DOMUR

Héradsdoms Reykjavikur 17. febraar 2012 i mali nr. E-634/2011:
Rjupnasalir 10, hasfélag

(Smari Hilmarsson hdl.)

gegn
Vatryggingafélagi islands hf.

(Rurik Vignir Vatnarsson hdl.)

Mal petta, sem domtekid var 6. jantar sl., er h6foad af Hasfélaginu
Rjupnas6lum 10, Képavogi, med stefnu birtri 2. febriar 2011, 4 hendur
Vitryggingafélagi Islands hf., Armula 3, Reykjavik.

Endanlegar krofur stefnanda eru paer ad stefndi verdi demdur til ad greida
stefnanda 10.902.959 kr. 4samt drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga um
vexti og verOtryggingu nr. 38/2001 af 10.902.959 kr. fra 3. september 2010 til
greidsludags allt ad fradreginni innborgun ad fjarhad 7.795.762 kr. sem greidd var
pann 12. oktéber 2010. P4 krefst hann malskostnadar ur hendi stefnda.

Af hélfu stefnda er krafist syknu af krofu stefnanda i malinu. Til vara er pess
krafist ad tildemd boétafjarhaed verdi lekkud. Stefndi gerir jafnframt kréfu um ad
sér ver0i tildeemdur malskostnadur ur hendi stefnanda.

11
Malavextir

JB byggingafélag ehf. (4dur Jarnbending ehf.) byggdi &4 &runum 2002-2004
fjoleignahtsid ad Rjapnasélum 10, Kdpavogi og seldi ibuidirnar &4 almennum
markadi. Félagid var urskurdad gjaldprota & arinu 2010. Byggingarstjori hussins
var Bjarni Mar Bjarnason og seldi hid stefnda tryggingafélag Bjarna
starfsabyrgoartryggingu vegna starfa hans sem byggingarstjori vio petta verk og
onnur. Stefnandi segir ad allt fra pvi ibadir i fasteigninni voru athentar hafi
husfélagid glimt vid leka 1 hsinu. Stefnandi afladi sér matsgerdar domkvadds
matsmanns sem stadfesti ad pak hussins, sem jafnframt eru svalir 10. h@dar pess ad



hluta, sem og gluggar og hurdir voru haldin verulegum goéllum. Var pad nidurstada
matsins ad kostnadur vid urbatur og lagfeeringar a paki og gluggum nami samtals
30.731.400 kr. Eftir ad framlogd matsgerd 14 fyrir 6skadi stefnandi eftir afstodu
stefnda vardandi botaskyldu. Stefndi féllst 4 botaskyldu vegna paksins og var
greidsla ad fjarhad 7.049.413 kr. bodin. P4 sampykkti stefndi ad greida ttlagdan
matskostnad, 746.349 kr., auk 16gfraedikostnadar. Utreikningur stefnda midadist vid
ad tjonid hafi ordid arid 2005, og uppfaerdi hann grunnupphad tryggingarinnar,
sem er 5.000.000 kr., midad vid byggingarvisitolu jantiar 2005. Samkvemt 2. mgr.
33. gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998 er kvedid 4 um ad lagmarksfjarhad
vegna hvers einstaks tjonstilviks skuli vera 5.000.000 kr. sem skuli midast vid
byggingarvisitolu, 229,8 stig, og breytast 1. jantar ar hvert i samraemi vid
breytingar 4 visitdlunni

Agreiningur var milli adila um hvort tj6n stefnanda skyldi teljast sem eitt
tjonstilvik eda fleiri. Midudust upphaflegar krofur stefnanda vio ad um tvo
tjonstilvik veeri ad reeda. Med domi Hastaréttar {slands fra 20. oktober sl., i malinu
nr. 3/2011, var i sambarilegu mali lagt til grundvallar ad pott etlad galeysi
byggingarstjora kynni ad hafa leitt til marghattads tjons, hefdi atlud vanreksla
hans verid ein 6rofa heild allt par til lokauttekt 4 byggingarframkvaemdunum for
fram. Var pvi talid ad um veri a0 raeda eitt tjonsatvik i skilningi
starfsabyrgdartryggingar byggingarstjora hiiss pess sem um raeddi. Stefnandi féll
pvi frd peim krofum sinum {1 mali pessu ad um tvo tjonstilvik veeri ad reda. Eftir
stendur agreiningur adila um hvort mida skuli botafjarhaedir midad vio visitdlur
arsins 2010, eda 2005 eins og stefndi midadi utborgun sina vid.

111
Malsastaedur stefnanda

Af hélfu stefnanda er 4 pvi byggt ad hann hafi ordid fyrir verulegu tjoni
vegna galla 4 fasteigninni Rjupnasalir 10, Képavogi, galla er taka til sameignar.
Starfsabyrgdartrygging byggingarstjora fasteignarinnar hja stefnda s¢ enn i fullu
gildi par sem timamork hennar midast vid fimm ar eftir lokatttekt 4 mannvirki pvi
sem vatryggingartaki annadist byggingarstjorn 4 og abyrgd hans tekur til, sbr. 53.
gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998 og 5. grein starfsabyrgdartryggingar. { 3.
grein starfsabyrgdartryggingarinnar komi fram ad 4byrgd vegna hvers einstaks
tjonstilviks takmarkist vid 5.000.000 kr. sem breytist eftir visitolu, sbr. 11. grein
tryggingarskilmalanna.

Stefnandi telur ad reikna beri tjonsfjarhaed midad vid tryggingarskilmala a
peim tima sem tjon hafi verid sannad og krafa gerd. [ framlagdri matsgerd, sem
dagsett s¢ 7. juli 2010 og hafi ekki verid méotmelt, s¢ stadfest ad stefnandi hafi
ordid fyrir verulegu tjoni. Stefnandi hafi krafid stefnanda um uppgjér midad vid
uppreikning byggingarvisitolu jantar 2010, med visan til 11. greinar skilmalanna,
sbr. bréf stefnanda dagsett 21. oktober 2010. Stefndi hafi hafnad utreikningum
stefnanda og reiknad bétafjarhaed midad vid byggingarvisitolu jantiar 2005, og
byggir 4 tjonsdegi 1. mars 2005. | grein 33.2 i byggingarreglugerd komi pessi



akvaedi einnig fram, p.e. ad hofudstoll hvers tjonstilviks sé 5.000.000 kr., bundid
byggingarvisitdlu 229.8 ad grunni. Ekki sé 4 neinn hatt utlistad i
tryggingarskilmalum med hvada hatti reikna eigi hvert tjonstilvik, né ad einhver
tiltekinn dagur 1 sogu byggingarinnar teljist sem dkvedio viomid til Gtreiknings.
Moétmeelir stefnandi peirri talkun stefnda ad mida eigi vid 6skilgreindan dag i mars
2005. Slik talkun standist ekki par sem tryggingum sé atlad ad bata tjon pess adila
sem fyrir tjoni verdi. Enn fremur bendir stefndi 4 ad fasteignin hafi ekki verid tekin
til lokauttektar. Slik uttekt er 4 byrgd byggingarstjora og fast pegar
byggingarfulltrai hefur farid yfir fasteignina og engar athugasemdir eru gerdar.
Abyrgdin sé i gildi 1 5 ar eftir slika tttekt. Framkvaemd geti ekki talist lokid fyrr en
vid lokauttekt.

Um lagarok visar stefnandi til skipulags og byggingarlaga nr. 73/1997 og
byggingarreglugerdar nr. 411/1998, 1. mgr. 6. greinar, laga um vexti og
verdtryggingu nr. 38/2001, og 1. mgr. 130. gr. laga 91/1991 um medferd einkamala.

Malsastaeour stefnda

Af halfu stefnda er & pvi byggt ad tjon stefnanda hafi ordid & arinu 2005.
Stefndi visar til pess ad samkvamt 1. mgr. 33. gr. byggingarreglugerdar nr.
441/1998 skuli byggingarstjori hafa i gildi tryggingu vegna fjarhagstjons sem leitt
geti af galeysi i starfi hans. Tryggingin skuli gilda i a.m.k. 5 ar fra lokum
framkvamdar sem hann hafi styrt. Samkvamt 2. mgr. 33. gr. byggingarreglugerdar
skuli tryggingin nema minnst 5.000.000 kr. vegna hvers einstaks tjonsatviks og
heildarfjarhao tryggingarbota innan hvers tolf manada timabils skuli nema minnst
15.000.000 kr. Fjarhadirnar skuli midast vid byggingarvisitolu, 229,8 stig, og
breytast 1. januar ar hvert i samreemi vid breytingar 4 visitélunni. Samkvamt 5. gr.
skilmala sem gilt hafi um vidkomandi vatryggingu séu dkvaedi um timatakmork.
Fram komi, ad komi afleidingar atvika, sem tjon hefur hlotist af og gerst hafa 4
vatryggingartimanum, ekki i 1jos fyrr en vatryggingin er fallin ur gildi, greidir
félagid samt sem adur baetur sbr. 91. gr. laga nr. 20/1954. Baetur greidast po ekki, ef
afleidingar koma i ljos 5 &rum eftir lokauttekt & mannvirki pvi, sem
vatryggingartaki hafi annast byggingarstjorn 4 og abyrgd hans taki til, sbr. 53. gr.
byggingarreglugerdar nr. 441/1998. Félagid greidi ekki beetur fyrir tjon vegna
atvika, sem verdi adur en vatryggingartiminn hefjist, enda pott tjonid komi ekki i
1j6s fyrr en & vatryggingartimanum. Samkveaemt pessu sé 1jost ad 16g0 sé til
grundvallar svonefnd orsakaregla, pad sé sit meginregla vatryggingaréttar sem gildi
um abyrgdartryggingar, ad tjon sem a sér stad 4 vatryggingartima er batt, en ekki
tjon sem a sér stad fyrir eda eftir vatryggingartimann. Hins vegar sé unnt a0 setja
fram botakrofu sidar svo lengi sem hun sé ekki fyrnd, og hvad vardi
starfsabyrgdartryggingu byggingarstjora, séu ekki 1idin meira en 5 ar fra pvi ad
lokauttekt for fram. Ef talid yrdi ad tjonid vegna pessa mals hafi att sér stad 4 arinu
2010 sé pvi enginn bétaréttur fyrir hendi og pad sem félagid hafi pegar greitt i
batur vegna malsins pvi ofbett. Stefnanda beeri pvi eftir atvikum ad snda sér til
pess vatryggingafélags sem hefoi selt byggingarstjora 16gboona



starfsabyrgdartryggingu 4 arinu 2010.

Stefndi vekur athygli &4 pvi ad i0gjald pad sem greitt hafi verid fyrir
vatrygginguna hafi tekid mid af peirri vatryggingarfjarhed sem i gildi hafi verid
samkvaemt vidkomandi vatryggingarskirteini. Ahztta félagsins vegna tjons sem
verdi & pessu sidasta timabili sem vatryggingin hafi verio i gildi sé pannig
afmorkud af pessari fjarhaed en ekki fjarhedum sem sidar hafi tekiod gildi
samkvamt byggingarvisitolu 4 hverjum tima. Akvadi 2. mgr. 33. gr.
byggingarreglugerdar nr. 441/1998 leidi ekki til pess ad vatryggingarfjarhaed haldi
afram ad breytast og haekka eftir ad vatryggingin sé fallin Ur gildi, heldur meli
eingongu fyrir um pad hver vatryggingarfjarhao skuli vera 4 hverjum tima fyrir sig
fyrir gildandi vatryggingar og vid endurnyjun peirra. Vatryggingarfjarhaed sé su
fjarhaed sem tilgreind sé i vatryggingarsamningi og hagsmunir séu ad hamarki
vatryggdir fyrir. Vatryggingarfjarhao tiltekins vatryggingarsamnings breytist aldrei
eftir a0 samningi ljuki, enda séu engin lagafyrirmali eda dkvadi reglugerda sem
heimili pad.

Stefndi motmeelir krofu stefnanda um greidslu dréattarvaxta og gerir athugasemd vid
hana. Um lagar6k almennt visar stefndi til meginreglna skadabota- og
vatryggingaréttar, laga nr. 20/1954 um vatryggingarsamninga, skipulags- og
byggingarlaga nr. 73/1997 og akvada byggingarreglugerdar nr. 441/1998.

v
Nidurstada

[ maéli pessu deila adilar um greidslu stefnda til handa stefnanda tr
starfsabyrgdartryggingu byggingarstjora hja stefnda. Stefndi gerir ekki agreining
um ao stefnandi eigi rétt & botum Ur tryggingunni en telur ad mida beri
vatryggingarfjarhad vid byggingarvisitolu eins og hun hafi verid 1. januar 2005 en
ekki 1. januar 2010, eins og stefnandi telur rétt.

Vatryggingarfjarhaed umraddrar starfsabyrgdartryggingar var 5.000.000 kr. 1
hverju einstoku tjonstilviki midad vid byggingarvisitélu med grunnvisitdlu 229,8.
Skyldi htn breytast 1. jantar ar hvert i hlutfalli vid breytingar & peirri visitolu, sbr.
2. mgr. 33. gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998 og 3., sbr. 11. gr.
vatryggingarskilmala tryggingarinnar. I skilmalunum kemur ekki fram med hvada
haetti eigi ad reikna hvert tjonstilvik. A0 mati domsins er rétt ad mida
botafjarhedina vid uppreikning byggingarvisitolu eins og hun var i jantar 2010
enda var tjon stefnanda fyrst stadfest med matsgerd pad ar og honum pa unnt ad
gera krofur 4 hendur stefnda. Onnur nidurstada myndi leida til pess ad stefnandi
pyrfti ad seeta skerdingu 4 botum sér til handa en umreedd fjarhad er ekki tryggo
med voxtum fra tjonsdegi. Verdur pvi fallist 4 krofu stefnanda um ad stefnda hafi
borid ad greida honum 10.902.959 kr. Ur starfsabyrgdartryggingunni. Fyrir liggur
a0 stefndi sendi stefnanda matsgerd hins domkvadda matsmanns med t6lvuposti
hinn 3. 4gast 2010 par sem 6skad var eftir afstodu stefnda til botaskyldu vegna
starfsabyrgdartryggingarinnar.  matsgerdinni er itarlega sundurlidad hvad pad



myndi kosta a0 baeta Gr gollum & fasteigninni og pvi unnt ad lita svo 4 ad stefndi
hafi sannanlega verid krafinn med réttu um greidslu i skilningi 3. mgr. 5. gr. laga
um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001 og ber pvi ad mida upphaf drattarvaxta vid
3. september 2010. Verdur stefndi pvi demdur til ad greida stefnanda 10.902.959
kr. 4samt drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr.
38/2001 af 10.902.959 kr. fra 3. september 2010 til greidsludags allt ad fradreginni
innborgun ad fjarhad 7.795.762 kr. sem greidd var pann 12. oktober 2010.

Med hlidsjon af framangreindum malsurslitum ber ad dema stefnda til ad
greida stefnanda malskostnad, sem telst haefilega akvedinn 600.000 kr. ad
medtdldum virdisaukaskatti.

DOMSORD

Stefndi, Vatryggingafélag {slands hf., greidi stefnanda, Rjupnasélum 10,
husfélagi, 10.902.959 kr. dsamt drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga um
vexti og verotryggingu nr. 38/2001 af 10.902.959 kr. fra 3. september 2010 til
greidsludags allt a0 fradreginni innborgun ad fjarhad 7.795.762 kr. sem greidd var
pann 12. oktéber 2010.

Stefndi greidi stefnanda 600.000 kr. i malskostnad.

Kolbrin Sevarsdottir



