DOMUR
Héradosdoms Reykjavikur 30. april 2012 i mali nr. E-4269/2011:
Pb. Stefan Hilmar Hilmarsson

(Grimur Sigurdsson hrl.)

gegn
Islandsbanka hf.

(Jon Audunn Jonsson hrl.)

Mal petta, sem var domtekid 12. april sl., er h6foad fyrir Héradsdomi
Reykjavikur af pb. Stefans Hilmars Hilmarssonar, Borgartini 26, Reykjavik &
hendur fslandsbanka hf., 4dur Byr hf., Borgarttni 18, Reykjavik, med stefnu birtri
15. september 2011.

Stefnandi krefst pess, ad rift verdi med domi vedrétti stefnda samkvaemt
tryggingarbréfi nr. 411-S-001466/2009, ttgefnu 9.2.2009, ad fjarhaed 27.500.000
krona, med vedi i Laufasvegi 68, 101 Reykjavik fnr. 200-9250.

b4 krefst stefnandi pess, ad rift verdi med domi vedrétti stefnda samkvamt
tryggingarbréfi nr. 411-U-006453/2009, utgetnu 7.7.2009, ad fjarhed 10.000.000
kréna, med vedi i Laufasvegi 68, 101 Reykjavik fnr. 200-9250.

bess er krafist a0 stefnda verdi gert ad greida stefnanda malskostnad.

Stefndi krefst syknu af 6llum kréfum stefnanda og malskostnadar ur hendi
stefnanda.

Malavextir

Stefan Hilmar Hilmarsson hof vidskipti sin vid Sparisjod vélstjora fyrir
teepum premur aratugum er hann hof storf hja Endurskodun hf., sidar KPMG.
Endurskodunarfyrirtaekid var med 611 sin bankavidskipti hja Sparisjodi vélstjora og
var stofnadur launareikningur fyrir Stefan 1 kjolfarid. Sparisjodur vélstjora og sidar
Byr sparisjodur komu ad fjarmdgnun 4 fernum fasteignakaupum Stefans 1 gegnum
tidina. Fyrst voru fjarmognud kaup hans 4 Frostafold 5 arid 1989. Sidar
fjarmagnadi sjodurinn kaup Stefans & Gerdhomrum 28 eda haustid 1998, sidan
Brautarholti 2 1 4gtst 2004 og loks Laufasvegi 68 arid 2006. b4 tok Stefan ad lani
tuttugu milljonir kréna hja Byr til ad fjarmagna Gtborgun kaupverds eignarinnar.
L4anid var tryggt med 1. vedrétti i eigninni. A arinu 2007 tok Stefan 50 milljona



kréna lan til ad fjarmagna lokagreidslu kaupverdsins og voru efndir pess tryggdar
med 2. vedrétti eignarinnar. Sumarid 2008 rédst hann i endurbzetur 4 husinu
utanverdu auk almenns vidhalds innandyra. Tryggdi hann sér
framkvemdafjarmognun hja Byr. Stefndi kvedur ad framkvaemdirnar hafi verio
fjarmagnadar i gegnum tékkareikning sem veitt var stighakkandi heimild til ad
yfirdraga. Hins vegar hafi i byrjun ekki verio til stadar formleg trygging fyrir
yfirdrattarlaninu.

A &runum 2007 til 2009 var Stefan fjarmalastjori og adstodarforstjori Baugs
Group hf. Hinn 13. mars 2009 var bu Baugs Group hf. teki0 til gjaldprotaskipta.

Hinn 9. juli 2010 var bu Stefans tekid til gjaldprotaskipta, en &4 arunum 2004
til 2008 hafdi Stefan radist i umfangsmiklar personulegar fjarfestingar, m.a. i Baugi
Group hf. og BGE eignarhaldsfélagi ehf., sem leiddu medal annars til pess ad hann
vard ogjaldfer.

Skiptastjori rannsakadi fjarreidur protabusins. Hinn 18. september 2008
hafdi Stefan selt Vegvisi ehf., sem mun vera natengt honum, fasteignina Laufasveg
68, Reykjavik, for. 200-9250 4 150.000.000 kr. Samkvamt kaupsamningi skyldi
Vegvisir ehf. taka vid greidslu ahvilandi vedskulda ad fjarhad 83.704.466 kronur
og greida Stefani lokagreidslu hinn 18. september 2009 ad fjarhaed 66.295.534
krénur. Stefnandi telur pennan lanasamning vera til madlamynda. Um agreining
pennan er fjallad i malinu nr. E-4270/2011.

Hinn 1. febrtar 2009 gaf Vegvisir ehf. ut tvo tryggingarbréf til handhafa,
hvort um sig 60.000.000 krona, samtals 120.000.000 krona med vedi i fasteigninni
ad Laufasvegi 68 4 4. og 5. veorétti. Eftir pa radstofun var fasteignin vedsett fyrir
190.000.000 krona auk vaxta. Stefnandi telur ad fyrrnefnd tvo tryggingarbréf til
handhafa, samtals 120.000.000 kréna, séu malamyndagerningar. Um agreining
pennan er fjallad i malinu nr. E-4288/2011.

Agreiningur pessa mals Iytur ad pvi ad hinn 9. febraar 2009 gaf Stefan ut
tryggingarbréf sem hvildi 4 3. vedrétti ad Laufasvegi 68. Bréfid var til tryggingar
skuld ad fjarhad 27.500.000 krénur. A peim tima skuldadi Stefan Byr hf.
25.000.000 krona i yfirdrattarlan & reikningi nr. [...] hja Byr hf. og 4.657.488
kronur 1 yfirdrattarldn a reikningi nr. [...] hja Byr hf., samtals 29.657.488 kronur.

Hinn 7. jali 2009 gaf Stefan at annad tryggingarbréf til handa Byr hf. ad
fjarhaed 10.000.000 kréna. A peim tima namu yfirdrattarlan Stefans hja Byr hf. 4
framangreindum reikningum samtals 32.272.627 kronur. Bréfinu var einnig
pinglyst a fasteignina ad Laufasvegi 68.

Sama dag eda 7. juli 2009 fékk Stefan lan hja Byr hf. ad fjarhad 32.500.000
kronur. Skilyrdi fyrir ldnveitingunni var ad lansfjarhaedin yrdi notud til uppgreidslu
yfirdrattarlans Stefans hja Byr hf. & reikningum nr. [...] og nr. [...]. Samkvamt
lanssamningnum voru tryggingar fyrir ldninu og par med yfirdrattarlanunum
fyrrefnd tryggingarbréf dags. 9. febraar 2009 og 7. juli 2009, badi med vedi i
Laufasvegi 68.

Hinn 28. juli 2009 voru yfirdrattarlan Stefans hja Byr hf. 4 bAdum
framangreindum reikningum greidd upp.



Stefnandi telur 1j6st ad stofnun vedréttarins skv. fyrrnefndum
tryggingarbréfum atti sér stad eftir ad Stefan hafdi stofnad til skulda vio Byr hf.
bannig stofnadi hann til yfirdrattarskulda vid Byr hf. 4 margra manada timabili fyrir
vedsetninguna. Stefnandi telur ad lanveitingarnar og vedsetningar i kjolfarid fari i
baga vio XX. kafla laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl. (hér eftir gpl.).
Stefnandi hofdar pvi petta riftunarmél 4 hendur Byr hf. vegna peirra. I fyrirtoku 12.
jantiar 2012 tilkynnti 16gmadur stefnda ad Islandsbanki hf. taeki vid adild malsins af
Byr hf.

Malsasteedur og lagardck stefnanda

[ fyrsta lagi visar stefandi til 137. gr. gpl. Stefnandi byggir krofur sinar um
riftun 4 pvi ad stofnun umreeddra vedrétta, samkvamt tryggingarbréfi nr. 411-S-
001466/2009, utgefnu 9. febraar 2009, ad fjarhaed 27.500.000 krénur, og
tryggingarbréfi nr. 411-U-006453/2009, ttgetnu 7. juli 2009, ad fjarhaed
10.000.000 krona, med vedi i Laufasvegi 68, 101 Reykjavik fnr. 200-9250, hafi att
sér stad eftir ad stofnad hafi verid til skulda protamanns vio Byr hf.

Vedrétturinn hafi verid settur til hagsbota fyrir Byr hf., sem var ndkominn
Stefani, innan tuttugu og fjogurra manada fra frestdegi, sbr. 1. og 2. mgr. 137.gr.
laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl.

Likt og ad framan greinir hafi Stefan hinn 9. febrtiar 2009 gefio ut
tryggingarbréf par sem hann hafdi skuldbundid sig til ad greida Byr hf. 27.500.000
kronur. Bréfinu hafi verid pinglyst 4 fasteignina ad Laufasvegi 68. Hinn 9. febraar
2009 hafi Stefan skuldad Byr hf. 25.000.000 krona i yfirdrattarlan a reikningi nr.
[...] hja Byr hf., og 4.657.488 kronur 1 yfirdrattarlan 4 reikningi nr. [...] hja Byr hf.,
samtals 29.657.488 kronur. Auk pess hafi Stefan gefio ut, hinn 7. juli 2009,
tryggingarbréf par sem hann hafi skuldbundid sig til ad greida Byr hf. 10.000.000
kréna. A peim tima hafi yfirdrattarlan Stefans hja Byr hf. 4 framangreindum
reikningum numid samtals 32.272.627 kronum. Bréfinu hafi verid pinglyst &
fasteignina ad Laufasvegi 68.

Hinn 7. juli 2009 hafi Stefan fengio lan hja Byr hf. ad fjarhad 32.500.000
kronur. Skilyrdi lanveitingarinnar fra Byr hf. hafi verid ad lansfjarhadin yrdi notud
til uppgreidslu yfirdrattarlans Stefans hja Byr hf. 4 reikningum nr. [...] og nr. [...].
Samkvamt lanssamningnum hafi tryggingar fyrir ldninu og par med
yfirdrattarlanunum verid fyrrnefnd tryggingarbréf, dags. 9. febraar 2009 og 7. juli
2009, baedi med vedi i Laufasvegi 68.

Af pessu sé ljost ad vedréttur hafi verid veittur vegna eldri skuldar Stefans
vegna yfirdrattarlana hans hja Byr hf. { lanssamningi, dags. 7. jali 2009, komi fram
a0 Stefan hafi fengio 1an hja Byr hf. gagngert til pess a0 greida eldri yfirdrattarlan
hja Byr hf. Lanssamningurinn hafi pvi verid skuldbreyting a eldri skuld Stefans vid
bankann en ekki falid 1 sér nyja lanveitingu.

Tryggingarbréf, dags. 9. febraar 2009 og 7. juli 2009, sem pinglyst hafi
verid 4 Laufasveg 68, séu pvi adeins til komin vegna eldri skulda, yfirdrattarlana,



Stefans hja Byr hf. Vedsetningar Stefans hafi leitt til minni fullnustumoguleika
annarra krofuhafa 1 protabiid. b4 hafi Stefan verio 6gjaldfzer pegar veoréttindin
hafi veri0 veitt. Beri pvi a0 rifta vedréttindum skv. tryggingarbréfunum.

[ 60ru lagi byggir stefnandi 4 pvi ad fyrrefndar tvaer vedsetningar
protamanns hafi verid radstofun, sem 4 otilhlydilegan hatt hafi verid Byr hf. til
hagsbdta a kostnad annarra kréfuhafa og leitt til pess, ad eign protamanns hafi ekki
verid til reidu til fullnustu kréfuhéfum. Eign blsins hafi ryrnad sem nemi fjarhad
tryggingarbréfanna. Vegna nainna tengsla og langvarandi lanveitinga Byrs hf. til
protamanns hafi peim verid eda matt vera 1jos bagur fjarhagur protamanns og ad
vedsetningin veeri til pess fallin ad ryra moguleika annarra kréfuhafa til fullnustu
og teldist pvi otilhlydileg, samkvaemt 141. gr. gpl.

Samkvaemt 141. gr. gpl. megi krefjast riftunar radstafana sem a
otilhlydilegan hatt séu krofuhafa til hagsbota 4 kostnad annarra, leidi til pess ad
eignir protamannsins verdi ekki til reidu til fullnustu krofuhofum eda leidi til
skuldaaukningar kréfuhdfum til tjons, hafi protamadurinn verid 6gjaldfaer eda ordid
pad vegna radstéfunarinnar og sa sem hafdi hag af henni vissi eda hafi matt vita um
6gjaldfeerni protamannsins og per adstedur sem hafi leitt til pess ad radstdfunin
veeri Otilhlydileg. Stefnandi telur 611 framangreind skilyrdi akveadisins uppfyllt.

Stefanndi tekur fram ad samkvemt 2. mgr. 137. gr. og 141 gr. laga nr.
21/1991 verdur radstofun rift nema leitt verdi 1 1j6s ad Stefan H. Hilmarsson hafi
verid gjaldfaer pegar vedsetningarnar hafi fario fram.

Mat a pvi hvort Stefan hafi ekki getad stadid i skilum vid lanardrottna sina
pegar skuldir peirra hafi fallid i gjalddaga radist af heildarmati ymissa atrida eins
og t.d. fjarhadum krafna, gjalddaga krafna, lausafjarstodu Stefans, eignastodu hans,
hversu audvelt hafi verid ad koma eignum i verd, hvort eignir hafi verid bundnar
kvodum, ventanlegum framtidartekjum og fleiri atridum.

Af framangreindum lagadkvadum og démaframkvamd sé 1jost ad stefndi,
sem riftunarpoli, beri sénnunarbyrdina fyrir pvi ad Stefan hafi verid gjaldfaer pegar
radstofunin hafi att sér stad. I pvi samhengi sé aréttad ad almennt sé talid ad mat
skuldarans sjalfs 4 eigin eignum verdi ekki lagt til grundvallar pegar eignastada
hans sé¢ konnud.

bratt fyrir a0 stefndi beri sonnunarbyrdina fyrir gjaldfaerni vill stefnandi p6
benda & ymis atridi sem syni fram 4 a0 Stefan hafi ekki verid gjaldfeer pegar
radstofun hafi farid fram.

Stefan hafi, eins og adur segir, verid adstodarforstjori og fjarmalastjori
Baugs Group hf. & arunum 2007-2009. Stefan hafi verid Grskurdadur gjaldprota 9.
juli 2010. Lystar krofur 1 protabt hans hafi verid 3.750.271.661 kréna sem syni hve
miklar skuldir hans hafi verio.

Samkvemt skattframtali Stefans 2009 vegna arsins 2008 hafi skuldir hans
verid 863.561.231 krona. A sama tima hafi helstu eignir Stefans verid hlutabréf i
hlutafélogum sem hafi ordid o6gjaldfeer 4 arinu 2008 og gjaldprota arid 2009; t.d.
hafi Baugur Group hf. ordid gjaldprota arid 2009, eins og adur segi.



Af pessu megi 1jost vera ad skuldir Stefans hafi verid langtum meiri en
tekjur hans gatu stadid undir 4 arinu 2008. Stefan hafi pvi ad 61lum likindum verid
ogjaldfer & sama tima og Baugur Group hf. hafi verid 6gjaldfer, p.e. um mitt ar
2008.

Stefnandi byggir 4 pvi ad Byr hf. hafi verid ndkominn Stefani H.
Hilmarssyni 1 skilningi 3. gr. gbl. S¢ par sérstaklega visao til 4., 5. og 6. tl.
akvaedisins.

Eins og adur segi hafi Stefan verid einn &dsti stjornandi Baugs Group hf. &
fslandi, fjarmalastjori og adstodarforstjori félagsins. Baugur Group hf. hafi att 4
arunum 2008-2009 verulegan og radandi hlut i Hogum hf. Hagar hf. hafi verid
détturfélag Baugs Group hf. 4 pessum tima.

begar umraeddar vedsetningar hafi att sér stad hafi Hagar hf. verid 4 medal
sterstu stofnfjareigenda i Byr hf., med 1,3% eignarhlut. Hagar hf. hafi auk pess att
einn mann i fimm manna stjorn Byrs hf. P4 verdi ad lita til pess ad Baugur Group
hf. hafi att radandi hlut i FL Group hf. sem aftur hafi att rddandi hlut 1 Glitni banka
hf. Glitnir hafi einnig verid 4 medal sterstu stofnfjareigenda i Byr hf. 4 pessum
tima, med 2% eignarhlut.

Veruleg og nain tengsl hafi auk pess verid milli Baugs Group hf. og flestra
af sterstu stofnfjareigendum Byrs hf., p.m.t.:

+ Imons ehf. med 7,6% eignarhlut (eigandi Magnus Armann, vidskiptafélagi
fyrirsvarsmanna Baugs Group),

* Sunda ehf. med 5,8% eignarhlut (medfjarfestir Baugs Group i ymsum
verkefnum),

* Fjarfestingarfélagsins Kletts ehf. med 3,4% eignarhlut (dotturfélag Baugs
Group eht)),

* Fjarfestingafélagsins Primuss ehf. med 3,1% eignarhlut (eigandi Hannes
Smarason, medfjarfestir Baugs Group i ymsum verkefnum),

* Solstafa ehf. med 1,9% eignarhlut (eigandi Porsteinn M. Jonsson,
medfjarfestir Baugs Group i ymsum verkefnum),

* Fons ehf. med 1,4% eignarhlut (eigandi Palmi Haraldsson, medfjarfestir
Baugs Group i ymsum verkefnum) og

* Glitnis eignarhaldsfélag ehf., med 1,3% hlut (détturfélag Glitnis banka hf.).

Stefan hafi pvi veri0 i peirri stoou hja Baugi Group hf. og Hogum hf. ad
hann hafi getad haft veruleg ahrif & akvardanatdku hja Byr hf.



Auk pess hafi Byr hf. verid stor lanardrottinn Stefans. [ addraganda
umraddra vedsetninga hafi Stefan itrekad fengid ha lan hja Byr hf. til ymissa
personulegra parfa. Af bankareikningum Stefans hja Byr hf. megi rada ad Stefan
hafi 4 arunum 2008 til 2009 verid fjarhagslega hadur lanafyrirgreidslu hja Byr hf.
sem teljist pvi ndkominn Stefani skv. 3. gr. gpl.

Malsastedur og lagardk stefnda

Doémkrafa stefnanda um riftun a vedréttindum stefnda 4 grundvelli 137. gr.
gjaldprotaskiptalaga nr. 21/1991 byggist & peirri grundvallarforsendu ad Byr hf. og
Stefan Hilmar Hilmarsson, hafi verid natengdir i skilningi 3. gr. somu laga. Petta sé
fraleitt og eigi sér hvorki stod 1 stadreyndum malsins né heldur samramist petta
skilgreiningu lagagreinarinnar.

Akvadum 3. gr. laga nr. 21/1991 hafi verid breytt med 16gum nr. 95/2010
en pau hafi tekid gildi hinn 15. jini 2010. Samkvamt 22. gr. peirra laga verdi hinni
breyttu reglu hins vegar ekki beitt til skilgreiningar & ordinu ndkomnir ad pvi leyti
sem reynt geti 4 merkingu pess vardandi atvik sem gerdust fyrir gildistoku laganna.
Vid mat 4 pvi hvort Stefan Hilmarsson hafi verid nakominn Byr hf. pegar stofnad
hafi verid til vedsetningar 4 fasteign hans, verdi pvi ad stydjast vid ordalag
greinarinnar eins og pad hafi verid fyrir pessa breytingu.

bridji tolulidur greinarinnar hafi hljodad pannig: ,,Mann og félag eda
stofnun sem hann eda madur honum nakominn & verulegan hlut 1. Samkvemt 1.
og 2. tl. akvaedisins teljast einstaklingar nakomnir ef peir eru hjon eda bua 1 6vigdri
sambud, eru skyldir i beinan legg eda fyrsta til hlidar, blodskyldir eda tengdir 1
gegnum &ttleidingu eda fostur.

Til pess ad Stefan geti talist hafa verid ndkominn Byr hf. pegar hann
vedsetti sjodnum fasteign sina, hefdi hann eda madur honum nakominn, i skilningi
akveedisins, purft ad hafa verid eigandi ad verulegum hluta i sjo0num.

Eitt af hugtaksskilyroum greinarinnar sé¢ ad um ,,verulegan* eignarhlut sé¢ ad
raeda. Pad hugtak parfnast varla skyringar en ordabokarskyringin er ,,talsverdur*
eda ,,sem um munar.” { 16gum um fjarmalafyrirtzeki nr. 161/2010 sé nakominn
talinn s4 sem eigi eda radi yfir 20% 1 fyrirtekinu og virkur eignarhlutur
fjarmalafyrirtaeki sé hlutdeild 1 félagi sem nemi 10% eda meira af hlutafé eda
stofnfé fyrirtekisins.

Fraedimenn séu einnig sammala um ag eitt af hugtaksskilyrdum 3. gr.
gjaldprotaskiptalaga sé ad pessar adstedur, sem leidi til pess ad madur eda félag
teljist ndkominn, verdi ad vera til stadar pegar radstofun eigi sér stad, pannig ad
pessi adstada hafi eda hefodi getad radio pvi ad radstdfunin hafi verid gerd.

Ekkert af pessum atridum, pessum hugtaksskilyroum 3. gr.
gjaldprotaskiptalaganna, sé fullnaegt vardandi tengsl Stefans og Byrs. Stefan hafi
aldrei verid skradur eigandi ad stofnfjarhlutum i Sparisjodi vélstjora, Sparisjodi
Hafnarfjardar, Sparisj6di Kopavogs, Sparisjodi Nordlendinga eda Byr hf. Hid sama



gildi um maka hans, nidja og skyldmenni i fyrsta legg til hlidar. Hvorki Stefan né
nakomnir @ttingjar hans hafi att fé16g sem aftur hafi att stofnfé i pessum sjooum.

Stefan hafi aldrei setid 1 stjorn fyrrgreindra sparisjoda, né heldur nokkur
nakominn honum i skilningi gjaldprotaskiptalaga. Hann hafi aldrei setid i stjorn
neinna félaga sem hafi att stofnfé i pessum sparisjodum né hafi hann verid vid
stjornvolinn 1 slikum félogum.

Hagar hf. sem hafi verid dotturfélag Baugs hf. 4 peim tima hafi att 1,327% i
Byr og verid fimmtandi stersti stofnfjareigandinn i sjodnum. Staerstu einstoku
stofnfjareigendurnir hafi att & bilinu 4,0 til 7,7% 1 sj60num. Hagar hf. hafi pvi verid
tiltdlulega smar stofnfjareigandi i peim samanburdi og audvitad vids fjarri ad
félagid hafi att verulegan hlut i sj0dnum. Samkvamt almennum reglum hefoi
félagid ekki att tilkall til stjornarmanns i sparisjoonum. Engu ad sidur hafi Jéhanna
Waagfjord, paverandi fjarmalastjori Haga hf., nad kjori 1 stjorn Byrs 1 april 2008.
Huin hafi setid 1 stjorninni i eitt ar og haett 4 adalfundi sj6dsins hinn 13. mai 2009.

Seta Johonnu i stjorn Byrs eru einu hugsanlegu tengslin sem hagt s¢ ad
finna 4 milli Stefans og Byrs, en pau séu otrulega fjarleg. Engin fjolskyldutengsl
séu & milli pessara adila. Stefan, sem hafi pa verid fjarmalastjori Baugs Group hf.,
hafdi engin vold eda ahrif yfir starfsmonnum eda stjornendum Haga enda s¢ par um
a0 reda félag sem luti sjalfstaedri stjorn og forstjora sem stjorni daglegum rekstri
pess.

[ pessu sambandi sé einnig mikilvagt ad hafa i huga ad Baugur Group hf.
hafi verid ordinn gjaldprota, eda 13. mars 2009, pegar gengid hafi verio fra sidara
tryggingarbréfinu og skuldabréfinu fyrir tékkareikningsskuldinni. Hagar hf. hafi pa
heldur ekki lengur 4tt mann i stjorn Byrs.

Eins og fyrr segi sé pad hugtaksskilyrdi 3. gr. gjaldprotaskiptalaganna ad
paer adstedur sem valdi pvi ad menn, eda madur og félag, teljast nakomnir, verda
a0 vera til stadar pegar radstofun sé¢ gerd. Tengslin verdi einnig ad vera pess edlis
ad pau hefou getad moétad dkvardanatdku adila. Fyrir liggi ad dkvardanir um
lanveitingar til Stefans hafi farid venjubundnar leidir innan Byrs hf. Par hafi verid
teknar og framkvemdar 1 samrami vid lanareglur sparisjodsins en lananefnd hafi
lokasvarid i pessum efnum. I ldnanefnd Byrs 4 pessum tima hafi enginn setid sem
talist geti ndkominn Stefani Hilmarssyni.

Fyrirgreidslan hafi verid veitt & grundvelli dratuga géora vidskipta adila og
hinir lanudu fjarmunir hafi verid tryggdir med traustum vedum i fasteign lantakans.
Fréleitt sé ad @tla ad einstakir stjornarmenn Byrs hf. hafi haft dhrif & pessar
akvardanir. Akvardanir um slikar lanveitingar séu ekki 4 valdsvidi stjornar og veeri
pad i raun skyrt brot badi 4 lanareglum, starfsreglum stjornar og fyrirmalum FME
ef stjornarmadur sparisjods hefoi afskipti af slikum malum.

Um hugsanlega riftun 4 vedréttindum Byrs hf. i Laufasvegi 68 gildi pvi
akvaedi 1. mgr. 137. gr. gpskl. en dkveedi 2. mgr. greinarinnar eigi ekki vid.
Samkvamt pvi sé riftun 4 pessum réttindum ekki heimil en pinglysing sidara
tryggingarbréfsins og utgafa skuldabréfsins hafi farid fram taepu ari fyrir frestdag
vi0 skiptin en hann hafi verid 21. mai 2010. St radstéfun protamannsins ad veita
stefnda veorétt i fasteign sinni sé€ pvi augljoslega ekki riftanleg 4 grundvelli pessa



akvaedis laganna.

Umredd radstofun sé heldur ekki riftanleg 4 grundvelli 141. gr. laganna.
Stefnandi hafi alls ekki synt fram & ad Stefan hafi verio 6gjaldfer pegar hann hafi
fengid lanafyrirgreidslu hja Byr hf. og heldur ekki pegar hann hafi veitt honum
vedrétt 1 eign sinni til tryggingar skuldunum. Eins og fyrr sagdi hafoi Stefan verid
med lytalaus vidskipti vid Byr hf. og forvera hana svo aratugum skipti. Engar
visbendingar hafi verid um annad en ad svo yrdi afram. Stefan sé
vidskiptafredingur og 16ggiltur endurskodandi og eigi ad baki farsaelan feril 1 pvi
starfi. Hann hafi ad auki tekid vid stjornunarstodu hja 365 midlum ehf. eftir ad
Baugur hafi ordio gjaldprota i mars 2009.

Olikt pvi sem gildi um fyrirtaeki i rekstri hafi pad aldrei tidkast ad bankar
eda sparisjodir hér 4 landi krefjist pess ad fa ad sja skattframtol einstaklinga sem
peir eigi i vidskiptum vid. Til grundvallar lanveitingunni hafi pvi fyrst og fremst
legid mat starfsmanna Byrs & vidskiptavininum, aratuga 16ngum vidskiptum hans
vid Sparisjodinn og peim tryggingum sem hann hafi bodid i fasteigninni. Pad blasi
enda vid ad ef Byr hf. hefdi verid 1jost ad Stefan veri 6gjaldfer 4 arinu 2009, pa
hefoi pad verid fraleitt, og brot & 6llum reglum, ad veita honum milljona
fyrirgreidslu til viobotar pvi sem hann adur hafi skuldad.

bad s¢ stefnanda ad sanna ad riftunarskilyrdi 141. gr. gpl. hafi verid til
stadar pegar umraeddar radstafanir hafi verid gerdar & vormanudum 2009. Slik
sonnun liggi ekki fyrir i malinu og i raun ekkert sem bendi til pess ad
starfsmonnum Byrs hf. hefoi att a0 renna pad i grun ad Stefan Hilmarsson veeri ekki
gjaldfaer. Skilyrdum akvadisins s¢ pvi ekki fullnaegt.

Niourstada

Med urskurdi Héradsdoms Reykjavikur fra 9. juli 2010 var bu Stefans
Hilmars Hilmarssonar tekid til gjaldprotaskipta. Krofulysingarfresti 1 biid lauk 19.
september 2010. Stefna malsins var birt 15. september 2011 eda innan 16gbundins
malshofounarfrests.

Stefnandi byggir krofur sinar um riftun & pvi ad stofnun umreeddra vedrétta,
samkvamt tryggingarbréfi nr. 411-S-001466/2009, utgefnu 9. februar 2009, ad
fjarhaed 27.500.000 kronur, og tryggingarbréfi nr. 411-U-006453/2009, Gtgefnu 7.
juli 2009, ad fjarhaed 10.000.000 krona, med vedi i Laufasvegi 68, Reykjavik fnr.
200-9250, hafi att sér stad eftir a0 stofnad hafi verid til skulda protamanns vio Byr
hf. og um sé a0 reda riftanlega radstéfun samanber 137. gr. laga nr. 21/1991 um
gjaldprotaskipti o.fl. Einnig er byggt 4 141. gr. somu laga.

Samkvaemt 1. mgr. 137. gr. ma krefjast riftunar 4 vedrétti eda 6drum
tryggingarréttindum sem krofuhafi fékk a sidustu sex manudum fyrir frestdag en
ekki um leid og stofhad var til skuldarinnar. Pad sama a vid ef slikum réttindum er
ekki pinglyst eda pau eru ekki tryggd 4 annan hatt gegn fullnustugerdum an
astedulauss drattar eftir ad skuldin vard til og ekki fyrr en 4 sidustu sex manudum
fyrir frestdag. Samkvamt 2. mgr. somu greinar ma krefjast riftunar & vedrétti, eda
O00rum tryggingarréttindum sem hafa verid sett til hagsbota fyrir ndkomna, sex til



tuttugu og fjorum méanudum fyrir frestdag og akvaedi 1. mgr. eiga ad 6dru leyti vid,
nema leitt sé 1 1j6s ad protamadurinn hafi pa verid gjaldfaer og pad pratt fyrir
stofnun tryggingarréttindanna.

Agreiningslaust er ad uppfyllt er pad skilyrdi akveedisins ad fyrst var
stofnad til skuldarinnar og ad vedrétturinn var ekki stofnadur fyrr en eftira. Nefnd
tryggingarbréf eru gefin ut 9. febriar 2009 og 7. juli 2009. bau eru til komin vegna
yfirdrattarlana a reikningum nr. [...] og [...] hja Byr hf. Stefan stofnadi til
yfirdrattarins 4 margra ménada timabili fyrir vedsetninguna.

Stefnandi byggir riftunarkrofu sina 4 2. mgr. 137. gr. gjaldprotalaganna. Til
pess ad akva0id eigi vid parf tryggingarrétturinn ad vera settur til hagsbota fyrir
nakomna. Stefnandi visar hér til 6. tl. 3. gr. laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti
o.fl. og heldur pvi fram ad Byr hf. hafi verid ndkominn Stefani Hilmarssyni i
skilningi akvaedisins. { 6. tl. er visad til manna, félaga og stofnana sem eru
sambzrilegum tengslum og um radir i 1.-5. tolul. greinarinnar. Alitamal er hér
hvort einungis eigi ad mida vid eignartengsl svo sem gert ert i 4. og 5. tl. 3. gr. eda
hvort um annars konar tengsl geti verid ad reeda. I hrd. 1996:2684, bProtabu
Hafarnarins gegn Oliufélaginu hf., var deilt um hvort H og O vaeru ndkomnir i
skilningi 3. gr. gpl. Par segir ad ordin ,,sambarileg tengsl* verdi einkum skyrd svo,
ad par sé att vid verulegan eignarhlut. Sidan segir i dominum: ,,A annad verdi po
einnig ad lita, svo sem stodu adilja og ahrif peirra vid pa dkvardanatdku, sem til
alita er. Stefndi atti samkvaemt framansdgdu téluverdan hlut i Haferninum hf.,
einkum i samanburdi vi0 langflesta adra hluthafa. Er ljost, ad hann naut ahrifa i
stjorn félagsins umfram eignarrad sin, en ekki skiptir mali, p6tt stefndi hafi 1 pvi
efni notid atbeina Landsbankans. Hann hlaut ad mega sin mikils vid akvardanir
stjornar félagsins um skuldaskil. Pegar litid er til pessara atrida i heild, verdur ad
telja, a0 stefndi og Haforninn hf. hafi verid nakomnir i skilningi 6. tl. 3. gr. laga nr.
21/1991. Af pessum démi verdur dregin su alyktun ad lita verdi heildstaett a
atburdarasina pegar metid er hvort um ndkomna adila er ad reda eda ekki, en ekki
einungis til eignatengsla.

Fyrir liggur ad Stefan Hilmarsson atti ekki hlut i Byr hf. Hann var hins
vegar fjarmalastjori Baugs Group hf. i Reykjavik og stadgengill forstjora. Hann
hafoi yfirumsjon med bokhaldi og fjarreidum félagsins auk pess sem hann sa um
samskipti vid lanastofnanir og lanardrottna félagsins. Pa styrdi hann daglegum
rekstri félagins og annadist fjarmalin. Stefan hafdi pvi togl og haldir i stjornun eins
steersta félags landsins.

Baugur Group hf. var 4 &runum 2008-2009 med verulegan og radandi hlut i
Hogum hf. Hagar hf. voru 4 medal staerstu stofnfjareigenda i Byr hf. Baugur Group
hf. atti einnig radandi hlut i Glitni banka hf. sem var einnig medal sterstu
stofnfjareigenda i Byr hf. b4 voru einnig samberileg tengsl milli Baugs Group hf.
og flestra af sterstu stofnfjareigendum Byrs hf., til deemis Imons ehf., Sunds ehf.,
Fjarfestingafélagsins Kletts ehf., Fjarfestingafélagsins Primusar ehf., Solstafa ehf.,
Fons ehf., og Glitnis eignarhaldsfélags ehf. Latur neerri ad hér sé um 25% af
stofnfjareign Byrs hf. og pessi hopur hafi haft tvo stjérnarmenn i Byr.

Eins og ad framan greinir voru tryggingarbréfin gefin it vegna yfirdrattar &
tveimur tekkareikningum Stefans hja Byr. Um 6venjulega haa yfirdrattarheimild
var a0 reda en samtals eru tryggingarbréfin ad fjarhaed 37.500.000 kronur. Alykta
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verdur ad Stefan hafi notid sérstaklega godrar fyrirgreidslu hja Byr. Fyrirliggjandi
reikningsyfirlit tékkareikninganna syna a0 yfirdratturinn hafi ad mestu leyti verid
notadur vegna daglegrar neyslu Stefans og fjolskyldu hans en ekki til endurbota
Laufasvegar 68.

begar malid er virt 1 heild sinni, pad er starf Stefans fyrir Baug Group hf.,
eignarhald fyrirteekjahopsins og tengslin vid Baug Group hf., og Byr hf., su
fyrirgreidsla sem Stefan fékk hja Byr hf. er litid svo 4 ad fullnaegt sé skilyroi 2.
mgr. 137. gr. gpl. ad tryggingarrétturinn hafi verid settur til hagsboéta fyrir ndkomna,
p.e. Byr.

begar litid er til fyrirliggjandi skattframtala Stefans 2009 og 2010, par sem
skuldir eru moérgum sinnum heerri en eignir, sem og til launa Stefans 4 pessu
timabili, og einnig haft til hlidsjonar ad fjarhaed lystra krafna i bi hans var ramlega
3,7 milljardar, pa verdur ad telja ad Stefan hafi ekki verid gjaldfer og er pvi
fullnaegt skilyroum 2. mgr. 137. gr. gpl.

Med visan til pess sem ad framan greinir er krafa stefnanda tekin til greina.
Eftir pessar nidurstoou og samkvaemt 131. gr. laga um medferd einkamala nr.
91/1991 ber stefnda ad greida stefnanda malskostnad svo sem greinir i domsordi.

Sigran Gudmundsdottir héradsddémari kvad upp dom pennan.

DOMSORD

Rift er vedrétti stefnda, [slandsbanka hf., samkvamt tryggingarbréfi nr. 411-
S-001466/2009, utgefnu 9.2.2009, ad fjarhaed 27.500.000 kronur, med vedi i
Laufasvegi 68, 101 Reykjavik, far. 200-9250 og vedrétti stefnda, fslandsbanka hf.,
samkvemt tryggingarbréfi nr. 411-U-006453/2009, utgefnu 7.7.2009, ad fjarhed
10.000.000 krona, med vedi i Laufasvegi 68, 101 Reykjavik fnr. 200-9250.

Stefndi, {slandsbanki hf. greidi stefnanda, pb. Stefans H. Hilmarssonar,
1.000.000 kr. i malskostnad.

Sigrun
Gudmundsdottir.



