DOMUR

Mal petta, sem hofoad var med stefnu birtri 6. oktdber 2011, var domtekid 7. jani
sl. ad lokinni adalmedferd. Stefnandi er protabt IceProperties ehf., Skolavordustig
12, Reykjavik. Stefndu eru protabt IceCapital ehf., Kringlunni 4, Reykjavik,
Fasteignafélagid okkar ehf., Digranesvegi 10, Kdpavogi og Pall Pér Magnusson,
Eskiholti 20, Gardabe.

Stefnandi gerir 1 fyrsta lagi pa krofu ad stefndu IceCapital ehf. og
Fasteignafélagid okkar ehf. verdi sameiginlega demd til ad pola riftun 4 sélu
stefnanda 20. oktober 2008 til stefnda IceCapital ehf. & eftirtdldum fasteignum i
Reykjavik og Kopavogi: Kringlunni 4-6, hluta 020501; Austurstreati 20, hluta
010101; Digranesvegi 8, hluta 010001; Digranesvegi 8, hluta 010101; Digranesvegi
8, hluta 010201; Digranesvegi 10, hluta 010201; Digranesvegi 10, hluta 010301;
Digranesvegi 10, hluta 010101. Undir pessum krofulid gerir stefnandi einnig krofu
um riftun a s6lu stefnda IceCapitals ehf. til stefnda Fasteignafélagsins okkar ehf.
20. og 21. oktdéber 2008 4 somu fasteignum, svo og ad sidargreindi stefndi verdi
deemdur til ad afsala fasteignunum aftur til stefnanda. { 6ru lagi gerir stefnandi pa
krofu ad stefndu IceCapital ehf., Fasteignafélagid okkar ehf. og Pall bPor verdi
sameiginlega deemd til ad pola riftun 4 solu stefnanda 20. oktober 2008 til stefnda
IceCapital ehf. 4 fasteigninni Gilsbud 3, Gardabe, hluta 010103. Undir pessum
krofulid gerir stefnandi einnig kréfu um riftun 4 sélu fasteignarinnar sama dag til
stefnda Fasteignafélagsins okkar ehf. og fra Fasteignafélaginu okkar ehf. til stefnda
Péls Pors hinn 12. oktober 2009. bess er einnig krafist ad stefndi Pall bér verdi
demdur til ad afsala fasteigninni aftur til stefnanda. b4 krefst stefnandi pess ad
stefndu verdi sameiginlega demdir til greidslu mélskostnadar.

Stefndu krefjast syknu af krofum stefnanda auk malskostnadar.

Med urskurdi 27. otkdber 2011 var fallist a krofu stefnanda um pinglysingu
a stefnu malsins & paer fasteignir sem mal petta lytur ad, p6 pannig ad hathad var
krofu vegna fasteignarinnar Kringlunnar 4-6, hluta 020601. Hefur stefnandi fallid
fra krofum vegna peirrar eignar i endanlegum malatilbiinadi sinum med visan til
pess ad eignin hafi verid seld naudungarsélu og s€ eigi lengur i eigu neinna stefndu.
Vid fyrirtoku malsins 28. mars 2012 var upplyst ad stefndi IceCapital ehf. hefoi
verid tekid til gjaldprotaskipta 14. sama méanadar og lysti protabu félagsins pvi yfir
a0 pad teeki vid adild ad malinu i pinghaldi 14. mai pess ars.

Malsatvik

Stefnandi var tekin til gjaldprotaskipta med trskurdi Héradsdoms Reykjavikur 28.
jantar 2011 sem stadfestur var i Heestarétti 8. mars 2011. Frestdagur vid
gjaldprotaskiptin er 15. oktober 2010. Innkollun var gefin ut 16. febraar 2011 og
rann krofulysingarfrestur ut 18. april 2011. Lystar krofur nema samtals
8.575.062.707 krénum. Samkvemt pvi sem fram kemur i stefnu er ba stefnanda
eignalaust ad fratdldum peim kréfum sem mal petta lytur ad. Vid skodun



skiptastjora kom i 1j6s ad 20. oktober 2008 hafoi eftirtdldum fasteignum verio
afsalad ur félaginu:

Ahvilandi: kr. 6.000.000, oo (verdtr. 6/1 1995)

Fasteignamat 2008:  kr. 30.080.000,00

Ahvilandi: kr. 60.000.000, oo (verdtr. 13/9 2005)

Fasteignamat 2008:  kr. 61.680.000,00

Austurstraeti 20, Reykjavik, fastanr. 200-2665 hluti 010101.
Ahvilandi: kr. 60.000.000,00 (verdtr. 21/1 2003)
Fasteignamat 2008:  kr. 179.200.000,00

Gilsbud 3, Gardabae, fastanr. 223-9119, hluti 010103.
Ahvilandi: kr. 9.233.000,00 (verdtr. 6/4 1999)

Fasteignamat 2008  kr. 16.240.000,00

Ekkert dhvilandi

Fasteignamat 2008:  kr. 12.730.000,00

Ekkert dhvilandi

Fasteignamat 2008:  kr. 20.320.000,00



Ekkert ahvilandi

Fasteignamat 2008:  kr. 20.970.000,00

Ahvilandi: kr. 11.500.000, oo (verdtr. 29/3 1999)

Fasteignamat 2008:  kr. 29.000.000,00

Ahvilandi: kr. 8.300.000, oo (verdtr. 29/3 1999)

Fasteignamat 2008:  kr. 28.550.000,00

Ekkert ahvilandi

Fasteignamat 2008  kr. 16.860.000,00

Oumdeilt er ad fasteignunum var afsalad fra stefnanda til médurfélags stefnanda,
stefnda IceCapital ehf. sem 4dur hét Sund ehf. Ollum eignum, ad fratdldum
Digranesvegi 8, Kopavogi, eignarhlutum 010101 og 020102, var afsalad sama dag
til stefnda Fasteignafélagsins okkar ehf. Eignarhlutum 010101 og 020102 i
fasteigninni ad Digranesvegi 8, Kopavogi, var hins vegar afsalad til félagsins degi
sidar eda 21. oktodber 2008. Hinn 12. oktober 2009 var fasteigninni Gilsbud 3,
GarOabea, afsalad til stefnda Pals Pors. Skiptastjori stefnanda tilkynnti stefnda
Fasteignafélaginu okkar ehf. um riftun framangreindra radstafana med bréfi 14. jali
2011, en 6drum stefndu mun ekki hafa verio tilkynnt um riftunina.

[ malinu er ekki um pad deilt ad stefnandi og hin stefndu félog eru i eigu og undir
stjorn ymist somu eda natengdra adila, p.e. stefnda Pals Pors og adila natengdum
honum. Er ekki porf & pvi ad rekja sérstaklega tengsl eigenda og fyrirsvarsmanna
umreddra félaga.



[ stefnu er greint fra pvi ad stefnandi hafi 13. mars 2008 tekid lan ad fjarhad 4,6
milljardar krona og 2. juli pess ars lan ad fjarhad 54,8 milljonir krona, 1 badum
tilvikum vegna kaupa & eigin hlutum Glitnis banka hf. b4 er greint fra pvi ad 7.
oktober 2008 hafi Fjarmalaeftirlitio tekid yfir stjorn Glitnis banka hf. og hlutabréf i
bankanum pa ordid verdlaus. Einu eignir stefnanda hafi pa verid umstefndar
fasteignir. Hinn 20. oktéber 2008, pegar umstefndum fasteignum var afsalad fra
stefnanda, hafi eigendum og stjérnendum félagins pvi verid fullljést ad félagid var i
raun gjaldprota og hafi ekki med neinu moti getad stadid vid
greidsluskuldbindingar sinar.

[ greinargerd stefndu er gerd grein fyrir pvi hvernig stefnandi vard eigandi
framangreindra fasteigna. Kemur par fram ad i arslok 2007 og arsbyrjun 2008 hafi
verid akvedid ad fera hlutabréfaeign i tveimur Sparisjodum og dkvednar fasteignir
ur Sundi ehf. og stefnda IceCapital ehf. yfir i stefnanda, en fyrstgreinda félagio hafi
sidar verid sameinad stefnda IceCapital ehf. Samkvaemt greinargerd stefndu nam
heildarverd pessara vidskipta 1.191.569.955 kronum, par af var kaupverd hlutanna i
Sparisjodunum 269.463.116 kronur, sbr. kaupsamning 17. januar 2008. Kaupverdio
skyldi greidast med yfirtoku ahvilandi vedskulda ad fjarhaed 167.774.108 kronur,
yfirtoku lanasamnings vid VBS-fjarfestingarbanka ad fjarhaed 539.275.669 kronur
og pad sem ut af steedi i reidufé. Segir 1 greinargerd ad skuld stefnanda hafi pvi
numid samtals 484.520.178 kronum.

bvi er lyst i greinargerd stefndu ad stefnandi hafi aldrei n4d fram
skuldskeytingu vedlana eda yfirtoku annarra lana samkvemt framangreindu
samkomulagi og pvi aldrei greitt neitt af skuld sinni vid stefnda IceCapital ehf. Er i
pessu efni visad til pess ad stefndi IceCapital ehf. hafi afram greitt af dhvilandi
vedlanum sem stefnandi hafoi att ad taka yfir.

[ greinargerd stefndu er gerd itarleg grein fyrir vidskiptum Glitnis banka hf.
og stefhanda um adurgreind kaup hans a hlutabréfum i bankanum. Er lyst kynningu
bankans 4 hlutabréfum i bankanum sem ,,arvalsfjarfestingarkosti* pott raunveruleg
asteda bankans til solu 4 hlutabréfum veru tilraunir hans til pess ad losna vid eigin
hluti. Fyrirsvarsmenn malsadila hafi treyst upplysingum bankans og einnig hafi
peim verid bodin fjarmdgnun ad fullu til hlutabréfakaupanna. Starfsmenn bankans
hafi kynnt sér efnahag stefnanda sem samanst6d af umraeddri hlutabréfaeign og
fasteignum. Stefnandi hafi pvi keypt hlutabréf af bankanum sem svaradi til 1,75%
af heildarhlutafé bankans midad vio lokagengi 11. februar 2008, en tilbod bankans
hafi verid gert med télvuskeyti sem sent var ramlega tuttugu minutum fyrir
midnetti pennan dag. I greinargerd stefndu er gerd nanari grein fyrir efni
samningsins og lofordi bankans, um ad lagmarka fjarmagnskostnad med
myntbreytingum lana, sem hafi verid vanefnt.

[ greinargerd stefndu er pvi lyst ad teplega sjo manudum eftir vidskiptin
med hlutabréfin 1 Glitni banka hf. hafi bréfin verid ordin verdlaus med pvi ad
bankinn var kominn { greidsluprot og styrt af skilanefnd og sidar slitastjorn. Telja
stefndu petta syna ad st mynd sem forsvarsmenn bankans hafi dregid upp af
efnahag hans 1 byrjun ars 2008 hafi verid rong og visa einnig um pad atrioi til
skyrslu rannsoknarnefndar Alpingis um addraganda og orsakir falls islensku
bankanna 2008 og tengda atburdi. Stefndu telja ad umreett lansfé hafi aldrei komist
i vorslur stefnanda og deila megi um hvort bankinn hafi lanad sjalfum sér féd eda



stefnanda. Stefndu telja ad stefnandi hafi verid 6bundinn af samningnum vid Glitni
banka hf. med visan til rangra upplysinga bankans, brostinna forsenda og vanefnda
bankans & skyldum sinum samkvaemt samningnum.

Stefndu lysa pvi i greinargerd sinni ad 6llum fasteignunum, sem stefnandi
hafi verid skrddur fyrir i mars 2008 pegar Glitnir banki hf. ldnadi honum ad fullu
fyrir kaupverdi hluta i bankanum, hafi verio skilad til stefnda 20. oktober 2008.
begar petta hafi verid gert hafi verid litid svo a ad stefnandi veeri med 6llu
6bundinn af ldnssamningnum fr4 13. mars 2008, en samningurinn hafi lagt bann
vid pvi ad stefnandi seldi eignir, hvort heldur var vedsettar eda 6vedsettar, an
sampykkis Glitnis banka hf., sbr. 1id v 1 9. gr. lanasamningsins. Vid afsalio hafi
stefnandi losnad undan skuld vid stefnda IceCapital ehf. ad fjarhaed 484.520.178
kronur og allar dhvilandi vedskuldir ad fjarhaed ad lagmarki 167.774.108 krénur,
svo og skuldina vid VBS- fjarfestingarbanka.

Vid adalmedferd malsins gaf stefndi Pall Por adilaskyrslu. Ekki er asteda til
a0 rekja pa skyrslu sérstaklega.

Malsasteeour stefnanda

Stefnandi reisir malatilbiinad sinn 4 pvi ad adurlystar radstafanir séu riftanlegar
samkvamt 131. gr., 141. gr. og 146. gr. laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl.
Stefnandi byggir i fyrsta lagi krofur sinar 4 pvi ad salan 4 eignunum hinn 20.
oktober 2008 til IceCapital ehf. hafi i raun verid gjafagerningur par sem ekkert
endurgjald hafi komid fyrir hinar afséludu fasteignir, umfram pad ad IceCapital ehf.
virdist hafa yfirtekid ahvilandi lan 4 peim eignum sem eitthvad voru vedsettar.
Ahvilandi l4n hafi verid langt undir fasteignamati peirra eigna sem eitthvad voru
vedsettar, auk pess sem fjorir eignarhlutar & Digranesvegi, samtals ad fasteignamati
70.880.000 kronur, hafi verid algerlega dvedsettir. Heildarmunur fasteignamats
allra eignanna og h6foustols ahvilandi lana 4 eignunum hafi verid 243.737.000
kronur.

Salan hafi pvi i raun verid gjof til ndkominna skv. 3. gr. laga nr. 21/1991, enda ba0di
IceProperties ehf., IceCapital ehf. og Fasteignafélagio okkar ehf. undir stjérn og i
eigu somu adila. Sala eignanna sé pvi riftanleg skv. 2. mgr. 131. gr. laga nr. 21/1991
sbr. 194. gr. sému laga. Skilyrdi 131. gr. laga nr. 21/1991 um ad gjofin hafi verid
athent 4 sidustu 6 — 24 manudum sé uppfyllt, en med 194. gr. laganna sé 24 manada
fresturinn lengdur i 48 manudi. Frestdagur i buinu hafi verid 15. okéber 2010 sem
s¢ mottokudagur gjaldprotaskiptabeidnar i Héradsdomi Reykjavikur og séu pvi
adeins lidnir tepir 24 manudir fra pvi fasteignunum var afsalad til Sunds ehf.

b4 telur stefnandi ad afsal eignanna sé einnig riftanlegt skv. 141. gr. laga nr.
21/1991 enda hafi peir adilar sem undirritudud afsolin, Jon Kristjansson og stefndi
Pall bor Magnusson, gjorpekkt fjarhagsstodu IceProperties ehf. og vitad gjorla ad
med pvi ad afsala eignunum fra félaginu, vaeru peir a0 koma i veg fyrir ad eignirnar
yrou krofuhdfum til reidu til fullnustu krafna sinna. Einnig ad IceProperties ehf.
hafi verid 6gjaldfaert & peim tima, er afsélin voru gerd. Stefnandi byggir 4 pvi ad
hvorki stefndi Fasteignafélagid okkar ehf. né stefndi Pall Magnusson geti byggt a
pvi ad hafa verid 1 goori tri1 enda badir natengdir stefnanda i skilningi 3. gr. laga nr.



21/1991. Krafa stefnanda um ad fa eignirnar til baka er sett fram med heimild i 144.
gr. laga nr. 21/1991 enda séu peer allar enn til stadar og pvi vandkvadalaust ad
athenda stefnanda peer aftur.

Malsastceeour stefndu

Stefndu hatna pvi ad fullnagt sé skilyrdum til riftunar framangreindrar radstéfunar
20. oktober 2008.

AQ pvi er vardar 131. gr. laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl. hatna stefndu
pvi ad synt hafi verid fram 4 ad fullneegt sé¢ skilyrdum greinarinnar. Ekki hafi verid
um gjafagerning ad ra&da pegar horft sé til pess adilar afsalanna, sem gerd voru 20.
oktober 2008, voru gerdir eins settir og peir voru fyrir kaup stefnanda a eignunum i
desember 2007. Eignir stefnanda hafi ekki ryrnad i oktober 2008 og stefndi
IceCapital ehf. ekki audgast. Hér hafi ekki verid um ad reda gjafagerninga heldur
hafi verid undid ofan af vidskiptum sem ekki gengu upp, m.a. vegna pess ad
stefnandi st6d 4 engan hatt vid skuldbindingar sinar. Stefndu benda einnig 4 ad
stefndu Fasteignafélagio okkar ehf. og Pall bor hafi stadid straum ad rekstri
eignanna, innheimt leigu, par sem pad 4 vid, og stadid ad naudsynlegu vidhaldi og
endurbotum.

Stefndu métmeela pvi einnig ad afsélunum verdi rift & grundvelli almennu
riftunarreglunni i 141. gr. laga nr. 21/1991. Hvergi i stefnu eda 60rum skjoélum sé
synt fram 4 ad radstofun pessi hafi 4 otilhlydilegan hatt verdi stefnda, IceCapital
ehf., til hagsbota & kostnad annarra kr6fuhafa. Adrir krofuhafar stefnanda séu tveir:
Tollstjérinn med krofu ad fjarhaed 8.857.567 kronur og Glitnir med lidlega 8,5
milljarda krona. Par af séu lidlega 8,3 milljardar vegna ldnasamnings sem sé med
Ollu 6skuldbindandi fyrir stefnanda. Hafi einhver synt af sér otilhlydileika i
vidskiptum hafi pad verid Glitnir banki hf. vio sdlu & eigin hlutum til stefhanda
gegn 100% lani.

Stefndu visa einnig til pess ad lan Glitnis banka hf. ad fjarhaed 54.800.000
kronur 2. juli 2008 hafi gengid til uppgreidslu 4 lanasamningi Bilaskéalans ehf., vio
bankann, en fyrirteekid hafi verid hluthafi i Ingvari Helgasyni hf. Pessir hlutir hafi
sidar verid faerdir til Eignarhaldsfélagsins Sevarhofoa ehf. og hafi pa allt hlutafé i
fyrirteekinu verid vedsett bankanum. Lan tengd Eignarhaldsfélagsins Saevarhofda
ehf. hafi sidar verid fard til islandsbanka hf. sem hafi gengid ad umreeddum
vedum, tekid yfir rekstur Ingvars Helgasonar ehf. og selt hann. Pannig hafi
Islandsbanki hf. tekid yfir hina keyptu eign en eftir sitji skuld hja Glitni.

Stefndu visa einnig til pess ad rannsokn & @tladri markadsmisnotkun Glitnis
skipti verulegu mali. Peir visa til gagna fra embetti sérstaks saksoknara pess efnis
a0 pegar hefoi att ad svipta bankann leyfi til rekstrar & arinu 2007. P4 hafi margt i
bokhaldi og reikningsskilum Glitnis & &runum 2006 og afram verid 1 andstoédu vid
reglur laga um bokhald og arsreikninga.

Fari svo oliklega ad komist verdi ad peirri nidurstodu ad rifta beri afsali stefnanda
20. oktober 2008 purfi ad fara fram uppgjor sem ekki verdi s€¢d hvernig stefnandi
atli ad standa ad og a hvern hatt pad muni auka eignir hans. Medal krafna sem pa



vakni sé krafa VBS-fjarfestingarbanka ad fjarhed 565.791.960 kronur sem nua sé
ekki medal krafna busins. Stefndu telja ad stefnandi eigi enga krofu til pess &
grundvelli 144. gr. laga nr. 21/1991 ad stefndu skili peim fasteignum sem stefnandi
afsaladi sér.

Nidurstada

[ mali pessu liggur fyrir ad stefnandi eignadist fyrrgreindar fasteignir med afsélum
fra Sundum ehf. og stefnda IceCapital ehf., dagsettum 21. desember 2007. P4 mun
stefnandi hafa eignast hlutabréf i Sparisjodi Keflavikur og Sparisj6di Vestfjarda
med kaupsamningi vid Sund ehf. i jantiar 2008. Eins og adur segir telja stefndu ad
heildarfjarhad pessara vidskipta hafi verid 1.191.569.555 kronur, en par af nam
virdi fasteigna 922.105.839 kronum. Atti stefnandi ad greida kaupverdid med
yfirtoku dhvilandi vedskulda ad fjarhaed 167.774.108 kronur, svo og med yfirtdku
tiltekinna lanasamninga, en afgangur fjarhadarinnar, samtals 484.520.178 kronur,
var talinn stefnanda til skuldar i bokum seljenda.

Samkvamt arsreikningi stefnanda fyrir arid 2007 atti félagid fasteignir fyrir
922.105.839 kronur arid 2007 en hafoi engar slikar eignir att arid adur. Pa eru paer
fasteignir sem adur greinir taldar upp i skyringum vid arsreikninginn dsamt
bokfaerdu verdi vid hverja og eina. [ arsreikningnum eru skuldir vid tengda adila
taldar 754.332.708 krénur en hofou verid 352.738.354 1 arslok undangengins ars.
Hofou pessar skuldir pannig aukist um rosklega 400 milljonir milli pessara éra.

Samkvamt arsreikningi stefnanda fyrir arid 2008 atti félagid engar fasteignir i lok
pess ars. Ber arsreikningurinn pannig med sér ad fasteignir fyrir 922.105.839
kronur hafi verid afsalad fra stefnanda 4 arinu 2008, en petta kemur einnig skyrlega
fram 1 skyringum vid arsreikninginn. b4 eru skuldir vio natengda adila taldar hafa
lekkad ur 754.332.708 kronum i 344.696.010 kronur eda um 409.636.698 kronur.

Samkvemt framangreindu benda pau gogn, sem fyrir liggja i malinu, eindregio til
pess ad 20. oktober 2008 hafi stefnandi selt stefnda IceCapital ehf. tédar fasteignir
gegn pvi ad fyrrgreind skuld stefnanda yrdi felld nidur, en Sund ehf. hafdi 4 pessum
tima verid sameinad stefnda IceCapital ehf. Engin gdgn hafa verid 16gd fram af
halfu stefnanda pvi til studnings ad allt ad einu hafi verid um gjof ad raeda i
skilningi 131. gr. laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl., en um petta atridi ber
stefnandi sonnunarbyrdina samkvemt almennum reglum. Verdur riftunarkrafa
stefnanda pvi ekki reist & peim grundvelli. Stefnandi reisir ekki malatilbunad sinn a
pvi ad um hafi verid ad reda greidslu skuldar med 6venjulegum greidslueyri
samkvamt 134. gr. laganna og kemur sa grundvollur riftunar pvi ekki til alita i
malinu.

A

Samkvemt arsreikningi stefnanda fyrir arid 2008 keypti stefnandi pad ar hlutabréf i
Glitni banka hf. ad kaupverdi 4.453,1 milljon kréna og voru kaupin fjarmdégnud
med lani frd bankanum. P4 segir i arsreikningnum ad i oktéber 2008 hafi
Fjarmalaeftirlitio tekid yfir stjorn bankans og séu hlutabréfin aatlud verdlaus i
arslok 2008. Er tap arsins 2008 talid 7.659.543.666 kronur 1 arsreikningnum og



eigi0 fé neikvaett um 7.660.288.709 kronur. Verdur radiod af arsreikningnum ad
helstu tekjur stefnanda ad fratdldum fjarmunatekjum hafi 4 arinu 2008 verid
husaleigutekjur sem numu teepum 11 milljonum krona.

A0 pessu virtu, svo og med hlidsjon af alkunnum atburdum 4 islenskum
fjarmalamarkadi 1 byrjun oktéber 2008, telur domurinn ad ekki fari & milli mala ad
eignastada stefnanda 20. oktober 2008 hafi verid med peim hetti ad yfirgnefandi
likur voru a pvi ad hann gaeti ekki stadid vid skuldbindingar sinar innan tidar og
veri par af leidandi 6gjaldfeer. I 1josi urskurdar héradsdoéms 28. jantiar 2011, sem
stadfestur var med domi Heestaréttar 8. mars pess ars, getur pad ekki haggad pessari
nidurstodu ad fyrirsvarsmenn stefnanda, og nu stefndu, hafi haft uppi margvisleg
andmeaeli vid 1ogmaeti tédrar skuldar stefnanda vid Glitni banka hf. A pad sama vid
um sjoénarmid pess efnis ad fjarhaed skuldarinnar kunni ad ad vera talsvert legri en
lyst krafa par sem hun hafi verid bundin 616gmeetri gengistryggingu.

A0 slepptum hlutabréfum, sem vidurkennt er ad urdu verdlaus eda nasta verolitil 1
oktober 2008, folust eignir stefnanda i fyrrgreindum fasteignum. Med afsali
fasteignanna til stefndu 20. oktober 2008 var pvi 6llum helstu eignum stefnanda
afsalad 1 peim tilgangi ad greida upp skuld vid einn tiltekinn kréfuhafa sem
natengdur var stefnanda. Ad mati domsins var slik radstofun bersynilega til pess
fallin a0 mismuna kréfuhdfum med pvi ad tédur krofuhafi fékk krofu sina greidda
vid paer adstdxdur ad ljost var ad stefnandi hafdi hvorki tekjur né atti eignir til pess
a0 efna skyldur vid adra krofuhafa.

Fyrirsvar stefnanda og vidsemjanda hans, stefnda IceCapital ehf., vid umradda
radstofun 20. oktober 2008 var 1 hondum sama adila, p.e. stefnda Pals bors. Gat
honum hvorki dulist 6gjaldfaerni stefnanda vid pessar adsteedur né pau ahrif
radstofunarinnar ad skapa einum kréfuhafa hagsbaetur umfram adra. Eins og malid
liggur fyrir telur domurinn pvi ad pad standi stefndu naer ad syna fram 4 ad umraedd
radstéfun hafi allt ad einu verid tilhlydileg i skilningi 141. gr. laga nr. 21/1991
pannig ad riftunarregla akvadisins eigi ekki vid.

B

Af halfu stefndu var 16g0 4 pad dhersla i munnlegum malflutningi ad med
radstéfuninni 20. oktober 2008 hafi fyrri vidskipti med tédar fasteignir verid latin
ganga til baka eftir ad 1jost hafi ordid ad allar forsendur fyrir peim vidskiptum hafi
brostid, m.a. sampykki vedhafa og sampykki lanardrottna peirra ldna sem stefnanda
bar a0 taka yfir. Stadan hafi pannig verio st a0 stefnandi hafi verid formlegur
eigandi té0ra fasteigna an pess ad hafa innt af hendi pad endurgjald sem honum bar.
Er pa ireynd 4 pvi byggt ad pad geti ekki talist otilhlydilegt i skilningi 141. gr. laga
nr. 21/1991 ad athenda seljandanum eignir sinar til baka og koma pannig i veg fyrir
ad annar 6vidkomandi ldnardrottinn fai andvirdi eignanna.

[ malinu er ekkert komid fram um ad leitast hafi verid vid ad rifta sélu umraddra
fasteigna til stefnanda med formlegum haetti 40ur en kom ad afsali eignanna 20.
oktober 2008. P4 bera gdogn malsins um afsal eignanna 4 nefndum degi ekki med
sér a0 grundvollur afsals hafi verid formlegt samkomulag pessara 16gadila um
riftun tédra vidskipta vegna vanefnda stefnanda. Stefndu hafa ekki haft uppi beina
krofu um riftun 4 upprunalegu afsali eignanna til stefnanda fra arslokum 2007 eda
gert fyrirvara um slika riftun og rétt til athendingar eignanna samkvamt 109. gr.



laga nr. 21/1991, verdi radstofuninni 20. oktober 2008 rift. Samkvaemt pessu verdur
a0 skilja malatilbunad stefndu & pa leid ad vid mat & radstdfun stefnanda 20.
oktober 2008 beri ad lita til umradds addraganda og tilgangs rddstéfunarinnar an
pess b6 ad 4 pvi sé byggt ad um formlega riftun hafi verid ad rada.

C

bao er grunnregla gjaldprotaskiptaréttar ad krofuhafar njoti jafnraedis hver gagnvart
0drum og eignum bus s¢é skipt milli peirra ad tiltdlu ad gaettri rétthaed kratna peirra
ad logum. Er pad 6samrymanlegt pessu vidmidi ad protamanni sé heimilt ad dkveda
upp & sitt eindemi til hvada krofuhafa eignir hans eiga ad renna pegar fyrir liggur
ad hann getur ekki stadid vid skuldbindingar sinar. Stefnanda voru tek Grradi ad
16gum til pess ad fa skorid ur um logmeeti kréfu Glitnis banka hf. Eins voru
vidsemjendum stefhanda teek trraedi til ad fa vidskiptum um umraeddar fasteignir
rift samkvamt almennum reglum kroéfuréttar. Hins vegar gat pad ekki samrymst
fyrrgreindri grunnreglu gjaldprotaskiptaréttar ad flytja eignir stefnanda til tiltekins
krofuhafa med visan til pess ad hann grundvalladi kréfu sina &4 vanefndum
gagnkvaems samnings um fasteignir. Eins og malid liggur fyrir fellst ddomurinn pvi
ekki & pad med stefndu ad radstéfunin 20. oktdober 2008 hafi verid venjuleg eftir
atvikum eda afsakanleg fyrir stefnanda af 6drum astaedum pannig ad hun teljist
ekki otilhlydileg samkvamt 141. gr. laga nr. 21/1991.

Samkvamt framangreindu er pad alit domsins ad radstéfunin 20. oktdber
2008 hafi beinlinis verid gerd med pad 6logmaeta markmid i huga ad hygla einum
krofuhafa, sem natengdur var stefnanda, 4 kostnad annarra. A9 mati domsins var
radstofunin pvi otilhlydileg 1 skilningi 141. gr. laga nr. 21/1991. Er pad jafnframt
alit domsins ad fyrirsvarsmanni stefnanda, sem jafnframt var fyrirsvarsmadur
vidsemjanda stefnanda, hafi verid 1jos 6gjaldferni stefnhanda, svo og paer adstedur
sem leiddu til pess ad radstofunin var 6tilhlydileg. Samkvaemt pessu er fullnegt
skilyrdum 141. gr. laga nr. 21/1991 til a0 fallast & kréfu stefnanda um riftun, en
ekki er deilt um timafresti i pessu sambandi.

D

[ malinu liggur fyrir ad fyrirsvarsmadur stefnanda, stefndi Pall bor, er jafnframt
fyrirsvarsmadur stefnda Fasteignafélagsins okkar ehf. Med visan til 2. mgr. 146. gr.
laga nr. 21/1991 stendur ntverandi eignarhald umraddra fasteigna pvi ekki 1 vegi
fyrir athendingarkr6fu stefnanda samkvemt 143. og 144. gr. laganna. Ganga verdur
ut fra pvi ad vid skil téora fasteigna verdi pessum stefndu heimilt ad koma ad
fjarkrofu vegna vanefnda stefnanda 4 kaupum um fasteignirnar i arslok 2007, sbr.
lokaord 1. mgr. 143. gr. laganna. Er pvi fullnaegt skilyrdum til ad fallast & krofu
stefnanda um skil 4 umraddum fasteignum, svo sem nanar greinir i domsordi.

Eftir urslitum malsins verda stefndu demdir sameiginlega til greidslu
malskostnadar sem pykir hafilega dkvedinn 350.000 kronur. Hefur pa badi verid
tekid tillit til virdisaukaskatts og kostnadar af 6flun matsgerdar.

Af halfu stefnanda flutti malid Magnts Gudlaugsson hrl.

Af halfu stefnda Fasteignafélagsins okkar ehf. og stefnda Pals Pors flutti malio
Sigurdur G. Gudjoénsson hrl., en af halfu stefnda protabus IceCapitals ehf. flutti



malid Eggert Pall Olason hdl.
Skuli Magnusson héradsdomari kvedur upp dom pennan.
Doémsoro

Rift er s6lu stefnanda, protabts IceProperties ehf., til stefnda IceCapital ehf. hinn
20. oktober 2008 a eftirtoldum fasteignum 1 Reykjavik og Kopavogi: Kringlunni 4-
6, hluta 020501; Austurstraeti 20, hluta 010101; Digranesvegi 8, hluta 010001,
Digranesvegi 8, hluta 010101; Digranesvegi 8, hluta 010201; Digranesvegi 10,
hluta 010201; Digranesvegi 10, hluta 010301; Digranesvegi 10, hluta 010101.
Einnig er rift solu stefnda IceCapital ehf. til stefnda Fasteignafélagsins okkar ehf.
20. og 21. oktdber 2008 & fasteignunum. Fasteignafélagid okkar ehf. afsali
stefnanda 6llum framangreindum fasteignum.

Rift er s6lu stefnanda til stefnda IceCapital ehf. & fasteigninni Gilsbao 3,
Gardaba, hluta 010103, svo og s6lu stefnda IceCapital ehf. 4 eigninni til stefnda
Pals Pors Magnussonar 12. oktober 2009. Stefndi Pall bor afsali fasteigninni til
stefnanda.

Stefndu greidi stefnanda sameiginlega 350.000 kronur i mélskostnad.

Skuli Magnusson



