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DOMUR

Héraosdoms Reykjavikur 11. juni 2013 i mali nr. E-2932/2011:

Hateigsvegur 12, husfélag

(Helga Maria Palsdottir hdl.)

gegn

Eflu hf. og

(Vidir Smari Petersen hdl.)

Mur- og malningarpjénustunni Hofn ehf.

(Bjorgvin Porsteinsson hrl.)

Mal petta, sem domtekid var 16. april sl., er h6foad af Hateigsvegi 12,
hasfélagi, Hateigsvegi 12, Reykjavik, gegn Eflu hf., H6fdabakka 9, Reykjavik, med
stefnu birtri 24. juni 2011 og Mur- og malningarpjonustunni Hofn ehf., Tunguhalsi
17, Reykjavik, med stefnu birtri 28. juni 2011.

Stefnandi krefst pess ad stefndu verdi demd til pess ad greida honum
skadabaetur ad fjarhad 3.182.210 krénur, sameiginlega (in solidum), med
drattarvoxtum samkvamt 6. gr., sbr. 9. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verOtryggingu fra 18. september 2010 til greidsludags auk malskostnadar
samkvamt framlogdum malskostnadarreikningi.

Stefnda Efla hf. krefst pess adallega ad htin verdi syknud af krofum
stefnanda en til vara er krafist verulegrar leekkunar & domkrofu stefnanda. Pa er i
badum tilvikum krafist malskostnadar Gr hendi stefnanda i samreemi vid framlagt



malskostnadaryfirlit.

Stefnda, Mur- og malningarpjonustan Hofn ehf., krefst pess ad hun verdi
syknud af 6llum krofum stefnanda og ad stefhandi verdi demdur til ad greida henni
malskostnad ad mati domsins.

Med trskurdi héradsdoms, dagsettum 1. febraar 2012, var krofu stefndu um
a0 malinu yroi visad fra domi, hafnad.

Malsatvik og agreiningsefni

Malavextir eru peir ad vorid 2004 rédst stefnandi i vidamiklar vidgerdir & sameign
fasteignarinnar a0 Hateigsvegi 12 i Reykjavik. Stefnda Efla hf., pa Linuhonnun hf.,
annadist utbodslysingu, verklysingu og tilbodsskra, sem gerd var i mars 2004.
Stefnda Efla hf. gerdi sidan tilbod i eftirlit med vidhaldsframkvaemdunum, dagsett
31. mars 2004, og var pvi tilbodi tekid. Samkvemt pvi skyldi stefnda Efla hf. hafa
umsjon med vidhaldi og vidgeroum a husinu samkvaemt framangreindum
utbodsgdgnum. Skyldi verkid unnid i einum afanga. Eftirlit stefndu Eflu hf. hafi
m.a. att ad felast 1 pvi ad eftirlitsmadur skodadi og sampykkti vidgerdarefni sem
verktaki hugdist nota, keemi 4 verkstad prisvar sinnum i viku ad medaltali og sai til
pess ad verktaki framkvamdi verkid eins og utbodsgogn segdu til um. b4 skyldi
hann annast lokauttekt 4 verkinu. Stefnandi tok tilbodi stefndu, Mur- og
malningarpjénustunnar Hafnar ehf., 14. april 2004, i vidhald og vidgerdir utanhdss,
ad fjarhad 8.229.450 kronur og skyldi verkinu vera ad fullu lokid 14. jali 2004.
Lokauttekt vegna verksins for fram 27. juli 2004 og hafi par komid fram ad 6llum
verkpattum veeri lokid og engar athugasemdir verid gerdar vid verkid.

Stefnandi byggir 4 pvi ad pad hafi verid sumarid 2009 sem ibuar hussins
hafi ordid varir vid leka med fram og undir gluggum hussins og hafi stefnandi pa
leitad til verkfreedistofunnar Verkiss hf. til ad greina orsok og afleidingar
hugsanlegs leka og kanna mogulegan kostnad af vidgerdum. Lekagreining Verkiss
hf., dagsett 22. oktober 2009, liggur fyrir i malinu. bar segir a0 skemmdirnar varu
helst undir gluggum og svalahurdum og nidur vid golf & somu stodum. Skemmdir
hafi verid 1 loftum i stofu 4 annarri had og undir paksvolum pridju hedar. Einnig
hafi verid skemmdir i lofti stigagangs til mots vid reykhaf. Mikill raki og skemmd
hafi verid i parketi undir gluggum og svalahurd i stofu 4 fyrstu had. Auk pess hafi
golfdukur verid farinn ad losna undir glugga i stofu 4 jardhad par sem raki hafi
melst 98%. Verulegur raki hafi malst & eftirtéldum stodum vid glugga og
hurdarkarma: a jardhed, undir glugga i sameiginlegu pvottahusi og undir glugga i
stofu ibudar, & fyrstu haed, undir stofugluggum og undir svalahurd i stofu, 4 annarri
had, undir svalahurd og i lofti i stofu, og 4 pridju had, undir svalahurd i stofu. Var
orsok rakans talin vera leki med fram og undir gluggum og hurdarkérmum og
vegna gata i péttingum a asfaltduk vid htisvegg a paksvolum & 3. haed. Kostnadur
vid vidgerdir hafi verid metinn 3.182.210 krénur. I lekagreiningunni kemur fram ad
samkvemt Gtbodsgdgnum hafi att ad pétta beedi med fram og undir gluggum pegar
radist var 1 viogeroir arid 2004 en ekki vaeri ad sja ad pad hafi verid gert.

Logmadur steftnanda sendi bréf til stefndu Eflu hf. 25. febraar 2010 og
stefndu, Mur- og malningarpjonustunnar Hotn ehf. 16. 4glst s.4. par sem 6skad var



eftir afstodu peirra til dbyrgdar 4 gallanum 1 1j0si nidurstodu greiningar Verkiss hf.
Stefnda Efla hf. svaradi med bréfi, dagsettu 6. mai 2010, par sem pvi var lyst yfir
a0 stefnda teldi lekann ekki & sina dbyrgd. Par hafi komid fram pad sjonarmio
félagsins a0 steining htissins ad Hateigsvegi 12 hafi verid grof og pvi hafi verid
erfitt ad f4 gdda vidlodun med kitti. Auk pess vaeri dvist hvort kittun gaeti hafa
orsakad umraeddan leka enda veri kittun ekki ,,varanleg pétting* heldur adeins
skemmri tima vorn. Jafnframt vaeri um ad raeda ryrnun glugga fra steini sem
edlilegt vaeri midad vid pa stadreynd ad gluggarnir veeru ordnir 50 4ra gamlir.
Stefndi, Mur- og malningarpjonustan Hofn ehf., svaradi med bréfi, dagsettu 24.
agust 2010, par sem fram kemur ad félagid telji sig ekki bera abyrgd a galla
verksins par sem eftirlitsmadur hafi dkvedio ad sleppa pessum verklidum pratt fyrir
a0 hafa sett pa 1 utbodsgdgn. Verktaki geti ekki verid abyrgur fyrir verklidum sem
ekki hafi verid framkvamdir. Félagid hafi unnid i samraemi vid utbodsgogn fra
stefndu Eflu hf. og undir leidsdgn og eftirliti hans.

[ kjolfarid hafi stefnandi sent stefndu Eflu hf. annad bréf, dagsett 29.
september 2010, par sem 6skad hafi verid eftir upplysingum fra stefndu Eflu hf. um
pa akvordun hennar sem eftirlitsmanns med verkinu og umsjénarmanni med
utbodslysingu, verklysingu og tilbodsskra, ad pétta ekki gluggana i samreemi vid
pad sem fram hafi komid i Gtbodsgdgnum. I svari 16gmanns stefndu Eflu hf,,
dagsettu 4. febraar 2011, kom fram ad ekki hafi verid tekin sérstok akvérdun um ad
pétta ekki gluggana heldur hafi hiin liklega verid grundvollud 4 mati verktakans.
Jafnframt hafi pvi verid métmeelt ad stefnda Efla hf. beri nokkra abyrgd 4 meintum
g0llum og ad désannad veeri ad tilefni hafi verid til ad lata pétta i kverkina milli
gluggakarma og steypu og ekki hafi med neinu moti verid synt fram 4 ad skortur a
péttingu hefdi valdid meintum gollum. Stefnda Efla hf. hélt pvi fram ad pott kittad
hefdi verid 4 sinum tima veeru allar likur & ad su kittun hefdi gefio sig vid pa
mismunarhreyfingu milli karma og steypu sem hefdi att sér stad. Liklegra veeri ad
st mismunarhreyfing, sem saist skyrlega 4 myndum Verkiss hf., stafadi af
leekkandi rakastigi 1 gluggum og veggjum frekar en skorti & péttingu. Loks hafi
matsgerd Verkiss hf. verid métmeelt par sem hin veeri 6fullnaegjandi sonnun um ad
galli veeri & umraeddu verki. Hennar hafi verid aflad einhlida og stefndu Eflu hf.
hafi ekki verid gefinn kostur 4 ad koma sjonarmidum sinum 4 framfzri.

Eftir a0 malio var h6fdad var Helgi S. Gunnarsson, byggingarverkfredingur
og htisasmidameistari, ad beidni stefnanda, domkvaddur sem matsmadur til ad meta
hvort leki veeri 1 fasteigninni. Ef svo vari hverjar veeru orsakir lekans. Hvort
verklidur 1.2.2 1 atbodsgdgnum, sbr. einnig verklysing 01.201 og 01.207, hafi verid
unninn sumarid 2004. Ef ekki hvort pad hefdi komid i veg fyrir tjonid ef pessir
verklioir hefdu verid unnir i samraemi vid Gtbodsgdgn og loks hver atla megi ad sé
edlilegur kostnadur vid lagferingar af voldum leka- og vatnsskemmda.

Nidurstada matsmannsins var st ad gluggar virtust almennt vera i pokkalegu
astandi, a0 litid veeri um fla i botn- eda hlidarstykkjum og ad raki i gluggum veeri
edlilegur, um 7-9%. Samskeyti og tengingar vid posta varu pd vida mjég opin og
porfnudust naudsynlegrar péttingar. Matsmadur hafi brotid/hreinsad frd mjog vida
par sem gluggastykki koma ad steypu. Almennt hafi pau samskeyti verid nokkud
pétt og ekki opin og girdi hafi virst vera heilleg & flestum st6dum fyrir innan. Hins
vegar sé gluggi 4 efstu had, sem og péttingar med glugga a efstu had i stigagangi, i
frekar slemu astandi, ba&di opnar samsetningar og skeyti sem og péttingar med
gluggum. Matsmadur taldi pvi ad leki veeri i fasteigninni og byggdi st nidurstada &



astandi inni, p.e. ummerkjum um leka, fragangi og 4standi glugga og péttinga og
fragangs vid glugga. Pa @tti vatn vid rétt skilyrdi mjog greida leid inn i hus 4 a.m.k.
tveimur stodum, annars vegar undir svalahurd i efstu ibud og i nedra horni austasta
sudurglugga 4 2. hao.

b4 taldi matsmadur ad orsakir lekans veru nokkrar. Gluggar hafi lekid 4 ymsum
stodum med poéstum og samskeytum. Opéttleiki veeri tilkominn vegna ryrnunar i
vidonum og skorts a vidhaldi. bessi leki vari ekki mikill og audvelt veri ad koma i
veg fyrir hann med péttingu samskeyta med inndaelingu. Alla glugga pyrfti ad
hreinsa og mala og augljost s¢ ad gluggar inni hafi ekki verid maladir i morg ar
(a.m.k. 10 ar) og pvi séu lekaummerki vegna pessa leka ad 6llum likindum baodi
gomul og ny. ba s¢ leki mikill med gluggum 1 stigagangi a vesturhlid hussins. Pétt
(kittad) hafi verid med botnstykki glugga en pétting hafi verid illa af hendi leyst og
geri ekkert gagn. Samskeyti glugga og posta 4 sudurglugga a svolum efstu hedar
séu Opétt og pa sérstaklega vid hurd. Greid leid sé fyrir vatn i sunnan slagveori inn i
vegg og padan i gegnum vegg og inn a efstu haed og plotu nidur i stofuloft &
ibudinni fyrir nedan. Ummerki sjaist & bAdum hadum. Almennt séu samskeyti 4
pessum glugga 6pétt og opin.

bao var alit matsmanns a0 verklysingar nr. 01.201 og 01.207 undir verklid 1.2.2 i
utbodsgdgnum hafi ekki verid unnin sumarid 2004. Undantekning virdist p6 vera
tilraun til péttingar & glugga 4 vesturhlid en su pétting gaeti p6 hafa verid unnin
sidar.

Loks taldi matsmadur ad hefou framangreindir verklidir verid unnir i samraemi vid
fyrirskrift pa hefoi verid haegt ad koma i veg fyrir aframhaldandi tjon, nanar tiltekid
tjon vegna leka med gluggum 1 stigagangi 4 2. og efstu ha&d og tjon vegna leka med
gluggum og svalahurd 4 efstu had. P4 bendir hann 4 a0 pad sé eitt af hlutverkum
honnuda og eftirlitsadila ad reyna ad lagmarka umfang og tilkostnad verka med pvi
ad vega og meta hversu mikilla adgerda sé porf. Af peirri astedu s€ m.a. magn
pessara lida i verklysingu 4etlad og umfang akvardad samhlida verki.

Taldi matsmadur ad naudsynlegar adgerdir, til ad fyrirbyggja leka og lagfera pegar
komnar skemmdir af voldum leka og raka, vaeru eftirfarandi:

Gera vid glugga og hurdarkarma samkvaemt verklysingu 1.2.2. Umfangsmestu
framkvemdirnar vaeru 4 sudurgluggum og hurdarkarmi efstu hadar og samskeytum
posta 4 sudurhlid.

bétta purfi (fliga med og undir glugga), sbr. verklysingu 01.201 og 01.207 4 vestur
og sudurhlid.

Hreinsa purfi upp flagnada malningu og mur 4 utveggjum ad innanverdu og sparsla
og endurmala & 3., 2., 1. h&d og kjallara ad sunnanverdu. Einnig loft i stofu 4 2.
had.

Kostadur vid ofangreindar framkvemdir yrdi samkvamt aliti matsmanns 1.069.500
kronur, og sundurlidist pannig:



Viogerd a gluggum og hurdarkérmum, pétt med gluggum

Undirbuiningur og uppsetning adstddu, s.s. naudsynlegra vinnupalla
kr.

bétting 4 op. samskeytum karma og posta skv. verklysingu 01.105
kr.

bétta, figa med og undir gluggum, sbr. verklys. 01.201 og 01.207
kr.

Fragangur 1 verklok
kr.

Samtals kostnadur, efni og vinna med 25,5%VSK
kr.

Malningarvinna inni

Undirbiningur og adstada s.s. varnir
kr.

Jardhaeo
kr.

1. heo
kr.

2. haed
kr.

3. heo
kr.

Fragangur 1 verklok
kr.

Samtals kostnadur, efni og vinna med 25,5% VSK
kr.

99.000

167.000

149.999

71.500

486.500

70.500

80.000

122.000

158.000

104.000

48.500

583.000

Vid adalmedferd malsins gafu skyrslur Olafur Sorli Kristmundsson, ibudareigandi
a0 Hateigsvegi 12, Hafsteinn Kristjan Halldorsson, starfsmadur stefndu Eflu hf.,

Helga Bertelsen, Helgi S. Gunnarsson, ddmkvaddur matsmadur, Stefan Andrésson
husasmidameistari, starfsmadur Verkiss hf., Sigurvin Armannsson, fyrrum eigandi
stefndu, Mur- og malningarpjonustunnar Hofn ehf., og Elias Vidisson, starfsmadur

stefndu, Mur- og malningarpjoénustunnar Hofn ehf.



Malsastzeour og lagarok stefnanda

Auk framangreindrar matsgerdar Helga S. Gunnarssonar byggir stefnandi
domkrofu sina & veroOmati Verkiss hf. og sundurlidast pad med eftirfarandi heetti:

1. bétting:

1.1 Kittun med fram gluggum 60.000 kr.
1.2 Kittun undir gluggum 286.000 kr.

1.3 Pbétting a pakduk 104.000 kr.

2. Malningarvinna

2.1 Jardhed 53.000 kr.

2.2 1. hed 200.000 kr.
2.3 Stofa 2. heo 200.000 kr.
2.4 Herbergi 3. heo 140.000 kr.

3. Parketa I. heo

3.1 Rif og forgun 218.460 kr.
3.2 Flotun 347.550 kr.
3.3 Nytt parket 1.390.200 kr.

4.  Golfdikur a jaroheo

4.1. Rif og forgun 18.000 kr.
4.2 Flotun 52.500 kr.
4.3 Nyr dukur 112.500 kr.
Samtals 3.182.210 kr.

ba gerir stefnandi kréfu um ad stefndu verdi gert ad greida honum drattarvexti
samkvamt 6. gr., sbr. 9. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu manudi
eftir ad stefnandi hafi tilkynnt badum stefndu um tjon sitt og athent peim
lekagreiningu Verkiss hf. par sem greind sé orsok og afleiding tjonsins auk pess
sem sett s¢ fram kostnadaraatlun, eda fra 16. september 2012 til greidsludags.



Stefnandi visar til pess ad hann sé félag eiganda htissins a0 Hateigsvegi 12 i
Reykjavik og par sem krofur mals pessa vardi sameiginlega hluta hussins fari
husfélagid med malid f.h. eigenda. Stefnandi byggir krofur sinar 4 pvi ad a
framkvaemd 4 vidgerdum 4 husinu séu leyndir gallar i skilningi krofuréttar, p. & m.
verktakaréttar og skadabotaréttar. A gollunum beri stefndu sameiginlega abyrgd par
sem baoir stefndu hafi vanraekt skyldur sinar gagnvart stefnanda. Um galla sem séu
a framkvamdinni sé¢ einkum visad til nidurstéou greiningar Verkiss hf., dagsettrar
22. oktober 2009.

Stefnandi byggir skadabdtakrofu gagnvart stefnda, Mur- og malningarpjéonustunni
Ho6fn ehf., 4 almennum skadabodtareglum, p. 4 m. reglum um sakarabyrgd. i
utbodsgdgnum og verksamningi sé visad til islensks stadals um almenna utbods- og
samningsskilméala um verkframkvaemdir, IST 30:1977, og byggir stefnandi 4 gr.
29.6 1 IST en par segir:

,,Ef11j6s koma & verkinu leyndir gallar sem ekki var unnt a0 sja fyrir lok
abyrgdartimans skal verktaki svara skadabotum ef gallarnir stafa sannanlega af
asetningi eda galeysi hans sjalfs eda starfsmanna hans. Um fyrningu 4 peim
skadabotakrofum fer eftir akvaedum laga um fyrningu skulda og annarra
krofuréttinda, nr. 14/1905.*

b4 visar stefnandi til pess ad par sem stefndi, Mur- og malningarpjonustan Hofn
ehf., hafi ekki framkvamt dkvedna verkpatti i samraemi vid utbodsgdgn og
verksamning hafi stefnandi ordid fyrir tjoni. Samkvemt Gtbodsgdgnum & bls. 42,
110 1.2.2, hafi stefndi, Mur- og mélningarpjonustunni Hotn ehf., borid ad fiiga par
sem bil hafi myndast milli karms og steins og undir alla glugga. Um pad hvernig
fragangi skyldi hattad vio pad verk sé nanar fjallad i verklysingu, lidum 01.201 og
01.207, 4 bls. 70 og 71. Pa sé i tilbodi stefnda, Mur- og malningarpjonustunnar
Hafnar ehf., einnig gert rad fyrir pessum verklidum, sbr. 1id 2.2.4 par sem aetladur
kostnadur vegna pessara verklida er alls 106.000 kroénur. Engar breytingar hafi
verid gerdar 4 verksamningi adila i pa veru ad fallid hafi verid fra pessum verklio
og sé pvi einbodid ad stefndi beri skadabotadbyrgd & pvi ad hafa vanraekt skyldu
sina i pessum efnum. Afleidingar pess séu par ad leki hafi myndast med fram og
undir gluggum og hurdarkérmum. Lekinn hafi svo leitt til vatnsskemda a
innanverdum utveggjum og loftum i husinu auk pess sem golf 4 jardhad og 1. haed
hussins séu skemmd. A pessu tjoni stefnanda beri stefndi 4byrgd samkvaemt
meginreglum skadabotaréttarins um sakarabyrgd. Stefndi, Mur- og
malningarpjonustan Hotn ehf., visar til pess 1 bréfi sinu til stefnanda, dagsettu 24.
agust 2010, ad stefnda Efla hf. hafi tekid dkvordun um ad ekki veeri tilefni til ad
pétta kverkina milli gluggakarma og steypu og ad hann hafi fylgt peirri akvordun.
Ekkert hafi komid fram i malinu sem stydur pessa stadhafingu stefnda, Mur- og
malningarpjonustunnar Hotn ehf., og sé henni pvi mémalt sem rangri og
6sannadri. Auk pess frii slikt stefnda, Mur- og malningarpjénustuna Hofn ehf., ekki
af abyrgd 1 malinu enda hafi verkid verid unnid i pagu stefnanda samkvamt
samningi stefnda og stefnanda. Jafnvel p6 hugur stefndu Eflu hf. hafi stadio til pess
pa hefdi stefndi ekki verid pess umkominn ad breyta verksamningnum sem slikum
an samrads vid stefnanda.

Stefnandi byggir 4 pvi ad skadabotadbyrgd stefndu Eflu hf. verdi grundvollud & pvi
ad me0 tilbodi stefnda, dagsettu 30. april 2004, hafi stefndi tekid & sig abyrgd



eftirlitsadila vid verkid. Samkvamt pvi beri eftirlitsmanni ad koma 4 verkstad
prisvar sinnum i viku ad medaltali og sja til pess a0 verktaki framkvami verkid
eins og utbodsgogn segi til um. Jafnframt komi par fram a0 stefndi eigi ad
framkvema lokauttekt 4 verkinu. Samkvamt bréfi fra stefndu Eflu hf., dagsettu 6.
mai 2010, hafi lokatttek & verkinu farid fram arid 2004. Sé pvi 1jost ad stefnda hafi
yfirsést, eda hann 14tid hja lida, ad gera athugasemdir vid stefnda, Mur- og
malningarpjonustuna Hofn ehf., um ad verkpeettir 1.2.2, sbr. verklysingar 01.201 og
01.207, bls. 42, 70 og 71, hafi ekki verid framkvemdir i samraemi vid ttbodsgogn.
Stefnandi hafi keypt af stefndu Eflu hf. sérfredilega uttekt & framkvemd og
fragangi verksins og matt treysta pvi ad hann framkvamdi eftirlitid med vidunandi
haetti. Pad hafi stefndi ekki gert. Eftirlit stefnda hafi pvi ekki verid 1 samrami vid
tilbod hans og hafi pad beinlinis leitt til tjons stefnanda sem sé pannig i beinu
orsakasambandi vid athafnaleysi stefnda sem hafi falist i vanraektu eftirliti.

b4 visar stefnandi til pess ad krafan sé sett fram i teeka tid enda sé ekkert sem
takmarki abyrgd stefndu nema akvedi fyrningalaga nr. 14/1905 um fyrningu
skadabotakrafna. Um leid og vart hafi ordid vio galla & verki stefndu hafi stefnandi
strax leitad til sérfraedinga til ad fa greiningu 4 pvi hvadan umraddur leki stafadi og
hafi 1atid stefndu vita um leid og nidurstada Verkiss hf. 14 fyrir.

Stefnandi telur ad hann hafi ekki getad séd fyrir ad slikur galli sem hér um raedir
veeri 4 verkinu enda hafi hann falid annars vegar stefnda, Mur- og
malningarpjonustunni Hofn ehf., sem verktaka, ad framkvama verkid i samrami
vid utbodsgdgn og verksamning og hins vegar stefndu Eflu hf. ad hafa eftirlit meo
pvi ad verkid yrdi framkvaemt i samraeemi vid Gtbodsgdgn og verksamning. Stefndu
hafi badir brugdist skyldum sinum. A pvi sé byggt af halfu stefnanda ad pess hafi
matt vaenta ad verkid yrdi leyst pannig af hendi ad dyg0i til einhverra ara, pb.e. &n
pess ad leki myndadist. Tilgangurinn med verkinu hafi verid ad bregdast vid
vidhaldsporf 4 eldra husi og pvi haldlitlar malsastaedur stefndu Eflu hf. ad vid pvi
megi buast ad eldri hus leki. Markmidid hafi verid ad bregdast vid sliku en pvi for
fjarri a0 stefnanda hafi verid gert vidvart af halfu stefnda ad pessarar nidurstéou
veaeri ad vaenta strax 4 naestu arum, p.e. ad skemmdir yrdu innandyra vegna leka.

Stefnandi byggir krofu sina um skadabatur 4 pvi ad stefndu beri hvor um sig fulla
abyrgd 4 tjoni hans og pvi sé gerd krafa um ad stefndu verdi demdir til ad greida
stefnanda stefnufjarhadina sameiginlega (in solidum).

Um adild soknar- og varnarmegin visar stefnandi til 1. mgr. 19. gr. laga um medferod
einkamala nr. 91/1991 um samlagsadild par sem krofur séu af sama uppruna, sama
atvikalysing eigi vi0 og par séu studdar somu roksemdum og sénnunargégnum.

Hvao vardar lagarok visar stefnandi til almennra meginreglna kréfu- og
skadabotaréttar um efndir fjarskuldbindinga, krafa um drattarvexti er byggo 4 1.
mgr. 9. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001 og krafa um greidslu
malskostnadar & grundvelli 130. gr. laga nr. 91/1991. b4 byggist krafa um
virdisaukaskatt 4 malskostnad 4 dkvaedum laga um virdisaukaskatt nr. 50/1988, en
stefnandi er ekki virdisaukaskattsskyldur.

Malsastaeour og lagarok stefndu Eflu hf.



Fyrst og fremst byggir stefnda Efla hf. & pvi ad sykna beri félagio 4 grundvelli
adildarskorts samkvaemt 2. mgr. 16. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.
bannig geti stefnandi ekki verid adili til soknar vegna peirra lida sem snerta
séreignir einstakra eigenda fasteignarinnar. bar sem ekki liggi fyrir
malflutningsumbod til handa stefnanda til ad fara med malid fyrir hond
félagsmanna sinna sé naudsynlegt ad sykna stefndu af kréfum stefnanda i malinu.

Verdi stefnda ekki syknud a grundvelli adildarskorts byggir hann 4 peirri
malsastedu ad krofur stefnanda séu fallnar nidur fyrir tomleti, pratt fyrir ad vera
ekki fyrndar 1 skilningi 2. mgr. 4. gr. laga um fyrningu skulda og annarra
krofuréttinda nr. 14/1905. Pad sé stadreynd ad pad hafi lidid teplega sex ar fra pvi
a0 umraddu verki lauk og par til Eflu hf. barst bréf fra 16gmanni stefnanda 25.
febraar 2010. baer tafir sem hafi ordid 4 pvi ad tilkynna Eflu hf. um meinta galla
verdi ad teljast verulegt tomlati i malinu. Ad mati stefndu Eflu hf. hefdi godum,
gegnum og skynsdmum manni att ad hafa verid 16ngu ljost fyrir sumarid 2009 ad
leki veeri med fram gluggum enda virdast rakaskemmdir 1 husinu vera nokkrar.
Jafnvel pott fallist yrdi 4 ad htiseigendur hefdu ekki getad attad sig & pvi fyrr en
sumarid 2009 ad gluggar veeru galladir sé krafa peirra samt sem adur fallin nidur
fyrir tomlaeti.

b4 byggir stefndi 4 pvi ad edlilegt sé ad adilar 1 vidskiptalifinu hafi peer vaentingar
a0 krofur vegna vanefnda 4 samningum liggi fyrir eins fljott og audid er. Lita verdi
pannig til peirrar lagapréunnar sem att hafi sér stad med gildistoku laga nr.
150/2007 um fyrningu krofuréttinda. Fyrir gildistoku peirra laga hafi
fyrningarfrestur vegna galla verid 10 ar en nu sé fyrningarfrestur peirra adeins
fjogur ar, sbr. 2. og 3. gr. laganna. Fyrningarfresturinn reiknast fra peim degi pegar
samningurinn er vanefndur, sbr. 2. mgr. 2. gr. laganna, og 1 tilviki hins meinta galla
yrdi pa midad vid ad vanefnd samningsins hafi stofnast vid lokauttekt stefndu Eflu
hf., 27. juli 2004. Hefdi krafa stefnanda pvi ad 6llum likindum verid fyrnd ef hin
hefdi stofnast eftir gildistoku hinna nyju laga. A9 mati stefndu Eflu hf. synir
framangreint ad rikari krofur séu nti gerdar en adur til pess ad kréfur vegna
vanefnda liggi fyrir sem fyrst. S¢é pad 1 samrami vid peer krofur sem gerdar eru i
16gum um lausafjarkaup, pjonustukaup og fasteignakaup. I 1. mgr. 32. gr. laga nr.
50/2000 um lausafjarkaup komi fram 16gbundin regla um tomletisahrif. Par segir
ad kaupandi glati rétti sinum til pess ad bera fyrir sig galla ef hann tilkynnir ekki
seljanda an astaedulauss drattar fra pvi ad hann vard galla var, eda matti verda hans
var, 1 hverju gallinn s¢ folginn. Geri kaupandi pad ekki innan sanngjarns frests glati
hann rétti sinum til ad bera fyrir sig gallann. Vid skyringu 4 1. mgr. 32. gr. laga um
lausafjarkaup og somu reglu 1. mgr. 48. gr. laga um fasteignakaup nr. 40/2002 hafi
verid midad vid pad i framkvemd ad tilkynning verdi ad hafa borist innan atta
manada, sbr. ddma Hastaréttar i malum nr. 448/2004 og 60/2007. Ljost sé ad mati
stefnda Eflu hf. ad stefnandi hafi matt gera sér grein fyrir umraeddum géllum miklu
fyrr en hann ber vid 1 malinu. Jafnvel pott fallist yrdi 4 pad ad huseigendur hefou
ordid gallans varir sumarid 2009 hafi peir ekki tilkynnt stefnda Eflu hf. um galla &
verkinu fyrr en 25. febraar 2010, eda um 10 manudum eftir ad peir urdu gallans
varir. P4 sé 1 pvi bréfi ekki haegt ad sja ad su tilkynning uppfylli pau skilyrdi sem
purfa ad koma fram i tilkynningum, samkvamt 48. gr. laga um fasteignakaup. Ad
pessu s6gou pykir stefndu Eflu hf. 1j6st ad krafan sé fallin nidur fyrir tomleeti i
skilningi 1. mgr. 32. gr. laga nr. 50/2000 um lausafjarkaup.



Stefnda bendir & ad jafnvel pott ekki yroi fallist 4 ad krafan veri fallin nidur fyrir
tomleeti 1 skilningi 1. mgr. 32. gr. laganna pa sé 1jost ad tilkynning stefnanda hafi
ekki verid send innan peirra fortakslausu timamarka sem um er getid i 2. mgr. 32.
gr. laga um lausafjarkaup. Par er melt fyrir um ad kvarti neytandi ekki innan
tveggja ara frd athendingardegi meintrar galladrar pjonustu geti hann ekki sidar
borid gallann fyrir sig. I pessu akvaedi s¢ ekki talad um ad timamarkid byrji ad lida
,fra peim tima er neytandinn vissi eda matti hafa verid ljost* ad pjonustan var
g6llud, likt og i 1. mgr. 17. gr. laganna, heldur s¢ midad vid athendingardag hinnar
seldu pjonustu. Reglan er fortakslaust pannig ad krafan fellur nidur innan tveggja
ara fyrir tomleeti, an tillits til pess hvenar neytandi hafi ordid gallans var. Af
framans6gdu verdi pvi ad telja ad krafa stefnanda hafi verid fallin nidur fyrir
tomleti i sidasta lagi hinn 28. juli 2006, enda hafi pa verid lidin tvo ar fra pvi ad
hin selda pjonusta var veitt. Beri af peim sokum ad sykna stefndu Eflu hf. af
krofum stefnanda.

Stefnda byggir 4 pvi ad verdi talid ad stefnandi sé¢ neytandi i skilningi 3. mgr. 1. gr.
laga nr. 42/2000 um pjonustukaup, pratt fyrir ad vera ekki einstaklingur, sé 4 pvi
byggt ad 17. gr. peirra laga sé sama efnis og 32. gr. laga um lausafjarkaup. Gildi pvi
somu rok og ad framan hafa verid reifud.

b4 byggir stefnda & pvi, ad verdi ekki fallist 4 ad sykna hana 4 grundvelli tomlatis,
ad sykna beri par sem sonnun hafi ekki tekist um ad gallar séu 4 umraeddu verki.
bannig liggi adeins greining Verkiss hf. til grundvallar domkréfum stefnanda en
slikt sonnunargagn sé otekt ad mati stefndu Eflu hf. par sem hennar hafi verid aflad
einhlida af halfu stefnanda. Umraddri matsgerd s¢€ par ad auki of dbotavant til ad
geta talist gilt sonnunargagn i pessu mali. Pannig sé adeins nokkrum ordum farid
um pad hvernig tuttektin hafi verid framkvemd. b4 sé rokstudningur Verkiss hf.
fyrir nidurstodu sinni mjog fateklegur, enda vaentanlega ekki tilgangur umreeddrar
greiningar ad vera sonnunargagn i gallamali fyrir domstolum. b4 sé
»lekagreiningin® fjarri pvi afdrattarlaus um meinta galla og orsakir peirra. Pannig
segi t.d. undir 1id 2 1 ,,lekagreiningunni* ad ,,[n]okkur vatnsbretti hafi sprungid og
losnad sem hugsanlega megi rekja til pess ad vatn hefur lekid inn undir glugga“.

b4 s¢ pad mat stefndu Eflu hf. ad sykna beri félagio par sem ekki s¢ um ad reda
galla 1 skilningi laga auk pess sem félagid hafi ekki borid abyrgd 4 @tludum galla.
Samkvamt verklysingu atti ad pétta med kitti par sem bil vaeri milli steins og
karms, sbr. kafla 1.2.2 i verklysingu. Pad sé¢ mat stefndu Eflu hf. ad ekki s¢ um
galla ad reeda 1 skilningi laga enda sé ekkert orsakasamhengi a4 milli meintra galla
og peirrar akvordunar ad kitta ekki med fram gluggum. Steiningin 4 hiisinu sé grof
og hefdi pvi ordid mjog erfitt ad fa géda vidlodun meo kitti auk pess sem
gluggarnir & husinu séu ordnir 50 ara gamlir. Pad sé pvi mat stefndu Eflu hf. ad pao
hafi ekki verid naudsynlegt ad kitta 4 peim stodum sem um radir og jatnvel pott
kittad hefdi verid 4 sinum tima séu allar likur 4 ad st kittun hefdi gefid sig vid pa
mismunarhreyfingu sem hafi att sér stad og sést 4 myndum i lekagreiningu Verkiss
hf. St mismunarhreyfing stafi ekki af skorti 4 kittun heldur s¢ mun liklegra ad hun
stafi af leekkandi rakastigi i gluggum og veggjum. Hinir meintu gallar stafi pvi ekki
af skorti 4 kittingu heldur af edlilegu sliti svo gamals htiss. Verdi fallist 4 a0 um sé
ad reda galla 4 verkinu sé ljost, ad mati stefndu Eflu hf., ad dkvordun pess efnis ad
sleppa pvi a0 kitta 4 umraeddum stodum hafi ekki verid 4 abyrgd stefndu Eflu hf.
heldur hafi 4kvordunin ventanlega verid tekin af verktaka i samrddi vid verkkaupa.



Auk pess ad krefjast syknu af domkrofum stefnanda og motmaela domkrofum um
skadabetur ad fjarhaed 3.182.210 kronur, motmeelir stefndi einnig drattarvaxtakrofu
stefnanda. Verdi ekki fallist & fravisun vaxtakrofu stefnanda i heild sinni sé€ pess
krafist a0 drattarvextir reiknist fra pingfestingu malsins, sbr. 4. mgr. 5. gr. laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu. Astaedan er s ad upphafstimi drattarvaxta i
stefnu er sagdur midadur vid 18. september 2010. Ekki verdi séd ad nokkrar krofur
hafi verid lagdar fram i malinu 18. 4gtst 2010, sbr. 3. mgr. 5. gr. og 9. gr. laga nr.
38/2001. Par sem ekki sé 1jost fra hvada timamarki stefnandi byggir kréfur sinar
um vexti krefst stefndi pess ad drattarvextir reiknist fra pingfestingu malsins, sbr. 4.
mgr. 5. gr. laga nr. 38/2001.

Verdi ekki fallist & syknukrofu stefndu Eflu hf. krefst stefnda pess til vara ad
domkrofur stefnanda verdi lekkadar verulega. Visad sé til somu malsastedna og
komu fram vegna syknukréfu stefndu Eflu hf.

b4 métmeeli stefnda 6llum domkrofum sem rongum, 6sonnudum og of hdum,
einnig kostnadarmati og par med toldum magnutreikningum. ba séu krofur, ad
hluta til a0 minnsta kosti, vegna séreignar og verdi ad leekka krofugerd med tilliti til
pess. Utreikningum Verkiss hf. i lekagreiningu sé sérstaklega motmalt. bar sé gert
rad fyrir pvi ad skipt sé ut ymsu gomlu efni fyrir nytt, eins og t.d. ad sett verdi nytt
parket 4 fyrstu hed og nyr golfdukur a jardhad, i stad pess ad lata lagferingar a
hinu eldra duga. Slikt veeri edlilegt m.t.t. pess ad um gamalt ibudarhus er ad raeda
og nytt gélfefni geti reynst mun dyrara en lagfaering & hinu eldra. Ef fallist yroi &
krofur af pessu tagi veri farid gegn meginreglu bétaréttar um ad tjonpoli skuli fa
tjon sitt baett en ekki hagnast a tjoni. b4 beri ad taka tillit til pess ad stefnandi a rétt
4 ad fa endurgreiddan virdisaukaskatt vegna vinnu 4 byggingarstad. Krafa
stefnanda s¢ med virdisaukaskatti og verdi a0 taka tillit til pessa atridis vid mat &
meintu tjoni stefnanda.

Hvad lagar6k vardar visar stefnda til laga um lausafjarkaup nr. 42/2000, adallega
17. gr. P4 visar htn 1 16g nr. 40/2002 um fasteignakaup sem og til almennra reglna
samninga- og krofuréttar um efndir samninga og reglna um tomleti og laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu, pa adallega 5., 6., 9. og 11. gr. laganna. Loks
byggir hun krofu sina um malskostnad a 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991.

Malsastaeour og lagarok stefndu, Mur- og malningarpjonustunnar Hafnar ehf.

Stefnda, Mur- og malningarpjonustan Hotn ehf., byggir syknukréfu sina 1 fyrsta
lagi a pvi a0 stefnandi hafi ekki sannad ad leki i fasteigninni Hateigsvegur 12 1
Reykjavik stafi af pvi ad stefnda hafi ekki unnid sitt verk med somasamlegum heetti
a arinu 2004. Verkio hafi veri0 uttekio af stefndu Eflu hf. og engar athugasemdir
verid gerdar vid verk stefndu. Pad hafi verid akvoroun stefndu, Eflu hf., ad ekki
yroi fugad med fram gluggum eins og rad hafi verio fyrir gert 1 itbodsgdognum. bad
hafi verid skylda eftirlitsadila ad fara yfir fyrirliggjandi verkpatti med verktaka, t.d.
merkja hvar gert skuli vid steypu, taka ut hreinsun fyrir méalningu o.s. frv.,
samkvaemt samningi hans vid stefnanda. [ Gtbodsgdgnum hafi einungis verid gert
rad fyrir ad péttir yrou 30 metrar med fram gluggum, sbr. utbodslio 01.201. Ef pétt
hefdi verid med fram 6llum gluggum pa hefdu pad verid alls 257 metrar. bessar



tolur hafi pvi verid settar inn i Gtbodslysinguna, alfarid til ad f4 einingaverd ef
pessir verkpettir yrdu unnir af verktaka. Pad hafi sidan verio eftirlitsadilans med
verkinu ad taka dkvordun um pad hvort verkid yrdi unnid og hversu margir metrar
yrou péttir. Stefnda, MUr- og malningarpjonustan Hofn ehf., hafi lotid bodvaldi
stefndu Eflu hf. um pad hvort verkid yrdi unnid og pa hversu margir metrar yrou
péttir.

[ 60ru lagi pa byggir stefnda 4 pvi ad stefnandi hafi ekki sannad tjonid med
fullnegjandi heetti. Hann hafi kosid ad byggja krofugerd sina alfarid a
lekagreiningu Verkiss hf. og sé si sonnunarfaersla algjorlega 6fullnaegjandi og
omogulegt sé ad leggja hana til grundvallar krofugerd fyrir domi. Stefndu hafi ekki
fengid ad gaeta sinna hagsmuna vid mat 4 tjoninu og koma ad sinum sjonarmidum.
Séu orsakir tjonsins og umfang pess pvi algjorlega dsannadar. Beri pvi ad sykna
stefndu af kr6fum stefnanda.

[ pridja lagi visar stefnda til pess ad peer krofur sem uppi eru hafdar i malinu séu
adeins ad litlu leyti & forredi stefnanda. Stefnandi geti einungis att adild ad peim
krofum er varda sameign hussins en ekki peim er varda séreignir innan pess. Med
visan til 2. mgr. 16. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala ber pvi ad sykna
stefndu 4 grundvelli adildarskorts.

A0 6dru leyti taki stefnda, Mur- og malningarpjonustan Héfn ehf., undir pau rok
sem fram komi i greinargerd stefndu Eflu hf. og gerir pau rok ad sinum eftir pvi
sem vid a.

Nidurstaoa

Stefnandi, Husfélagio Hateigsvegi 12, Reykjavik, byggir 4 pvi ad par sem
domkrafa vardi sameiginlega hluta htssins fari hann med malid fyrir hond eigenda
ibuda 1 husinu. Stefnandi lagdi fram yfirlysingu eigenda, dagsetta 10. névember
2011, par sem peir lysa pvi yfir ad stefnandi hafi fullt umbod til ad h6fda og reka
mal 4 hendur stefndu vegna vanefnda 4 samningi, annars vegar um eftirlit med
verki og hins vegar um vidgerdir 4 hiisinu, enda hafi hisfélagio verid verkkaupi
samkvemt samningnum og annast samningsgerd fyrir hond allra eigenda ibuda i
husinu. Stor hluti af domkréfu stefnanda, p.e. 1idur 2, malningarvinna, lidur 3,
parket 4 1. hed og lidur 4, golfdukur 4 jardhad, varda tjon sem eigendur ibtida i
husinu telja sig hafa ordid fyrir 4 séreignum sinum. [ framangreindu umbodi felst
ekki heimild til handa husfélaginu til ad reka mal fyrir hond ibudareigenda vegna
tjons a séreign. Med visan til 2. mgr. 16. gr. laga nr. 91/1991 eru stefndu pvi
syknadir af lid 2, 3 og 4 1 domkrofu stefnanda vegna adildarskorts.

Stefnandi byggir krofu sina 4 hendur stefndu, Mar- og malningarpjéonustunni Hofn
ehf., & grundvelli almennra skadabdtareglna, p. 4 m. 4 reglum um sakarabyrgo.
Stefnandi visar til pess ad i itbodsgdgnum og verksamningi sé visad til islensks
stadals um almenna itbods- og samningsskilmala um verkframkvamdir, IST 30, en
par segir i gr. 29.6 a0 komi i 1jos leyndir gallar & verki sem ekki hafi verid unnt ad
sja fyrir vio lok abyrgdartimans skuli verktaki svara skadabdtum stafi gallarnir
sannanlega af asetningi eda galeysi hans sjalfs eda starfsmanna hans. Um fyrningu
krofunnar fer eftir akveedum laga um fyrningu skulda og annarra kréfuréttinda nr.



14/1905, p.e. tiu ara fyrningarfrestur. Tekid er undir pad med stefnanda ad
framangreint akvaedi i gr. 29.6 telst vera hluti af samningi milli adila. Akvaedid er
einskordad vid ad leyndir gallar hafi verid & verki. Stefnda, Mur- og
malningarpjénustan Hotn ehf., byggir vorn sina 4 pvi ad pad hafi verid akvordun
starfsmanna Linuhonnunar hf., forvera stefndu Eflu hf., ad framkvama ekki pennan
verkpatt en samkvemt samningnum hafi pad verid hlutverk Eflu hf. ad dkveda
hvada verkpettir yrdu framkvamdir. Badi i skyrslu Sigurvins Armannssonar og
Eliasar Vidissonar kom fram ad magntolur veru datladar i itbodsgdégnum par sem
ekki sé haegt, pegar gognin eru Utbuin, ad segja ndkvaemlega til um pad hver porfin
a vidgeroum sé. Adalatridid hafi verid ad einingarverd kaeemi fram. Sama efnis var
framburdur Hafsteins Kristjans Halldorssonar hvad petta vardar. Einnig kom fram i
skyrslu hans ad reikningum til gjaldkera hafi alltaf fylgt yfirlit par sem fram hafi
komid stada verksins og hvad buid veri ad reikningsfaera & hvern verklid. I skyrslu
Helga S. Gunnarssonar, ddmkvadds matsmanns, vid adalmedferd malsins visadi
hann hvad petta vardar i matsgerd sina par sem fram kemur ad hafa purfi i huga ad
eitt af hlutverkum honnuda og eftirlitsadila s¢ ad reyna ad lagmarka umfang og
tilkostnad verka med pvi ad vega og meta hversu mikilla adgerda s¢ porf. Af peirri
asteedu s¢ m.a. aetlad magn pessara lida 1 verklysingu og umfang dkvardad
samhlida verki. ba liggi fyrir a0 stefnda Efla hf. tok ad sér ad hafa umsjén og
eftirlit med framkvemdunum og kemur par m.a. fram ad hann fari ,,yfir
fyrirliggjandi verkpaetti med verktaka, t.d. merkir hvar gert skuli vid steypu, tekur
ut hreinsun undir malningu, o.s.frv. Sem eftirlitsadili kom stefnda Efla hf. fram
sem fulltrai stefnanda gagnvart stefndu, Mur- og malningarpjénustunni Hofn ehf.,
en auk pess gerdi tilbod stefndu rad fyrir pvi ad fulltrai eigenda meetti einnig 4
verkfundi er halda @tti adra hverja viku til a0 fara yfir stodu verksins. Med hlidsjon
af pessu verdur ekki talid ad akvordun um pad hvort nefndir verklidir yrou unnir
eda ekki hafi verid tekin af stefndu, Mur- og malningarpjonustunni Hofn ehf., né
heldur hafi henni borid ad taka pa akvordun a grundvelli samningssambands vid
stefnanda. Ekki er 4greiningur um pad med adilum ad verklidir nr. 01.201 og
01.207 voru ekki framkvemdir pegar vidgerdirnar foru fram arid 2004, eins og
fram kemur 1 nidurstodu domkvadds matsmanns. Petta ma einnig sja & framlogou
yfirliti, dagsettu 28. jali 2004, og ad ekki var krafist greidslu vegna peirra. ba sagoi
Olafur Sorli Kristmundsson i skyrslu sinni vid adalmedferd malsins ad hann hafi
$€0 um ad greida reikninga vegna verksins og ad peir hafi ekki verid sérstaklega
yfirfarnir nema staerstu tolurnar. Ekkert hefur pvi komio fram sem bendir til pess ad
um leynda galla hafi verid ad raeda heldur 14 fyrir fré verklokum ad pessir verklidir
hofou ekki verid framkvaemdir. Verdur pvi ekki talid ad abyrgd stefndu, Mur- og
malningarpjonustunnar Hafnar ehf., verdi byggo & nefndu akvadi.

Stefndu byggja 4 pvi ad krafa stefnanda sé nidur fallin vegna tomlatis og visa pvi
til studnings 1 17. gr. laga nr. 42/2000 um pjénustukaup. Lokauttekt vegna verksins
for fram 1 juli 2004, ibuar hussins urdu varir vid meinta galla sumarid 2009, i
oktober 2009 14 fyrir greining Verkiss hf. vegna gallans og 25. jantiar 2010 barst
stefnda bréf vegna meintra galla. Log nr. 42/2000 taka samkvemt 1. gr. peirra til
hvers kyns samninga um kaup 4 pjénustu sem veitt er neytendum i atvinnuskyni
gegn endurgjaldi, m.a. pegar veitt pjonusta felur i sér vinnu vid fasteignir.
Samkvamt 3. gr. akvaedisins er med neytanda att vid einstakling sem er kaupandi
pjonustu og kaupin eru ekki i atvinnuskyni eda i tengslum vid starf hans.
greinargerd sem fylgdi frumvarpi pvi sem vard ad [6gunum segir ad megintilgangur
pess sé a0 auka neytendavernd i vidskiptum vid seljendur pjonustu og 1 pvi gildi st
afmorkun ad pegar rett er um neytanda i frumvarpinu sé att vid ad kaupandi



pjonustu sé einstaklingur og vidskipti hans og seljanda pjonustu séu ekki talin vera
lidur 1 atvinnurekstri einstaklingsins. Samkvamt 16gum um fjoleignarhus nr.
26/1994 eru husfélog vettvangur par sem sameiginlegum malum eigenda séreigna i
vidkomandi husi er r4did til lykta. Med hlidsjon af pvi og par sem malid vardar
beina hagsmuni einstaklinga vegna fasteigna peirra, an tengsla vid atvinnurekstur,
byggir domurinn a pvi ad um vidskipti adila fari eftir [6gum nr. 42/2000.
Samkveemt 17. gr. laganna skal neytandi tilkynna seljanda um galla a keyptri
pjonustu innan sanngjarns frests eftir ad neytandinn vissi eda matti hafa verid 1jost
ad hun veri gollud. I 2. mgr. dkvadisins er fortakslaust dkvaedi hvad pad vardar ad
kaupandi pjonustu getur ekki borid fyrir sig galla sidar en tveimur arum eftir ad
seld pjonusta var athent nema seljandi hafi med abyrgdaryfirlysingu eda sérstokum
samningi tekid & sig abyrgd vegna galla i lengri tima. Verklok voru 1 juli 2004 og
var pvi i januar 2010 16ngu lidinn sa tveggja ara frestur til ad bera fyrir sig galla. Af
framlogdum gognum ma rada ad stefnandi var ekki krafinn um greidslu vegna
pessara verklida en peir komu fram & yfirliti an pess ad tilgreind veeri fjarhaed til
greidslu vegna peirra. Var pvi 1jost strax arid 2004 ad peir hofou ekki verid
framkvemdir. Med visan til framangreinds, og pess sem adur hefur verid talid um
tilgang pess ad setja fram magntdlur og hlutverk eftirlitsadila, verdur pvi ekki talid
ad vio eigi st undantekning sem fram kemur i 3. mgr. dkvadisins um ad
framangreindir frestir eigi ekki vid hafi seljandi pjonustu brotid gegn almennum
vidskiptahattum eda 4 annan hatt synt af sér vitavert galeysi. Eftir pessu eru stefndu
einnig syknadar af 1. 1i0 domkroéfunnar.

Med hlidsjon af pvi sem ad ofan hefur verid rakid ber ad sykna badar stefndu af
Ollum krofum stefnanda og er pvi ekki astaeda til ad taka afstodu til mélsastedna ad
o0ru leyti. Eftir pessari nidurstddu og med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr. 19/1991
ber stefnanda ad greida badum stefndu malskostnad sem telst haefilega dkvedinn
800.000 kroénur til hvorrar stefndu og hefur pa verid litid til pess ad malid hefur
adur verid flutt um fravisunarkrofu auk pess sem tillit hefur verid tekio til
virdisaukaskatts.

Af halfu stefnanda flutti malido Helga Maria Palsdéttir hdl., af halfu stefndu Eflu hf.
flutti malid Vidir Smari Petersen hdl. og af halfu stefndu, Mtr- og
malningarpjénustunnar Hotn ehf., flutti malio Bjorgvin Porsteinsson hrl.

Vegna anna domara hefur domsuppkvadning dregist fram yfir frest samkvaemt 1.
mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991. Adilar og domari toldu hins vegar ekki porf & pvi ad
malid yrdi flutt ad nyju.

Doémari tok vid malinu 25. november 2011 en hann hafdi fram ad peim tima ekki
haft nein afskipti af medferd pess.

Doéminn kveda upp Sigridur Elsa Kjartansdottir, settur héradsdomari, Gustaf

Vifilsson byggingarverkfradingur og Jon Agust Pétursson
byggingartaknifraedingur.

DOMSORD



Stefndu, Efla hf. og Mr- og malningarpjonustan Hofn ehf., eru syknadar af 6llum
krofum stefnanda, Hateigsvegur 12, husfélag.

Stefnandi greidi stefndu hvorri um sig 800.000 kronur i malskostnad.

Sigridur Elsa Kjartansdottir
Gustaf Vifilsson

Jon Agust Pétursson



