DOMUR
Héradosdoms Reykjavikur 24. oktéber 2012 i mali nr. E-2878/2011:
Maria Jonsdéttir

(Sigurvin Olafsson hdl.)

gegn
Landsbankanum hf.

(Olafur Orn Svansson hrl.)

Mal petta, sem var domtekid 30. agust sl., er hofoad fyrir Héradsdomi
Reykjavikur af Mariu Jonsdottur, Vifilsgotu 15 1 Reykjavik, &4 hendur
Landsbankanum hf., Austurstraeti 11 i Reykjavik. med stefnu birtri 28. jini 2011.

Stefnandi krefst pess ad stefnda verdi gert ad afthenda stefnanda innisteedu
handvedsreiknings nr. [...], ad fradregnum 27.213.065 kr. i samraemi vid uppgjor
lana nr. 6189 og 9608 midad vid endurutreiknada stéou peirra pann 8. febraiar 2008.
Stefnandi krefst jafnframt skadabota a0 fjarhaed 6.454.351 kr. asamt voxtum og
vaxtavoxtum skv. 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 8. febraar
2008 til malshéfounardags og drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um
vexti og verdtryggingu fra peim degi til greidsludags. ba krefst stefnandi miskabota
ad fjarhaed 10.000.000 kr. dsamt drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001
fra malshofounardegi til greidsludags.

Til vara krefst stefnandi athendingar innistaedu handvedsreikningsins ad
fradregnum 27.445.305 kr. i samraemi vid uppgjor lana nr. 6189 og 9608 midad vid
endurutreiknada stodu peirra pann 5. mars 2008. Stefnandi krefst jafnframt
skadabota ad fjarhaed 6.293.483 kr. 4samt voxtum og vaxtavoxtum skv. 8. gr. laga
nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 5. mars 2008 til malshofdunardags og
drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra
peim degi til greidsludags. P4 krefst stefnandi miskabdta ad fjarhaed 10.000.000 kr.
asamt drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 frd malshofounardegi til
greidsludags.

Til prautavara krefst stefnandi afhendingar innisteedu handvedsreikningsins
a0 fradregnum 28.759.955 kr. 1 samreemi vid uppgjér midad vid endurutreiknada
stodu lans nr. 6189 pann 8. febraar 2008 og midad vid endurttreiknada stodu lans
nr. 9608 pann 25. agust 2008. Stefnandi krefst jafnframt skadabodta ad fjarhed
6.454.351 kr. 4samt voxtum og vaxtavoxtum skv. 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti
og verdtryggingu fra 8. febraar 2008 til malshéfdunardags og drattarvoxtum skv. 1.
mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra peim degi til
greidsludags. ba krefst stefnandi miskabota ad fjarhad 10.000.000 kr. asamt



drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fra malshéfounardegi til
greidsludags.

Til prautaprautavara krefst stefnandi athendingar innistaedu
handvedsreikningsins ad fradregnum 28.794.195 kr. i samraemi vid uppgjér midad
vid endurutreiknada stodu lans nr. 6189 pann 5. mars 2008 og midad vid
endurutreiknada stodu lans nr. 9608 pann 25. agust 2008. Stefnandi krefst jafnframt
skadabota ad fjarhaed 6.293.483 kr. asamt voxtum og vaxtavoxtum skv. 8. gr. laga
nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 5. mars 2008 til méalshofdunardags og
drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra
peim degi til greidsludags. ba krefst stefnandi miskabota ad fjarhaed 10.000.000 kr.
asamt drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fra malshofounardegi til
greidsludags.

Til prautaprautaprautavara krefst stefnandi vidurkenningar 4
skadabotaskyldu stefnda og ad stefnanda verdi demdar skadabetur og miskabaetur
ad alitum.

Loks krefst stefnandi malskostnadar auk virdisaukaskatts ur hendi stefnda
ad mati réttarins.

Stefndi krefst pess adallega ad malinu verdi visad fra démi. Til vara ad
félagid verdi syknad af 6llum krofum stefnanda. I badum tilvikum er pess krafist ad
stefnandi verdi demdur til greidslu malskostnadar stefnda ad skadlausu ad mati
domsins.

bann 20. april 2012 var kvedinn upp Urskurdur i malinu par sem
fravisunarkrofu stefnda var hafnad.

Malavextir

Stefnandi, sem verid hefur i vidskiptum vio stefnda og 4dur forvera hans
Landsbanka Islands hf,, seldi fasteign sina ad Hjallavegi 28 i Reykjavik i arslok
2007 og keypti adra eign ad Vifilsgotu 15. Hjallaveg 28 keypti stefnandi arid 2005
asamt paverandi sambylismanni sinum en pau slitu sambud sinni sidla ars 2007.
Vid solu atti stefnandi husid d4samt syni sinum, sem atti litinn hluta i nedri had
huassins. Kauptilbod barst 1 eignina 22 desember 2007 sem stefnandi sampykkti
samdeagurs. Tveir kaupsamningar voru gerdir um eignina 6. febraar 2008, annars
vegar vegna eignarhluta stefnanda og hins vegar vegna eignarhluta sonar hennar.
Kaupendur voru peir soému ad badum eignarhlutum. Samtals var séluverd
eignarinnar 95.000.636 kr. sem greidast skyldi pannig ad 70.000.000 kr. voru
greiddar vid undirritun kaupsamninga og 25.000.636 kr. pann 1. 4gust sama ar.
Daginn eftir undirritun ofangreindra kaupsamninga keypti stefnandi adra eign ad
Vifilsgotu 15. Samkvaemt kaupsamningi, dags. 7. febrtiar 2008, var kaupverdid
19.000.000 kr., par af voru 6.000.000 kr. greiddar vid undirritun kaupsamnings,
12.000.000 kr. skyldu greidast innan viku eda i sidasta lagi 14. febrtiar og
1.000.000 kr. pann 7. mars 2008.



Samkvamt kaupsamningi um Hjallaveg voru eftirfarandi vedlan dhvilandi &
eigninni 4 kaupsamningsdegi:

1. vedréttur: Lan Lifeyrissjods VR nr. 26858, upphaflega a0 fjarheed kr. 1.300.000,
eftirstoovar kr. 220.000.

2. vedréttur: Lan Ibiidaldnasjéds nr. 23652, upphaflega ad fiarheed kr. 4.471.000,
eftirstoovar kr. 4.730.000.

3. vedréttur: Lan [biidaldnasjéds nr. 66782, upphaflega ad fiarheed kr. 3.249.552,
eftirstoovar kr. 4.050.000.

4. veoréttur: Lan Lifeyrissjods VR nr. 47065 upphaflega ad fjarheed kr. 1.500.000,
eftirstoovar kr. 1.480.000.

5. vedréttur: Lan Landsbanka Islands hf. (gengistr) nr. 6189, upphaflega ad
fiarheeo kr. 11.000.000, eftirstoovar kr. 12.500.000.

6. vedréttur: Lan Landsbanka Islands hf. (gengistr,) nr.5482, upphaflega ad fjarhced
kr. 12.000.000, eftirstédovar sama fjarhced.

7. vedréttur: Lan Landsbanka Islands hf. (gengistr.) upphaflega ad fiarheed kr.
14.400.000, eftirstéovarl5.300.000 kr.

8. vedréttur: Lan Landsbanka Islands hf., upphaflega ad fiarheed kr. 4.000.000,
eftirstoovar kr. 4.080.000.

9. vedréttur: Lan Landsbanka Islands hf., upphaflega ad fiarheed kr. 2.000.000,
eftirstodvar kr. 2.020.000.

A nedri haed:

1. vedréttur: Lan Ibiidaldnasjéds nr: 56646, upphaflega ad fiarheed kr. 4.550.000,
eftirstoovar kr. 6.075.000.

2. vedréttur: Lan Ibiidaldnasjéds nr. 338874, upphaflega ad fjarheed kr. 3.375.000,
eftirstoovar kr. 3.690.000.

Lan sem hvildu & 7.-9. vedrétti eru i stefnu s6gd vera tryggingarbréf
(allsherjarved) vegna lans 9608. Pad 1an tok stefnandi hja Landsbanka [slands i
oktober 2007. Pad var ad fjarhad 16.000.000 kr., gengistryggt midad vid gengi
erlendra gjaldmidla og med einum gjalddaga, 25. jantiar 2008. Pann 3. mars 2008
er gjalddagi lansins framlengdur til 25. 4gust s.4. med skriflegri yfirlysingu
stefnanda og Landsbanka slands.



[ framangreindum kaupsamningum um Hjallaveg er akvadi pess efnis ad
framangreind lan séu kaupanda évidkomandi og skuli seljandi aflysa peim svo fljott
sem verda ma og eigi sidar en 5. mars 2008. ba segir einnig i samningnum: Ldn a
2. og 6. vedrétti verda flutt yfir d eign sem seljandi er ad kaupa. Onnur lén &
eigninni verda greidd upp af Landsbanka Islands med hluta af andvirdi lans skv. A-
1i0 1 kaupsamnings ad fjarheed kr. 63.000.000.- skv. skilyrtu vedleyfi bankans.
Umrett lan kaupenda samkvemt A-1i10 1 1 kaupsamningi er i kaupsamningi sagt
vera lan hja Landsbanka Islands, en mun hafa verid tekid hja Landsbankanum i
Luxemborg, og er sagt vera ad fjarhad 56.000.000 kr. i kaupsamningnum um
eignarhluta stefnanda. [ gdgnum malsins er 1an petta vida sagt hafa verid
70.000.000 kr. og er bumdeilt ad greidslan sem barst fra kaupendum eignarinnar i
heild vid undirritun kaupsamnings nam beirri fjarhaed. Sidari greidslan, ad fjarhaed
25.000.636 kr., var greidd 1. agust 2008. Umraeddu lani kaupenda eignarinnar var
pinglyst & 1. vedrétt 4 eigninni. Adur en af pvi vard hafdi Landsbanki Islands séd
um ad afla skilyrtra vedleyfa allra vedhafa og pokadist peirra vedréttur nidur fyrir
nyja 1anid. { kaupsamningnum um eignarhluta sonar stefnanda segir ad 4 peim
eignarhluta hvili tvo fasteignavedbréf (husbréf) samtals ad fjarhaed u.p.b. 9.756.000
kronur. Segir sidan i kaupsamningnum: Ldn pessi verda greidd upp med hluta af
tryggingabréfi hjd Landsbanka Islands sem sér um uppgreidslu a ahvilandi lanum
skv. skilyrtu vedleyfi. Skilyrdi vedleyfanna fra fbudalanasj6di folust i pvi ad lanin
yrou flutt af Hjallaveginum innan tiltekins tima ellegar greidd upp. Landsbanki
Islands tokst 4 hendur abyrgd 4 greidslu lana i sidarnefnda tilvikinu.

[ tengslum vid framangreind fasteignavidskipti gaf stefnandi ut fimm
handvedsyfirlysingar, fjorar peirra til tryggingar greidslum vegna lana [budarsjods
en fimmta yfirlysingin {6l i sér ad stefnandi setti ad handvedi innistedu 4 reikningi
0116-15-380166 til tryggingar 6llum skuldum sinum vid Landsbanka slands.
Innisteedan a sidastgreinda handvedsreikningnum er st sem stefnandi krefst
athendingar 4 i mali pessu gegn greidslu tveggja lana, nr. 9108 og nr. 6189. Onnur
lan hafa annadhvort verid greidd eda flutt yfir 4 Vifilsgotu 15.

Agreiningur adila i pessu méli Iytur ad adkomu Landsbanka Islands ad
ofangreindum fasteignavidskiptum og ber adilum ekki saman um hvernig peirri
ad0komu var hattad og hvad hafi farid milli stefnanda og starfsmanna Landsbanka
fslands. A arinu 2009 kvartadi stefnandi til urskurdanefndar um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki vegna tiltekinna atrida i vidskiptum hennar vid bankann. Nefndin
kvad upp urskurd i malinu, nr. 24/2009, pann 26. november pad ar. Sattir adila hafa
itrekad verid reyndar og liggur fyrir i malinu tillaga ad uppgjori vidskipta adila fra
24. névember 2010 og drog ad samkomulagi sem stefndi sendi stefnanda, gert 22.
febraar 2011, sem stefnandi gekk ekki ad.

bann 7. oktober 2008 tok Fjarmalaeftirlitid pa akvordun, & grundvelli 100.
gr. a laga um fjarmalafyrirteeki nr. 161/2002, sbr. 5. gr. laga nr. 125/2008, ad taka
yfir vald hluthafafundar Landsbanka {slands hf. og vikja félagsstjorn i heild sinni
fra storfum. Skipadi Fjarmalaeftirlitio skilanefnd sem tok vid 6llum heimildum
stjornar félagsins samkvaemt akvaedum laga um hlutafélog nr. 2/1995 1 samrami
vid 100. gr. a laga um fjarmalafyrirteeki. Med akvordun Fjarmalaeftirlitsins, dags. 9.
oktober 2008, var Nyi Landsbanki Islands hf., 4dur NBI hf., stefndi { mali pessu,
stofnadur.



Sumarid 2010 féllu domar i Haestarétti vardandi 16gmaeti gengistryggora
lana. A grundvelli peirra doma var fjarhad priggja lana stefnanda, sem tengjast
framangreindum fasteignavidskiptum, endurreiknud. Ekki er 4greiningur milli adila
um ad verdtrygging lana sem getid er i krofugerd stefnanda, hafi verid 6l6gmaet og
hefur stefndi n endurreiknad stddu peirra af pvi tilefni.

II.

A0 sogn stefhanda lytur malio fyrst og fremst ad dgreiningi adila um
uppgjor a umsyslu stefnda 4 fjarmunum stefnanda vegna ofangreindra
fasteignavidskipta. Stefnandi kvedur ad Landsbanki {slands hafi veitt henni radgjof
og tekid ad sér umsyslu med ofangreindum fasteignavidskiptum. Hun hafi verid i
tioum samskiptum vid bankann og borid allar fyriratlanir sinar undir Kristjan
Gudmundsson, utibisstjora i Hofdautibui Landsbanka Islands og leitad radgjafar og
adstodar vid framkvamd peirra. Fyrirsvarsmenn Utibusins hafi verid upplystir um
allar adstedur og fyriraetlanir stefhanda og hafi haft undir hondum 611 kauptilbod
og kaupsamninga um vidkomandi fasteignir. I 1josi sérfreedipekkingar bankans ol
stefnandi honum ad annast umsyslu vegna ofangreindra 4forma og veita henni
radgjof um hvernig hagstaedast vaeri ad haga malum i sambandi vid vidskiptin og
uppgjor skulda fra pvi ad sampykkt kauptilbod lagu fyrir.

bann 1. oktober 2007 hafi stefnandi tekid 1an 9608 til ad kaupa eignarhluta
fyrrverandi sambylismanns sins i Hjallavegi. Af gjalddaga pess, 25. jantar 2008,
megi rada ad fyrirhugad var ad vidskiptum og uppgjori stefnanda vegna
fasteignavidskiptanna yroi lokid fyrir pann tima. Vegna tafa sem Landsbanki
fslands beri abyrgd 4, hafi ordid 1jost seinnipartinn i jantar ad paer daetlanir myndu
ekki ganga eftir. I kjolfar pess hafi gjalddaga lansins verid frestad fram { agust
2008, med samkomulagi vid stefnda um ad pad skyldi pa greitt med lokagreidslu til
stefnanda vegna sélunnar a Hjallavegi. Pad var po aldrei gert og enn er 1anid
ouppgert.

Fyriratlun stefnanda hafi verid su ad framangreind fasteignavidskipti
skyldu ganga hratt og vel fyrir sig. Hiin hafi samid um pad vid Landsbanka {slands
ad bankinn myndi annast skjalagerd sem tengdist vedflutningum og vedleyfum og
bankinn hafi tekid ad sér ad sja um ad vedlan, sem greida atti upp samkvaemt
akvadum kaupsamnings, yrou greidd um leid og fjarmunir baerust. P4 hafi hin
samid um pad vid bankann ad henni yroi heimilt ad flytja lan, sem nami allt ad
90% af verdmaeti Vifilsgotu 15 yfir 4 pa eign og ad sa vedflutningur faeri fram um
leid og kaupsamningur veri undirritadur. Fjarhagsleg stada hennar ad loknum peim
vidskiptum hefdi att ad vera g6d, hun hafi selt eign fyrir rétt um 95 milljonir kréna,
keypt adra fyrir 19 milljonir og med pvi ad feera hluta af dhvilandi vedlanum yfir &
pa eign en greida 61l 6nnur 1an upp, gerdi stefnandi rad fyrir ad huin hefdi nega
fjarmuni afgangs til ad framfleyta sér um einhvern tima. bad fé sem hun hafdi
vaentingar um ad hafa yfir ad rdda i upphafi ars 2008, @tladi hiin m.a. ad nota til ad
standa straum af utgjoldum og uppihaldi vegna nams erlendis sem hun h6f a voronn
2008. Odrum fjarmunum hafi stefnandi ekki haft til ad dreifa. I s6luverdinu hafi pvi
legid tekjur stefnanda og allir hennar sj6dir. Allt petta hafi Landsbanka Islands
verid gert fyllilega 1j6st auk pess sem starfsmenn bankans hafi pekkt vel til



adstedna stefnanda vegna fyrri samskipta hennar vid pa.

[ upphafi leit ut fyrir ad framangreind 4form gengju efir. Bindandi
kauptilbod i1 Hjallaveg hafi borist 22. desember 2007, upplysingar um ad
lanveitandi kaupenda hefdi sampykkti lantakendur hafi borist 7. jantiar 2008 og pa
hafi stefnandi talid ad fljotlega meetti ganga fra 6llum kaupsamningum og
uppgreidslu lana.

A naestu vikum hafi stefnanda hins vegar engin tidindi borist af malunum og
pegar hun leitadi skyringa hja bankanum hafi henni verid tjad ad skjalagerd hefoi
tafist. Kom pé 4 daginn ad lanveitandi kaupanda Hjallavegar, dotturfélag
Landsbanka [slands, krafdist pess ad 1anid til kaupandans yrdi strax feert 4 1. vedrétt
a Hjallavegi, p.e. fram fyrir adrar ahvilandi skuldir. Augljoéslega hafi st radstéfun
verid fullkomlega oporf, enda atti Landsbanki slands ad greida fyrir hond
stefnanda allar ahvilandi skuldir eda feera paer 4 Vifilsgotu samhlida greidslu
kaupverdsins, eins og kemur raunar fram i undirritudu kauptilbodi og sidar
kaupsamningi. betta hafi bankanum verid fullkomlega 1j6st og honum i 16fa lagid
a0 fullvissa lanveitandann, dotturfélag sitt, um ad 1anid veeri fulltryggt, hvort sem
pad yrdi skrad 4 1. vedrétt eda staedi timabundid 4 10. vedrétti. Landsbanki [slands
hafi pa pegar vitad a0 vilji stefnanda, umbj6danda og vidskiptavinar bankans, var
s4 a0 ganga frd malum hratt og 6rugglega, m.a. i j6si pess ad athendingardagur
Hjallavegar var 1. febriar samkvamt kauptilbodi. Engu ad sidur hafi bankinn
akvedid ad verda vid pessari einkennilegu og 6naudsynlegu krofu dotturfélags sins.
bessi tilhogun kaupanna hafi valdid téfum a kaupsamningsgerd og uppgjori vegna
skjalagerdar, enda hafi purft ad fa undirritud skilyrt vedleyfi fra 6llum vedhéfum.
Vegna pessara tafa, sem stefnandi hafi pegar lyst 6anagju sinni med, hafi verio
fyrirsjaanlegt ad stefnandi myndi ekki geta greitt [an nr. 9608, sem var 4 gjalddaga
25. jantar 2008. Ur hafi ordid ad gjalddagi pess hafi verid framlengdur fram i agst
sama ar og skyldi pad greitt med lokagreidslu vegna Hjallavegar, sem greida hafi
att inn 4 handvedsreikning stefnanda. bessi hugmynd hafi jafnframt verid tengd pvi
ad tafirnar vio kaupsamningsgerd hofou leitt til pess ad stada dhvilandi skulda,
einkum skulda i erlendum gjaldmidlum, hafoi haekkad nokkud fra pvi sem i upphafi
hafi verid midad vid. bvi hafi stefnandi s€0 fram a ad moguleg stada ahvilandi
skulda yrdi of ha til ad endanlegt uppgjor gaeti farid fram vid gerd kaupsamninga.
Reyndin hafi hins vegar ekki ordid si. Hafi pvi audveldlega verid hagt ad verda
vid 6skum og tilldgum stefnanda um fullnadaruppgjor pegar vid
kaupsamningsgerd.

Skjalagerd vegna vedleyfis kaupanda lauk 5. febrtiar 2008. Sama dag hafi
stefnandi verid fengin til ad undirrita fimm handvedsyfirlysingar vegna
reikningsins sem stofnadur hafi verid sérstaklega vegna fasteignavidskiptanna og
uppgjori tengdu peim. Stefnandi hafi undirritad umraddar yfirlysingar 4n pess ad
atta sig 4 tilgangi peirra, enda hafi verid fyrirhugad ad samtimis innborgun
kaupanda skyldu greiddar ahvilandi skuldir sem handvedsyfirlysingarnar vordudu.
Stefnandi hafi ekki attad sig 4 a0 ein pessara yfirlysinga fol i sér handved til
tryggingar 6llum skuldum stefnanda vid Landsbanka Islands enda pott til
handvedsins hafi verid stofnad einungis 1 tilefni fasteignavidskipta hennar og
handvedsreikningurinn skilgreindur af bankanum sjalfum sem reikningur til ad
sinna milligdngu vegna husnadiskaupa og solu.



Pann 6. februar 2008 var kaupsamningur vegna Hjallavegar undirritadur, ad
meginstefnu sama efnis og kauptilbodio fra 22. desember arinu 4 undan. Daginn
eftir eda pann 7. febraar 2008 var kaupsamningur vegna Vifilsgétu undirritadur og
greidslutilhogun litillega breytt fra tilbodsgerd. I E-1id samningsins komi fram ad
heimiladur sé vedflutningur fyrir allt ad 90% af innborgudu fé, p.e. fyrir 17.100.000
kr. Badir ofangreindir samningar hafi verid gerdir samkvamt radgjof stefnda og
hafi stefndi haft 611 gégn malsins undir hondum og pekkt efni peirra fra upphafi.

bann 8. februar 2008 fékk stefnandi fyrstu kaupsamningsgreidslur vegna
s6lu 4 Hjallavegi ad fjarhad 70 milljonir kréna. Landsbanki {slands hafi radstafad
greidslunni med eftirfarandi heetti: 1.677.571 k. til greidslu tveggja dhvilandi
lifeyrissjodslana, nr. 26858 og 47065, 7.000.000 kr. voru greiddar stefnanda vegna
kaupa 4 Vifilsgdtu en afgangurinn, 61.322.429 kr. var lagdur inn &
handvedsreikninginn, nr. [...].

Gegn samkomulagi adila og fyriretlunum og 6skum stefnanda hafi
Landsbanki {slands hins vegar 14tid par vid sitja og ekki greitt adrar dhvilandi
skuldir strax. A fundi med utibésstjora bankans 15. febraar 2008 hafi stefnandi
itrekad krofu sina um fullnadaruppgjor og ad stefndi aflétti vedum og greiddi upp
lan, svo sem samningur adila st60 til ad hann gerdi. Engar haldbarar skyringar hafi
komid fram & umreeddum fundi um tafir & uppgjori. Ad auki hafi stefnanda verid
neitad ad fa 12 milljonir kr. af handvedsreikningnum til greidslu samkvemt
kaupsamningi um Vifilsgétu. Skommu sidar hafi bankinn p6 vidurkennt ad um pad
hefoi verid samid og millifert fjarmunina af reikningnum pann 18. februar. Til ad
yta frekar a eftir uppgjori hafi steftnandi sent tolvupdst til bankans pann 20. febraar
2008 og krafist vedflutnings lana yfir 4 Vifilsgdtu eins og um hafdi verid samid.
Skjalagerd vegna vedflutninga hafi tekid sjo vikur og loks verid lokid i byrjun april
2008. b4 hafi lan stefnanda, sem til st6d ad feera yfir & Vifilsgotu, hins vegar
hakkad mikid vegna 6hagstaedrar gengisprounar. A9 auki hafi bankinn pa ekki
fallist & ad veohlutfall feeri yfir 70% af verdmaeti eignarinnar en adur hafi adilar
samid um ad vedhlutfallid meetti vera allt ad 90%. Til ad pad lan stefnanda sem hafi
att ad flytja rtimadist innan pessa nyja vedhlutfalls, og vegna hackkunar lansins
vegna gengisprounar hafi bankinn an sampykkis stefnanda greitt nidur lan nr. 5482
um 4.326.000 kr. med fjarmunum af handvedsreikningi stefnanda. Hafi petta verid
gert pratt fyrir krofu stefnanda um ad midad skyldi vid stodu lansins vid
kaupsamning, eins og um hafoi verid samid.

A sama tima og i kjolfar pessa hafi stefnandi sott pad stift ad malum hennar
yrdi lokid endanlega gagnvart bankanum, enda hafi samkomulag peirra lotid ad
heildstedri lausn 4 fjarmalum hennar hid fyrsta. Adgangur stefnanda ad fjdrmunum
sinum hafi verid henni einkar naudsynlegur i [josi pess a0 aleiga hennar hafi legid
inni & handvedsreikningnum. Stefnandi hafi itrekad bent bankanum 4 pessa stodu
sina bedi 1 tolvupostum og med reglulegum ferdum i Gtibu bankans. Pessari
vidleitni stefnanda til ad ljuka vidskiptum sinum hafi ymist verid svarad med
6fullnzegjandi heetti eda alls ekki.  einu tilviki hafi vidbrogd bankans falist i pvi ad
raddstafa premur milljonum af handvedsreikningnum inn & yfirdrattarreikning
stefnanda, ad stefnanda forspurdum, og jafnframt lokad 4 frekari
yfirdrattarheimildir hennar. Um pessa tilteknu radstéfun segi i nidurstodu
urskurdarnefndar um vidskipti vio fjarmalafyrirtaeki, ad uttektin hafi ekki verid ad
beidni stefnanda. Par segir enn fremur: Pd liggja ekki fyrir gogn, sem syna fram a



ad yfirdrattarskuldin hafi verio i vanskilum og ad varnaradila hafi af peim sokum
verid heimilt ad nota hluta vedsins til greioslu peirrar skuldar, sbr. 7. tolul.
handveodsyfirlysingarinnar. Eins og malio liggur fyrir nefndinni verour pvi ad telja
ad varnaradili hafi ekki haft heimild til umrceddrar uttektar af nefndum
handvedsreikningi. Pann 19. mars hafi stefnandi jafnframt fengid upplysingar um
ad bankinn liti svo 4 ad vid uppgjor vidskiptanna og mat 4 tryggingarstoou geeti
bankinn ekki tekid tillit til 25.000.000 kr. lokagreidslu vegna Hjallavegar sem i
vendum var pann 1. 4gust 2008 og ad fullnadaruppgjor gaeti pvi ekki farid fram.
bessi afstada stefnda hafi verid 16g0 fram pott fyrir leegi yfirlysing og samkomulag
milli stefnanda og bankans um ad pessir fjarmunir yrou lagdir inn a
handvedsreikninginn.

[ peirri stodu ad f4 hvorki svor fra bankanum né adgang ad fjarmunum
sinum hafi stefnandi verid naudbeygo til ad leita fyrirgreidslu vegna fyrirliggjandi
utgjalda hja Glitni banka. Par hafi stefnandi purft ad taka dyrt yfirdrattarlan til ad
hafa i sig og 4 medan aleiga hennar hafi verid i gislingu stefnda. begar fyrir hafi
legid nidurstada Landsbanka Islands um ad ekki yrdi gert rad fyrir lokagreidslunni
vegna Hjallavegar i uppgjorinu adila hafi stefnandi vedsett lokagreidsluna Glitni
banka hf. pann 3. april 2008. Hafi pad veri0 eina leidin fyrir hana til ad afla sér
fjarmuna til lifsvidurveeris og utgjalda, enda hafi stefnandi verid tekjulaus og a leid
i ndm erlendis.

bann 22. april 2008 hafi utibtisstjori Landsbanka {slands loks bodad
stefnanda til fundar med 16gfradisvidi bankans. Par hafi verid dkvedid ad stefnandi
skyldi rita bréf til bankans um malid og leggja fram sinar tillogur. Pann 5. mai lagoi
stefnandi fram tilbod um endanlega lausn sem 6l i sér uppgjor lana pannig ad um 2
milljonir kr. steedu eftir & handvedsreikningum og ad bankinn greiddi stefnanda 2,5
milljonir i skadabaetur vegna 6hagradis og tjons sem seinagangur og sinnuleysi
stefnda hafoi valdio henni, t.a.m. vegna 6parfa gengistaps, dyrra yfirdrattarskulda i
O00rum banka, tapadra leigutekna, breytinga 4 flugmidum og annars 6fjarhagslegs
skada. Med bréfi 19. mai hafi bankinn hafhad 6llum kréfum stefnanda og neitad
stefnanda sem fyrr um adgengi ad fjsrmunum sinum. Aframhaldandi tilraunir
stefnanda til ad fa endanlegt uppgjor og greidslu fjarmuna hafi ekki borid arangur.

Pann 24. jini 2008 hafi Landsbanki Islands loks greitt af
handvedsreikningnum prju lan stefnanda hja ibtidaldnasjodi, ad pessu sinni poé gegn
fyrirmaelum stefnanda og an hennar vitundar, enda hafi stada stefnanda 4 pessum
tima verid ordin allt dnnur og verri en si sem lagt hafi verid upp med. bvi hafi han
sjalf samid um greidslufrest 4 lanum Ibudalanasjods. I pessu skyni hafi stefnandi
sjalf fengid frest a greidslu lananna fra [biidalanasjodi. Pegar hun hafi atlad ad
framlengja pann greidslufrest i lok juni 2008 hafi hin komist ad raun um ad
bankinn hefdi viku fyrr greitt upp 611 lanin. I nidurstodu Urskurdanefndar um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki segi um pessa radstéfun bankans ad uttekt
varnaradila af handvedsreikningi soknaradila 24. juni 2008 hafi verid varnaradila
Oheimil a peim tima sem hun for fram. Framangreind greidsla af
handvedsreikningnum hafi leitt til pess, sem stefnandi hafi leitast vid ad koma 1 veg
fyrir, ad eftirstddvar handvedsreikningsins, um 27 milljonir kr., hafi ekki naegt til ad
tryggja hin tvd gengistryggdu lanin sem eftir hafi stadio, p.e. lan nr. 6189 og nr.
9608, og ad stefnandi fengi adgengi ad fjarmunum sinum til daglegs lifs. Stefnandi
hafi pvi pann 1. agtst 2008 ekki att annars urkosta en verda vid kréfu bankans, um
a0 leggja til vidbotar 7.000.000 kr. inn & handvedsreikninginn, til ad baeta



tryggingarstoouna. Pa fjdrmuni hafi hiin tekid af lokagreidslu vegna Hjallavegar.
Afganginum hafi hiin varid til ad greida nidur skuldir sem hafi hladist upp &
timabilinu. T lok 4ghist 2008 hafi hiin pvi stadid uppi skuldug pratt fyrir ad hafa selt
eign upp 4 95 milljonir kréna og keypt adra &4 19 milljonir. Fjarhagsstada stefnanda
a pessum tima hafi leitt til pess ad htn hafi horfid fra nami erlendis og flutt til
Islands.

Sattatilraunir hafa ekki borid drangur. Nuverandi stada stefnanda vegna
vidskiptanna sé pvi st ad nu liggi ramlega 45 milljonir kréna laestar inni 4
umraddum handvedsreikningi til tryggingar 61lum skuldum stefnanda gagnvart
stefnda. S€ par um ad reda prju 6logmeet gengistryggd lan sem samkvaemt nyjustu
enduratreikningum stefnda standi i u.p.b. 50 milljénum kréna. Eitt peirra, 1an nr.
5482, sé po einnig tryggt med vedi i Vifilsgdtu. Fyrir endurttreikning hafi lanin
stadid 1 rimlega 73 milljonum kréna. Med radgjof og undir umsja Landsbanka
fslands 4 fjarmalum stefnanda vegna einfaldra fasteignavidskipta hafi stada
stefnanda breyst frd pvi ad hun hefdi stadid uppi med milljonir kréna aflogu eftir
kaupsamningsgerd i pad ad skulda tugi milljona. Glogglega megi sjé af allri
malavaxtalysingu ad pessi storkostlega breyting til hins verra 4 hogum stefnanda
verdi ekki med neinum heetti rakin til hattsemi eda adgerda stefnanda, heldur
eingdngu til mistaka, sinnuleysis og lélegrar hagsmunagaeslu Landsbanka fslands
og sidar stefnda.

[ stefnu er Landsbanka {slands hf. vida getid sem stefnda i mélinu, pegar
1j6st mé vera af samhenginu ad 4tt er vid Landsbanka {slands hf. Hefur frasogn
stefnanda af malavoxtum verid breytt hér til samraemis vid pad ad vidskipti
stefnanda voru vid Landsbanka fslands hf. fram til 9. oktober 2008 pegar stefndi
var stofnadur.

Stefnandi gaf skyrslu fyrir domi. Pa gafu einnig skyrslu Kristjan
Gudmundsson, utibusstjori Landsbanka {slands og niverandi starfsmadur stefnda,
Johanna Th. Porleifsdéttir, starfsmadur Landsbanka [slands og stefnda, Hugran
Ragnarsdottir, fyrrverandi starfsmadur Landsbanka Islands, Steinunn Asta
Helgadéttir, fyrrverandi starfsmadur Landsbanka {slands og Arsztt Hafsteinsson
hdl. fyrrverandi starfmadur Landsbanka {slands.

I11.

Stefndi gerir itarlegar athugasemdir vio ofangreinda malavaxtalysingu
stefnanda. Stefndi kvedur forsdgu malsins vera pa ad vidskipti stefnanda vid
Landsbanka [slands hafi stadid lengi, bdi vegna eigin fjarméla og fyrir hond
fyrirtekis stefnanda og fyrrverandi eiginmanns, Fins folks ehf., sem hafi verid
stofnad i peim tilgangi ad kaupa og endurbata hisnzdi til endursélu. [ dag séu
vidskipti stefnanda hja stefnda, Landsbankanum hf. Fyrirtaeki stefnanda hafi fengid
gengistryggd lan hja Landsbanka Islands i gegnum tidina til ad fjsrmagna starfsemi
sina. Arid 2005 hafi stefnandi og paverandi eiginmadur hennar kynnt fyrir
bankanum hugmyndir um ad kaupa stéra fasteign vio Hjallaveg i Reykjavik og
endurgera hana fra grunni. Til pess hafi purft fjarmégnun sem bankinn hafi fallist 4
a0 veita, fyrst og fremst 4 grundvelli areidanlegra bankavidskipta paverandi
eiginmanns stefnanda vid bankann. Vid skilnad stefnanda og eiginmanns hennar



hafi stefnandi 4kvedid ad gera fasteignina upp, kaupa eignarhluta eiginmannsins
(30%) og selja fasteignina ad pvi loknu. Samkvamt akvorounarbladi vegna lans nr.
9608 hafi verid 1jost ad stefnandi myndi ekki standast greidslumat vegna lansins.
Til grundvallar fyrirgreidslunni hafi pvi legio aget eignamyndun i hlisinu og
fyrirhugud sala pess manudina & eftir. Hafi stefnandi gert grein fyrir peim dformum
sinum ad greida upp skuldir med kaupverdi fasteignarinnar og kaupa adra minni
fasteign.

Ekki hafi verd undirritadir neinir samningar milli stefhanda og Landsbanka
fslands um petta efni og hafi stefnandi ekki falid bankanum neins konar ,,umsyslu*
vegna aforma hennar um so6lu fasteignarinnar ad Hjallavegi. Pvi er jafnframt hathad
ad Landsbanki {slands hafi tekid ad sér ad sinna fragangi eda skjalagerd vid
endanlega kaupsamningsgerd eins og stefhandi nefnir, enda sé slikt langt fyrir utan
verksvid bankans sem fjarmélastofnunar. Adkoma Landsbanka fslands hafi
eingongu lotid ad skjalagerd gagnvart Landsbankanum i Luxemborg og uppgjori
lana. Bankinn hafi engu lofad um framgang vidskiptanna, 6dru en pvi ad pegar par
a0 kaemi yrdi opnadur handvedsreikningur. Engin loford hafi verio gefin um ad
bankinn hefdi milligdngu um vidskiptin. Pa er pvi hatnad af hélfu stefnda ad
Landsbanki Island hafi veitt stefnanda einhverjar sérstakar radleggingar vid
kaupsamningsgerd.

Pann 1. oktober 2007 hafi Landsbanki fsland fallist 4 ad veita stefnanda lan
i erlendri mynt (gengistryggt lan) sem hefur lananimerid 9608, ad fjarhed 16
milljonir krona, 50% 1 svissneskum fronkum og 50% i japonskum jenum, til pess
a0 stefnandi geaeti keypt eignarhluta fyrrverandi eiginmanns sins i fasteigninni ad
Hjallavegi. A0 6sk stefnanda hafi verid dkvedid ad lanstimi lansins vaeru fjorir
manudir og hafi 1anid att ad greidast ad fullu pann 25. jantiar 2008. Pvi er métmeelt
af halfu stefnda ad dagsetning gjalddaga hafi verio akvedin med hlidsjon af pvi
hveneer fyrirhugad hafi verid ad fasteignavidskiptum lyki enda s¢ 1jost ad stefnanda
hafi verid i sjalfsvald sett a0 dkveda hvener hin teldi sig reidubuna til ad
endurgreida 14nid ad fullu. Pegar i 1j6s hafi komid ad kaupandi fasteignarinnar ad
Hjallavegi hygdist fjarmagna kaupin med 65 milljona kréna lani fra
Landsbankanum i Luxemborg hafi malin ordid floknari enda fyrirséd ad pad
fjarmognunarferli yrdi timafrekara en stefnandi virdist upphaflega hafa gert rad
fyrir. Lanid fra Landsbankanum i Luxemborg hafi att a0 hvila 4 1. vedrétti &
eigninni. Af peim sokum hafi stefnandi afradid ad fresta gjalddaga lansins fra 25.
januar 2008 fram til 25. agust 2008. Ekki s€ um a0 ra&da neinar tafir sem unnt sé¢ ad
rekja til hattsemi Landsbanka {slands.

Stefndi telur hugmyndir stefnanda um hrada fasteignavidskipta i kjolfar
kauptilbods sem barst i Hjallaveginn i lok desember 2007 mjog 6raunhafar og ur
takti vid raunveruleikann. Stefnandi virdist alfarid gleyma pvi eda a.m.k. lita fram
hja pvi, ad 4 pessum timapunkti, p.e. i lok desember 2007, hafi einungis legid fyrir
sampykkt kauptilbod um fasteignina ad Hjallavegi og pvi ekki verid 1jost hvernig
stadid yrdi ad fjarmognun kaupenda fyrir kaupunum. Pad hafi ekki legio fyrir fyrr
en i lok jantiar 2008. A pessum tima hafi pvi verid alls vist um hver préun méla
yrdi. Ekki hafi getad komist skridur 4 mal vardandi uppgreidslu ahvilandi lana
stefnanda fyrr en 1 fyrsta lagi pegar kaupsamningur hafi verid undirritadur og
kaupsamningsgreidsla innt af hendi, p.e. i fyrsta lagi i byrjun febraiar 2008. Pessi
timi hafi lengst enn pegar i 1j6s kom ad kaupendur hugdust fjarmagna kaupin med
lani fra Landsbankanum i Luxemborg. Til marks um hinar 6raunhefu ventingar sé



enn fremur bent 4 ad stefnandi nefnir 1 stefnu ad Ef ad upp a vantadi skyldu einhver
af ahvilandi lanunum feerd a Vifilsgotuna [...]. Audsynt sé ad ekki hafi verid mikid
vedrymi til a0 fara lan af hatt vedsettri 95 milljona kréna eign yfir & 19 milljoéna
krona eign. Hafi pad att ad vera stefnanda augljost. P4 hafi pad verid akvordun og &
abyrgd stefnanda sjalfrar ad ganga til kaupa & Vifilsgotu 15 pegar
kaupsamningsgerd um Hjallaveg var 6fragengin og enn 6ljost hvernig fjarmégnun
kaupenda ad peirri fasteign yrdi hattad.

Landsbankinn i Luxemborg, sem stefndi leggi dherslu 4 ad sé annar 16gadili
en Landsbanki Islands hf., hafi fjarmagnad kaup kaupenda Hjallavegar 28 med 65
milljona krona vedlani. S& banki hafi gert krofu um ad pad lan yroi 4 1. veorétti &
eigninni, 4 undan 6llum ahvilandi vedskuldum. Landsbanki Islands hafi tekid ad sér
a0 sja um skjalagerd vardandi pessa vedsetningu. bad hafi verid skylda bankans
sem abyrgs fjarmalafyrirtaekis ad ganga fra 6llum slikum malum med faglegum og
vondudum heetti eins og gert hafi verid i tilviki stefnanda. Bankinn hafi alfarid séd
um ad afla skilyrtra vedleyfa fra 6llum vedhofum og abyrgst umraeddar skuldir ef
svo kynni ad fara ad vedflutningur feeri ekki fram innan tiltekins frests. Hafi
bankinn pannig gengist i 4byrgd 4 greidslu 4 skuldabréfum ibudalanasjods svo sem
glogglega komi fram i vedleyfum sjodsins.

Um midjan januar 2008 hafi stefnandi akvedid, i samradi vid Landsbanka
fslands, ad fresta gjalddaga lans nr. 9608, sem akvedinn hafdi verid pann 25. januar,
sokum pess a0 afla purfti skilyrtra vedleyfa fra vedhofum. Stefnandi hafi 6skad
eftir pvi ad gjalddaga lansins yrdi frestad fram til 25. 4gust 2008. 1 stefnu sé tekid
fram a0 st hugmynd a0 fera gjalddagann fram i agast hafi medal annars byggst a
pvi ad dhvilandi skuldir tengdar gengi erlendra gjaldmidla h6fou hakkad nokkud
fra pvi sem upphaflega hafoi verid midad vid og pvi hafi stefnandi séd fram 4 ad
mogulega yroi stada skuldanna of ha til ad endanlegt uppgjor geeti farid fram vio
gerd kaupsamninga. Af pessari afstodu stefnanda sé 1jost ad han vildi freista pess
a0 fresta gjalddaga lansins i peirri von ad gengid leekkadi a ny, og par af leidandi
stada umraddra lana. Fai pessi afstada stefnanda einnig studning i bréfi stefnanda
til Landsbanka Islands, dags. 18. febraiar 2008. bar segi einfaldlega: Eg taladi oft
um ad vio myndum gera pad i rolegheitunum og vantadi mig pa radgjof eftir ao
peningar keemu. Mida vio gengi sjokk pa er pad lika mjég gafulegt par sem pad er
svart a hvitu ad ég hef tapad ncerri 5 milljonum sidan ég seldi kofann minn 21 des
2007, eins og stadan er niina pd er ekki gafulegt ad greida erlendu lanin strax. 1
nidurstodu Urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmélafyrirtaeki komi enn fremur
fram: Rétt er i pessum efnum ad taka fram ad soknaradili hafoi sjalfur lyst pvi yfir {
rafposti 18. februar 2008 ad ekki veeri gafulegt ad greida erlend lan strax. Virdist
akvoroun adila um skilmalabreytingu hafa verio tekin 1 kjolfar pess, sbr.
dakvorounarblad, dagsett 20. februar 2008. Verdur pvi ekki annad radio en ad
skilmalabreytingin og framlenging lansins hafi verid ad beioni soknaradila. Ekki
verdur séd ad varnaradili hafi synjad beioni um uppgreioslu lansins med innstedu
margnefnds handvedsreiknings.

Stefndi visar til yfirlits yfir dhvilandi vedskuldir & Hjallavegi vid sélu
fasteignarinnar sem rakid er 1 110 I ad framan. Fjorar handvedsyfirlysinganna sem
stefnandi undirritadi 5. febrtiar 2008 vardi einungis greidslu lana fra
fbudalanasjodi. St stadreynd hefoi pvi att ad hreyfa vid stefnanda, enda hafi pa
stadid eftir morg 1an sem ekki hafi fallid undir fjorar af fimm
handvedsyfirlysingum. Pess vegna hafi stefnandi einnig undirritad



handvedsyfirlysingu um handved i innistedu handvedsreikningsins til tryggingar 4
6llum skuldum vedsala.  1josi pess ad stefnandi leggi aherslu 4 ad hun hafi atlad
ad greida upp meginhluta dhvilandi skulda, hefdi hiin att ad gera sér grein fyrir
pydingu handvedsyfirlysinganna fimm. Stefnandi sé€ i reynd sérfredingur i
malefnum vardandi fasteignir og hafdi medal annars rekio fyrirtaekid Fint folk ehf.
sem hafi s€d um a0 kaupa fasteignir og gera paer upp til endursélu. Hun sé pvi
kunnug fasteignavidskiptum og skjalagerd i tengslum vid pau. Stefndi hatni pvi
alfarid ad efni handvedsyfirlysinganna hafi verio leynt fyrir stefnanda og bendir &
ad fram komi i fyrirsdgn hinnar umdeildu handvedsyfirlysingar hvers edlis hun sé.
bé sé pad rangt sem fram komi i stefnu a0 handvedsreikningurinn hafi verid
sérstaklega eyrnamerktur eda skilgreindur af bankanum sem reikningur til ad sinna
milligdngu vegna husnadiskaupa. Verdi slikt ekki radid af framlogdum skjolum og
yfirlysingin sjalf beri pad ekki med sér.

bann 8. februar 2008 hafi stefnandi fengio greiddar kaupsamningsgreidslur
ad fjarhaed 70 milljonir krona. Af peirri fjarhaed hafi 61.322.429 kr. verid lagdar inn
4 handvedsreikninginn. A pessum tima hafi tryggingar umfram skuldir stefnanda ad
mati Landsbanka {slands verid 17.177.050 kr.

Tafir paer sem urdu vid skjalagerd vegna vedflutninga af Hjallavegi yfir &
Vifilsgotu, sem stefnandi heldur fram ad hafi tekid sjo vikur & timabilinu 20.
febraar fram 1 byrjun april 2008, skyrist af pvi ad 4 umraeeddum tima hafi
gridarmikid alag verid hja skjalagerd bankans auk pess sem paskar hafi verio 4
umreddum tima. Utlananefnd bankans hafi afgreitt malid 25. febraar, 3. mars hafi
verid send beidni um skjalagerd til lanavinnslu bankans, skjol vegna vedflutnings
hafi komid fra lanavinnslu pann 19. mars sem var sidasti vinnudagur fyrir paska.
bann 2. april hafi stefnandi sott skjolin. Engar visbendingar séu um vanrakslu
bankans i pessu efni heldur hafi erindi stefnanda verid sinnt eins vel og bankanum
var nokkur kostur.

Stefnanda hafi aldrei verid lofad 90% vedhlutfalli & Vifilsgotu og sé
bankanum 6vidkomandi hvad komi fram i kaupsamningi stefnanda um pa eign.
Stefnda sé dkunnugt um astaedur misskilnings stefnanda hvad petta atridi vardar.
bad hefdi verid andstett reglum bankans ad heimila harra vedhlutfall en 70% og
adurnefnd afgreidsla utldnamats bankans hafi verid i samraemi vid paer reglur.

P4 er pvi motmelt af halfu stefnda ad lan 5482 hafi verid greitt nidur um
4.326.000 kr. med fé af handvedsreikningi 4n hennar sampykkis. I tolvuposti fra
stefnanda til Landsbanka Islands fra 17. mars 2008 komi fram 6sk um pessa
radstofun. Osamraemi sé i malatilbinadi stefnanda enda hafi hiin tid 6skad eftir
pvi ad 14nid yrdi greitt nidur adur en pad yrdi flutt & nyja fasteign. I umraeddum
tolvuposti stefnanda komi fram ad greida hafi att nidur 1anid og svo atti ad fera
pad. S¢é pvi hathad ad samkomulag hafi verid um ad mida vid stédu lansins vid
kaupsamning, enda engin gdgn fyrir hendi sem stydji pann skilning. Pessu til
studnings sé visad til orda Urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtzeki par
sem fram komi ad Soknaradili hafdi bedid um vedflutninginn og verdur ekki annad
sed en ad umreedd uttekt hafi a.m.k. verio med vitund og vilja soknaradila.

Pa syni gdgn malsins fram 4 ad pad hafi ekki verid vilji stefnanda ad greida
upp erlend lan. I t6lvuposti fra 7. mars kvedist stefnandi oOttast ad verda neydd til ad
greida lan nr. 9608 og 6189 og taki hiin fram ad hun hafi lent i mjog slemum



gengismun. Enn fremur segi 1 tolvupostinum:...en ég hef nogan tima til ad bioa pvi
eg flyt erlendis og parf ekki peningana mina pannig ad bankinn mun alltaf getad
haft peninga a moti lanum inni a bok sem dekkadi pau...[...|Anna ef ég fee loford ad
erl lanin [sic] megi bida a moti peningum innd bok pa getur pu talad strax vio
Kristjan en eg ottast hann og trunadur hefur fullkomlega brugdist og mida vio
hvernig honum er sama um mig og peningaleysio pa mun ég aldrei aftur getad
verid i sambandi vio hann. Hann er eini madurinn meo profkuru d inneign mina og
ég vil hann burt sem fjarhagsmann minn. Af pessu megi greinilega rada ad
stefnandi hafi ekki viljad greida upp gengistryggdu lanin, heldur viljad halda peim
og innisteedunni 4 handvedsreikningnum sem tryggingu fyrir peim um 6dkvedinn
tima. Stefndi geti med engu moti skilid sidustu malsgreinina i framangreindri
tilvitnun fra stefnanda um ad Kristjan Gudmundsson utibusstjori hafi verid med
prokuru & handvedsreikninginn og ad hann hafi verid fjarhaldsmadur stefnanda.
Stefnandi hafi ekki rokstutt petta sidastnefnda atrioi.

Enn fremur gagnryni stefnandi pad ad huan hafi ekki fengid ad taka ut af
handvedsreikningnum fjarmuni til ad standa straum af ymsum kostnadi sem hin
hafi stofnad til. Oumdeilt sé medal adila ad fjzrmunum 4 handvedsreikningnum
hafi verid atlad a0 standa til tryggingar 4 lanum stefnanda. Par af leidandi hafi ekki
verid hegt ad taka pa fjarmuni Ut af reikningnum til ad standa straum af
ovidkomandi kostnadi. I tolvuskeytum starfsmanna Landsbanka Islands komi
skyrlega fram hvernig hlutirnir hafi att ad vera. bPar komi fram ad i mars 2008 hafi
heildarskuldir sem handvedinu var &tlad ad tryggja numid 52,6 milljénum krona en
a handvedsreikningi hafi verid 42 milljonir krona. Til vidbotar hafi att ad berast
greidsla ad fjarhad 25 milljonir krona 1 agust. I télvuposti Jakobs Arnasonar komi
fram ad alltaf purfi ad vera innistaeda 4 handvedi samsvarandi peirri lansfjarhad
sem ekki eru vedbond fyrir. Pott tiltekin greidsla kunni ad berast sidar hafi pad ekki
ahrif & pessa stadreynd, enda augljost ad bankinn purfi ad hafa fullnaegjandi
tryggingar 4 hverjum tima fyrir kr6fum. Hins vegar hafi pad etid verid skilningur
bankans ad pegar vidbotargreidslur baerust inn 4 handvedsreikninginn maetti nota
pear til ad auka tryggingar eda greida upp lan.

Vardandi pa akvordun bankans ad radstafa premur milljonum af
handvedsreikningi inn & yfirdrattarreikning stefnanda sé pvi métmaelt ad pad hafi
verid gert an sampykkis stefnanda og 1 pvi sambandi visad til tolvuposts fra
stefnanda dags. 7. mars 2008 en par segi eftirfarandi: Mig vantadi alla vega 3
millur fyrir mig ad borga reikninga og svo Vardan sem er komin upp fyrir heimild
atti ad greida innd vaxtadagsett til baka til byrjun feb, pegar peningar minir komu
inn a bokina mina. Pott framangreindur tdlvupostur stefnanda, eins og raunar flest
tolvuskeyti hennar sem liggja fyrir i malinu, sé fremur 6skyr, megi af honum rada
a0 stefnandi hafi viljad greida inn & yfirdrattinn & Vordureikningnum. Auk pess
virdist afborganir ldna stefnanda hafa verid skuldferdar af umraeddum reikningi og
stadan pvi ordid tveer milljonir i minus. S¢ petta rétt, liggi fyrir ad
yfirdrattarheimildin hafi verid vegna afborgana lana sem handvedio tryggoi. bar
sem handvedid hafi verid @tlad til tryggingar 4 6llum greidslum og kostnadi vegna
peirra lana sem handvedid tryggdi, hljoti bankanum ad hafa verid heimilt ad gera
upp yfirdrattinn med peningum af handvedsreikningi. Nidurstada Urskurdarnefndar
um vidskipti vio fjarmalafyrirteeki, sem stefnandi visi til, standist pvi ekki ad pessu
leyti. Loks bendi stefndi 4 ad 1 framangreindum urskurdi nefndarinnar komi fram,
pratt fyrir ad nefndin komist ad pvi ad framangreind radstdfun hafi verio gerd an
heimildar, ad ekki hafi verid synt fram 4 ad hun hafi valdid stefnanda neinu tjoni.



Hvad vardi lan [budalénasjéds, sem Landsbanki fslands hafi greitt upp 24. juni
2008 pa hafi pad einnig verid gert samkvaemt fyrirmalum stefnanda. T6lvupostur
fra Arsaeli Hafsteinssyni, paverandi framkvamdastjora 16gfraedisvids Landsbanka
fslands, til Kristjans Gudmundssonar, dags. 24. juni 2008 stadfesti pessa 6sk
stefnanda. I télvupéstinum hafi stefnandi gefid pau fyrirmali ad borga skyldi upp
pau lan [bGidalanasjods sem voru 4 gjalddaga 30. jini og ad gengistryggd lan nr.
9608 og 6189 yrdu framlengd um eitt ar og afram yrdu tryggingar fyrir sidarnefndu
lanunum 4 handvedsreikningi. Bankinn hafi talid sig vera ad vinna samkvemt
fyrirmaelum stefnanda enda komi ekkert fram um pad i gdgnum malsins ad bankinn
hafi haft vitneskju um ad stefnandi hafi atlad ad fa frest hja {budalénasjodi fram
yfir pann frest sem hun hafodi pegar fengid fram til 30. jani pad ar. Verdi hins vegar
talid ad bankinn hafi greitt lanin upp gegn fyrirmalum stefnanda sé erfitt ad sja
hvada tjoni pad hafi valdid stefnanda.

ba sé 1jost ad astaeda pess ad 25 milljona krona lokagreidsla vegna
Hjallavegar for ekki inn 4 handvedsreikning stefnanda hja Landsbanka {slands sé st
ad stefnandi sjalf radstafadi henni til Glitnis banka. bvi er motmelt af halfu stefnda
ad Landsbankinn hafi hafnad mottoku fjarins. Pvert 4 moéti bendi gégn malsins til
pess ad bankinn hafi allan timann gert rad fyrir pvi ad greidslan yroi annadhvort
16g0d inn & handvedsreikninginn til ad auka tryggingar eda keemi til uppgreidslu
lana. Akvordun stefnanda um ad radstafa pessum fjarmunum annad hafi leitt til
pess ad tryggingastada stefnanda gagnvart Landsbanka {slands hafi versnad til
muna.

Stefnda sé ekki 1jost hvad att s¢ vido med peirri fullyrdingu stefnanda ad hun
hafi pryst 4 um pad vid bankann ad fa ad ljuka skuldum sinum gagnvart bankanum.
Aldrei hafi verid stadid 1 vegi fyrir pvi ad stefnandi greiddi upp skuldir sinar med
innistadu af handvedsreikningi. A pad hafi hins vegar ekki reynt pvi stefnandi hafi
ekki farid fram a pad, fyrr en pann 8. april 2008. Pann dag hafi stefnandi farid fram
4 a0 skuldir hennar hja Landsbanka Islands yrou gerdar upp midad vid stodu peirra
pann 8. febraar 2008. Peirri beidni hafi bankinn hafnad enda engar astaedur til ad
mida vid pa dagsetningu. betta hafi verid i fyrsta skiptid sem stefnandi hafi farid
fram & uppgjor ldnanna, hvort sem pad hafi verid midad vid pa dagsetningu eda
adra. [ kjolfar pessa hafi att sér stad ymsir fundir 4 milli bankans og stefnanda par
sem malin voru reedd. Pann 5. mai 2008, i kjolfar eins pessara funda hafi 16gmadur
fra Opus 16gmonnum sent krofugerd sem hafi midast vid stdouna 15. febrtar s.4.
Auk pess hafi verid farid fram a ad ofangreind greidsla a yfirdreetti yrdi bakfzerd og
ad greiddar yrou skadabatur ad fjarhad 2,5 milljonir krona. Vinna Opus 16gmanna
hafi verid greidd af bankanum. Krofugerdinni hafi verid hafnad pann 19. mai s.a. A
haustmanudum 2008 hafi sér enn att stad samskipti & milli adila malsins sem hafi
leitt til pess ad 14. november 2008 hati Fagrad Landsbankans gert stefnanda tilbod
um ad gengistryggd 1an nr. 6189 og 9608 yrdu gerd upp med innistaedu
handvedsreikningsins 4 peim tima. Samkomulag petta hafi falid i sér ad bankinn
geefi eftir teeplega 21 milljon krona af lanunum. Stefnandi hafi ekki verid reidubuin
ad ganga ad tilbodinu.

Misskilnings virdist geta hja stefnanda vardandi medferd
handvedsreikningsins. Eins og fram komi i handvedsyfirlysingu nr. 160467 standi
innisteeda 4 reikningnum til tryggingar 6llum skuldum stefnanda. Stefnandi haldi
pvi fram ad samkomulag hafi verid um greidslur af handvedsreikningi og
takmarkanir 4 pvi hvada skuldir handvedid etti ad tryggja. Einu gégnin sem



stefnandi byggi 4 1 pvi sambandi séu einhlida yfirlysingar hennar i télvuskeytum.
Hvergi komi fram ad starfsmenn Landsbanka Islands hafi sampykkt akvednar
milliferslur eda ad allsherjarvedio skyldi takmarkad vid dkvednar skuldir. Aftur &
moti sé pad rétt a0 heimildir starfsmanna bankans til medferdar
handvedsreikningsins eru takmarkadar og ad fjarmunum sem ekki eru naudsynlegir
vegna tryggingar a skuldum veosala eigi a0 skila af reikningnum. Hins vegar sé pad
1jost ad allan pann tima sem um radir hafi tryggingar annadhvort verid 4 mérkum
pess ad vera nagar eda of lagar. Urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki
hafi i Grskurdi sinum tekid afstodu til radstafana Landsbanka fslands af
handvedsreikningi stefnanda. Nefndin hafi tiltekid ad fjorum sinnum hefdi verid
tekiod ut af handvedsreikningnum: bPann 18. februar 2008 voru teknar at 12.000.000
kr. og greiddar stefnanda vegna kaupa 4 Vifilsgotu. bessi tttekt var heimil ad mati
urskurdarnefndar, enda beinlinis ad beidni stefnanda. Pann 14. mars 2008 voru
teknar ut 3.000.000 kr. og radstafad til greioslu 4 yfirdrattarskuld. Nefndin taldi
pessa tuttekt 6heimila en hiin hefdi p6 ekki valdid stefnanda neinu tjoni. bann 17.
mars 2008 voru teknar ut 4.326.000 kr. og radstafad til lekkunar a4 gengistryggdu
lani stefhanda nr. 5482. bessi radstofun hafi verid talin heimil af nefndinni, enda
hafi stefnandi bedid um vedflutninginn og uttektin verid framkvaemd med vitund og
vilja hennar. bann 24. jini 2008 voru teknar ut 14.686.306 kr. og radstafad til
uppgreidslu ahvilandi lana fra {budalanasjodi. Nefndin hafi talid ad bankanum
hefdi matt vera 1jost a0 stefnandi hafoi fengid frest til 30. juni 2008 til ad flytja
lanin eda greida pau upp. Stefnandi hafi p6 ekki verio talin hafa ordid fyrir tjoni
vegna pessa, enda hafi henni til a0 mynda ekki tekist ad syna fram & ad hun hefoi
getad flutt umraedd ved yfir 4 adrar eignir eda greitt pau upp med 60rum haetti 4dur
en vidbotarfrestur til 30. juni 2008 veeri 4 enda. Med visan til framangreinds hafi
nefndin hafnad kréfum stefnanda.

b4 verdi vid mat 4 @tludu tjoni stefnanda ad taka mid af pvi ad skorid hafi
verid Ur um pad af domstélum ad gengistrygging lana i islenskum krénum sé
6logmaet og hafi bankinn af pvi tilefni endurutreiknad stédu gengistryggora lana
stefnanda. Sé pvi ljost ad stefnandi hafi ekki ordid fyrir neinu tjoni vegna hakkunar
a gengi. Gildi einu hvort midad hafi verid vid herri lanastodu a arinu 2008, enda
hafi hin gengistryggdu lan ekki verid greidd upp 4 peim tima, heldur séu enn
ogreidd.

Stefndi hafi lagt fram sattatilbod til ad koma til mots vid stefnanda, sidla ars
2010 og i byrjun ars 2011, en an arangurs. Stefnandi hafi ekki fallist & sattabodid og
ekki svarad innan settra timamarka. Stefndi hafni pvi ad bankinn beri abyrgd 4
atludu tjoni stefnanda.

IV.
Malsastaeour og lagarok stefnanda

Adalkrafa stefnanda er byggd 4 pvi a0 stefnda beri ad virda gefin loford og
verda vid tilmalum stefnanda og éskum um ad fullnadaruppgjor vidskipta hennar
feeri fram vid kaupsamningsgerd, p.e. pegar fyrsta greidsla vegna solu stefnanda &
Hjallavegi baerist inn 4 handvedsreikninginn. Sa dagur var 8. februar 2008. S¢é
krafan i samraemi vid pad sem stefndi hefur pegar vidurkennt med tilbodum sinum



ad honum hafi borid ad gera, enda hafi engar astaedur eda forsendur verid til annars.
Krafan feli pvi i sér ad stefndi athendi stefnanda innistaedu handvedsreikningsins,
ad fradreginni stodu lana nr. 6189 og 9608 pann 8. febraar 2008, eftir ad fjarhad
peirra hefur verid endurreiknud.

Allt fra upphafi hafi stefnandi gert stefnda grein fyrir pvi ad hun vildi greida
upp skuldir sinar eins fljott og mogulegt veeri og losa um fé til eigin nota. Hun hafi
leitad til stefnda um radgjof og adstod ad pessu leyti enda sérfraedipekkingu par ad
finna. I stad pess ad fylgja tilmaelum og beidnum stefnanda um ad sinna uppg;jori
vidskiptanna hratt og vel, med hagsmuni stefnanda ad leidarljosi, hafi stefndi ordid
vid fullkomlega 6parfri beidni dotturfélags sins um ad lan kaupanda skyldi strax
feert & 1. vedrétt. Hafi pad leitt til tafa vid uppgjor malsins enda hafi purft ad kalla
eftir vedleyfum fra 6llum vedhofum. Pau hafi ekki fengist fyrr en 5. febrtiar 2008.
Vegna tafanna hafi stefnandi og stefndi komist ad samkomulagi um ad fresta
greidslu lans stefnda nr. 9608, enda 11010 ad gjalddaga pess, 25. januar 2008. Af
peim gjalddaga megi gloggt sja ad upphaflegur vilji stefnanda hafi verid ad uppgjor
allra lana feeri fram vid kaup og solu fasteignanna. Sé pvi i adalkréfu midad vid
pann upphaflega vilja stefnanda enda hafi stefnda verid fullkunnugt um pann vilja
af samskiptum sinum vid stefnanda sem og vegna peirrar stadreyndar ad gjalddagi
lans 9608 var 25. januar 2008. Seinagangur stefnda og si dkvérdun hans ad verda
vid ordkstuddri og 6naudsynlegri beidni dotturfélags sins, gegn hagsmunum og
vilja stefnanda, hafi leitt til pess ad fyriretlunum um uppgjor allra lana vard ad
breyta.

Stefnandi hafi jafnframt 6skadi eftir pvi allt fra upphafi ad hluti lananna,
p.e. s& hluti sem ekki yroi greiddur upp strax, yroi fluttur yfir 4 fasteignina
Vifilsgdtu 15, samanber 15. télulidur kaupsamnings um Hjallaveg. Par sé visad til
pess ad lan Ibudalanasjods nr. 23652, sem var 4 2. vedrétti 4 Hjallavegi, og lan
stefnda nr. 5482, sem var 4 6. vedrétti, skyldu flutt yfir a eign sem seljandi er ad
kaupa. 1 akvaedinu komi jafnframt fram ad 6nnur lan 4 eigninni verdi greidd upp af
stefnda med greidslu fra kaupanda. Stefndi hafi haft pennan samning eins og alla
adra undir hondum, enda hafi stefnandi falid stefnda ad gefa sér rad og adstooda sig
vi0 vidskiptin, samanber til deemis pa radstéfun ad feera allar innborganir inn a
handvedsreikning hja stefnda. I kaupsamningi um Vifilsgétuna komi fram i E-1id
ad umradd lan verdi flutt & Vifilsgbtuna, po aldrei fyrir haerri upphad en 90% af
innborgudu fé.

b4 hafi stefnandi jafnframt 6skad eftir pvi ad lokid yrdi strax vid
uppgreidslu ibudalanasjodslana, en i 15. gr. kaupsamningsins um Hjallaveg var
kvedid 4 um pad ad pau skyldu greidd upp og peim aflyst svo fljott sem verda
matti og eigi sidar en 5. mars 2008. Pad sama eigi vid um ahvilandi lan stefnda.
Gegn dkvaedum kaupsamningsins hafi umradd lan ekki verid greidd fyrir 5. mars,
heldur hafi iblidalanssjodslanin verid greidd i lok juni 2008 og lanin fra stefnda hafi
aldrei verio greidd upp og lifi enn.

Samkvamt samkomulagi stefnanda og stefnda, samanber og akveadi
umraddra kaupsamninga, hafi ekkert verid pvi til fyrirstodu ad ljuka malum
stefnanda vardandi 611 lanin 1 samraemi vid stodu mala pann 8. febraar 2008 pegar
fyrsta greidsla barst vegna Hjallavegar, eins og stefndi hefur raunar vidurkennt med
tilbodum sinum i pessu mali, par sem gert er rad fyrir uppgjori allra lana midad vid
stoou peirra pann dag. Stada handvedsreiknings og lana dsamt umsomdum



vedflutningum hafi verid med pessum hetti pann 8. febraar 2008:

Greiosla fra kaupanda vegna Hjallavegar 8. februar: 70.000.000
Uppgreidsla Lifeyrissjodslans nr. 2685 219.035
Uppgreidsla Lifeyrissjodslans nr. 4706 1.458.536

Uppgreidsla gengistryggds lans stefnda nr. 9608 (6endurttr.) 18.266.455

Uppgreidsla gengistryggds lans stefnda nr. 6189 (6endurutr.) 12.209.331

Uppgreidsla Ibudalanasjodslans nr. 66782 4.036.027
Uppgreidsla [budalanasjodslans nr. 56646 6.037.488
Uppgreidsla [budalanasjodslans nr. 338874 3.684.426
Samtals: 45.911.298
Afgangs 4 handvedsreikningi: 24.088.702

Vedflutningur tveggja lana a Vifilsgotu:
Vedflutningur vegna fbudalanasjodslans nr. 23652 4.706.601
Vedflutningur gengistryggos lans stefnda nr. 5482 (6endurttr.) 12.636.012

Samtals: 17.342.613

Hvad uppgreidslu hinna 616gmaetu gengistryggdu lana vardar sé hér midad
vid hver stada peirra var pann 8. februar 2008, an tillits til sidari enduratreiknings
lananna. Feli taflan pvi 1 sér stodu méla eins og pau voru pann 8. febrtiar 2008 og
syni hun glogglega ad heildaruppgjor hafi audveldlega verid framkvaemanlegt. Enn
frekara svigram hafi veri til uppgjors sé tekid mid af endurreikningi gengistryggora
lana.

Midad vid kaupverd Vifilsgotu 15, 19.000.000 kr., hafi vedflutningurinn
falid 1 sér ramlega 91% vedsetningu, en samid hafdi verid um allt ad 90%
vedsetningarhlutfall. Matsverd eignarinnar hafi hins vegar verid 20.400.000 kr. og
hefdi stefnda pvi 1 raun verid rétt ad mida tryggingastodu sina vid pa upphad. bann
25. febrtiar 2008 hafi stefndi tilkynnt stefnanda ad vedflutningur veeri einungis
heimill upp ad 70% af innborgudu fé og ad mida baeri pad hlutfall vid kaupverdio,
p.e. 19.000.000 kr. Vedrymid hafi samkvemt pvi verid 13.300.000 kr. Jafnvel p6 ad
fallist verdi 4 a0 stefnda hafi verid heimilt ad setja skyndilega fram pad skilyrdi pa



sé 1jost ad naegar fjarhaedir hafi stadid eftir & handvedsreikningnum til ad greida
nidur lan 5482 til ad fullnaegja skilyroi stefnda. bvi geti stefndi ekki borid fyrir sig
ad vedrymi a Vifilsgotunni hafi stadid i vegi fyrir fullnadaruppgjori pann 8. febraar
2008.

Af pvi hvernig stada handvedsreikningsins hefdi verid eftir allar
radstafanirnar megi glogglega sja ad stefndi hafi verid fyllilega tryggdur fyrir sitt
leyti og pvi hafi ekkert verid pvi til fyrirstodu ad ganga i verkid eins og stefnandi
hafi 6skad eftir og um hafi verid samid. I samraemi vid ofangreint krefjist stefnandi
pess 1 fyrri hluta adalkréfu sinnar ad stefndi ljuki na vid uppgreidslu lana stefnda
nr. 9608 og 6189, midad vio enduritreiknada stodu peirra pann 8. februar, og
athendi stefnanda eftirstodvar handvedsreikningsins midad vid stodu reikningsins,
sem hafi verid 45.616.059 kr. pann 16. juni 2011, og stada nefndra lana, samtals
27.213.065 kr., p.e. 1an 9608 16.889.778 kr. og lan 6189 10.327.282 kr.

Stefnandi hafi sjalfur endurreiknad lanin midad vid 8. februar 2008, sokum
pess ad stefndi hafi neitad ad gera pad. S¢ i atreikningum midad vid pa
adferdafraedi sem stefndi notar almennt vid enduritreikninga sina.

A0 auki krefjist stefnandi skadabota og miskabota fyrir pad tjon sem hun
hafi ordid fyrir vegna vinnubragda stefnda. Botakrafan sé samtals ad fjarhao
16.454.351 kr.

Tjonid sé i fyrsta lagi vegna greidslna sem stefnandi innti af hendi sidar inn
4 pau lan sem hafi att ad vera uppgerd pann, 8. febriar 2008, par sem stefndi hafi
ekki sinnt pvi ad greida pau upp strax eins og samid hafi verid um. bar sem stefndi
hafi haldid aleigu stefnanda fra henni a laestum handvedsreikningi hafi steftnandi
ordid ad afla fjarmunanna annars stadar frd, med yfirdratti eda vinargreidum.
Fjarhaed botalidar vegna afborgana lana sé 1.288.926 kr.

ba krefjist stefnandi greioslu skadabota vegna beins tjons sem stefnandi hafi
ordi0 fyrir. Hin hafi ordid ad hverfa fra nami og flytja aftur heim vegna fjarskorts,
enda hafi hun ekki haft adgengi ad fjirmunum sinum fra stefnda. Hafi par med
farid 1 suginn peir fjirmunir sem stefnandi hafi radstafad i pvi skyni sem nemi
1.573.704 kr. og sundurlidast pannig: 210.036 kr. vegna skolagjalds, 1.228.565 k.
vegna leigugreidsina erlendis og 104.104 kr. vegna flugfargjalda. Ofangreindur
kostnadur s¢ pvi beint tjon stefnanda af hattsemi stefnda, en vafalitid hafi hann
verid mun heerri.

Enn fremur krefjist stefnandi skadabota vegna 16gfraedikostnadar sem hin
hafi greitt vegna samskipta vid stefnda, samtals ad fjarhad 3.592.351 kr. Af
gbgnum malsins, og hinni 16ngu sdgu pess, megi glogglega sja ad stefnandi atti
ekki neinn annan kost en ad leita 16gfraediadstodar vid ad reyna ad knyja fram
uppgjor mala. Megi raunar sja morg demi pess par sem stefndi beinlinis hvetur
stefnanda til pess ad leita sér slikrar adstodar og visadi henni t.d. oftar en einu sinni
ad leita réttar sins fyrir Urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki. b4 megi
jafnframt sja af samskiptum vidkomandi l6gmanna stefnanda vid stefnda ad malid
krafoist mikillar vinnu og mikils tima, ekki sist par sem vidbrogd stefnda vid
erindum stefnanda barust seint og illa. Umraddur kostnadarlidur sé pvi beint tjon
stefnanda af hattsemi stefnda i pessu mali.



Loks gerir stefnandi krofu um greidslu miskabota ad fjarhaed 10.000.000
kr., med visan til b-lidar 1. mgr. 26. gr. skadabotalaga. Telji stefnandi ad pad tti ad
vera 6umdeilt ad adgerdir og adgerdaleysi stefnda i malefnum stefnanda hafi valdid
miklum skada 4 hogum hennar og leitt til pess ad lif stefnanda tok algerri
stefnubreytingu til hins verra, fra pvi ad vera vel stedur namsmadur i arkitektur til
pess a0 standa uppi félaus, skuldug, heilsulaus sokum stodugra ahyggja og dvissu i
prju ar. Stefnda hafi verid fullkunnugt um adstedur stefnanda en pratt fyrir
itrekadar og samfelldar abendingar stefnanda var ekkert adhafst og adeins veitt pau
svor ad stefndi veaeri ad ,,skoda malid* eda ad peir starfsmenn stefndu sem hefou
med malid ad gera veru farnir 1 fri. Pess utan hafi stefnandi engan adgang fengio
a0 reikningnum, par sem allir hennar fjarmunir lagu, og hafi pvi ekki getad sinnt
sinum naudsynlegu daglegu ttgj6ldum eda greitt ttistandandi reikninga, eins og
han hafoi gert rad fyrir i kjolfar sélunnar. Vonbrigdin hafi pvi verid mikil ad purfa
a0 hverfa fra fyrirhugudu nami sinu og nidurleegingin mikil ad purfa ad ganga a
nadir &ttingja og vina um adstod eda ad leita betlandi um yfirdratt i 6drum
fjarmalafyrirteekjum. Pa séu 6teljandi deemin i ferlinu 6llu, allt {fr4 upphafi til
dagsins i dag, um vidbragds- og sinnuleysi stefnda vid ad bregdast vid erindum
stefnanda. Hvort sem um hafi verid ad raeda kréfur um edlilegt og sanngjarnt
uppgjor eda Oskir um frestun greidslna eda fyrirgreidslu & medan malid hafi verid
6leyst pa hafi stefndi ndnast undantekningarlaust skilid stefnanda eftir an svara eda
lausna, og jafnan 14tid stefnanda bida svara eda vidbragda langt umfram pad sem
edlilegt geti talist. Hafi pessi eilifa baratta og bid leitt til pess ad stefnandi missti
heilsuna og alla vinnufaerni 4 medan. Fjarhagslega hafi auk pess stodugt fjarad
undan stefnanda og purfti hin pegar fram 1 sétti ad leita sér matargjafa,
fjarhagsadstodar hja Reykjavikurborg og ad lokum greidsluadlogunar hja
umbodsmanni skuldara, par sem malefni hennar séu nu til skodunar.

Stefnandi hafi pvi ordid af pvi lifi sem hiin hefdi getad byggt & peim grunni
en hefur pess i stad purft ad glima vid bankann i ram prji ar um réttlata nidurstodu
og reyna samhlida ad standa straum af daglegum kostnadi. P4 sjdist berlega af
gbgnum malsins ad auk pess ad leita radgjafar 10gfraedinga hefur stefnandi lagt
omeldan tima og vinnu i ad reyna ad koma a réttlatri lausn, med 6tal erindum,
yfirlitum og utreikningum. Aldrei hafi pad gengid eftir og & medan hafi aleiga
stefnanda brunnid upp i medforum stefnda. Stefnandi visi ad 60ru leyti til
malavaxtalysingar og gagna malsins, sem syni med 6yggjandi haetti ad hin hafi
matt pola 6logmeta meingerd gegn fridi, &ru og personu sinni vegna adgerda og
adgerdaleysis stefnda.

Fallist domurinn ekki & ad fullnadaruppgjor hafi att ad fara fram pann 8.
febraar 2008 gerir stefnandi pa krofu til vara ad midad verdi vid fullnadaruppgjor
pann 5. mars 2008, en pa atti samkvamt kaupsamningi i sidasta lagi ad vera buid
ad greida og aflysa 6llum dhvilandi skuldum. Stefnandi hafi falid stefnda ad annast
uppgjorid fyrir sig og ytt stodugt 4 eftir efndum. Kaupsamningana og 611 6nnur
gogn hafi stefndi undir hondum. Stada lana midad vio 5. mars 2008 hafi verid
eftirfarandi, adur en tekid sé tillit til endurreiknings gengistryggora lana:

Greidsla fra kaupanda vegna Hjallavegar 8. februar: 70.000.000



Uppgreidsla Lifeyrissjodslans nr. 2685 219.035
Uppgreidsla Lifeyrissjodslans nr. 4706 1.458.536
Uppgreidsla gengistr. 1ans stefnda nr. 9608 (6endurutr. 5. mars) 18.687.268

Uppgreidsla gengistr. lans stefnda nr. 6189 (6endurutr. 5. mars) 12.487.903

Uppgreidsla [budalanasjodslans nr. 66782 4.043.703
Uppgreidsla [budalanasjodslans nr. 56646 6.048.510
Uppgreidsla fbudalanasjodslans nr. 338874 3.677.757
Samtals: 46.622.712
Afgangs 4 handvedsreikningi: 23.377.288

Vedflutningur tveggja lana a Vifilsgotu:
Vedflutningur vegna fbudalanasjodslans nr. 23652 4.696.523
Vedflutningur gengistr. lans stefnda nr. 5482 (6enduratr. 5. mars)  13.033.885

Samtals 17.730.408

Jafnvel pott gert sé rad fyrir ad allar greidslur vegna kaupa stefnanda a
Vifilsgdtu verdi teknar med i reikninginn, samtals 19.000.000 kr., og eftir atvikum
nidurgreidsla 4 lani 5482 til ad fullnaegja skilyroum um 70% vedhlutfall &
Vifilsgdtu midad vid kaupverd eignarinnar, megi sja ad innistaeda
handvedsreikningsins hafi naegt til endanlegs uppgjors. Eins og 1 adalkrofu krefjist
stefnandi afthendingar innisteedu handvedsreikningsins, en nit midad vid
endurutreiknada stodu lana nr. 6189 og 9608 pann 5. mars 2008, sem hafi verid
eftirfarandi:

- Stada handvedsreiknings pann 16. jini 2011: 45.616.059
kr.
- Stada lans 9608 pann 5. mars 2008, endurutreiknud: 17.087.778
kr.
- Stada lans 6189 pann 5. mars 2008, endurttreiknud: 10.357.527

kr.



Samtals: 18.170.754
kr.

Auk pessa krefjist stefnandi skadabdta r hendi stefnda sem nemi 6llum
afborgunum af lanum sem stefnandi hafi ad 6pdrfu purft ad standa skil & eftir 5.
mars 2008, 4 grundvelli somu sjénarmida og rakin eru i adalkréfu. beer greidslur
nemi samtals 1.128.058 kr. og séu sundurlidadar nanar i skjélum malsins. Um
pessar greidslur og adrar skadabaetur og miska visist til malsasteedna i adalkrofu.
Samanlagt sé pvi samkvemt varakrofu krafist skada- og miskabota ad fjarhaed
16.293.483 kr., sem sundurlidast pannig:

1.128.058 kr. vegna afborgunar lana eftir 8. febraar 2008
1.573.074 kr. vegna beins kostnadar af ndmsdvol erlendis
3.592.351 kr. vegna logfrediadstodar

10.000.000 kr. miskabatur

Fallist domurinn ekki & fyrrgreindar krofur stefnanda og telji stefnanda
bundinn af samkomulagi um ad fresta uppgreidslu lans 9608 til 25. agust 2008 gerir
stefnandi pa krofu til prautavara ad stefndi athendi stefnanda innistaedu
handvedsreikningsins, en ni midad vid endurttreiknada stodu lans nr. 6189 pann 8.
febraar 2008 og endurttreiknada stodu lans nr. 9608 pann 25. 4gtst 2008, og sé
stada lana pa pannig:

Stada handvedsreiknings pann 16. juni 2011: 45.616.059 kr.
Stada lans 9608 pann 25. agtst. 2008, endurutreiknud: 18.436.668 kr.
Stada lans 6189 pann 8. feb. 2008, endurutreiknud: 10.323.287 k.
Samtals: 16.856.104 kr.

Hvad var0i tjén og miska stefnanda ad 60ru leyti visast til adalkrofu
stefnanda um greidslu 16.454.351 kr.

brautaprautavarakrafa stefnanda er sambarileg prautavarakrofu, nema
midad s¢ vid stodu lans 6189 pann 5. mars eins og 1 varakrofu, sem hafi verio:



Stada handvedsreiknings pann 16. juni 2011: 45.616.059 kr.

Stada lans 9608 pann 25. aguast. 2008, enduratreiknad: 18.436.668 kr.
Stada lans 6189 pann 5. mars 2008, enduratreiknad: 10.357.527 k.
Samtals: 16.821.864 k.

Hvad tjon og miska stefnanda vardar ad 60ru leyti visast til varakrofu
stefnanda um greidslu 16.293.483 kr.

Telji domurinn sig af einhverjum asteedum ekki geta fallist 4 utreikninga
stefnanda fyrir fyrrgreindum krofum krefst stefnandi pess til prautaprautaprautavara
ad domurinn vidurkenni skadabdtaskyldu stefnda og deemi skada- og miskabatur
a0 alitum.

Um lagar6k vardandi skadabotakrofuna visar stefnandi fyrst og fremst til
almennra meginreglna skadabotaréttar, sakarreglunnar og reglna um
sérfreediabyrgd, sem stefhandi telji leida til pess a0 meiri krofur séu gerdar til
stefnda pegar galeysi er metid og jafnframt ad slaka megi 4 sonnunarkréfum i peim
efnum. Stefnandi telji [jost ad tjon stefnanda megi med beinum hetti rekja til
hattsemi eda adgerdaleysis stefnda sem hann hafi valdid af galeysi eda asetningi.
A0 auki visar stefhandi til 1. mgr. 16. gr. laga nr. 121/1994 um neytendalan,
vardandi heimild stefnanda til ad greida upp skuldir sinar, 18. gr. laga um
verdbréfavidskipti nr. 108/2007, vardandi skyldu stefnda til ad fara eftir
fyrirmaelum stefnanda og geeta vid pad hagsmuna hennar i hvivetna, p.m.t. ad
afgreida malin eins hratt og mogulegt var. A9 auki visar stefnandi til almennrar
skyldu stefndu samkvaemt 16gum nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki, einkum
visireglu 19. gr. um goda vidskiptahetti og venjur. P4 visar stefnandi enn fremur til
pess skilmala handvedsyfirlysingar par sem segi: Peim hluta inneignar vedsala sem
ekki er porf a til greidslu a kréfum vedhafa samkvemt framangreindu skal hann
skila til vedsala innan sjé daga fra pvi ljost er ad hvada marki nota parf
vedandlagio til fullnustu a kréfum vedhafa. Af gognum malsins megi sja ad
stefnandi hafi stodugt kniid 4 ad fa innisteeduna athenta eda ad stefndi legdi mat &
hvada hluta innisteedu handvedsreikningsins pyrfti ad nota til fullnustu 4 lanum
pannig ad i kjolfario fengi hun eftirstédvar innisteedunnar til frjalsrar radstofunar.
Stefndi hafi hins vegar vanefnt skyldur sinar samkvamt dkvadinu svo lengi ad loks
hofou gengisbreytingar ordio til pess ad nota purfti alla innistaeduna til tryggingar
lanaskuldum og stefnandi var auk pess krafinn um 7.000.000 kr. innagreidslu a
handvedsreikninginn. Stefnandi telur pvi ad stefndi hafi berlega brotid gegn
akvadum handvedsyfirlysingarinnar.

Auk pessa visar stefndi til almennra reglna samninga- og krofuréttar um
efndir fjarskuldbindinga, einkum peirrar meginreglu laga sem kemur fram 1 33. gr.
og 36. gr. laga nr. 7/1936 um ad gata beri heidarleika og sanngirni i vidskiptum.
Einnig er visad til meginreglna vedréttar sem og laga um samningsved nr. 75/1997,



einkum 2. mgr. 8. gr. Hvad miskabotakrofu vardar er visad til 1. mgr. 26. gr.
skadabdtalaga nr. 50/1993. Um vexti og drattarvexti er visad til I1I. og I'V. kafla
laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. Um malskostnad er visad til XXI.
kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Malsastzeour og lagarok stefnda

Stefndi krefst syknu af domkrofum stefnanda ad pvi leyti sem paer byggjast
a atvikum sem urdu fyrir stofnun stefnda pann 9. oktdber 2008. Stefndi telur sig
ekki vera réttan adila a0 mali pessu, en adildarskortur leidir til syknu, sbr. 2. mgr.
16. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Hinar umdeildu radstafanir, p.e.
stofnun handvedsreiknings og gerd/uppgjor lanasamninga, hafi verio 4 milli
Landsbanka {slands hf. og stefnanda. Stefndi kom ekki ad umrzeddum radstéfunum.
Med 16gum nr. 125/2008 sem sampykkt voru & Alpingi 6. oktober 2008, hafi
Fjarmalaeftirlitinu medal annars verid fengnar heimildir til ad gripa til sérstakra
radstafana, vegna sérstakra adstaeedna eda atvika, i pvi skyni ad takmarka tjon eda
haettu 4 tjoni 4 fjarmalamarkadi. Pann 7. oktober 2008 hafi Fjarmalaeftirlitid tekid
akvordun a grundvelli 100. gr. a laga um fjarmalafyrirtaeki nr. 16/2002 um ad taka
yfir vald hluthafafundar Landsbanka Islands hf. og vikja félagsstjorn i heild fra
storfum. Hafi Fjarmalaeftirlitid skipad skilanefnd sem tekid hafi vid 6llum
heimildum stjornar félagsins samkvemt akvaedum laga um hlutafélog nr. 2/1995 og
i samraemi vid 100. gr. a laga um fjarmalafyrirtaeki. Med dkvoroun
Fjarmalaeftirlitsins 9. oktober 2008 hafi Nyi Landsbanki fslands hf., adur NBI hf.,
stefndi 1 mali pessu, verid stofnadur. S¢é 6llum krofum, p.4 m. kréfum 4 grundvelli
botadbyrgdar vegna atvika sem urdu fyrir 9. oktdber 2008, pvi ranglega beint ad
stefnda i mali pessu.

Verdi ekki fallist 4 krofu stefnda um syknu vegna adildarskorts byggir
stefndi kr6fu sina um syknu a fyrri 110 adalkréfunnar, p.e. peim hluta sem lytur ad
athendingu fjarmuna 4 handvedsreikningi ad fradreginni endurgreidslu lana midad
vid stodu peirra 8. febrtar 4 eftirfarandi malsasteedum og lagarokum:

[ adalkrofu midi stefnandi vid endurttreikning eftirstodva gengistryggdra
lana pann 8. febraar 2008, pegar fyrsta kaupsamningsgreidslan vegna Hjallavegar
barst inn 4 handvedsreikninginn. { addraganda malshéfounar stefnanda hafi
bankinn itrekad reynt ad na sattum vid stefnanda um uppgjor vegna malsins. Vegna
pessa hafi bankinn sett fram tilbod 1 pvi skyni ad koma til méts vid stefnanda og
leysa malin. Stefnandi hafi &tid hafnad sattabodum bankans. Sattabodin hafi verid
sett fram an nokkurrar vidurkenningar og hafni stefndi pvi ad hafa vidurkennt
krofur stefnanda eins og byggt er 4 1 stefnu.

b4 hafnar stefndi 6llum kréfum um abyrgo stefnda a krofu Landsbankans i
Laxemborg um ad 1an hans til kaupenda fasteignarinnar ad Hjallavegi af stefnanda
yrou sett a 1. vedrétt. Peir vidskiptahattir séu baedi edlilegir og &4 abyrgd
Landsbankans i Luxemborg sem stefndi beri ekki abyrgd 4. Landsbanki {slands hafi
tekist 4 hendur ad kalla eftir og annast skjalagerd vegna vedleyfa sem naudsynleg
voru og stefndi haftni pvi ad ekki hafi verid stadid ad pvi verki med faglegum haetti.



Stefndi hafnar pvi ad hann hafi tekid ad sér radgjof eda adstod vid
fasteignavidskipti.

bvi s¢é haldid fram i stefnu ad ekkert hafi stadid pvi i vegi ad ljuka malum
stefnanda vardandi 61l 1anin i samraemi vid stodu mala pann 8. febrtiar 2008. Ekkert
hafi verid pvi til fyrirstodu af halfu bankans ad ljika malum vid fyrsta tekiferi.
Astadur pess ad af pvi hafi ekki ordid megi hins vegar rekja til stefnanda sjalfrar,
en hun hafi bedi0 um framlengingu a gengistryggou lani nr. 9608 fram 1 agtst 2008
og 14tid 1 ljos eindreginn vilja sinn vardandi pad ad gengistryggdu lanin yrdu ekki
greidd upp strax, heldur yrdi bedid betri tima pegar gengid hefoi jafnad sig. bvi sé¢
motmeelt ad vilji hennar til annars komi fram i gdgnum malsins. I stefnu sé i pessu
sambandi fjallad um ,,upphaflegan vilja*“ stetnanda. Pann 8. februar hafi legid fyrir
a0 stefnandi sjalf hafi 6skad eftir frestun & uppgjori gengistryggdra lana. Eins og
malin snui vid stefnda virdist mega sla pvi fostu ad eftir ad stefnandi hafi borio
fram pessar oskir vardandi gengistryggou lanin hafi framgangur uppgjorsins
stodvast med peim kedjuverkandi dhrifum sem fjallad hefur verid itarlega um i
stefnu, greinargerd og fyrirliggjandi malsskjolum. Mikid ésamraemi s¢ i
malatilbunadi stefnanda sem ryri malsgrundvoll hennar og geri hann hapinn og
otruverdugan. Stefnandi fullyrdi ad ,,upphaflegur vilji “ hennar hafi stadio til ad
endurgreida 61l 1an vid kaup og solu fasteignanna og ad adalkrafa hennar midist vid
pad. bratt fyrir petta hafi stefnandi bedid stefnda sérstaklega ad fresta gjalddaga
lans 9608, auk pess sem hiin visi til pess ad l4n hennar hja fbudalanasjédi hafi verid
gerd upp 1 0pokk hennar 1 juni 2008. Stefnandi 6skadi pess sjalf i lok jantar 2008
ad lan nr. 9608, og raunar 6nnur gengistryggd lan, yrou ekki greidd upp strax,
heldur a0 gjalddaga peirra yrdi frestad i von um ad gengi gjaldmidla yrdi henni
hagfelldara. ba sé 1 stefnu 6samraemi i krofugerd i adalkrofu og télulegum
utreikningum. Byggt sé a stodu gengistryggdra lana a pessum degi an tillits til
sidari endurutreiknings og 4 stodu lana fra Ibudalanasjodi 4 hinum ymsum
dagsetningum. S¢é pvi um ad reda adrar tdlur en midad sé vio i adaldomkrofunni og
skapi petta aukid dsamremi i malatilbunadi og gdégnum, enda liggi pa ekki fyrir
nein frekari skyring 4 peim t6lum sem byggt er & i adalkrofu.

Stefndi byggir a pvi ad forsendur utreiknings & stodu lana midad vio 8.
febraar 2008 séu 6skyrar, misremis geti i stefnu um stodu ldnanna 4 umreddum
degi og engin rok standi til ad mida vid pa dagsetningu. {trekad sé ad sattatilbod
bankans hafi ekki falid i sér vidurkenningu af hans halfu. Fyrir liggi ad stefndi hafi
vidurkennt ad umradd gengistryggd lan vaeru 616gmaet 1 1j6si nidurstodu
Hestaréttar um l6gmaeti gengistryggingar lana og stefndi hafi i endurreikningi
sinum midad vid stodu lans 4 lantdkudegi og breytt ldninu pa yfir i verdtryggt lan i
islenskum krénum, reiknad upp midad vid vexti Sedlabanka fslands fra peim tima.
bann hatt hafi allir bankar haft 4 endurreikningi slikra lana. Engin rok standi til pess
ad mida vid adra dagsetningu eins og stefnandi geri 1 malatilbtinadi sinum.

bé hafnar stefndi pvi a0 honum hafi borid ad sampykkja ved fyrir skuldum
stefnanda 1 Vifilsgotu 15 fyrir allt ad 90% af verOmeeti eignarinnar og ad veromeetid
&tti ad midast vio upphaflegt veromat a eigninni en ekki kaupverd hennar. Krafa
bankans um ad vedhlutfall fari ekki yfir 70% af kaupverdi sé i samreemi vid reglur
bankans um slik vidskipti og ekki hafi verid samid um annad vid stefnanda.



Oumdeilt sé i méalinu ad handved stefnda sé veitt til tryggingar ldnum sem
enn eru 6greidd. Beri pvi, med visan til ofangreinds ad sykna stefnda af kréfum
stefnanda.

Vardandi skadabotakrofu stefnanda visar stefndi til umfjéllunar um
nidurstodu Urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtzeki, sem taldi ad
stefnandi hefdi ekki ordid fyrir nokkru tjoni 1 samskiptum sinum vid bankann. Sé
su nidurstada i samraemi vid meginreglur skadabotaréttar um ad pad komi atid i
hlut tjonpola ad sanna ad hann hafi ordid fyrir tjoni sem rekja megi til saknemrar
og 0logmeetrar hattsemi, ad orsakatengsl séu & milli peirrar hattsemi og @tlads
tjons, ad tjonid sé sennileg afleiding hattseminnar og loks ad syna fram & fjarhad
tjonsins. I tilviki stefnanda sé engu pessara skilyrda fullnaegt og botaskylda par af
leidandi ekki til stadar.

Ljost sé ad stefnandi hafi farid illa fjarhagslega ut Gr 1antdku sinni hja
bankanum. Veiking islensku kronunnar hafi ordio til pess ad hofudstoll 1ana hennar
hakkadi umtalsvert. Engan veginn sé heegt ad lita svo a ad saknaem vanreksla
starfsmanna bankans hafi ordi0 til pess a0 stada stefnanda versnadi. bvi sé par af
leidandi alfarid hathad a0 stefndi beri nokkra skadabotaabyrgd 4 6férum steftnanda
og er 6llum lidum krofugerdar hafhad 4 peim grundvelli. Audsynt sé ad engin
saknam hattsemi starfsmanna stefnda, sem leiddi til &tlads tjons stefnanda, hafi att
sér stad. Stefnandi hafi ekki synt fram & ad saknamisskilyrdi botaabyrgdar séu fyrir
hendi og hafi slikt saknaemi heldur ekki verid rokstutt af halfu stefnanda. Ad auki sé
botagrundvollur 61jos, m.a. liggi ekki fyrir hvort um sé ad raeda boétaskyldu innan
eda utan samninga. Stefnandi yi margsinnis ad pvi ad einhverskonar samningur hafi
verid til stadar milli adila, en p6 virdist malsgrundvollur hennar ad morgu leyti
midast vid botaskyldu utan samninga. Pvi riki mikil 6vissa um atladan
botagrundvoll malsins sem geri stefnda 6hagt um vik med malsvarnir. Stefnandi
sjalf hafi vidurkennt 1 stefnu ad hun hafi ekki ordid fyrir neinu beinu tjoni af hinni
@tludu botaskyldu hattsemi stefnda, heldur telur hun sig eingéngu hafa ordid fyrir
6beinu eda afleiddu tjoni, en ljost sé ad strangar krofur séu gerdar til sonnunar
afleidds tjons.

Sé 1itid til atvika malsins sé ekki haegt ad lita svo 4 ad starfsmenn bankans
hafi synt af sér sok i mélinu og hatni stefndi pvi ad fella megi 4byrgd 4 hann 4
grundvelli reglna um skadabotaabyrgd sérfredinga. Sérstaklega sé pvi motmeelt ad
tilefni sé til ad snia sonnunarbyrdi vid, enda purfi adstaedur ad vera afar sérstakar
til ad svo megi gera. b4 sé stefnandi ekki neytandi i skilningi laga nr. 121/1994 par
sem lantakan hafi verid i atvinnuskyni. Stefnandi hafi haft dztlanir um ad graeda a
sOlu eignarinnar og lifa 4 peim groda. Skammtimaldn nr. 9608 var tekid i peim eina
tilgangi ad gera fasteign upp til endursolu. Ekki st6d til af halfu stefnanda ad bua i
husinu. Hafi 14nid pvi augljoslega verid tekio i atvinnuskyni. Stefndi taki hins vegar
undir pau sjénarmid ad stefnandi eigi samkvamt 16gum rétt 4 ad greida upp lan
fyrir gjalddaga, en 1 tilviki stefnanda hafi sa réttur ekki verid nyttur.

Stefndi motmeelir einnig peirri talkun stefnanda ad akveedi 18. gr. laga um
verdbréfavidskipti nr. 108/2007 eigi vid um medferd mala stefnanda hja stefnda.
Umradd 18. gr. fjallar um framkvemd vidskiptafyrirmala, sem er skilgreind i
athugasemdum vid dkvadio i frumvarpi ad 16gunum og su skilgreining byggir 4 5.
tl. 1. mgr. 4. gr. tilskipunar EB nr. 39 fra 2004. Mal petta snuist ekki um kaup eda



sOlu fjarmalagerninga fyrir hond vidskiptavinar, svo sem skyra beri greinina meo
hlidsjon af tilvitnudum 16gskyringargdégnum, heldur hafi skjol verid utbuin vegna
framlengingar lana eda vedflutninga. Akvadid eigi pvi ekki vid um vidskipti
stefnanda vid Landsbanka Islands. P4 hafnar stefndi peirri stadhaefingu ad bankinn
hafi brotid gegn dkveedi handvedsyfirlysingar. Pvert 4 moti hafi tafir & uppgjori lana
matt rekja til margumreeddra 6ska stefnanda ad bida med uppgjor & gengistryggdum
lanum.

Skadabotakrafa stefnanda faer ekki stadist ad mati stefnda. Stefnandi byggi
m.a. & pvi ad hun hafi ordid fyrir tjoni sem nemi fjarhadum afborgana 4 timabilinu
fra 11. februar til 29. jini 2008, af lanum nr. 6189, 66782, 56646 og 338874. Eins
og adur s¢ rakid er 1an nr. 6189 gengistryggt 1an en hin prjt lanin eru lan fra
[budalanasjodi sem greidd hafi verid upp 24. juni 2008. I stefnu segi ad stefnandi
hafi ordid fyrir tjoni vegna greidslna inn 4 1an sem hafi 4tt ad vera uppgerd. I pessu
tilliti beri ad lita til pess ad 1 fyrri hluta stefnunnar leggi stefnandi hins vegar
gridarpunga aherslu & a0 stefnda hafi verio éheimilt ad greida upp lanin fra
[budalanasjédi pann 24. juni 2008. Sé pvi enn um ad rada dsamraemi i
malatilbinadi stefnanda, en ekki sé unnt ad byggja bdi 4 pvi ad 6heimilt hafi verid
fyrir stefnda ad greida lanin upp 4 sinum tima sokum pess ad stefnandi hafi farid
fram & framlengingu peirra, og ad krefjast skadabdta vegna pess ad lanin hafi ekki
verid greidd upp. Verdi ekki badi sleppt og haldid i pessu efni, en raunar sé allur
malatilbinadur stefnanda pvi marki brenndur. Lesa megi ur stefnu ad stefnanda hafi
a einhverjum timapunkti sntist hugur um tilhogun uppgreidslu hinna ymsu lana og
byggi hun par af leidandi ymist & pvi ad att hafi ad greida lanin upp eda a pvi ad
6heimilt hafi verid ad gera pad. S4 hluti skadabotakréfu stefnanda sem lytur ad
afborgunum lana er pvi 6doémtakur. Ef ekki verdur fallist 4 ad visa honum fra domi
beri ad sykna stefnda.

Stefndi hafnar einnig peim hluta skadabdtakrofu stefnanda sem tengist
skélagjoldum, leigugreidslum og kostnadi vid millilandaflug. Osannad sé ad
orsakatengsl séu & milli pess kostnadar og ®tladrar botaskyldrar hattsemi stefnda,
auk pess sem skilyrdi um sennilega afleidingu séu ekki fyrir hendi.  gognum
malsins séu medal annars reikningar vegna skolagjalda, leigugreidsina og kostnadar
vid flug sem stefnandi greiddi og hefdi vitanlega purft ad greida 6had samskiptum
hennar vid stefnda i tengslum vid handvedsreikninginn. P4 telji stefndi umraett tjon
6sannad og visar til pess a0 stefnanda var i 16fa lagid ad afla matsgerdar
démkvaddra matsmanna um etlad tjon.

Stefndi hafnar jafnframt krofulid sem lytur ad 16gfraedikostnadi, enda
orsakatengsl 6s6nnud, auk pess sem vandséd sé porf stefnanda 4 svo mikilli
16gfraeediadstod sem raun ber vitni. Stefndi geti med engu moti attad sig & pvi hvers
vegna stefnandi hefur purft ad greida svo haar fjarhadir vegna 16gfraedikostnadar
midad vid gdgn malsins, auk pess sem skylda hvili 4 tjonpola ad takmarka tjon sitt.

Stefndi visi & bug miskabdtakrofu stefnanda 4 grundvelli 26. gr.
skadabotalaga nr. 50/1993 enda geti slikar baetur einungis komid til greina eigi slikt
stod 1 akvaedinu. S¢ af og fra ad atvik malsins vardandi adgerdir fjarmalafyrirtaekis
séu pess edlis ad uppfyllt séu skilyrdi til ad dema stefnanda miskabaetur. Beri pvi
a0 hafna miskabdtakréfu. Pvi sé alfarid hathad ad stefndi hafi med adgeroum eda
adgerdaleysi brotid gegn stefnanda og hun hafi af peim s6kum purft ad pola
6logmaeta meingerd gegn fridi, aru og persénu sinni. I sérstokum athugasemdum



med akveadi 26. gr. komi fram ad i skilyrdi akvedisins um 6logmeeta meingerd
felist a0 um saknama hegdun purfi ad vera ad reda. Galeysi pyrfti pod ad vera
verulegt til pess ad tjonsatvik gaeti talist 6logmaeet meingerd. Par sem stefnanda hafi
ekki tekist ad syna fram 4 saknama hattsemi stefnda liggi fyrir ad skilyrdi bota &
grundvelli 26. gr. laga nr. 50/1993 sé ekki fyrir hendi. A9 auki sé fjarhed
miskabdtakrofu stefnanda r 6llu hofi.

[ varakrofu sinni vilji stefnandi mida vid uppgjorstimamarkid 5. mars 2008,
en pa hafi 4tt ad sogn stefhanda ad vera buid ad greida og aflysa skuldum
samkvaemt kaupsamningi. Visad sé til somu roksemda og ad framan vardandi
astedur pess ad uppgjor gat ekki farid fram pann 5. mars 2008, en pa hafi stefnandi
Oskad eftir fresti 4 uppgreidslu gengistryggdra lana. Ad sama skapi sé visad til fyrri
roksemda vardandi endurttreikning gengistryggora lana.

Skadabdtakrofum stefnanda i pessum 1id sé hafnad 4 grundvelli fyrri
roksemda.

[ prautavarakrofu krefst stefnandi pess ad mida enduratreiknadar
eftirstodvar lans nr. 9608 vid 25. 4glst 2008 og endurttreiknadar eftirstodvar lans
nr. 6189 vid 8. febraar 2008. Ekki sé 1j6st hvers vegna lanin eru ekki midud vid
sama timamark. Visad sé til fyrri roksemda vardandi uppgjor og endurutreikning
lana og sjonarmidum stefnanda hafnad.

brautavarakrafa stefnanda vardandi skada- og miskabatur sé heerri en
varakrafan og ramist pvi ekki innan hennar. S¢é par af leidandi um ad reda
vanreifun og 6ljosa krofugerd. Beri pvi ad hafna prautavarakrofu stefnanda.

[ prautaprautavarakrofu krefst stefnandi pess ad midad verdi vid stodu lans
nr. 6189 pann 5. mars eins og gert er i varakréfu. Beri ad hafna pessari krofu 4
grundvelli fyrri roksemda stefnda.

{ 6llum tilvikum sé hafnad krofu um dréttarvexti og upphafstima
drattarvaxta.

Vardandi frekari lagardk visar stefndi einkum til 616gfestra meginreglna
skadabotaréttar og laga um meodferd einkamala, nr. 91/1991. Jafnframt er visad til
skadabdtalaga nr. 50/1993, laga um verobréfavioskipti nr. 108/2007 og laga um
neytendalan nr. 121/1994. Um malskostnad er visad til 21. kafla laga um medferd
einkamala nr. 91/1991, einkum 1. mgr. 130. gr. peirra.

VI
Forsendur og niourstada

Malavextir pessa mals eru itarlega reifadir i koflum I — III { ddminum fra
sjonarhorni beggja adila. Ber par nokkud i milli um atburdarés, forsendur
akvardana og afleidingar peirra. Kjarni pessa mals snyst um pad hvort Landsbanka
Islands hafi borid ad greida nanar tilteknar skuldir stefnanda med fjarmunum sem
hun atti 4 reikningi sem handvedsettur var Landsbanka Islands. Adalkrafa stefnanda



midast pannig vid skuldauppgjor allra vedskulda hennar midad vid 8. febraiar 2008
en varakrofur tilgreina adrar dagsetningar. Ad auki krefst stefnandi skadabota og
miskabota ur hendi stefnda vegna tjons sem stefnandi telur ad rekja megi til pessara
vanefnda 4 framangreindum samningi.

Svo sem rakid er i I. kafla var Bjarni Jonsson, sonur stefnanda, eigandi ad
hluta eignarinnar ad Hjallavegi 25 pegar hun var seld pann 8. febraar 2008. Hins
vegar virdist hann hvergi koma neerri sélu hennar eda uppgjori dhvilandi skulda og
fyrir liggur ad soluverdi eignarinnar 1 heild var radstafad til stefnanda. Ekki er
upplyst i mélinu hvenzr eda hvernig stefnandi tok yfir réttindi Bjarna en 6umdeilt
er a0 hann 4 ekki neina adkomu ad deilu adila um radstéfun peirra fjarmuna sem
lagdir voru inn 4 handvedsreikning stefnanda og bar enga abyrgd 4 peim lanum sem
um er deilt i malinu, enda voru pau lan tryggd med vedi i eignarhluta stefnanda.

Stefndi vidurkennir ekki tilvist samkomulags i pa veru sem stefnandi byggir
krofu sina a og hafnar alfarid skada- og miskabotakréfu stefnanda. Varnir hans ad
0dru leyti byggjast a4 adildarskorti, ad svo miklu leyti sem atvik mals attu sér stad i
tid forvera hans, Landsbanka Islands hf, fyrir stofnun stefnda pann 9. oktober
2008. Adur en leyst er frekar efnislega ur deilu adila er pvi rétt ad fjalla fyrst um
pessa malsastaedu stefnda en varnir byggdar 4 adildarskorti leida til syknu ef fallist
er a paer samkvaemt 2. mgr. 16. gr. laga nr. 91/1991.

Stefndi stydur krofu sina um syknu vegna adildarskorts peim rokum ad
hinar umdeildu radstafanir, p.e. stofnun handvedsreiknings og gerd og uppgjor
lanasamninga, hafi verid 4 milli Landsbanka [slands hf. og stefnanda og stefndi hafi
ekki komid ad peim. Med 16gum nr. 161/2002, eins og peim var breytt med 16gum
nr. 125/2008, um heimild til fjarveitingar ur rikissjodi vegna sérstakra adstedna &
fjarmalamarkadi o.fl., hafi Fjarmalaeftirlitinu medal annars verid fengnar heimildir
til a0 gripa til sérstakra radstafana i pvi skyni ad takmarka tjon eda hattu 4 tjoni &
fjarmalamarkadi. Pann 7. oktéber 2008 hafi Fjarmalaeftirlitio tekid pa akvordun &
grundvelli 100. gr. a laga um fjarmalafyrirtaeki nr. 16/2002 ad taka yfir vald
hluthafafundar Landsbanka Islands hf. og vikja félagsstjorn i heild sinni fra
storfum. Skipadi Fjarmalaeftirlitio skilanefnd sem tok vid 6llum heimildum stjérnar
félagsins samkvamt dkvedum laga um hlutafélog nr. 2/1995 1 samremi vid 100. gr.
a laga um fjarmalafyrirteeki. Med akvordun Fjarmalaeftirlitsins, dags. 9. oktober
2008, var Nyi Landsbanki fslands hf., 45ur NBI hf., stefndi { mali pessu, stofnadur.
Hafnar stefndi pvi 6llum kréfum, p.4 m. krofum & grundvelli botaabyrgdar vegna
atvika sem urdu fyrir 9. oktober 2008 par sem peim sé ranglega beint ad stefnda.

Stefnandi heldur pvi fram ad stefndi hafi tekid vid 6llum réttindum og
skyldum i pessu mali pegar Fjarmalaeftirlitid tok akvordun um radstdfun eigna og
skulda Landsbanka fslands hf., pann 9. oktober 2008. Hafi stefndi stadfest pad i
Ollum samskiptum og samningavidraedum vid stefnanda allt sidan pa. Hafi stefndi
ekki haldid uppi vornum byggdum 4a skorti 4 adild ad malinu & fyrri stigum, s.s.
fyrir Urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalastofnanir sem fjalladi um vidskipti
milli adila i névember 2008.

Ofangreind akvordun Fjarmalaeftirlitsins fra 9. oktober 2008 felur m.a. i sér
ad 6llum krofuréttindum Landsbanka Islands er radstafad til stefnda og jafnframt
Ollum tryggingaréttindum, p.m.t. 6llum vedréttindum. Samkvaemt sému akvérdun
yfirtekur stefndi allar skuldbindingar Landsbanka Islands vegna innlana



vidskiptavina peirra.

Allar krofur stefnanda, fyrir utan fjérdu varakréfu hennar, luta ad
athendingu fjarmuna af innlansreikningi stefnanda, sem handvedsettur er stefnda.
beirri krofu getur stefnandi ekki beint ad 60rum en stefnda 1 malinu enda éumdeilt
ad sa reikningur var ferdur yfir til stefnda vid stofnun hans. ba er heldur ekki deilt
um ad pau lan sem stefnandi tok hja Landsbanka Islands, og deilt er um uppgjor a,
feerdust yfir til stefnda med akvordun Fjarmalaeftirlitsins. Krofur stefnanda, sem
byggjast 4 pvi ad samkomulag hafi legid fyrir um tiltekna radstéfun fjarmuna af
innlansreikningi sem sannanlega faerdist yfir til stefnda, hafa pvi bein ahrif & pao
hvada réttindi og skyldur i raun feerdust fra Landsbanka slands yfir til stefnda vid
stofnun hans. bessum krofum er pvi réttilega beint ad stefnda. Pessi nidurstada er
enn fremur i samreemi vid vidhorf stefnda sjalfs i malinu, sem allt fra stofnun hefur
verid i samskiptum og samningavidredum vid stefnanda vardandi ttgreidslu og
uppgjor umradds handvedsreiknings. Pvi er ekki fallist &4 krofu stefnda um syknu
vegna adildarskorts samkvemt 2. mgr. 16. gr. laga nr. 91/1991 ad pvi er vardar
krofur stefnanda sem lata ad afthendingu innistaedna 4 handvedsreikningi og
greidslu peirra lana sem i krofugerd greinir.

[ 61lum krofulidum i stefnu er jafnframt gerd krafa um greidslu skada- og
miskabota ur hendi stefnda. Rokstydur stefthandi botakréfu sina med pvi ad
vanefndir Landsbanka Islands og athafnir og athafnaleysi hans og sidar stefnda hafi
valdid henni pessu tjoni svo sem nénar er rakid i kafla i kafla IV hér ad framan. Um
lagarok visar stefnandi adallega til almennra reglna skadabotaréttar.

Skadabotakrofu, og eftir atvikum miskabdtakrofu, mé samkvamt almennum
reglum skadabotaréttar beina ad peim sem veldur tjoni, enda séu 6nnur skilyrdi
botadbyrgdar fyrir hendi. Stefnandi hefur ekki synt fram 4, & hvern hatt botakrafa
hennar, ad svo miklu leyti sem hun snyr ad athofnum og athafnaleysi Landsbanka
Islands, hafi faerst yfir til stefnda. Slik yfirfaersla botaskyldu fra einum 16gadila til
annars verdur ekki leidd af almennum reglum skadabdtaréttar, hun 4 sér ekki stod i
framangreindri akvordun Fjarmalaeftirlitsins fra 9. oktober 2008, um yfirfaerslu
réttinda og skyldna til stefnda, og heldur ekki i akvedum laga. b4 verdur ekki séd
a0 stefndi hafi 4 neinu stigi vidurkennt yfirtoku abyrgdar ad pessu leyti eda komid
pannig fram ad stefnandi matti byggja 4 pvi réttmaetar ventingar um ad stefndi
axladi skadabdtaabyrgd 4 tjoni sem forveri hans kynni ad hafa valdid. Med pessum
roksemdum ber ad sykna stefnda af botakrofu stefnanda vegna athafna og eftir
atvikum athafnaleysis Landsbanka Islands hf. og starfsmanna hans med visan til 2.
mgr. 16. gr. laga nr. 91/1991.

[ fyrri 1id adalkrofu er pess krafist ad stefndi afhendi stefnanda innistaedu
handvedsreikningsins, ad fradreginni stoou lana nr. 6189 og 9608 pann 8. febrtar
2008, endurutreiknudum. Stefnandi heldur pvi fram ad hun hafi fr4 upphafi 6skad
eftir pvi ad fjdrmunum hennar af handvedsreikningi yrdi 4n tafar vario til
uppgreidslu skulda, annarra en peirra sem attu ad flytjast yfir & nyja eign. Visast
nanar til atvikalysingar stefnanda i kafla I hér ad ofan og malsastaedna sem raktar
eru i kafla I'V. Svo sem fram er komid hafnar stefnandi pvi ad nokkurt samkomulag
hafi legid fyrir um radstéfun fjdrmuna af handvedsreikningi stefnanda og honum
hafi aldrei borist beidni um uppgjor pessara skulda.



Stefnandi byggir 4 pvi ad komist hafi 4 samningur milli hennar og
Landsbanka {slands um ad bankinn annadist milligéngu i fasteignavidskiptum
hennar med pvi ad taka ad sér ad annast uppgreidslu lana og vedflutninga i
samraemi vid akvaedi kaupsamninga hennar; annars vegar solu a4 Hjallavegi 28 og
hins vegar kaupa 4 ibudinni ad Vifilsgotu 15. I stefnu og skyrslu stefnanda fyrir
domi kemur fram ad framangreind fasteignavidskipti hafi farid fram med vitund og
med adstod Landsbanka slands. Jafnframt heldur hun pvi fram ad Kristjan
Gudmundsson, utibtsstjori Landsbanka fslands, hafi verid pessari samningagerd
velkunnugur og tekid ad sér ad sja um fragang og framkvemd lanavidskipta og
vedflutninga.

Um handved gilda akvadi laga nr. 75/1997 og dkvadi samninga sem adilar
hafa gert i tengslum vid vedsetninguna. Stefnandi undirritadi pa
handvedsyfirlysingu sem enn er i gildi pann 5. febraar 2008. bar kemur fram ad
innistaedan a reikningi stefnanda nr. [...], standi til tryggingar 6llum skuldum sem
stefnandi pa eda sidar standi i vid vedhafa, svo sem ndnar greinir i 2. grein
handvedsyfirlysingarinnar. I 7. gr. er kvedid 4 um pad ad vedhafi hafi heimild til ad
radstafa vedandlaginu 1 heild eda hluta, til greidslu skulda vedsala sem komnar eru
i gjalddaga. b4 kemur fram 1 9. gr. yfirlysingarinnar ad peim hluta inneignarinnar
sem ekki sé porf 4 til greidslu 4 krofum vedhata samkvemt framangreindu skuli
hann skila til vedsala innan sj6 daga fra pvi ad 1jost er ad hvada marki nota parf
vedandlagid til fullnustu 4 kr6fum vedhafa.

Tilvitnud akvaedi 1 handvedssamningi kveda & um heimild en ekki skyldu
veoOhafa til ad radstafa vedandlaginu til greidslu tiltekinna skulda. Stefnandi heldur
pvi hins vegar fram ad vilji hennar og samkomulag vid Landsbanka Islands hafi
falid 1 sér ad pau lan sem handvedid enn stendur til tryggingar &, skyldu greidd upp
pann 8. febraar 2008. Ekki er dgreiningur milli adila um ad akvaoi
lanssamninganna stodu ekki i vegi fyrir uppgreidslu lananna 4 peim tima. i
greinargerd stefnda er pvi haldid fram a0 asteda pess ad lanin hafi ekki verid
greidd upp 4 umraeeddum degi sé st a0 stefnandi sjalf hafi 6skad eftir pvi ad pau
yrou ekki greidd upp. Stefnandi hafi & pessum tima 6skad eftir ad uppgjori
gengistryggdra lana yroi frestad og sett fram beidni um ad gjalddagi lans nr. 9608,
sem upphaflega gjaldféll i einu lagi 25. jantiar 2008, yrdi framlengdur til 25. agust
sama Aar.

[ gognum malsins er ekki ad finna samning milli stefnanda og Landsbanka
fslands um radstofun fjarmuna af handvedsreikningi umfram pad sem fram kemur i
adurnefndri handvedsyfirlysingu. Pau gogn sem stydja fullyrdingar stefnanda um
efni samnings 1 pa veru sem adalkrafa byggst a eru i fyrsta lagi kaupsamningur um
hennar hlut { Hjallavegi 28.  samningnum, sem dagsettur er 6. febrtar 2008, segir
um ahvilandi vedskuldir, adrar en 1an 4 2. og 6. veodrétti, ad par verdi greiddar upp
af Landsbanka Islands med hluta andvirdis lansins sem kaupandi fer til ad standa
skil & greidslu vid undirritun kaupsamnings. Enn fremur er { samningnum ékvaedi
pess efnis ad vedskuldum af Hjallavegi skuli aflétt svo fljott sem verda ma og eigi
sidar en 5. mars 2008. Ekki er deilt um pad ad Kristjani Gudmundssyni,
Gitibusstjora Landsbanka Islands, var kunnugt um efni pessa kaupsamnings.
Vardandi lan nr. 9608, visar stefnandi til lanasamningsins sjalfs par sem fram komi
ad 1anio beri ad greida til baka med einum gjalddaga pann 25. jantar 2008. Lanid
hafi pannig upphaflega verid tekid til skamms tima, til ad brta bil fram ad sélu



fasteignarinnar og gjalddagi pessi akvedinn med hlidsjon af pvi ad radgert var ad
sOlu & Hjallavegi yroi lokid pa og 1anid gert upp med hluta af séluandviroi. Til
tryggingar greidslu pessa lans og fleiri skuldbindinga stefnanda voru tryggingarbréf
sem hvildu & 7. - 9. vedrétti 4 efri hed Hjallavegar. P4 telur stefnandi a0 tillaga
stefnda ad samkomulagi adila fra 22. februar 2011, par sem gert er rad fyrir ad
uppgjor a framangreindum lanum verdi midud vid pennan dag, p.e. 8. febrtiar 2008,
veiti visbendingu um ad samkomulag hafi legid fyrir pessa efnis. Ad auki visar
stefnandi til fj6lda tolvuskeyta sinna til bankans og lysingu 4 fundum og
samskiptum adila sem eru rakin eru méalavaxtakafla domsins. Fyrir domi bar
stefnandi ad hun hefoi itrekad reynt ad na fundi med starfsmonnum bankans,
einkum Kristjani Gudmundssyni og pegar pad hafi tekist hafi hin avallt 1yst peim
vilja sinum ad ganga hratt og 6rugglega fra vidskiptum, greida upp lan sin og fa
greitt ut afganginn af handvedsreikningi.

Svo sem adur greinir kannast stefndi ekki vid a0 stefnandi hafi sett fram
beidni eda fyrirmali um greidslu framangreindra lana pann 8. febrtar heldur pvert
4 moti hafi stefnandi 6skad eftir pvi a0 fresta greidslum 4 umraeeddum lanum. bau
skriflegu gdgn sem stefndi hefur lagt fram til studnings pessari fullyrdingu sinni eru
annars vegar samningur um framlengingu lans nr. 9608. Samningur pessi er
dagsettur 3. mars 2008 og felur i sér ad lanstimi lansins er framlengdur til 25. agast
2008. Hins vegar bréf fra stefnanda, dags. 18. febraar 2008. Medal pess sem
efnislega kemur fram i bréfinu er ad stefnandi telji dskynsamlegt, midad vid afar
6hagstada gengisproun, ad greida upp erlend lan sin & peim tima. Badi
samningurinn um framlengingu lans nr. 9608 og framangreint bréf stefnanda eru
gerd eftir pann tima sem stefnandi heldur fram ad greida hefodi upp lan hennar hja
stefnanda. Pau fela i pvi ekki 1 sér sonnun um viljayfirlysingu stefnanda eda
samkomulag sem kann ad hafa verid gert fyrir 8. febraar.

Eitt agreiningsatridi adila lytur ad pvi um hvada vedhlutfall samid hafi verid
vardandi 1an sem stefnandi hugdist flytja af Hjallavegi yfir a Vifilsgotu. 1
kaupsamningi um Vifilsgotu er gert rad fyrir ad vedhlutfallid geti verid allt ad 90%
og heldur stefnandi pvi fram ad hun hafi samid um pad vid Landsbanka Islands.
bessu métmeelir stefndi og 1 greinargerd hans er pvi visad 4 bug ad komid hafi til
tals ad heimila frekari vedsetningu en 70%, sem var i samrami vid Utlanareglur
bankans. Fyrir domi neitadi Kristjan Gudmundsson pvi ad nokkurt samkomulag
hefdi verid um 90% veohlutfall &4 Vifilsgotu en sagdi fra pvi ad hann hefdi lagt pad
til vid ldnanefnd bankans ad stefnandi fengi heimild til 80% vedsetningar. bvi hefoi
lananefndin hins vegar hafnad og sampykkt vedsetningu fyrir ad hamarki 70% med
skriflegri afgreidslu erindis par ad lutandi pann 25. febrtiar 2008. Samkomulag um
vedhlutfall hefur ahrif & pad ad hve miklu leyti stefnanda var mogulegt ad flytja lan
af Hjallavegi yfir a Vifilsgotu og ad sama skapi hve ha fjarhao hafi pa stadid eftir &
handvedsreikningi hennar midad vid ad allar uppgreidslur hefou farid fram pann 8.
febraar 2008. bratt fyrir ad malflutningur stefnda hafi verid nokkud & reiki um pad
hver raunveruleg stada umreedds handvedsreiknings var pann 8. februar 2008
verdur ekki séd ad adila greini 4 um ad mogulegt var ad greida upp allar vedskuldir
stefnanda & peim degi med peim fjarmunum sem hin atti 4 umraeddum
handvedsreikningi, 6had pvi hvert umsamid vedsetningarhlutfall Vifilsgotu hafi
veri0. VerOur pegar af peirri asteedu ekki porf & ad fjalla nanar um petta
agreiningsefni adila. bar sem skadabdtakrofu stefnanda, ad pvi er vardar athatnir og
athafnaleysi Landsbanka Islands, hefur verid hafnad 4 grundvelli adildarskort er
verdur heldur ekki tekin afstada til pess i dominum hvort &tlad tjon af tofum vid



vedflutninga kunni ad vera af orsékum sem Landsbanki {slands beri abyrg a.

Vid mat & sonnun um pad hvad adilum for 4 milli og skuldbindingargildi
yfirlysinga sem stefnandi gaf i tengslum vid umdeild vidskipti, verdi ekki hja pvi
komist ad lita nanar til stodu adila og peirra atvika og adstedna sem uppi voru 4
peim tima sem vidskiptin foru fram. I pvi sambandi skiptir mali ad stefndi, og 4dur
forveri hans, er fjarmalafyrirtaeki sem hefur, 1 krafti starfsheimilda sinna, skyldu til
ad geeta hagmuna vidskiptavina sinna. Stefnandi og forveri hans voru i
yfirburdastodu i 6llum samningavidredum gagnvart stefnanda, badi almennt og
vid per sérstoku kringumstedur sem uppi voru i malinu. Eins og hér hagar til hefoi
pad verid i samreemi vid gdda vidskiptahaetti ad skyrlega vaeri kvedio 4 um pad i
handvedsyfirlysingunni, eda 60rum samningum gerdum i tengslum vid utgafu
hennar, til tryggingar hvada nanar greindu vidskipta handvedinu veri &tlad ad
standa og jafnframt hvernig og hvener stadid skyldi ad uppgjori skulda.

Stefndi heldur pvi fram ad stefnandi sé ekki neytandi i skilningi laga um
neytendalan nr. 121/2004 og lan 9608 hafi eingéngu verid tekid i peim tilgangi ad
gera husio upp til endursdlu og ad ekki hafi stadid til ad stefnandi byggi 1 hasinu.
Fyrir liggur a0 stefnandi atti 16gheimili ad Hjallavegi 28 fra pvi i september 2006
og par til hiisid var selt. [ gdgnum malsins kemur fram ad hun og fyrrverandi
sambylismadur hennar endurgerdu husid fra grunni og fengu fyrirgreidslu hja
Landsbanka [slands vegna peirra framkvamda. P4 kemur fram i gognum sem
stefndi lagdi fram ad lanveiting 9608 var veitt stefnanda til pess ad ljuka peim
framkvaeemdum, greida upp eldri 1an auk pess sem hluti lansins atti ad renna til
fyrrverandi sambylismanns hennar. Ekkert 1 pessum gégnum eda 60rum benda til
pess ad um atvinnurekstur hafi verid ad reda i tengslum vid kaup og sélu hussins
jafnvel pott legid hafi fyrir ad stefnandi myndi selja pad eftir skilnadinn og ad hiin
hefdi akvedid ad ljuka framkvemdum vid pad fyrir pa sélu. Su fullyrding ad
fasteignavidskiptin hafi verid i atvinnuskyni er pvi ekki studd neinum haldbaerum
gdgnum. Pad er pvi nidurstada domsins ad stefnandi hafi verid neytandi i skilningi
laga nr. 121/1994 ad pvi er vardar pau vidskipti sem hér er deilt um og réttindi og
skyldur adila malsins fari eftir &kvaedum peirra og annarra laga, eftir pvi sem vio0 4.

b4 er ymislegt 6lj6st vardandi astaedur pess hvernig stadid var ad
vedsetningu i tengslum vid lan kaupanda Hjallavegar hja Landsbankanum i
Luxemborg. Ljost er af gdgnum malsins ad stefnandi hafdi af pvi mikinn hag og
sterkan vilja a0 selja fasteignina a0 Hjallavegi eins fljott og haegt veeri. Hun hafoi
hvorki fjarhagslega burdi til ad eiga eignina né standa straum af afborgunum lana af
henni. Sampykkt kauptilbod 14 fyrir 22. desember 2007 og ad s6gn stefnanda, sem
ekki hefur verid métmeelt, 14 fyrir sampykki Landsbankans 1 Lixemborg um
lanveitingar til kaupenda eignarinnar pann 7. jantar 2008. Kaupsamningur var hins
vegar ekki undirritadur fyrr en 6. februar og greidsla samkvemt kaupsamningi
barst stefnanda pann 8. febraar. [ millitidinni var aflad skilyrtra vedleyfa vedhafa &
Hjallavegi pannig ad mogulegt veri ad lan Landsbankans i Luxemborg yrdi 4 1.
vedrétti eignarinnar. Engin skyring hefur fengist & pvi i malinu hvers vegna pad var
gert en fyrir liggur ad greidslum fyrir eignina atti pegar i stad ad verja til
uppgreidslu a steerstum hluta ahvilandi lana. Akvaedi lanasamninganna komu ekki i
veg fyrir ad pad yroi gert og adilar eru sammala um ad neegir fjarmunir voru a
handvedsreikningi pann 8. febriiar 2008 til ad pad af pvi gaeti ordid. Hins vegar
breyttist fjarhagsstada stefnanda hratt 4 peim vikum og manudum sem lidu fra pvi
bindandi kauptilbod komst 4 um solu Hjallavegar.



Eftir pvi sem nest verdur komist, m.a. med framburdi Kristjans
Guomundssonar, pa beindi Landsbankinn i Luxemborg beidni sinni um petta atridi
til Landsbanka Islands ad pvi er virdist 4n vitundar og vilja stefnanda. Landsbanki
fslands tok ad sér, ad sogn Kristjans, fyrir hond Landsbankans i Liixemborg, ad afla
vedleyfa og annast skjalagerd til pess ad koma pessari vedsetningu i gegn. Ekki
verdur séd ad Landsbanki {slands hafi haft samrad vid stefnanda vegna pessara
réddstafana og fyrir liggur ad hin var peim métfallin. P4 verdur ekki séd ad
stefnandi hafi haft af pessu fyrirkomulagi nokkurn hag, og midad vid hvad allar
tafir voru henni kostnadarsamar, voru pessar radstafanir beinlinis andstadar hennar
hagsmunum. Engin gogn liggja fyrir um ad samningavidredur hafi farid fram &
milli stefnanda og kaupenda Hjallavegar um Detta atridi. Ekki er dgreiningur i
malinu um ad lan kaupenda Hjallavegar hafi verid tekid hja Landsbankanum i
Luxemborg og stefndi leggur 4 pad dherslu ad sa adili sé sjalfstedur 16gadili. Hins
vegar geetir misreemis { gognum malsins um pad hvort pad Landsbanki Islands hf.
eda Landsbankinn i Luxemborg (Landsbanki Luxembourg S.A.) sé¢ lanveitandi og
sa adili sem takist 4 hendur skyldur til uppgreidslu lana 4 grundvelli vedleyfa.
tveimur vedleyfum fbudarldnasjods er sagt ad leyfi sé veitt til ad heimila ad nytt lan
fra Landsbanka [slands hf. fari 4 1. vedrétt jafnframt pvi sem sa banki abyrgist
vedflutning eda uppgreidslu lansins. Undir leyfid fyrir hond bankans ritar Kristjan
Gudmundsson. { vedleyfi Lifeyrissjéds Verslunarmanna er 14nid sagt vera fra
Landsbankanum i Lixemborg, sa banki tekst 4 hendur abyrgd 4 uppgreidslu lansins
samkvaemt leyfinu. [ vedleyfi Landsbanka Islands er Landsbankinn i Lixemborg
tilgreindur sem lanveitandi en Kristjan Gudmundsson ritar undir pau vedleyfi badi
fyrir hond Landsbanka fslands og Landsbankans i Luxemborg, eftir sérstoku
umbodi fra peim sidarnefnda. I framangreindum vedleyfum Landsbanka {slands er
akvaedi pess efnis ad ofravikjanlegt skilyrdi peirra sé ad andvirdi lansins, ad
fradreginni uppgreidsluverdomeeti lana Lifeyrissjods Verslunarmanna, verdi lagt inn
4 handvedreikning nr. [...]. Ba&0di handvedsyfirlysingin og vedleyfin eru undirritud
5. februar 2008

Telja verour ad med framangreindum afskiptum af fasteignavidskiptum
stefnanda hafi Landsbanki {slands blandad sér med beinum hztti inn i framkvaemd
peirra vidskipta og haft talsverd ahrif & endanlegt efni samningsins, ekki sist pann
tima sem tok ad ljuka vidskiptum. Ekkert er fram komid i malinu um ad
raunverulegir vidsemjendur i fasteignavidskiptunum, hafi komid ad dkvordun eda
framkvamd pessa hlutar kaupsamningsins fyrr en peir voru um gard gengnar og
skrifad var undir kaupsamninginn sjalfan med dkveedi pess efnis ad 1anio fra
Landsbankanum i Luxemborg faeri & 1. vedrétt og tilskilinna vedleyfa hefdi pegar
veri0 aflag til ad svo meetti verda.

Svo sem ad framan greinir var pad Landsbanki slands sem st6d ad
skjalagerd vegna vedflutninga vegna fasteignakaupanna. ba er i kaupsamningi um
Hjallaveg akvaedi um patttoku Landsbanka Islands i framkvamd kaupanna, par sem
segir ad Landsbanki {slands muni sja um uppgreidslu lana samkvaemt
samningunum med andvirdi utborgunar vid kaupsamningsgerd. P4 tokst bankinn &
hendur abyrgd 4 pvi ad standa skil 4 uppgreidslu lana til [bidalanasjods og gerdi
pad ad skilyrdi fyrir vedleyfi af sinni halfu ad stefnandi radstafadi fjarmunum
sinum inn & reikning sem handvedsettur vaeri bankanum. begar pessi gogn eru virt i
heild og i 1j6si pess ad Landsbanka fslands, a.m.k. Kristjani Gudmundssyni
utibusstjora, var fullkunnugt um tilurd og efni kaupsamninganna an pess ad gera



athugasemdir vid pad hlutverk sem Landsbanka {slands er falid samkvamt peim, er
fallist 4 pad med stefnanda ad Landsbanki [slands hafi tekist 4 hendur abyrgd 4
peim petti i framkvamd fasteignavidskiptanna sem luta ad greidslu lana sem bar
ad greida upp innan tiltekin frests. I umraeddum kaupsamningum eru fyrirmali um
pad hvernig radstafa eigi peim fjarmunum sem lagdir voru inn 4 handvedsreikning
stefnanda. Engum 6drum skriflegum gégnum sem stafa fra timanum fyrir 8. febrtar
2008 er til ad dreifa um pad atridi. Hafi stefnandi lyst pvi yfir vid bankann pann 8.
febrar eda einhver timann fyrir pann tima, ad hin 6skad ekki eftir ad vidskiptin
feeru fram 1 samraemi vid efni kaupsamninganna eda 6nnur pau skjol sem rakin eru
hér ad ofan og gerd voru i beinum tengslum vid kaupsamningsgerdina, hefoi
bankinn att ad hlutast til um ad st beidni veri sett fram & skyran og skriflegan hatt.
Sonnunarbyrdi um betta atridi verdur pvi ad leggja a stefnda og er pad mat domsins
a0 stefndi hafi ekki synt fram 4 a0 stefnandi sjalf hafi 6skad eftir pvi fyrir 8.
febraar, ad ekki yrdi gengid fra uppgjori lana hennar i samreemi vid dkveedi
kaupsamninganna.

A hinn boginn eru ymsar yfirlysingar stefnanda og skrifleg gégn sem hun
gerdi eftir petta timamark sem veita visbendingar um pad ad hun hafi viljad freista
pess ad fresta greidslu umreeddra 1ana i peirri von ad gengisproun yrdi hagstadari
og lanin leekkudu 4 ny. Auk framangreinds samnings um framlengingu a lani nr.
9608 og bréfsins fra 18. februar eru i tolvuskeytum og 60rum gdgnum fra stefnanda
lyst vangaveltum og fyriretlunum um ad framlengja pessi lan og énnur sem voru
verdtryggd med sama hatti, m.a. tolvupdstur fra 7. mars 2008, sem rakinn er i kafla
III, par sem stefnandi telur verid sé€ ad neyda sig til ad greida upp erlendu lanin.
Auk pess liggur fyrir a0 um mitt ar 2008 reynir stefnandi ad fresta uppgreidslu
verdtryggdra lana vid [budaldnasjéd sem pé hafdi stadid til i upphafi ad greida upp
vid s6luna & Hjallavegi.

Fallast ma a pad med stefnda ad framganga stefnanda 4 pessu timabili, p.e.
frd midjum februar og fram eftir sumri 2008, hafi 4 ymsan hatt verid émarkviss,
hun hafi ekki alltaf verid samkvaem sjalfri sér og ad einhverju leyti haft draunhaefar
vaentingar um pad hve mikla fjarmuni hin hefoi til radstofunar og hve hratt peir
myndu berast. Pad verdur hins vegar ad hafa i huga pegar afstada stefnanda er
skodud, ad pegar hér var komid sdgu, hafoi hun réttmata astedu til ad atla ad tjon
hennar af tofum, sem Landsbanki Islands ber a.m.k. ad hluta til abyrgd 4, vari
mikid. Hvorki stefnandi né Landsbanki {slands hofou 4 pessum tima sett fram
nokkurn fyrirvara um 16gmaeti gengistryggora lana stefnanda og pvi verdur ad atla
ad badir adilar hafi gengid ut fra pvi ad raunverulegt tjon hennar vegna 6hagstaedrar
gengisprounar vaeri meira en sidar kom 4 daginn. ba var adstodumunur adila mikill.
Annars vegar er um einstakling a0 reeda, sem hafdi handveosett aleigu sina &
reikningi, sem var overdtryggdur og med lagum voxtum og hins vegar
fjarmalafyrirteeki, sem atti krofur 4 stefnanda sem voru verdtryggdar midad vid
gengi erlendra mynta og ymist tryggdar med vedi i fasteign, fjarmunum inn &
handvedsreikningi eda hvoru tveggja. Timinn vann pvi harkalega gegn hagsmunum
stefnanda en hafdi engin eda jakvaed ahrif & hagmuni bankans. Undir pessum
kringumsteedum hefdi verid rik astaeda til pess ad bankinn hlutadist til um ad allar
akvardanir veeru teknar med formlegum hatti med skyrum og skiljanlegum texta
par sem bankinn hefoi leitast vid ad gera stefnanda grein fyrir dhattu og
afleidingum 6likra dkvardana. I malinu byggir stefndi hins vegar ad meginstefnu 4
framangreindum tolvuskeytum og bréfi stefnanda til ad syna fram 4 grundvoll
akvarda sinna en pessi gogn eiga pad sameiginlegt ad pau lysa med 6ljosum hetti



fyriretlunum, vilja og eftir atvikum vangaveltum stefnanda um pad hvad best s¢ ad
gera 1 Otryggri stodu vegna gengisahattunnar sem hun taldi sig bera. Eini skriflegi
samningur adila sem gerdur er 4 pessu timabili er fra 3. mars 2008 og vardar
framlengingu lans nr. 9608 til 25. 4gust s.4.

Pad er mat domsins ad vinnubrdgd Landsbanka fslands hafi ekki verid
fagleg og ad akvardanir hans i sumum tilvikum hafi ekki tekid edlilegt tillit til
fjarhaglegra hagsmuna stefnanda. bar er fyrst og fremst litid til pess ad bankinn
hafdi frumkvaedi ad pvi ad verda vid beidni Landsbankans i Lixemborg um
vedsetningu 4 1. vedrétti og gerdi sjalfur krofu um athendingu kaupgreidslu inn a4
handvedsreikning og 1ét undir hofud leggjast a0 ganga pa pegar fra uppgreidslu
lana pegar greidsla barst inn 4 pann reikning, an pess ad afla skriflegrar yfirlysingar
fra stefnanda um ad pad veri i samremi vid vilja hennar.

Med visan til atvika og adsteedna sem ad framan er lyst verda yfirlysingar
stefnanda sem hun gerdi eftir 8. februar 2008, p.m.t. samningur um framlengingu
lans nr. 9608, ekki taldar skuldbindandi fyrir hana a grundvelli 36. gr. samningalaga
nr. 7/1936.

[ Ijosi alls pess sem ad framan greinir er pad nidurstada démsins ad taka
beri adalkrofu stefnanda til greina ad pvi er vardar greidslu ut af handvedsreikningi
gegn uppgreidslu lana 9608 og 6189 midad vid stodu peirra 8. febraar 2008.

Stefnandi heldur pvi fram ad eftirstodvar umraeddra lana pann 8. febraar
2008 hafi verid 27.213.065 kr., p.e. stada lans nr. 9608 hafi verid 16.889.778 kr. og
lan 6189 hafi verid 10.323.287 kr. Utreikningar lananna byggjast 4 pvi ad pau hafi
verid med 6logmaetu dkveedi um gengistryggingu og beri ad taka tillit til pess vid
utreikning 4 stodu peirra. Stefnandi hefur lagt fram utreikninga til studnings pessari
krofu, sem hiin kvedur vera i samreemi vid par adferdir sem bankarnir noti til ad
endurreikna 6logmat gengistryggo lan. Stefndi métmeelir fjarhaedum pessara
utreikninga en hefur hins vegar fallist & forsendur peirra, p.e. ad
verdtryggingarakvaedi lanasamninganna hafi verid 6logmett. Stefndi hefur hins
vegar ekki lagt fram adra utreikninga eda énnur gégn vardandi stédu lananna og
medal gagna malsins er bréf fra stefnda par sem hann neitar ad athenda stefnanda
ttreikninga sem mida vid greidslu peirra vid framangreinda dagsetningu. I 1j6si
pessa verda utreikningar stefnanda teknir til greina og lagdir til grundvallar {
urslitum malsins.

[ sidari 1id adalkrofu stefnanda er krafist skadabdta og miskabota, samtals
ad fjarhaed 16.454.351 kr. Svo sem ad framan er rakid er nidurstada domsins su ad
sykna beri stefnda af botakrofum stefnanda ad pvi er vardar athafnir og athafnaleysi
Landsbanka {slands vegna adildarskorts. Af krofugerd stefnanda vardandi pennan
krofulid mé rada ad han rekur tjon sitt fyrst og fremst til atburda sem attu sér stad i
upphafi og fram & mitt 4 2008, p.e. adur en stefndi var stofnadur og tjons sem af
peim hlaust. Med pessum roksemdum er pvi 6llum lidum skadabotakrofu stefnanda
hafnad med visan til pess sem ad framan er rakid um adildarskort stefnanda.

Hins vegar verdur ad lita svo & botakrafa stefnanda vegna miska a
grundvelli b-lidar 26. gr. laga nr. 50/1993 byggi 4 pvi ad badi Landsbanki Islands
og sidar stefndi hafi valdid henni pvi tjoni. Af gognum malsins verdur ekki annad
s¢€d en stefndi hafi lagt nokkud af mdrkum til ad reyna ad ljuka margumraeddum



vidskiptum stefnanda med samkomulagi, p6tt sattatilraunir hafi ekki borid arangur.
Ekki er fallist & pbad med stefnanda a0 stefndi hafi synt af sér saknaema hattsemi 1
peim samskiptum. Stefndi er pvi syknadur af krofu stefnanda um greidslu
miskabota.

Stefndi hefur haldid uppi vornum i mélinu og motmeelt 6llum kréfum
stefnanda jafnvel pott sja megi i gdgnum malsins ad a fyrri stigum hafi hann 1€0
mals & urlausn agreinings sem fyrri lidur domkrofu steftnanda Iytur ad. Med
hlidsjon af pessu og 60rum atvikum mals og nidurstodu pess verdur stefnda gert ad
greida malskostnadar stefnanda sem telst heefilega akvedinn 950.000 kr. og er
virdisaukaskattur par med talinn.

Geett var dkvaeda 1. mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991 vid medferd malsins fyrir
domi.

Domsoro:

Stefndi, Landsbankinn hf., skal afhenda stefnanda, Mariu Jonsdottur,
innistedu handvedsreiknings nr. [...], ad fradregnum 27.213.065 kronum i
samrami vid uppgjor lana nr. 6189 og 9608 midad vid endurttreiknada stodu peirra
pann 8. febraar 2008.

Stefndi er sykn af skadabota- og miskabdtakrofum stefnanda.

Stefndi skal greida stefnanda 950.000. kr. i malskostnad.

Ingibjorg Porsteinsdottir



