DOMUR

pridjudaginn 26. juni 2012

Mal nr. E-2839/2011:
Stefnandi: Hestafl ehf.

(Snorri Sturluson hdl.)

Stefndi: Landsbankinn hf.

(Olafur Orn Svansson hrl.)

Doémari: Sigridur Olafsdéttir héradsdomari



Ar 2012, pridjudaginn 26. mai, var i Héradsdomi Reykjavikur i malinu nr.

E-2839/2011:

Hestafl ehf.

gegn

Landsbankanum hf.

kvedinn upp svohljodandi

domur
I

Mal petta, sem domtekid var fostudaginn 8. juni sl., er h6foad fyrir Héradsdomi
Reykjavikur af Hestafli ehf., kt. 000000-0000, Bugdulaek 3, Reykjavik, med stetnu,
birtri 27. jini 2011, 4 hendur Landsbankanum hf., kt. 000000-0000, Austurstreeti
11, Reykjavik.

Domkrofur stefnanda eru per, ad stefnda verdi gert ad greida stefnanda kr.
230.000.000, auk drattarvaxta fra 12. desember 2009, samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga
nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, til greidsludags. P4 er krafizt vaxtavaxta
samkvamt 12. gr. somu laga, er leggist vid hofudstél & 12 méanada fresti. Einnig er
krafizt greidslu malskostnadar samkvamt malskostnadarreikningi eda mati
domsins, ad vidbattu alagi og virdisaukaskatti.

Domkrofur stefnda eru par adallega, a0 hann verdi syknadur af 6llum
krofum stefnanda en til vara, ad krofur stefnanda verdi laekkadar. P4 krefst stefndi
malskostnadar ur hendi stefnanda ad mati domsins.

I



Malavextir

Stefnandi kvedur malavexti vera pa, ad Fossafl ehf., (kt. 000000-0000), sem hafi
verid/sé bygginga- og prounarfélag og hafi verid ad fullu i eigu Hestafls ehf., hafi
keypt upp nokkrar fasteignir 4 Selfossi og skipulagt par byggingarreit til pess ad
reisa par pjonustumidstdd fyrir aldrada. Pann 9. mai 2006 hafi Fossafl ehf.
undirritad viljayfirlysingu vid Sveitarfélagid Arborg um byggingu og rekstur
pjonustumidstdovar fyrir aldrada og hjukrunarheimili, sem tengdist naverandi
pjonustustarfsemi sveitarfélagsins ad Graenumork 5 med sérstakri tengibyggingu.
Samkomulag milli Sveitarfélagsins Arborgar og Fossafls ehf. um samstarf vegna
pjoénustumidstodvar aldradra vid Austurveg 51-59 og husaleigusamningur hafi
verid undirritad pann 21. desember 2007. Samningar pessir hafi verid sampykktir
og stadfestir 4 bajarstjornarfundi i Arborg pann 28 jantiar 2008. Samkvaemt
fyrrgreindum htisaleigusamningi skyldi sveitarfélagid greida Fossafli ehf. kronur
1.840, an vsk., 4 hvern m? i leigu, og hafi leigufjarhadin verid visitolutryggd m.v.
visitolu desembermanadar 2007. Samningurinn hafi verid bindandi til arsins 2024.
Samkvaemt ofangreindu hefu leigugreidslur Sveitarfélagsins Arborgar a
leigutimanum numid alls ramlega 335 milljénum kréna, ad viobattum
virdisaukaskatti og hugsanlegum greidslum vegna verdtryggingarakvadis
leigugreidslna.

Fljotlega eftir aramotin 2008 hafi vidraedur hafizt ad frumkvadi stefnda milli
stefnda og stefnanda um moguleika a pvi ad selja félagid, og myndi stefndi annast
milligéngu um so6lu. Stefndi hafi, m.a. med visan til fjormdgnunar bankans, lagt
aherzlu 4 mikilvagi pess ad finna 6flugan verktaka, sem hefdi pekkingu og reynslu
af verkframkvemdum. bPann 29. april 2008 hafi David Bjornsson,
adstodarframkvemdarstjori fyrirtaekjasvids stefnda, sent tolvupost til Hrolfs
Olvissonar, eins eiganda stefnanda, og skyrt fra pvi, ad bankinn hefdi kynnt
nokkrum adilum félagid. { tolvupostinum sé 6skad eftir frekari gdgnum til ad syna
einum adila, sem hafi verid dhugasamur um kaupin.

Umraddur adili, Trésmidja Snorra Hjaltasonar, kt. 000000-0000 (hér eftir
nefndur TSH hf.), hafi verid vidskiptavinur bankans. Af halfu bankans hafi verid
toluverdur prystingur 4 ad selja félagio pessum adila og fyrirs€d, ad salan yroi
6hjakvaemilega i ndnu samradi vid bankann vegna fjarmognunar. Stefndi hafi lyst
sig reidubuinn til ad dbyrgjast greidslur TSH hf. og aflétta persénulegum abyrgdum
af eigendum moéodurfélags Fossafls ehf. Hafi einn af eigendum stefnanda farid med
starfsmanni fyrirteekjasvids stefnda ad hitta Snorra Hjaltason, adaleiganda TSH hf.,
a starfsstod félagsins.

Med kauptilbodi, dagsettu 20. mai 2008, hafi Hestafl ehf. sampykkt kauptilbod
fra TSH hf. i allt hlutafé Fossafls ehf., sem hafi & peim tima verid 100% i eigu
Hestafls ehf. Einu eignir Fossafls ehf. hafi & pessum tima verid byggingarréttur og
fasteignir ad Austurvegi 51-59, auk fyrrgreinds leigusamnings vid Sveitarfélagio
Arborg um pjénustumidstod fyrir eldri borgara. Tilbodsgjafi hafi metid
ofangreindar eignir & 530 milljonir krona, og sala hlutanna i Fossafli ehf. hafi
midazt vid pad verdmat. Verdmeeti hins selda hafi verid skrad i kauptilbodi kr.
530.015.235, p.m.t. veltufjarmunir. Y firteknar skuldir hafi verio kr. 281.316.684, og
til greidslu hafi pvi verid kr. 248.698.551, sem skyldi greidast med tvennum haetti.
Annars vegar kr. 230.000.000, i samreemi vid tolulidi 3.-6. i sampykktu kauptilbodi



milli Hestafls og THS hf., og hins vegar kr. 18.690.551, sem greidast skyldi i
peningum vid undirritun kaupsamnings.

Hinn 29. 4gust 2008 hafi verid undirritadur kaupsamningur milli stefnanda og
TSH hf. 4 grundvelli framangreinds kauptilbods um s6lu & 6llu hlutafé i Fossafli
ehf. Forsenda fyrir undirritun kaupsamnings milli ofangreindra adila hafi verid su,
a0 skilyrdislaus bankaabyrgd legi fyrir fra vidskiptabanka kaupanda, Landsbanka
Islands hf. um kaupsamningsgreidslur skv. 3.-6. tl. sampykkts kauptilbods.

Samhlida kaupsamningi hafi verid gefin ut dbyrgdaryfirlysing nr.
G10100004381 fra Landsbankanum, dags. 29. agtst 2008, til ad uppfylla skilyrdi
um bankaabyrgd skv. 12. gr. kauptilbods, dags. 20. mai 2008, til tryggingar &
greidslum kaupsamningsins. En 12. gr. kauptilbods hlj6di svo.

Kaupandi skal leggja til abyrgdir fra sinum vidskiptabanka vegna peirra greidslna
sem hann parf ad greida samkvaemt kauptilbodi pessu. (3. til 6. 1i0)

Um bankadbyrgd sé fjallad i1 2.6 gr. kaupsamningsins og par segi, ad vid
undirritun samnings skuli TSH hf. leggja fram frumrit abyrgdar fra vidskiptabanka
sinum til tryggingar greidslum skv. 2.4 gr., staflidum B-E, en greidsla skv. 2.4 gr.
A-lid s¢é greidd a kaupsamningsdegi. En ordrétt segi i bankadbyrgdinni fra 29. aglst
2008:

Landsbanki Islands hf. abyrgist hér med greidslur Trésmidju Snorra Hjaltasonar
ehf., kt. 000000-0000 (hér eftir nefndur TSH hf.) til handa Hestafli ehf., kt.
000000-0000 (hér eftir nefnt Hestafl), vegna kaupa TSH & 6llum hlutum i Fossafli
ehf., kt. 000000-0000, af Hestafli, skv. kaupsamningi milli adila dags. 29. 4gtst
2008 (hér eftir nefndur Kaupsamningurinn), sbr. kauptilbod dags. 20. mai 2008 (hér
eftir nefnt Kauptilbodid). Greidsluabyrgd Landsbankans kann ad stofnast i
samrami vid abyrgdaryfirlysingu pessa skv. eftirfarandi:

A eftir komi svo tilgreindur gjalddagi eftirstodva kaupverds, sem taki mid af
framgangi verksins samkvaemt kaupsamningi.

Sidan segi ordrétt:

Hestafl ehf. getur krafid Landsbankann hf. um greidslu skv. ofangreindu einhlida
og an undangengins doms.



Sidan segi ordrétt :

Abyrgdaryfirlysing pessi er 6timabundin en fellur nidur pegar:

a. Allar greidslur skv. ofangreindu hafa verid inntar af hendi annadhvort i samraemi
vid kaupsamninginn eda endanlega domsnidurstddu.

Samkomulag hafi svo verid med adilum um, ad framangreind bankaabyrgd til
tryggingar greidslu eftirstddva kaupverds yroi ekki athent fyrr en Glitnir Banki hf.
hefoi aflétt tryggingabréfum sinum, sbr. 1. mgr. 2.4 gr. i kaupsamningi, og skyldi
16gmadur stefnda vardveita hana pangad til og athenda hana paverandi l6gmanni
stefnanda gegn framvisun vedbodkarvottords, sem syndi aflysingu framangreindra
tryggingarbréfa Glitnis Banka. Hafi pad gengid ad fullu eftir pann 29. september
2008.

Pann 10. ndvember 2008 hafi Hrolfur Olvisson sent tdlvupost vegna falls
Landsbankans, par sem 6skad hafi verio eftir pvi, ad bankadbyrgd Landsbankans
yrdi endurnyjud af stefnanda. Pessu erindi hafi verid svarad med télvuposti fra
adurnefndum David Bjornssyni pann 11. névember 2008, par sem stadfest s¢, ad
allar abyrgdir, sem hafi verid i islenzkum krénum i gamla bankanum, hafi verid
faerdar yfir i nyja bankann. Abyrgdin sé pvi i gildi.

A fundi bajarrads Sveitarfélagsins Arborgar pann 14. mai 2010 hafi verid 16gd
fram tillaga um riftun 4 fyrrgreindum samningi um leigu 4 pjonusturymi i hasi, sem
Fossafl ehf. hugdist reisa ad Austurvegi 51-59, par sem enn hafoi ekki ordio af
byggingaraformunum og hafi pvi pott edlilegt ad rifta samningnum. Hafi tillagan
verid borin undir atkveedi og sampykkt samhljéda.

Med trskurdi Héradsdoms Reykjavikur, uppkvednum 31. mai 2011, hafi bu
THS hf. verid tekid til gjaldprotaskipta, en pa undir nyju nafni, Tyrus ehf., kt.
000000-0000, med starfstod ad Kirkjustétt 2-6, Reykjavik.

Stefnandi hafi margsinnis 6skad eftir pvi vid stefnda, ad hann staedi vid gerda
samninga, eftir ad 1jost hafi verid, ad TSH hf. myndi ekki efna kaupsamning sinn
vid Hestafl ehf. a0 fullu. Slikt hafi fyrst verid gert med bréfi Helga Sigurdssonar
hrl., dags 12. ndvember 2009. Einnig megi nefna gagnkrofu, sem gerd hafi verid
skv. greinargerd i méli stefnda gegn Hrolfi Olvissyni, eiganda Hestafls ehf., fyrir
Héradsdomi Reykjavikur i mali nr. E-5114/2010, dags. 11. marz 2010. Og nu sidast
hafi verid send greidsluaskorun til stefnda pann 6. mai 2011.

bar sem stefndi hafi aldrei brugdizt vio framangreindum greidsludskorunum og
pannig ekki uppfyllt greidsluskyldu sina samkvemt bankaabyrgdinni, pratt fyrir
satta- og innheimtutilraunir stefnanda, beri stefnanda naudsyn til malshéfounar
pessarar.



Hvad vardi adild Landsbankans hf. (pa NBI ht)) til greidslu, s¢ visad til
akvordunar FME um skiptingu radstofunar eigna og skulda Landsbanka fslands hf.
til NBI hf. (Nt Landsbankinn hf.) hinn 9. oktéber 2008 dsamt sidari breytingum.
Listi I sé yfir 4byrgdir, par sem NBI hf. (N Landsbankinn hf.) hafi tekid yfir
greidsluskuldbindingu samkvamt efni dbyrgdanna. Par sé fyrst og fremst um ad
raeda abyrgdir vegna innflutnings 4 voru og pjonustu og efndaabyrgdir fyrirtaekja og
einstaklinga vegna skuldbindinga 4 {slandi.

Stefndi gerir athugasemdir vid framsetningu stefnanda 4 malavoxtum i stefnu
ad pvi leyti, ad mélinu sé itrekad stillt pannig upp, ad Gamli Landsbanki Islands hf.
(GLI) hafi att fullt frumkvzedi ad peim vidskiptum, sem deilt sé um og jafnvel eins
og bankinn hafi beitt stefnanda prystingi og reynt ad fa hann til ad selja Fossafl ehf.
Hio rétta sé hins vegar, ad stefnandi hafi fra upphafi haft i hyggju ad selja félagid
med peim réttindum, sem buid hafi verid ad afla, og hafi aldrei komid til greina, ad
stefnandi myndi sjalfur reka pa starfsemi, sem samid hafi verid um vid
sveitarfélagid ad reka & 160inni vid Austurveg 51-59. Hugmyndin muni alltaf hafa
verid su hja stefnanda ad bua til ,,pakka®, sem unnt veeri ad selja fjarfestum, sem
hefou dhuga 4 ad setja 4 laggirnar og reka slika starfsemi. Bankinn hafi ekki gert
annad en ad nefna mogulega fjarfesta, en stefnandi hafi annars leitad sjalfur ad
peim.

111
Malsastaeour stefnanda

Stefnandi byggir krofu syna & pvi, ad stefnda beri ad efna skuldbindingu sina
samkvamt ofangreindri dbyrgdaryfirlysingu og engin atvik hafi ordid i samskiptum
adila, sem felli pa skuldbindingu nidur.

Krafa stefnanda byggi 4 bankaabyrg0 peirri i formi dbyrgdaryfirlysingar, sem
stefndi hafi veitt stefnanda vegna kaupa TSH hf. 4 bygginga- og fasteignafélaginu
Fossafli ehf. af stefnanda skv. kaupsamningi pann 29. agust 2008. Med
abyrgdaryfirlysingunni hafi stefndi tekizt 4 hendur bankaabyrgd gagnvart stefnanda
samkvemt efni dbyrgoarinnar. Til ad abyrgd stefnda yrdi gjaldkreef, hafi krafa
stefnanda & hendur TSH hf. einungis purft ad vera i gjalddaga fallinn, p.e.
efndatiminn hafi purft ad vera runninn upp og/eda fyrirséd, ad krafan yroi ekki efnd
samkveemt efni sinu af halfu adalskuldara, TSH hf. Oumdeilt sé, ad TSH hf. hafi
ekki stadid vid gerdan kaupsamning, enda samningurinn i gjalddaga fallinn og
fyrirséd, ad hann verdi ekki efndur af halfu TSH hf. Tilkynning pess efnis og krafa
um greidslu abyrgdarinnar hafi margsinnis verid send Landsbankanum. begar af
pessari astedu atti ad fallast & ddmkrofur stefnanda.

Greidsluskylda stefnda samkvaemt bankaabyrgdinni hafi ordid virk, pegar
adalkrafa var vanefnd, og geti stefthandi feert negjanlegar sannanir fyrir pvi, ad
engar efndir verdi fengnar Ur hendi adalskuldara TSH hf. vegna 6gjaldfaerni hans.
Vanefnd TSH hf. sé¢ unnt ad rekja til skorts & greidslugetu félagsins og pvi skipti
engu fyrir greidsluskyldu abyrgdarmanns, pott adalskuldara skorti vilja til ad efna
skuldbindingu sina.



Heimild stefnanda til ad gjaldfella greidslur samkvemt kaupsamningnum og
krefja stefnda um greidslu skv. abyrgdaryfirlysingunni sé otvirett til stadar, par sem
efndatimi greidslna s¢ kominn, auk pess sem Fossafl ehf. hafi misst forredi 4 hluta
af fyrrgreindum byggingarreit ad Austurvegi 51-59, en st bygging, sem par hafi att
a0 risa, hafi verid grundvollur pess leigusamnings og pjonustusamnings, sem
kauptilbod og samningur hafi byggst 4 og hafi m.a. markad efndatimann. b4 liggi
einnig fyrir, ad Sveitarfélagid Arborg hafi rift ofangreindum leigusamningi og bt
kaupanda TSH hf. verid tekid til gjaldprotaskipta.

Abyrgdaryfirlysingin sé skyr og afdrattarlaus. Af ordalagi hennar sjaist, ad hiin
sé ordin gjaldkraef. Fyrirvari i dbyrgdaryfirlysingu vardandi greidslu samkvamt d-
110 komi ekki til skodunar vegna pess timaramma, sem fyrirvaranum hafi verid
gefinn, en TSH hf. hefdi, samkvamt kaupsamningi, purft ad h6fda domsmal vegna
fyrirvarans fyrir 2. april 2009, hefdi svo att ad vera.

Ordalag abyrgdaryfirlysingarinnar verdi ekki skilid 4 annan hatt en pann, ad
hugsanlegur agreiningur 4 milli stefnanda og TSH hf. um 6nnur atridi skuli fa
sjalfsteeda urlausn og greidsla dbyrgdarinnar skuli fara fram 6had 6drum
hugsanlegum deilum milli TSH hf. og stefnanda. Fraleitt verodi a0 telja, ad stefndi
geti beitt annars konar talkun.

ba verdi pvi ekki haldid fram, eins og hér hatti til, ad dkvadi um mogulegan
efndatima 4 greidslum, eins og hann s¢ tilgreindur i dbyrgdaryfirlysingu, séu
einhvers konar skilyrdi fyrir pvi, ad greidsluskylda stofnist einungis samkvaemt
peim, heldur kunni greidsluskyldan ad stofnast pa. Pa sé¢ engan fyrirvara um slik
skilyrdi ad finna i malsgognum, kauptilbodi, kaupsamningi eda
abyrgoaryfirlysingunni.

Stefnandi byggi 4 almennum talkunarreglum vid skyringu &
abyrgdaryfirlysingunni. Abyrgdaryfirlysingin sé, ad mati stefnanda, afgerandi og
skyr. byki einhver 6skyrleiki vera til stadar i skilmala, beri sa, er einhlida semji
hann, hallann af ¢skyrleikanum. Sé sa, er 6skyran skilmala semji, sérfrodur um
efnid, beri sa enn frekar hallann af dskyrleikanum. Stefndi hafi samid
abyrgoaryfirlysinguna einhlida og verdi an nokkurs vafa a0 teljast sérfrodur um
efni hennar.

Af hélfu stefnda hafi engin tilraun verid gerd til ad ttskyra, af hverju ekki hafi
verid greitt samkvaemt abyrgdinni.

Abyrgdin sé til komin vegna umrzdds kaupsamnings, sem gerdur sé
samkvamt kauptilbodi TSH hf. Verdi ord og innihald bankadbyrgdarinnar par af
leidandi ekki skyrd an tillits til pess skilnings, sem samningsadilar hafi lagt i hana &
peim tima, sem hun var stofnud, og tilgangs hennar. Tolvupdstsamskipti stefnda og
annarra adila, sem ad gerd umradds kaupsamnings komu, stadfesti, ad tilgangur
abyrgdarinnar hafi verid 1 algjoru samraemi vid skilning stefnanda.

Adkoma stefnda ad kaupum TSH hf. & eign stefnanda hafi verid veruleg, og
stefnda hafi verid 1jost, ad utgafa bankadbyrgdar stefnda hafi verid forsenda pess,
a0 stefnandi sampykkti kauptilbod TSH hf. Upphaflegt kauptilbod TSH hf. hafi
gert rad fyrir pvi, ad veitt veeri bankadbyrgd vegna greidslna kaupverds, enda hafi



stefnandi gert krofu um pad, par sem um gridarmikla hagsmuni hafi verid ad reda.
Otaekt veeri ad gera slikan kaupsamning, 4n pess ad fyrir leegju tryggingar fyrir
greidslu kaupverdsins. Stefnda hafi fré4 upphafi verid kunnugt um pessa forsendu
stefnanda. Hafi stefndi sjalfur samid abyrgdaryfirlysinguna, sem stefnandi hafi att
ad geta gengid ad, yrdu vanskil 4 greidslum af halfu TSH hf. Ohztt sé ad fullyrda,
a0 stefnandi hefdi ekki ritad undir umreeddan kaupsamning um solu & Fossaafli
ehf., ef ekki hefdi legid fyrir bankadbyrgd, sem tryggdi greidslu kaupverds ad fullu
skv. kaupsamningnum.

begar 1itid sé til addragandans ad gerd kaupsamningsins og Otviraeds ordalags
abyrgoaryfirlysingarinnar, verdi ad telja, ad stefndi hafi undirgengizt abyrgd a
skilvisum greidslum samkvamt kaupsamningi. Yfirlysing stefnda ad pessu leyti
jafngildi krofuabyrgd 4 fyrirliggjandi kaupsamningi. I slikri krofuabyrgd felist
Oafturkraeft loford, par sem stefnandi skuldbindi sig til ad tryggja efndir 6skipt med
TSH ehf.

Ljost s¢€, a0 stefndi hafi stofnad til harrar dbyrgdar gagnvart stefhanda fyrir
hond TSH hf. med fyrrgreindri dbyrgdaryfirlysingu 4 grundvelli bankaabyrgda, en
stefnandi sé handhafi réttinda hennar.

Stefndi sé fjarmalastofnun. Almennt megi gera rika kréfu um, ad hann sé
verdugur trausts. A9 starfsemi hans standi adilar med mikla reynslu i
vidskiptalifinu, og innan hans sé mikil sérfredipekking um fjarmalastarfsemi og
vidskipti. Stefndi hafi komid ad soéluferlinu & 6llum stigum malsins. Hann hafi
einhlida samid akvaedi bankadbyrgdarinnar og tekid fulla abyrgo 4 greidslu
kaupverds samkvemt skilmalum kaupsamningsins. Stefndi geti pvi ekki borid pvi
vid, ad bankadbyrgdin sé ekki ordin gjaldkraf. A peim forsendum beri ad fallast 4
domkrofur stefnanda.

Krafa um drattarvexti fra 12. desember 2009 byggist 4 1. mgr. 6. gr. laga um
vexti og verdtryggingu nr. 38/2001, sbr. einnig 7. gr. sému laga. En &
framangreindum degi s¢ manudur lidinn fra pvi ad stefndi hafi sannanlega fyrst
verid krafinn um greidslu samkvamt abyrgdaryfirlysingunni.

Krafa um malskostnad byggist 4 129. og 130. gr. laga um meodferd einkamala,
sbr. einnig 10g um virdisaukaskatt nr. 50/1988. Krafa um alag 4 malskostnad
byggist 4 131. gr. laga um medferd einkamala. Stefndi sé¢ fjarmalafyrirteki og starfi
samkvemt 16gum um fjarmalafyrirtaeki nr. 161/2002. Pannig beri stefnda ad
vidhafa edlilega og heilbrigda vidskiptahatti, sbr. m.a. 19. gr. laganna. b4 sé stefndi
einn steersti banki landsins og komi i vidskiptalifinu vida ad kaupum og sélum
fyrirteekja, fjarmognunum o.p.h.

bratt fyrir itarlega eftirgrennslan hafi engin formleg vidbrogo borizt stefnanda
fra stefnda vegna krofu um greidslu skv. bankadbyrgdinni, sem verdi ad teljast
sérlega amaelisverd hattsemi af halfu fjarmalastofnunar, sem hafi starfsleyfi sem
banki og sé gert a0 starfa eftir reglum, sem gildi um fjarmalafyrirtaeki. Hattsemi
stefnda hafi leitt til verulega aukins kostnadar fyrir stefnanda og 16gmenn hans.
Hattsemi stefnda sé almennt til pess fallin ad ryra traust i vidskiptalifinu. Almenn
gjaldfelling af halfu fjarmalastofnana a 6ryggi abyrgdaryfirlysinga og outskyrour
flotti fra greidsluskyldu sé peim og pjodfélaginu til tjéns. Hegdun stefnda i pessu
mali gefi til kynna vidhorfsbreytingu og sé 1 andstodu vid pann skilning og venju,



sem margoft hafi komid fram i ddmum Haestaréttar vardandi skuldbindingargildi
abyrgdaryfirlysingar. A pessum forsendum m.a., og med visan til 131. gr. laga um
medferd einkamala, geri stefnandi pa krofu, ad stefndi verdi demdur til greidslu
alags 4 malflutningspoknun.

Stefnandi byggi krofur sinar 4 almennum talkunarreglum og meginreglum
samninga- og krofuréttar um skuldbindingargildi abyrgdaskuldbindinga og loforda
og efndir fjarskuldbindinga. Pa visist einnig til laga um fjarmalafyrirtaeki nr.
161/2002. Krafa um malskostnad sé byggd 4 129. og 130. gr. laga um medferd
einkamala, sbr. einnig 16g um virdisaukaskatt nr. 50/1988. Krafa um alag a4
malskostnad stydjist vio 131. gr. laga um medferd einkamala. Krafa um drattarvexti
s¢ studd vid 1. mgr. 6. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001, sbr. einnig 7.
gr. og 12. gr. sdmu laga.

Malsastaedur stefnda

Svo sem fram komi 1 stefnu snliist mal petta um abyrgdaryfirlysingu, sem gefin hafi
verid ut af Gamla Landsbanka slands hf. (og sidar yfirtekin af stefnda) i tengslum
vid kaup Trésmidju Snorra Hjaltasonar ehf. (TSH) & félaginu Fossafli ehf. af
stefnanda, sbr. dskj. nr. 5. 1 skjalinu sé melt fyrir um, ad GLI (stefndi) taki 4byrgd 4
tilteknum greidslum samkvamt kaupsamningi milli adila, en sidan segi:

Greidsluabyrgd Landsbankans kann ad stofnast i samraemi vid dbyrgdaryfirlysingu
pessa skv. eftirfarandi:

A. Vid utgafu byggingarleyfis (Byggingarnefndar og burdarpolsteikningar
sampykktar)

kr. 30.000.000

B.  Vid uttekt 4 plotu yfir bilasteedahusi kr.
50.000.000

C. Vio fokheldi 1. afanga kr.
50.000.000

D. Vid fokheldi 2. afanga kr.
100.000.000

Samtals kr.
230.000.000



Ekki sé unnt ad skilja framangreint 68ruvisi en svo, ad abyrgd GLI verdi ekki
virk fyrr en framangreindum aféngum sé nad. Oumdeilt s¢ i malinu, ad engum
pessara afanga s¢€ nad, og pvi geti abyrgd stefnda ekki hafa stofnazt. betta sé
grundvallaratridi i malinu, og hafi 6llum malsadilum verid petta 1jost vid undirritun
skjalsins, auk pess sem 61l onnur skjol i mélinu stydji pessa skyringu.

Nanar segi i 12. gr. kauptilbodins a dskj. nr. 4: ,,Kaupandi skal leggja til
abyrgdir fra sinum vidskiptabanka vegna peirra greidslna sem hann parf ad greida
samkvamt kauptilbodi pessu (3. til 6. 1i9).*

Samkvamt tilbodinu skuli einungis leggja til 4byrgd vegna lida 3 til 6, en pad
séu somu lidir og ad framan greini og fram komi i abyrgdaryfirlysingunni.
Omogulegt sé ad skilja kauptilbodid med peim haetti, ad gjalddagar umraeddra
greidslna séu adrir en peir, sem par séu tilgreindir, p.e. vid Utgafu byggingarleyfis,
vid plotu yfir bilastedahsi o.s.frv. Sé pvi 1jost samkvamt kauptilbodinu, ad
kaupanda hafi einungis verid skylt ad afla abyrgdar vegna pessara gjalddaga.

Nakvaemlega soému nidurstodu megi leida af kaupsamningnum sjalfum, sbr.
dskj. nr. 12, en par segi m.a: ,,2.6. Kaupandi synir vid undirritun kaupssamnings
frumrit dbyrgoar fra vidskiptabanka sinum til tryggingar greidslum skv. gr. 2.4.
staflioum B-E, en greidsla skv. gr. 2.4. A.-1i0 er greidd &4 kaupsamningsdegi.*

beir staflidir, sem parna s¢ visad til og fram komi i kaupsamningnum, séu
somu gjalddagar og fjallad hafi verid um hér ad framan.

{ stefnu segi, ad stefnandi byggi 4 almennum tilkunarreglum um skyringu 4
abyrgoaryfirlysingunni, pannig ad ef einhver 6skyrleiki kunni ad vera til stadar, beri
a0 talka hann bankanum i 6hag, par sem um sérfr6dan adila sé¢ ad reda, sem
jafnframt hafi einhlida samid abyrgdaryfirlysinguna. I fyrsta lagi telji stefndi engan
Oskyrleika vera til stadar. Pvert 4 moti blasi framangreindur skilningur stefnda vio,
pegar skjol malsins séu lesin. [ 68ru lagi métmaeli stefndi hardlega peim
tulkunaradferoum, sem stefnandi leggi til, en eins og sja megi af framangreindu,
séu skilyrdin i abyrgdaryfirlysingunni tekin beint upp ur skjolum, sem stefnandi og
vidsemjandi hans, TSH ehf., hafi sjalfir samid, p.e.a.s. kauptilbodinu og
kaupsamningnum. Skilyrdin og gjalddagarnir hafi pannig verid dkvednir af pessum
adilum, og dbyrgdaryfirlysingin hafi tekid mid af pvi, pannig ad bankinn abyrgdist
tilteknar greidslur, pegar paer féllu 1 gjalddaga, eins og nénar verdi fjallad um hér 4
eftir. S4 texti, sem hér sé dgreiningur um, sé pvi ekki kominn fra bankanum, heldur
stefnanda.

Ljost sé, ad fra upphafi mals pessa hafi aldrei komid til greina, ad GLI
abyrgodist greidslur samkvemt kaupsamningnum ad heildarfjarhaed kr. 230.000.000,
an pess a0 4 moti keemu einhvers konar eignir til ad vega gegn ahattu, sem hafi
falizt i abyrgdinni. Pannig verdi abyrgdin einungis virk i nokkrum skrefum, eftir
pvi sem verkinu vindi fram, p.e.a.s. pvi verki, sem hafi verid grundvéllur
verOmetis hins selda félags. Ljost hafi verio frd upphafi, ad meginverdmaeti
félagsins hafi verid bundid pvi skilyrdi, ad fasteignin risi og samningur félagsins
vid Sveitarfélagid Arborg kaemi til framkvamda. An pessa hafi félagid verid litils
virdi og 1jost, ad bankinn hefdi aldrei tekizt 4 hendur svo haa abyrgd, an frekari
trygginga. Vegna pessa hafi 4byrgdin einmitt verid bundin vid margnefnda afanga,



sem hver um sig hafi verid talinn auka verdmati hins selda félags um vidkomandi
fjarhad.

[ stefnu sé nanast algjorlega skautad fram hja framangreindum
gjalddogum/skilyrdum, sem tilgreindir séu i dbyrgdaryfirlysingunni. Einungis sé
vikid ad pessu atridi 4 einum stad 4 bls. 5 1 stefnu, en par segi:

b4 verdur pvi ekki haldid fram eins og hér til hattar ad akvadi i um mogulegan
efndatima 4 greidslum, eins og hann er tilgreindur i abyrgdaryfirlysingu, séu
einhverskonar skilyroi fyrir pvi ad greidsluskylda stofnist einungis samkvamt peim
heldur kann greidsluskyldan ad stofnast pa. Pa er enginn fyrirvari um slik skilyrdi
ad finna 1 malsgdgnum, kauptilbodi, kaupsamningi eda i abyrgdaryfirlysingunni.

{ fyrsta lagi sé pad alrangt, ad enginn fyrirvari sé um skilyrdin i kauptilbodi,
kaupsamningi eda i abyrgoaryfirlysingunni sjalfri. Pvert & moti sé skyrt kvedio &
um pau i 6llum pessum gégnum, eins og fyrr hafi verid vikid ad. Pa sé med
olikindum skyring stefnanda pess efnis, ad greidsluskyldan stofnist ekki einungis
samkvemt umraeddum skilyrdum, heldur kunni hin einungis ad stofnast samkvemt
peim. Svo virdist sem stefnandi s¢ ad halda pvi fram, a0 tilvisun i umraedd skilyroi
s¢ 1 einhvers konar demaskyni og hafi pannig i raun engin réttarahrif. bad sé
almennt vidurkennd og vel pekkt regla i samningarétti, ad skyra skuli
samningsakvadi med peim haetti, ad pau fai raunveruleg réttardhrif, en veroi ekki
daud og o6merk. Ef skyring stefnanda yroi fyrir valinu, yrdi ad lita svo 4, ad
mikilvaegasta akvaedi abyrgdaryfirlysingarinnar, p.e.a.s. um pad hvenar abyrgd
bankans kunni ad stofnast, hafi engin réttarahrif, enda telji stefnandi sig geta krafid
bankann um alla fjarhadina, pratt fyrir ad 6umdeilt sé, ad ekkert hinna tilvitnudu
skilyrda sé uppfyllt.

[ stefnu segi itrekad, ad krafa stefnanda 4 hendur TSH ehf. vegna hinna
umkréfou kr. 230.000.000 sé ordin gjaldkreef. Par segi jafnframt 4 bls. 5, ad til pess
a0 krafan falli i gjalddaga, purfi efndatiminn ad vera runninn upp og/eda fyrirs¢o,
a0 krafan yrdi ekki efnd samkvaemt efni sinu af halfu adalskuldara, TSH ehf. beir
gjalddagar, sem hér skipti mali og fjallad hafi verid um hér ad framan, séu ekki
runnir upp, par sem ekki hafi verio hafizt handa vid ad reisa fasteignina. Hvergi i
samningum TSH ehf. og stefnanda, eda i dbyrgdaryfirlysingunni & dskj. nr. 5, sé ad
finna gjaldfellingarakvadi eda nokkurs konar dkvadi, sem setji TSH ehf.
timamork. P4 séu engin akveedi, sem leggi pa skyldu & félagid ad na umraeddum
byggingarstigum fyrir tiltekinn tima. Hvergi segi i domskjolum pessa mals, ad 611
fjarhaedin falli 1 gjalddaga, sé¢ synt fram 4, ad TSH ehf. s¢ 6gjaldfert, eda ad
fyrirsjdanlegt sé, a0 umraeddum byggingarstigum verdi ekki nad. Stefnandi hafi
ekki utskyrt 1 stefnu med fullnaegjandi haetti, 4 hvada grundvelli hann telji, ad
umredd fjarhad sé fallin 1 gjalddaga og hvorki visad til samnings- né lagadkvada
pessu atridi til studnings.

Stefndi telji [jost af gognum malsins, ad kauptilbod og kaupsamningur TSH
ehf. og stefnanda hafi verid pannig ur gardi gerdur, ad TSH ehf. hafi strax 1 upphafi
tekid yfir skuldir hins keypta félags og greitt tiltekna fjarhaed vio undirritun



kaupsamnings. Adrar greidslur hafi verid skilyrtar og pvi aldrei att ad koma til,
nema kaupandi nadi ad bua til pau verdmaeti, sem stefnt hafi verid ad med
samningnum. Taekist pad ekki af einhverjum asteedum, yrdi greidsluskyldan aldrei
virk. Hvad sem 60ru lidi, geti ekki hafa stofnazt til abyrgdar stefnda, enda pott litid
verdi svo 4, a0 krafa 4 hendur TSH ehf. sé gjaldfallin, enda abyrgdaryfirlysingin
skyr um skilyrdi abyrgdar bankans.

Med visan til alls framangreinds sé 1jost, ad engin skylda hvili & stefnda ad
greida stefnukrofur 1 mali pessu, og beri samkvamt pvi ad sykna hann ad fullu.

Fari svo oliklega, ad ekki verdi fallizt 4 syknu ad fullu, sé pess krafizt til vara,
a0 krofum stefnda 4 hendur stefnanda verdi skuldajafnad gegn domkrofum
stefnanda. Um sé a0 reda krofur vegna yfirdrattar félagsins i bankanum og sex
lanasamninga. Allir lanasamningarnir hafi verid enduratreiknadir til 1. september
2011 & grundvelli vaxtalaga nr. 38/2001, par sem um svokollud gengistryggd lan
hafi verid ad rada.

Umraeddar krofur sundurlidist med eftirfarandi heetti:

Skuld vegna yfirdrattar 4 reikningi nr. 0101-26-60404 kr.
22.485.802

Stada lans nr. 5958 kr.
25.754.131

Stada lans nr. 7060 kr.
25.389.641

Stada lans nr. 7269 kr.
31.310.605

Stada lans nr. 7504 kr.
29.117.472

Stada lans nr. 7505 kr.
11.457.510

Stada lans nr. 9260 kr.
24.298.879

Stada lans nr. 5937 kr.
23.065.764

Stada 1dns nr. 5938 kr.
26.999.715

Samtals kr.

219.879.519



Med visan til framangreinds standi stefnandi i skuld vid stefnda, samtals ad
fjarhaed kr. 219.879.519, og sé pess krafizt, ad pessari fjarhaed verdi skuldajathad
gagnvart peim krofum, sem domurinn kunni ad fallast 4, ad stefnandi eigi 4 stefnda.

A9 lokum s¢ 6llum krofum, fullyrdingum, stadhafingum, malsastedum og
malavaxtalysingum stefnanda motmeelt, p.m.t. drattarvaxtakrofu stefnanda.

Krafa stefnda um syknu sé einkum byggd 4 6logfestum meginreglum
samninga- og krofuréttar. Krafa um skuldajofnud byggist 4 1. mgr. 28. gr. laga um
medferd einkamala nr. 91/1991 og 6logfestum reglum krofuréttarins um
skuldajotnud. Krofu um malskostnad stydji stefndi vio XXI. kafla laga nr. 91/1991
um medferd einkamala.

v
Forsendur og nidurstada

Davio Bjornsson, forstodumadur a fyrirteekjasvidi i Landsbankanum, gaf skyrslu
fyrir domi.

Agreiningur i mali pessu snyst um tulkun a dbyrgdaryfirlysingu Landsbanka
fslands, dags. 29. agtist 2008, par sem bankinn 1ysir pvi yfir, ad hann abyrgist
greidslur Trésmidju Snorra Hjaltasonar ehf. vegna kaupa félagsins 4 6llum hlutum
stefnanda, Hestafls ehf., i Fossafli ehf. samkvemt kaupsamningi peirra, dagsettum
sama dag. { dbyrgdaryfirlysingunni segir svo m.a.:

Greidsluabyrgd Landsbankans kann ad stofnast i samraemi vid abyrgdaryfirlysingu
pessa skv. eftirfarandi:

A. Vid utgafu byggingarleyfis (Byggingarnefndar

og burdarpolsteikningar sampykktar) kr.  30.000.000
B. Vid uttekt 4 plotu yfir bilasteedahusi kr.  50.000.000
C. Vid fokheldi 1. afanga kr. 50.000.000
D. Vid fokheldi 2. 4fanga kr. 100.000.000

Samtals kr. 230.000.000



P4 eru 1 yfirlysingunni gerdir fyrirvarar vegna greidsluskuldbindingar samkvamt
D-lid.

[ kaupsamningi adila er greidsla kaupverds tilgreind undir staflidum A-E, par sem
11dir B-E samsvara lidoum A-D i dbyrgdaryfirlysingunni, en lidur A i kaupsamningi
fjallar um greidslu & kaupsamningsdegi og er ekki hluti af 4greiningi i mali pessu.
ba segir svo 1110 2.6 1 kaupsamningi:

Kaupandi synir vid undirritun kaupsamnings frumrit abyrgdar fra vidskiptabanka
sinum til tryggingar greidslum samkvaemt gr. 2.4 staflidum B-E, en greidsla skv. gr.
2.4 A-lid er greidd 4 kaupsamningsdegi. Samkomulag er med samningsadilum um
ad framangreind bankadbyrgd til tryggingar greidslu eftirstodva kaupverds verdi
ekki afhent fyrr en Glitnis banki hf. hefur aflétt tryggingabréfum sinum, sbr. 1. mgr.
gr.2.4 ...

Samkvemt framburdi Davids Bjornssonar fyrir ddmi kom bankinn ekki ad
sjalfri kaupsamningsgerd Trésmidju Snorra Hjaltasonar og Hestafls ehf., og hafoi
ekki ahrif 4 efni hennar, enda pott adilar hefou haft samrad vid bankann um,
hvernig fara @tti med ahvilandi 1an og hvad greitt skyldi upp. Abyrgdin hefoi verid
veitt med pad i huga, ad han taeki gildi eftir framvindu verksins, pannig ad bankinn
fengi ved 1 byggingunni, eftir pvi sem henni pokadi 4fram og vedid yrdi veromeira.

Ljost er af ordalagi abyrgdarskuldbindingarinnar, ad 4byrgdin skyldi taka gildi
eftir framvindu verksins, eins og henni er lyst i staflioum A-D 1 yfirlysingunni.
bykir ordalagid skyrt ad pessu leyti. Pa er 1jost af kaupsamningi adila, ad
abyrgoaryfirlysingin 14 fyrir vid gerd samningsins, og matti adilum vera ljost af
ordalagi hennar, ad abyrgdin veri had verkframvindu. Hefur stefnandi hvorki synt
fram 4, né gert sennilegt, ad bankinn hafi tekid 4 sig skilyrdislausa abyrgd, an
nokkurrar tengingar vid verkframvindu. Ber pvi pegar af pessum sokum ad sykna
stefnda af krofum stefnanda i mali pessu. ba ber stefnanda ad greida stefnda
malskostnad, sem pykir eftir atvikum hafilega dkvedinn kr. 750.000.

Sigridur Olafsdottir héradsdomari kvad upp dominn

DOMSORD

Stefndi, Landsbankinn, er sykn af kréfum stefnanda, Hestafls ehf.

Stefnandi greidi stefnda kr. 750.000 i malskostnad.

Sigridur Olafsdottir






