DOMUR

Héradsdoms Reykjavikur 28. mars 2012 i mali nr. E-2601/2011:
Arkite6 ehf.

(Hulda Ros Ruriksdottir hrl.)

gegn

J.E. Skjanna, byggingaverktokum ehf.

(Guorun Bergsteinsdottir hdl.)

Mal petta sem domtekid var 1. mars 2012 var h6foad fyrir Héradsdémi Reykjavikur
15. juni 2011 af Arkite6 ehf., Bollagétu 12, Reykjavik, 4 hendur J.E. Skjanna,
byggingaverktokum ehf., Malarh6foa 8, Reykjavik.

Krofur aoila

Stefnandi gerir paer krofur ad stefndi greidi stefnanda skuld ad fjarhad 4.172.875
kronur, asamt drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. vaxtalaga nr. 38/2001 af
4.172.875 krénum fra 12. febrtiar 2011 til greidsludags, sbr. 3. mgr. 5.gr. vaxtalaga.
b4 er krafist vaxtavaxta skv. 12. gr. s.1. er leggist vid hofudstol 4 12 manada fresti.
Auk framangreinds er krafist malskostnadar samkvamt mati domsins, en
malskostnadarreikningur verdur lagdur fram vid adalflutning malsins ef til kemur.

Stefndi krefst adallega syknu af 61lum kréfum stefnanda en til vara ad
stefnufjarhad verdi laekkud verulega. I 61lum tilvikum krefst stefndi mélskostnadar
ur hendi stefnanda, ad mati domsins, eda samkvamt malskostnadarreikningi sem
lagOur verdur fram, vid adalmedferd malsins, auk virdisaukaskatts 4 malskostnad.

Atvik mals

Verulegur agreiningur er med adilum um atvik malsins. Stefnandi lysir
malsatvikum 4 pann veg ad stefnandi og stefndi hafi gert med sér munnlegt



samkomulag i desember 2008 um ad stefnandi ynni fyrir stefnda honnunarvinnu
vegna fyrirhugadra breytinga 4 fasteigninni Myrargotu 2 i Reykjavik.
Samkomulagid hafi falid 1 sér ad pridjungur verklauna fyrir honnunarvinnuna yroi
greiddur, pegar honnunartillagan leegi fyrir, en eftirstodvarnar, pegar framkvemdir
haefust. Stefnandi hafi unnid umbedna honnunarvinnu i lok ars 2008 og byrjun ars
2009. A0 sogn stefnanda voru fundir haldnir med stefnda medan unnid var ad
honnuninni og farid yfir framgang verksins. Samtals hafi starfsmenn stefnanda a
honnunartimanum unnid 350 vinnustundir ad honnuninni en verkefninu hafi lokid
med kynningu 4 nidurstédunum 4 fundi fulltria stefnanda og stefnda i mars 2009. {
framhaldi af fundinum hafi komio i 1j6s a0 ekkert yrdi, ad svo stoddu, af
fyrirhugudum breytingum, vegna skorts & fjarmagni. Stefnandi hafi hins vegar
akvedid ad bida med Utgafu reiknings vegna peirrar vinnu sem i verkefnid hafi
verid komin, par sem stefnandi og stefndi hafi gert med sér munnlegt samkomulag
um ad pegar framkvaemdir hafust, yrdi leitad til stefnanda um arkitektavinnu vegna
framkvamdanna. Stefnandi hafi pvi &tlad ad bida med ad gefa reikninginn ut par
sem hann hafi talid pa vinnu, sem pegar hafi verid unnin, hluta af aframhaldandi
vinnu vid sama verkefni, sidar. I byrjun névember 2010 hafi stefnandi hins vegar
fengid spurnir af pvi ad annar arkitekt vaeri farinn ad gera tillogur ad breytingum a
Myrargotu 2. [ lok arsins hafi stefnandi pvi haft samband vid stefnda og i kjolfarid
verid akvedid ad fyrirsvarsmenn félaganna myndu hittast 4 fundi og fara yfir st6ou
malsins. Fundurinn hafi verid haldinn 3. jandar 2011. A honum hafi komid i 1j6s ad
stefndi hefoi fengid annan arkitekt til ad vinna teiknivinnu vegna breytinga a
umraddri fasteign. Pa hafi fyrirsvarsmenn stefnda jafnframt lyst pvi yfir ad peir
veeru ekki reidubunir ad greida fyrir pa honnunarvinnu, sem stefnandi hafi verid
buinn ad inna af hendi i peirra pagu. Pegar stefnanda hafi ordid 1jost ad frekari
vinnu af hans halfu veeri ekki 6skad, hafi hann gefio ut reikning fyrir pjonustu sina,
dagsettan 12. januar 2011, 1 samrami vid fjolda unninna vinnustunda, og 16gmadur
hans sent stefnda innheimtubréf, dagsett 31. jantiar 2011 og gert kréfu um greidslu
reikningsins innan 10 daga fra dagsetningu bréfsins en ad 60rum kosti myndi
stefnandi hefja formlega 16gfradilega innheimtu reikningsins. Stefndi hafi i svari til
l6gmannsins hathad pvi ad munnlegt eda skriflegt samningssamband hefdi stofnast
milli stefnda og stefnanda um kaup & honnunarvinnu. Pa hafi stefndi hafnad
framangreindum reikningi stefnanda.

Malsastzeour stefnanda og tilvisun til réttarheimilda

Stefnandi byggir 4 pvi ad stefndi hafi fengio stefnanda til ad vinna fyrir sig
honnunarverkefni vegna Myrargdtu 2 i Reykjavik i lok ars 2008 og byrjun ars
2009. Munnlegt samkomulag hafi verid gert um ad pridjungur verklauna yrdi
greiddur 1 upphafi en tveir pridju vio upphaf framkvemda. Fundir hafi verid haldnir
a medan 4 verkefninu hafi stadid og farid yfir framgang pess. Samtals hafi
starfsmenn stefnanda unnid 350 vinnustundir ad verkefninu. Eftir ad st vinna hafi
verid unnin hafi komid i j6s ad ekkert yrdi af byggingu fyrrgreinds htisnadis, ad
svo stoddu, vegna skorts 4 fjarmagni. Reikningur hafi ekki verid gefinn 0t strax, par
sem stefndi og stefnandi hafi gert munnlegt samkomulag um ad pegar
framkvemdir hefust myndi verda haft samband vid stefnanda um arkitektavinnu
vi0 framkvemdirnar. Annar arkitekt hafi hins vegar verid fenginn i pad verk og pvi



hafi reikningur vegna honnunarvinnunnar verid gefinn at 12. jantar 2011, i
samrami vid fjolda unninna vinnustunda. I svari er borist hafi [ogmanni stefnanda
15. februar 2011 komi fram ad stefndi hafi ekki verid andsnuinn pvi ad stefhandi
myndi leggja drog ad tillogum um hvernig nyta metti hisnadid. Stefndi hafi hins
vegar hafnad pvi ad munnlegt eda skriflegt samningssamband hefdi stofnast milli
stefnda og stefnanda um kaup &4 honnunarvinnu i tengslum vid htisn2did ad
Myrargotu 2 1 Reykjavik, pratt fyrir ad hata vitad af og fylgst med vinnu stefnanda
vid verkid. P4 hafi reikningi dagsettum 12. jantar 2011 sem og innheimtubréfi
dagsettu 31. jantiar 2011 verid hatnad. Logmadur stefnanda hafi haft samband vid
fyrirsvarsmenn stefnda i peim tilgangi ad gera tilraun til pess a0 satta malid en eina
tilbodid sem borist hafi fra stefnda hafi verio ad steftnandi fengi greiddar 250.000
kronur, sem samsvari raimlega 26 unnum stundum vid verkid. Stefnandi hafi med
engu moti getad sampykkt pad enda ekki i neinu samreemi vid pa vinnu sem 16g0
hafi verid 1 verkid. Sundurlidun krofu stefnanda sé eftirfarandi:

Reikningur ~ Utgafudagur  Gjalddagi Fjarhed

0000238 12.01.2011 12.01.2011 4.172.875

Skuldin hafi ekki fengist greidd pratt fyrir innheimtutilraunir og sé pvi naudsynlegt
ad hofoa mal til greidslu hennar. Visad sé til meginreglu krofuréttarins um efndir
fjarskuldbindinga, en regla pessi fai m.a. lagastod 1 45., 47. og 51. gr. laga nr.
50/200 um lausafjarkaup. Um gjalddaga krofunnar sé einkum visad til meginreglu
49. gr. somu laga. Kréfur um drattarvexti, p.m.t. vaxtavexti, stydji stefnandi vid
reglur III. kafla vaxtalaga nr. 38/2001, med sidari breytingum. Krafan um
malskostnad stydjist vid 1. mgr. 130. gr. laga 91/1991 um medferd einkamala.
Vardandi varnarping visist til 33. gr. laga nr. 91/1991.

Malsastaeodur stefnda og tilvisun til réttarheimilda

Stefndi byggir krofu um syknu 4 adildarskorti. Stefnandi hafi stefnt stefnda vegna
vinnu verkefnis vid Myrargotu 2 i Reykjavik. Nanar tiltekid sé att vid fasteign ad
Myrargdtu 2-8 1 Reykjavik en Slippurinn fasteignafélag ehf. sé eigandi ad tveimur
af premur hlutum peirrar fasteignar og Faxafl6ahafnir einum hluta. Stefndi hafi
aldrei verio eigandi fasteignarinnar og stefndi hafi pvi ekki akvordunarvald og eda
radstofunarrétt yfir fasteigninni og sé pvi mali pessu ranglega beint ad stefnda.
Stefndi geti ekki talist adili ad malinu og beri pvi ad sykna hann af kréfum
stefnanda samkvamt 2. mgr. 16. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

ba byggir stefndi syknukrdfu sina 4 pvi a0 stefndi hafi aldrei samid vid stefnanda
um ad lata vinna fyrir sig honnunarverkefni. Jens Sandholt [annar af eigendum
stefnda] hafi 6skad eftir pvi vid Einar Olafsson [eiganda stefnanda] ad hann
teiknadi fyrir sig sumarbustad. Komid hafi til tals milli Einars og Jens, pegar peir



hafi verid ad skoda sumarbustadalandio, ad félag i hans eigu og Einars
Agustssonar, tti fasteignina ad Myrargotu. Jens og Einar hafi raett um fasteignina
sin 4 milli og Einar pa 6skad eftir ad 4 ad koma med tillégu um nytingu 4 eigninni.
Jens hafi talid sjalfsagt ad hann setti fram tillogu um hvernig nyta matti
fasteignina. Einar hafi komid 4 Myrargotuna og fengid teikningar af eigninni og
Jens og hann sest nidur til ad skoda paer. Ad 60ru leyti hafi malid ekki verio reett.
Adilar hafi engan samning gert sin a4 milli, hvorki skriflegan né munnlegan, um ad
stefnandi skyldi sja um honnun hussins. Samskipti adila verdi heldur ekki tulkud a
pann veg ad samningssamband hafi komist 4 milli peirra enda hafi peir ekki komid
sér saman um veigamikil atridi til a0 sliku sambandi verdi komid 4, svo sem um
framkvamd og framvindu verksins, upphad greidslna, hvernig peim skyldi hattad
og svo framvegis. Vinnuyfirlit sem stefnandi hafi lagt fram 1 malinu hafi aldrei
verid borin undir stefnda til sampykktar eda synjunar. Pa hafi fundir aldrei verid
haldnir med Einari vegna vinnslu tilldgunnar. Einu fundir Jens med Einari hafi
verid vegna sumarbustadarins. Einar Olafsson hafi aldrei 4tt beinan fund vegna
fasteignarinnar ad Myrargotu 2 med Jens né Einari Agustssyni, sem sé
framkvemdastjori stefnda. Pvi sé pannig hafhad med 6llu a0 samid hafi verid um
kaup 4 honnunarvinnu milli stefnanda og stefnda og ad stefndi hafi fylgst med
peirri vinnu stefnanda. bad eitt ad piggja hugmyndir ad nytingu fasteignarinnar
merki ekki ad samningssamband hafi stofnast milli adila. Samskipti milli Einars og
Jens hafi snliist um 6formlegar tilldgur ad nytingu fasteignarinnar, sem Einari hafi
veri0 sjalfsagt ad leggja fram. Stefnda hafi ekki borid skylda til ad fela honum pad
verkefni, sem falist hafi i honnun hussins, pott hann hefdi pegid tillogur. Sé petta i
samrami vid meginreglu samningaréttarins um samningsfrelsi og pa sérstaklega pa
peetti hennar sem feli i sér frelsi til ad dkveda hvort samningur skuli gerdur eda ekki
og frelsi manna til ad rada pvi sjalfir vid hvern peir semji um réttindi sin og
skyldur. Yrdi stefndi talinn skuldbundinn til pess ad greida fullt verd fyrir fullunnar
tilldgur, 4n pess ad hafa fengio taekiferi til ad tja sig um pad hvort hugmyndirnar
varu 1 samraemi vid ventingar hans, vari pad beinlinis 6sanngjarnt og feeri i baga
vid ofangreindar meginreglur samningaréttarins. Samradur adila hafi adeins snuist
um hugmyndir ad nytingu htssins sem ibudarhtisnadis og hafi pad pvi komid Jens i
opna skjoldu pegar stefnandi hafi bedid um fund med honum i febraar/mars 2009
par sem Einar hafi synt honum og Einari Agiistssyni fullunnar tillogur ad honnun
fasteignarinnar, par sem htisnadinu hafoi verid breytt i ibuidir, an pess ad nokkur
samskipti hafi att sér stad um malid. A peim fundi hafi tillagan verid skodud en
engar akvardanir teknar um hvort stefndi myndi nyta sér pad sem fram kemi i
tillogunni. Kostnadur vegna pessarar tillogu hafi aldrei komio til tals fyrr en 1 lok
desember 2010 eda teplega 2 arum eftir ad tillagan hafdi verio kynnt stefnda. Megi
finna pvi studning i utgafu reiknings, sem gefinn hafi verid Ut tepum 2 arum eftir
ad meint vinna eigi ad hafa att sér stad, sem gangi 1 berhogg vid skyrt akvaedi 20.
gr. laga nr. 50/1988, um virdisaukaskatt, sbr. og 3. gr. reglugerdar nr. 50/1993, um
bokhald og tekjuskraningu virdisaukaskattsskyldra adila um ad vio sérhverja
athendingu a skattskyldri voru eda pjonustu skuli seljandi gefa ut sélureikning
samtimis og athending hafi att sér stad. Pvi s¢ pannig hafhad ad stefnandi hafi
nokkurn tima verid fenginn til ad vinna verkid fyrir hond stefnda og ennfremur, ad
ef litid verdi svo 4 ad stefnandi hafi verid fenginn til ad gera tillogur, ad stefnandi
hafi verid 1 bidstddu til aframhaldandi vinnu vid honnun fasteignarinnar. Eins og
grein 3.3 i sidareglum Arkitektafélags Islands beri med sér hafi pad verid a dbyrgd
stefnanda a0 tryggja ad skyr samningur laegi til grundvallar starfi hans. Vinna sem
nemi 350 klukkustundum vid tillogur vegna fasteignarinnar sé fraleit. Ekki pyoi ad
koma eftir 4 og krefjast endurgjalds, en stefndi hafi verid algjérlega grunlaus um ad



stefnandi staedi 1 svo umfangsmiklu verki. Pegar Einar hafi upplyst Jens um ad
hann @tladi ad innheimta greidslu vegna tilldgunnar, sem Einar hafdi unnid ad
eigin frumkvaedi, hafi honum verid gert bod upp 4 250.000 krénur. Stefndi hafi
talid tilbodid sanngjarnt midad vid pad sem almennt gerist 4 markadnum. Hafa beri
i huga ad stefndi hafi med tilbodi sinu verid ad bjodast til ad greida fyrir vinnu sem
aldrei hafdi verid 6skad eftir. Stefnandi ber alla sonnunarbyroi fyrir pvi ad til
samnings hafi verid stofnad af peirri steerdargradu og samkvamt pvi efni sem
haldid sé fram i stefnu. Stefnandi hafi ekki lagt fram neinar sannanir til studnings
stadhafingum sinum ad til verksamnings hafi stofnast og verdi stefnandi ad bera
hallann af pvi og beri a0 sykna stefnda af 61lum krofum stefnanda. Verdi ekki fallist
a syknu sé pess krafist a0 krafa stefnanda verdi lekkud verulega. Lita beri til pess
sem almennt gerist 4 pessu svidi. Eigi st krafa stefnda stod 1 45. gr. laga um
lausafjarkaup nr. 50 frd 2000, par sem fram komi ad kaupandi eigi einungis ad
greida pad verd sem sé & sams konar hlutum seldum vid svipadar adstedur, enda sé
verdid ekki dsanngjarnt. Sé gangverd ekki fyrir hendi segi ennfremur ad mida skuli
vid pad sem sanngjarnt s€¢ midad vid edli hlutar, geedi hans og atvik ad 60ru leyti.
Osanngjarnt sé ad mida i pessu mali vid ad stefndi greidi pad verd sem stefnandi
setji fram & reikningi sinum par sem hvorki hafdi verid samid um ad stefnandi
myndi inna af hendi pad verk sem hann hafi krafist greidslu fyrir né ad stefndi
myndi inna af hendi pad verd sem stefnandi krefjist greidslu 4, enda verkid unnid
mun itarlegar en stefndi hafi matt btast vid, auk pess sem stefndi hafi ekki haft
neina adkomu ad gerd tilldgunnar og umfangi verksins. Jafnframt s¢ visad til pess
a0 reikningi stefnanda hafi pegar verid hatnad, pegar hann hafi verid settur fram,
sem hafi po6 ekki verid skilyrdi i pessu tilfelli, par sem uppsett verd reiknings verdi
ad teljast 6sanngjarnt, sbr. 47. gr. laga nr. 50/2000. Stefndi hafi p6 synt vilja til
satta med tilbodi til stefnanda, sem fyrr s€ minnst 4, ad fjarhad 250.000 krénur.
bess s¢ krafist a0 krafa stefnanda verdi lekkud verulega og demd 1 samrami vid
pad sem almennt megi telja ad greida eigi fyrir verkid vid svipadar adstadur.
Ennfremur geri stefndi pa krofu 1 [josi malavaxta ad ekki verdi fallist & greidslu
drattarvaxta og vaxtavaxta. Pess s¢é krafist 1 6llum tilfellum ad domurinn sykni
stefnda af kr6fu um malskostnad til handa stefnanda og fallist & malskostnad til
handa stefnda ur hendi stefnanda i samraemi vid malskostnadarreikning, sem lagdur
verdi fram vid adalmedferd malsins, enda verdi pad ad teljast sanngjorn nidurstada
midad vid atvik malsins. Stefndi byggi adallega a 16gum um medferd einkamala nr.
91/1991, 16gum um einkahlutafélog nr. 138/1994, 16gum um lausafjarkaup nr.
50/2000 sem og almennum reglum samninga- og krofuréttar og
einkamalaréttarfars. Krafan um malskostnad ad skadlausu byggi 4 130. gr. laga nr.
91/1991. Um virdisaukaskatt visist til laga nr. 50/1988 um virdisaukaskatt.

Niourstaoa

Stefndi byggir syknukrofu sina i fyrsta lagi & adildarskorti med peim rokum ad
stefndi hafi aldrei verid eigandi fasteignarinnar Myrargata 2 og hafi pvi ekki haft
akvorounarvald og eda radstofunarrétt yfir fasteigninni og sé pvi mali pessu
ranglega beint ad stefnda.



Krofugerd stefnanda 1 mali pessu er ekki a pvi reist a0 stefndi s¢ eda hafi verid
eigandi fasteignarinnar Myrargata 2 i Reykjavik, pegar pau atvik urdu sem mal
petta er sprottid af, heldur byggir hun a pvi ad samningur hafi stofnast milli
stefnanda og stefnda um néanar greinda honnunarvinnu vegna fasteignarinnar og
stefnda beri ad greida fyrir pa vinnu samkvamt reikningi stefnanda. Er
framangreindri kréfu stefnda hafnad, pegar af pessari astedu. Er pvi ekki porf a ad
fjalla sérstaklega um per andstedur i malatilbunadi stefnda ad i lysingu
malsastaedna i greinargerd er pvi haldid fram ad Jens Sandholt, annar af eigendum
stefnda, hafi tjad Einari Olafssyni, eiganda stefnanda, pegar peir reeddu um
fasteignina Myrargata 2, 4 4rinu 2008, ad félag i eigu Jens og Einars Agastssonar,
atti umraedda fasteign.

[ mali pessu er agreiningur um hvort stefndi hafi falid stefnanda 4 arinu 2008 ad
gera tillogu ad honnum fasteignarinnar Myrargata 2 i Reykjavik og hvort um hafi
verid samid ad stefnandi skyldi fa greitt fyrir pa vinnu pannig ad einn pridji
endurgjalds fyrir honnunarvinnuna skyldi greiddur, pegar tillogurnar leegju fyrir, en
eftirstddvarnar, pegar radist yrdi i per framkvemdir sem fyrirhugadar voru 4
eigninni. Nanar tiltekid var fyrirhugad, eftir pvi sem upplyst var undir rekstri
malsins, ad breyta nytingu eignarinnar ur skrifstofuhusnadi i ibudarhtisnedi eda
hotel. Adilar malsins hafi ymist visad til fasteignarinnar, sem mal petta tengist, sem
Mpyrargata 2 eda Myrargata 2-8. Ekki er 4greiningur um hvada fasteign att sé vid og
skiptir pessi 6ndkvamni pvi ekki mali fyrir nidurstodu malsins.

Stefnandi byggir 4 ad stefndi hafi fengid hann til ad vinna fyrir sig
honnunarverkefni vegna Myrargétu 2 i Reykjavik 1 lok ars 2008 og byrjun ars
2009. Munnlegt samkomulag hafi verid gert um ad pridjungur verklauna yroi
greiddur 1 upphafi en tveir pridju vid upphaf framkvemda. Fundir hafi verid haldnir
a medan & verkefninu st6d og farid yfir framgang pess. Samtals hafi starfsmenn
stefnanda unnid 350 vinnustundir ad verkefninu. Eftir ad st vinna hafd1 verid innt
af hendi hafi komid 1 1j6s ad ekkert yrdi af byggingu fyrrgreinds hiisndis, ad svo
stdddu, vegna skorts 4 fjdrmagni. Sidar hafi komi i 1j6s ad stefndi hafi fengid annan
arkitekt til ad teikna fyrirhugadar framkvamdir og hafi reikningur vegna
honnunarvinnu stefnanda pé verid gefinn 0t og stefndi krafinn um greidslu hans.

Stefndi motmeelir pvi alfarid ad stefndi hafi falid stefnanda ad vinna honnunarvinnu
vegna fyrirhugadra breytinga a fasteigninni Myrargdtu 2. Stefnandi hafi 6skao eftir
a0 fa ad vinna tillogu ad breytingum 4 eigninni og kynna stefnanda en aldrei hafi
komid til greina ad greida sérstaklega fyrir slika tillogu.

Eins og nefnt var 1 atvikalysingu doms pessa er verulegur dgreiningur med adilum
um atvik malsins. { skyrslu eiganda og fyrirsvarsmanns stefnanda, Einars
Olafssonar (EO), fyrir démi, lysti hann pvi ad hann hefdi hannad sumarhs i
Skorradal fyrir Jens Sandholt (JS), annan af eigendum stefnda. Su vinna hefdi verid
unnin fyrir JS personulega. JS hefdi nefnt vid sig ad stefndi vaeri med hus vid
Myrargdtu og veri ad huga ad pvi ad hefja framkvamdir vid eignina. Eignin vaeri
leigd undir skrifstofur en sa4 markadur veri ordinn erfidur. Petta hafi verid um
sumarid 2008. Fljotlega eftir bankahrunid i oktober 2008 hafi EO hringt i JS og
spurt hvort ekki vaeri nu lag ad fara ad skoda verkefnid vid Myrargdtuna. Komin
veri legd 1 markadinn og gott ad geta gefid sér gddan tima i Myrargdtuverkefnio.
JS hafi tekid pvi vel. Kvadst EO hafa nefnt vid JS ad stefnandi veeri tilbtinn ad



vinna verkefnid og stefndi pyrfti eingdngu ad greida 1/3 pegar tillagan yroi tilblin
en restina pegar stefndi veri tilbuinn a0 fara af stad med verkid. betta hafi verid i
oktober 2008. Stefnandi hafi ekki komist 1 verkefnid fyrr en seinni hluta desember,
par sem starfsmenn hans hafi verid uppteknir vid ad klara énnur verkefni. Auk EO
hafi einn annar starfsmadur unnid hja stefnanda, Gunnar Sigurdsson (GS). EO og
GS hafi hitt JS, baedi 1 husnadi stefnda og a skrifstofu stefnanda. Fyrirsvarsmenn
stefnda hafi talid akvedinn markad fyrir ibudir vid Myrargdtuna vegna
stadsetningar eignarinnar. bvi hafi stefnandi farid af stad med pa hugmynd.
Stefnandi hafi, ad frumkvaedi JS, fengid télvugrunna fra arkitekt hussins og byrjad
a0 nota pa. Stefnandi hafi adallega einbeitt sér ad pessu verki fra desember 2008.
Tveir fundir hafi verid haldnir &0ur en byrjad hafi verid 4 verkinu en engir
hénnunarfundir haldnir medan 4 pvi st6d. I lok jantiar 2009 hafi JS hringt i EO og
spurt hvernig gengi med verkid. EO hafi svarad pvi til ad vinnan gengi vel og peir
vaeru komnir med dkvedna hugmynd sem verid vari ad vinna med og peir vaeru
spenntir fyrir. EO hafi bedid um frest til ad skila par sem hann pyrfti allavega
manud 1 vidbot til ad ljaka vid tilloguna enda hafi hann viljad vinna verkio vel m.a.
i prividd ,,til ad skora fast* en ekki vinna pad ,,i litlum skrefum* heldur koma med
fullbuna tillogu“. JS hafi sagt ad pad veeri i lagi. [ lok febrtar hafi JS hringt aftur
og spurt, hvort peir varu ekki ad verda bunir. Aftur hafi EO bedid um frest. beir
hafi verid bunir med tvividdarvinnuna en 4tt svolitid eftir i prividdinni. Akvedid
hafi verid ad hittast 2-3 vikum eftir ad JS hafi hringt. { mars hafi peir JS og EA
komid 4 fund til stefnanda. EO og GS hafi kynnt fyrir peim verkid 4 skjavarpa,
farid yfir greiningu 4 svadinu, pydingu stadsetningar o.s.frv. betta hafi verid gédur
fundur og fyrirsvarsmenn stefnda verid ordlausir af hrifningu. EO hafi farid ad
raeda naestu skref en JS sagt ad peir &tludu ad skoda petta. Ekkert ndkvaemt hafi
komid fram i peim efnum en moguleiki 4 fjarmognun verid nefndur. 1 lok fundarins
kvedst EO hafa sagt ,.ég sendi pér pa bara reikning fyrir pessum 1/3%. JS hafi
svarad ,,reikning, ég tla ekkert ad borga fyrir petta®. EO hafi svarad ad fyrir
honum veeri pad alveg ,.kyrskyrt* ad borga hefoi att 1/3 vid lok vinnunnar og sidan
2/3, ef til framkvaemda kemi, og aldrei hefdi verid farid t i svona mikla vinnu
nema pad vari 4 hreinu ad 1/3 yrdi greiddur, sem dekkadi laun peirra sem unnid
hefou ad verkefninu. EO kvad skriflegan samning ekki hafa verid gerdan en pad
veeri venjulegt hja arkitektum i medalstorum verkefnum og sérstaklega i
Htillogufasa®. Oft veeru tolvupostar sendir 4 milli en stefndi hefdi verid 1élegur i ad
senda tolvupdsta. Nokkrir tolvupostar hefou verid sendir 1 tengslum vid
sumarbustadaverkefnid en enginn i pessu verkefni. EO kvadst hafa verid svolitid
sleginn vid svor JS og velt fyrir sér hverju hann @tti ad svara en akvedid, vegna
fyrri reynslu, ad sitja 4 sér og ,,fara ekki med petta i nein leidindi“. Hann hefoi
brugdist pannig vid i svipadri adstodu adur og pad hefdi virkad pa. Hann hefoi
akvedid ad hafa somu adferd i pessu tilviki. JS og EA hafi virst anaegdir med
tilloguna og EO dkvedid ad halda dfram ad vinna med peim. Pad hafi hins vegar
ekki komid til neinnar frekari vinnu. EO hafi hringt reglulega i JS eftir petta og oft
vikulega. JS hafi jafnan svarad pvi til ad peir vaeru ad skoda malid. Hann hafi talid
sér tri um ad peir vaeru ad fara i verkefnid og stefnandi myndi fa eitthvad af pessari
vinnu til baka seinna. Um vorid 2010 hafi stefndi reett um ad breyta eigninni i
ibudarhotel. Vorid hafi komid og sidan sumarid. Pa hafi tiltekin arkitektastofa haft
samband vid sig og tjad sér ad peir vaeru ad vinna fyrir Icelandair og athuga hvort
hagt veri ad koma fyrir hoteli 4 Myrargotureitnum. Sidar hafi hann komist ad pvi
ad stefndi, Icelandair og arkitektastofan veru ad gera med sér samning vegna
Myrargotu 2. EO hafi hitt JS 1 jantar 2011 til ad kanna hvort peir myndu greida
reikninginn. Ekki hafi nadst ad semja. EO hafi bodid peim ad greida eingdéngu 1/3



en pa fokid i fyrirsvarsmenn stefnda. Hvorki pa eda sidar hafi nadst samkomulag
um greidslu reikningsins, ad 6llu leyti eda hluta. EO kvad pumalputtaregluna vera,
pegar um svona vinnu veri ad reda, ad einn timi feri i hverja 10 fm. Um hefdi
verid ad reda hefdbundid ferli midad vid ad peir hefou @tlad sér ad gera tilloguna
vel og vanda til verks.

Gunnar Sigurdsson (GS) fyrrverandi starfsmadur stefnanda gaf skyrslu fyrir domi.
GS kvadst hafa, asamt EO, farid 4 fund hja stefnda til ad rada Myrargotu-verkefnid
en vidstaddir hefdu auk peirra verid JS og EA. ba hafi JS og EA komid nokkrum
sinnum vi0 & skrifstofu stefnanda til ad reda verkefnid. Pegar honnunartillogurnar
hefou verid lagdar fram & fundi i mars hafi eigendur stefnda verid mjog anaegoir
med per. Eftir kynninguna hafi peir sagst vera a0 fara a0 leita ad fjarfestum. Sama
hvad gerdist pa fengi stefnandi verkid, pott ekki yroi ndkvemlega af pessari
framkvemd. Adspurdur hvort rett hefoi verid um greidslu fyrir verkid kvadst hann
ekki treysta sér til a0 fullyrda ad nefndar hefou verid einhverjar upphedir i pvi
sambandi en hans ,,upplifun* hefdi verid ad peir veeru ad vinna ad verki sem peir
attu ad hljota. Stefndi hafi verid ad leita ad fjarfestum til ad geta framkvaemt
eitthvad vid husid. Peir hafi setid uppi med husid og ekkert getad gert vid pad.
Stefnandi hafi att ad fa verkiod, hvort sem notast yrdi vid pessar tillogur eda ekki.
Sagdist hann halda ad pad hefdi verid astedan fyrir pvi ad farid var ut i pessa vinnu
og ekki krafist greidslu vid kynninguna. JS og EA hafi sagt ,,Arkiteé fzr petta
jobb*. GS kvadst ekki hafa verid i neinum samskiptum vid stefnda eftir fundinn i
mars 2009.

Jens Sandholt (JS), annar af eigendum stefnda, gaf skyrslu fyrir domi. JS kvadst
hafa fengid EO til ad vinna fyrir sig ad teikningu ad sumarhiisi sem hann hafi
tladi ad reisa i Skorradal. I einni 6kuferd JS og EO i bainn hafi tal peirra leitt ad
pvi hvad veeri i gangi 1 pjodfélaginu og talid beinst ad husi sem stefndi etti vid
Myrargotu og verid hafi i utleigu fyrir skrifstofur. Farid vaeri ad draga saman i leigu
a skrifstofuhtisnedi hja stefnda og til staedi ad fara ad breyta hisnadinu 1 ibidir eda
hétel og reyna ad koma 6dru skipulagi 4 husid. EO hafi skellti pvi fram hvort hann
matti koma med hugmynd ad breyttri nytingu 4 hiisnadinu og JS sagt ad pad veeri
alveg sjalfsagt. Hann matti koma med einhverja hugmynd. Sidan hafi ekkert meira
verid um petta rztt og timinn 1idid. JS hafi verid i sambandi vid félaga sinn (EA) og
peir dkvedid ad leyfa EO ad koma med tillogu ad einhverskonar breytingu 4
husnadinu og petta hafi endad med pvi ad EO hafi farid i pad verkefni. Adspurdur
hvort peir JS og EA hafi att einhverja vinnufundi med stefnanda um hvernig vinnan
@tti a0 lita ut svaradi JS ,,nei ekkert svoleidis*“. P4 kvad hann stefnda ekki hafa lagt
neinar linur i upphafi. Stefndi hafi ekki verid buinn ad dkveda ad fara 1t i neinar
framkveemdir en i sjalfu sér verid opinn fyrir 6llum hugmyndum. Pad hafi verid a
valdi stefnanda a0 koma med einhverjar hugmyndir, engar linur verid lagdar og
hann hafi matt hafa alveg frjalsar hendur i peim efnum. JS kvad sér hafa brugdio
pegar tillagan hafi verid kynnt i mars 2009. Tillagan hafi eingdngu falid i sér ibudir
og verid i,,2007 anda®“. Hugmyndin hafi verid ur 6llum takti vid pjodfélagio.
Ekkert hafi verid ratt vid stefnanda um aframhaldandi vinnu. EO hafi skilid
tilldguna eftir hja peim og ,,vid i sjokki yfir pvi hvad buid var ad leggja mikla vinnu
i pad sem atti ad vera hugmynd, an pess ad tala vid okkur, pannig ad vid satum bara
berskjaldadir. Pad hafi aldrei hvarflad ad stefnanda ad bidja um svona mikla
vinnu. EO hafi farid pess 4 leit, hvort hann meaetti koma med hugmynd ad breytingu
4 hiisnedinu og honum hafi verid pad heimilt. JS sagdi adspurdur ad ekki hefoi
verid talad um neinar greidslur, hvorki i upphafi eda vid kynninguna. Ef vid getum



nytt okkur hugmyndina myndi pad detta inn i pad verkefni. Aldrei hafi komid til
greina ad fara Ut i einhverja hugmyndavinnu sem greitt yroi fyrir, hvort sem peir
gaetu notad hana eda ekki. Peim hafi potti leidinlegt ad EO vzeri buinn ad setja
svona mikla vinnu i petta en pad eina sem peir hafi getad lofad honum var ad ef til
breytinga &4 husnadinu keemi fengi hann ad vera med i pvi. Til hafi stadio ,,ad fara
med petta i hotelbyggingu eda eitthvad™ og pa hafi hugmyndin hja peim verid ad
fara med verkefnid i samkeppni og fa tvo, prja eda fjora arkitekta til ad koma med
tillogur ad breytingum og ad sjalfségdu hafi EO matt pa vera einn af peim. Eftir ad
stefnandi hafi lagt fram teikningarnar hafi EO hringt i hann til ad forvitnast um
hvort peir atludu ekki ad fara af stad med ad breyta eigninni i hotel. Hann hafi hins
vegar ekki hringt ut af poknun. bad hafi verid alveg ljost ad peir hafi ekki @tlad ad
borga tilldguna nema hiin geti ordid ad einhverju verkefni. Stefndi hafi verid med
hasnadi sem verid hafi i utleigu sem skrifstofuhtisnadi. bPeir hafi verid farnir ad
missa leigutaka og pa hafi purft ad sniia deeminu einhvern veginn vid. EO hafi verid
kominn med hugmynd og ad sjalfsdgdu hafi peir @tlad ad leyfa honum ad vera
med, ef peir faeru af stad. Hins vegar hafi pvi ekki verid lofad ad hann fengi petta
borgad sérstaklega. Menn komi med hugmyndir i hugmyndasamkeppnir og ekki sé¢
greitt fyrir allar hugmyndir. Myrargatan verdi ekki nytt i samrami vid peer
teikningar sem stefnandi hafi lagt fram. Stefndi hafi farid ad athuga med leigutaka,
ef peir feeru af stad 1 hotelbyggingu. Hugmyndin hafi endad inn 4 bordi hja
Icelandair. Peir hafi komid med sinn arkitekt og stefndi ekkert haft med pad val ad
gera. Slegid hafi verid ut af bordinu ad vera med samkeppni. Adspurdur hvort hann
hefdi hringt 1 stefnanda til ad yta a eftir pvi ad tillagan yrdi klarud svaradi JS pvi til
ad vel geeti verid ad hann hefdi spurt EO um hvort einhverjar hugmyndir vaeru ad
faedast, eitthvad sem EO myndi krota 4 blad til ad syna hvert ztti ad stefna. EO hafi
svarad pvi til ad hann veeri alltaf ad hugsa malid. Godar hugmyndir gerdust haegt.
Nanar adspurdur um samskipti peirra EO vardandi Myrargotuverkefnid svaradi JS
pvi til ad malid hefdi i byrjun borid 4 géma, pegar peir EO hefou verid ad keyra
milli stada i tengslum vid annad verkefni sem EO hefdi verid ad vinna personulega
fyrir JS. Eina skiptid sem peir EO hafi par fyrir utan hist af pessu tilefni hafi verid
pegar EO hafi komid 4 skrifstofu stefnda og JS synt honum teikningar af
Myrargdtuhtsinu. Pad hafi verid um haustid 2008. JS hafi att teikningar af husinu
og sjalfsagt hafi verid a0 leyfa honum ad sja hvernig husid liti t. Enginn annar hafi
verid vidstaddur, bara peir EO. JS og EA hafi farid 4 skrifstofu stefnanda par sem
EO og GS hafi kynnt teikningarnar fyrir peim en EO hafi kallad pa 4 fundinn. Petta
hafi verid i peim anda sem hafi verid 1idinn, luxusibidir og allt pad. Peir hafi verid
bunir ad kasta gridarlegri vinnu i petta &n pess ad tala vid stefnda. Hann hafi verid
Osattur vid a0 menn veru ad vinna pessa gridarlegu vinnu an pess ad tala vid pa og
ekki bid ad tala um verkefni. Petta hafi bara verid hugmyndafreedi. Hluti af starfi
stefnda sé ad taka byggingar og breyta peim. Adspurdur, hvort aldrei hefoi verid
reett um kostnad fyrir fundinn { mars 2009 svaradi JS pvi til ad hann hefdi tekid patt
i alatbodum og allskyns utbodsferlum par sem monnum hafi verid bodid ad taka
patt i samkeppni. Hann hafi ekki leitad til EO med neitt. beir EO hafi verid ad
spjalla um daginn og veginn 4 leid frad sumarbustadaldo JS. JS hafi ekki att
frumkvaedi ad pvi ad bidja EO ad koma med hugmynd ad Myrargétunni. EO hafi
spurt hvort hann meetti ekki koma med hugmynd. JS hafi sagt, ,,komdu med
hugmynd*. Hann hafi ekki verid ad bidja hann um eitt né neitt. Hvad hafi verid ad
pvi ad leyfa honum ad rissa upp einhverja hugmynd? Sidan lidi sex manudir. Svona
hafi petta verid. Adspurdur hvort kostnadur vid pessa vinnu hafi komid til tals &
fundinum i mars 2009 svaradi JS pvi til ad pad hafi komid honum & 6vart ad
hugmyndafradi keemi parna fullmétud. Hvad vardadi samskiptin vid EO, eftir



fundinn { mars 2009, svaradi JS pvi til ad EO hefdi verid ad hringja og forvitnast
um hvort peir vaeru bunir ad taka dkvardanir um hvad gert yrdi vid hasid. Hann
hefdi hringt og spurt hvad veri ad gerast. bPeir hafi verid ad velta pvi fyrir sér hvad
peir zttu ad gera vid hiisid en breyta pyrfti notkuninni i ibudir eda hétel. EO hafi
verid lofad ad hann fengi adkomu ad utbodi ef til keemi en sidan hafi malid proast
med 60rum heetti. JS kvadst muna eftir fundi i jantiar 2011, sem haldinn hafi verid
til ad raeda reikning stefnanda. Stefnandi hafi verid bainn ad senda peim reikning
en peir hafnad honum alfarid. EO hafi bodad fund til ad raeda hvort haegt vari ad
leysa malid. EO hafi komid med hugmynd upp 4 helming, ad sig minnti, en pad
hafi verid algerlega dasettanlegt.

Einar Agiistsson (EA) annar af eigendum stefnda gaf skyrslu fyrir domi. { mali
hans kom fram ad JS hefdi tjad honum ad EO hefdi dhuga 4 ad koma med tillogu
vegna Myrargdtunnar. Hefdi hann sampykkt ad hann fengi ad koma med tillogu eda
hugmynd. Hann kvadst hafa farid & skrifstofu stefnanda til ad sja tilloguna en
fundist htin vera ut Ur kortinu og hafi honum brugdid vid ad sja hversu mikla vinnu
buid hafi verid ad leggja i tilloguna. A fundinum hafi ekki verid raett um framhald 4
vinnu stefnanda. Pad hafi ekki verid fyrr en & pessum fundi ad spurningin um
poknun hafi komid upp. EO hafi komid til peirra og bedid um ad fa ad gera tillogu
ad nytingu 4 husinu. beir hafi sampykkt pad. beir hafi ekki att von a 60ru til ad
byrja med en einhverju rissi og sidan samskiptum eftir pad.

Telja verdur negilega sannad med framangreindum skyrslum peirra JS, annars af
eigendum stefnda og EO, eiganda stefnanda, ad vinna 4 vegum stefnanda ad
honnunartillégu vegna fasteignarinnar Myrargata 2 hafi hafist ad frumkvaoi
stefnanda.

Adila malsins greinir & um, hvort stefndi hafi att ad greida fyrir pessa vinnu, ef ekki
kaemi, i framhaldi af honnunartillogunni, til frekari vinnu stefnanda viod
fyrirhugadar breytingar 4 fasteigninni. Oumdeilt er ad ekki var 6skad eftir vinnu
stefnanda vid paer framkvamdir, sem stefndi dkvad sidar ad radast i, og ad vid paer
framkvaemdir var ekki notast vid umreedda honnunarvinnu stefnanda.

Fyrir liggur a0 ekki var gerdur skriflegur samningur um pa hénnunarvinnu sem
stefnandi krefur stefnda um greidslu fyrir, samkvamt reikningi dagsettum 12.
jantar 2012. Eins og 4dur er rakid hélt eigandi stefnanda, EO, pvi fram 1 skyrslu
sinni fyrir domi ad ekki tidkadist medal arkitekta ad gera skriflega verksamninga
um hénnunarvinnu, vid verkefni af peirri steerd sem hér um raedir, fyrr en fyrir leegi
ad af verkefni yrdi og vaeru skriflegir samningar almennt ekki gerdir 4 tillogustigi. I
malinu liggur ekkert fyrir um hvort venja af pessu tagi sé¢ almennt vidurkennd
medal arkitekta hér 4 landi og peirra sem kaupa pjonustu peirra og verdur stefnandi
ad bera hallann af sonnunarskorti i peim efnum, sbr. 2. mgr. 44. gr. laga nr. 91/1991
um medferd einkamala. Pa myndi tilvist slikrar venju, jafnvel pott sonnud veeri,
ekki svara pvi hvort arkitektar eigi almennt rétt & poknun fyrir honnunartillogur, af
pvi tagi sem hér um raedir, ef ekki er radist i framkvaemdir &4 grundvelli

tillagnanna.

bad st60 stefnanda naest ad tryggja sonnun fyrir pvi ad hann etti rétt til endurgjalds
fyrir pa honnunarvinnu sem radist var i 4 hans vegum, i framhaldi af samtali EO og
JS, 4 arinu 2008. Petta 4 ekki sist vid med hlidsjon af pvi hversu mikla vinnu
starfsmenn stefnanda 16gou 1 verkefnid og ad ekki liggur fyrir ad stefndi hafi



sampykkt ad stefnandi rédist 1 jafn umfangsmikla vinnu vid verkefnid og raun ber
vitni. Hefoi stefnanda verid i 16fa lagid ad tryggja slika sonnum med skriflegum
samningi eda a annan hatt. Hefoi pad verid i samraemi vid Sidareglur
Arkitektafélags Islands en samkvamt grein 3.3. i reglunum er arkitekt skylt ad
veita verkkaupa sem gleggstar upplysingar um framkvamd og dxtladan kostnad
fyrirhugads verkefnis og sja til pess ad gerdur sé skilmerkilegur samningur um
verkefnid. Slikt verklag hefdi einnig verid i samraemi vid goda vidskiptahatti &
sviodi verksamninga. Verdur stefnandi ad bera hallann af ad slikur samningur var
ekki gerdur, eftir pvi sem adila mals pessa greinir 4 um atridi, sem alla jafna hefou
veri0 hluti af slikum verksamningi.

Fyrirliggjandi honnunarteikningar stefnanda syna ad stefnandi lagdi mikla vinnu i
tillogurnar. Stefnandi hefur ekki synt fram 4, gegn eindregnum andmelum stefnda,
a0 stefnda hafi verid 1jost eda matti vera ljost ad um jafn mikla vinnu yrodi ad raeda
og raun ber vitni og af peirri astaedu matt reikna med ad purfa ad greida edlilegt og
sanngjarnt endurgjald fyrir tilldgurnar, an tillits til pess hvort vinnan nyttist honum
vid eftirfarandi framkvaemdir. T pvi sambandi verdur ennfremur ad hafa i huga ad
gegn andmalum stefnda er 6sannad ad stefnandi og stefndi hafi haft samband sin &
milli og samrdd & honnunartimanum, sem samkvamt verkyfirliti stefnandi sto0 i
um prja manudi. Engir verkfundir voru haldnir 4 pessum tima né midladi stefnandi
til stefnda upplysingum um stodu verkefnisins og umfang, sem p6 hefdi verid
edlilegt, ekki sist med hlidsjon af pvi hversu miklum tima var varid i verkefnid.

Stefnanda hefur ekki, gegn eindregnum andmalum stefnda, tekist ad sanna ad
hann eigi 4 grundvelli samnings adila 16gvarda krofu til poknunar peirrar sem hann
krefur stefnda um i mali pessu en stefnandi byggir kréfu sina til poknunar eingdngu
a meintu samkomulagi adila. Med visan til framanritads verdur stefndi syknadur af
krofum stefnanda i mali pessu. Med hlidsjon af atvikum malsins og med visan til 3.
mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala, fellur malskostnadur milli
adila nidur.

Pordur S. Gunnarsson héradsddémari kvedur upp dom pennan.

Domsoro

Stefndi, J. E. Skjanni, byggingaverktakar ehf., skal vera sykn af kréfum stefnanda,
Arkiteo ehf., i mali pessu. Malskostnadur milli adila fellur nidur.

Pordur S. Gunnarsson



