DOMUR
Héradosdoms Reykjavikur 23. febraar 2012 i mali nr. E-2375/2011:
Helga Hauksdéttir

(Arni Helgason hdl.)

gegn
Arion banka hf.

(Ragnhildur Sophusdottir hdl.)

Mal petta, sem domtekid var 3. februar sl., er hofdad med stefnu aritadri um
birtingu 27. mai 2011 af Helgu Hauksdottur, Haaleitisbraut 107, Reykjavik, a
hendur Arion banka hf., Borgartini 19, Reykjavik.

Domkrofur stefnanda eru peer, ad felld verdi ar gildi vedsetning st, sem
stefnandi veitti i fasteign sinni ad Kleppsvegi 34, Reykjavik, fasteignanumer 201-
6265, 4 3. vedrétti med undirritun & skuldabréf nr. 0319-74-11591, utgefnu af Pétri
Hannessyni til Kauppings banka hf. og dagsettu 22. mai 2007. b4 krefst stefnandi
malskostnadar ad vidbattum virdisaukaskatti tr hendi stefnda samkvaemt
timaskyrslu 16gmanns stefnanda.

Stefndi krefst syknu af 6llum krofum stefnanda. ba krefst stefndi
malskostnadar ur hendi stefhanda ad skadlausu a0 mati domsins.

L.

Hinn 22. mai 2007 gaf Pétur Hannesson ut vedskuldabréf nr. 0319-74-
11591 til Kauppings banka hf. Um var ad reeda namslokaldn ad fjarhaod 3.000.000
kréna. Stefnandi skrifadi undir skuldabréfid fyrir hond Péturs samkvamt umbodi
frd honum par sem hann var staddur erlendis & peim tima. Stefnandi skrifadi undir
sampykki a vedsetningu a Kleppsvegi 34, Reykjavik, fasteignanumer 201-6265, a
3. veOrétti, sem pinglystur eigandi.

Med akvordun Fjarmalaeftirlitsins 22. oktober 2008 var nénar tilgreindum
eignum og skuldum Kauppings banka hf. radstafad til Nyja Kauppings hf., nii
Arion banka hf. Samkvaemt 1. télulid akvordunarinnar tok Arion banki hf., sem pa



hét Nyja Kaupping hf., vid 6llum eignum Kauppings banka hf., m.a.
krofuréttindum, og fluttist umraett namslokalan pvi yfir til stefnda.

Med bréfi, dagsettu 8. oktober 2010, skoradi 16gmadur stefnanda a stefnda
a0 leggja fram gdgn sem syndu fram 4 ad bankinn hefdi stadid vid skuldbindingar
sinar samkvemt samkomulagi um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga fra 1.
november 2001, ellegar skyldi stefndi afma umratt ved 4 fasteign stefnanda. Med
bréfi, dagsettu 27. desember 2010, hafnadi stefndi kr6fum stefnanda um ad vedi i
umreeddri fasteign yrdi aflétt.

Stefnandi skaut malinu til Grskurdarnefndar um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki og var kvortun hans méttekin 8. febraar 2011. Stefndi skiladi inn
athugasemdum til urskurdarnefndarinnar vid kvortun stefnanda 18. mars 2011 og
kom stefnandi 4 framfari athugasemdum sinum vid nefndina med bréfi, dagsettu 4.
april 2011.

Urskurdarnefndin kvad upp trskurd i malinu 15. april 2011 og var par tekid
undir sjénarmid stefnanda og talid ad forsendur veru til ad vikja til hlidar vedi pvi
sem stefnandi veitti i fasteign sinni. Urskurdadi nefndin pvi ad stefndi skyldi aflétta
umraddu vedi af fasteign stefnanda.

Med bréfi, dagsettu 18. mai 2011, fra stefnda til lo6gmanns stefnanda og
Fjarmalaeftirlitsins, tilkynnti stefndi ad hann satti sig ekki vid framangreindan
urskurd og ad hann myndi ekki afma ved pad, sem hvilir 4 3. vedrétti 4 fasteign
stefnanda, fyrr en ad undangengnum domi. H6f0adi stefnandi pvi mal petta eins og
aour er rakio.

[ greinargerd stefnda er pvi Iyst ad hinn 10. mai 2007 hafi utibui Kaupping
banka i Mjoéddinni borist tolvupdstur frd Pétri Hannessyni, lantaka 4 umraddu
vedskuldabréfi, par sem hann sétti um namslokalan ad fjarhaed 2-3 milljonir kréna
og 6skadi eftir upplysingum um hvada gogn og upplysingar pyrftu ad liggja fyrir
vi0 lantokuna. Starfsmadur bankans hafi svarad lantaka samdagurs og tilkynnt
honum ad namslokalan vaeru ad hamarki ad fjarhaed 1.500.000 kronur en haegt veeri
ad lana allt ad 3.000.000 krona med vedtryggingu. Lantakinn hafi sidan fengid lan
a0 fjarhaed 3.000.000 krona par sem stefnandi, tengdamddir lantaka, hefoi
sampykkt ad veita ved i fasteign sinni ad Kleppsvegi 34 i Reykjavik. I tolvuposti
hafi lantaki verid upplystur um ad pad pyrfti ad greidslumeta hann og hafi pess
verid 6skad ad hann veitti upplysingar um hvort hann vaeri med énnur lan. Lantaki
hafi svarad pvi til ad hann veeri ekki med 6nnur lan en ndmslan en af peim pyrfti
hann ekki ad byrja ad greida fyrr en eftir tvo ar. Lantaki hafi sent bankanum
undirritad umbod, dagsett 16. mai 2007, par sem hann veitti stefnanda fullt og
6takmarkad umbod til ad undirrita skuldaskjol og 61l pau skjol sem pyrftu, til pess
a0 hann geeti tekid namslokalan hja Kauppingi banka ad fjarhad 3.000.000 krona.

Hinn 18. mai 2007 hafi bankinn framkvemt greidslumat a lantaka og hafi
nidurstada pess verid jakvaed um 227.718 kronur eftir ad gert hafdi verio rad fyrir
greidslu af hinu umbedna ndmslokalani. Stefnandi hafi meett i Gitibti bankans fjéorum
dogum sidar, eda 22. sama manadar, og undirritad lanaskjol og fylgiskjol, fyrir sina
hond og lantaka.



Skommu eftir undirritun hafi starfsménnum bankans ordid 1jost ad 1adst
hefoi a0 fa stefnanda og lantaka til ad undirrita umraett greidslumat. bvi hafi strax
verid hafist handa vid ad reyna ad né sambandi vi0 stefnanda og lantaka til ad 6ska
eftir a0 pau kaemu til ad undirrita greidslumatid. Bankinn hefoi ekki getad stodvad
lanveitinguna par sem lantaki hafdi pegar tekid fjarmunina ut af reikningi sinum.
Eftir itrekadar beionir bankans, hafi lantaki loks komid til ad sakja greidslumatio
og hafi sagst @tla ad fa undirritun stefnanda. Hinn 30. desember 2009 hafi stefnandi
undirritad breytingar 4 greidsluskilmalum lansins, sem falist hafi i pvi ad vanskilum
var beett aftan vid 14nid. Stefndi hafi par sampykkt 4framhaldandi 4byrgd sina &
laninu, pratt fyrir vitneskju um ad lantaki etti i erfidleikum med ad standa i skilum
med afborganir en stefnanda hafi verid tilkynnt um vanskilin med bréfum,
dagsettum 11. november 2009, 11. desember 2009 og 11. jantiar 2011. Komi ad
auki fram i 40urnefndri skilmalabreytingu ad hiin s¢ gerd vegna vanskila &
umraddu namslokalani.

II.

Stefnandi byggir krofur sinar & pvi, ad stefndi hafi ekki stadid vio skyldur
sinar samkvemt samkomulagi um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga fra 1.
november 2001, par sem stefhanda hafi ekki verid kynnt greidslumat a4dur en hann
tok sér abyrgdina 4 hendur. b4 hafi stefndi ekki stadid vio upplysingaskyldu sina
samkvaemt dkveedum samkomulagsins.

Ekki veroi radid af vedskuldabréfinu ad stefnanda hafi verio kunnugt um ad
greidslumat hafi verid framkvamt a skuldara pess, Pétri Hannessyni. P4 komi
hvergi fram 4 vedskuldabréfinu sjalfu né annars stadar ad steftnandi hafi fengid
teekifeeri til ad kynna sér greidslumat & skuldara. Pannig sé 1jost a0 stefndi
fullnaegoi 4 engan hatt skyldum sinum i tengslum vid sampykki stefnanda 4
vedsetningu fasteignar hans, samkvaemt 1. mgr. 2. gr., sbr. 3. gr. og 3. mgr. 4. gr.,
samkomulagsins frd 2001 um notkun dbyrgda 4 skuldum einstaklinga.

Stefnandi visar til pess a0 stefndi s¢ fjarmalafyrirtaeki, sem starfi 4
grundvelli starfsleyfis fra Fjarmalaeftirlitinu, sbr. 3. gr. laga nr. 161/2002. Stefnandi
s¢ hins vegar atvinnulaus og Oryrki ad hluta og hafi hvorki sérmenntun né reynslu
af vidskiptum med fjarmalagerninga. bess vegna verdi ad gera enn rikari krofur en
ella til stefnda um ad hann starfi i samreemi vid goda og edlilega vidskiptahaetti i
vidskiptum sinum vid stefnda, sbr. t.a.m. 19. gr. laga nr. 161/2002. [ pvi felist m.a.
ad sja til pess ad 6llum reglum og skyldum, sem settar séu til hagsbota og verndar
fyrir almenning, sé fylgt i paula. Samkvamt markmidsakvaeoi 1. gr.
samkomulagsins fra 2001, um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga, s¢ pad
markmid samkomulagsins ad setja meginreglur til verndar dbyrgdarmoénnum i peim
tilvikum er skuldaabyrgd eda ved i eigu annars einstaklings séu sett til tryggingar
fjarhagslegri skuldbindingu. P4 samrymist pad illa godum og edlilegum
vidskiptahattum ad visa til pess og halda pvi fram ad ,,starfsmenn bankans telji vist
ad Pétur hafi komid med greidslumatid til baka undirritad. Pad er ekki ttséd med ad
greidslumatid finnist undirritad hja bankanum®. bad sé ekki tilgangur
samkomulagsins ad kynna greidslumatid eftir ad lanveiting hefur att sér stad eins
og stefndi segist hafa gert i bréfi sinu frd 27. desember 2010, enda kannist stefnandi



ekki vid ad hafa verid kynnt greidslumatid eftir 4. Verdi ad gera strangar krofur til
stefnda um ad hann tryggi sonnun fyrir pvi ad 6llum reglum og skyldum hafi verid
fullneegt 1 tengslum vid umraedda lanveitingu. S¢ 6takt ad halda pvi fram ad
greidslumat hafi legid frammi pegar lanveitingin var afgreidd og hvad pa ad
stefnanda hafi verid gefio feeri 4 ad kynna sér nidurstodur pess. Stefndi beri
sonnunarbyrdina fyrir pvi.

Samkvemt 3. gr. ssmkomulagsins frd 2001, um notkun abyrgda a skuldum
einstaklinga, s¢ fjarmalafyrirtaeeki skylt ad meta greidslugetu greidanda nema s,
sem veitir vedid, oski sérstaklega eftir pvi med skriflegum heetti ad svo verdi ekki
gert. Fjarmalafyrirteeki sé p6 avallt skylt ad greidslumeta skuldara pegar abyrgd
abyrgdarmanns 4 skuldum vidkomandi skuldara nemi heerri fjarhaed en 1.000.000
krona. Stefnandi hafi aldrei 6skad eftir pvi ad greidslumat yrdi ekki framkvaemt,
auk pess sem abyrgd hans med vedsetningunni hafi samkvamt skuldabréfinu
numid 3.000.000 krona.

Ekki liggi fyrir ad uppfyllt séu skilyrdi 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins fra
2001 um ad greidandi, Pétur Hannesson, hafi sampykkt greidslumatid eda ad tryggt
hafi verid ad stefnandi geeti kynnt sér nidurstédu greidslumatsins adur en hann
veitti vedleyfio. P4 hafi stefndi ekki geett ad akvaedum 4. gr. samkomulagsins par
sem kvedid s€¢ 4 um ad dreifa skuli upplysingabaklingi um skuldaabyrgdir og
vedsetningar med skjolum sem athent séu abyrgdarmonnum til undirritunar og med
undirritun lansumsdknar eda annarra gagna sem fyllt séu at i tengslum vid
afgreidsluna. bannig liggi ekki fyrir stadfesting stefnanda um ad hann hafi kynnt
sér efni upplysingabaklings um abyrgdir.

Stefndi beri allan halla af pvi, ad hvorki liggi fyrir sannanir 4 pvi ad
stefnandi hafi kynnt sér efni upplysingabeaklings um abyrgdir, né ad skuldari hafi
sampykkt greidslumatid og ad ekki hafi verid synt fram 4 a0 stefnanda hafi verid
gefinn kostur 4 ad kynna sér matid adur en hun veitti vedleyfid. bad, ad stefndi
haldi pvi fram ad mat 4 greidslugetu Péturs Hannessonar hafi verid lagt fyrir Pétur
og stefnanda skommu eftir undirritun lansins, breyti pvi ekki ad framkvemd
stefnda var ekki 1 samreemi vid samkomulagio fra 2001, auk pess sem slik
fullyrding s¢ med 6llu 6s6nnud. b4 liggi engin gégn fyrir, sem stadfesti ad skuldari
og stefnandi hafi nokkurn tima undirritad umreett greidslumat og hljoti slikt ad
jafngilda pvi ad greidslumatid hafi aldrei farid fram. Pa verdi stefndi einnig ad bera
hallann af pvi ad ekki liggi fyrir, hvort stefnandi hefoi eftir sem adur gengist i
abyrgd fyrir Pétur eftir ad hafa kynnt sér mat 4 greidslugetu hans.

A0 6llu framangreindu virtu verdi pvi ad telja ad fyrir hendi séu forsendur
til ad vikja til hlidar vedi pvi, sem stefnandi veitti i fasteign sinni, & grundvelli 36.
gr. laga nr. 7/1936, um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.

Um lagardk visar stefnandi til laga nr. 7/1936, um samningsgerd, umbod og
6gilda 16ggerninga, sbr. einkum 36. gr. peirra laga. Stefnandi visar jafnframt til laga
nr. 161/2002, um fjarmalafyrirtaeki, sbr. einkum 3. gr. og 19. gr. laganna. Auk pess
visar hann til laga nr. 32/2009 eftir pvi sem pau geta att vid, sem og samkomulags
um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga fra arinu 2001. Um varnarping visast til
1. mgr. 33. gr. laga nr. 91/1991, um medferd einkamala. Malskostnadarkrafa
stefnanda byggist 4 129. og 130. gr. laga nr. 91/1991, um medferd einkamala, en
krafa um virdisaukaskatt af malskostnadi er byggo a 1ogum nr. 50/1988 og pvi ad



hann sé ekki med virdisaukaskattsskylda starfsemi og sé pvi naudsyn ad fa stefnda
demdan til greidslu virdisaukaskatts af malskostnadi.

I1I.

Stefndi byggir syknukrofu sina 4 pvi i fyrsta lagi, ad hann hafi stadid vid
skuldbindingar samkomulags um notkun abyrgoa a4 skuldum einstaklinga fra 1.
november 2001. Likt og fram komi i 1. mgr. 3. gr. samkomulagsins eigi
fjarmalafyrirteeki ad meta greidslugetu greidanda sé skuldadbyrgd eda ved sett til
tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu, nema abyrgdarmadur 6ski sérstaklega eftir
pvi med skriflegum haetti ad svo verdi ekki gert. Greidslumat hafi verid framkvamt
18. mai 2007, enda sé pad agreiningslaust. Nidurstada greidslumatsins hafi verid
jakveett um 227.718 kronur, p.e. nidurstada pess hafi verid ad lantaki hefdi
manadarlega greidslugetu ad fjarhaed 227.718 kronur eftir ad gert hafodi verid rad
fyrir greidslu af namslokalaninu. Greidslumatid hafi pvi verid framkvamt i
tengslum vid abyrgdarskuldbindinguna og lantaki hafi talist vel greidslufer & peim
tima sem lanio var tekid, p.e. 22. mai 2007.

bé sé akveaedi 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins einnig uppfyllt. bar segi ad
tryggt skuli ad dbyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstoou greidslumats adur en hann
gengst 1 abyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi hafi sampykkt pad. Ef nidurstada
greidslumats bendi til ad greidandi geti ekki efnt skuldbindingar sinar en
abyrgdarmadur oOskar eftir ad lan verdi veitt engu ad sidur, skuli hann stadfesta pad
skriflega. Ljost sé ad abyrgdarmadur, stefnandi pessa mals, hafi getad kynnt sér
greidslumatid, badi fyrir undirritun namslokalansins og eftir undirritun pess.
Greidslumatid hafi verid framkvamt 18. mai 2007 en stefnandi hafi undirritad 14nid
22. mai 2007. Skortur & undirritun & greidslumatio sjalft sé ekki brot &
samkomulaginu um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga, enda segi hvergi i
samkomulaginu ad abyrgdarmadur skuli undirrita greidslumat sem hefur jadkvada
nidurstodu. 1 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins sé ekki tekid fram ad dbyrgdarmadur
purfi ad stadfesta greidslumatid skriflega 4dur en hann gengst i abyrgdina. A 68rum
stodum i samkomulaginu sé p6 kvedid 4 um ad abyrgdarmadur purfi ad gefa
afstodu sina skriflega til kynna, t.d. 1 1. mgr. 3. gr. og 2. mgr. 4. gr. Af pessu s¢ 1j0st
a0 pegar samkomulagid var gert hafi pad ekki verid @tlunin ad gera pad ad skilyroi
a0 dbyrgdarmadur stadfesti greidslumatio skriflega pegar nidurstada pess er
jakveed.

Stefnandi hafi hvorki synt fram a ad paer upplysingar, sem fram koma i
greidslumatinu, hafi verid rangar né hvers vegna undirritun 4 mati 4 greidslugetu
lantaka etti ad hafa breytt vilja stefnanda til a0 setja fasteign sina ad vedi til
tryggingar & laninu. Markmid meo gerd samkomulagsins hafi verid ad draga r
vaegi abyrgdar einstaklinga og ad lanveitingar yrdu midadar vid greidslugetu
greidanda og eigin tryggingar hans, sbr. 1. gr. samkomulagsins. Lanveiting st, sem
hér um radi, hafi uppfyllt petta markmid samkomulagsins, enda hafi 1anid verid
veitt ut 4 getu greidanda lansins til ad efna skuldbindingar sinar, pott
tryggingarinnar hafi hins vegar verio krafist gegn haerri lansfjarhad samkvaemt
reglum bankans. Forsenda lanveitingarinnar hafi pvi verid greidslugeta
adalskuldara. Stefnandi liti svo 4 ad par sem undirritun sé ekki til stadar, feli pad i
sér, samkvamt samkomulaginu, ad trygging lansins verdi felld ur gildi. Pessu s¢



hardlega métmeelt, enda sé pad i engu samraemi vid samkomulagid né markmid
pess a0 fella abyrgo ur gildi vio pessar adstaedur par sem greidslumat hafi verio
framkvamt adur en 1anid var veitt. Vardandi petta visar stefndi til doms Hastaréttar
i mali nr. 116/2010, sem kvedinn var upp 21. oktober 2010.

Ekki verdi séd ad nokkud komi fram i greidslumati lantaka, sem hefoi getad
breytt afstodu stefnanda til lansvedsins, enda sé greidslumat lantaka jakveett og
lanveitingin pvi 1 samreemi vid markmid samkomulagsins. Ekki sé haegt ad halda
pvi fram ad stefnandi hafi ordid fyrir tjéni vegna pessa.

Stefndi hafnar pvi alfarid ad pad sé désanngjarnt eda andsteett goori
vidskiptavenju ad bera fyrir sig abyrgdina, sbr. 36. gr. laga nr. 7/1936, um samnings
gerd, umbod og ogilda 16ggerninga. bau atridi, sem lita skuli til vid mat & pessu og
talin eru upp 1 2. mgr. 36. gr., séu efni samnings, stada samningsadila, atvik vid
samningsgerdina og atvik sem sidar komu til. Stefnandi hafi tekist & hendur
umraedda abyrgd af fisum og frjalsum vilja og skrifad undir hana sjalfviljug.
Greidslumatiod hafi legid fyrir og hafi stefnandi haft fulla moguleika & ad kynna sér
pad. Stefndi hafi farid eftir gildandi 16gum og venjum 4 fjarmalamarkadi og hafi
framkvaemdin verid i samraemi vid 19. gr. laga nr. 161/2002, um fjarmalafyrirtaeki. I
peim mélum, sem abyrgd hefur verid deemd 6gild & grundvelli 36. gr.
samningalaga, s¢ alltaf um pad ad reda ad annad hvort hafi greidslumat ekki verid
framkvaemt, sja t.d. Hrd. 2005, bls. 2096, eda pad hafi verid neikvett. Hafi verid
1itid svo 4, a0 komi upp st stada ad dbyrgdarsamningur sé gerdur vid einstakling
par sem skuldbinding samningsins sé¢ augljoslega mun pyngri en fjarhagur gefur
tilefni til, megi 6gilda samning med visan til 36. gr. samningalaga. Engin rok séu
fyrir pvi ad 6gilda samning, sem hafi verid i fullkomnu samremi vid fjarhagsgetu
skuldara. Pad skuli a0 auki tekid fram ad greidslumat veiti einungis upplysingar um
fjarhagslega getu adalskuldara 4 pvi timamarki, sem pad er framkvamt, en hin geti
a0 sjalfsogdu breyst og sé su breyting 4 abyrgd stefthanda. b4 falli 4byrgd
abyrgdarmanns ekki nidur pott adalskuldari sé gjaldfeer, heldur geti vanefnd
adalskuldara einnig verid rakin til skorts & greidsluvilja, sbr. Hrd. 1995, bls. 328.

Stefnandi og lantaki séu skyld en stefnandi sé tengdamodir skuldara.
Fullvist megi telja ad pott greidslumatid hefdi verid neikvaett, hefdi stefnandi samt
tekist abyrgdina 4 hendur. Petta megi medal annars sja af undirritun stefnanda &
skilmalabreytingu lansins sem gerd hafi verid pratt fyrir ad 4 gjalddagar lansins
vaeru pa i vanskilum. [ breytingunni hafi falist ad vanskilin 4 laninu voru faerd aftan
vi0 lanid. betta skjal hafi stefnandi undirritad 30. desember 2009. Af pessu s¢ skyrt
a0 vilji adila std0 til ad taka petta lan. Vilji stefnanda til dbyrgdar & ldninu hafi
haldist, pratt fyrir vanskil 4 ldninu, og pvi sé 1jost ad hiin hafi gert sér fulla grein
fyrir ad greidsluskyldan geeti fallid 4 hana.

Stefndi fullyrdir ad upplysingabaeklingar um skuldadbyrgdir og
vedsetningar hafi legid frammi 1 61lum tibllum og ad peir hafi verid athentir fyrir
undirritun lanssamninga likt og peim, sem sé til umfjollunar i malinu. Petta geti
starfsmenn stefnda stadfest.

Verdi ekki fallist &4 ofangreind malsrok, byggir stefndi syknukrofu sina i
00ru lagi 4 pvi ad pratt fyrir ad greidslumatid hafi ekki fundist undirritad, hefdi
stefnandi gengist i umreedda abyrgd engu ad sidur par sem ekkert komi fram i
greidslumatinu sem hefdi getad breytt afstoou stefnanda til ad gangast i byrgo.



Lantaki hafi verid vel greidslufer og pvi verdi ekki séd hvernig stefndi hafi brotid
gegn samkomulaginu eda markmidi pess. Stefndi itreki i pessu sambandi ad
stefnandi hafi undirritad breytingu 4 greidsluskilmalum lansins 30. desember 2009.
Greidslumat, hvort sem pad var jakvett eda neikveett, hafi pvi ekki att storan patt i
akvordun stefnanda um ad takast & hendur abyrgd 4 laninu. Stefndi visi til megin
reglna samningaréttar um skuldbindingargildi loforda i pessu sambandi. Athafnir ad
ila 1 tengslum vi0 abyrgdir, sem i upphafi kunni ad vera o6gildar, geti leitt til pess ad
peir beri allt ad einu abyrgd, sbr. Hrd. 2002, bls. 1936. I pessu mali telji stefndi po
abyrgdina aldrei hafa verid ogilda.

Stefndi byggir syknukrofu sina i pridja lagi & pvi ad med pvi a0 hafa ekki
uppi krofur vegna oundirritads greidslumats fyrr en premur og halfu ari eftir
undirritun abyrgdarinnar, hafi stefnandi synt af sér verulegt tomleti. Stefnandi hafi
undirritad lanaskjol hinn 22. mai 2007 en ekki haft uppi kréfur vegna 6undirritads
greidslumats fyrr en 6. oktober 2010. Fullt tilefni hafi p6 verid fyrir stefnanda ad
hafa samband fyrr fyrst hun taldi ad Kaupping banki eda stefndi hefdi ekki sinnt
skyldum sinum samkvamt abyrgdarmannasamkomulaginu. Athugasemdir um gildi
abyrgda eigi ad koma fram innan edlilegs tima. Stefndi hafi heldur haft ekki uppi
athugasemdir um lanid pegar hiin undirritadi breytingu a greidsluskilmalum lansins
30. desember 2009 en pa hafi henni p6 matt vera 1jost ad tengdasonur hennar etti i
erfidleikum med ad greida af laninu. Stefndi telji ad petta eigi ad leida til syknu
hans af kr6fum stefnanda.

Stefndi byggir syknukrofu sina i fjorda lagi 4 pvi a0 med pvi ad undirrita
skilmalabreytingu 4 umraddu 1ani 30. desember 2009, vitandi um vanskil lantaka,
hafi stefnandi gefid eftirfarandi sampykki sitt & 4byrgd sinni 4 lanveitingunni. bvi
skipti &tlad brot stefnda 4 samkomulagi um notkun dbyrgda 4 skuldum einstaklinga
vid upphaf lanveitingar ekki mali.

Stefndi motmeelir pvi, ad 16g nr. 32/2009, um abyrgdarmenn, sem toku gildi
4. april 2009, eigi vid 1 malinu par sem pau hefou ekki 60last gildi pegar umpraett
lan var veitt og gildi ekki afturvirkt, sbr. t.a.m. dom Haestaréttar i malinu nr.
274/2010.

Um lagardk visar stefndi til almennra reglna krofuréttarins um efndir in
natura, meginreglna samningaréttarins um tomlati og tillitsskyldu samningsadila.
b4 visar stefndi til Samkomulags um notkun dbyrgda 4 skuldum einstaklinga fra 1.
november 2001 og laga um fjarmalafyrirtaeki nr. 161/2002. Um malskostnad visar
stefndi til akveeda laga nr. 91/1991, um medfer einkamala, einkum 129. og 130. gr.
Krafa um virdisaukaskatt & malflutningspoknun er byggd 4 16gum nr. 50/1988, um
virdisaukaskatt, en stefndi sé ekki virdisaukaskattskyldur og beri pvi naudsyn til ad
fa dom fyrir skatti pessum tr hendi stefnanda.

IV.

Mal petta lytur ad agreiningi adila um pad, hvort 6gilda beri vedsetningu pa,
sem stefnandi heimiladi i fasteign sinni, ibtid med fasteignantimer 201-6265 ad
Kleppsvegi 34 1 Reykjavik, med undirritun sinni & skuldabréf, utgefnu af
tengdasyni hennar, Pétri Hannessyni, vegna namslokalans hans hja Kauppingi



banka hf., upphaflega ad fjarhad 3.000.000 krona. Oumdeilt er ad stefndi tok vid
krofuréttindum samkvemt laninu fra Kauppingi banka hf. og sé pvi réttur adili
malsins. ba er bumdeilt ad stefnandi undirritadi hinn 22. mai 2007 framangreint
skuldabréf til stadfestingar & pvi ad hin veri sampykk vedsetningunni sem
pinglystur eigandi fasteignarinnar, auk pess sem hun undirritadi bréfid sama dag
fyrir hond tengdasonar sins sem lantaka samkvamt umbodi.

Stefnandi byggir 6gildingarkrofu sina & pvi ad stefndi hafi ekki stadid vid
skyldur sinar samkvamt Samkomulagi um notkun dbyrgda 4 skuldum einstaklinga
fra 1. november 2011 og pvi séu fyrir hendi forsendur samkvamt 36. gr.
samningalaga nr. 7/1936 til a0 vikja til hlidar framangreindri vedsetningu. Er
o6umdeilt a0 Kaupping banki hf. var adili ad framangreindu samkomulagi og n1
stefndi. Af halfu stefnda er syknukrafa byggd 4 pvi ad skilyrdi samkomulagsins hafi
verid uppfyllt og greidslumat framkvamt. Pa sé 1jost ad pott stefnandi hefdi aldrei
s€0 greidslumatid, hefdi hun allt ad einu gengist 1 pa abyrgd sem hun gerdi, auk
pess sem hun hefdi synt af sér tomlaeti med pvi ad hafa ekki upp métmeeli fyrr en
premur drum eftir ad abyrgd var tekin. Loks visar stefndi til pess ad stefnandi hafi
veitt eftir & sampykki sitt fyrir abyrgd sinni 4 umraddri lanveitingu.

Framangreint Samkomulag um notkun abyrgoa 4 skuldum einstaklinga
liggur frammi i malinu en samkvemt 2. gr. pess tekur pad til pess pegar
einstaklingur hefur gefio ut leyfi til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum
annars einstaklings eins og hér hattar til. Samkvamt 3. gr. er fjirmalafyrirteki skylt
a0 meta greidslugetu greidanda nema sa, sem veitir vedid 6ski sérstaklega eftir pvi
med skriflegum heaetti ad svo verdi ekki gert. Avallt er po skylt ad greidslumeta
skuldara pegar abyrgd dbyrgdarmanns & skuldum skuldarans nemur meira en
1.000.000 kroéna.

[ malinu liggur frammi skjal, dagsett 18. mai 2007, sem ber heitid
nidurstodur greidslumats. A skjalid vantar po peer undirritanir, sem rad er fyrir gert
i skjalinu, p.e. af halfu greidanda, eiganda veds og starfsmanns bankans. Einnig
liggja fyrir atprentanir af tolvupostum milli starfsmanna Kauppings banka hf. og
lantaka, Péturs Hannessonar, fra pvi fyrr i sama manudi, par sem fram kemur m.a.
ad gera purfi greidslumat hja honum og konu hans. Pa kemur par fram ad Pétur hafi
gefid bankanum upplysingar um skuldastédu sina og tekjur sinar og konu sinnar.
Verdur pvi ad ganga ut fra pvi ad Kaupping banki hf. hafi framkvemt greidslumat a
skuldara bréfsins og maka hans 4dur en stefnandi sampykkti vedsetningu fasteignar
sinnar hinn 22. mai 2007 og pannig uppfyllt skilyrdi 3. gr. framangreinds
samkomulags ad pessu leyti.

Vid munnlegan malflutning malsins faerdi stefnandi fram pau rok fyrir kréfu
sinni, ad umreett greidslumat veri rangt par sem radstofunartekjur Péturs og konu
hans hefou verid allt of hatt metnar. Af halfu stefnda var pessari malsastaedu
métmelt sem of seint fram kominni. Fyrir liggur ad malsastedu pessari var fyrst
hreyft af héalfu stefnanda vid adalmedferd malsins og 1 1j6si motmela stefnda telst
htin of seint fram komin og verdur pvi ekki frekar um hana fjallad.

[ skyrslu sinni fyrir dominum vid adalmedferd malsins bar stefnandi um ad
henni hefdi hvorki verid kynnt umratt greidslumat né hefdi hun vitad af tilvist pess
og pa hefdi henni ekki verid athentur upplysingabaklingur bankans um
skuldadbyrgdir og vedsetningar. Hefoi hiin heldur ekki verid upplyst um efni peirra



skjala adur en hun tok 4 sig umradda dbyrgd. A0 pessu virtu verdur ad fallast & pad
med stefhanda ad 6sannad s¢ ad stefndi hafi uppfyllt akvaedi adurgreinds
samkomulags fra 2001 um ad tryggja skuli ad abyrgdarmadur geti kynnt sér
nidurstodu greidslumats adur en hann gengst i abyrgd. Verdur ad pessu leyti ekki
talid naegja ad leitt s¢ 1 [jos ad greidslumat hafi legid fyrir nokkrum dégum adur en
stefnandi undirritadi skuldabréfid sem vedsali. P4 verdur i 1j6si framburdar
stefnanda a0 telja 6sannad ad uppfyllt sé skilyrdi samkomulagsins um ad dreifa beri
upplysingabaeklingi med lansgégnum sem afthent eru abyrgdarmoénnum til
undirritunar. Hafa engin gdgn verid 16g0 fram sem leida til annarrar nidurstdou.

bott stefndi beri hallann af pessum sonnunarskorti, verdur 4 hinn béginn ad
lita til pess ad nidurstada umradds mats a greidslugetu skuldara bréfsins var
jakveett og benti til pess ad skuldarinn geeti stadid i skilum med afborganir af
laninu. P4 kom fram i skyrslu stefnanda fyrir ddminum ad pad hefdi engu breytt ad
pessu leyti, p6étt henni hefoi verid kynnt efni umraedds greidslumats 40ur en hin
skrifadi undir skuldabréfid i mai 2007, hin hefdi allt ad einu undirritad bréfid sem
vedsali eins og hun gerdi. A0 pessu virtu verdur ekki talid ad framangreindir
annmarkar & upplysingagjof bankans til stefnanda hafi i pessu tilviki gengio gegn
markmidum Samkomulags um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga, p.e. ad
vernda dbyrgdarmenn i peim tilvikum pegar ved i eigu annars einstaklings er sett til
tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu og ad lanveitingar verdi midadar vid
greidslugetu lantaka og eigin tryggingar hans. Verdur pad pvi hvorki talid
6sanngjarnt né andsteett godri vidskiptavenju pott abyrgd samkvaemt umraeddu
skuldabréfi yroi haldid upp a stefnanda. Er pvi ekki unnt ad fallast 4 pad med
stefnanda a0 fella beri Ur gildi vedsetningu pa, sem stefnandi veitti i fasteign sinni,
eins og krafist er, me0 visan til akvada 36. gr. laga nr. 7/1936, um samningsgerd,
umbod og égilda 16ggerninga. I 1jési framanritads er heldur ekki fallist 4 pad med
stefnanda a0 6gilding verdi byggd 4 peim rokum ad vedsetningin hafi verid i
6samraemi vid edlilega og heilbrigda vidskiptahaetti og venjur & fjarmalamarkadi,
sbr. 16g nr. 161/2002, um fjarmalafyrirtaeki, sbr. einkum 19. gr. laganna. b4 verdur
akvaedum laga nr. 32/2009, um abyrgdarmenn, sem stefnandi visar til i stefnu, ekki
beitt med afturvirkum heetti i mali pessu.

A0 6llu framangreindu virtu er pad nidurstada domsins ad sykna beri
stefnda af krofu stefnanda um ad felld verdi ur gildi framangreind vedsetning i
fasteign stefnanda. Hins vegar pykir rétt, eins og mal petta er vaxid og med visan til
akveeda 3. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991, um medferd einkamala, ad hvor adili beri
sinn kostnad af malinu.

Arnfridur Einarsdottir héradsdomari kvedur upp dém pennan.

DOMSORD:
Stefndi, Arion banki hf., er sykn af krofum stefnanda, Helgu Hauksdéttur.

Malskostnadur fellur nidur.



Arnfridur Einarsdottir



