DOMUR
Héradosdoms Reykjavikur 24. januar 2012 i mali nr. E-2200/2011:
Friorik Sturlaugsson

(Arnar Kormdakur Frioriksson hdl.)

gegn

Agusti Fridgeirssyni og

Vitryggingafélagi [slands hf. (réttargaeslu)
(Rurik Vignir Vatnarsson hdl.)

Protabii S33 ehf. (réttargaeslu)

Mal petta, sem domtekid var 6. desember sl., er h6foad fyrir Héradsdomi
Reykjavikur af Fridriki Sturlaugssyni, Skipholti 29b, Reykjavik, med stefnu
pingfestri 19. mai sl., 4 hendur Agusti Fridgeirssyni, Logasdlum 8, Képavogi. Til
réttargzeslu er jafnframt stefnt Vatryggingafélagi Islands hf., Armula 3, Reykjavik
og protabtii S33 ehf., Storhofoa 33, Reykjavik.

Endanlegar krofur stefnanda eru adallega paer ad stefndi Agist verdi deemdur til ad
greida stefnanda 2.431.000 kr., til vara ad hann greidi honum 1.943.673 kr., en til
prautavara 568.418 kr. { 61lum tilvikum er krafist vaxta 4 tildeemda fjarhad
samkvamt 8. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001 fra 13. jantar 20009 til
26. mars 2009 en drattarvaxta samkvemt 1. mgr. 6. gr. somu laga fra peim degi til
greidsludags og malskostnadar. P4 krefst hann malskostnadar ur hendi stefnda.
Engar sjalfsteedar krofur eru gerdar 4 hendur réttargaslustefndu.

Af halfu stefnda Agusts Fridgeirssonar er krafist syknu af kréfu stefnanda i mélinu.
Til vara er pess krafist ad tildeemd boétafjarhad verdi lekkud. Stefndi gerir
jafnframt krofu um ad sér verdi tildeemdur malskostnadur ur hendi stefnanda. Af
hélfu réttargzeslustefnda, Vatryggingafélags Islands hf., eru ekki gerdar sjalfsteedar
domkrofur. Protabl S33 ehf., hefur ekki 1atid malio til sin taka.



1
Milavextir

Med kaupsamningi 19. juni 2007 keypti stefnandi ibud nr. 02-0203 1
fasteigninni ad Skipholti 29b, Reykjavik, af AF-Husum ehf. (nti S33 ehf.). Stefndi,
Agust Fridgeirsson, fyrirsvarsmadur seljanda, hafdi umsjon med
byggingarframkvamdum eignarinnar sem byggingarstjéri hennar. Stefndi Agust
var vatryggour, med abyrgdartryggingu byggingarstjora, i samrami vid 3. mgr. 51.
gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997, sbr. og 33. gr. byggingarreglugerdar nr.
441/1998, hja réttargaeslustefnda Vatryggingafélagi Islands. I kjolfar athendingar
eignarinnar kvedst stefnandi hafa ordid pess var ad égerningur hefdi verid ad
stjorna hitastigi ibudarinnar en pad hefdi ad jafnadi verid of hatt. Telur stefnandi
hitakerfid meingallad og i reynd onotheft, par sem sjalfsted styring 4 hitastigi sé
ekki moguleg. Pa telur stefnandi ad fram hafi komid agallar 4 eigninni vegna leka i
sturtu 4 badherbergi og agalla 4 svalagolfi.

A0 beidni stefnanda var Helgi S. Gunnarsson, domkvaddur af héradsdomara i
Reykjavik i mali nr. M-52/2009, fenginn til ad meta @tlada galla 4 fasteigninni. I
matsgerd hans fra 13. oktober 2009, kemur fram ad honnun og Utfersla
hitakerfisins sé rong og henti ekki sem varmagjafi i ibidarhus. ba sé¢ dkvaedum
byggingarreglugerdar nr. 441/1998 ad hluta ekki fylgt sem geri pad ad verkum ad
stjornun hitakerfis 1 ibud sé 6vidunandi m.t.t. hitastigs i ibudinni og orkunytingar.
Sé hin ranga honnun og tfersla orsdk fyrir hinum verulegu og amelisverdu
agollum & hitakerfinu. Umraddir gallar geri pad ad verkum ad ekki s¢ haegt ad hafa
edlilega stjorn & pvi med peim afleidingum ad ivera geti ordid nanast omdoguleg,
a.m.k. séu iverugedi verulega skert, og orkunotkun geti ordid mun meiri en edlilegt
getur talist. Heildartjon & fasteigninni vegna galla hitakerfisins sé jafnt
stofnkostnadi vid ad setja nytt hitakerfi i ibtid matsbeidanda og aatlar matsmadur
pad nema 2.129.000 kr. ba telur matsmadur svalir eignarinnar galladar vegna
mistaka vid verkframkvemd og ad kostnadur vid endurbeetur s¢ 61.000 kr. Leki fra
efri hed sé tilkominn vegna mistaka vid verkframkvamd og kostnadur vid
endurbatur s¢ 241.000 kr.

[ malinu liggur jafnframt fyrir matsgerd Ragnars Ragnarssonar i matsmali
Héradsdoms Reykjavikur nr. M-65/2008 sem vardi hitakerfi annars eignarhluta i
sama fjoleignarhusi. Par var jafnframt komist ad peirri nidurstodu ad pad veri
gallad. Fragangur pess veaeri ekki 1 samraemi vid edlilegan fragang hitakerfa sem
notud veru til upphitunar ibuda fjélbylishusa.

Skyrslur fyrir domi gafu stefnandi Fridrik, stefndi Agust, Helgi S.
Gunnarsson og Ragnar Ragnarsson.

I1I

Malsastaedur stefnanda



Af halfu stefnanda er & pvi byggt ad matsgerd Helga S. Gunnarssonar i mali
nr. M-52/2009 stadfesti ad fasteignin sé gollud i skilningi fasteignakauparéttar enda
megi af matsgerdinni rada ad framkvamd, fragangur og honnun uppfylli i mérgum
tilvikum ekki peer krofur sem leidi af pagildandi skipulags- og byggingarlogum nr.
73/1997. A9 éliti stefnanda eru umraddir 4gallar 4 eigninni 4 4byrg0 stefnda,
Agusts Fridgeirssonar, og beri hann pvi fébotaabyrgd 4 tjoninu.

Stefnandi visar til pess ad stefndi, beri sem byggingarstjori fasteignarinnar,
skadabdtadbyrgd a umreddum gdllum 4 grundvelli reglna skadabdtaréttar um
sérfraediabyrgd. Byggingarframkvamdin hafi i morgum tilvikum ekki verid med
teeknilega og faglega fullnegjandi haetti, auk pess sem deemi séu um ad ekki hafi
verid byggt 1 samraemi vid sampykkta uppdraetti. Byggingarstjori beri abyrgd a pvi
a0 byggingarframkvemd s¢ 1 samremi vid fagleg vinnubrogo. Visar stefnandi i pvi
samhengi til pess a0 med skipulags- og byggingarlogum nr. 73/1997 og
byggingarreglugerd nr. 441/1998 séu lagdar umfangsmiklar skyldur &
byggingarstjora. Hefoi stefndi sinnt pvi starfi megi gera rad fyrir ad verk sem unnin
voru med ofullnaegjandi heetti hefou verid lagfaerd. Med visan til pessa og med
hlidsjon af matsgerd hins domkvadda matsmanns telur stefnandi ad stefndi hafi
synt af sér vanrakslu i storfum sinum sem byggingarstjori fasteignarinnar og beri
af peim s6kum skadabdtadbyrgd 4 tjoni stefnanda.

Stefnandi visar sérstaklega til hinna umfangsmiklu skyldna sem lagdar séu a4
byggingarstjora samkvaemt dkvedum byggingarlaga. Hefoi stefnda verid 1 lofa
lagio a0 koma i veg fyrir tjénid med pvi m.a. ad sinna skyldu sinni vid tuttektir sem
skyldi. b4 hafi stefndi fylgt athugasemdalaust rongum og g6lludum
honnunargdgnum sem s¢ andsteett peim skyldum sem & honum hvili um ad fylgjast
med pvi ad byggt s¢ 1 samrami vid 16g og reglugerdir.

Stefnandi visar til pess ad stefndi Agust og réttargaslustefndi protabu S33
ehf. (40ur AF-Hus ehf)) hafi verid med starfsabyrgdartryggingu byggingarstjora hja
Vatryggingafélagi fslands 4 arunum 2003-2008, b.e. pegar atvik pessa mals hafi
komid upp. Sé tryggingafélaginu pvi stefnt til réttargeeslu. Réttargaesluadild
protabuis S33 ehf., sé byggo 4 abyrgd og stodu félagsins sem seljanda eignarinnar.
sbr. 16g nr. 40/2002 um fasteignakaup. Umreadd fasteign s¢ haldin géllum i
skilningi 18. og 19. gr. laganna sem S33 ehf. beri abyrgd 4 sem seljandi hennar.
Stefnandi eigi rétt til skadabdta Gr hendi protabusins vegna framangreinds, sbr. 43.
gr. laga um fasteignakaup en ella beri ad veita afslatt { samraemi vid kostnad vid ad
baeta Ur gollum, sbr. 41. gr. laganna. { malflutningi kom fram ad stefnandi hefdi Iyst
krofu 1 protabuid en ekki hefdi verid tekin afstada til hennar.

Stefnandi byggir skadabdtakréfu sina 4 nidurstddum matsgerdar um kostnad
vi0d a0 beeta ur gollum eda samtals 2.431.000 kr.

Um lagardk visar stefnandi til laga um fasteignakaup nr. 40/2002, skipulags- og
byggingarlaga nr. 73/1997 og byggingarreglugerdar nr. 441/1998. b4 visar hann til
laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001 med sidari breytingum. Krafa um
malskostnad stydst vid akveedi laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.



Malsastaeour stefnda

Af halfu stefnda er pvi alfarid hathad ad hann beri, sem byggingarstjori,
abyrgd a peim gollum sem fjallad sé um 1 matsgerd i mali M-52/2009. Visar stefndi
til pess ad krofur 4 hendur sér verdi ekki gerdar med visan til reglna
fasteignakauparéttar eda laga nr. 40/2002 um fasteignakaup. Slikar krofur verdi
eingongu gerdar 4 hendur seljanda eignarinnar sem hafi verid AF-hus ehf. (na S33
ehf.). Krafa & hendur stefnda sem byggingarstjora verdi eingdngu gerd med visan
til reglna skadabdtaréttar um skadabotaabyrgd byggingarstjora, hafi hann vanrakt
skyldur sinar sem slikur pannig ad leitt hafi til tjons.

Stefndi bendir 4 ad 1110 4.1. 1 skilmalum réttargaeslustefnda Vatryggingafélags
Islands hf. fyrir logbodna starfsabyrgdartryggingu byggingarstjora sé fjallad um
gildissvid vatryggingarinnar og komi par fram ad vatryggt sé gegn botaskyldu, er
falli & vatryggingartaka sem byggingarstjora, pegar pridji madur verdi fyrir
almennu fjartjoni, sem rakid verdi til pess, ad ekki hafi verid byggt i samreemi vid
sampykkta uppdreetti, 16g og reglugerdir sbr. 3. mgr. 51. gr. laga nr. 73/1997, enda
hafi vatryggingartaki med undirritun sinni stadfest abyrgd sina a hlutadeigandi
mannvirki fyrir byggingarfulltriia og tjonid falli undir pa abyrgd ad 16gum.
Starfsabyrgdartryggingin taki samkvamt pessu til pess tjons sem pridji madur verdi
fyrir vegna géleysis byggingarstjora i starfi. Fram komi i umfj6éllun matsmanns ad
ekki sé unnt ad adskilja hina endanlegu abyrgd a pvi ad gallad hitakerfi sé 1 husinu.
Honnudur beri abyrgd 4 pvi ad honnun hans sé i samraemi vid gildandi 16g og
reglugerdir. Byggingarstjori sé framkveaemdastjori byggingarframkvaemda og beri
abyrgd 4 pvi ad byggt sé samkvamt 16gum og reglugerdum. AF-his ehf. (na
protabuis SS33 ehf.) sem sé byggjandi og seljandi hussins og beri abyrgd gagnvart
kaupanda 4 pvi ad hin selda eign sé i samraemi vid 16g og reglugerdir. Pegar abyrgd
byggingarstjora sé skodud verdi ad meta mogulega abyrgd hans i ljosi pess hverjar
starfsskyldur hans séu. Samkvaemt 3. mgr. 51. gr. skipulags- og byggingarlaga nr.
73/1997 beri hann abyrgd 4 pvi ad byggt sé i samraemi vid sampykkta uppdreetti,
16g og reglugerdir. Oumdeilt sé i malinu ad stefndi, byggingarstjori
framkvaeemdanna, hafi byggt i samraemi vid sampykkta uppdretti, m.a. af hitakerfi.
Matsmanni hafi 14dst ad geta pess atridis. Pad sé sidan a abyrgd honnudar ad
uppdreettir hans séu 1 samrami vid 16g, reglugerdir og gédar venjur.

Stefndi bendir 4 ad réttargaeslustefndi, Vatryggingafélag fslands hf., hafi hafnad
krofu annars ibudareiganda ad Skipholti 29b 1 dbyrgdartryggingu stefnda hja
félaginu, sbr. matsmal nr. M-65/2008. Malinu hafi verid skotid til urskurdarnefndar
i vatryggingamalum sem hafi talid 6sannad ad byggingastjori hafi vanrakt skyldur
sinar og pvi sé ekki greidsluskylda fyrir hendi tr tryggingunni. I umraddu
matsmali komi m.a. fram ad matsmadur telji fragang hitakerfis fasteignarinnar ekki
i samraemi vid edlilegan fragang hitakerfa sem notud séu til upphitunar 4 ibaGdum
fjolbylishusa, og fraganginn ekki i samraemi vid byggingarreglugerd. Hins vegar
komi fram ad pratt fyrir pad hafi i fjolda ara tidkast ad steypa hitaplotur inn 1
golfpldtur, og segi m.a. ordrétt: ,,Ljost er ad vidgengist hefur ad innsteypa hitapipur
og hafa slikar teikningar verid sampykktar og stimpladar af byggingarfulltrGanum i
Reykjavik, sbr. stimpladar teikningar af golthitaldgnum i Skipholti 29b.“ Med
hlidsjon af pessu telur stefndi [jost ad hann hafi framfylgt starfsskyldum sinum med
pvi a0 lata byggja i samraemi vid uppdraetti honnudar sem hafi verid sampykktir af
byggingarfulltrianum i Reykjavik.



Stefndi hafnar pvi ad hann beri abyrgd 4 galla 4 svolum. Gallinn hafi komid
fram eftir ad verkid hafi verid unnid. Ekki hafi verid synt fram 4 ad hann hefoi med
nokkru moti getad séd fyrir ad pessi galli geeti komid fram & verkinu eda ad hann
beri 4byrgd 4 pvi vegna athafna eda athafnaleysis. P4 hafnar stefndi pvi ad hann
beri abyrgd 4 leka i sturtu & badherbergi og visar til somu sjénarmida og vardandi
galla & svolum.

Stefndi visar til pess ad vatryggingarfjarhad vatryggingarskirteinis pess
sem 1 gildi hafi verid 4 arinu 2007 hafi verid 7.712.600 kr. I matsgerd nr. M-
52/2009 komi fram ad heildarkostnadur vid ad setja ofnakerfi i allar ibudirnar ad
Skipholti 29b ofan jardhadar sé aeetladur 17.252.000 kr. Sé pad miklu heerri
fjarhaed en sem nemi vatryggingarfjarhad. Stefnandi hafi hins vegar kosid ad fara
fram med krofu sina, ad pvi er best verdi s€d, an alls samrdds vid sameigendur sina
ad Skipholti 29b, en peir hafi ekki enn sem komid er lagt fram botakrofu gagnvart
stefnda né réttargaeslustefnda vegna malsins. Stefndi telur ad stefnandi verdi ad
leggja fram frekari gdgn um heildartjon & fasteigninni og gégn um eignarhluta
einstakra ibudareigenda svo ad unnt s¢ ad meta hvada hlutfall af
vatryggingarfjarhadinni stefnandi mogulega eigi rétt til.

Um lagarok visar stefndi til meginreglna skadabota- og vatryggingarréttar,
akveeda skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 og akvaeda byggingarreglugerdar
nr. 441/1998. Krafa hans um greidslu mélskostnadar stydst vid 1. mgr. 130. gr. laga
um medferd einkamala nr. 91/1991.

v
Niourstada

[ mali pessu deila adilar um abyrgd stefnda 4 gollum 4 fasteign stefnanda i
fjolbylishusinu vid Skipholt 29b, Reykjavik, en med kaupsamningi 19. juni 2007
festi stefndi kaup a ibud 0203 1 hsinu. Nanar tiltekid er um ad raeda galla i
hitakerfi, svalagolfi og sturtu i badherbergi. Oumdeilt er ad eignin er haldin pessum
gbllum og hefur stefndi ekki métmeelt utreikningi domkvadds matmanns um
aztladan kostnad til ad vinna bot & peim. Stefndi telur hins vegar ad hann beri ekki
abyrgd a géllunum sem byggingarstjori, p.e. agreiningur adila er um hversu vidtaek
abyrgd hans er.

[ matsgerd Helga S. Gunnarssonar kemur fram ad gallar 4 hitakerfinu felist i pvi ad
varmagjafinn (golthitaslongur) er stadsettur inni i stadsteyptri golfplotu & milli
ibuda i fjolbylishusinu vid Skipholt 29b an pess ad st ibtid sem ekki 4 ad njéta
varmans frd varmagjafanum sé einangrud frd honum. Geri pad ad verkum ad ibuidin
fyrir nedan hafi vel virkan varmagjafa i lofti sem stjornist af hitastigi i ibtidinni
fyrir ofan. Pannig bui ibli & nedri hed vid pad ad hafa vel virkan varmagjafa i lofti
(sambland af geislahitun og ferjun) sem ibui efri hadar stjornar ut fra skilyrdum i
efri ibud. Var pad nidurstada matsmanns ad honnun og ttfersla hitakerfisins vaeri
rong og hentadi ekki sem varmagjafi i ibudarhtis. Honnun og utfaersla bryti einnig i
baga vid dkveadi byggingarreglugerdar nr. 441/1998 i nokkrum veigamiklum
atridum. Visadi matsmadur til eftirfarandi greina reglugerdarinnar:



188.3 Lagnir skulu vera adgengilegar til pjonustu, hreinsunar, eftirlits og vidgerda
pannig ad murbroti eda 60rum skemmdum & hisnadi sé haldid i lagmarki ef
endurnyja parf lagnir eda gera vid per.

188.4 Vatnslagnakerfi skulu vera Utskiptanleg pannig ad sem minnstar skemmdir
verdi 4 byggingu, pau skulu pannig honnud og fra peim gengid ad hugsanlegir lekar
uppgotvist fljott og leidi ekki til skemmda & 68rum 16gnum eda byggingarhlutum.

188.5 Lagnakerfi skulu pannig gerd ad orkunyting verdi sem best.

189.1 Hitakerfi skulu pannig honnud ad orkunyting verdi sem best og pau auki ekki
heattu 4 bruna, sprengihettu, eitrun eda mengun.

189.4 Ef g6lf eda loft eru notud sem varmagjafar skulu pau einangrud fra 60rum
rymum en peim sem varmann eiga ad nyta.

Var pad nidurstada domkvadds matsmanns ad ekki veri hagt ad adskilja
hina endanlegu abyrgd, 4 pvi ad gallad hitakerfi er 1 husinu, og velta henni 4 einn
adila. Honnuodur hitakerfisins beri abyrgd 4 pvi ad honnun hans sé i samraemi vid
gildandi 16g og reglugerdir. Byggingastjori sem sé framkvaemdastjori
byggingaframkvamda beri m.a. abyrgd 4 pvi ad byggt sé¢ samkvaemt [6gum og
reglugerdum. AF-hus ehf. sem sé byggjandi og seljandi hussins beri abyrgd
gagnvart kaupanda 4 pvi ad hin selda eign s¢ 1 samraemi vid 10g og reglugerdir sem
vi0 eiga. Jafnframt taldi matsmadur ad allir prir ofangreindir adilar, p.e. honnudur
hitakerfis, byggingastjori og byggjandi hafi brugdist skyldum sinum og synt
vitavert galeysi i starfi. Galeysi sem leitt hafi til pess ad 1 hiisinu sé nu hitakerfi sem
ekki sé unnt ad hafa edlilega stjorn 4, med peim afleidingum ad ivera geti ordid
nanast omoguleg a.m.k. séu iverugaedi verulega skert og orkunotkun geti ordid mun
meiri en edlilegt geti talist. Vinnubrogd adila hafi ekki verid i samraemi vid pad sem
vaenta matti 4 vidkomandi svidi hvers fyrir sig.

Hvad vardar los & yfirbordsefni svala ibudar stefnanda taldi matsmadur ad
astaedur pess vaeru ventanlega dgallar 1 nidurlogn eda of hrod pornun. Veri gallinn
tilkominn vegna 4galla vid verkframkvamd.

Hvao vardar leka i sturtu taldi matsmadur ad pétting 4 tengingu vid nidurfall
hefoi gefid sig eda verid med agalla fra upphafi. Gallinn veeri tilkominn vegna
mistaka vid verkframkvaemd.

begar fasteignin Skipholt 29b var reist giltu um abyrgd byggingastjora skipulags-
og byggingarlog nr. 93/1997. I 3. mgr. 52. gr. laganna var kvedid 4 um ad
byggingastjori baeri abyrgd 4 pvi ad byggt veeri i samreemi vid sampykkta
uppdraetti, 16g og reglugerdir. Sambearilegt akvaedi er ad finna 1 32. gr.
byggingarreglugerdar nr. 441/1998. Oumdeilt er ad honnun og utfersla hitakerfis
braut 1 baga vid dkvaedi byggingarreglugerdar, sbr. framangreinda nidurstoou Helga
S. Gunnarssonar matsmanns. Verdur pvi, i samrami vid pagildandi dkveedi 3. mgr.
52. gr. skipulags- og byggingarlaga ad fella abyrgd a stefnda, pratt fyrir ad hann
hafi 1 umrzatt sinn farid eftir sampykktum teikningum. Ber pvi ad dema stefnda til
pess ad greida stefnanda skadabaetur vegna pessa galla.



Hvao vardar adra galla fasteignarinnar, p.e. los 4 yfirbordsefni svala ibudar
stefnanda og leka fra sturtu, liggur fyrir a0 matsmadur taldi leka fra sturtu stafa af
pvi ad pétting 4 tengingu vid nidurfall hefdi gefid sig eda verid med agalla fra
upphafi. Los & yfirbordsefni svala taldi matsmadur stafa af galla 1 nidurlogn eda ad
gallinn veeri tilkominn vegna of hradrar pornunar. B4da gallana taldi matsmadur
tilkomna vegna mistaka vid verkframkvamd. Vio urlausn pessa atridis ber ad horfa
til pess ad Haestiréttur Islands hefur i nokkrum déomum fjallad um skadabotaabyrgd
byggingastjora, sbr. t.d. dom réttarins fra 20. mai 2010 i mali nr. 459/2009. Af
domunum verdur dregin st alyktun ad 4byrgd byggingastjora hafi ekki
einvoroungu legid 1 pvi ad sja til pess ad byggt yrdi i samrami vid sampykkta
uppdraetti, 16g og reglugerdir, heldur hafi honum einnig borid skylda til ad hafa
yfirumsjon og eftirlit med byggingarframkvemdum sem hann styrdi, par 4 medal
a0 i0nmeistarar, sem komu ad verkinu fyrir hans atbeina sinntu skyldum sinum og
a0 framkvemdin veeri teeknilega og faglega fullnaegjandi, sbr. og 3. mgr. 51. gr.
skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997. Fellir byggingastjori a sig
skadabdtadbyrgd med saknaemri vanraekslu 4 pessum skyldum. Med hlidsjon af
pessu ber pvi enn fremur ad fallast 4 ad stefndi, sem ekki var einvérdungu
byggingastjori hiissins, heldur einnig fyrirsvarsmadur AF-Husa ehf. byggjandi og
seljandi pess, beri skadabotaabyrgd a tjoni stefnanda hvad pessa galla vardar.

Fyrir liggur ad stefnandi hefur pegar fengid greiddar 487.327 kr. vegna umraeddra
galla Ur starfsdbyrgdartryggingu lagnahonnudar fjolbylishussins vid Skipholt 29b
og kemur su greidsla pvi til fradrattar krofu hans & hendur stefnda. Ekki er fallist &
pad med stefnda ad stefnandi verdi ad leggja fram frekari gégn um heildartjon &
fasteigninni og gdgn um eignarhluta einstakra ibudareigenda svo ad unnt sé¢ ad
meta hvada hlutfall af vatryggingarfjarhadinni stefnandi eigi mogulega eigi rétt til
en hamarksfjarhad hinnar 16gbodnu tryggingar arinu 2007 mun hafa verid
7.712.600 kr. bvert & moti verour med hlidsjon af domi Haestaréttar fra 17.
névember sl., i mali nr. 123/2011, radid ad sonnun um petta atridi hvili & stefnda.
A0 auki verdur ad horfa til pess ad stefnandi beinir krofum sinum ad stefnda en
abyrgd hans takmarkast ekki likt og abyrgd réttargaeslustefnda, Vatryggingafélags
Islands hf., vid dkvedna hamarksfjarhad. Vid akvordun skadabota ber ad hafa i
huga nidurstddur hins domkvadda matsmanns vid ad beta ur géllunum ad 6dru
leyti en pvi ad taka ber tillit til pess ad 1 matsgerd var medtalinn virdisaukaskattur
af vinnu 4 byggingarstad, sem leita ma endurgreidslu 4 ad fullu. A9 teknu tilliti til
pessa eru skadabatur heefilega dkvednar 1.710.000 kr. b4 ber ad fallast 4 krofu
stefnanda um dréttarvexti 4 tildeemda fjarhad en rétt pykir ad mida upphaf peirra
vid krofubréf sem beint var ad stefnda sem fyrirsvarsmanni AF husa ehf. hinn 26.
febraar 2009, sbr. 3. mgr. 5. gr. laga nr. 38/2001.

Med hlidsjon af pessum malstrslitum verdur stefndi deemdur til ad greida stefnanda
malskostnad sem telst haefilega dkvedinn 1.100.000 p.m.t. atlagdur kostnadur og
virdisaukaskattur & malflutningspoknun.

Kolbran Seevarsdottir, settur héradsdomari kvad upp dominn dsamt
meddomendunum Jéni Agusti Péturssyni, byggingataeknifreedingi og
husasmidameistara, og Asmundi Ingvarssyni, byggingaverkfraedingi og
murarameistara.



Agreiningur vard medal domenda um botaabyrgd stefnda, en Asmundur
Ingvarsson, meddomandi, telur ad stefndi beri ekki botadbyrgd a dllu tjoni
stefnanda. Telur hann a0 stefndi geti, sem byggingastjori, ekki borid abyrgd & galla
sem stafar af rangri honnun hitakerfisins. Vardandi matslio nr. 8 er um ad reda
adkeypt byggingarefni sem ekki er 4 4byrgd stefnda og ekki synt fram 4 ad
byggingastjori hafi vanraekt umsjonar- og eftirlitsskyldu sina.

DOMSORD

Stefndi, Agust Fridgeirsson, greidi stefnanda, Fridriki Sturlaugssyni,
1.710.000 kr. med drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti
og verdtryggingu fra 26. mars 2009 til greidsludags.

Stefndi greidi stefnanda 1.100.000 kr. i malskostnad.

Kolbrun Sevarsdottir
Jon Agust Pétursson

Asmundur Ingvarsson



