URSKURDUR
Héradosdoms Reykjavikur 13. desember 2011 i mali nr. E-2198/2011:
GH2 ehf

(Olafur Théroddsen hrl.)

gegn
Reykjavikurborg

(Pérhildur Lilja Olafsdottir hdl.)

Mal petta sem tekid var til urskurdar 17. november s.1. er h6foad fyrir Héradsdomi
Reykjavikur 9. mai 2011 af GH2 ehf., bjodhildarstig 2-6 i Reykjavik gegn
Reykjavikurborg, R4dhusinu i Reykjavik.

Krofur aoila

Domkrofur stefnanda eru pessar:

1. A9 vidurkennt verdi, ad stefnda beri ad breyta viomidunarstofni dlagdra
fasteignagjalda, 1,6500%, og holrasagjalda, 0,10500%, a fasteign stefnanda,
bjoodhildarstig 2-6, 113 Reykjavik, sem midad var vid 31. desember 2006 og gilti
fyrir arid 2007 ur 688.580.000 kronum i 331.416.640 kronur.

2. A0 vidurkennt verdi, ad stefnda beri ad breyta viomidunarstofni dlagdra
fasteignagjalda, 1,6500%, og holraesagjalda 0,10500%, & fasteign stefnanda,
bjodhildarstig 2-6, 113 Reykjavik, sem midad var vid 31. desember 2007 og gilti
fyrir 4rid 2008 ur 658.220.000 eftir breytingu fra 818.570.000 kronum og 1
397.699.980 kronur.

3. A0 vidurkennt verdi, ad stefnda beri a0 endurreikna 416g0 gjold sin fré pvi,
sem pau voru skv. 1. og 2. hér ad ofan, ad pvi sem par er krafist, og ad breyta
vidskiptareikningi stefnanda hja stefnda pad vardar fasteignagjold og holraesagjold i
samraemi vid pa leidréttingu.

4. Pa er krafist malskostnadar Or hendi stefnda ad viobattum virdisaukaskatti a
malspoknun.



Stefnda, Reykjavikurborg, gerir pa krofu adallega ad mali stefnanda verdi visad fra
domi. Um leid er pess krafist ad stefnanda verdi gert ad greida malskostnad ad mati
domsins. Verdi ekki fallist & adalkrofu stefndu, Reykjavikurborgar, gerir hin pa
krofu ad vera alfarid syknud af krofum stefnanda. Um leid er pess krafist ad
stefnanda verdi gert ad greida stefndu malskostnad ad mati domsins.

[ pessum peetti malsins er til medferdar krafa stefndu um ad mélinu verdi visad fra
domi. Stefnandi krefst pess ad fravisunarkrofu stefndu verdi hrundid og honum
tildeemdur hefilegur malskostnadur i pessum peetti malsins, ad mati domsins.

Malsatvik

Stefnandi lysir malsatvikum pannig. Stefnandi GH2 ehf. (adur Gullhamrar ehf.) s¢
eigandi fasteignarinnar nr. 2-6 vid bjodhildarstig, 113 Reykjavik. Fasteignin sé¢
fjorir matshlutar og skrad svo hja bjodskra Islands: 225-7705 2.379,8 m2, 225-
7706 286,4 m2, 225-7707 381,8 m2 og 225-7708 267,8 m2. Lengi hafi stefnandi
bent 4, ad alogd fasteigna- og holraesagjold a eign hans veeru hoflaus og ekki i
samraemi vid pad, sem lagt vaeri 4 sambeerilegar eignir. I pessu méli sé hvorki verid
ad fjalla um vatnsgjald né lodarleigu. Stefnandi hafi beint erindi til Fasteignamats
rikisins (Fasteignaskrar {slands) og hafi pad leitt til pess ad svo stoddu, ad
fasteignamat, sem gilt hafi fyrir arid 2008 hafi verid lekkad ar 818.570.000 i
658.220.000 og hafi stefndi breytt gjaldtoku sinni i samrami vid pad. Hins vegar
hafi Fasteignaskra ekki talid sér heimilt ad breyta pvi fasteignamati, sem gilt hafi
fyrir arid 2007, og hafi Yfirfasteignamatsnefnd stadfest pad med trskurdi 5. februar
2009. Fasteignaskra {slands hafi endurmetid fasteignamat pr. 31. 12. 2008, sem gilt
hafi fyrir arid 2009, og lekkad matid ur 658.220.000 kronum, sem hafi verid mat
fyrra ars eftir leekkun, i 477.240.000 krénur. A grundvelli peirrar akvordunar, par
sem betur hafi verid vandad til verka, hafi Fasteignaskra Islands endurreiknad
matid pr. 31. desember 2006, sem gilt hafi fyrir arid 2007, og hafi nidurstadan verid
331.416.640 kronur. Samkvaemt sama endurttreikningi hafi fasteignamatid pr. 31.
desember 2007, sem gilt hafi fyrir arid 2008, ordid 397.699.980 krénur. DoOmkrofur
stefnanda séu 4 pessum utreikningi byggoar.

Stefnda telur malavaxtalysingu i stefnu ad morgu leyti villandi og pvi naudsynlegt
ad gera malavoxtum skil med eftirfarandi haetti. Um sé ad reeda fasteign vid
bjodhildarstig 2-6 1 Reykjavik, sem verid hafi i eigu stefnanda allt par til eignin hafi
verid seld 4 naudungarsdlu hinn 21. jani sl., og beri fastantimerin 225-7705, 225-
7706, 225-7707, 225-7708. Stefnda hafi lagt fasteignagjold 4 umraeddar eignir, fyrir
arin 2007-2011, sbr. fyrirliggjandi alagningarsedla og breytingarsedla. Stefnandi
hafi hins vegar ekki greitt umradd fasteignagjold af eignunum og séu pau 61l 1
vanskilum. Stefnandi hafi 6skad eftir pvi ad stefnda breytti pvi sem stefnandi kalli
vidmidunarstofn adlagdra fasteignagjalda 4 fasteignina Pjodhildarstig 2-6,
Reykjavik, annars vegar pann sem midad hafi verid vid 31. desember 2006 og gilt
hafi fyrir arid 2007, hins vegar pann sem midad hafi verid vio 31. desember 2007
og gilt hafi fyrir arid 2008, af eignum peim sem hér um radi. Stefnda hafi hatnad
peirri beidni. Vardandi breytingar 4 4l16gdum gjoldum fyrir arid 2007 liggi fyrir
urskurdur Y firfasteignamatsnefndar, par sem beidni stefnanda, um breytt
fasteignamat vegna arsins 2007, hafi verid hatnad, 4 grundvelli pess ad ekki veeri



lagaheimild til ad breyta mati sem ekki veri lengur i gildi Stefnandi hafi hins vegar
aldrei 6skad eftir endurmati fyrir gjaldadrid 2006, hja par til beerum yfirvoldum.
Adkoma stefndu ad peim atvikum sem tilgreind séu i malsatvikalysingu i stefnu lati
einungis ad 16gbundinni dlagningu fasteigngjalda skv. 3. gr. laga nr. 4/1995, i
samraemi vid akvordun um fasteignamat hverju sinni.

Malsastzeour stefnanda og tilvisun til réttarheimilda

Stefnandi byggir 4 pvi ad fasteignamat pad sem gilt hafi fyrir arin 2007 og 2008 og
sem stefnda hafi byggt 4 vid dlagningu fasteignagjalda og holrasagjalda, sé
bersynilega rangt. I pvi efni sé bent 4 27. og 28. gr. laga um skraningu og mat
fasteigna nr. 6/2001 med sidari breytingum um pad, ad vid akvordun matsverds
skuli efir fongum finna tolfredilega fylgni gangverds vid ymsar
markadsstadreyndir. bad hafi Fasteignaskra Islands po sidar gert. Stefnandi telji sig
engum rétti hafa glatad, pott ekki hafi fengist stjornsyslulegur trskurdur um
fasteignamatid, sem gilt hafi fyrir arid 2007. Fasteignamatid sem gilt hafi fyrir arid
2008, hafi fengist ad hluta leidrétt, en Fasteignaskra Islands hafi sidan endurreiknad
pessi fasteignamdt, eins og ad ofan sé vikid ad. Osanngirnin og rangindin sjaist
m.a. af pvi, a0 4l6gd fasteignagjold og fraveitugjold fyrir arid 2007 hafi verid
13.168.833 kronur, fyrir arid 2008 12.757.652 kronur en fyrir arid 2009 9.499.733
kronur. Arid 2010 hafi pessi gjold hins vegar verid 9.042.059 kronur. ba bendi
stefnandi 4 ad stefnda hafi sem stjornvaldi lengi matt vera 1jost a0 fasteignamat a
fasteign stefnanda hafi verid bersynilega rangt og 6sanngjarnt og hefdi med
hlidsjon af 2. mgr. 1. gr. laga nr. 29/1995 att ad hafa frumkvaedi ad leidréttingum. |
R4&dhusi stefndu sé po ekki sungid med peim rémi. Enn visi stefnandi til 2. mgr. 4.
gr. laga nr. 4/1995 um tekjustofna sveitarfélaga, par sem segi, ad Grskurdum

Y firfasteignamatsnefndar megi skjota til domstola. Pad sama eigi vid i pessu mali
um ad vikja pvi til domstola, enda gildi paer meginreglur 1 stjérnsyslurétti, ad
bersynilega rong og 6sanngjorn tilhdgun verdi ekki 16g0 til grundvallar. Til
studnings peirri krofu stefnanda ad fravisunarkrofu stefndu skuli hrundid byggir
stefnandi 4 pvi ad alagning fasteigna- og holraesagjalda 4 fasteignina
bjo6ohildarstigur 2-6 fyrir arin 2007 og 2008 hafi haft bein ahrif 4 hagsmuni
stefnanda enda hafi gjoldin verid dregin fra séluverdi eignarinnar vid
naudungarsolu. Séu pessi gjold ranglega 4 10g0 eigi stefnandi rétt & pvi ad fa Gr pvi
skorid fyrir domi enda sé um fjarkrofu ad reda sem stefnandi telji sig eiga. Um
malskostnad s¢ visad til 130. gr. laga nr. 91/1991 og um virdisaukaskatt a
malspoknun til dkveeda laga nr. 50/1988 med sidari breytingum.

Malsastzeour stefndu og tilvisun til réttarheimilda

Stefnda, Reykjavikurborg, gerir pa krofu adallega ad mali pessu verdi visad fra
héradsdomi og byggir hun pad 4 premur malsastadum. I fyrsta lagi ad stefnandi
hafi ekki 16gvarda hagsmuni af ad f4 dom um krofu sina. I fyrirliggjandi tskrift ar
gerdabok Syslumannsins 1 Reykjavik komi fram ad fasteignin Pjodhildarstigur 2-6,
hafi verid seld naudungarsolu & uppbodi 21. juni 2011. Stefnandi njoti pvi ekki
lengur umradaréttar yfir hinni seldu eign, sbr. 1. mgr. 55. gr. laga nr. 90/1991 um
naudungarsolu. Af pvi leidi ad stefnandi hafi ekki lengur rétt til ad hlutast til um



fasteignina. Hagsmunir peir sem démkrofur stefnanda Iuti ad séu nu & forredi
haestbjodanda i eignina, Droma hf., kt. 710309-1670, sem njoti ni umrada yfir
henni. Almennt sé greint & milli priggja tilvika, par sem reynt geti 4 ad adili eigi
l6gvarda hagsmuni af urlausn sakarefnis. { fyrsta lagi séu pad tilvik, par sem ljost
sé ad slikir hagsmunir kunni aldrei ad hafa verid fyrir hendi. T 6ru lagi séu pad
tilvik, par sem 16gvardir hagsmunir kunni ad hafa verid fyrir hendi, en séu lidnir
undir lok fyrir malsh6fdun eda & medan pad sé rekid. bridja tilvikid hafi pydingu
fyrir mal petta en pad séu tilvik par sem 1jost pyki ad einhver kunni ad hafa att
16gvarda hagsmuni af trlausn sakarefnisins en 4 hinn boginn liggi fyrir ad pad sé
ekki stefnandinn i malinu. Nakvemlega sama stada sé¢ uppi i pvi mali sem hér sé til
umfjollunar, enda liggi fyrir i malinu ad Dromi hf., sem hafi verid hastbjodandi vid
naudungarsolu fasteignarinnar & uppbodi 21. juni s.1., hafi frd og med sampykki
bodsins yfirtekid pau réttindi sem kunni ad hafa verio til stadar. Vid naudungarsolu
fasteignarinnar 21. juni s.l., hafi hestbjodandi leyst til sin eignina & matsverdi og i
framhaldinu hafi pau réttindi sem adur kunni ad hafa tilheyrt stefnanda ferst yfir til
hastbjodanda. Samkvamt reglunni um l6gvarda hagsmuni hafi hiin ad geyma
efnisleg skilyrdi pess ad sakarefni verdi borid fyrir domstéla. Reglan kvedur 4 um
ad peir hagsmunir sem um sé deilt verodi ad tilheyra stefnanda og hafa raunheef ahrif
4 réttarstodu hans. OlI skilyrdi reglunnar, p.e. ad hagsmunirnir njoti verndar laga og
landsréttar, sbr. 1. mgr. 24. gr. laga nr. 91/1991, um medferd einkamadla,
hagsmunirnir purfi ad vera endanlegir og ad peir hafi raunhaft gildi fyrir
réttarstodu adila, purfi ad vera uppfyllt til pess ad stefnandi geti talist hafa 16gvarda
hagsmuni af arlausn sakaretnisins. Stefnandi uppfylli na ekki 611 framangreind
skilyrdi. 1 fyrsta lagi sé stefnandi ekki réttur adili ad peim hagsmunum sem hér s¢
deilt um. Byggist pad 4 pvi ad umrddaréttur yfir fasteigninni s¢ n1 i hondum
haestbjodenda, en ekki stefnanda. Komist domurinn ad peirri nidurstodu ad
16gvardir hagsmunir kunni ad tengjast urlausn pess sakarefnis, sem hér sé til
umfjollunar, sé ad mati stefndu ljost, ad s4 annmarki sé 4 malinu a0 stefnandi sé
ekki réttur adili a0 hagsmununum. Peir 16gvorou hagsmunir sem stefnandi kunni ad
hafa notid i upphafi hafi fallid nidur vid naudungarsolu fasteignarinnar.
Fasteignagjold fylgi fasteigninni l6gum samkvamt og hvili pvi avallt & pinglystum
eigenda. Ekki séu uppi sému sjonarmid i pessu mali og um adur greidd
pjonustugjold. Stefnda byggi krofu sina um ad mali pessu verdi visad fra
héradsdomi i annan stad 4 pvi ad allur malatilbunadur stefnanda sé med peim haetti
ad hann samrymist ekki peim kr6fum sem gerdar séu til skyrleika og framsetningar
malsastedna, sem 16g nr. 91/1991 um medferd einkamala geri kréfu um.
Fravisunarkrofu sina sty0ji stefnda einkanlega peim rokum ad skilyroum 80. gr.
laga nr. 91/1991 um medferd einkamala, sé ekki fullnaegt i malinu. Af halfu stefndu
s¢ bent 4 ad 1 umraeddu lagadkvaedi sé upptalid pad sem greina skuli 1 stefnu og
skuli pad koma fram svo gloggt sem verda megi. [ malinu sé ekki gerd krafa um
tiltekna peningagreidslu. Ordalag krofugerdar stefnanda leidi til pess ad hiin verdi
med engu moti tekin dbreytt upp i ddmsord, enda ekki ddémhaef. Domkrofur
stefnanda uppfylli pvi med engu moti skilyrdi d-lidar 80. gr. laga nr. 91/1991. ba sé
kvedid 4 um pad i e-lid 80. gr. laganna ad i stefnu purfi ad koma fram ,,malsastaedur
sem stefnandi byggir malsokn sina 4, svo og onnur atvik sem purfi ad greina til
pess ad samhengi malsasteedna verdi 1jost, en pessi lysing skal vera gagnord og svo
skyr ad ekki fari milli mala hvert sakarefnid er”. I stefnu sé ekki ad finna skyra
malsastedu sem heitid geti. Stefnandi byggi domkrofur sinar 1 stefnu ekki 4
rokstuddum malsastedum og pa sé 1 stefnu ekki ad finna neitt samhengi 4 milli
malsastedna og domkrafna. Sé lysing malsastedna pvi langt fra pvi ad vera svo
skyr ad ekki fari a milli mala hvert sakarefnid s¢€. Hafi stefnandi pvi ekki skyrt pad



nagilega, 4 hverju kréfur hans séu byggdar, og pvi ekki lagt naudsynlegan
grundvoll ad malshofoun sinni. Verdi ekki med nokkru moti séd ad r verdi beett
undir rekstri malsins. Stefnan fullnaegi pannig ekki kr6fum sem komi fram 1 4dur
tilvitnudum nidurlagsordum e-lidar 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991. Sé stefndu pvi
med Sllu okleift ad rada i malsgrundvoll stefnanda og taka til varna & edlilegan hatt.
Med hlidsjon af framanritudu sé stefndu i raun gert okleift ad taka til varna i malinu
og verdi pvi ad visa malinu fra domi i samraemi vid dkvaedi laga um medferd
einkamala. Stefnandi hafi ekki synt fram 4 pad med skriflegum gégnum eda
traverdugum utreikningi, 6drum en peim er stafi fra Pjodskra Islands, sem unnin
hafi verid ad beidni stefnanda og hafi enga réttarstoou i mali pessu, ad um
ofgreidslu gjalda hafi verid ad reda. P4 séu kréfur stefnanda vanreifadar og
orokstuddar. Fallist domurinn ekki 4 framangreindar malsasteedur um fravisun telji
stefnda ad 1 6llu falli beri ad visa malinu frd domi 4 grundvelli 1. mgr. 24. gr.laga
nr. 91/1991. Bent sé 4 ad lagaheimildir til beinnar akvordunar um nidurfellingu
skatta sem lagdir hafa verid 4 séu bundnar vid framkvamdavaldid en ekki
domsvaldid. Stefnda bendi &4 ad samkvemt 1. mgr. 78. gr. stjornarskrarinnar, sbr.
16. gr. stjornskipunarlaga nr. 97/1995, skuli sveitarfélog rada sjalf malefnum sinum.
Sérstaklega s¢ meelt fyrir um 1 2. mgr. 78. gr. stjornarskrarinnar ad tekjustofnar
sveitarfélaga skuli dkvednir med l16gum, svo og réttur peirra til ad akveda hvort og
hvernig peir séu nyttir. { 4. mgr. 7. gr. sveitarstjornarlaga nr. 45/1998 sé kvedid 4
um agd sveitarfélog skuli hafa sjalfstaeda tekjustofna og i 2. mgr. 9. gr.
sveitarstjornarlaga sé kvedio 4 um akvordunarvald til nytingar tekjustofna
sveitarfé¢lagsins. Af framangreindum lagadkvadum pyki 1jost ad stefnda hafi
akvordunarvald um nytingu tekjustofna sveitarfélagsins innan pess svigrims sem
melt sé fyrir um 1 16ggjofinni. Skorti pvi 4 valdheimildir domstdla til ad kveda
beinlinis 4 um nidurfellingu skatta par sem forraedi 4 dlagningu fasteignaskatts, sem
og nidurfellingu hans, sé falid sveitarstjornum samkvaemt I16gum um tekjustofna
sveitarfélaga nr. 4/1995. b4 sé bent 4 ad melt sé fyrir um ad agreining um
gjaldstofn og gjaldskyldu vegna dlagningar fasteignagjalda skuli ymist Pjooskra
Islands eda Yfirfasteignamatsnefnd skera r um skv. 3. mgr. 4. gr. gr. laga um
tekjustofna sveitarfélaga nr. 4/1995. Auk pess s¢ kvedid &4 um skyra malsmedferd
vardandi agreining um fasteignamat fasteigna i 16gum nr. 6/2001 um skraningu og
mat fasteigna.  1josi pess hvernig domkrafa stefnanda sé tr gardi gerd leidi pad af
framangreindum lagadkvedum ad pad s¢ eigi a valdi domstola ad kveda 4 um ad
16gbodnir skattar skuli nidur falla, sbr. meginreglu 1. mgr. 24. gr. laga nr. 91/1991.
bar sem sakarefnid, eins og pad s¢ framsett i domkrofu, eigi ekki undir domstoéla,
beri ad visa malinu i heild fra domi. Fari svo ad domurinn fallist ekki &
framangreindar malséastaedur stefndu um fravisun malsins fra domi krefjist stefnda
syknu af 6llum domkrofum stefnanda. Stefnda krefjist syknu fyrst og fremst vegna
adildarskorts, sbr. 2. mgr. 16. gr. laga nr. 91/1991. Stefnandi virdist byggja hinn
6ljosa malatilbunad sinn & pvi ad um ,,rangan gjaldagrunn® fyrir fasteignagjéldum
sé ad reeda. Alagning og innheimta stefndu 4 fasteignagjoldum sé 16gbundin skv. 3.
gr. laga nr. 4/1995 og fari eftir fasteignamati sem lagt sé 4 af Pjodskra Islands, sem
s¢ alagningarstofninn. Adra vidmidun s¢ stefndu 6heimilt 16gum samkvemt ad
nota. Stefndu sé ekki heimilt ad nota utreikninga Pjodskrar {slands, sem unnir séu 4
6formlegan hatt ad beidni stefnanda, sem grundvoll breytinga 4 dlagningu pegar
innheimtra fasteignagjalda, sem hafi verid rétt pegar pau hafi verid 16gd a. Stefnda
hafi einungis lagaheimild til pess ad leggja a fasteignagjold eftir skradu
fasteignamati sem sé eins og adur segi 4 forreedi bjodskrar fslands. Um mat a
fasteignum gildi 16g nr. 6/2001, um skraningu og mat fasteigna, med sidari
breytingum, og reglugerd nr. 406/1978, um fasteignaskraningu og fasteignamat,



einnig med sidari breytingum. Samkvaemt 2. gr. laga nr. 6/2001 skuli meta hverja
fasteign til verds eftir pvi sem nast verdi komist & hverjum tima og nénar s¢ kveoid
4 um 1 logunum. Sérstok rikisstofnun, Pjodskra {slands, annast petta mat, sbr. 1.
mgr. 29. gr. laga nr. 6/2001. Samkvamt 2. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995, um
tekjustofna sveitarfélaga, sbr. 2. gr. laga nr. 140/2005, skuli stofn til dlagningar
fasteignaskatts 4 allar fasteignir vera fasteignamat peirra. Akvrdun um
fasteignamat 4 grundvelli laga nr. 6/2001, med sidari breytingum, vardi pvi
mikilveega einstaklingsbundna hagsmuni eigenda peirra og annarra hagsmunaadila.
[ V. kafla laga nr. 6/2001 um skraningu og mat fasteigna, med sidari breytingum, sé
kvedid 4 um fasteignamat og framkvaemd pess. [ 1. mgr. 27. gr. laganna komi fram
ad skrad matsverd fasteignar skuli vera gangverd umreiknad til stadgreidslu, sem
@tla megi ad eignin hefdi 1 kaupum og sélu 1 febriarmanudi naest 4 undan
matsgerd, midad vid heimila og mogulega nytingu fasteignarinnar & hverjum tima.
Lysi pessi malsgrein peirri meginreglu sem fylgja skuli vid fasteignamat. [ 2. mgr.
sOmu greinar segi sidan ad s¢€ slikt gangverd ekki pekkt skuli skrad matsverd
akvedid eftir bestu faanlegu vitneskju um samberilegt gangverd med hlidsjon af
tekjum af peim, kostnadi vid gerd peirra, aldri peirra, legu eignar med tilliti til
samgangna, nytingarmoguleikum, hlunnindum, jarovegsgero, grodurfari,
natturufegurd og 60rum peim atridum sem kunni ad hafa ahrif a gangverd
eignarinnar. A9 logum sé gert rdd fyrir pvi ad upplysingar berist fra
byggingarfulltraum til bj6dskrar Islands um breytingar 4 mannvirkjum, sbr. 19. gr.
laga nr. 6/2001, um skraningu og mat fasteigna med sidari breytingum. Slik
upplysingagjof sé 4 abyrgd sveitarfélaganna. Hafi peim verid falid petta hlutverk
medal annars 4 peim grundvelli ad pau hafi hagsmuni af réttri skraningu
fasteignamats vegna alagningar fasteignaskatta samkvemt 16gum nr. 4/1995, um
tekjustofna sveitarfélaga. Samkvemt 32. gr. laga nr. 6/2001 skuli Pjodskré {slands
endurmeta skrad matsverd allra fasteigna 31. mai ar hvert. Skuli pad verd talid
fasteignamatsverd frd og med 31. desember pess ars til jafnlengdar neesta ars, nema
sérstok matsgerd komi til. T urskurdi Yfirfasteignamats nr. 143 fra arinu 2001 komi
skyrlega fram ad hvorki sé heimild i 16gum nr. 94/1976, sem sidar hafi verid
enduratgefin med 16gum nr. 6/2001, né i 16gum um tekjustofna sveitarfélaga nr.
4/1995 um ad akvarda endurmat fasteignar med afturvirkum hatti. Samkvamt
pessu nai heimild 31. og 32. gr. laga nr. 6/2001 til endurmats adeins til endurmats
gildandi mats. Skyldur stefndu gagnvart stefnanda, vid adlagningu fasteignagjalda,
séu ad leggja fasteignagjold a metnar fasteignir samkvaemt fasteignaskra. Af halfu
stefndu sé pvi ennfremur méotmeelt, sem fram komi i stefnu, ad pad sé & einhvern
hatt hlutverk stefndu ad tryggja ad upplysingar sem notadar séu vid alagningu og
innheimtu fasteignagjalda séu réttar eda a0 4 stefndu hvili st skylda ad hafa
frumkveedi ad pvi ad leiorétta slikar upplysingar. bvert 4 moéti leggi 16gin pa skyldu
a fasteignaeigendur a0 hafa frumkveedi ad pvi a0 koma ad leidréttingum a
fasteignamati, eigi par 4 annad bord vid. Stefnda sem annist alagningu og
innheimtu fasteignagjalda hafi i einu og 6llu farid eftir peim 16gum og reglum sem
gildi um alagningu og innheimtu fasteignagjalda. Samkvemt 16gum nr. 6/2001 um
skraningu og mat fasteigna med sidari breytingum sé par til baerum yfirvoldum
falid ad taka dkvordun um fasteignamat og par med um gjaldstofn fasteignaskatts
og holrasagjalds. Pegar ar til beer yfirvold, bjodskré {slands eda eftir atvikum

Y firfasteignamatsnefnd, taki akvordun um gjaldstofn fyrir tiltekid timabil, beri
stefndu 16gum samkvamt ad leggja pa akvordun til grundvallar alagningu.
Akvérdun um gjaldstofn sé ekki i hondum stefndu. Akvordun stefndu um
alagningu fasteignaskatta grundvallist 4 fasteignamati pvi sem na s¢ unnid hja
bj6dskra Islands, adur Fasteignamati rikisins, og sidar Fasteignaskra rikisins skv.



29. gr. laga um skraningu og mat fasteigna nr. 6/2001, sbr. sidari breytingar med
16gum nr. 77/2010. Ljost sé¢ ad stefnda hafi ekki forreedi 4 akvoroun um
fasteignamat eigna og hafi pvi enga adild ad malinu. Stefndu sé pvi ranglega stefnt
i mali pessu. Fallist ddmurinn ekki 4 framangreinda malséastaedu s¢é krafa stefndu
um syknu byggd 4 pvi ad dlagning umreeddra gjalda hafi verid rétt [ogum
samkvamt og pvi beri ad sykna stefndu af krofum stefnanda. Stefnda métmeeli
malatilbunadi stefnanda alfarid sem rongum og 6sénnudum. Stefnda telji alagningu
hinna umprettu skatta og gjalda ad 6llu leyti i samraemi vid 3. og 4. gr. laga um
tekjustofna sveitarfélaga nr. 4/1995, laga um l6daleigu nr. 86/1943, 6. og 9. gr. laga
um vatnsveitur sveitarfélaga nr. 32/2004, X. kafla vatnalaga, nr. 15/1923, og 8. gr. a
og 25. gr. 1 16gum um hollustuhatti og mengunarvarnir, nr. 7/1998, sbr. nu V. kafla
laga um uppbyggingu og rekstur fraveitna nr. 9/2009 sem og reglna peirra sem
settar séu med stod i framangreindum 16gum. Hafi stefnandi ekki synt fram 4 hid
gagnsteda med neinum haldbarum rokum eda sonnunargdgnum. ba faist ekki séod
af malatilbunadi stefnanda ad umratt fasteignamat eignanna s¢€ rangt og breyti
fyrirliggjandi utreikningur Fasteignaskrar [slands, sem unnin hafi verid ad beidni
stefnanda, engu um pad. Stefndu hafi borid ad fara ad [6gum vid alagningu og
innheimtu fasteignagjalda og mida alagningu vid fasteignamat eignanna eins og
pad hafi verid 4 hverjum tima skrad i Fasteignaskra. { 1josi alls pess sem ad framan
hafi verid rakid beri ad sykna stefndu af 6llum krofum stefnanda. Akvedin
eftirlitsskylda sé 16g0 4 eiganda med 16gum um skraningu og mat fasteigna og beri
eigenda medal annars ad hlutast til um ad kaera akvoroun um fasteignamat
samkvamt. peim malsmedferdarreglum sem tilgreindar séu i peim 16gum. Pann rétt
hafi stefnandi ekki nytt sér fyrir gjaldadrid 2006 og hafi honum pvi verid synjad um
leidréttingu vegna alagningar arsins 2007, sbr. fyrirliggjandi akvordun

Y firfasteignamatsnefndar. Pa bendi stefnda 4 ad fasteignamat mioi vid tiltekid
timamark, p.e. fasteignamat hvers alagningarars renni skeid sitt a4 enda vid lok
arsins. Ekki finnist heimildir i 16gum til ad krefja um endurmat fasteigna nema
innan hins tiltekins timaramma, p.e innan arsfrests. Par sem stefnandi hafi synt af
sér tomlaeti og ekki krafist leidréttingar innan akvedins frests geti hann ekki komid
fram beidni um endurmat fasteigna, par sem keerufrestur sé nu Gtrunninn. Akvaedi
1. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995 kvedi 4 um ad fasteignaskatt skuli leggja 4 ,,arlega“ og
beri ad tilka pad 4 pann veg ad dkvardanir, er vardi dgreining um fasteignamat og
par med gjaldstofn, megi einungis taka fra og med keru fyrir naesta gjaldatimabil,
p.e. einungis i byrjun pess ars sem keera hafi leitt til breytingar a fasteignamati i
fasteignaskra 31.desember, hvers ars. Malskostnadarkrafa stefndu byggi 4 130. gr.
laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Stefnda byggi malatilbinad sinn m.a. 4
eftirfarandi réttarheimildum: Logum nr. 91/1991 um medferd einkamala, m.a. 24.,
26.,45. og 80. gr. Logum nr. 29/1995 um endurgreidslu oftekinna skatta og gjalda,
m.a. 1. og 5. gr. Logum nr. 4/1995 um tekjustofna sveitarfélaga, m.a. 3. og 4. gr.
Logum nr. 86/1943 um akvordun leigumala o.fl. Logum nr. 32/2004 um vatnsveitur
sveitarfélaga, m.a. 6. og 9. gr. Vatnaldgum nr. 15/1923, m.a. X. kafla. Légum nr.
7/1998 um hollustuhzetti o.fl., m.a. 8. og 25. gr. Logum nr. 9/2009 um uppbyggingu
og rekstur fraveitna, m.a. V. kafla. Logum nr. 6/2001 um skraningu og mat a
fasteignum, m.a. 1., 2., 7., 29. og 31. gr.

Nidurstaoa



[ mali pessu gerir stefnandi, GH2 ehf. (4ur Gullhamrar ehf), kt. 431299-
2759, krofu um ad alagningarstofn fasteigna- og holreesagjalda vegna
fasteignarinnar Pjodhildarstigur 2-6 1 Reykjavik, fyrir alagningararin 2007 og 2008,
verdi lekkadur og gjoldin endurreiknud til samramis vid breytinguna. Stefnandi
var, pegar ofangreind gjold voru 4 16g0, skradur eigandi fasteignarinnar. Fyrir
liggur ad fasteignin bjoodhildarstigur 2-6 var seld naudungarsélu 21. jini s.1. og ad
hastbjédandi var Dréomi hf., kt. 710309-1670. ba liggur fyrir ad hastbjédandi
framseldi bod sitt til Hildu hf., kt. 491109-0250, og ad bod Hildu hf. hefur verid
sampykkt af uppbodshaldara, Syslumanninum i Reykjavik. Samkvemt
upplysingum stefndu, vid malflutning um fravisunarkréfuna, var uppbodsafsal
gefid ut til Hildu hf. pann 15. ndvember s.1. Hefur peim upplysingum ekki verid
andmelt af halfu stefnanda. Hilda hf. var pannig, pegar mali var flutt, eigandi
fasteignarinnar Pjodhildarstigur 2-6 en eignarréttinum fylgir einkaréttur til ad rada
yfir fasteigninni og peim réttindum p.m.t. kréfuréttindum sem henni kunna ad
fylgja, innan peirra marka sem pessum rétti eru sett med 16gum og af takmdrkudum
réttindum annarra adila, sem stofnad hefur verid til yfir eigninni. Samkvemt 2.
mgr. 25. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala getur sa, sem hefur 16gvarda
hagsmuni af pvi ad skorid sé ur um tilvist eda efni réttinda eda réttarsambands,
leitad vidurkenningardéms um krofur sinar i peim efnum. Jafnframt er tekid fram i
1. mgr. somu lagagreinar ad domstolar verdi ekki krafdir alits um 16gfraedileg efni,
nema ad pvi leyti sem naudsynlegt sé til trlausnar um akvedna krofu i domsmali.
bessi akvaedi hafa verid skyrd pannig ad sa sem leitar vidurkenningardéms geti
ekki fengid trlausn um krofu sina nema hann syni fram 4 ad hann hafi 16gvarinna
hagsmuna ad gaeta, sem talist geti sérstakir fyrir hann og snerti réttarsamband hans
vid pann sem hann beinir krofu sinni ad, sbr. dom Heestaréttar i mali nr. 554/2007.
Med pvi a0 stefnandi er ekki lengur, samkvemt framangreindu, eigandi
fasteignarinnar Pjoohildarstigur 2-6 1 Reykjavik og hefur ekki synt fram a ad hann
hafi af 60rum asteedum, eftir ad eignarréttur hans var nidur fallinn, sérstakra
l6gvarinna hagsmuna ad gaeta af peim vidurkenningarkréfum sem hann gerir i mali
pessu, verdur med visan til 1. og 2. mgr. 25. gr. laga nr. 91/1991 a0 visa mali pessu
fra domi. Med hlidsjon af pessum urslitum og med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr.
91/1991 ber ad urskurda stefnanda til ad greida stefndu 250.000 krénur 1
malskostnad og hefur pa ekki verio tekid tillit til virdisaukaskatts.

Urskurd pennan kvad upp Pordur S. Gunnarsson, settur héradsdémari.

Urskurdarord

Mali pessu er visad fra domi. Stefnandi, GH2 ehf., greidi stefndu,
Reykjavikurborg, 250.000 kronur i malskostnad.

Pordur S. Gunnarsson



