DOMUR
Héradosdoms Reykjavikur 18. april 2012 i mali nr. E-1491/2011:
Islensk tiskuvika ehf.

(borour Heimir Sveinsson hdl.)

gegn
Soélheimum 25 husfélagi

(Hildur Solveig Pétursdottir hrl.)

Mal petta, sem domtekid var 17. april 2012, er h6fdad fyrir Héradsdomi
Reykjavikur af Islenskri tiskuviku ehf., Solheimum 25, Reykjavik, med stefnu
aritadri um birtingu 24. febrtiar 2011 4 hendur husfélaginu S6lheimum 25,
Sélheimum 25, Reykjavik.

Domkrofur stefnanda eru peer ad stefndi verdi demdur til ad greida
stefnanda skadabetur ad fjarhaed 2.033.900 kronur, asamt drattarvoxtum
samkvemt III. kafla vaxtalaga nr. 38/2001, sbr. 1. mgr. 6. gr. sému laga, af
1.773.500 kronum fra 12. desember 2010 til pingfestingardags en fra peim degi af
2.033.900 kréonum til greidsludags. ba er krafist vaxtavaxta samkvemt 12. gr. sému
laga sem leggist vid hofudstol 4 12 ménada fresti, i fyrsta sinn 5. april 2012. b4 er
krafist malskostnadar samkvemt mati domsins.

Stefndi krefst adallega syknu af 6llum kréfum stefnanda en til vara ad
krofur stefnanda verdi leekkadar verulega. { badum tilvikum krefst stefndi
malskostnadar samkvemt malskostnadarreikningi ur hendi stefnanda, ad vidbaettu
25,5% alagi vegna virdisaukaskatts.

Malid var upphaflega domtekid ad lokinni adalmedferd 7. febrtar sl. en
endurupptekid 17. april sl. og voru pa 16gd fram gogn af halfu stefnanda. I kjolfarid
gerdu l6gmenn adila athugasemdir til vidbotar fyrri malflutningi og var malio sidan
tekid til doms ad nyju.

L.

[ stefnu er malsatvikum Iyst svo ad hinn 3. oktober 2005 hafi Kolbran
Adalsteinsddttir, f.h. stefnanda, og Gudriin Nikulasdottir gert med sér kaupsamning
um ibudina nr. 1101 ad Sélheimum 25 i Reykjavik. I sdluyfirliti yfir eignina kemur



fram ad i ibudinni hafi verid vidvarandi leki undanfarin ar i flestum herbergjum,
mest 4 badherbergi og i svefnherbergi. Kaupverd ibudarinnar samkvaemt soluyfirliti
var 19.600.000 kronur. Pa var eftirfarandi tilgreint 1 soluyfirliti: ,,Kaupanda er
kunnugt um leka sem er til stadar i ibudinni, enda hefur Kolbrun Adalsteinsdottir
verid leigjandi ibudarinnar fra 1. jali 2004 til oktober 2005. Kaupandi greidir allan
kostnad vegna vidgerda 4 lekanum sem fellur 4 ibidina, en vidgerd 4 lekanum er &
kostnad husfélagsins. Segir 1 stefnu ad astand ibudar hafi ekki verid gott pegar
stefnandi festi kaup 4 henni par sem parket hafi verid 6nytt, malning flognud af
veggjum og rakataumar og bolgur & veggjum og i lofti. Pa hafi einnig lekid inn i
ibudina i dkvednum vindattum. Stefnandi hafi treyst pvi ad gert yrdi vid sameignina
hid fyrsta og ad tjonid 4 ibudinni yrdi beett af halfu stefnda.

Oumdeilt er og 1jést af framlogdum gdégnum ad leki hefur verid vidvarandi
vandamal 1 fj6lbylishtsinu ad So6lheimum 25 um érabil. P4 er jafnframt 1jost af
gognum malsins ad stefndi hefur radist i ymsar framkvamdir vegna vidhalds og
framkvamda pess vegna. A arinu 2006 tok Kolbriin Adalsteinsdottir, f.h. stefnanda,
seeti sem varamadur i stjorn hiisfélagsins. A peim tima voru ymsar framkvamdir
adkallandi, m.a. utanhussvidgerdir og vidgerd a rafmagni i sameign en lyftur
husinu virkudu ekki sem skyldi. Af halfu stefnda var akvedio ad radast frekar i
vidgerdir og endurbetur & rafmagni par sem paer pottu meira adkallandi en
utanhtisvidgerdirnar, sem snertu ner eingdngu ibud stefnanda. Af halfu stefnanda
kom fram 1 skyrslu fyrirsvarsmanns hans fyrir domi ad st akvordun hefoi verio
tekin af umhyggju fyrir 6drum ibtum hussins.

Stefnandi lysir pvi 1 stefnu ad & arinu 2007 hafi stefnandi neydst til ad
framkvama vidgerdir 4 ibudinni til pess ad hagt vari ad bla afram 1 henni. Hafi
ibudin pvi verid malud af fagmonnum og lagfaerd, dsamt pvi ad stefnandi hafi tekid
allt parket af ibudinni sem hafi verid 6nytt. Hins vegar hafi petta ekki dugad til pvi
lekinn hafi haldid afram inn 1 ibid stefnanda og hafi ibadin i agust 2008 verid
komin i sama astand og hun hafdi verid 1, 40ur en radist var i vidgerdirnar.

A adalfundi stefnda hinn 31. mars 2008 var 16 fram tillaga ad
framkvaemdadaetlun um utanhussvidgerdir. Atti ad fara i slikar vidgerdir par sem
teki0 var fram ad brynt veri ad bregdast vid langvarandi leka 1 ibtid 1101 & efstu
haed, sem valdid hefdi iblum miklum 6pagindum i lengri tima. Pa pyrfti einnig ad
komast fyrir 6lykt 4 badherbergjum i austurdlmu, sem stafadi af pvi ad
utloftunarrori & paki fyrir 16drétta 16gn hefdi verio lokad.

Hinn 21. april 2008 sendi stefndi stefnanda dskorun par sem kvartad var yfir
hlj6deinangrun og fragangi golfa i ibtid stefnanda. Var stefnanda bent 4 botaabyrgd
eigenda samkvamt 51. gr. laga um fj6leignarhts nr. 26/1994 og segir 1 bréfinu ad
verdi ekki ordid vid 16gbundinni skyldu stefnanda til ad sja til pess ad husreglur séu
virtar, komi til frekari adgerda af halfu stefnda. Stefnandi svaradi bréfinu med
bréfi, dagsettu 23. mai 2008, par sem gerd var grein fyrir langvarandi
lekavandamalum sameignar sem bitnad hefoi 4 ibud stefnanda m.a. pannig ad ekki
veeri hagt ad hafa golfefni 4 ibudinni an pess ad pau skemmdust. P4 kom jafnframt
fram 1 bréfinu ad stefnandi hefoi um langt skeid kvartad vid stefnda um pakleka
o.fl., &n pess ad nokkud hefdi verid ad gert. Einnig var 1 bréfinu greint fra pvi, ad
fyrrum eigandi ibudarinnar, Gudorun Nikuldsdottir, hefdi sett inn i kaupsamning vid
stefnanda a0 hun teeki ekki abyrgd & skemmdum 4 ibtidinni sem ordid héfou vegna
leka fr4 sameign inn i ibudina vegna margra ara vanraekslu stefnda 4 ad sinna



edlilegu viohaldi hussins. Loks var upplyst ad stefnandi thugadi ad setja fram
botakrofu & hendur stefnda vegna tjons a ibtidinni vegna leka fra sameign.

Hinn 10. jani 2008 barst stefnanda svarbréf fra stefnda par sem fram kom
a0 stefnda veari kunnugt um vidvarandi vandamal vegna leka 4 ibud 1101 og ad
sampykkt hefoi verid ad radast i umfangsmikla og 16ngu timabara vidgerd 4 paki
austuralmu, yfir ibud 1101, og jafnframt ad urbaetur 4 paki myndu hefjast i sidari
hluta jani 2008.

Stefnandi I¢t taka ibad sina ut hinn 28. agist 2008 og folst uttektin i pvi ad
greina og meta rakaskemmdir og lykt i ibadinni. Astandsmatid framkvamdi Pordur
Arnason skodunarmadur hja Eignamat.is. [ matsgerd kemur fram ad raki { ibGdinni
meldist allt ad 90%. Segir 1 nidurstddukafla ad pétta purfi utan med gluggum a
austurvegg og einnig med fogum. b4 purfi ad skoda steininn uti med tilliti til
lekaleida, t.d. sprungna, og pétta vegginn. Purfi pess einkum kringum glugga og a
milli peirra par sem mikill raki melist par sem innveggur komi ad Gtvegg en einnig
purfi ad skoda allan vegginn fra pakbrin. I badherbergi purfi ad skoda lagnir i
lagnastokk og komast ad pvi hvad valdi lykt. Loks segir ad skipta purfi ut duk &
paki og ganga vel fra 61lum statum sem komi upp ur honum. Var radist i vidgerdir
af halfu stefnda sidar um haustid.

Hinn 22. september 2008 sendi stefhandi stefnda bréf til ad koma a framfaeri
kvortunum og krofum 4 hendur stefnda vegna lekavandamala frd sameign par sem
ekkert hefdi verid adhafst pratt fyrir akvordun um slikt & fundi husfélagsins 31.
mars sama ar. Visadi stefnandi i ofangreinda astandsmatsgerd og tok fram ad ekki
veeri hagt ad hafa golfefni 4 ibudinni en pau hofou verid tekin af 2007. I bréfinu
var ger0 krafa af halfu stefnanda um ad tafarlaust yroi radist i vidgerdir 4 paki,
austurvegg, gluggum og pvi sem sampykkt var um utanhissvidgerdir 4 fundi
husfélagsins 31. mars 2008. b4 var jafnframt gerd su krafa ad eftir verklok skyldi
stefndi hlutast til um ad heilmala ibudina med tilheyrandi sprunguvidgerdum asamt
pvi ad setja ny golfefni 4 alla ibudina, flisalogn 4 bad og adrar vidgerdir sem purfti
vegna astands ibudarinnar vegna leka fra sameign.

[ malinu liggja fyrir drog ad svarbréfi stefnda, dagsett 25. oktober 2008, par
sem fram kemur ad gengid hafi verid fra samkomulagi vid Kristjdn Ragnarsson um
endurnyjun pakefna og einangrun 4 austurdlmu i samrami vid sampykkt
husfélagsins fra 31. mars sama ar. Drattur 4 athendingu pakduks hafi m.a. valdio
tofum 4 verkinu sem sé 4 lokastigi. P4 segir ad til standi a0 fara i péttingar med
gluggum og endurnyjun opnanlegra faga 4 austurhlid. [ drogunum kemur fram su
afstada a0 stefndi fallist ekki & ad hann sé abyrgur fyrir tjoni 4 vidhaldsadgerdum,
sem stefnandi hafi radist i eftir ad hann hafi eignast ibudina, og 4 pad bent ad
stefnanda hafi verid kunnugt um lekavandamalin pegar hann festi kaup 4 ibudinni
og hafi tekid verulega ahattu med pvi ad radast i ymsar endurbaetur.

Stefnandi itrekadi rétt sinn til bota Gr hendi stefnda med bréfi, dagsettu 22.
janaar 2009, auk pess sem pvi var métmelt ad stefnandi hefdi keypt iblidina 4
legra verdi vegna lekavandamala. Me0 bréfi 16gmanns stefnda, sem barst stefnanda
4. febraar 2009, var krofum stefnanda hafnad par sem skilyrdi botaabyrgdar voru
ekki talin uppfyllt.



Hinn 28. mai 2010 var Halfdan Porir Markusson byggingaverkfraedingur
domkvaddur af Héradsdomi Reykjavikur til a0 framkvama mat & umraeddri ibud
sem stefhandi hafoi 6skad eftir. Matsgerd hans er dagsett 5. oktober 2010 og segir i
nidurstodukafla hennar ad raki og/eda leki frd sameign hussins, p.e. frd paki,
utveggjum og gluggum, hafi valdid skemmdum 4 malningu lofta, veggja og glugga
ad innan 4 sudur- og austurhlidum. Telur matsmadur meiri likur en minni & pvi ad
parket og teppi hafi skemmst af voldum raka og/eda leka fra sameign hussins. Hins
vegar telur hann minni likur en meiri 4 ad dikar & gélfum og flisar & veggjum
badherbergis hafi skemmst af sému s6kum.

Matsmadur fullyrdir ad ekki s¢ buid ad koma i veg fyrir frekari raka og/eda
leka frd sameign hussins. Sidan segir ad ekki hafi verid farid yfir astand og virkni
loftunar paksins, auk pess sem matsmadur telji ad bein tenging loftunar paks vid
inniloft s¢ varhugaverd. Vidgerdir 4 austurhlid hafi ekki farid fram en peer séu
aaetladar sumarid 2011. Loks hafi ekki farid fram skodun 4 astandi glugga og
veggja a sudur- eda nordurhlidum ibudar 1101 og ekki liggi fyrir deetlun um ad gera
pad. Séu merki um leka & sudurhlid ibudar 1101.

bad er mat hins démkvadda matsmanns ad endurmala purfi 61l loft og veggi
i ibud stefnanda eftir vidgerdir og sportlun vegna pess hversu vida 4 veggjum og i
loftum er ad finna skemmdir, sem augljoslega séu af voldum utanadkomandi raka.
Skipta purfi Gt tveimur s6lbekkjum og mala gluggakarma- og pdsta ad innan i
gluggum austur- og sudurhlida. Telur matsmadur ad teppi og parket hafi ekki polad
pann raka/leka, sem ordid hafi vart i ibudinni, og telur hann varhugavert ad leggja
pau golfefni & ibidina fyrr en stefndi hafi gert frekari radstafanir a paki og
Gitveggjum og gluggum austur- og sudurhlida. Urbztur felust i pvi ad fjarlzgja
eldri golfefni, sem pegar sé bliid ad framkvema, prifa upp skemmdir i golfilogn og
flota i paer, sem einnig sé buid ad gera. Sidan purfi ad leggja 4 nytt parket og teppi.
Um vidgerdir 4 flisalogn veggja i badherbergi segir ad taka purfi nidur eldri flisar
og leggja nyjar en pad hafi pegar verio gert. Vidgerd a golfdukum felist i ad
fjarleegja eldri golfduka, prifa upp skemmdir i golfilogn og flota i peer, sem buid sé
a0 framkvema, og leggja nyja golfdika, sem ekki hafi verid gert, ad fratdldu golfi
a badherbergi sem buid s¢ ad flisaleggja.

[ matsgerdinni er ad finna eftirfarandi ttreikninga 4 kostnadi vid vidgerdir,

ad teknu tilliti til leidréttingar matsmanns 1 framlogdum t6lvupodsti hans til
16gmanns stefnanda 28. febrtiar 2011:

Vidgerdir 4 skemmdum sem matsmadur telur af véldum raka/leka frd sameign:

Lysing verks vinna vélar/efni Samtals
Skipta ut sélbekkjum fyrir nyja 14.400 24.000 38.400
Endurmalun veggja og undirvinna  126.000 75.600 201.600

Endurmalun lofta dsamt undirvinnu 90.000 54.000 144.000



Endurmalun gluggakarma og pdsta dsamt

undirvinnu 34.800 11.600 46.400

Samtals kr.  265.200 165.200 430.400

Vidgerdir 4 skemmdum sem matsmadur telur meiri likur en minni 4 ad séu af
vOldum raka/leka fra sameign:

Lysing verks vinna vélar/efni Samtals
Rif og forgun golfefna, parket, teppi 69.600 5.800 75.400

Flota i skemmdir i golfi 4samt

undirvinnu undan parketi og teppum 18.000 12.000 30.000

Nytt parket m. undirlagi og golfl. 171.500 637.000 808.500

Ny teppi a golf 18.000 36.000 54.000
Samtals kr. ~ 277.100 690.800 967.900

Vidgerdir 4 skemmdum sem matsmadur telur minni likur en meiri 4 ad séu af
voldum raka/leka frd sameign:

Lysing verks vinna vélar/efni Samtals
Forgun eldri veggflisa 4 badherb.,

na fra golfi og 1,4 m. upp d veggi  32.500 6.500 39.000

Nyjar veggflisar &4 badherbergi,
had 1,4 m. 104.000 117.000 221.000

Rif og forgun golfefna, dukar 44.800 2.800 47.600



Flota i skemmdir i g6lfi 4samt

undirvinnu undan dukum 12.000 8.000 20.000
Nyir dukar & golf 56.000 252.000 308.000
Samtals kr. ~ 249.300 386.300 635.600
II.

Krafa stefnanda um skadabaetur er adallega reist & 1. télul. 52. gr. laga um
fjoleignarhus nr. 26/1994 en stefnandi telur ad husfélagid hafi vanraekt viohald a
sameign i tugi ara og visar pvi til studnings til framlagdra matsgerda og jafnframt
til fundargeroa stjornar stefnda fra 1993-2008.

Til vara byggir stefnandi krofu sina & 2. télul. 52. gr. laga um fj6leignarhts
par sem yfirgnafandi likur séu & pvi ad mistok hafi verid gerd vid medferdar
sameignar og vidhald sem sjdist & trdrattum ur framlogdum fundargerdum stjornar
stefnda. Af peim virdist sem aldrei hafi verid framkvaemd nagilega g6d skodun eda
uttekt 4 lekavandamalum sameignar til ad rétt eda fullnegjandi vidhald feri fram a
sameigninni, hvad pa heldur ad pear vidgerdir, sem framkvaemdar voru 4 sameign
frad darunum 1993-2008, hafi verid fullnaegjandi eda réttar og komio 1 veg fyrir leka.

Sjaldan eigi einn ibudareigandi pess kost ad gera vid sameign fjolbylishuss,
sem sé kostnadarsamt, og ekki 4 faeri tekjuldgs einstaklings ad radast i slikt. I krafti
fjolda ibuda i husinu, sem séu 44 talsins, hefdi verid haegt ad radast i almennilegar
utanhussvidgerdir mun fyrr. Greidslur 1 htssjoo fyrir ibud stefnanda nemi 26.508
kronur hvern manud sem skiptist pannig ad 1 hiissjod renni 12.614 krénur, i
framkvamdasjod 12.667 kronur og vegna trygginga 1.227 kronur. Samanlagt greidi
stefnandi pvi arlega 318.096 kronur og samanlagt séu greiddar 13.678.159 kréonur i
hussjo00 arlega. ba hafi ibliar auk pess purft ad greida aukagjald til ad meeta
framkvemdakostnadi, likt og sja megi af arsreikningi félagsins fra arinu 2007. Hafi
pvi verio audvelt af halfu stefnda ad fjarmagna adkallandi framkvaemdir a4 sameign.
bess 1 stad hafi vanraksla og sinnuleysi um vidhald sameignar bitnad svo 4 ibud
stefnanda a0 hun hafi i raun verid 6ibudarhaf. b4 eigi eigendur ibudarinnar ekki ad
lida fyrir pad og verda fyrir tjoni pegar akalli peirra um vidgerdir sé ekki sinnt, auk
pess sem vidhald eigi ad fara fram adur en varanlegar skemmdir verda og ibudir
verda fyrir tjoni. Annad vidhald eda vidhaldsleysi sé vanreksla og/eda mistok i
vidhaldi. P4 hafi vanraeksla hiisfélagsins & vidhaldi einnig valdid 6drum iblium
6paegindum vegna havada fra ibud stefnanda.

Samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga um fjoleignarhus nr. 26/1994 sé sameign allir
peir hlutar huass, ba&di innan og utan, og 160ar sem ekki séu otviraett séreign
samkvemt 4. gr. b4 segi 1 2. mgr. 6. gr. laga nr. 26/1994 ag allt ytra byrdi hussins,
pak, utveggir og gaflar, séu sameign allra eigenda pess. Af framangreindu sé pvi
1jost ad pak, utveggir, gluggar, gluggafog og annad ytra byrdi sé i sameign allra og
beri stefndi pvi dbyrgd 4 peim hlutum eignarinnar, sbr. og 43. gr. laganna sem vardi
sameiginlegan kostnad.



Af fundargerdum stjornar stefnda frd arinu 1993-2008 megi rada ad viohald
sameignar i S6lheimum 25 hafi verid abotavant og/eda ekki fullnaegjandi par sem
stoougt hafi verid um lekavandamal ad raeda fra sameign fra peim tima og fra sama
stad 1 hiisinu og ibud stefnanda er. Par sem slik lekavandamal hafi verid ad 6llum
likindum fré arinu 1993, hljéti ad vera um vanrakslu ad reda af halfu stefnda ad
radast ekki 1 fullnaegjandi vidgerdir, heldur lata vidgangast ad ibud stefnanda laegi
undir skemmdum ar eftir ar. Med visan til fundargerda stefnda fra arinu 1993-2008
s¢ 1jost ad nanast arlega hafi komid til vandraedi vegna leka fra sameign 4 somu
stodum og deilt s¢ um i mali pessu, p.e. frd paki, gluggum og utveggjum sameignar
efstu hadar hussins og ibud stefnanda idulega nefnd par sem lekavandamal séu
verst fra sameign. P4 komi fram 1 nokkrum fundargerdum pessa timabils ad svo
virdist sem skortur 4 vidhaldi utanhuss hafi verid 4staeda pessa, sbr. fundargerdir
dagsettar 14. juli 1994, 29. mars 1995, 10. oktdber 1995, 30. april 1996, 7.
ndévember 2000, 30. januar 2001 og sérstaklega 25. febrtiar 2002, par sem tekid sé
fram a0 husinu hafi verid illa vidhaldid og hafi ibudir 4 11. had ordid einna verst
uti vegna lekavandamala frd sameign og pa sérstaklega ibud stefnanda.

ba segi 1 fundargerd fra 2. september 1997 ad akvedid hafi verid ad stefndi
baetti tjon 4 ibud Porgerdar Gudmundsdottur, nr. 1103, sokum skemmda 4 ibudinni
vegna leka fra sameign, sem verdi ad teljast sams konar og stefnandi fari fram 4 i
mali pessu. Af pvi leidi ad fordemi séu fyrir pvi hja stefnda ad beeta tjon
ibudareigenda vegna leka fra sameign.

Fyrrum eigandi ibudar stefnanda virdist margoft hafa kvartad undan leka fra
sameign sem olli tjoni & ibud hans. Slikt megi sja af fundargerd, dagsettri 30.
oktober 2001, par sem m.a. hafi verid lagt fram abyrgdarbréf um kvortun eiganda,
kvortun hinn 15. og 22. mai 2002 og fundur med eiganda vegna lekavandamala 30.
sama manadar, jafnframt sem abyrgdarbréf fra ibud 1001 vegna leka hafi borist
husfélaginu hinn 15. febrtiar 2003 en st ibd sé stadsett fyrir nedan ibud stefnanda.

Ljost sé ad abyrg0 stefnda sé til stadar par sem vanraeksla um fullnegjandi
vidhald 4 sameign hussins sé eingdngu stefnda eda stjorn stefnda um ad kenna,
hvort sem er vegna asetnings eda galeysis, sbr. 52. gr. fjoleignarhtsalaga nr.
26/1994. Abyrgdin blasi vid 4 hverju ari fra 1993 og sé langt fra pvi edlilegt ad lata
pad vidgangast ad sama ibud liggi undir skemmdum &r eftir &r en um pad hafi
stjorn stefnda verid kunnugt.

ba sé heldur ekki loku fyrir pad skotid ad mistok hafi verid gerd vegna
vidhalds fasteignarinnar samkvamt 2. tolul. 52. gr. pvi aldrei hafi tekist a0 koma i
veg fyrir leka frd sameign 4 peim stad par sem ibud stefnanda er, ef einhverjar
vidgerdir hafi verid reyndar, sbr. fundargerdir stjornar stefnda fra 7. juli 1993, 26.
april 1994, 7. névember 2000, 9. oktober 2001, 28. april 2005, 4. april 2006 og 27.
mars 2007.

bar sem skilyrdi vanrakslu stefnda s€, ad annad hvort s¢ um asetning eda
géleysi ad reda, telji stefnandi ad um asetning um vanrakslu sé ad reda af halfu
stefnda og purfi ekki annad en ad lita til pess, ad frd arinu 1993, og e.t.v. lengra
aftur 1 timann, hafi verid langvarandi lekavandamal fra sameign a efstu haedum
huassins. bar sem svo langur timi hafi 11010 4dur en radist var i almennilegar
vidgerdir, p.e. ekki fyrr en seint & arinu 2008-2009, hafi beinlinis verid um asetning



ad reda ad radast ekki fyrr i framkvamdir, sem getu heft lekann, hvort sem pad
var vegna kostnadar eda einungis ad um eina ibud var a0 reda, sem ekki hafi
svarad kostnadi ad radast i umfangsmiklar og kostnadarsamar vidgerdir vegna.

Fallist domurinn ekki 4 a0 um é&setning stjornar stefnda hafi verid ad raeda
um vanrakslu, pa sé 1jost ad um galeysi hennar sé¢ ad reeda samkvamt 1. t6lul. 52.
gr. laga nr. 26/1994, sem felist i pvi a0 hafa ekki komid i veg fyrir leka fra sameign
a efstu haedum hussins, sem olli tjoni 4 ibud stefnanda arum saman. S¢é petta
stadfest 1 gdgnum malsins. P4 hafi utanhtssvidgerdir ekki skilad tiletludum
arangri, sem syni a0 um galeysi s¢ ad reda vardandi undirbining og framkvamdir
vid sameignina og ventanlega pvi um mistok ad raeda samkvaemt 2. tolul. 52. gr.
laga nr. 26/1994. Ad 6drum kosti hefdu fundargerdir stefnda fra 1993-2008 ekki
fjallad svo oft um lekavandamal og fyrirhugadar utanhussvidgerdir. Galeysi
stjornar stefnda komi sérstaklega fram, annars vegar 4 &runum 2001-2002 pegar
verulega adkallandi var a0 radast i fullnaegjandi urbaetur 4 sameign vegna tjons a4
ibud 1101, sem fyrrverandi eigandi ibudar stefnanda hafi pa verio eigandi ad, og
hins vegar eftir ad steftnandi keypti ibudina arid 2005, p.e. & &runum 2006-2007
pegar ibudin hafi nanast verid ordin 6ibuidarhaef. Tilgangur stefnda sé m.a. sa, ad
hafa sameign huss i lagi og geti enginn annar en stefndi borid abyrgd 4 pvi ad
bregdast ekki betur vid. b4 beri ad geta pess ad enn leki inn 1 ibtd stefnanda, pratt
fyrir vidgerdir 4 sameign 4 d&runum 2008-2009.

Stefnandi telur pad ekki breyta neinu um abyrgo stefnda i mali pessu pott
stefnandi hafi verid grandsamur um leka fra sameign pegar hann keypti ibudina eda
pad ad stethandi hafi verid varamadur i stjorn stefnda pegar dkvedid var af stjorn
stefnda ad fara frekar i endurbaetur 4 raflognum sameignar og styrisbunadi i lyftu
fyrir heildarhagsmuni ibtia, heldur en ad radast i utanhtissvidgerdir vegna leka. Sem
varamadur i stjorn stefnda hafi stefnandi ekki haft neinn rétt til akvardanatoku
nema sem almennur félagsmadur og hafi almennt séd haft takmarkad vaegi gagnvart
stjorn stefnda og pvi matt sin litils.

Hvao vardi grandsemi stefnanda um lekann i ibtidinni vid kaup & henni, sé &
pvi byggt ad stefnandi hafi tekid yfir krofurétt pann, sem fyrri eigandi ibudarinnar
hafi talio sig eiga & hendur stefnda, vegna pess tjons a ibudinni, sem vard vegna
leka fra sameign. Samkvamt pessu sé pvi ekkert i atferli stefnanda sem eigi ad
takmarka adild hans ad mali pessu eda rétt hans til ad krefja stefhanda um
skadabaetur vegna tjons 4 ibud sinni.

Um lagardk visar stefnandi til dkvada laga um fjoleignarhus nr. 26/1994,
sérstaklega 4., 6., 43., 51. og 52. greina. Jafnframt er visad til almennra reglna
skadabotaréttarins um orsakasamband, sennilega afleidingu og um skilgreininguna
a asetningi og galeysi 1 skilningi skadabotaréttarins. ba er visad til almennra reglna
krofuréttarins um framsal krofuréttar. Um krofu um drattarvexti er visad til 6. og
12. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001. Krafa um malskostnad er byggd
4 129. og 130. gr. laga nr. 91/1991, um medferd einkamala.

I1I.



Krofu sina um syknu byggir stefndi & pvi, ad skilyrdi 1. tolul. 52. gr. laga nr.
26/1994, um fidleignarhis, séu ekki uppfyllt. [ dkvaedinu sé kvedid 4 um
skadabotadbyrgd husfélags gagnvart einstokum eigendum eda afnotah6fum sem
verda fyrir fjartjoni sem rekja megi til vanrekslu 4 vidhaldi sameignar, bunadi
hennar eda 16gnum. I athugasemdum med akvaedinu komi fram ad abyrgd
husfélagsins byggi 4 sakarreglunni og purfi tjoni pvi ad hafa verid valdid af
asetningi eda galeysi.

Likt og gogn malsins beri med sér, hafi stefndi um margra ara skeid unnid
a0 vidhaldi og vidgerdum & husinu ad Sélheimum 25, sem m.a. hafi att ad koma i
veg fyrir leka, en 1jost sé ad husid parfnist mikils vidhalds, enda sé pad komid til
4ra sinna. Oll naudsynleg vidhaldsverkefni kosti mikil fjaratlat sem komi i hlut
félagsmanna ad leggja ut fyrir. Pegar um staerri verkefni 4 sameign, eins og
vidamiklar framkvaemdir 4 Gtveggjum, gluggum og paki, sé¢ ad raeda s¢ husfélogum
beinlinis skylt ad bera pau undir félagsmenn og fa sampykki peirra, sbr. 16g nr.
26/1994. bvi sé badi rétt og edlilegt ad stefndi forgangsradadi verkefnum eftir
mikilveegi og vilja iblla en eins og gogn malsins beri med sér, hafi stefndi purft ad
gera pad vegna fjarhagsstodu sinnar og stodugra vidhaldsverkefna. Pad sé
sameiginlegt markmid allra ibua, p.4 m. peirra sem sitja i stjérn & hverjum tima, ad
vidhaldi og vidgerdum & sameign sé sinnt og pvi s€ fraleitt ad halda pvi fram ad
stefndi hafi af 4setningi vanrakt vidhald 4 sameigninni, enda sé ekkert fram komid
sem stydji pad mat stefnanda

Stefndi byggir jafnframt 4 pvi ad ekkert stydji pa fullyrdingu stefnanda ad
stefndi hafi med galeysi sinu vanrakt vidhaldi & sameigninni, pvert & moéti syni 611
gbgn ad stefndi hafi sinnt vidhaldi og framkvaemdum & sameign hussins 1 samraemi
vid skyldur sinar, baedi samkvamt 57. gr. fjdleignarhtsalaga og 60rum akvadum
laganna. Eins og fram komi i framlogdum fundargerdum stjornar stefnda og fra
adalfundum stefnda, hafi vidhald og vidgerdir, sem tengist leka, lotid ad
mismunandi pattum. Framkvamdir 4 arunum 1993—-1995 hafi lotid ad péttingu a
pakkanti og steypuvidgerdum, arid 2003 hafi verio farid i vidamiklar
steypuvidgerdir, vidgerdir & gluggum o.fl., arid 2008 hafi verido framkvamd
umfangsmikil pakvidgerd og 4 arunum 20102011 hafi verid radist i vidgerdir a
gluggum og steypu. Minni framkvamdir hafi einnig komid til 4 timabilinu.
Oumdeilt sé ad pad hafi verid leki 1 ibud stefnanda. Pad sé ekki loku fyrir pad
skotid ad pegar einni vidgerd lauk hafi leki tekid sig upp vegna annars vandamals.
Stefndi telji hins vegar ad med peim framkvaemdum, sem gerdar hafi verid 2008,
hafi verid komid i veg fyrir leka og ad pau ummerki um leka, sem fundist hafi i
ibud stefnanda er matsfundur for fram, hafi verid vegna fyrri leka. Eins og gogn
malsins beri med sér, hafi stefndi gert allt sem 1 hans valdi st6d til ad sinna vidhaldi
og vidgerdum 4 sameigninni i samraemi vio skyldur sinar samkvamt 57. gr. laga nr.
26/1994 og 60rum akvedum laganna. Um sé ad reda 45 ara gamalt hahysi i
Reykjavik, vidhaldsframkvamdir eru edlilegar a sliku husi. Fra pvi krofur
stefnanda um Urbatur voru settar fram 22. september 2008 hafi einungis 1i0id um
pad bil einn manudur par til vidamikilli pakvidgerd lauk. Vidgeroum hafi sidan
verid haldid 4fram en alkunna sé ad taka purfi tillit til vedrattu pegar um
utanhussvidgerdir sé ad raeda og purfi paer ad fara fram ad sumri til. Ljost sé ad
engri vanrekslu 4 vidhaldi, hvorki 4dur eda eftir ad stefnandi vard ibudareigandi i
husinu, sé fyrir ad fara, hvorki af dsetningi né galeysi. Séu skilyrdi 1. télul. 52. gr.
laga nr. 26/1994 pvi ekki uppfyllt. Af pessu s¢ 1jost, ad stefndi hafi ad 6llu leyti



sinnt vidhaldi & sameigninni { samraemi vid 16g nr. 26/1994.

ba visar stefndi til pess, a0 stefnandi hefdi med ymsu moéti getad takmarkad
tjon sitt, m.a. med pvi ad nyta sér heimild 37. gr. laga nr. 26/1994 og gera
radstafanir til ad koma 1 veg fyrir yfirvofandi tjon 4 sameign en kostnadur vid slikt
s¢ sameiginlegur. betta hafi stefnandi ekki gert né hafi hann reynt ad hafa ahrif a
forgangsrodun verkefna eda koma krfum um Grbaetur 4 sameigninni 4 framfeeri. A
pad sé sérstaklega bent ad stefnanda hafi verid 1 16fa lagid ad hafa ahrif &
forgangsrodun verkefna en eftir ad stefnandi vard ibudareigandi i hiisinu hafi aldrei
komid fram krofur fra henni um breytta forgangsrodun verkefna 4 adalfundum eda
félagsfundum. Paod hafi hann heldur ekki gert 4 &runum 2006-2007 pegar hann sat
stjorn stefnda. Hafi krofur um urbeetur ekki borist fra stefnanda fyrr en stefndi
beindi kvortunum til stefhanda um 6nadi frd ibudinni og dgreidd hiissjodsgjold.
Krofur stefnanda um arbeetur hafi fyrst verid settar fram med bréfi I6gmanns hans
hinn 22. september 2008 en manudi sidar hafi lokid umfangsmiklum pakvidgerdum
sem stefndi telji hafa komid 1 veg fyrir leka ad verulegu leyti. Vidgerdir hafi sidan
haldid afram 4 gluggum og Gtveggjum og lok verid aztlud sumarid 2011. Um
gamalt fjolbylishis sé ad reeda og pvi muni vidgerdir og vidhald halda afram.

Stefndi visar jafnframt til pess ad stefnanda hafi verid fullljost pegar hann
keypti umradda ibtd ad um lekavandamal veri ad reda en allt ad einu hafi hann
akvedid ad leggjast 1 miklar framkvemdir 4 ibadinni, sem sidar hafi ordid fyrir
skemmdum vegna leka. S¢ pad alfarid & eigin abyrgd stefnanda ad tjon hans vard
umfangsmeira en ella, enda hefdi honum matt vera 1jost ad & medan um leka veeri
ad reda, matti buast vido skemmdum vegna hans.

bé byggir stefndi 4 pvi ad ekkert stydji pad ad stefnandi hafi vid kaup a
ibudinni eignast krofur fyrri eiganda 4 hendur stefnda. I pvi sambandi bendi stefndi
a ad eigandi hefdi engar krofur gert um skadabaetur & hendur stefnda. b4 hefoi
stefnanda verid 1 l6fa lagid ad haga kaupverdi i samraemi vid pad en kaupverd
ibudarinnar hafi verid i samraemi vid astand hennar og nokkud legra en verd 4
sambarilegum eignum & pessum tima vegna pessa.

Ekkert komi fram 1 gdgnum malsins, par med talinni matsgerd, sem bendi
til pess ad mistok hafi att sér stad vid medferd eda framkvamdir og vidhald &
sameign hussins, sbr. 2. tolul. 52. gr. laga nr. 26/!994. bvert & méti komi fram i
gdgnum ad vidgerdir hafi farid fram og pa hafi engar kvartanir borist eda ummerki
um nyjan leka fundist eftir ad pakvidgerd lauk a arinu 2008. b4 komi fram i
fundargerdum ad steerri vidhaldsverkefni voru tekin Ut og peim lokid, an pess ad
merki vaeru um mistok. A arinu 1995 hefdi tryggingarfélag stefnda hins vegar
fundid ad verki, sem framkveemt hafoi verid arin 4 undan, og hefdi verid brugdist
vid peim athugasemdum, sbr. fundargerd fra 10. oktober 1995. Sé pvi 1jost ad sykna
beri stefnda af 6llum krofum stefnanda.

Varakrafa stefnda um verulega lekkun 4 domkrofu stefnanda byggir & pvi
a0 stefnandi hefdi heglega getad takmarkad tjon sitt allverulega en slik heimild
komi fram 1 37. gr. laga nr. 26/1994. Stefnandi hafi jafnframt haft mymorg tekifaeri
a adalfundum eda stjornarfundum til a0 koma fram med kréfur um urbaetur eda
forgangsrodun verkefna. Krofur stefnda um urbeetur hafi hins vegar ekki verid
settar fram fyrr en 1 september 2008, tepum fjorum arum eftir ad stefnandi festi
kaup 4 ibidinni en dumdeilt sé ad stefnanda var kunnugt um éastand ibudarinnar vid



kaupin. Adeins teepum manudi eftir ad stefnandi setti fram krofur um urbeetur hafi
pakvidgerdum lokid en paer hafi verid lidur i pvi ad koma i veg fyrir leka. Eftir ad
umradd vidgerd hafi farid fram, hafi engar kvartanir borist um leka. Stefnandi
hefdi pa einnig getad haft bein ahrif 4 forgangsrodun verkefna en fyrirsvarsmadur
stefnanda hafi setio 1 stjorn husfélagsins & arunum 2006—-2007. Hann hafi hins
vegar aldrei gert athugasemdir vid forgangsréoun verkefna.

Loks bendir stefndi 4, ad pad komi skyrlega fram i matsgerd ad kostnadur
samkvemt toflu C vegna forgunar 4 flisum & badherbergi o.1l., samtals ad fjarhad
635.600 kronur, ad minni likur en meiri séu 4 ad hagt sé ad rekja pessa
kostnadarpaetti til leka fra sameign. Beri pvi ad draga pennan kostnad fra kréfu
stefnanda, enda sé pad alit matsmannsins ad oliklegt sé ad kostnadinn megi rekja til
leka fra sameign.

Stefndi visar um lagarok til laga nr. 26/1994, um fj6leignarhus, og byggir
krofu sina um syknu einkum & pvi, ad skilyrdi 1. eda 2. tolul. 52. gr. laga nr.
26/1994 séu ekki uppfyllt, né heldur skilyrdi sakarreglu skadaboétaréttarins um
asetning eda galeysi. Krofu um malskostnad stydur stefndi vid dkvaedi XXI. kafla
laga nr. 91/1991, um medferd einkamala. Krafa um virdisaukaskatt byggist 4
akvadum laga nr. 50/1988 en stefndi s¢ ekki virdisaukaskattskyldur og s¢ honum
pvi naudsyn ad fa skattinn tildemdan ar hendi stefnanda.

IV.

Agreiningur i mali pessu Iytur ad pvi hvort stefndi beri skadabotadbyrgd
vegna lekaskemmda sem urdu 4 ibuad stefnanda, merktri 1101, & 11. had huassins nr.
25 vid Solheima i Reykjavik.

Hlutverk og tilgangur husfélaga er adallega ad sja um vardveislu, vidhald,
endurbatur og rekstur sameignar pannig ad hun fai sem best pjonad sameiginlegum
porfum eigenda. ba ber ad studla ad og framfylgja pvi med sampykktum, reglum og
akvorounum ad hagnyting hussins, baedi séreigna og sameignar, sé avallt med
edlilegum hetti og pannig ad verdgildi eigna haldist.

[ malinu liggja fyrir fundargerdir stjornar hiisfélagsins ad Soélheimum 25 fra
arinu 1993 og fram til arsins 2008. Af peim ma sja ad leki fra sameign hefur valdio
vandraedum i hisinu arum saman og hefur verid vidvarandi vandamal i ibad
stefnanda. Er petta einnig 6umdeilt. P4 liggur fyrir i fundargerd fra 30. oktober
2001 ad fyrrum eigandi ibudar stefnanda lagdi fram abyrgdarbréf par sem kvartad
var yfir leka. Vidkomandi lagdi einnig fram kvartanir, dagsettar 15. og 22. mai
2002, auk pess sem fundur var haldinn vegna lekavandamala 30. sama manadar.
Hinn 15. febraar 2003 barst stefnda jafnframt abyrgdarbréf fra ibud 1001 vegna
lekavandamala en su ibd er stadsett fyrir nedan ibud stefnanda. Einnig kemur fram
i fundargerd stefnda fra 25. febraar 2002 ad husinu hafi verid illa vid haldio fra
byggingu pess fjorutiu drum fyrr og ad ibuidir 4 11. haed hafi ordid einna verst uti af
voldum leka.

Af fundargerdum stjornar stefnda ma einnig sja ad ymsar lagfeeringar voru
framkvamdar vegna lekavandamala. A arunum 1997-2003 var radist i minni hattar



vidhaldsframkvamdir og 4 arinu 2003 for fram steypuvidgerd. P4 var 4 arinu 2008
radist 1 umfangsmikla vidgerd 4 paki austuralmu yfir ibuo stefnanda og var tekid
fram 1 framkvaemdaaatlun ad brynt vaeri ad bregdast vid langvarandi leka 1 ibtd
stefnanda & efstu haed sem valdid hafi ibGum miklum 6pagindum i lengri tima.

Af framangreindu og framlogdum gognum er ljost ad stefnda hefur um langt
arabil verid kunnugt um vandamal vegna leka fra sameign 1 ibad nr. 1101 og hefur
gripid til ymissa radstafana til ad reyna ad koma i veg fyrir lekann. Verdur pvi ekki
$€0 ad sjonarmid um tomleti stefnanda hafi dhrif 4 Grlausn mals pessa eins og pad
liggur fyrir. Med somu rokum verdur ad hafna malsastedu stefnda um ad stefnandi
hafi ekki uppfyllt 16gmeltar skyldur sinar til ad takmarka tjon sitt.

Eins og adur er rakid liggur frammi i malinu matsgerd domkvadds
matsmanns, Halfdans bPoéris Markussonar byggingarverkfredings, dagsett 5.
oktdber 2010. Um orsakir tjons i ibud stefnanda kemur fram i nidurstédukafla pad
mat matsmannsins a0 raki og/eda leki fra sameign hussins, p.e. fra paki, utveggjum
og gluggum, hafi valdid skemmdum & malningu lofta, veggja og glugga ad innan 4
sudur- og austurhlidum. P4 telur hann meiri likur en minni & ad parket og teppi hafi
skemmst af voldum raka og/eda leka frad sameign hussins. Hins vegar telur hann
minni likur en meiri 4 ad dukar & gélfum og flisar & veggjum badherbergis hafi
skemmst af voldum raka og/eda leka fra sameigninni. Loks er pad nidurstada
matsmannsins ad ekki hafi verid komid i veg fyrir frekari raka og/eda leka fra
sameigninni.

Samkvamt 1. télul. 52. gr. laga nr. 26/1994 er husfélag abyrgt gagnvart
einstokum eigendum og afnotahdfum vegna fjartjons sem verdur & eignum peirra
og stafar af vanraekslu 4 vidhaldi sameignar, bunadi hennar og 16gnum, af asetningi
eda galeysi. Eins og adur er rakio liggur fyrir ad stefnda hefur um arabil verid
kunnugt um lekavanda 1 ibud stefnanda og ad hann var til kominn vegna leka fra
sameign. b4 er 1jost ad stefndi hefur stadid fyrir ymsum framkvaemdum i htsinu,
m.a. til pess ad koma i veg fyrir lekann. Samkvaemt framlagdri matsgerd hafa paer
vidgerdir po ekki radid bot 4 vandanum. Med visan til alls framangreinds verdur ad
telja pad vera vanraekslu af halfu stefnda ad framkvema ekki vidunandi lagferingar
a sameign 1 svo langan tima sem raun ber vitni. Verour pad virt stefnda til sakar
vegna galeysis med visan til dkveda 1. tolul. 52. gr. laga nr. 26/1994, enda vissi
stefndi um vidvarandi lekavandamal i ibtid stefnanda, an pess ad gripa til
fullnaegjandi radstafana til a0 koma i veg fyrir frekara tjon 4 ibudinni.

Stefndi byggir a pvi ad stefnandi hafi ekki nytt sér heimild 37. gr. laga nr.
26/1994 til a0 gera rddstafanir til pess ad koma 1 veg fyrir yfirvofandi tjon &
sameign eda einstokum séreignarhlutum. Hér verdur ag lita til pess sem rakid hefur
verid hér ad framan um ad stefndi hafi baedi vidurkennt ad porf hafi verid &
framkvaemdum vegna leka fram sameign og jafnframt raddist i framkvemdir, pott
par hafi ekki reynst vidunandi. P4 liggur fyrir ad um mjog kostnadarsamar
vidgerdir er ad ra&da, sem ekki verdur talid réttmaett ad stefnandi rédist 1 upp & sitt
eindemi, ad vidlogdum réttindamissi. Af somu sokum verdur ekki tekid undir
sjonarmid stefnda sem lata ad pvi ad stefnandi hafi hvorki komid athugasemdum
sinum 4 framfaeri né reynt ad hafa ahrif 4 forgangsrodun framkveemda. Abyrgd af
forgangsrodun 4 framkvemdum 4 vegum stefnda verdur ekki 16g0 a stefnanda med
peim hatti sem stefndi byggir 4. Breytir engu um pa nidurstodu pott stefnandi hafi
um tima setid i stjorn husfélagsins.



Ekkert er fram komid i malinu sem stydur pa fullyrdingu stefnda ad
kaupverd ibudarinnar nr. 1101 hafi verid laegra en annarra samberilegra ibuida
pegar stefnandi festi kaup a henni 2005. b4 pykir pad ekki firra stefnda botaabyrgd
samkvamt dkvaedum 52. gr. laga nr. 26/1994 poétt stefnandi hafi haft vitneskju um
lekann vid kaupin.

Af halfu stefnda er jafnframt byggt 4 pvi ad stefnandi hafi ekki eignast
krofur fyrri eiganda ibudarinnar, Gudrtnar Nikulasdottur, & hendur husfélaginu
vegna lekans. I kaupsamningi peirra stefnanda og Gudrtinar um ibudina kemur
fram, ad kaupanda sé kunnugt um ad leki sé til stadar i ibudinni og ad kaupandi
greidi allan kostnad vegna vidgerda 4 lekanum, sem fellur 4 ibtidina, en sidan er
tekio fram ad slik vidgerd sé & kostnad husfélagsins. Ad pessu virtu og med
hlidsjon af vaetti Gudriinar Nikulasdottur vid adalmedferd malsins um ad hin hafi
vid s6lu 4 ibudinni afsalad sér hugsanlegum botarétti & hendur stefnda til kaupanda,
stefnanda pessa mals, verdur ekki & pessa malsastedu stefnda fallist.

AQ 6llu framangreindu virtu verdur ad telja ad stefnandi hafi med hattsemi
sinni valdid stefnanda umtalsverdu tjoni vegna vanrekslu 4 vidhaldi sameignar
hussins. Samkvaemt 1. télul. 52. gr. laga nr. 26/1994 um fjoleignarhts ber stefndi
pvi skadabotaabyrgd vegna fjartjons sem vard 4 ibud stefnanda.

Stefnandi hefur sannad tjon sitt med framlagdri matsgerd domkvadds
matsmanns sem stefndi hefur ekki leitast vid ad fa hnekkt med yfirmati. I
matsgerdinni kemur fram ad kostnadur vegna vidgerda 4 skemmdum, sem
matsmadur telur af voldum raka eda leka fra sameign, og vidgerdir & skemmdum,
sem matsmadur telur meiri likur en minni 4 ad séu af voldum raka eda leka fra
sameign, nemi kr. 1.398.300. Verdur su fjarhad 16g0 til grundvallar 4
tjonsutreikningi. Hins vegar kemur hér til lekkunar hlutdeild eignarhluta stefnanda
sem samkvamt framlogdum skipta- og sameignasamningi fra 14. april 1986 er
2,596812176% alls hussins. Samkvamt pessu koma 36.311 kronur til fradrattar
krofu stefnanda. bPegar hefur verid hafnad malsastedum stefnda fyrir varakrofu
sinni um lekkun démkrafna stefnanda og er pvi ekki unnt ad taka pa krofu hans til
greina. A0 framangreindu virtu verda krofur stefnanda teknar til greina um
skadabetur ad fjarhed 1.361.989 kronur dsamt drattarvoxtum, eins og ndnar greinir
i domsordi.

Eftir pessum urslitum malsins ber ad dema stefnda til ad greida stefnanda
malskostnad sem telst med hlidsjon af malskostnadarreikningi I16gmanns stefnanda
hafilega akvedinn 1.470.000 kronur, ad medtoldum virdisaukaskatti.

Arnfridur Einarsdottir héradsdomari kvad upp dom pennan dsamt

meddomsmoénnunum Gustafi Vifilssyni byggingaverkfraedingi og Joni Agiisti
Péturssyni byggingataeknifredingi.

DOMSORD:

Stefndi, Husfélagid S6lheimum 25, Reykjavik, greidi stefnanda, fslenskri
tiskuviku ehf., 1.361.989 kronur med drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga



nr. 38/2001 fra 12. desember 2010 til greidsludags.

Stefndi greidi stefnanda 1.470.000 kronur i malskostnad, ad medtdldum
virdisaukaskatti.

Arnfriour Einarsdottir
Gustaf Vifilsson

Jon Agust
Pétursson



