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Héradsdoms Reykjavikur 19. april 2011 i mali nr. X-532/2010:

Islandsbanki hf.

(Andri Arnason hrl.)

gegn
protabui AB 258 ehf.

(Olafur Kjartansson hdl.)

Mal petta, sem tekid var til arskurdar 30. mars sl., var pingfest 29. oktober 2010.
Soknaradili er Islandsbanki hf., Kirkjusandi, Reykjavik. Varnaradili er protabii AB
258 ehf.

Krofur séknaradila i malinu eru eftirfarandi:

Adallega ad vidurkennd verdi krafa soknaradila ad fjarhad 23.757.923 kronur, sem
njoti réttarstddu samkvamt 113. gr. laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti, o.fl., vid
gjaldprotaskipti varnaradila, sbr. krofu nr. 3 1 krofuskra.

Til vara a0 vidurkennd verdi krafa soknaradila ad fjarhaed 14.311.954 krénur sem
njoti réttarstodu samkvaemt 113. gr. laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti, o.fl., vid
gjaldprotaskipti varnaradila.

Til prautavara ad vidurkennd verdi krafa sknaradila ad fjarhaeod 11.990.494 kronur
sem njoti réttarstodu samkvaemt 113. gr. laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti, o.1l.,
vi0 gjaldprotaskipti varnaradila.

Til prautaprautavara ad vidurkennd verdi krafa soknaradila ad fjarhaed 11.848.583
kronur sem njoti réttarstodu samkvamt 113. gr. laga nr. 21/1991 um
gjaldprotaskipti, o.1l., vid gjaldprotaskipti varnaradila.

[ 6llum tilvikum krefst soknaradili malskostnadar ur hendi varnaradila.
Krofur varnaradila i mélinu eru paer ad krafa sdknaradila ad fjarhaed 7.330.789
kronur verdi vidourkennd sem almenn krafa i b( varnaradila. ba krefst varnaradili

malskostnadar ur hendi sdéknaradila.

L.



Med urskurdi Héradsdoms Reykjavikur 13. januar 2010 var ba varnaradila tekid til
gjaldprotaskipta. Soknaradili lysti kréfum i buid, svo sem rakid er i framlagori
krofulysingu. A skiptafundi 24. agtist 2010 hafnadi skiptastjori krofum soknaradila,
p.m.t. kréfu peirri um redir i malinu, vegna 6vissu um l6gmeeti gengistryggingar i
samningi adila og vegna pess a0 ekki 1a fyrir mat 4 eignum. Var dkvedio a0 visa til
héradsdoms agreiningi vegna eins samnings, nr. 612391-012.

Agreiningur adila vardar krofu soknaradila i bu varnaradila 4 grundvelli samnings
um fjarmdégnunarleigu nr. 612391-012. Samkvemt samningnum, dagsettum 16.
agust 2007, var hid leigda KOMATSU HM350-2 vél, fastanamer/radnumer UJ126.
Seljandi samkvamt 2. t6lulid samningsins var Kraftvélar ehf. en varnaradili var
leigutaki, sbr. 1. télulid. Soknaradili var hins vegar leigusali. Gjalddagar voru
samtals 60, frd 16. september 2007 til og med 14. september 2012.

Skv. 3. t6lulid fjirmognunarleigusamningsins var kaupverd hins leigda 21.800.000
kronur, an virdisaukaskatts, og pa var samningsfjarhad, einnig an virdisaukaskatts,
s6gd hin sama. I 5. tolulid samningsins sagdi ad leigugjald/kaupverd i islenskum
kronum vid gerd samnings veri 60 greidslur med eins manadar millibili, 1 fyrsta
sinn 15. september 2007, ad fjarhaed 413.100 kronur, en 102.692 kronur vid lok
samningstima. { 6. tolulid samningsins var kvedid 4 um svokallada
samningsvidmidun sem i upphafi skyldi midast vid ,,USD 25%, JPY 15%, EUR
40%, CHF 20%*. Var jafnframt kvedid 4 um ad endanleg fjarhed i erlendum
myntum rédist af gengi 4 itborgunardegi samningsins. { 7. tolulid voru tilgreindir
sérstakir samningsskilmalar en par sagdi: ,,Vextir fra utborgunardegi greidist med 1.
gjalddaga.*

Um samning adila giltu almennir samningsskilmalar soknaradila. Skilmalar pessir
giltu jafnt um kaupleigu- og fjarmdgnunarleigusamninga nema annad veeri
sérstaklega tekid sérstaklega fram. I samningsskilmalunum er kvedid 4 um, sbr. 1.
gr., ad eignarréttur ad hinu leigda haldist hja leigusala & medan ad samningurinn er
i gildi. Samkvaemt 2. mgr. 1. gr. samningsskilmalanna kemur leigutaki fram sem
kaupandi hins leigda gagnvart seljanda og 4 réttindi og ber skyldur sem slikur
samkvamt akvaedum kaupalaga. Vanefndir seljanda eru leigusala 6vidkomandi. Ber
leigutaka ad beina 6llum krofum vegna hins leigda til seljanda.

2. gr, 3. t6lulid, er kvedid 4 um ad 4 utgafudegi hvers leigureiknings taki
leigugreidslur ,,sem eru gengistryggdar breytingum til haekkunar eda laekkunar
midad vid solugengi hins erlenda gjaldmidils/hinna erlendu gjaldmidla, sem
greindur er/greindir eru 1 lid 6 gagnvart islenskri kronu samkvamt gengisskraningu
Glitnis banka hf.“. I 2. gr., 4. tolulid er kvedid 4 um ad leigusala s¢ heimilt ad
endurreikna leigugjald pad, sem gengistryggt s¢, samkvamt breytingum sem verdi
a millibankavoxtum i peim erlendu gjaldmidlum sem greindir séu 1 1id 6.

Samkveemt 3. gr. hinna almennu samningsskilmala greidir leigutaki alla skatta og
oll opinber gjold sem kunna ad verda 16gd 4 hid leigda. Sama gildir um kostnad
vegna skraninga pess. Pa er i 7. gr. samningsskilmalanna kvedid 4 um ad leigutaki
beri abyrgd a ollu tjoni eda bilunum 4 hinu leigda og hefur tjon eda bilun engin
ahrif & skyldu hans til ad greida leigu.



{ 10. gr. skilmalanna er kvedid 4 um hvenzr leigusala sé heimilt ad rifta samningi
ogi11. gr. er kvedid 4 um athendingu hins leigda vegna riftunar. bar segir ad sé¢
samningi rift samkvamt 10. gr. skuli leigutaki athenda leigusala hio leigda, enda
hafi leigusali ekki fallid fra eignarrétti sinum. 1 12. gr. er kvedid 4 um uppgjor
vegna riftunar. Er leigusala heimilt ad krefja leigutaka um fullar greidslur allt til
loka leigutima jafnvel p6 svo samningi sé rift eda honum med 60rum heetti slitid a
samningstimanum. { 2. t5lulid 12. gr. er tilgreint ad leigusali geti krafid leigutaka
um manadarlegt leigugjald skv. 5. gr. samnings adila uppreiknad, margfaldad med
fjolda greidslna sem eftir standa ad fradregnum vaxtahluta greidslnanna. { 13. gr. b.
er sidan sérstaklega kvedid 4 um ad ,,s¢ fjarmoégnunarleigusamningi ekki sagt upp
af halfu leigutaka vid lok lagmarkssamningstima framlengist samningurinn um
6akvedinn tima.*“ Skal leigutaki pa greida leigugjald pad, sem greint er 1 1id 5 1
fjarmognunarleigusamningi, svo reiknad sem i 2. gr. segir, arsfjordungslega.

Med dreifibréfi Fjarmalaeftirlitsins (FME) til lanastofnana um meoferd rekstrar-,
einka- og fjirmognunarleigusamninga fra 14. september 2010 beindi FME pvi til
lanastofnana ad medferd rekstrar-, einka- og fjirmdgnunarleigusamninga vaeri med
sama hetti og medferd kaupleigusamninga medan ekki hefdi verid skorid ur hvort
vidkomandi samningar féllu undir gildissvid VI. kafla laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu.

II.

Krofur sinar byggir soknaradili 1 fyrsta lagi & pvi ad umpraettur samningur falli utan
gildissvids laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu par sem um leigu en ekki
lan sé€ ad reda. Eftir heiti VI. kafla laga nr. 38/2001, sem 13.-16. gr. laganna
tilheyri, taki hann til verdtryggingar sparifjar og lansfjar. Samningurinn sé ekki um
lan heldur leigu og falli par af leidandi ekki undir pessar reglur laganna. Af peim
sokum hafi verid frjalst ad semja um gengistryggingu an tillits til peirra, sbr. medal
annars dom Heestaréttar i mali nr. 98/1978.

Hinn umpratta samning segir soknaradili vera i grundvallaratridum frabrugdin
peim samningum sem fjallad hafi verid um i ddomum Heestaréttar i malum nr.
92/2010 og 153/2010, enda sé edlismunur & kaupleigu annars vegar og
flarmdégnunarleigu hins vegar. Samkvemt samningnum s¢ ekki radgert ad
varnaradili eignist hid leigda vid lok samningstimans, sbr. 13. gr. b. hinna almennu
skilmala par sem segi ,,... a0 sé fjarmognunarleigusamningi ekki sagt upp af halfu
leigutaka vid lok lagmarkssamningstima framlengist samningurinn um 6akvedinn
tima®. Leigutaki skuli pa greida leigugjald pad sem greint sé€ 1110 5 i
fjarmognunarleigusamningi ad teknu tilliti til mogulegra breytinga i samraemi vid 2.
gr. hinna almennu skilmala, hér sdlugengi erlendra gjaldmidla, arfjérdungslega.
Umbpreettur samningur geti pvi aldrei talist vera annad en leigusamningur par sem
eignarrétturinn feerist ekki til varnaradila vid lok leigutima. Til ad um lan i skilningi
laga gaeti verid ad raeda pyrfti samningurinn ad fela i sér ad varnaradili eignadist
hid leigda vid lok samningstima. Ad pessu leyti sé algjor edlismunur &
fjarmognunarleigusamningum annars vegar og svokolludum kaupleigusamningum
hins vegar. Einu gildi p6 svo 1 framkvemd geti leigutaki eftir atvikum samid um
kaup 4 hinu leigda vid lok samningstima. Slikur réttur verdi ekki leiddur af
samningi um fjarmognunarleigu heldur s¢ hann alfarid hddur nyjum og sjalfstedum
gerningi & milli leigusala og leigutaka og sé leigusala i sjalfsvald sett hvort hann



vill selja hid leigda eda ekki.

Af framangreindu kvedur sdéknaradili leida ad ordalagid ,,[1]eigugjald/kaupverd i
islenskum kronum vid gerd samnings®, sbr. 5. tolulid samningsins, s€ misvisandi og
um leid merkingarlaust pegar pad sé€, i samraemi vid vidurkenndar talkunarreglur
samningaréttar, lesid i samhengi vid 6nnur dkvaedi samningsins og hina almennu
skilmala sem um samninginn hafi gilt, svo og framkvemd hans. Bendir s6knaradili
a ad 1 réttarlegu samhengi hafi verid litid & eignaleigu sem leigustarfsemi, sbr. til
demis 3. tolulid 1. mgr. 3. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki, og pa hafi
skattayfirvold talid ad innheimta beri virdisaukaskatt af heildarfjarhaed reikninga i
fjarmognunarleigusamningnum, en lita skuli & greidslur samkveaemt kaupleigu
samningum a sama hatt og afborganir i almennum afborgunarvidskiptum.
Virdisaukaskattur sé¢ aldrei lagdur 4 afborganir samkvamt ldnasamningum.

Onnur dkvaedi umprzatts samnings segir soknaradili stydja pa nidurstddu ad um
leigu frekar en 1an sé ad raeda. bannig sé, ondvert vid adurgreinda
kaupleigusamninga, hvergi talad um ,,1an“, sbr. 4 hinn boginn umfjéllun i domum
Hestaréttar i malum nr. 153/2010 og 92/2010. Af framlogdu greidsluyfirliti megi
jafnframt rdda ad leigugreidslur hafi ekki borid sérstaka vexti, gagnstatt pvi sem
gilt hafi um samningana 1 tilvisudum domum Hastaréttar. A0 pessu leyti sé ordalag
7. tolulidar umpreetts samnings um ad ,,[v]extir frd tborgunardegi greidast fra
gjalddaga® misvisandi og um leid merkingarlaust, p.e. pegar akvadid sé, i samremi
vid vidurkenndar talkunarreglur samningaréttar, lesid i samhengi vid onnur akvaedi
samningsins og hina almennu skilmdla sem um samninginn hafi gilt og framkvaemd
hans. Somuleidis s¢ ekkert i gdgnum malsins sem stydji ad soknaradili hafi verid ad
kaupa samningsandlagid frekar en ad taka pad 4 leigu. Pvert 4 moti beri gdgn
malsins pad med sér ad séknaradili kaupi hid leigda en leigi sidan varnaradila
samkvemt sérstokum samningi peirra 4 milli. S¢é enda ekki, gagnstaett pvi sem gildi
um kaupleigusamninga, samid um tiltekid kaupverd vid lok leigutima.

Séknaradili segir einu gilda vid urlausn malsins ad hann hafi keypt hid leigda fyrir
milligéngu varnaradila. I pvi hafi einfaldlega falist 4kvedid vidskiptalegt hagraedi
fyrir bada adila. Einn helsti kosturinn vid fjarmognunarleigu sé¢ ad hun bindi ekki
dyrmaett rekstrarfé. Med endurfjarmoégnun nylegra tekja megi baeta lausafjarstodu
vidkomandi fyrirtaekis og audvelda pannig fjarhagslega endurskipulagningu. Med
pvi ad lata soknaradila kaupa tekid hafi auk pess fengist stadgreidslukjor. b4 fylgi
fljarmognunarleigu skattalegt hagraedi, en nyta megi leigugreidslur til
skattaleekkunar.

A0 mati soknaradila gildir jafnframt einu pott riftun leigusamnings hafi getad leitt
af sér pa nidurstoou ad varnaradili pyrfti ad greida fjarhad sem svaradi til fjolda
ogreiddra leigugreidslna it samningstimann, sbr. 12. gr. hinna almennu skilmala.
A0 16gum sé ekkert sem meini leigusala ad semja um slikan rétt sér til handa vegna
vanefnda leigutaka. Med pessu sé 1 reynd verid ad semja um igildi skadabota i
formi efndabdta til handa leigusala. Pessi nidurstada s¢ 1 samrami vid almennar
reglur um samningsfrelsi.

Samkvemt 6llu framanségdu telur soknaradili einsynt ad hinn umdeildi samningur
s¢ um leigu en ekki l4n og hann falli pvi utan gildissvids laga nr. 38/2001.



Komist domurinn hins vegar ad peirri nidurstédu ad samningurinn sé um lan en
ekki leigu kvedst soknaradili byggja a pvi ad samningurinn feli ekki 1 sér
gengistryggingu i andstéou vid 16g nr. 38/2001. Skuldbindingin sem slik sé i
erlendri mynt en ekki islenskum kréonum og falli hun pvi utan gildissvids laganna.
Enn fremur s¢ 4 pvi byggt a0 jafnvel p6 svo talid verdi ad um gengistryggt lan hafi
verid a0 rada pa hafi soknaradila verio heimilt ad vikja fra akvedum IV. kafla laga
nr. 38/2001 par sem pad hafi verid til hagsbodta fyrir varnaradila, sbr. 2. gr. laganna.
A pvi timamarki sem samningurinn var gerdur hafi su fjarmégnun sem
samningurinn f6l 1 sér verid varnaradila hagfelldari en 6nnur sem honum stod til
boda og hun pvi um leid verid l16gmaet &4 grundvelli tilvitnads akvadis. Gerd
samningsins hafi pannig ekki verid andsted [6gum nr. 38/2001.

Verdi talid, pratt fyrir allt framangreint, ad umpraettur samningur falli innan
gildissvids laga nr. 38/2001 og hann jafnframt talinn fela i sér ,,gengistryggingu
andsteda l0gunum sé 4 pvi byggt af halfu séknaradila ad slik nidurstada sé i
andstodu vid skuldbindingar islenska rikisins samkvaemt EES-samningnum um
frelsi til fjarmagnsflutninga, sbr. 40. gr. samningsins, sbr. 16g nr. 2/1993. Lita verdi
a EES-reglur sem sérreglur er gangi framar 16gum nr. 38/2001 og pa s¢ pad
vidurkennd 16gskyringarregla ad skyra beri islensk 16g til samreemis vid
skuldbindingar islenska rikisins samkvamt EES-samningnum, sbr. 3. gr. laga nr.
2/1993. Krafa pess efnis ad lansskuldbinding sé i erlendri mynt, svo og
endurgreidslur hennar, og ,,gengistrygging" pannig bonnud, hafi pad 1 fér med sér
teljandi fyrirhotn og kostnad fyrir lantaka sem aftur geri veitingu erlendra lana
erfidari og ohentugri fyrir lanveitendur og lantaka. bad sé sidan til pess fallid ad
draga Gr moguleikanum 4 pvi ad lanastofnanir innan EES-svadisins bjodi pjonustu
hér a landi. P4 geri pad dhattustyringu erfidari ad pvi er vardi jafnvegi innlendra
og erlendra eigna sem aftur sé til pess fallid ad draga ur dhuga adila a ad sxkja sér
fjarmagn til annarra rikja innan EES. Slikt regluverk sé jaftnframt til pess fallid ad
letja lansvidskipti vid erlenda adila, sem aftur teljist hindrun & frjélsu flaedi
fjarmagns.

Komist domurinn ad peirri nidurstodu ad um lansskuldbindingu i islenskum
krénum sé ad raeda sem sé i andstodu vid 16g nr. 38/2001 byggir sdéknaradili & pvi
a0 skuldbindingin eigi ad teljast verdtryggd og bera vexti eins og adrar lans
skuldbindingar. Adallega sé¢ 4 pvi byggt, sbr. vara- og prautavarkrofur, ad
skuldbindingin skuli pa teljast verdtryggd i samreemi vid visitdlu neysluverds, sbr.
og 2. gr. 2) hinna almennu skilmala, og bera vexti i samrami vid pad samkvaemt
gjaldskra soknaradila 4 tima lansskuldbindingar, en ella bera sedlabankavexti
midad vid verdtryggodar skuldbindingar 4 sama timabili, enda ad sonnu @tlun
soknaradila, sbr. umpraetta gengisvidmidun, ad ,,verotryggja“ skuldbindinguna.
Krafa soknaradila um verdtryggingu og vexti midad vid verdtryggdar
skuldbindingar fai pannig stod i forsendukenningu samningaréttar, sbr. einnig 36.
gr. laga nr. 7/1936. Verdi ekki 4 petta fallist krefjist stefnandi pess, sbr.
prautaprautavarakrofu, ad skuldbindingin beri vexti sem teljist jafnhdir voxtum sem
Sedlabanki Islands akvedi med hlidsjon af leegstu voxtum 4 nyjum almennum
overdtryggdum utlanum hja lanastofnunum og birtir séu samkvamt 10. gr. laganna.
Venjuhelgad sé a0 lan fjarmalafyrirtekja til einstaklinga og 16gadila beri vexti, sbr.
og akveedi 3. gr. laga nr. 38/2001 um ad almenna vexti skuli greida af peningakrofu
pegar pad leidi af venju. Skv. 4. gr., sbr. 3. gr., laga nr. 38/2001 skuli vextir pegar
svo standi 4 ad ekki sé samid um vaxtaviomidun vera 4 hverjum tima jafnhair



voxtum sem Sedlabanki fslands akvedi med hlidsjon af laestu voxtum a nyjum
almennum éverdtryggdum utldnum hja ldnastofnunum og birtir séu skv. 10. gr.
laganna. Af halfu sdknaradila sé¢ & pvi byggt ad sdmu nidurstoou megi leida af 36.
gr. laga nr. 7/1936, sem og forsendukenningu samningaréttar.

Til studnings kréfum sinum visar soknaradili einkum til laga nr. 38/2001 um vexti
og verdtryggingu, svo og meginreglna fjarmunaréttar, par 4 medal um samnings
frelsi og skuldbindingargildi samninga sem og forsendukenningu samningaréttar.
bé visar s6knaradili einnig til dkveda laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.1l.,
sérstaklega 113. gr. laganna.

III.

Varnaradili reisir krofur sinar 4 pvi ad samningur adila s€ i raun lanssamningur.
Samningurinn s¢ um margt 6likur pvi sem almennt gerist um leigusamninga og beri
efni hans med sér ad i raun sé um ad reda lanssamning en ekki leigusamning.
Samkvamt ordsskyringu 4 heiti samningsins s¢ um ad rada leigu 4 fjarmagni, en
hun kallist 1 daglegu tali 1an.

Med visan til nidurstodu Haestaréttar i malum nr. 92/2010 og 153/2010 heldur
varnaradili pvi fram ad samningur adila hafi verid lanssamningur en ekki
leigusamningur. [ fyrsta lagi visar varnaradili til pess ad hann hafi sjalfur haft
frumkveedi ad kaupum & samningsandlaglinu og komid fram gagnvart seljanda sem
kaupandi. Eignarhald pridja manns 4 samningsandlaginu fyrir gerd samningsins
syni fram & ad um hafi verid ad raeda lan til kaupa 4 andlaginu. Adstadan sé 6lik pvi
sem tiokist med leigusamninga pvi soknaradili kaupi samningsandlagio ad beidni
og frumkvaedi varnaradila, gagngert 1 peim tilgangi ad fela varnaradila umrad pess.

Skv. 2. mgr. 1. gr. samningsskilmalanna sé pad varnaradili en ekki soknaradili sem
komi fram gagnvart seljanda sem kaupandi. Varnaradili eigi réttindi og beri skyldur
gagnvart seljanda teekisins. Hugsanlegar vanefndir seljanda hafi verid sdknaradila
ovidkomandi og hafi varnaradila borid ad beina 6llum kréfum vegna kaupanna til
seljanda tekisins.

Soéknaradili hafi & engan hatt komid ad kaupum & samningsandlaginu ad 6dru leyti
en pvi ad hann hafi verid skradur kaupandi til tryggingar 4 efndum 4 lanssamningi.
bad hafi verid varnaradili sem farid hafi med 61l réttindi og skyldur kaupanda og att
allar krofur 4 hendur seljanda vegna hugsanlegra vanefnda. betta fyrirkomulag sé
ekki 1 samreemi vid pad sem almennt tiokist i leigusamningum heldur megi likja
pessu vid ad soknaradili hafi fengio vedtryggingu fyrir lani sinu.

[ 68ru lagi bendir varnaradili 4 ad leiguverdid hafi eingongu verid akvardad ut fra
kostnadi soknaradila vid fjarmdégnun kaupanna, en ekki raunverulegu verdmeeti
samningsandlagsins. Greidslur varnaradila til soknaradila hafi tekid mid af pvi ad
endurgreida upprunalegan hofudstol, p.e. kaupverd samningsandlagsins, ad
vidbattum voxtum og vaxtaalagi. betta fyrirkomulag svari til endurgreidslu 4 lani.

Varnaradili heldur pvi fram ad fyrirkomulag og utreikningur greidslna sé i samraemi
vid lanssamning en ekki leigusamning. St Utfersla hafi verid vel pekkt i
vidskiptum adila ad soknaradili hafi bodid upp & fjarmdgnun upp ad tilteknu marki.
Varnaradili hafi pa greitt tiltekid hlutfall kaupverds i upphafi samnings- og



leigugreidslur verid dkvardadar ut fra eftirstédvum kaupverds, en ekki verdmaeti
andlagsins.

Jafnframt visar varnaradili til pess ad pad hafi verid soknaradili sem bodid hafi upp
4 og auglyst flirmdgnunarleigu sem hagstaedan kost vid fjarmdégnun a4
atvinnutaekjum. Soknaradili hafi klett lanssamning i buning leigusamnings.
Samningurinn hafi verid ttfeerdur sem leigusamningur par sem trygging
soknaradila fyrir endurgreidslu hafi verid i formi eignarskraningar, i stad pess ad
varnaradili geefi ut skuldabréf, tryggt med vedi 1 samningsandlaginu.

A pvi er byggt af halfu varnaradila ad hin efnislega medferd kaupleigu- og
fjarmognunarleigusamninga hafi verio eins. Um samningana hafi gilt ad stofni til
somu skilmalar, almennir samningsskilmalar s6knaradila. bvi séu ekki forsendur til
ad skilja 4 milli pessara tegunda eins og soknaradili geri i mélatilbunadi sinum.
tilmalum FME fra 14. september 2010 hafi stofnunin ekki séd astadu til ad gera
greinarmun & pessum samningum me0 tilliti til logmaetis gengistryggingar. ba hafi
soknaradili ekki feert samningsandlagid sem eign i bokahaldi sinu heldur hafi hann
feert til eignar krofuna samkvamt samningi adila.

[ pridja lagi visar varnaradili til pess ad par sem greidslur samkvamt samningi adila
beri vexti hafi verid um ad rada lan en ekki leigugreidslur, sem almennt beri ekki
vexti. [ 7. gr. samnings adila segi ad vextir fra utborgunardegi greidist med 1.
gjalddaga. Pa segi i 4. t6lulid 2. gr. almennra samningsskilmala samningsins ad
soknaradila sé heimilt ad endurreikna leigugjald sem sé gengistryggt samkvaemt
breytingum 4 LIBOR/EURIBOR-vxtum & erlendum gjaldmidlum tilgreindum i 6.
gr. samningsins.

Varnaradili visar til pess ad 1 premur skilmalabreytingum med samningi adila segi
a0 greidsludztlun sé breytt 4 pann veg ad 4 tilteknu timabili verdi ,,...
vaxtagjalddagar (einungis greiddur vaxtapattur afborgunar skv. greidsluaatlun)®.
Bendir varnaradili 4 ad i tilvitnudum texta s€ badi visad til vaxta og afborgana sem
eigi vid um lan en ekki leigu. Enn fremur segi 1 2. t6lulid 12. gr. almennu
samningsskilmalanna ad vid riftun & samningi skuli leigutaki standa leigusala skil &
leigugreidslu skv. 5. 1id samnings ,,... margfaldadri med peim fjolda greidslna sem
eftir standa, a0 fradregnum vaxtahluta peirra.* Varnaradili greidi pvi eftirstodvar
samnings ad fradregnum 6gjaldfollnum voxtum.

Samkvaemt framansdgdu hafi greidslur samkvamt samningi adila borid vexti sem
bendi eindregio til pess ad um hafi verid ad reda lan en ekki leigu.

Varnaradili kvedst hafna pvi sem haldid sé fram i greinargerd sdéknaradila ad
akvadi 7. gr. samnings adila um vexti sé misvisandi og merkingarlaust. bvert &
moti sé merking pess 1j0s sé akvadid lesid 1 samhengi vid dkveedi samningsins um
enduratreikning leigugjalds samkvemt breytingum 4 millibankavéxtum, uppgjor
ogreiddra leigugreidsina vid riftun og yfirlysingu adila um breytingar a
samningnum. Beri samningurinn ekki vexti, svo sem sdknaradili haldi fram i
greinargerd sinni, hefdi adilum verid 6mdgulegt ad semja um greidslu sérstakra
vaxtagjalddaga eda draga frd vaxtahluta greidslna vid uppgjor samningsins.
Varnaradili bendir ennfremur 4 ad 1 bokhaldi soknaradila hafi tekjur af samningum
vegna fjarmdgnunarleigu, sem og annarri eignarleigu, verid ferdar sem vaxtatekjur
en ekki leigutekjur. I rekstrarreikningi soknaradila hafi hann umtalsverdar



vaxtatekjur en engar leigutekjur.

[ fjorda lagi byggir varnaradili 4 pvi ad i samningi adila hafi ekki verid samhengi
milli greidslna varnaradila annars vegar og afnota af samningsandlaginu hins vegar.
begar um leigusamning sé ad reda s¢ gagnkvemni milli skyldu leigusala til a0 lata
i té afnotarétt af samningsandlaginu og skyldu leigutaka til ad greida leigugreidslu
fyrir pau afnot. bessi sé ekki svo farid i hinum umdeilda samningi par sem
greidsluskylda varnaradila sé 6had afnotum af andlaginu, sbr. akvaedi 7. gr.
samningsskilmalanna um ad greidsluskylda falli ekki nidur pé svo afnot falli nidur
vegna bilunar eda tjons. Jafnframt visar varnaradili til akveedis 2. tolulidar 12. gr.
um heimild s6knaradila til ad innheimta leigugreidslur ad fullu, verdi samningi rift
eda honum slitid af 6drum orsékum fyrir datlud lok leigutima.

Samkvamt framansdgdu hafi skylda varnaradila samkvemt samningi adila ekki
verid folgin 1 pvi ad greida fyrir afnot hlutarins heldur ad endurgreida pad fé sem
soknaradili 1anadi til kaupa & taekinu.

[ fimmta lagi visar soknaradili til pess ad skv. 12. gr. hinna almennu
samningsskilmala hafi soknaradila verid heimilt, pott samningi adila veeri rift 4
grundvelli vanskila eda honum slitid af 60rum astedum, ad innheimta fullar
leigugreidslur til loka samningstimans. Samkvamt skilmalunum hafi varnaradila
borid ad standa skil 4; gjaldfollnum greidslum skv. 1. t6lulid 12. gr., 6gjaldfollnum
afborgunum skv. 2. t6lulid, 60rum tilfallandi kostnadi skv. 3. t6lulid, botum til
leigusala vegna riftunar samkvaemt 4. télulid og drattarvoxtum skv. 5. tolulid.

bé stadreynd a0 soknaradila hafi vid vanefndir verid heimilt ad rifta samningi og
samhlida krefja varnaradila um fullar greidslur til loka samningstimans kvedur
varnaradili syna ad um hafi verid ad reda lanssamning en ekki leigusamning.
Varnaradila hafi verid gert ad greida méanadarlega leigugreidslu samkvaemt
samningi ,,... margfaldadri med peim fjolda greidslna sem eftir standa, ad
fradregnum vaxtahluta peirra.”, p.e. greida 6gjaldfallnar eftirstodvar samningsins,
eins og pegar lan sé gjaldfellt vegna vanskila. Gera verdi skyran greinarmun & rétti
leigusala til ad krefjast bota fyrir missi leigutekna annars vegar og fortakslausri
skyldu til ad greida eftirstddvar samnings ad fullu, sbr. samning adila. [ pessu
sambandi bendir varnaradili sérstaklega a ad botaréttur leigusala vegna riftunar a
samningi fyrir lok samningstima sé sérstaklega aréttadur i 4. tolulio 12. gr.
samningsskilmalanna. Réttur pessi s¢ 6hadur skyldu varnaradila til ad greida
ogjaldfallnar leigugreidslur skv. 2. tolulid somu greinar.

I sjotta lagi bendir varnaradili 4 ad par sem eignamyndun 4 samningstima tilheyri
honum en ekki soknaradila s¢é um lan ad reda, en séu verdmati samningsandlagsins
heerri en eftirstddvar hans renni mismunurinn til varnaradila. Vaeri um
leigusamning a0 raeda vaeri pessu 6fugt farid.

Ljuki samningi adila fyrir a&tlud samningslok gildi dkvadi 12. gr. samnings
skilmalanna um uppgjor adila. Fra peim krofum sem soknaradili kunni ad eiga skv.
1.-5. tolulid 12. gr. dragist stadgreidsluveromeeti samningsandlagsins ad
fradregnum kostnadi soknaradila.

Skv. 4. mgr. 12. gr. samningsskilmélanna s¢ soknaradila heimilt ad verja andvirdi
samningsandlagsins, sem eftir kunni ad standa pegar greidslum skv. 1.-5. t6lulio 1.



mgr. hafi verio fullnaegt, til ad greida nidur vanskil og krofur vegna annarra
eignaleigusamninga milli adila. Akvaedi petta verdi ekki skilid 60ru visi en svo ad
ef engar slikar krofur séu fyrir hendi beri soknaradila ad greida varnaradila ut
mismuninn.

[ sjounda lagi visar varnaradili til pess ad i vidskiptum adila hafi sa hattur verid
hafdur 4 vid lok fjarmoégnunarleigusamninga ad eignarhald samningsandlagsins
hafi ferst fra soknaradila til varnaradila an sérstaks samnings par um. A
greidslusedlum fra sdknaradila hafi verid tilgreint detlad veromeeti leigumunar 1
lok samningstima. Hafi pad veri0 igildi lokagreidslu til feerslu eignarréttar fra
soknaradila til varnaradila. Vid uppgjor hafi verid tekid fram 4 utsendum
greidslusedli ad ,,[u]ppgjor samnings og utgafa afsals midast vid ad leigugreidsla
og adrar greidslur séu i skilum®. Engin demi séu hins vegar til um pad i
umfangsmiklum vidskiptum adila ad lok samnings hafi verid med peim hetti sem
greini 1 dkvaedi 13 b 1 almennum samningsskilmalum soknaradila.

Af halfu varnaradila er 4 pvi byggt a0 uppgjor adila hafi verid med peim hatti ad i
lok samnings hafi soknaradili gefid ut greidslusedil fyrir lokagreidslu sem
varnaradili hafi greitt samhlida pvi ad gefio var Ut afsal. Sami hattur hafi verio
hafour 4 pegar varnaradili hafi kosid ad leysa til sin taeki fyrir lok samningstima.
Eftirstodvar samnings adila hafi pa verid greiddar upp og eignarréttur feerdur til
varnaradila. P4 telji varnaradili a0 med hlidsjon af uppgjorsakvadum i 12. gr.
samningsskilmalanna hafi hinn raunverulegi eignarréttur legio hja varnaradila en
ekki soknaradila. Ljost sé af dkvaedinu ad ef verdmeeti hins leigda eda
vatryggingarbatur varu herri en krafa leigusala skv. 1.-5. t6lulid 12. gr. rynni sa
mismunur til varnaradila.

Med visan til alls pess sem ad framan er rakid segir varnaradili verda ad lita svo &
a0 soknaradili hafi veitt varnaradila lan til kaupa & samningsandlaginu, sem klatt
hafi verid i buning leigusamnings. Addragandi samningsins, akvadi hans og
uppgjor taki mid af pvi ad soknaradili l4ni varnaradila til kaupa a
samningsandlaginu og fai greitt til baka 4samt umsémdum voxtum. Ekki sé um pad
ad reda ad varnaradili greidi soknaradila fyrir aftnhot samningsandlagsins, svo sem
algilt s¢ um leigusamninga. Samningur adila hafi pvi verid lanssamningur i
skilningi V1. kafla laga nr. 38/2001.

Varnaradili kvedur samning adila skyrlega bera med sér ad hann sé lan i islenskum
kronum. Samningsfjarhaedin sé tilgreind 1 islenskum kréonum, svo og manadarlegar
greidslur. ba s¢ i 3. tolulid 2. gr. almennra samningsskilmala getid um
gengistryggdar leigugreidslur. Enn fremur séu fjarheedir i erlendir mynt ekki
tilgreindar 1 samningi, heldur eingdngu hlutfall peirra.

A pvi sé byggt, med visan til forsendna Haestaréttar i malum nr. 92/2010 og
153/2010, ad otvireett s¢ ad samningur adila hafi falid 1 sér skuldbindingu i
islenskum kronum og falli hann pvi undir reglur VI. kafla laga nr. 38/2001. Um sé
ad reda lanssamning i islenskum krénum sem gengistryggour sé eftir gengi
tiltekinna erlendra gjaldmidla 4 gjalddogum hans. Log nr. 38/2001 heimili ekki ad
lan 1 islenskum krénum séu verdtryggd med pvi ad binda pau vid gengi erlendra
gjaldmidla. Reglur 13. og 14. gr. laga nr. 38/2001 séu 6fravikjanlegar, sbr. 2. gr.
laganna, og verdi pvi ekki samid um grundvdll verdtryggingar sem ekki sé stod
fyrir 1 16gum. Fyrrnefnd dkveedi 1 samningi soknar- og varnaradila um



gengistryggingu hafi pvi verid 1 andstoou vid fyrirmeli laganna og af peim sokum
6skuldbindandi fyrir varnaradila.

beim malatilbunadi s6knaradila ad undanpaga 2. gr. laga nr. 38/2001 geti att vid um
vidskipti adila kvedst varnaradili hafna. S6knaradili hafi ekki feert neinar sénnur 4
a0 gengistryggdur samningur s¢ varnaradila hagstedari. bvert 4 moti syni
framlagdir enduratreikningar ad umreiknadur i samrami vid forsendur Hastaréttar
i malinu nr. 471/2010 sé samningurinn varnaradila hagstedari en ef hann staedi
Obreyttur.

Varnaradili segir gera verda skyran greinarmun a lanum i erlendri mynt og
gengistryggdum lanum 1 islenskum kronum. Ekkert hindri adila i pvi ad bjoda lan
sem i raun og veru séu i erlendri mynt.

Med setningu laga nr. 38/2001 hafi heimildir til ad binda skuldbindingar i
islenskum krénum vid gengi erlendra gjaldmidla verid felldar nidur. Edlilegt hafi
verid talid ad ef vilji veeri til ad nota erlenda gjaldmiodla i lansvidskiptum veeri sa
tiltekni gjaldmidill notadur, svo sem fram komi i 16gskyringargégnum. Ef um sé ad
reda skuldbindingu i erlendri mynt sé engin fyrirstada fyrir adila ad semja um
uppgjorsadferd sem taki mid af kostnadi i erlendri mynt/myntum. Ekki verdi séd ad
nokkrar homlur eda hindranir séu settar vid starfsemi lanastofnana sem vilji bj6da
upp 4 raunveruleg erlend 1an. Akveedi VI. kafla laga nr. 38/2001 séu pvi ekki
andstaed dkvedum EES-samningsins um frjalsa fjarmagnsflutninga, sbr. 40. gr.
samningsins.

Jafnvel p6 svo démurinn kaemist ad peirri nidurstodu ad akvaeodi VI. kafla laga nr.
38/2001 séu i andstodu vid akvedi EES-samningsins verdi ad leggja gildandi
landsrétt til grundvallar vid trlausn 4dgreinings adila i malinu. Log nr. 38/2001 séu
yngri en 16g nr. 2/1993 og engin gild rok séu fyrir pvi ad lata eldri 16g ganga framar
hinum yngri vid urlausn dgreinings samkvamt islenskum landsrétti. Ekki sé pa
tekin afstada til pess hvort soknaradili kunni ad eiga botarétt 4 hendur islenska
rikinu vegna vankanta 4 16gleidingu EES-samningsins.

Til studnings kréfum sinum visar varnaradili til laga nr. 38/2001 um vexti og
verOtryggingu. Enn fremur visar hann til akvada 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og ogilda l16ggerninga.

IV.
A.

Oumdeilt er ad varnaradili hafdi frumkvaedi ad kaupum & Komatsu-vél peirri sem
samningur adila vardadi og kom fram gagnvart seljanda sem kaupandi i samraemi
vid 2. mgr. 1. gr. hinna almennu samningsskilmala. Samkvaemt sému grein var pad
varnaradili sem atti réttindi og bar skyldur gagnvart seljanda taekisins. ba voru
hugsanlegar vanefndir seljanda soknaradila é6vidkomandi og bar varnaradila ad
beina 6llum kréfum vegna kaupanna til seljanda takisins.

Ekki verdur s€d a0 soknaradili hafi komid ad kaupum 4 fyrrnefndri vél ad 60ru
leyti en pvi ad hann hafi verid skradur kaupandi til tryggingar 4 efndum &
lanssamningi. Varnaradili for hins vegar samkvamt framanségou med 61l réttindi



og skyldur kaupanda og atti allar krofur 4 hendur seljanda vegna hugsanlegra
vanefnda.

Af gognum malsins pykir mega rdda ad umsamid leiguverd hafi verid dkvardad ut
fré kostnadi soknaradila vid fjarmdégnun kaupanna, en ekki raunverulegu verdmeeti
vélarinnar. Greidslur varnaradila til soknaradila toku mid af pvi ad endurgreida
upprunalegan hofudstol, p.e. kaupverd vélarinnar, ad vidobattum voxtum og
vaxtaalagi.

Svo virdist sem medferd kaupleigu- og fjarmognunarleigusamninga sem
soknaradili gerdi hafi efnislega verid eins. Um samningana giltu ad stofni til sému
skilmalar, almennir samningsskilmalar soknaradila. Einnig pykir verda ad lita til
pess ad sdknaradili feerdi ekki umraedda vél sem eign 1 bokahaldi sinu heldur ferdi
hann krofuna samkvamt samningi adila til eignar og voru tekjur af samningum
vegna fjarmdgnunarleigu ferdar sem vaxtatekjur en ekki leigutekjur.

Vi0 urlausn malsins verdur enn fremur ad horfa til pess ad greidslur samkvaemt
samningi adila baru vexti, en slik dkvaedi eiga engan veginn vid 1 leigusamningum.
bannig sagdi i 7. gr. samningsins ad vextir {frd ttborgunardegi greiddust med 1.
gjalddaga. Einnig sag0i i 4. t6lulid 2. gr. hinna almennu samningsskilmala ad
soknaradila veri heimilt ad endurreikna leigugjald sem veeri gengistryggt
samkvamt breytingum 4 LIBOR/EURIBOR-voxtum a erlendum gjaldmidlum
tilgreindum 1 6. gr. samningsins. Jafnframt sagdi 1 2. t6lulid 12. gr. skilmélanna ad
vid riftun 4 samningi skyldi leigutaki standa leigusala skil 4 leigugreidslu skv. 5. 1id
samnings margfaldadri med peim fjolda greidslna sem eftir steedu, ad fradregnum
vaxtahluta peirra. ba liggur fyrir ad i premur breytingum & skilmalum samnings
adila sagdi ad greidsluaaetlun veari breytt 4 pann veg ad 4 tilteknu timabili yrdu
vaxtagjalddagar, p.e. einungis greiddur vaxtapattur afborgunar skv. greidsluaatlun.

Ekki verdur s€0 a0 i samningi adila hafi verid samhengi milli greidslna varnaradila
og afnota af samningsandlaginu og var greidsluskylda varnaradila 6had afnotum af
andlaginu, sbr. akvadi 7. gr. samningsskilmalanna um ad greidsluskylda falli ekki
nidur po svo afnot falli nidur vegna bilunar eda tjons.

Skv. 12. gr. hinna almennu samningsskilmala var séknaradila heimilt, p6 svo
samningi adila veeri rift 4 grundvelli vanskila eda honum slitid af 60rum astedum,
a0 innheimta fullar leigugreidslur til loka samningstimans og bar varnaradila ad
standa skil 4 gjaldfollnum greidslum, 6gjaldfollnum afborgunum, 6drum tilfallandi
kostnadi, botum til leigusala vegna riftunar og drattarvoxtum.

b4 virdist sa hattur hafa verid hafdur 4 1 framkvamd i vidskiptum adila vid lok
fjarmognunarleigusamninga, en adilar munu hafa gert allnokkra slika samninga, ad
eignarhaldid faerdist fra soknaradila til varnaradila an sérstaks samnings par um. A
greidslusedlum fra soknaradila var tilgreint daetlad veromeeti leigumunar i lok
samningstima og mun pad hafa verid igildi lokagreidslu til feerslu eignarréttar fra
soknaradila til varnaradila. Ekkert demi virdist til um pad i vidskiptum adila ad lok
fjarmdgnunarleigusamnings hafi verid med peim hetti sem greinir 1 dkvaedi 13 b 1
almennum samningsskilmalum soknaradila.

A0 6llu pvi virtu sem hér hefur verid rakid er pad alit domsins ad séknaradili hafi i
raun veitt varnaradila lan til kaupa & vél peirri sem samningur adila tok til og hafi



samningurinn pvi ekki verid raunverulegur leigusamningur heldur ldnssamningur 1
skilningi VI. kafla laga nr. 38/2001, sem sdknaradili kaus i ordi kvednu ad klada i
blining leigusamnings.

B.

Samningsfjarhaedin i samningi adila var tilgreind i islenskum krénum og einnig
manadarlegar greidslur. Pa er i 3. tolulid 2. gr. hinna almennu samningsskilmala
soknaradila talad um gengistryggdar leigugreidslur. Einnig verdur ekki fram hja pvi
liti0 ad fjarhaedir i erlendri mynt eru ekki tilgreindar 1 samningi adila, eingdngu
hlutfall peirra.

Med visan til framangreinds og nidurstodu Haestaréttar Islands i malum nr. 92/2010
og 153/2010 verdur ad telja 1jost ad hinn umdeildi samningur hafi falid i sér
skuldbindingu i islenskum krénum. Fellur hann pvi undir reglur VI. kafla laga nr.
38/2001. Samningurinn er lanssamningur i islenskum kronum sem er
gengistryggdur eftir gengi tiltekinna erlendra gjaldmidla 4 gjalddogum hans.
Tilvitnud 16g heimila ekki verdtryggingu lana i islenskum krénum med bindingu
peirra vid gengi erlendra gjaldmidla. Akvadi 13. og 14. gr. laganna eru
ofravikjanleg, sbr. 2. gr. peirra. Tekid skal fram ad sdknaradili hefur ekki sannad ad
hinn gengistryggdi samningur hafi verid varnaradila til hagsbota og hann pvi
l6gmeetur & grundvelli 2. gr. i.f. laganna. Pvert & moti pykir mega rada af
fyrirliggjandi endurutreikningum, gerdum i samraemi vid forsendur Heestaréttar i
malinu nr. 471/2010, ad pannig sé samningurinn varnaradila hagstadari en ef hann
steedi obreyttur. A0 6llu pessu sogdu verdur pvi slegio fostu ad akvaedi um
gengistryggingu 1 samningi adila hafi verid i andstodu vid fyrirmeeli laga nr.
38/2001 og pau pvi ekki skuldbindandi fyrir varnaradila.

Med setningu laga nr. 38/2001 voru heimildir til ad binda skuldbindingar i
islenskum kronum vid gengi erlendra gjaldmidla felldar nidur. Login standa pvi
hins vegar ekki & nokkurn hatt i vegi ad lan séu veitt hérlendis i erlendri mynt.
Reifun sdknaradila 4 peim malatilbunadi ad framangreind nidurstada s¢ i andstodu
vid skuldbindingar islenska rikisins samkvemt EES-samningnum um frelsi til
fjarmagnsflutninga, sbr. 40. samningsins, er alls 6fullnaegjandi. Pykir soknaradili
ekki hafa fert fram fyrir pvi haldber rok ad akveaedi VI. kafla laga nr. 38/2001 séu
andsted dkvedum EES-samningsins um frjalsa fjarmagnsflutninga, sbr. 40. gr.
samningsins. Verdur pvi ad hafna peim malatilbunadi sdknaradila.

C.

[ samningi adila fra 16. agast 2007 var ekki melt fyrir um ad skuldbinding
varnaradila vid soknaradila atti ad fylgja breytingum 4 visit6lu neysluverds. Er
hvorki unnt ad gefa samningnum pad inntak med skyringu né geta 16g leitt til
peirrar nidurstodu, sbr. dom Heestaréttar fslands i mali nr. 471/2010. Med visan til
pessa fordaemis réttarins, sem hér pykir eiga vid, verdur ad lita svo a ad atvik svari
hér til pess ad samid hafi verid um ad greida vexti af peningakrdfu én pess ad
tiltaka hverjir peir skyldu vera. begar svo stendur 4 skulu vextir skv. 4. gr., sbr. 3.
gr., laga nr. 38/2001, vera 4 hverjum tima jafnhair voxtum sem Sedlabanki {slands
akveedur med hlidsjon af legstu voxtum a nyjum almennum overdtryggdum
utlanum hja lanastofnunum og birtir eru skv. 10. gr. laganna.



Samkomulag er med adilum um ad vid Urlausn malsins skuli mida vid
utflutningsverd Komatsu-vélarinnar ad fjarhaed 15.385.000 kronur, sbr.
fyrirliggjandi verdmat Vélafs ehf. Samkvamt 40urségdu og framlogdum
endurutreikningi, sem byggir 4 domafordeemi Haestaréttar Islands i mali nr.
471/2010, og sdknaradili hefur ekki hnekkt, eru eftirstodvar samnings adila
22.715.789 kronur. Adrar malsasteedur soknaradila eru ekki studdar haldbaerum
rOkum og verdur peim hafnad. Ad pessu athugudu pykir verda ad fallast a krofu
varnaradila i malinu.

Eftir Grslitum malsins trskurdast soknaradili til ad greida varnaradila malskostnad,
sem hefilega pykir akvedinn svo sem i trskurdarordi greinir.

Urskurd pennan kvedur upp Simon Sigvaldason héradsdomari.

URSKURDARORD:

Krafa soknaradila, [slandsbanka hf., ad fjarhaed 7.330.789 kronur, er vidurkennd
sem almenn krafa i protabu AB 258 ehf., varnaradila mals pessa.

Soknaradili greidi varnaradila 450.000 kronur 1 malskostnad.

Simon Sigvaldason



