DOMUR

Héradsdoms Reykjavikur pridjudaginn 17. april 2012 i mali nr. E-6465/2010:
Protabu Baugs Group hf.

(Helgi Birgisson hrl.)

gegn
Skarphéoni Berg Steinarssyni

(Einar Farestveit hdl.)

Mal petta, sem var domtekid 23. mars sl., er h6fdad 14. oktober 2010.
Stefnandi er protabu Baugs Group hf., Efstaleiti 5, Reykjavik.
Stefndi er Skarphédinn Berg Steinarsson, Melhaga 1, Reykjavik.

Stefnandi krefst pess ad rift verdi med démi greidslum Baugs Group hf. &
grundvelli samnings milli félagsins og stefnda um hlutafjarkaup i BGE
Eignarhaldsfélagi ehf., dags. 1. september 2008, ad fjarhed 60.000.000 krona sem
innt var af hendi til stefnda 3. september 2008 og greidslu ad fjarhad 44.575.957
kronur sem innt var af hendi til stefnda 27. oktoéber 2008. bess er einnig krafist ad
stefndi verdi demdur til ad greida stefnanda 104.575.957 krénur, auk drattarvaxta
samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fré4 23. september 2009 til greidsludags.
b4 er pess krafist ad stefndi verdi deemdur til ad greida stefnanda malskostnad.

Stefndi krafdist pess adallega ad malinu yroi visad fra domi en med
urskurdi upp kvednum 29. mars 2011 var fravisunarkrofunni haftnad. Domkrofur
stefnda nu eru peer adallega ad stefndi verdi alfarid syknadur af 6llum démkroéfum
stefnanda, en til vara a0 domkrofur stefnanda verdi leekkadar verulega og
vaxtakrafa verdi felld nidur eda laekkud verulega. { 61lum tilvikum er krafist
malskostnadar auk virdisaukaskatts & malflutningspoknun.

I

Stefndi var radinn framkvamdastjori Baugs Group hf. & arinu 2002.
Samhlida pvi starfi sat hann i stjorn dotturfyrirteekja félagsins. Pann 8. jani 2007
tok stefndi vid starfi forstjora Fasteignafélagsins Stoda hf., sidar Landic Property
hf., en 15. jini 2007 var gerdur starfslokasamningur milli stefnda og Baugs Group



hf.

Samkvamt 3. gr. starfslokasamningsins keypti stefndi bifreid sem hann
hafdi haft til umrada hja Baugi Group hf., 4 bokfaerdu verdi, 9.554.850 kronur. I 1.
mgr. 7. gr. samningsins kemur fram ad stefndi og Baugur Group hf. hafi nad
samkomulagi um uppgjor vegna hlutafjareignar stefnda i BGE Eignarhaldsfélagi
ehf. [ 4. mgr. 7. gr. samningsins segir: ,,Verid er ad vinna i uppgjori vegna hlutar
Skarphédins i BGE Eignarhaldsfélagi ehf. og eru adilar asattir um ad uppgjor vegna
pessa fari fram eigi sidar en 15. september 2007. Vid pad uppgjor verdur dregid fra
kaupverd bils Skarphédins, p.e.a.s. kr. 9.554.850, sbr. 3. gr. pessa samnings.*

bann 1. september 2008 undirritudu stefndi og Stefan Hilmarsson, fyrir
hond Baugs Group hf., samning um hlutafjarkaup i BGE Eignarhaldsfélagi ehf. bar
kom fram ad kaupverd hins selda hlutar stefnda i BGE Eignarhaldsfélagi ehf. skyldi
nema 135.730.807 krénum og midast vid aetlad eigid fé félagsins 30. juni 2007.
Var um ad reda 16,83% hlutafjar i félaginu. Fyrir uppgjorid h6fou verid greiddar
31.154.850 kronur, en ad 60ru leyti skyldi kaupverdid greitt pannig ad 60.000.000
krona greiddust vid undirritun samningsins og 44.575.957 kronur attu ad greidast 2.
november 2008. Sidarnefnda greidslan var hins vegar innt af hendi 27. oktober
2008.

Baugur Group hf. var urskurdad gjaldprota med arskurdi Héradsdoms
Reykjavikur 13. mars 2009. Frestdagur vid skiptin var 4. febrtiar 2009. Innko6llun
birtist fyrra sinni i Logbirtingabladinu 19. mars 2009 og lauk krofulysingarfresti 19.
agust 2009.

Stefnandi taldi framangreindar greidslur vera riftanlegar. Af peim sokum
sendi logmadur stefnanda stefnda bréf 23. september 2009 par sem lyst var yfir
riftun 4 framangreindum greidslum, samtals ad fjarhaed 104.575.957 krénur, og var
skorad 4 stefnda ad greida pa fjarhad til protabusins innan 10 daga fra dagsetningu
bréfsins, ella yrdi h6foad domsmal til riftunar og greidslu bota. begar stefndi vard
ekki vid peirri krofu pingfesti stefnandi mal 4 hendur honum fyrir Héradsdomi
Reykjavikur 26. januar 2010 til riftunar 4 framangreindum greidslum Baugs Group
hf. og endurgreidslu peirra. Stefndi tok til varna i malinu og krafdist adallega
fravisunar en til vara syknu af kréfum stefnanda. Stefndi féll sidar fra kréfu sinni
um fravisun. Undir rekstri malsins 6skadi stefnandi domkvadningar matsmanns til
ad meta virdi 16,83% hlutafjar stefnda i BGE Eignarhaldsfélagi ehf. 1. september
2008 er Baugur Group hf. keypti pad af stefnda 4 135.730.807 kronur. [ pinghaldi
6. september 2010, er til st6d ad domkvedja matsmann, féll pingsokn nidur af halfu
stefnanda. Var malid pa fellt nidur ad krofu stefnda og stefnanda gert ad greida
honum malskostnad. Malinu hefur pvi verid stefnt fyrir dom i annad sinn.

[ pinghaldi i mali pessu 14. juni 2011 var démkvaddur matsmadur ad beidni
stefnanda til ad meta virdi hlutafjar stefnda i BGE Eignarhaldsfélagi ehf. pann 1.
september 2008. Var Kristjadn Markus Bragason vidskiptafredingur domkvaddur til
starfans og er matsgerd hans dagsett 26. september 2011.

Fyrir dominn komu og géafu skyrslur stefndi, Erlendur Gislason
hastaréttarlogmadur, annar af tveimur skiptastjorum stefnanda, Kristjan Markus
Bragason matsmadur, Kristin Jéhannesdottir, Stefan Hilmar Hilmarsson og Runar
Sigurpélsson.



I

Stefnandi krefst pess i fyrsta lagi ad framangreindum greidslum verdi rift a
grundvelli 131. gr. laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl. Med tilliti til pess ad
uppgjor 4 BGE Eignarhaldsfélagi ehf. hafi ekki farid fram fyrr en rimu ari eftir ad
samningur adila hafi kvedid 4 um, telji stefnandi ad um orlaetisgerning hafi verio ad
reda.

Med hugtakinu gjafagerningi 1 akvaedi 131. gr. laga nr. 21/1991 sé att vid
hvers konar orletisgerninga. Ordid ,,gjof* hafi verid skyrt ramt, ndnast med
formlegum heetti. [ freedikenningum hafi verid gengid ut fra pvi ad gjafahugtak 131.
gr. hafi ad geyma prji meginskilyrdi. I fyrsta lagi verdi gjofin ad hafa ryrt eignir
skuldarans, sem til skipta hefou komid milli kréfuhafa i protabuinu. Enginn vafi
leiki 4 ad pessu skilyrdi sé fullnaegt i pvi méli sem hér sé til umfjollunar. I 68ru lagi
verdi gjofin aod leida til eignaaukningar hja mottakanda hennar. Stefnandi telji
einsynt ad stefndi hafi haft hag af hinum umdeildu greidslum, enda hafi par verid
samtals ad fjarhad 104.575.957 kronur. I pridja og sidasta lagi verdi tilgangur
gerningsins ad vera gjof. I pessu felist ad protamadur hafi ztlad sér ad umbuna
(audga) stefnda med pvi ad skerda eignir sinar. AO mati stefnanda sé augljost ad
Baugur Group hf. hafi &tlad ad efna samninginn pegar vid hafi blasad slem
fjarhagsstada félagsins, og par med umbuna stefnda med skerdingu 4 eigin eignum.
St radstofun hafi augljoslega farid gegn meginreglunni um jafnraedi krofuhafa vid
gjaldprotaskipti.

Verdi ekki fallist 4 riftun greidslnanna a grundvelli 131. gr. laga nr. 21/1991
s¢ krafist riftunar & grundvelli 133. gr. laganna. Beri ad lita til pess ad stefndi hafi
setid 1 ymsum stjornum fyrir hond Baugs Group hf., verid prokuruhafi félagsins og
forstjori Stoda hf. Af peim sokum hljoti stefndi ad teljast til ndkominna i skilningi
3. gr. laganna a grundvelli hagsmunatengsla vid félagid. bott stefndi hafi 14tid af
storfum hja Baugi Group hf. og hafid storf hja Stodum hf., beri ad horfa til pess ad
um natengd félog hafi verid ad raeda. Pvi komi riftunarregla 133. gr. um laun eda
annad endurgjald til ndkominna einnig til 4lita um riftun greidslna sem hafi farid
fram eftir uppgjor BGE Eignarhaldsfélags ehf., sem hafi verid natengt
starfslokasamningi sem gerdur hafi verid 15. juni 2007.

Akvadi 133. gr. laga nr. 21/1991 kvedi 4 um ad krefjast megi riftunar 4
greidslu fra protamanni til ndkominna & launum, 6dru endurgjaldi fyrir vinnu eda
eftirlaunum ef greidslan hafi bersynilega verid haerri en sanngjarnt hafi verid midad
vid vinnuna, tekjur af rekstrinum eda 6nnur atvik. Akvadid eigi einnig vid um
greidslu sex til tuttugu og fjérum manudum fyrir frestdag, nema leitt sé i 1jos ad
protamadur hafi pa verid gjaldfer og pad pratt fyrir greidsluna. Telja verdi ad
starfslokasamningur stefnda vid Baug Group hf. falli undir annad endurgjald fyrir
vinnu i skilningi akvaedisins. Hugtokin laun og annad endurgjald fyrir vinnu hafi
verid talkud ramt, badi i domaframkvaemd og fredum.

Ekki verdi talid ad Baugur Group hf. hafi verio gjaldfeaer 4 pvi timamarki er
framangreindar greidslur hafi verid inntar af hendi, pott félagid kunni ef til vill ad
hafa verid gjaldfaert 15. juni 2007 er starfslokasamningurinn sjalfur hafi verid



gerdur. Fjarhagsstada félagsins vid hid sidara timamark skipti ekki mali, heldur
eingongu stadan vid pad timamark er greidslurnar hafi verid inntar af hendi.
Stefnandi telji ad mikid 6samraemi hafi verid a4 milli umraeddra greidslna og tekna
og umfangs atvinnurekstrarins 4 peim tima er per hafi verid inntar af hendi, enda
pa farid ad halla alvarlega undan fzti i rekstri Baugs Group hf. Telja verdi ad
greidslurnar vegna BGE Eignarhaldsfélags ehf. hafi verid bersynilega herri en
sanngjarnt hafi verid midad vid vinnu stefnda og tekjur af atvinnurekstrinum a
peim tima pegar samningurinn um sélu félagsins hafi verid gerdur.

Verdi ekki fallist 4 riftun &4 grundvelli 131. eda 133. gr. laga nr. 21/1991 sé
krafist riftunar & grundvelli 134. gr. laganna. Sidastnefnda akveedio taki medal
annars til pess ad krefjast megi riftunar 4 greidslu skuldar a sidustu sex manudum
fyrir frestdag ef greitt hafi verid fyrr en edlilegt hafi verid. I pessu tilviki sé att vid
greidslur sem fari fram fyrir gjalddaga. Ljost sé a.m.k. ad greidsla Baugs Group hf.
til stefnda ad fjarhaed 44.575.957 kronur hafi verid greidd nokkrum dégum fyrir
gjalddaga. Liklega hafi slem fjarhagsleg stada félagsins radio par mestu um.

Ahersla skuli 16gd 4 pad skilyrdi 134. gr. ad mogulegt sé ad rifta ef
greidslan hafi skert greidslugetu protamannsins verulega. Akvadinu sé ztlad ad
taka til riftunar & greidslu skulda sem hafi farid fram med 6drum hzetti eda vio adrar
adstaedur en gert hafi verid rad fyrir upphaflega. I tilviki stefnda hafi adsteedur
augljoslega verid verri pegar greidslur hafi farid fram en gert hafi verid rad fyrir i
starfslokasamningi, dags. 15. jini 2007.

Ekki s¢ mogulegt ad alykta af islenskri domaframkvemd hve hdar greioslur
purfi ad vera til pess ad teljast hafa skert greidslugetu skuldara verulega, en unnt sé
a0 hafa til hlidsjonar afstodu norrenna fraedimanna i pessum efnum. Norskir og
senskir fredimenn hafi 14tid 1 1j6s pa skodun ad fjarhaed greidslu purfi ad vera 10%
eda meira af peim eignum skuldara sem til radstéfunar séu, svo akva0id geti att
vid. Hid tiltekna hlutfall eigi ad midast vid eignir sem til radstofunar séu, pegar
greidsla fari fram. A0 60ru leyti fari matid almennt fram med hlidsjon af 6llum
adsteedum pegar greidslan hafi att sér stad.

Verdi ekki fallist &4 framangreindar malsastaedur sé pess krafist ad
umraddum greidslum til stefnda verdi rift & grundvelli hinnar almennu
riftunarreglu 141. gr. laga nr. 21/1991. Samkvaemt akvadinu sé heimilt, ad
akvednum skilyrdum uppfylltum, ad rifta radstéfun an pess ad gerd sé krafa um ad
htn purfi ad hafa farid fram innan tiltekins tima fyrir frestdag og geri akvadio ekki
krofu um hvers kyns radstofunin purfi ad vera.

Stefnandi telji a0 umraddar greidslur hafi verid stefnda til hagsbota 4
kostnad annarra krofuhafa og medal annars leitt til pess ad eignir Baugs Group hf.
verdi ekki til fullnustu krofuhdfum. Ljdst sé pvi ad greidslurnar hafi ordid 60rum
krofuhofum til tjons. Par sem greidslan hafi farid fram svo 16ngu sidar en hun hafi
att ad fara fram, sé hun 6tilhlydileg i skilningi 141. gr. laga nr. 21/1991. { 1josi
hinna nanu tengsla stefnda vid Baug Group hf. & peim tima er greidslurnar hafi
farid fram, megi @tla ad hann hafi vitad af slemri fjarhagsstodu félagsins, eda
a.m.k. matt vita um hana og 6gjaldferni félagsins. Hafi petta leitt til pess ad
greidslan hafi verid otilhlydileg. Akveaedi 141. gr. laga nr. 21/1991 innihaldi nokkur
skilyrdi:



[ fyrsta lagi ad radstofun sé a 6tilhlydilegan hatt krofuhafa til hagsbota a
kostnad annarra krofuhafa. Vid mat & pvi hvort radstofun teljist otilhlydileg eda
ekki sé fyrst og fremst litid til pess hvort radstofun viki hlutlegt séd verulega fra
pvi sem almennt gerist og teljist venjulegt. Vardandi pad hvort hattsemi teljist
otilhlyodileg eda ekki hafi oft verid litio til pess hvort vidkomandi hattsemi
samraemist fyrri hattsemi skuldarans eda hattsemi skuldara 1 svipadri stodu. Ef
radstofun feli 1 sér brot 4 jafnreedi krofuhafa hafi hattsemi almennt verid talin
otilhlydileg. ba sé greidsla eldri skulda an tengsla vid endurskipulagningu 4 fjarhag
skuldara almennt 6tilhlydileg. Peim mun lengra sem 11010 sé fra gjalddaga skuldar,
peim mun meiri likur séu 4 ad hin sé 6tilhlydileg. Ljost sé ad greidslur til stefnda
hafi ekkert haft ad gera med endurskipulagningu & fjarhag Baugs Group hf. auk
pess sem um hafi verid ad raeda skuld sem gerd hafi verid upp 16ngu sidar en detlad
hafi verid i upphafi. P4 beri ad nefna ad greidslur sem beri keim af pvi ad verid sé¢
a0 mismuna krofuhofum, til deemis vegna tengsla peirra vio kréfuhafann séu
otilhlydilegar.

[ 60ru lagi ad radstofunin leidi til pess ad eignir protamanns verdi ekki til
reidu til fullnustu kréfuhdfum, eda leidi til skuldaaukningar krofuhdfum til tjons. Ef
radstofun feli 1 sér tilfaerslu fjarmuna fra protamanni til vidsemjanda, an pess ad
sambarileg verdmaeti skili sér til baka, teljist htin yfirleitt leida til pess ad eignir
protamannsins verdi ekki til reidu til fullnustu kréfuhéfum eda leidi til
skuldaaukningar krofuhdfum til tjons. Hafi pessu skilyrdi verid fullnaegt 1 tilviki
stefnda og Baugs Group hf.

[ pridja lagi ad protamadur hafi verid 6gjaldfzer eda ordid pad vegna
radstofunarinnar. Vardandi petta skilyrdi visist til fyrri umfjollunar um o6gjaldfaerni
Baugs Group hf.

[ fjorda lagi ad sa sem hag hafdi af radstofun, hafi vitad eda matt vita um
ogjaldfaerni protamanns og per adsteedur sem leitt hafi til pess ad radstéfunin veeri
otilhlydileg. Pad naegi ef s4, sem radstofunar hafi notid, hafi matt vita um
ogjaldfeerni og otilhlydileika. Pad sé pvi ekki skilyrdi ad hann hafi vitad um pessi
atridi. Hér beri ad nefna ad stefndi sé nakominn i skilningi laga nr. 21/1991 og af
peim sokum séu auknar likur 4 ad hann hafi vitad um slema fjarhagsstodu Baugs
Group hf. er hann hafi veitt greidslunum vidtoku. Hrunid i september/oktober 2008
hafi hlotid ad valda pvi ad fjarfestingafélog sem had séu fjarmdégnun bankanna hafi
einnig lent i erfidleikum. Sem fyrrverandi framkvamdastjori 4 fasteignasvidi Baugs
Group hf. hafi stefnda hlotid ad vera petta erfida fjarhagséastand 1jost.

Fjéarkrafa stefnanda vegna malséstaedna 4 grundvelli 131.-134. gr. laga nr.
21/1991 byggist & 1. mgr. 142. gr. laganna. Stefnandi telji 1jost ad stefndi hafi haft
hag af hinum umdeildu greidslum, sem hafi numid 104.575.957 krénum. St
fjarhaed svari einnig til pess tjons, sem protabuid hafi ordid fyrir vegna
radstofunarinnar, par sem samsvarandi eign s¢ ekki til reidu 1 bainu til fullnustu
krofuhdfum. Ljost sé ad par sem um peningagreidslu hafi verid ad reda skipti
notkun peninganna engu um krofu protabusins.

Vardandi malséasteedu 4 grundvelli 141. gr. sé visad til 3. mgr. 142. gr. laga
nr. 21/1991. Stefnandi krefjist pvi skadabota ad fjarhaed 104.575.957 kronur, enda
telji stefnandi jost ad stefndi hafi verid grandsamur um riftanleika umreddra



greidslna, sbr. fyrri umfjéllun.

Stefnandi visi til riftunarreglna laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl.
Nanar tiltekio stydjist krofur stefnanda vid 131., 133., 134. og 141. gr. laganna. ba
stydjist endurgreidslukrofur hans vid 142. gr. somu laga. Krafa um drattarvexti
stydjist vid 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001. Krafa um malskostnad stydjist vid
akvaedi XXI. kafla laga nr. 91/1991.
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Stefndi krefst syknu af 6llum krofum stefnanda. Vardandi riftun 4 grundvelli
131. gr. laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipi o.fl. bendir stefndi & ad gjafahugtak
gjaldprotaréttarins taki medal annars til peirra gagnkvaemu samninga par sem
verulegur munur sé & pvi sem skuldari 14ti af hendi og pvi endurgjaldi sem hann fai
i stadinn. Likt og fram komi i stefnu hafi gjafahugtak 131. gr. ad geyma prju
meginskilyrdi, p.e.a.s. ad gjofin ryri eignir skuldarans, ad htin leidi til
eignaaukningar hja mottakanda hennar og ad tilgangurinn med gerningnum s¢é ad
gefa. Stefnandi beri sénnunarbyrdi fyrir pvi ad skilyrdin séu fyrir hendi og geti ekki
varpad henni 4 stefnda.

Med starfslokasamningi fra 15. jani 2007 hafi Baugur Group hf. og stefndi
nad samkomulagi um uppgjor vegna kaupa 4 hlutafjareign i BGE Eignarhaldsfélagi
ehf. Enginn 4greiningur hafi verid um forsendur uppgjorsins. Pad hafi hvorki leitt
til eignaaukningar hja stefnda né stefnanda, enda hafi verid um gagnkvaem vidskipti
ad reda. Frestun 4 uppgjorinu megi eingdngu rekja til stefnanda, en hann hafi viljad
bida eftir arsuppgjori BGE Eignarhaldsfélags ehf. fyrir 4rid 2007, sem hafi ekki
legid fyrir fyrr en 1 dgast 2008. Vidskipti adila hafi pegar verid radin 15. juni 2007.
Fra pvi timamarki hafi stefndi att krofu & Baug Group hf., sem hafi numio
verdmaeti hlutar hans i eigin f¢ BGE Eignarhaldsfélags ehf. & midju ari 2007.
Stefnandi vidurkenni pennan skilning stefnda 1 stefnu og i bréfi 16gmanns stefnanda
til stefnda par sem fram komi ad tilgangurinn med gerningnum hafi verid ad eftna
samninginn fra 2007. Hvorugur adili hafi hagnast 4 vidskiptunum og hvorugur ryrt
eignir sinar, par sem Baugur Group hf. skyldi einungis greida stefnda fjarhed sem
svaradi veromati bréfanna.

Fyrsta greidsla Baugs Group hf. upp i kaup hans 4 eignarhlut stefnda hafi
verid bifreidin PE-990 sem afhent hafi verid stefnda til eignar 15. jali 2007. Eftir
tolvuskeyti stefnda til Baugs Group hf. par sem itrekud hafi verid naudsyn pess ad
uppgjor vegna kaupa & eignarhlut i BGE Eignarhaldsfélagi ehf. feeri fram, hafi
Baugur Group hf. greitt stefnda 205.000 evrur. [ innanhuss t6lvupésti Baugs Group
hf. frd 12. mars 2008 komi fram vidurkenning félagsins 4 pvi ad uppgjor viod
stefnda eigi eftir ad fara fram vegna eignarhluta hans i BGE Eignarhaldsfélagi ehf.
[ framangreindum télvupostsamskiptum komi fram loford Baugs Group hf. til
stefnda um ad klara umraett uppgjor sem fyrst, enda hafi hann talid sér pad skylt
samkvemt starfslokasamningi sinum vid stefnda. Stefnandi hafi loks komid med
uppgjor vegna kaupa sinna 4 eignarhlut stefnda i BGE Eignarhaldsfélagi ehf., eftir
a0 arsuppgjor BGE Eignarhaldsfélags ehf. fyrir 4rid 2007 hafi legid fyrir, eda 1.
september 2008.



Stefndi hafi fengid greidslu 60.000.000 kréna vid undirritun
samkomulagsins 1. september 2008. Sidustu greidslu Baugs Group hf. til stefnda
hafi att ad inna af hendi 2. november 2008, en pad hafi verid sunnudagur. Visad sé
til umfj6llunar ad framan um addraganda greidslunnar manudaginn 27. oktdber
2008. Stefndi telji ad Baugur Group hf. hafi einfaldlega viljad klara ad gera upp vid
hann &dur en stjornarformadur Landic Property hf., sem jafnframt var
stjérnarformadur Baugs Group hf., hafi farid pess a leit vio stefnda ad hann segdi
upp storfum sem forstjori Landic Property hf. sunnudaginn 2. november 2008. bott
stefndi hafi 4 pessum tima ekki verid tengdur Baugi Group hf. verdi ekki fram hja
pvi litid ad stjérnarformadur Baugs Group hf. kunni ad hafa talid Baugi Group hf.
fyrir bestu, af sidferdilegum astedum, ad purfa ekki ad reeda mal er hafi vardad
Baug Group hf. um leid og htn hafi verid knuin til ad ganga fra starfslokum stefnda
hja Landic Property hf. Fullyrdingum i stefnu um ad sleem fjarhagsstada Baugs
Group hf. hafi rd0id pvi ad greitt hafi verid 27. oktober 2008 sé hafnad sem rongum
og 0sOnnudum. Stefnandi beri sonnunarbyrdi fyrir pessum stadhefingum sinum.
Engum gégnum hafi verid teflt fram sem stydji fullyrdingar hans.

Af framangreindu sé 1jost ad enginn gjafatilgangur hafi vakao fyrir Baugi
Group hf. er hann hafi greitt stefnda peer greidslur sem krafist sé riftunar 4, heldur
hafi hann talid sér pad skylt samkvaemt samningi adila og sér fyrir bestu af
sioferdilegum asteedum. Ljost sé ad greidslur til stefnda séu smaraedi af
manadarlegri veltu Baugs Group hf. og i samhengi vid heildarkréfur 4 hendur
protabuinu. Fyrir liggi ad Baugur Group hf. hafi greitt fjolmorgum lanardrottnum
sinum og birgjum reikninga fyrir vinnu og pjonustu & sama tima og greidslur til
stefnda hafi fario fram. Af hvada astedum stefnandi telji ad rifta beri greidslum til
hans en ekki annarra sem hafi fengio greidslur 4 sama tima s¢ med 6llu 6skiljanlegt.
Samkvamt 6llu framangreindu séu skilyrdi 131. gr. laga nr. 21/1991 ekki uppfylit.

Riftunarregla 133. laga nr. 21/1991 geri pa kr6fu ad um greidslu til
nakominna sé a0 reda. Riftunarreglur gjaldprotalaga verdi ad skyra eftir peim
adstedum, sem fyrir hafi legid, pegar umdeild greidsla hafi verid innt af hendi.
Nékomnir i skilningi 3. gr. laga nr. 21/1991 séu tvo félog eda stofnanir, ef annad
peirra eda madur nakominn 6dru peirra eigi verulegan hlut 1 hinu eda pau eru i
,samberilegum tengslum* og annars s¢é fjallad um i dkveedinu, p.e.a.s. sifja- eda
hagsmunatengslum. Ordin ,,sambarileg tengsl* verdi einkum skyrd svo, ad par sé
att vid verulegan eignarhlut. Ekki sé unnt a0 leggja rymri skilning i hugtakid midad
vi0 efni 3. gr. sem og forsogu akvadisins.

Hinn 8. juni 2007 hafi stefndi hett storfum hja Baugi Group hf. pegar hann
hafi radist til starfa sem forstjori Fasteignafélagsins Stoda hf., seinna Landic
Property hf. Pad félag hafi verid i meirihluta eigu annarra en Baugs Group hf. og
hafi hvorki pa né sidar talist dotturfélag Baugs Group hf. Eftir starfslok stefnda hafi
hann engin afskipti haft af stjorn eda malefnum Baugs Group hf. og 6llum
starfsskyldum hans fyrir félagid hafi lokid 4 peim timapunkti, sbr. 4., 5. og
sérstaklega 8. og 9. gr. starfslokasamningsins, en par hafi stefndi undirgengist eins
ars bann vid pvi ad fara i samkeppni vid Baug Group hf. Med engu moéti sé unnt ad
halda fram ad stefndi hafi verid ndkominn félaginu i merkingu laga nr. 21/1991
eftir pad timamark og sé stadhefingum stefnanda par ad litandi motmeelt sem
rongum og 6sénnudum.



[ 133. gr. laga nr. 21/1991 sé sérstaklega tiltekid, ad krefjast megi riftunar &
greidslum & launum, 60ru endurgjaldi fyrir vinnu eda eftirlaunum. Af ordalagi og
forsdgu akvaedisins leidi ad um einhvers konar endurgjald fyrir vinnu verdi ad vera
ad reda. Stefndi hafi verid eigandi hlutafjar i BGE Eignarhaldsfélagi ehf., sem
sidan hafi att hlutafé i Baugi Group hf. Pegar stefndi hafi lokid storfum fyrir Baug
Group hf., hafi adilar ordid asattir um a0 réttast vaeri ad slita hagsmunatengslum
milli stefnda og félagsins, pannig ad stefnandi hafi keypt alla hluti stefnda i BGE
Eignarhaldsfélagi ehf. og Baugi Group hf. Endurgjald pad sem stefnandi hafi greitt
stefnda fyrir framangreint hlutfé verdi ekki tilkad sem laun eda endurgjald fyrir
vinnuframlag, enda hafi stefndi ekkert vinnuframlag innt af hendi sem rekja megi
til peirra greidslna. Hér sé einfaldlega um eign hans ad r&da sem hann hafi selt og
afsalad til Baugs Group hf. i hlutabréfavidskiptum peirra & milli. Krafa stefnda a4
hendur félaginu hafi pvi verid almenn fjarkrafa en ekki launakrafa i skilningi reglna
gjaldprotaréttar.

Vert sé a0 benda 4 ad i peim tilvikum sem riftun a greidslum launa komi til
alita verdi adeins rift ad pvi leyti sem greidslan hafi verid herri en sanngjarnt hafi
verid. Beri sa sem krefjist riftunar 4 grundvelli 133. gr. laga nr. 21/1991 alla
sonnunarbyrdi par um, en stefnandi hafi enga tilraun gert til ad leida i 1j6s slikan
mismun. begar af pessari astedu séu engin skilyrdi fyrir beitingu dkvaedisins og
tilvisun stefnanda i pad marklaus. Stefndi teljist hvorki ndkominn stefnanda, né
teljist greidslur paer sem krafist sé riftunar 4 laun, endurgjald fyrir vinnuframlag eda
eftirlaun.

Riftunarregla 134. gr. laga nr. 21/1991 heimili riftun greidslna sem inntar
hafi verid af hendi fyrir pad timamark sem telja verdi venjulegt, an tillits til
fjarhagsvandrada skuldara, midad vid forsendur og efni samnings adila, adstedur
peirra og venjur peirra i milli. { pessu tilfelli hafi lausnardagur kréfunnar pegar
verid kominn og skuldara i sjalfsvald sett ad efna krofuna pegar hann hafi kosid
svo. Lita verdi til pess ad Baugur Group hf. hafdi dregid i 4 annad ar uppgjor vid
stefnda vegna starfslokasamnings par sem hann hafi viljad bida eftir ad
arsreikningur BGE Eignarhaldsfélags ehf. lagi fyrir 4dur en uppgjor feeri fram.

bad hafi hvorki verid velvild né gjafatilgangur sem hafi rdd10 pvi ad sidasti
hluti [6gmeetrar krofu stefnda hafi verid greiddur fjorum dégum fyrir gjalddaga.
Med tilliti til framangreindra adsteedna adila verdi ekki talid dedlilegt ad greidsla til
stefnda hafi verid innt af hendi 6rfaum déogum fyrir gjalddaga. Hin sé med 60rum
ordum venjuleg eftir atvikum. Utilokad sé ad leggja mat 4 hvad teljist 6venjulegt,
fyrr en greidslan sé skodud i samhengi vid 6nnur atridi, er luti ad fjarhagsstodu
skuldarans i vidara samhengi. Einnig purfi a0 lita til fjarhedar kréfunnar
samanborid vid adrar krofur. Pad sé einungis 1 tilvikum par sem greidslur séu haar,
metnar 1 pessu samhengi, sem riftun komi til alita. Stefnandi hafi ekki faert sénnur
fyrir pvi ad greidslur til stefnda séu haar i pessu samhengi. Hann hafi reyndar ekki
gert tilraun til ad setja greidslurnar i nokkurt samhengi, til demis hver sé breyting 4
fjarhagslegri stodu Baugs Group hf. milli manudagsins 27. oktdber annars vegar og
hins vegar fostudagsins 31. oktéber 2008. Pannig hafi stefnandi ekki synt fram & ad
petta fravik skipti stefnanda nokkru mali. Stefnandi hafi ekki lagt fram upplysingar
um paer greidslur sem greiddar hafi verid ut ar félaginu, hvorki 4 arinu 2007 né
sidar. Eignir stefnanda hafi numid hundrudum milljarda og pvi ljést ad greidslur
stefnanda til stefnda hafi verid dverulegur hluti sjodstreymis fyrirtekisins. Med



visan til framangreinds sé pessari malsastedu stefnanda métmaelt sem rangri og
Osannadri.

[ stefnu komi réttilega fram ad akvaedi 134. gr. laga nr. 21/1991 sé @tlad ad
taka til riftunar 4 greidslu skulda sem hafi farid fram med 60rum heetti eda vid adrar
adstedur en upphaflega hafi verid gert rad fyrir. S4 hattur & greidslu sem fari i baga
vid 134. gr. séu einkum tilvik par sem slaeem fjarhagsstada skuldara valdi pvi ad
greidsla fari fram med 6drum hatti en hiin hefdi gert, ef fjarhag hans hefoi ekki
verid svo illa komid. Ljoést sé ad med greidslu stefnanda til stefnda, 3. september og
27. oktdber 2008, hafi stefndi verid ad efna réttilega paer skyldur sem hann hafoi
tekist & hendur med samningi adila 15. jani 2007. Pad s¢ pvi ljost ad greidslan hafi
farid fram & pann hatt sem upphaflega hafi verio gert rad fyrir og ad fjarhagsstada
skuldarans hafi engin ahrif haft par 4. Malsastedum stefnanda, um beitingu
akvaedisins 4 peim grundvelli ad 1 tilviki stefnda hafi augljoslega verid verri
a0staedur fyrir hendi pegar greidslur hafi farid fram en gert hafi verid rad fyrir i
starfslokasamningi adila, s¢ motmaelt sem vanreifudum, 6sonnudum og
oskiljanlegum.

Riftunarregla 141. gr. laga nr. 21/1991 hafi ad geyma prju
grundvallarskilyrdi; ad um otilhlydilega radstofun sé ad raeda, ad protamadur hafi
verid ogjaldfaer eda ordid pad vegna radstofunarinnar og ad sa sem hag hafi haft af
radstofuninni hafi verid grandsamur. Reglan hafi 6tviraed tengsl vio
endurgreidslureglu 3. mgr. 142. gr. laganna og marki akveaedid pvi grundvall
skadabotakrofu. Skilyrdid um otilhlydileika luti ad forsendum pess, ad hattsemi
teljist skadabodtaskyld. bvi beri, 1 samraemi vid meginreglur um skilyrdi til
skadabdta, ad nota svipadar vidmidanir og vid mat & pvi hvort hattsemi s¢ saknaem.
Megi pvi draga pa alyktun ad sé radstofun venjuleg pa sé hun tilhlydileg. Hafi pvi
verid tali0 ad greidsla skulda med peningum, sem eigi sér stad a gjalddaga s¢
yfirleitt ekki otilhlydileg. Likt og 4dur hafi komid fram hafi adilar samid um kaup
Baugs Group hf. & hlutum stefnda i BGE Eignarhaldsfélagi ehf. 15. jani 2007. Hafi
um leid verid samid um ad uppgjor skyldi fara fram fyrir 15. september sama ar.
Félagio hafi 6skaoi eftir pvi ad uppgjor feri ekki fram fyrr en arsuppgjor BGE
Eignarhaldsfélags ehf. vegna arsins 2007, laegi fyrir. Pad hafi verid i 4gtist 2008.
beinu framhaldi af pvi hafi adilar ordid asattir um uppgjor og greidsludreifingu
pess. Fyrri greidslan hafi verid greidd vid undirritun, en st sidari fjorum dogum
fyrir gjalddaga, af asteedum sem adur hafi verid raktar og séu fjarhag Baugs Group
hf. 6vidkomandi. Ljoést sé pvi ad um venjulega radstofun hafi verid ad raeda og geti
han pvi ekki talist 6tilhlydileg.

Annad skilyrdi 141. gr. sé¢ ad protamadur hafi verid 6gjaldfer er radstofunin
hafi att sér stad eda ordid pad vegna radstofunarinnar. Pad sé stefnandi sem hafi
sonnunarbyrdi fyrir pvi ad skuldarinn hafi verid o6gjaldfer & pvi timamarki pegar
radstofun hafi farid fram eda ordid pad vegna hennar. Stefnandi hafi med
gagnaframlagningu sinni lagt rika dherslu 4 ad mala sem dekksta mynd af
fjarhagsstodu Baugs Group hf. bannig leggi stefnandi til deemis fram sundurlaust
yfirlit yfir kréfur Baugs Group hf. 1 vanskilum sem félaginu hafi ordid skylt ad
greida, ad pvi er virdist 4 timabilinu 1. februar 2008 til 19. febrtiar 2009. betta skjal
virdist vera heimatilbuid, sé 6stadfest og hafi ekkert sonnunargildi fyrir domi og sé
pvi motmeelt 1 heild sinni. Ekki séu hins vegar lagdar fram neinar upplysingar um
per greidslur sem greiddar hafi verid ut Gr félaginu, hvorki & arinu 2007 né sidar.
Engar upplysingar liggi fyrir um lausafé stefnanda 4 pessum tima eda eignir. bau



gogn sem stefnandi leggi fram gefi pvi i besta falli 6fullnaegjandi mynd af stodu
stefnanda 4 peim tima sem greidslurnar hafi fario fram. Greidslur vegna uppgjors til
stefnda séu smaveagilegar midad vid veltu og skuldastodu Baugs Group hf. &
pessum tima. Neer halft ar hafi 11010 fra pvi Baugur Group hf. hafi greitt stefnda paer
greidslur og par til hann hafi verid arskurdadur gjaldprota. A pvi timabili sé 1jost ad
Baugur Group hf. hafi greitt starfsmonnum sinum laun, birgjum fyrir vorur,
afborganir lana o.s.frv. og hafi haldid rekstri sinum afram i 6breyttri mynd.
Fullyrdingar stefnanda um 6greidslufaerni hans 4 pvi timamarki pegar greidslurnar
hafi farid fram séu pvi med 6llu désannadar.

A0 lokum sé pad gert ad skilyrdi i 141. gr. laga nr. 21/1991 ad sa sem
radstéfunar hafi notid hafi vitad, eda matt vita, annars vegar um 6gjaldfaerni
protamanns og hins vegar um per adsteedur sem hafi leitt til pess ad radstdfun hafi
verid 6tilhlyodileg. Sonnunarbyrdi um grandsemi i pessu sambandi hvili & stefnanda.
Likt og fram hafi komid hafi stefndi haett storfum hja Baugi Group hf. pegar hann
hafi radist til starfa sem forstjori Fasteignafélagsins Stoda hf., sidar Landic Property
hf. Pad félag hafi verid i meiri hluta eigu annarra en Baugs Group hf. og hafi hvorki
pa né sidar talist dotturfélag pess. Eftir starfslok stefnda hafi hann engin afskipti
haft af stjorn eda malefnum Baugs Group hf. og 6llum starfsskyldum hans fyrir
félagid hafi lokid. Stefndi hafi pvi engan adgang haft ad upplysingum um
fjarhagsstodu félagsins og hafi enga vitneskju haft um 6gjaldfaerni protamannsins a
pvi timamarki, hafi hann verid 6gjaldfer. Malsastedum stefnanda um annad sé
moétmelt sem 6s6nnudum og rongum.

Varakrafa um verulega lekkun domkrafna stefnanda byggist 4 somu
malsastedum og raktar hafi verid. Stefndi s¢ einstaklingur en stefnandi, &4 peim
tima sem greidslurnar hafi farid fram, storfyrirtaeki & alpjodavisu. Ekki sé med
neinu moti unnt ad krefjast pess af stefnda ad hann hafi i lok oktober 2008 getad
metid hvada ahrif alpjoédleg fjarmalakreppa og efnahagskreppa 4 Islandi hefdi 4
Baug Group hf., pott raunin hafi ordid st ad félagid hafi ordid gjaldprota 13. mars
2009. Benda megi 4 ad peim bresku eignum Baugs Group hf. sem protabii
Landsbanka [slands hafi tekid yfir i febraar 2009, en st akvordun hafi att drjugan
patt i gjaldproti Baugs Group hf., sé @tlad ad standa undir drjigum hluta
svonefndra Icesave-skuldbindinga fslendinga og teljist mjog ardgefandi og godar
eignir. P4 sé 4 pad bent ad samkvamt fundargerd skiptafundar telji skiptastjorar
stefnanda fullvist ad greidslur faist upp i almennar kréfur, sem verdi ad telja frekar
fatitt vid gjaldprotaskipti. bar af leidandi megi telja 1jost a0 stada stefnanda hafi
verid mun betri en flestra annarra félaga sem verdi gjaldprota.

Drattarvaxtakrafa stefnanda stydjist ekki vid 16g og sé henni hafnad. Medal
annars geti upphafsdagur drattarvaxta i fyrsta lagi talist vid hofoun domsmals, sbr.
4. mgr. 5. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. bar sem mal petta hafi
verid hofdad 60ru sinni med stefnu birtri 14. oktdber 2010 verdi i fyrsta lagi midad
vid pé timasetningu. Stefndi verdi ekki latinn gjalda pess ad malid hafi verio fellt
nidur vegna athafna stefnanda sjalfs. Stefndi krefjist pess ad krofum stefnanda um
drattarvexti verdi hafnad.

Stefndi krefjist malskostnadar ur hendi stefnanda samkvaemt mati domsins
eda sidar framlogou malskostnadaryfirliti, sbr. 129. gr., sbr. 130. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala, ad vidbattum virdisaukaskatti par sem stefndi s¢
einstaklingur. Stefndi visi, auk peirra laga sem pegar hafi verid fjallad um,



sérstaklega til meginreglna krofuréttar um skadabdtaabyrgd og skilyroi riftunar,
stjornarskrar Iydveldisins Islands, einkum 72. gr., laga nr. 21/1991 um
gjaldprotaskipti o.fl., laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu og laga nr.
91/1991 um medferd einkamala, en stefndi stydji malskostnadarkrofu sina vio XXI.
kafla peirra laga, sbr. og laga nr. 50/1988 um virdisaukaskatt.

v

Stefnandi krefst i mali pessu riftunar 4 tveimur greidslum Baugs Group hf.
til stefnda & grundvelli samnings milli félagsins og stefnda um hlutafjarkaup i BGE
Eignarhaldsfélagi ehf., annars vegar ad fjarhad 60.000.000 krona sem innt var af
hendi til stefnda 3. september 2008 og hins vegar ad fjarhad 44.575.957 kronur
sem innt var af hendi 27. oktober 2008.

Stefndi krefst syknu af krofum stefnanda. I pinghaldi i malinu 4. oktober
2011 lagoi stefndi fram bokun par sem medal annars kemur fram ad greidslan til
stefnda ad fjarhaed 60.000.000 krona hafi ekki verid greidd af Baugi Group hf.
heldur BGE Eignarhaldsfélagi ehf. Stefnandi hafi ekki verid greidandi og sé pvi
ekki réttur adili a0 malinu. Stefndi byggi, auk peirra malsastedna sem pegar hafi
komid fram, & adildarskorti og sé pvi krafist syknu a grundvelli 2. mgr. 16. gr. laga
nr. 91/1991 um medferd einkamala. Lagdi stefndi fram ttprentun yfir milliferslu af
bankareikningi stefnda sem synir a0 BGE Eignarhaldsfélag ehf. lagdi pann 3.
september 2008 fjarhedina 60.000.000 kréna inn & bankareikning stefnda.

Stefnandi métmeelir pvi ad ny malsasteeda um adildarskort komist ad i
malinu, auk pess sem hann métmeelir henni sem rangri. Samkvamt 5. mgr. 101. gr.
laga nr. 91/1991 skulu malsasteedur og motmaeli koma fram jafnskjott og tilefni
verdur til. Stefnandi lagdi ekki fram i malinu gogn um greidslur Baugs Group hf. til
stefnda. Stefndi afladi hins vegar upplysinga um milliferslur 4 reikning sinn. Hafoi
hann ekki tilefni til ad hafa framangreinda malsastadu uppi fyrr en pa.

[ pinghaldi 15. desember 2011 voru 16gd fram frekari gogn vegna
millifeersina peirra fjarheda sem um raedir i méalinu. Samkvaemt peim gégnum lagdi
Baugur Group hf. fjarhadirnar 60.000.000 kréona inn & reikning BGE
Eignarhaldsfélags ehf. 3. september 2008 og 44.575.957 krénur 27. oktdber sama
ar. [ bokhaldi félagsins er petta skrad sem lan til BGE Eignarhaldsfélags ehf. bessa
somu daga lagdi BGE Eignarhaldsfélag ehf. framangreindar fjarheedir inn 4
reikning stefnda. Fyrir domi skyrdi Stefan Hilmar Hilmarsson, fyrrverandi
fjarmalastjori Baugs Group hf., svo fra ad petta skyrdist af pvi ad BGE
Eignarhaldsfélag ehf. hefdi verid med forkaupsrétt ad pessum bréfum. bagd félag
hafi pvi verid eiginlegur kaupandi hlutabréfanna af stefnda og hafi greitt honum
fyrir pau. P4 bar Runar Sigurpalsson, sem var forstddumadur 4 fjarmalsvioi hja
Baugi Group hf. og faerdi bokhald fyrir BGE Eignarhaldsfélag ehf., 4 sama veg og
lysti pvi a0 BGE Eignarhaldsfélag ehf. hafi verid kaupandi bréfanna. Félagid hefoi
greitt fyrir bréfin og ordid eigandi peirra.

Ljost er ad greidslur peer sem stefnandi krefst riftunar 4 komu ekki til
stefnda fra Baugi Group hf. heldur BGE Eignarhaldsfélagi ehf., en Baugur Group
hf. lagdi inn 4 reikning pess félags. Bar stefnanda pvi ad beina kréfum sinum ad



BGE Eignarhaldsfélagi ehf. Svo virdist sem pad hafi verid gert, en i framburdi
annars skiptastjora stefnanda, Erlends Gislasonar heestaréttarlogmanns, fyrir
déminum kom fram ad stefnandi hefdi lyst krofum 1 protabu BGE
Eignarhaldsfélags ehf. Hann gat ekki svarad pvi hvort um nadkvaemlega pessar
fjarhaedir veeri ad reda, en nanar adspurdur kvadst hann telja ad itrustu krofum
hefoi verid lyst. Pa svaradi hann pvi ad honum vaeri kunnugt um ad protabua BGE
Eignarhaldsfélags ehf. hefdi samid vid nokkra adila um uppgjor krafna, en gat ekki
upplyst um hvort svo vaeri um stefnanda. Ljost er ad ef stefnandi hefur lyst krofum
vegna framangreindra tveggja greidslna i protabtit BGE Eignarhaldsfélags ehf. er
stefnandi ad krefja tvo adila um somu greidslu. { 1josi framangreinds pykir verda ad
sykna stefnda af krofum stefnanda med visan til 2. mgr. 16. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala.

Stefnandi verdur, med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991, deemdur til
a0 greida stefnda malskostnad sem pykir haefilega akvedinn 2.000.000 krona.

Barbara Bjornsdottir, settur héradsdomari, kvedur upp pennan dom.

DOMSORD:

Stefndi, Skarphédinn Berg Steinarsson, er sykn af krofum stefnanda,
protabus Baugs Group hf.

Stefnandi greidi stefnda 2.000.000 krona i mélskostnad.



