DOMUR
Héradsdoms Reykjavikur 8. juni 2011 i mali nr. E-5841/2010:
Norourvik ehf.
(Olafur Orn Svansson hrl.)
gegn
ibidalanasjéoi

(Fridjon Orn Fridjonsson hrl.)

I.

Mal petta, sem var domtekid 17. mai 2011, er h6fdad af Nordurvik ehf., Hofoa
3 4 Husavik, gegn Ibudaldnasjodi, Borgartini 21 1 Reykjavik, med stefnu, dags. 17.
september 2010, sem er &ritud um birtingu i sama manudi.

Domkrofur stefhanda voru eftirfarandi 1 stefnu:

,»A0 vidurkennt verdi med démi ad akvordun stjornar stefnda fra 21. febraar
2008, um ad skilyrda lanveitingu til byggingaradila med framlagningu dbyrgda fréa
vidurkenndri fjarmalastofnun, s¢ 6gild.

A0 stefndi verdi demdur til greidslu & kr. 628.368,- med voxtum skv. 1. mgr. 8.
gr. laga nr. 38/2001, um vexti og verdtryggingu, fra 22. oktober 2008 til 15. juli
2010, en med drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. somu laga fra peim degi til
greidsludags.

A0 stefndi verdi deemdur til pess ad greida stefnanda malskostnad samkvamt
framlogdum malskostnadarreikningi sem lagdur verdur fram vid adalflutning

malsins, ef til kemur, eda ad mati domsins.*

[ greinargerd stefnda voru gerdar eftirfarandi domkrofur:

,»1. Adallega ad malinu verdi visad frd domi, en til vara ad krofu stefnanda ,,um
vidurkenningu G pvi ad Gkvérdun stidrnar [biidaldnasjéds fra 21. febriiar 2008, um
ad skilyrda lanveitingu til byggingaradila med framlagningu abyrgda fra
vidurkenndri fjarmalastofnun, sé ogild‘ verdi visad fra domi.

2. A0 stefndi verdi syknadur af krofum stefnanda.

3. A0 krofu stefnanda um malskostnad verdi hafhad og ad hver sem urslit
malsins verda, verdi stefnanda gert ad greida stefnda malskostnad ad mati



domsins.*

Malio var flutt um fravisunarkrofu stefnda 26. jantiar 2011 og var urskurdur
kvedinn upp um pa kréfu 1. febrtiar sama ar. bar var pvi hafthad ad visa baeri malinu
i heild fr4 domi en fallist 4 krofu stefnda um fravisun 4 vidurkenningarkrofu
stefnanda. Ad pvi fragengnu lytur 4greiningur adila ad fyrrgreindri skadabotakrofu
stefnanda. Stefndi krefst syknu af henni auk malskostnadar.

I1.
Malsatvik

Stefnandi er byggingarfyrirtaki. { oktober 2008 sétti félagid um lan hja stefnda
til ad fjarmagna byggingu radhusalengju ad Lyngholti 18 til 24 1 Nordurpingi.
Umsodknirnar voru fjorar, samtals ad fjarhad 48.747.537 krénur, og barust peer
stefnda 9. oktober 2008. Oumdeilt er ad vid medferd umséknanna hafi stefndi farid
fram 4 pad a0 stefnandi legdi fram bankadbyrgo til tryggingar 4 greidslu lananna.
Stefnandi reiddi af peim sokum fram fjorar abyrgdaryfirlysingar fra Glitni banka hf.
15. oktober 2008. T malinu liggur fyrir ad til ad afla pessara yfirlysinga purfti
stefnandi ad greida bankanum 628.368 kronur sem stefnandi gerdi 22. oktober
2008.

Med bréfi 20. april 2010 6skudu Samtok idnadarins eftir pvi fyrir hond
stefnanda a0 stefndi upplysti 4 hvada lagagrundvelli farid hefoi verid fram a
umradda abyrgd. Pessu erindi var svarad 28. april 2010 par sem fram kemur ad
stjorn stefnda hefdi akvedid 21. febriiar 2008 ad taka ad nyju upp skilyrdi um
bankadbyrgd byggingaradila og hafi su akvordun tekid gildi 23. febraar 2008. Um
lagaheimild var visad til 18. gr. laga nr. 44/1998, par sem stjorninni er falid ad setja
reglur um vedhafni og greidslugetu skuldara, auk pess sem skirskotad var til pess
a0 stefndi veeri sjalfsted rikisstofnun.

Af halfu stefnanda var stefnda sent krofubréf 15. jini 2010 par sem pess var
krafist a0 stefndi greiddi stefnanda 628.368 kronur. Ekki liggur fyrir ad pvi bréfi
hafi verid svarad.

II1.
1. Malsastedur og lagarok stefnanda

Stefnandi tekur fram 1 stefnu ad samkvemt 3. gr. laga nr. 44/1998 um
husnadismal fari félagsmalaradherra med yfirstjorn peirra mala sem 16gin taka til. I
2. malsl. 2. mgr. 4. gr. sému laga sé sidan melt fyrir um ad stefndi,
[budalanasjodur, sé sjalfstaed stofnun i eigu rikisins er luti sérstakri stjorn og heyri
stjornarfarslega undir félagsmalaradherra.

Stefnandi tekur fram a0 samkvamt meginreglu stjornsysluréttar séu sjalfstaedar
rikisstofnanir 4 bord vid stefnda sjalfsteedar i peim skilningi ad radherra fari ekki



med almennar stjornunar- og eftirlitsheimildir gagnvart peim. Radherra geti pvi
ekki gefid peim bindandi fyrirmali um framkvamd stjérnsyslu nema ad hafa til
pess lagaheimild. Slikar lagaheimildir veita radherra i vissum tilvikum veigamiklar
heimildir til ad hlutast til um malefni stofnunarinnar.

{ pessu sambandi bendir stefnandi 4 ad 1 29. gr. laga nr. 44/1998 sé radherra
veitt almenn heimild til ad setja frekari fyrirmeli i reglugerd um lanveitingar
stefnda, kaup skuldabréfa af fjarmalafyrirtekjum sem tryggd séu med vedi i
ibudarhtisnadi, tilhogun vidskipta og ttgafu iblidarbréfa. Samkvaemt akvadinu sé
radherra pvi heimilt a0 utfaera nanar lanafyrirkomulag sj6dsins sem og skilyrdi
lana.

Stefnandi tekur enn fremur fram ad i reglugerd nr. 522/2004 um [LS-vedbréf
og ibudabréf, sem sé sett med stod 1 2. mgr. 19. gr., 21. gr. og 29. gr. laga nr.
44/1998, s¢ medal annars ad finna akvaedi sem kveda & um skilyrdi lanveitinga og
greidslugetu ibudarkaupenda og hiisbyggjenda. [ 1. malsl. 11. gr.
stofnreglugerdarinnar, sem hafi tekid gildi 1. juli 2004, hafi verid gert ad skilyrdi
fyrir lanveitingu til byggingaradila ad hann legdi fram abyrgo fra viourkenndri
fjarmalastofnun. Petta akvaedi hafi verid fellt Gr gildi med 1. gr. reglugerdar nr.
300/2006 sem hafi tekio gildi 12. april 2006. Byggir stefnandi & pvi ad med
brottfalli pessa dkvadis hafi radherra talid ad ekki vaeri lengur porf & sliku
ipyngjandi skilyrdi i gard byggingaradila.

Stefnandi bendir enn fremur 4 ad med 1. gr. reglugerdar nr. 402/2009 hafi
akvaedi 11. gr., eins og pad birtist i stofnreglugerdinni, verid tekid upp ad nyju i
obreyttri mynd. bessi reglugerd hafi tekid gildi 24. april 2009.

Samkvamt framansdgdu telur stefnandi pvi ad & timabilinu fra 12. april 2006
til 24. april 2009 hafi hvorki verid i gildi laga- né stjornsyslufyrirmeeli, sem hafi
verid birt i samrami vid 16g nr. 15/2005 um Stjornartidindi og Logbirtingablad,
sem kvedid hafi 4 um ad lanveitingar stefnda til byggingaradila vaeru hadar pvi
skilyrdi ad 16g0 yrdi fram abyrgd fra vidurkenndri fjarmalastofnun.

Stefnandi byggir 4 pvi ad ekki leiki nokkur vafi 4 pvi ad reglugerd radherra,
um skilyrdi lantoku, sé atid réttherri en vinnureglur stjornar stefnda er kvedi 4 um
sama efni. Stjorn sjodsins s¢ med 6drum ordum ekki unnt ad starfa utan pess
ramma sem radherra hefur 4kvedid med reglugerd. 1 18. gr. laga nr. 44/1988 sé
stjorn sjodsins veitt prong heimild til pess ad setja sér viomidunarreglur vid
lanveitingu. Samkveaemt ordalagi akvadisins s¢ henni eingdngu heimilt ad setja sér
vidmidunarreglur um tvennt, greidslugetu skuldara og vedhaefni fasteigna.
Stefnandi byggir 4 pvi ad skilyrdi um bankadbyrgd tengist hvorki vedhafni
fasteigna né greidslugetu skuldara. Af pessum sokum hljoti stefndi i 6llum tilvikum
ad vera bundinn af gildistoku og brottfalli akvaeda reglugerdar radherra sem
beinlinis fjalli um pess konar skilyrdi.

b4 telur stefnandi ad enn fremur beri ad lita til pess a0 reglugerd radherra s¢
birt samkvamt 16gum nr. 15/2005. Eftir brottfall 11. gr. stofnreglugerdar nr.
522/2004, med 1. gr. reglugerdar nr. 300/2006, hafi lantakendur med réttu gert rad
fyrir pvi ad krafa um framlagningu bankaabyrgdar vid lantoku vegna
byggingarframkvamda, veri ekki lengur 1 gildi. Ad mati stefnanda sé¢ med 6llu
oOtaekt ad stjorn stefnda geti upp 4 sitt eindemi akvedid ad setja reglu, sem sé hvorki



birt i Stjornartidindum né & heimasidu sjodsins, sem engin lagaheimild sé fyrir,
enda s¢ stefndi bundinn af [6gmeetisreglu stjornsysluréttarins. bvi geti stefndi ekki
ipyngt borgurunum nema ad hafa til pess vidhlitandi heimild 1 16gum.

b4 telur stefnandi ad akvordun stjornar stefnda fra 21. febrtiar 2008 hafi einnig
gengid i berhdgg vid meginreglur stjornsysluréttarins um valdmork stjornvalda
enda hafi stjorn sjodsins farid inn & starfssvid radherra med akvordunartdku sinni.

[ 1j6si framangreinds, p.e. valdpurrdar stefnda og brots sjodsins 4
l6gmaetisreglu stjornsysluréttarins, telur stefnandi ad dkvordun stjornar stefnda fra
21. febrtiar 2008, um ad lanveiting til byggingaradila vari had pvi skilyrdi ad hann
legdi fram bankaabyrgd, hafi verid 616gmat.

Til studnings skadabotakrofu sinni visar stefnandi til pess ad kostnadur hans
vegna umraeddra bankaabyrgda hafi numid 628.368 kronum. Hann telur sig hafa
ordid fyrir tjéni vegna hinnar 6l6gmaetu akvordunar stefnda sem nemur peirri
fjarhao. b4 krefjist stefnandi vaxta samkvamt 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 um
vexti og verdtryggingu fra peim degi er hann innti greidslu vegna bankadbyrgdanna
af hendi, p.e. 22. oktober 2008, til 15. juli 2010, en drattarvaxta samkvaemt 1. mgr.
6. gr. somu laga frd peim degi til greidsludags.

Stefnandi kvedst stydjast vid almennar, 6l6gfestar reglur islensks réttar um
skadabeetur, p. & m. sakarregluna. Einnig visar stefnandi til laga nr. 44/1998 um
hinsaedismal, reglugerdar nr. 522/2004, reglugerdar nr. 300/2006, reglugerdar nr.
402/2009 sem og meginreglna stjornsysluréttarins. Um malskostnad visar stefnandi
til XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkamala, einkum 1. mgr. 130. gr.
peirra laga.

2. Malsasteedur og lagarok stefnda

Stefndi reisir syknukrofu sina & pvi ad sampykkt stjornar stefnda 21. febraar
2008 a viomidunarreglu um upptoku bankadbyrgdar sem greidslumats fyrir
byggingaradila vid umsokn um nybyggingarlan sé reist 4 18. gr. laga nr. 44/1998.
Byggir stefndi 4 pvi ad malefnaleg sjonarmid bui ad baki reglunni enda lati hin ad
16gbundnu skilyrdi um greidslugetu skuldara og sé atlad ad tryggja endurgreidslu
lanveitinga sjodsins.

Stefndi telur ad stjorninni hafi verid rétt og skylt ad setja regluna um
bankadbyrgd sem skilyrdi lanveitinga til stefnanda, enda hafi ekki legid fyrir ad
hann uppfyllti ad 60rum kosti skilyrdi pess ad fa lan fra stefnda. Telur stefndi ad su
stadhafing stefnanda sé rong ad 4 peim tima sem 1anid var veitt stefhanda hafi ekki
verid i gildi laga- eda stjornsyslufyrirmeeli til ad byggja krofu um bankadbyrgd 4.

Stefndi visar til pess ad heimild 29. gr. laga um husnadismal til handa radherra
um ao setja frekari fyrirmeli i reglugerd, medal annars um lanveitingar, s¢ almenns
edlis og til fyllingar reglum sjodsins sjalfs. Logbundid vald stjoérnar stefnda til ad
setja vidmidunarreglur um skilyrdi lanveitinga verdi ekki takmorkud med
stjornvaldsreglum ad mati stefnda.



Stefndi tekur fram ad vidmidunarregla um bankaabyrgd sem skilyrdi tiltekinna
lanveitinga sj60sins hafi adur verid sett af stjorn sj6dsins og tekin upp i reglugerd
radherra. S¢€ pad til marks um réttmeeti reglunnar og pad mat stjérnvalda ad reglan
sem slik sé ekki omalefnaleg. P4 séu vidmidunarreglur stjornar sjodsins birtar 4 vef
$j00sins ils.is jafnodum og paer séu settar auk pess sem verklagsreglur
stofnunarinnar séu athentar starfsfolki skriflega.

Stefndi byggir 4 pvi ad engu skipti um 16gmaeti viomidunarreglunnar hvort og
hvener hun hafi verid sett og birt i reglugerd. Samkvamt 18. gr. laga nr. 44/1998 sé
pad stjorn stefnda en ekki radherra ad setja reglur um skilyrdi lanveitinga sjodsins.
Upptaka slikra reglna i reglugerd sé ekki 16gbundid skilyroi fyrir gildistoku
reglnanna en hafi fyrst og fremst pa pydingu ad kynna lanareglur med almennum
haetti.

Af hélfu stefnda er enn fremur visad til pess ad stefnandi hafi s6tt um og fengiod
lanafyrirgreidslu gegn afhendingu bankaabyrgdar. Agreiningslaust sé ad
forsvarsmonnum stefnanda hafi verid kunnugt um regluna enda hafi bankaabyrgd
verid 16g0 fram af halfu stefnanda 4n nokkurra athugasemda. Bankadbyrgd feli i sér
skadleysisyfirlysingu pridja adila & efndum samnings. Hafi sjalfskuldarabyrgd
Glitnis banka hf. 4 lantoku stefnanda hja stefnda verid fortakslaus og skilordslaus
og gilt par til lanssamningurinn yrdi ad fullu greiddur.

Til grundvallar bankadbyrgdinni liggi edli malsins samkvamt samningur
stefnanda vid bankann. Ef ad likum laetur feli s& samningur i sér annars vegar
greidslu poknunar til bankans vegna abyrgdarinnar og hins vegar baktryggingu ef
greidsluskylda falli & bankann. Byggir stefndi 4 pvi ad pessir samningar séu stefnda
6vidkomandi enda hafi hann hvergi komid par neerri.

Stefndi byggir 4 pvi ad stefnandi hafi af sjalfsdddum og 4 eigin abyrgd tekio
lanid hja stefnda og lagt fram bankaabyrgd af peim sokum. Kostnadurinn vid
bankadbyrgdina hafi verid samningsatridi stefnanda og pess sem abyrgdina gaf og
radist medal annars af stddu stefnanda og peim tryggingum sem stefnandi leggi
fram gagnvart bankanum. Telur stefndi ad stefnandi hafi ekki synt fram 4 a0 hann
hafi ordid fyrir tjoni vegna lantokunnar.

ba er af halfu stefnda visad til pess ad hvorki i I[6gum nr. 44/1998 né i 6drum
16gum sé stefnda sem opinberum lanasj6di bannad ad taka vid bankadbyrgdum til
tryggingar lanveitingum sj6dsins. Af halfu stefnda hafi framlagning bankaabyrgda
verid akvordunarastaeda og skilyrdi lanveitingar til stefnanda.

Stefndi tekur fram ad pad s¢é einfaldlega stadreynd ad stefnandi hafi lagt fram
tilgreindar bankadbyrgdir til tryggingar lani sinu hja stefnda. Stefndi sé sjalfsteo
lanastofnun 1 eigu rikisins og sé¢ 6heimilt ad fella nidur bankadbyrgdirnar nema
gegn uppgreidslu lanasamninganna sem paer tryggi. A9 60rum kosti sé mogulegt ad
sjoourinn yroi fyrir storfelldu tjoni sem geeti stefnt starfsemi hans i heettu.

Stefndi motmeelir malskostnadarkrofu stefnanda og krefst malskostnadar til
handa stefnda med visan til XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.
Endurkréfufjarhaedinni s¢ métmaelt sem 6sannadri og stefnda 6vidkomandi enda
samningsatridi milli stefnanda og abyrgdargefanda. P4 motmalir stefndi vaxtakrofu



stefnanda og upphafstima hennar.

IV.
Nidurstada

Med 16gum nr. 44/1998 um hiisnedismal er melt fyrir um radstafanir af halfu
rikisvaldsins, medal annars med lanveitingum, sem mida ad pvi ad landsmenn geti
buid vid 6ryggi og jafnrétti i husnadismalum, sbr. 1. gr. laganna. 1. mgr. 4. gr.
laganna kemur fram ad i pessu skyni skuli starfraekja sérstakan lanasjod,
fbudalanasjod, en nanar er kvedid 4 um hlutverk sjodsins i akvadinu. [ 3. gr. somu
laga sag0i 4 peim tima er atvik mals pessa attu sér stad ad félagsmalaradherra, nti
velferdarradherra, faeri med yfirstjorn peirra mala sem 16gin taekju til. I 2. mgr. 4.
gr. laganna kemur fram ad [btidalanasjodur sé sjalfstaed stofnun i eigu rikisins er
lati sérstakri stjorn og heyri stjornarfarslega undir radherra.

Ljost er af framangreindu ad [bidalanasjodur er stjornvald sem lytur
almennum reglum stjornsysluréttar, par 4 medal l6gmaetisreglu stjornsysluréttar.
Sjé0num ber pannig ad haga starfsemi sinni i samraemi vid fyrirmali laga og
stjornvaldsfyrirmeli radherra, sem sett hafa verid med heimild i 16gum, og ma ekki
ipyngja lanpegum an pess ad hafa til pess viohlitandi lagaheimild. Stjérnarfarslega
er Ibudalanasjodi hins vegar skipad utan vid almennt bodvald radherra. Samkvaemt
pvi fer radherra adeins med par stjiornunarheimildir gagnvart {budalanasjodi sem
koma fram 1 fyrrgreindum 16gum nr. 44/1998.

{ 16gunum eru nanari fyrirmali um lanveitingar ibidalanasjods. I VI. kafla
peirra er fjallad um svonefnd almenn lan eda ibudabréf. Par er vikid ad
greidslumati, lanveitingum sjodsins med titgafu svonefndra {LS-vedbréfa,
matsverdi fasteigna, lanstima og lanskjorum, utgafu svonefndra fbudabréfa,
greidslu lana sjodsins og fleiri atridum sem tengjast almennri lanastarfsemi hans. {
akvaedum pessum er ymist stjorn Ibudalanasjods eda radherra falid vald til ad
akveda eda setja reglur um tilgreind atridi. Pegar stjorn fbudalanasjods tekur
akvardanir eda setur reglur samkvemt akvaedum kaflans er 1 einu tilviki midad vid
ad radherra stadfesti paer, sbr. 20. gr. laganna. { nokkrum tilvikum fer radherra med
akvordunarvald ad fenginni tillogu eda umsogn stjornar {budalanasjods, sbr. 2. mgr.
23. gr., 2. malsl. 24. gr. og 2. malsl. 28. gr. laganna. I 6drum tilvikum er vid pad
midad ad radherra kvedi 4 um tiltekin atridi i reglugerd an pess ad melt sé fyrir um
ihlutun eda tillogurétt stjornar [biidalanasjods, sbr. 3. malsl. 2. mgr. 19. gr., 2. malsl.
1. mgr. 21. gr. og 3. mgr. 23. gr. laganna. b4 er 1 tveimur tilvikum gert rad fyrir ad
stjorn Tbudalanasjods taki dkvardanir eda setji reglur an pess ad vikid sé ad
ihlutunarvaldi radherra, sbr. 18. gr. og 3. mgr. 21. gr. laganna. A9 lokum segir i 29.
gr. laganna ad radherra geti sett frekari fyrirmeeli 1 reglugerd um lanveitingar
[budalanasjods, tilhogun vidskipta og utgafu ibtdabréfa. bvi er 1jost ad radherra
getur sett almenn stjornvaldsfyrirmeli um alla adra petti, er lata ad lanveitingum
[budalanasjéds, en pa sem melt er fyrir um i 16gunum hvernig radnir skuli til lykta.

Um heimild stjornar {budalénasjods til ad krefja byggingaradila um
greidsluabyrgo fra vidurkenndri fjarmalastofnun visar stefndi til 18. gr. laga nr.
44/1998. Yfirskrift dkveaedisins er ,,Greidslumat® en par segir ordrétt: ,,Um skilyroi



pess ad Tbudalanasjodur sampykki lanveitingu til umsakjanda fer eftir
vidmidunarreglum sem stjorn sjodsins setur um vedhetni fasteigna og greidslugetu
skuldara. Ef pau skilyrdi eru ekki uppfyllt er sjo0num heimilt ad synja um
lanveitingu. Samkvamt framansogdu hefur stjorn Ibidalanasjods heimild til ad
setja vidmidunarreglur um pau atridi sem akvadid melir fyrir um an atbeina
radherra.

Hinn 1. juli 2004 tok gildi reglugerd nr. 522/2004 um ILS-vedbréf og
ibudabréf. Samkvamt 11. gr. hennar var lanveiting til byggingaradila had pvi
skilyrdi ad hann legdi fram abyrgd fra vidurkenndri fjarmalastofnun. Vard abyrgd
pessi ad gilda par til vantanlegur ibudarkaupandi, sem [btdalanasjédur sampykkti,
yfirtaeki [LS-vedbréfid. Melt var fyrir um ad ef abyrgdin félli nidur veri heimilt ad
gjaldfella 1anid. Reglugerd pessi var sett med stod i 2. mgr. 19. gr., 21. gr. og 29. gr.
laga nr. 44/1998. Adur var i gildi reglugerd nr. 157/2001 um hisbréf og
husbréfavidskipti par sem sagdi i 32. gr. ad byggingaradilar gaetu fengid
frumbréfum skipt fyrir htisbréf gegn pvi ad leggja fram abyrgd fra vidurkenndri
fjarmalastofnun. Giltu ad 60ru leyti hlidstaedar reglur um gildistima dbyrgdarinnar.

Med reglugerd nr. 300/2006, sem tok gildi 18. april 2006 og sett var med stod i
2. mgr. 19. gr. og 29. gr. laga nr. 44/1998, var fyrrgreind 11. gr. reglugerdar nr.
522/2004 felld brott. Oumdeilt er ad upp fra pvi var hatt ad gera pad ad skilyrdi
lanveitingar til byggingaradila ad hann legdi fram abyrgdaryfirlysingu fra
vidurkenndri fjarmalastofnun.

Samkvaemt pvi sem fyrir liggur i malinu sampykkti stjorn fbudalanasjéds a
fundi 21. febrtiar 2008 tillogu um ad krefjast ad nyju bankadbyrgdar fra
byggingaradilum. Gildandi reglugerd nr. 522/2004 um {LS-vedbréf og ibudabréf
var hins vegar ekki breytt til samraemis vid pessa sampykkt fyrr en med reglugerd
nr. 402/2009 er tok gildi 22. april 2009. Fra peim tima segir i 11. gr.
reglugerdarinnar ad lanveiting til byggingaradila sé had pvi skilyrdi ad hann leggi
fram abyrgd fra vidurkenndri fjarmalastofnun. Umsoknir stefnanda um lan barust
stefnda og voru afgreiddar eftir ad fyrrgreind tillaga var sampykkt 1 stjorn sjodsins
en a0ur en reglugerdinni var breytt i pa veru sem ad framan greinir.

Eins og rakid hefur verid kemur fram 1 18. gr. laga nr. 44/1998 ad um sampykki
sj0dsins fyrir lanveitingu fari eftir vidmidunarreglum sem stjorn Ibidalanasjods
setur um vedhaefni fasteigna og greidslugetu skuldara. Ekki eru efni til ramrar
tulkunar & valdmorkum stjornarinnar ad pessu leyti gagnvart 16gbundnu hlutverki
ra0herra samkvamt 6drum dkvaedum VI. kafla laganna, par & medal 29. gr. peirra.
Valdmork stjornarinnar einskordast vid ad setja vidmidunarreglur um vedhafni
fasteigna og greidslugetu skuldara. Pau né aftur 4 moti ekki til pess ad gera
almenna krofu til lantaka um ad hann leggi fram abyrgdaryfirlysingu fra
fjarmalastofnun er komi 1 stad mats 4 greidslugetu hans. Sampykkt stjornar
fbudalanasjods 21. febriar 2008 gat pvi ekki att stod i fyrrgreindri 18. gr. laga nr.
44/1998.

Eins og pegar hefur verid lyst var pad skilyrdi ad byggingaradili legdi fram
abyrgdaryfirlysingu fjarmalastofnunar felld brott med reglugerd nr. 300/2006 sem
radherra setti. Telur domurinn einsynt ad ekki hafi verid unnt ad taka pad skilyrdi
upp ad nyju nema med pvi ad kveda 4 um pad i reglugerd fra radherra. bar sem pad
hafoi ekki verid gert er lansumsoknir stefnanda komu til afgreidslu og med visan til



meginreglu um valdmork stjornvalda og 16gmatisreglu stjornsysluréttar verdur ad
telja ad stefnda hafi verid 6heimilt ad krefja stefnanda um bankadbyrgd i tengslum
vid afgreidslu umsodkna hans.

Med pvi a0 skilyrdi stefnda um bankaabyrgd var 616gmeett verdur hann ad bera
skadabotaabyrgd a pvi fjartjoni stefnanda sem af pvi leiddi. Urlausn um 16gmaeti
krofu stefnda um bankadbyrgd raskar ekki gildi umraeddra abyrgdaryfirlysinga og
verdur ekki séd ad pad hafi dhrif & skadabodtaskyldu stefnda i malinu. b4 er pad mali
pessu 6vidkomandi ad dbyrgdaryfirlysingarnar eru nt fallnar nidur. Fyrir liggur ad
stefnandi greiddi Glitni banka hf. fjarhed sem nemur fjarkrofu stefnanda til ad afla
peirrar abyrgdaryfirlysingar sem stefndi krafdi hann um &n pess ad hafa til pess
heimild i 16gum eda reglugerd. I malinu hefur ekki verid synt fram 4 ad ef engin
krafa hefdi verid gerd um abyrgdaryfirlysingu af halfu stefnda hefdu umsoknir
stefnanda ekki fullnagt skilyrdum fyrir lanveitingu eda pad leitt til bhagstedari
skilmala lananna. Verdur stefndi ad bera hallann af pvi. Me0 hlidsjon af
framangreindu ber ad lita svo 4 ad stefnandi hafi feert vidhlitandi sénnur a ad hann
hafi ordi0 fyrir fjartjoni sem nemur stefnufjarhadinni vegna pess ttlagda kostnadar
sem hlaust af skilyrdi stefnda um ad hann legdi fram umredda
abyrgoaryfirlysingu. Par sem skilyrdi petta hafoi ekki viohlitandi stod 1 16gum ber
ag fallast &4 skadabotakrofu stefnanda.

Stefnandi krefst vaxta samkvaemt 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 fra peim degi
er hann vard fyrir peim kostnadi sem hlaust af pvi ad afla
abyrgoaryfirlysingarinnar. Ber ad fallast 4 pa krofu eins og i ddmsordi greinir. ba
krefst hann drattarvaxta fra 15. jali 2010 en pa var manudur lidinn fré pvi stefndi
var sannanlega krafinn um greidslu stefnufjarhaedarinnar. Med visan til 3. mgr. 5.
gr. laga nr. 38/2001 verdur fallist 4 pa krofu eins og i domsordi greinir.

Samkveemt 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala ber stefnda
ad greida stefnanda malskostnad. I 1j6si umfangs malsins pykir hann hafilega
akvedinn 750.000 kronur.

Af hélfu stefnanda flutti malid Halldér Reynir Halldérsson hdl. v. Olafs Arnar
Svanssonar hrl.

Af hélfu stefnda flutti malid Fridjon Orn Fridjonsson hrl.

Asmundur Helgason héradsdomari kvedur upp dom pennan.

DOMSORD:

Stefndi, ibﬁéalénasj odur, greidi stefnanda, Nordurvik ehf., 628.368 kronur med
voxtum samkvamt 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 22.
oktober 2008 til 15. jali 2010 en med drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga
nr. 38/2001 fra peim degi til greidsludags.

Stefndi greidi stefnanda 750.000 krénur 1 malskostnad.

Asmundur Helgason






