Ar 2011, midvikudaginn 26. oktober, var i Héradsdomi Reykjavikur i méalinu
nr.

E-5303/2010:

Arion banki hf.

gegn

P. Arnasyni fasteignum ehf.

kvedinn upp svohljodandi

domur
I

Mal petta, sem domtekid var midvikudaginn 5. oktéber sl., er h6foad fyrir
Héradsdomi Reykjavikur af Arion banka hf., kt. 000000-0000, Borgartini 19,
Reykjavik, med stefnu, birtri 16. agast 2010, 4 hendur P. Arnasyni fasteignum ehf.,
kt. 000000-0000, Gylfaflot 20, Reykjavik.

Domkrofur stefnanda eru per, ad stefndi verdi demdur til ad greida
stefnanda skuld, ad fjarheed EUR 52.293.42, JPY 6.810.387,00, CHF 104.006,09,
USD 75.153,47, asamt drattarvoxtum, sem eru 12,45688% af EUR 52.293,42, fra
10.12. 20009 til greidsludags, 12,1675% af JPY 6.810.387,00, fra 10.12. 20009 til
greidsludags, 12,11167% atf CHF 104.006,09, fra 10.12. 2009 til greidsludags og
12,23469% at USD 75.153,47, fr4 10.12. 2009 til greidsludags. Pa er krafizt
malskostnadar ad mati domsins, auk virdisaukaskatts af malflutningspoknun.

Démkrifur stefnda eru paer adallega, ad hann verdi syknadur af domkréfum
stefnanda, en til vara, ad domkrofur verdi lekkadar verulega. [ badum tilfellum er
krafizt malskostnadar a0 skadlausu ur hendi stefnanda ad mati réttarins.
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Malavextir

Stefnandi byggir kréfuna & lanssamningi nr. 6740 milli stefnda P. Arnasonar
fasteigna ehf., sem lantaka og Kauppings banka hf., kt. 000000-0000 (n1 Arion
banki hf., kt. 000000-0000) sem lanveitanda. Med lanssamningnum, dags. 22.11.
2007 hafi lanveitandi lanad stefnda jafnvirdi ISK 20.000.000 i eftirfarandi myntum
og hlutf6llum, USD 25% CHF 30% JPY 20% og EUR 25%.

Samkvemt 2. gr. lanssamningsins skyldi lantaki endurgreida 1anid med 60
greidslum 4 eins manadar fresti, i fyrsta sinn pann 10.01. 2008. Samkvemt 3. gr.
samningsins skyldu vextir reiknast fra utborgunardegi lansins og greidast eftir 4, 4
gjalddogum lansins. Hvert vaxtatimabil skyldi vera einn manudur. Vextir skyldu
reiknast pannig, ad 4 arsgrundvelli s€¢ margfaldad med raunverulegum fjélda daga
og deilt i med 360.

bann 30.03. 2009 var gerdur vidauki vid lansamninginn, par sem lanveitandi
sampykkti ad fresta gjalddogum lansins i sex manudi. Eftirstodvar lansins skyldu
pa endurgreiddar med 45 greidslum a eins manadar fresti, fyrst pann 10.10. 2009.
Vextir skyldu greidast 10.04. 2009, 10.10. 2009 og sidan afram 4 gjalddogum
lansins Ut lanstimann.

Samkvemt 1. 1id 3. gr. [anssamningsins skyldu lanshlutar lansins, i 6drum
myntum en evrum, bera breytilega vexti, sem skyldu vera LIBOR-vextir, eins og
peir dkvardast fyrir vidkomandi gjaldmidil hverju sinni fyrir vidkomandi
vaxtatimabil, tveimur virkum bankaddgum fyrir upphaf hvers vaxtatimabils, ad
vidbaettu 2,0% vaxtadlagi. Lanshlutar lansins 1 evrum skyldu bera breytilega vexti,
sem skyldu vera EURIBOR-vextir, eins og peir dkvardast fyrir vidkomandi
gjaldmidil hverju sinni fyrir vidkomandi vaxtatimabil, tveimur virkum bankadogum
fyrir upphaf hvers vaxtatimabils ad vidbettu 2,0% vaxtadlagi.

Samkveaemt 6. 1id 3. gr. lanasamningsins hafi stefnda borid ad greida
drattarvexti af gjaldfallinni fjarhed, i erlendum myntum, fra gjalddaga til
greidsludags. Drattarvextir lansins skyldu vera vaxtagrunnur, auk 2,0% vaxtaalags,
sbr. gr. 3.1., ad viobettu drattarvaxtaralagi sem skyldi vera 10%. Vaxtagrunnur sé
LIBOR/EURIBOR-vextir, eins og peir akvardist fyrir vidkomandi gjaldmidil
hverju sinni fyrir vidkomandi vaxtatimabil, tveimur bankadégum fyrir upphaf hvers
vaxtatimabils. Tveimur bankaddgum fyrir gjalddaga lansins hafi LIBOR-vextir
fyrir USD verid 0,23469%, CHF 0,11167% og JPY 0,1675%. Tveim bankadégum
fyrir gjalddaga lansins hafi EURIBOR-vextir fyrir EUR verid 0,45688% sbr. dskj.
nr. 8. Vaxtagrunnur auk vaxtadlags ad vidbattu drattarvaxtaalagi sé¢ fyrir USD
12,23469%, CHF 12,11167%, JPY 12,1675% og EUR 12,45688%.

Stefndi kvedur malavexti vera pa, ad i ndovember arid 2007 hafi félagid leitad
eftir lansfjarmognun hja stefnanda vegna fyrirhugadra kaupa pess 4 fasteigninni
Gylfaflot 20, Reykjavik. Um hafi verid ad reda rama 50% lansfjarmégnun, en
stefndi hafi lagt eigiod fé til kaupanna, samtals kr. 18.000.000, af kr. 38.000.000
kaupverdi.

Eftir hrun islenzks efnahagskerfis 1 oktober 2008 hafi félaginu reynzt afar erfitt
a0 standa 1 skilum, enda hafi tekjur pess dregizt mjog saman, en utgjold aukizt, m.a.



vegna 60averdbolgu og hridversnandi stodu islenzku kronunnar gagnvart erlendum
gjaldmidlum. Sidasta afborgun lansins hafi verid innt af hendi i desember 2009.

Fyrirsvarsmenn stefnda hafa i teept ar fyrir samningu greinargerdar reynt

arangurslaust ad semja vid stefnanda um sanngjarna lukningu hinnar umkr6fou
skuldar.
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Malsastaedur stefnanda

Stefnandi byggir krofur sinar & pvi, ad gjalddagi lansins pann 10.12. 2009 hafi ekki
veri0 greiddur. Skuld samkvamt lanssamningum pann 10.12. 2009 hafi verid EUR
52.293,42, JPY 6.810.387,00, CHF 104.006,09, og USD 75.153,47, sbr. dskj. nr. 4.
Stefnda hafi verid tilkynnt um vanskilin med innheimtubréfi, dags. pann 09.06.
2010, sbr. dskj. nr. 5. Skuld pessi hafi ekki fengizt greidd, pratt fyrir
innheimtutilraunir og sé pvi naudsynlegt ad h6fda mal til greidslu hennar. Vardandi
varnarping visist til 1. lidar 17. gr. lanssamningsins.

Med heimild 1 16gum nr. 125/2008 hafi Fjarmalaeftirlitid tekid pa akvordun ad
taka yfir vald hluthafafundar Kauppings banka hf., kt. 000000-0000, og vikja stjorn
bankans og skipa skilanefnd yfir hann. Akvérdun pessi sé dagsett 9. oktober 2008.
Med akvordun Fjarmalaeftirlitsins, dagsettri 22. oktober 2008, hafi radstofun eigna
og skulda Kauppings banka hf. til Arion banka hf. verid dkvedin.

Stefnandi visar til almennra reglna krofuréttarins og meginreglna
samningaréttarins um skuldbindingargildi loforda og skyldu til ad efna samninga,
en reglur pessar fai m.a. stod i [6gum nr. 7/1936. Kréfur um drattarvexti stydur
stefnandi vid 3. gr. 1 samningi adila, sbr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verOtryggingu. Krafan um malskostnad er studd vid 1. mgr. 130. gr. laga nr.
91/1991 um meoferd einkamala. Krafa um virdisaukaskatt af malflutningspoknun
er reist 4 1ogum nr. 50/1988. Stefnandi kvedst ekki vera virdisaukaskattskyldur og
beri honum pvi naudsyn til ad f& dom fyrir skatti pessum tr hendi stefndu. Um
adild visar stefnandi til 100. gr. a. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteki og
akvorounar Fjarmalaeftirlitsins. Vardandi varnarping visast til 3. mgr. 42. gr. laga
nr. 91/1991.

Malsastaeour stefnda

Stefndi byggir krofur sinar & pvi, ad hid umdeilda lan sé i raun og veru gengistryggt
lan 1 islenzkum kronum, klaett 1 buning erlends lans. Gengistrygging lansfjar, sem
veitt s¢ 1 islenzkum kronum, sé 616gmaet og pannig dskuldbindandi, sbr. déma
Hzestaréttar [slands i malum nr. 92/2010 og 153/2010.

bé fjarhaed, sem stefndi sé krafinn um, megi ad staerstum hluta rekja til
gengisbreytinga, 1 andstodu vid akvaedi 13. og 14. gr. laga nr. 38/2001



[ 1. mgr. 14. gr. laga nr. 38/2001 segi, ad heimilt s¢ ad verdtryggja sparifé og
lansfé samkvemt 13. gr. laganna, ef grundvollur verdtryggingarinnar sé visitala
neyzluverds, sem Hagstofa Islands reikni samkvamt 16gum, sem um visitluna
gildi, og birti manadarlega 1 Logbirtingabladi. P4 segi i frumvarpi til laga nr.
38/2001 i athugasemdum um 13. og 14. gr., ad samkvemt tédum greinum verdi
ekki heimilt ad binda skuldbindingar i islenzkum krénum vid dagsgengi erlendra
gjaldmidla. Jafnframt segi 1 athugasemdum vid frumvarp pad, sem sidar vard ad
16gum nr. 38/2001, ad rétt s¢ ad taka af allan vafa par ad latandi, ad ekki sé¢ heimilt
a0 binda lansfé i islenzkum krénum vid annad en visitolu neyzluverds, sbr. po
prongar undantekningar i 14. gr. laga nr. 38/2001, sem ekki eigi vid i pessu mali.
Fyrrgreind dkvadi laga nr. 38/2001 séu o6fravikjanleg, sbr. 2. gr. s.1.

Hid umdeilda lan, sem stefndi tok hja stefnanda, sé, samkvamt grein 2.1.
samningsins, i islenzkum krénum, eda eins og par segi ordrétt ,,...jafnvirdi islenzkar
kronur 20.000.000°. P4 segi eftirfarandi i grein 2.2 samningsins: ,,Lanid, ad
uppfylltum utborgunarskilyrdum kemur til Gtborgunar i einni greidslu.* St hafi og
verid raunin, p.e. lansfjdrhaedin, ad frddregnum kostnadi, hafi verid greidd ut
stefnda til radstofunar i einni greidslu i islenzkum krénum.

Hafi erlendur gjaldeyrir verid greiddur inn 4 pa gjaldeyrisreikninga, sem upp
séu taldir 1 greinum 2.3 og 2.4 samningsins, s¢ a0 mati stefnda ljost, ad einungis
hafi verid um mélamyndaferslur ad reda og inneignir & fyrrgreindum
gjaldeyrisreikningum, hafi paer verid fyrir hendi, aldrei verid stefnda til frjalsrar
radstofunar.

Stefndi byggi a pvi, ad stefnandi hafi einhlida sett upp alla skilmala
lanasamningsins, an pess ad stefndi hafi haft moguleika 4 pvi ad koma ad
athugasemdum eda métmalum. Stefhandi og forveri hans séu fjarmalafyrirtaeki,
sem starfi samkvamt opinberu starfsleyfi og bui yfir sérfraedipekkingu a svidi
lanastarfsemi. Stefnanda hafi pvi verid 1 16fa lagid ad geeta ad pvi, ad ekki veeri
brotid a rétti stefnda med 6l6gmeetum samningsakvadum eda samningsskilmalum,
sem varu dsanngjarnir og verulega ipyngjandi fyrir hann. Stefndi hafi matt treysta
pvi, ad samningurinn veaeri l1ogmaetur og ad dhaettan veeri ekki pess edlis, ad hun
veeri tengd 0logmatum samningsskilmalum.

Ljost s€, ad 6skyra og ipyngjandi skilmala stadladra samninga beri ad tulka
peim adila i 6hag, sem semji pa eda lati semja. Samningsstada adila hafi verid
6j0fn, enda stefnandi sérhaft fjarmognunarfyrirteeki og skyldur hans pa enn rikari
en ella ad misnota ekki pa adstodu sina til pess ad na 6edlilega hagstedum kjorum.

Stefnandi hafi fra upphafi vitad, eda matt vita, ad gengistrygging lansfjar i
islenzkum kréonum veri 616gmaet og verdi pvi ad bera hallann af pvi, ad pad hafi
sidar verid stadfest af domstolum.

Stefndi byggi krofur sinar og a pvi, ad allar forsendur, sem hafi legid ad baki
samningsgerdinni i upphafi, hafi breytzt og valdid pvi, ad stefndi s¢ mun verr settur
en hann hafi verid vid undirritun samningsins og stada adila hafi breytzt i
verulegum meeli frd pvi ad samningurinn var gerdur. Pad sé pvi bersynilega
6sanngjarnt af halfu stefnanda ad bera dkvaedi hans fyrir sig vegna atvika, sem sidar
hafi komid til og hafi valdid pvi, ad verulega halli 4 stefnda, hvad petta vardi, sbr.



36. gr. laga nr. 7/1936. Pannig beri a0 vikja peim samningsskilmalum til hlidar, sem
stefnda séu i 6hag.

Um lagarok visi stefndi til laga nr. 38/2001, einkum 13. og 14. gr. b4 visi
stefndi til laga nr. 7/1936, einkum 36. gr. um heimildir til pess ad vikja samningum
til hlidar. Vardandi malskostnad visi stefndi til XXI. kafla laga nr. 19/1991. Krafa
um virdisaukaskatt sé reist & logum nr. 50/1988.

v
Forsendur og nidurstada
Framkvamdastjori stefnda, Jakob bor Pétursson, gaf skyrslu fyrir domi.

Ekki er agreiningur um pad i malinu, ad adilar hafi gert med sér samning pann,
sem stefnandi byggir krofur sinar 4, en stefndi byggir syknukréfu sinu 4 pvi i fyrsta
lagi, ad 1anid hafi i raun verid gengistryggt lan i islenzkum krénum, dulbuid sem
erlent lan, og pvi 616gmeett og dskuldbindandi. Visar stefndi pvi til studnings til
doma Hestaréttar {slands i malum nr. 92/2010 og 153/2010.

Stetnandi métmeelir pvi ad pessir domar hafi fordemisgildi, par sem lan
stefnanda hafi verid dkvedio i erlendri mynt, gagnsteett pvi sem var { umreddum
domum, samkvaemt nidurstodu Haestaréttar i peim malum.

[ lanssamningi adila segir i grein 2.1, ad lantaki lofi ad taka ad lani og bankinn
ad lana ad ,,jafnvirdi islenzkar kronur 20.000.000%, 1 eftirfarandi myntum: USD
25%, CHF 30%, JPY 20% og EUR 25%. I grein 2.3 segir, ad 1anid skuli greidast
inn 4 tiltekna gjaldeyrisreikninga lantaka vid bankann. Par kemur enn fremur fram,
ad tilgangur lansins er fjirmégnun kaupa a tilgreindri fasteign i Reykjavik, og
skuldbindur lantaki sig til pess ad radstafa laninu til pess verkefnis. I gr. 2.5 kemur
fram, ad lantaki heimili bankanum ad skuldfzra adurnefnda gjaldeyrisreikninga
fyrir greidslum afborgana og vaxta samkvamt samningnum, og i grein 2.7 segir ad
14nid beri ad endurgreida i peim gjaldmidlum, sem pad samanstandi af.

Fyrirsvarsmadur stefnda skyrdi svo fra fyrir domi, ad hann hefdi lesid yfir
samninginn og undirritad hann, en kvadst engu ad sidur hvorki hafa stofnad prja af
fjorum tilgreindum gjaldeyrisreikningum né gefid bankanum umbod til pess ad
stofna pa. Hafi hann ekki haft hugmynd um, ad peir hefdu verid stofnadir.
Dollarareikninginn hefdi hann hins vegar att fyrir og stofnad hann, ad hann minnti,
4 arinu 2000. Hann kvadst hafa 1itid svo 4, ad 1anid veri myntkorfuldn, sem honum
hefdi verio radlagt af halfu bankans a0 taka, vegna pess ad pad vari svo hagstett.
Lanid hefdi verio fert yfir a tékkareikning stefnda daginn eftir ad pad var lagt inn a
gjaldeyrisreikningana, an pess ad stefndi hefdi 6skad eftir pvi eda veitt bankanum
umbod til pess. Hann kvadst adspurdur aldrei hafa gert athugasemdir vid
lansframkvaemdina.

Samkvaemt texta lanssamningsins, eins og rakid er hér ad framan, var 1anid
veitt 1 erlendum gjaldmidlum, og bera gogn malsins med sér, ad pad hafi verid
greitt inn & gjaldeyrisreikninga stefnda eins og samid var um. Framburdur



framkvemdastjora stefnda um, ad hann hafi ekki vitad um stofnun priggja peirra
reikninga, og ad greidsla i gjaldeyri inn 4 alla reikningana hafi verid 4n hans
sampykkis, er ekki triverdugur 1 ljosi hins skyra ordalags samningsins par ad
lutandi, sem framkvaemdastjori stefnda las ad sogn og undirritadi. ba liggur ekki
fyrir, ad stefni hafi 4 nokkru stigi gert athugasemdir vid pessa framkvemd
lanveitingarinnar. Liggur ekki annad fyrir en ad stefndi hafi gengid fijals til
pessarar samningsgerdar um lan i erlendri mynt, sem talid var hagstatt 4 pessum
tima. Samkvamt forsendum haestaréttardoma peirra, sem stefndi visar einkum til,
mali sinu til studnings, og tilgreindir eru hér ad framan, falla lan i erlendri mynt
ekki undir reglur um heimildir til verdtryggingar lansfjar i islenzkum kréonum i VI.
kafla laga nr. 38/2001. Er pvi ekki fallizt 4 med stefnda, ad umdeildur samningur
fari 1 baga vio akvaedi kaflans.

Stefndi heldur pvi fram, ad greidsla i erlendum gjaldeyri hafi verio til
malamynda og hafi aldrei stadid stefnda til frjalsrar radstdfunar.

bad er meginregla islenzks réttar, ad menn hafi frelsi til a0 undirgangast
skuldbindingar samkvemt samningum, sem peir gera vid adra, svo fremi sem peir
brjoti ekki gegn gildandi 16gum. Eins og ad framan hefur verid rakio liggur ekki
anna0 fyrir en a0 stefndi hafi gengid frjals til samninga um a0 taka lan i erlendri
mynt. Samkvamt samningnum skuldbatt stefndi sig til pess ad nota lanid til
tiltekinna fasteignakaupa. Radstofunarréttur stefnanda yfir laninu var pannig
samningsbundinn. Liggur og ekki annad fyrir en ad stefnandi hafi nytt greidsluna
eins og um var samid. Er pvi ekki fallizt 4 pessa motbaru stefnda.

Stefndi byggir 4 pvi, ad samningsstada adila hafi verid 6j6tn.

Stefndi er fyrirteeki, sem hefur atvinnu af fasteignavidskiptum. Verdur ad tla,
par sem annad hefur ekki komid fram i malinu, ad stefndi hafi nokkra reynslu af
samningsgerd og fjarskuldbindingum, en samkvamt kennitdlu fyrirtaekisins er pad
stofnad 4 arinu 1965. Enda pott stefnandi bui yfir sérfredipekkingu a svidi
lanastarfsemi, hefur stefndi ekki synt fram 4, ad samningsstada adila hafi verid
6jofn 4 pann veg ad leidi til dgildingar 4 samningi adila, eda ad stefnandi hafi &
einhvern hatt misnotad adstodu sina gagnvart stefnda til pess ad na 6edlilega
hagstedum kjorum.

Stefndi byggir loks 4 pvi, ad allar forsendur, sem legid hafi ad baki
samningsgerdinni, hafi brostid, pannig ad stefndi s¢ mun verr settur en hann hafi
verid vid samningsgerd. S¢€ pvi bersynilega 6sanngjarnt af halfu stefnanda ad bera
samninginn fyrir sig vegna atvika, sem sidar hafi komid til og hafi valdid pvi, ad
verulega halli a stefnda, hvad pad vardi, og beri pvi ad vikja peim
samningsskilmalum, sem stefnda séu i 6hag, til hlidar, med visan til 36. gr. laga nr.
7/1936.

Stefndi rekur 4 engan hatt & hvern veg forsendur hafi breytzt, eda hverjar hans
forsendur hafi verid vid samningsgerd. Kemur pessi mélsasteda pvi pegar af peim
sokum ekki til alita.

A0 6llu framangreindu virtu verda krofur stefnanda teknar til greina eins og
per eru fram settar, en stefndi hefur ekki motmelt vaxtakréfu stefnanda
sérstaklega. P4 ber ad dema stefnda til ad greida stefnanda malskostnad, sem pykir



eftir atvikum heaefilega dkvedinn kr. 600.000, par med talinn virdisaukaskattur af
malflutningspoknun.

Sigridur Olafsdottir héradsdomari kvad upp déminn.

DOMSORD

Stefndi, P. Arnason fasteignir ehf., greidi stefnanda, Arion banka hf., EUR
52.293,42, JPY 6.810.387,00, CHF 104.006,09, USD 75.153,47, asamt
drattarvoxtum, sem eru 12,45688% af EUR 52.293,42, fra 10.12. 2009 til
greidsludags, 12,1675% af JPY 6.810.387,00, fra 10.12. 20009 til greidsludags,
12,11167% af CHF 104.006,09, fra 10.12. 2009 til greiosludags og 12,23469% af
USD 75.153,47, fra 10.12. 2009 til greidsludags. b4 greidi stefndi steftnanda kr.
600.000 1 malskostnad.

Sigridur Olafsdottir



