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Héradosdoms Reykjavikur 1. desember 2011 i mali nr. E-5216/2010:
Smakranar ehf

(Einar Hugi Bjarnason hdl.)

gegn
Lysingu hf.

(Arni Armann Arnason hrl)

Mal petta, sem var démtekjé 16. november sl., er h6foad fyrir Héradsdomi
Reykjavikur af Smakronum ehf., Alfholsvegi 85, Kopavogi, a hendur Lysingu hf.,
Armaula 3, Reykjavik, med stefnu birtri 8. september 2010.

Stefnandi krefst pess ad hid stefnda félag verdi demt til ad greida stefnanda
samtals 1.076.183 kr. me0 drattarvoxtum samkveemt 1. mgr. 6. gr. laga um vexti og
verdtryggingu nr. 38/2001 fra 6. september 2010 til greidsludags. ba er krafist
malskostnadar Ur hendi stefnda.

Stefndi krefst pess ad verda syknadur af 6llum kr6fum stefnanda og ad
stefnandi verdi demdur til ad greida stefnda malskostnad ao teknu tilliti til
virdisaukaskatts.

Malavextir

Stefnandi er fjolskyldufyrirtaeki 1 eigu hjonanna Erlings Snees Erlingssonar
og Hildar Bjargar Ingibertsdottur. Fyrirtaekid var stofnad a arinu 2003 undir heitinu
Hreinsun og rdd0gjof ehf. Nafni félagsins var breytt hinn 8. april 2009 i nuverandi
heiti.

Stefnandi kvedur ad i byrjun ars 2004 hafi Erlingur Sneer rekist 4
timaritsgrein i erlendu fagtimariti par sem sagt var fra solu a fyrsta UNIC
smakrananum til Evropu. Fyrirsvarsmenn stefnanda foru til Englands ad skoda
UNIC smakrananna hjé dreifingaradila teekjanna, og dkvadu ad festa kaup 4 einum
slikum. Jafnframt var dkvedid ad stefnandi yroi umbods- og séluadili UNIC a
fslandi. Seinni hluta ars 2006 var kraninn endurnyjadur og sambzrilegur krani
fenginn med auknum aukabunadi. Haustid 2007 var annar sambarilegur smakrani
keyptur.



Haustid 2007 dkvadu fyrirsvarsmenn stefnanda ad kanna pann moguleika ad
kaupa sterri smakrana til landsins en pa sem pegar voru i notkun hja félaginu.
Stefnandi kvedur ad haft hafi verid samband vid dreifingaradila kranans 4 Englandi
par sem peim var bodinn til kaups UNIC krani ad gerdinni URW 506. Hins vegar
kostadi kraninn talsverda fjarmuni og pvi ljost ad fjarmagna pyrfti kaupin ad hluta
til meo lansfé. Af pessum sokum kvedst stefnandi hafa haft samband vid stefnda
sem féllst 4 ad veita honum peninga til kaupanna.

Svo samdist um milli stefnanda og stefnda ad sa fyrrnefndi legoi til
2.500.000 kr. til kaupanna, en pad sem eftir steedi u.p.b. 3.600.000 kr. fengi
stefnandi hja stefnda. Akvedid var ad stefnandi myndi sja um kaupin ad 6llu leyti,
p.e.a.s. ad greida dreifingaradilanum 4 Englandi kaupverdid og allan kostnad sem
hlytist af pvi ad koma krananum til landsins, p.m.t. flutningsgjéld, tolla o.fl.

Hinn 9. oktéber 2007 millifeeroi stefndi 3.600.000 kr. inn 4 bankareikning
stefnanda, og daginn eftir millifaerdi stefnandi kaupverd kranans, 5.954.445 kr., ut
af sama bankareikningi inn a reikning breska fyrirtaekisins UNIC Cranes (Europe).

Eimskip hf. flutti kranann til landsins og greiddi stefnandi allan flutningskostnad,
235.489 kr. hinn 23. oktdber 2007.

Stefnandi kvedur ad hinn 30. oktober 2007 hafi hann sent, a0 beidni
stefnanda, reikning, med reikningsnimerinu 1054, 4 pann sidarnefnda fyrir
heildarkaupverdi kranans, 6.100.000 kr. auk virdisaukaskatts ad fjarhaed 1.494.500
kr., samtals 7.594.500 kr. Daginn eftir, eda 31. oktober 2007, var undirritadur
svonefndur fjarmégnunarleigusamningur milli stefnanda og stefnda sem ber
numerid 144120-121. Sama dag gaf stefndi ut stadgreidslureikning/kvittun sem
send var stefnanda par sem fram kemur ad stefnandi hafi greitt leigugreidslu vid
undirritun fjarmdégnunarleigusamningsins, samtals 2.500.000 kr., auk
virdisaukaskatts a0 fjarhaeo 612.500 kr., samtals 3.112.500 kr. Einnig var pennan
sama dag millifeert af reikningi stefnda inn 4 adurnefndan bankareikning stefnanda
882.000 kr. Su fjarhad er virdisaukaskattur af lansfjarhadinni, 3.600.000 kr.

Stefnandi kvedur ad stadreynd malsins sé su, a0 stefnandi leitadi til stefnda
til ad fa lan fyrir hluta kaupverds kranans en 6skaoi alls ekki eftir pvi ad fa kranann
leigdan. Pad hafi verid ad frumkvedi stefnda sem samningurinn var feerdur i
blning fjarmdgnunarleigusamnings, enda hafi stefndi séd um alla skjalagerd vegna
lansins. Um petta atridi er agreiningur. Stefndi tekur fram ad ef stefnandi hefdi
6skad eftir 1ani hefoi hann fengid pad, enda baud stefndi upp 4 hefobundin vedlan 4
pessum tima sem stefnandi hefdi getad nytt sér. Stefnanda hafi einnig stadid til
boda ad taka kaupleigusamning par sem hann yrdi eigandi ad tekinu 1 lok
leigutimans. Stefnandi hafi hins vegar frekar viljad nyta sér leiguformid enda hafi
hann haft géda reynslu af pvi, sbr. pad ad fyrsti fjarmdgnunarleigusamningur
malsadila var gerdur hinn 18. mai 2004, svo aftur hinn 24. okt. 2006 og 4. mai
2007. Hinn umpreetti samningur er pvi {jordi fjarmoégnunarleigusamningurinn sem
var gerour 4 milli adila.

Stefnandi kvedst avallt hafa stadio i skilum med greidslur samkvamt
samningnum. b6 hafi i fjogur skipti verid gerdar skilmalabreytingar & laninu sem
folust m.a. i timabundinni greidsluradabreytingu par sem samid hafoi verid um ad
stefnandi greiddi, gegn gjaldi, &kvedid hlutfall af manadargreidslum um tiltekinn



tima. Pessar breytingar voru gerdar a0 sk stefnanda sokum pess ad manadarleg
greidslubyrdi samningsins hafoi haekkad verulega og langt umfram pad sem
greidsluaztlun lansins gerdi rad fyrir.

Med bréfi stefnanda til stefnda, dags. 6. agtst 2010, var pess beidst ad
stefndi 1€ti 1 1j6s afstdou sina til endurgreidslu vegna pess sem ofgreitt hefdi verid
vegna ofangreinds fjarmognunarleigusamnings. P4 tilkynnir stefnandi stefnda um
pa akvordun sina i bréfinu ad geymslugreida afborganir af
fjarmognunarleigusamningnum inn 4 reikning hja vidskiptabanka sinum par til
vidkomandi samningur yrdi endurreiknadur. Tekid var sérstaklega fram ad ef engin
vidobrogo yrdu vid bréfinu innan 10 daga fra dagsetningu pess yroi leitad atbeina
démstoéla. Engin vidbrogo urdu af halfu stefnda vid bréfinu. Stefnandi leitar pvi til
domstola med mal sitt.

Malsasteedur og lagardck stefnanda

Krafa stefnanda i malinu er reist & pvi ad stefnandi hafi greitt stefnda meira
en honum hafi borid 4 grundvelli [anssamnings adila (fjarmognunarleigusamnings),
nr. 144120-121, dags. 31. oktober 2007. Um sé ad raeda manadarlegar afborganir
samkvemt samningnum sem tekid hafi mid af gengisbreytingu erlendra gjaldmiodla,
p.e. svissnenskum franka (CHF) og japonsku jeni (JPY). Lanssamningurinn, sem sé
a0 fjarhaed 7.594.500 kr. ad medtdldum virdisaukaskatti hafi pvi verid
»gengistryggour, p.e. verdtryggdur midad vid gengisbreytingar framangreindra
gjaldmidla. P4 hafi verid gerd greidsludzetlun samfara gerd ldnasamningsins par
sem manadarlegar afborganir séu tilteknar i islenskum krénum.

Eftir heiti VI. kafla laga nr. 38/2001, sem 13. gr. til 16. gr. peirra heyra til,
taki hann til verdtryggingar sparifjar og lansfjar. A9 mati stefnanda sé af pessum
sokum ohjakvamilegt ad fjalla nokkud itarlega um pad alitaefni hvort sa samningur
sem um s¢ deilt i malinu sé 1 raun ldnssamningur eda leigusamningur. Af halfu
stefnanda sé & pvi byggt ad umreddur samningur sé i raun lanssamningur en ekki
leigusamningur.

Leigusamningar hafi i freedilegri umfjollun verid skilgreindir pannig ad um
s¢ a0 reda gagnkvaema samninga, par sem annar adilinn, leigusali, heimili
gagnadila, leigutaka, tiltekin afnot gegn endurgjaldi. Lanssamningar hafi hins vegar
verid skilgreindir pannig ad um sé ad rada samning sem skuldbindi lanveitanda til
a0 afthenda 60rum adila, lanpeganum, peninga eda adra tegundarakvedna muni
gegn pvi ad lanpeginn endurgreidi sidan sama fjolda sému tegundar en ekki
nakvemlega sému verdmatin og hann fékk i hendur. I 16gum um neytendalan nr.
121/1994 sé lansamningur skilgreindur med peim haetti ad um sé¢ ad reda samning
par sem lanveitandi veiti eda lofi ad veita neytanda lan i formi greidslufrests eda
svipadrar fjarhagslegrar fyrirgreidslu og neytandi lofi ad greida samkvamt
akvaedum samningsins, sbr. c.-1id 4. gr. laganna. Likt og ndnar verdur rakid flokkist
svonefndir fjarmognunarleigusamningar til neytendalana samkvemt sidastnefndum
16gum.

Fjarmognunarleigusamningar, 4samt kaupleigu- og )
rekstrarleigusamningum, falli undir hugtakid eignarleigusamningur. I 1. mgr. 1. gr.



laga nr. 19/1989 um eignarleigustarfsemi, sé tekid fram ad eignarleiga merkji i
16gunum leigustarfsemi a lausafé eda fasteignum par sem leigusali selji leigutaka
hid leigda gegn umsomdu leigugjaldi 1 tiltekinn ldgmarksleigutima samkvamt
sérstokum skilmalum um eignar- eda afnotarétt ad lagmarksleigutima lidnum. 1 2.
mgr. 1. gr. laga nr. 19/1989 s¢ fjarmdgnunarleiga skilgreind med eftirfarandi haetti:
,2Fjarmognunarleiga er merkir 1 logum pessum pa samningsstoou samkvemt
eignarleigusamningi ad leigusali hefur afsalad ad verulegu leyti ahattu og rétti til
16gmanns] I 3. mgr. 1. gr. laga nr. 19/1989 s¢ kaupleiga skilgreind med eftirfarandi
haetti: ,,Kaupleiga er merkir 1 Idgum pessum pa samningsstodu samkvamt
eignarleigusamningi ad leigusali hefur afsalad ad verulegu leyti ahattu og rétti til

a0 eignast hid leigda i lok leigutima.* [undirstr. l6gmanns]

Likt og rdda megi af framangreindum skilgreiningum sé hinn formlegi
eignarréttur 1 bAdum tilvikum hjé leigusala Ut leigutimann, sbr. undirstrikanir
16gmanns. Munurinn 4 kaupleigu og fjarmdgnunarleigu felist pvi fyrst og fremst i
pvi ad i lok sidustu leigugreidslu samkvemt kaupleigusamningi skuli stefndi gefa
ut afsal til skuldara, en pegar um fjarmognunarleigusamninga sé ad reda hafi
skuldari 1 lok leigutima val um pad hvort hann greidi tiltekna lagmarksleigu afram
(framhaldsleiga) eda kaupi tekid & verdi sem sé akvedid hlutfall af upphaflegum
leigugrunni. Hvort sem um s¢ ad reda kaupleigu- eda fjarmdgnunarleigu pa greidi
skuldari 61l gjold af lausafénu (bifreidagjold, pungaskatt, o.s.frv.), asamt 6llum
kostnadi vegna vidgerda og skemmda. Pa greidi skuldari i badum tilvikum 10gjold
vegna vatrygginga af viokomandi lausafé.

b4 sé pad einnig stadreynd ad bokhaldsleg og skattaleg medhondlun
fjarmognunarleigusamninga og kaupleigusamninga er mismunandi. i
raunveruleikanum sé€ pad svo ad peir sem hafi skattskyldan rekstur hafa notfaert sér
fjarmognunarleiguna en peir sem ekki hafi skattskyldan rekstur med hondum hafa
nytt sér kaupleigu. Skattalegt hagradi peirra sem hafi med hondum skattskyldan
rekstur af pvi ad gera fremur fjarmognunarleigusamning en kaupleigusamning felist
i pvi a0 pegar fyrrmefndir samningar eru gerdir sé 6ll leigugreidslan gjaldferd og
teekio pvi 1 raun afskrifad (gjaldfeert) ad fullu 4 leigutimanum. Pbetta hafi pa kosti 1
for med sér ad greidsla 4 tekjuskatti frestist ef leigutiminn er styttri en
venjubundinn afskriftartimi atvinnuteekis. P4 hafi fjarmognunarleiga pann kost ad
hun lekki bokhaldslegan hagnad og p.a.l. greidi fyrirtaeki laegri skatta. Pessu til
vidbotar komi st stadreynd ad vidkomandi fjarmognunarfyrirtaeki greidi kaupverd
teekisins med virdisaukaskatti. Endurgreidslur reiknist af kaupverdi an
virdisaukaskatts en virdisaukaskattur leggist a hverja atborgun. Skuldarinn fai svo
virdisaukaskattinn endurgreiddan s¢ hann med virdisaukaskattskyldan rekstur. b4
telji morg fyrirteeki pad einnig til kosta fjarmdgnunarleigu ad ekki purfi ad binda
rekstrarfé og eiginfjar- og veltuhlutfall fyrirtaeekisins raskist ekki.

Ofangreindu til frekari rokstudnings visast til almennra athugasemda med
frumvarpi pvi sem vard ad 16gum nr. 19/1989 um eignarleigustarfsemi par sem
fram komi ad pad sé fyrst og fremst vegna skattareglna sem reynst hafi naudsynlegt
ad skilgreina svonefnda kaupleigu sérstaklega pannig ad 1jost sé 1 16gum hver sé
greinarmunurinn 4 fjarmdgnunarleigu og hinni sérstoku tegund
flarmdégnunarleigusamninga, sem kaupleigan sé, innan pessa flokks
eignarleigusamninga. P4 segi par ordrétt: ,,Verdi hins vegar stefnt ad pvi ad gera



skattalega medferd fjarmognunarleigu @tid hina somu, 6had pvi hvada skilmalar
eru i fjarmognunarleigusamningunum, verour hinn sérstaki greinarmunur, sem hér
er gerdur a fjarmognunarleigu og kaupleigu, oparfur 1 16gum og mundi skyrast af
samningnum sjalfum.*

Log nr. 19/1989 um eignarleigustarfsemi voru felld ar gildi med 16gum nr.
123/1993 um lanastofnanir adrar en vidskiptabanka og sparisjodi. Stefnandi telur
hins vegar ad framangreindar skilgreiningar séu til skyringar 4 framangreindum
hugtokum, enda hafi hugtokin ekki verid skilgreind i peim 16gum sem toku vid af
16gum nr. 19/1989. Log nr. 123/1993 hafi svo verid felld nidur vid gildistoku laga
nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki.

Heestiréttur Islands hafi i malum nr. 92/2010 og 153/2010 kvedid skyrt 4 um
ad peir samningar sem par var deilt um og baru yfirskriftina kaupleigusamningar
hafi i raun verid lanssamningar en ekki leigusamningar. Af halfu stefnanda sé & pvi
byggt ad somu sjonarmid eigi vid um fjarmognunarleigusamninga og
kaupleigusamninga, p.e.a.s. ad i raun s€¢ um lanssamning en ekki leigusamning ad
raeda. Visast um petta til pess sem ad framan segir um ad raunverulegur munur a
pessum samningstegundum s¢ litill sem enginn en felist einkum i mismunandi
skatta- og bokhaldlegri medferd hvors samnings fyrir sig.

Til frekari studnings malsastaedu sinni um ad sa samningur sem um er deilt
malinu sé lanssamningur en ekki leigusamningur bendir stefnandi 4 eftirfarandi
atrioi:

[ greidsluyfirliti sé reett um afborganir og synt hverjar yrdu eftirstodvar
eftir hverja greidslu. P4 sé i samningnum gengid ut fra pvi ad stetnandi yroi eigandi
teekisins gegn greidslu & 3% af upphaflegum leigugrunni eftir ad hafa innt af hendi
60 manadarlegar afborganir, sem svo hafi verid nefndar badi i greidsluyfirliti og
greidslusedlum fra stefnda. Framangreint eigi vitaskuld almennt ekki vid i
leigusamningum.

I skilmalum samningsins sé dkvaedi um vexti sem greida skyldi samhlida
afborgunum og tekid fram ad Libor vextir & samningsdegi séu 1,46% auk 3,50%
alags. Stefnandi telur ad petta atridi vegi afar pungt vid mat & pvi hvort um
lanssamning eda leigusamning s¢é ad reda, enda tidkist vaxtadkveedi i
lanssamningum en eigi engan veginn vid i leigusamningum.

[ pjonustugjaldskra stefnda komi fram ad heimilt sé ad greida upp adra
samninga en rekstrarleigusamninga med tilteknu uppgreidslugjaldi sem sé
mismunandi hatt eftir pvi hve langur timi er eftir af vidkomandi samningi. Petta
bendi eindregio til pess ad um lanssamning sé ad reda, fremur en leigusamning.

[ skilmalum samningsins sé gengid 1t fra pvi ad vid vanefndir gaeti stefndi
rift samningnum og allt i einu krafid stefnanda um fullar greidslur til loka
samningstimans, sbr. 28. gr. og 30. gr. skilmala samningsins. Stefnandi byggir 4 pvi
a0 pessi stadreynd eigi ad leida til pess ad tulka beri umraeddan samning sem
lanssamning fremur en leigusamning, enda sé pad svo pegar um leigusamninga sé
ad reda ad vio riftun slikra samninga falli edli mals samkvemt nidur skylda
leigutaka til aframhaldandi greidslu & leigu, p6 leigusali geti eftir atvikum krafid
hann um batur vegna missis hagnadar ad pvi afstodnu.



[ 17. gr. skilmala samningsins sé tekid fram ad leigutaki beri ahzttuna af pvi
ef hid leigda ferst, skemmist eda ryrnar eftir ad seljandi hefur athent hid leigda eda
ahattan flust fra seljanda til kaupanda samkvaemt 16gum um lausafjarkaup nr.
39/1922 og/eda 6drum réttarreglum. Stefnandi telur ad petta bendi eindregid til
pess ad fremur sé um lanssamning en leigusamning ad reda. I pessu sambandi skuli
a pad minnt ad leigusali samkveemt leigusamningi beri ad jaftnadi dhettuna af peim
atvikum sem nefnd eru hér ad ofan eftir ad athending hafi farid fram.

ba visar stefnandi til pess ad eignarleigusamningar falli undir 16g nr.
21/1994 um neytendalan. I pessu sambandi visast til d-lidar 1. mgr. 2. gr. laganna
par sem tekid sé sérstaklega fram ad leigusamningar séu undanpegnir 16gunum,
nema eignarleigusamningar. Pessi stadreynd hljoti ad vega pungt vid mat a pvi
hvort i reynd sé um lanssamning eda leigusamning ad ra&da, enda augljost ad
16ggjafinn telji astedu til pess ad flokka eignarleigusamninga fremur sem
lanssamninga en leigusamninga.

b4 skipti einnig verulegu mali vid urlausn pessa alitaefnis ad atta sig a pvi
a0 stefnandi hafi alls ekki leitad til stefnda til ad taka 4 leigu fra stefnda UNIC
smakrana, sem sa sidarnefndi hafi pa pegar att, heldur hafi stefnandi valid taekid hja
erlendum s6luadila kranans, og samid um kaup & pvi vid starfsmann pess
fyrirtekis, par 4 medal um verd og greidslukjor, an pess ad stefndi kemi par naerri.

begar allt framangreint sé virt telur stefnandi 6tvirett ad stefndi hafi i raun
veitt honum lan til kaupa & UNIC smakrana, sem stefndi hafi kosid 1 ordi kvednu ad
klaeda i buning leigusamnings 1 stad pess ad kaupa af stefnanda skuldabréf, sem
tryggt vaeri med vedi i viokomandi taeki og eftir atvikum med frekari tryggingum
eda abyrgoum. Af pessum sokum telur stefnandi pad otviraett ad leggja verdi til
grundvallar ad samningurinn sem hér um radi sé lanssamningur i skilningi VI.
kafla laga nr. 38/2001.

Stefnandi rokstydur krofu sina adallega med visan til pess ad verdtrygging
sem midi skuldbindingar 1 islenskum kronum vid gengi erlendra gjaldmidla, p.e.
CHF og JPY i tilviki stefnanda, s¢ 6l6gmet samkvamt 6fravikjanlegum dkvaedum
13. og 14. gr., sbr. 2. gr., laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu.
Lanssamningurinn (fjirmdgnunarleigusamningurinn) s¢, ad mati stefnanda, an
nokkurs vafa i islenskum krénum sem hafi verid gengistryggdur midad vid
framangreindar myntir. Par sem slik gengistrygging sé 6l6gmaet samkvamt
tilgreindum lagaakvaedum hafi allar greidslur til stefnda, sem toku mid af
breytingum & héfudstoli lansins, 4 grundvelli 6l6gmaetrar gengistryggingar, verid
ranglega af stefnanda hafdar. Samkvemt 18. gr. laga nr. 38/2001 beri stefnda ad
endurgreida stefnanda pa fjarhad sem hann hafi pannig ranglega af stefnanda haft.

Stefnandi visar til pess ad i framangreindum fjdrmoégnunarleigusamningi
komi hofudstolsfjarhaed lansins fram 1 islenskum kronum. Pa hafi méanadarlegar
greidslur einnig verid tilteknar i islenskum kronum i greidsluaatlun stefnda. bPannig
séu allar upphedir sem samningurinn grundvallist & tilteknar i islenskum krénum.
bar a0 auki visar stefnandi til pess ad lansfjarhadin hafi verid greidd honum i
islenskum kronum, en ekki erlendum gjaldmidli, enda ekki stadid stefnanda til boda



og hafi ekki tidkast i samberilegum vidskiptum. Loks beri ad nefna ad 611
innheimta hafi farid fram i islenskum krénum og stefnandi hafi avallt greitt af
laninu 1 islenskum kréonum.

Hafi stefndi &tlad ad hafa samninginn i erlendri mynt hafi honum verid i
16fa lagid ad tilgreina hina erlendu mynt sem hofudstolsfjarhad. ba hafi stefnda
jafnframt verid i 16fa lagid ad greida stefnanda héfudstolsfjarhaedina i erlendum
gjaldmidlum inn & gjaldeyrisreikning hafi stadid til ad lana erlenda gjaldmidla en
ekki islenskar kronur sem hafi tekid mid af gengisbreytingu erlendra gjaldmidla.
Hvao allt framangreint vardi sé a.m.k. 1jost ad stefndi beri sonnunarbyrdi fyrir pvi
ad umrett 1an til stefnanda hafi verid veitt i erlendum gjaldmidlum.

b4 byggir stefnandi 4 pvi ad akvadi VI. kafla laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu séu ofravikjanleg. I 2. gr. laganna er maelt fyrir um hvada akvaedi
laganna séu fravikjanleg, en par segi ad akvaedi II. kafla (almennir vextir) og I'V.
kafla (vextir af skadabotakrofum) gildi pvi adeins ad ekki leidi annad af
samningum, venju eda l16gum. ba segi ad einnig verdi vikid frd 6drum dkvaedum
laganna ,,ad pvi marki sem par er kvedid 4 um*, en hér sé att vio 6. og 12. gr.
laganna. P sé avallt heimilt ad vikja fra dkvaeedum laganna til hagsbota fyrir
skuldara. Af skyringu 2. gr. leidi pvi ad 61l dnnur akvaedi laganna séu 6fravikjanleg,
par 4 medal akveaedi VI. kafla um verotryggingu. Samkvamt framansdgdu sé 1jost
a0 oheimilt s¢ ad vikja fra dkvedum 1. mgr. 14. gr. par sem kvedid sé 4 um ad
eingdngu sé heimilt ad verdtryggja lansfé samkvaemt 13. gr. sé grundvdllur
verdtryggingarinnar visitala neysluverds sem Hagstofa {slands reiknar samkvamt
16gum sem um visitdluna gilda og birti manadarlega i Logbirtingabladi. Sé pvi
6heimilt ad verdtryggja skuldbindingar 1 islenskum kronum midad vid dagsgengi
erlendra gjaldmiola. Loks vekur stefnandi sérstaka athygli 4 pvi ad refsiakvaedi 17.
gr. laganna veeri med 6llu pyodingarlaust ef akvaedi 13. og 14. gr. vaeru fravikjanleg.

Til studnings framangreindu visar stefnandi sérstaklega til ddma Heestaréttar
fslands 16. jini 2010 i malum nr. 92/2010 og 153/2010 par sem fjallad sé med
itarlegum og rokstuddum hatti um sams konar agreiningsefni, p.e.a.s.
verdtryggingu sem midi skuldbindingar i islenskum kréonum vid gengi erlendra
gjaldmidla. [ badum pessum malum hafi Hastiréttur komist ad peirri afdrattarlausu
nidurstodu ad slik verdtrygging s¢ 6logmeet samkvaemt 6fravikjanlegum reglum um
verdtryggingu 1 13. og 14. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu.
Stefnandi reisir malatilbiinad sinn 4 pvi ad dkvadi fjirmognunarleigusamningsins
um gengistryggingu séu 0gild og pvi beri a0 fallast 4 framsettar krofur hans &
hendur stefnda.

Stefnandi visar til pess ad i framangreindum domum hafi verid talid, vid
mat 4 pvi hvort um gengistryggt lan sé a0 reda, ad einvoroungu skyldi horft til
samnings adila enda geti nidurstada malsins ekki radist af pvi hvort stefndi hafi
fjarmagnad lanafyrirgreidslu sina 4 innlendum eda erlendum lansfjdrmarkadi.
Samkvaemt fjirmognunarleigusamningnum, sem adilar pessa mals hafi gert, sé 1jost
ad umrett 1an sé 1 islenskum kronum, p.e. 7.594.500 kr. b4 hafi afborganir verid
innheimtar i islenskum kréonum. Sé pad pvi engum vafa undirorpid ad
lanssamningur adila samkvamt framangreindum fjarmégnunarleigusamningi teljist
vera 1 islenskum kréonum i skilningi 13. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu. I akvadinu segi m.a. ad med verdtryggingu sé att vid breytingu i
hlutfalli vid innlenda verdvisitdlu og ad um heimildir til verdtryggingar fari skv. 14.



gr. somu laga. I 1. mgr. sidarnefnda dkvaedisins sé heimild til verdtryggingar
takmorkud vid visitolu neysluverds, sbr. p6 2. mgr. 14. gr. par sem heimilt sé ad
mida vid hlutabréfavisitolu, innlenda eda erlenda, eda safn slikra visitalna sem ekki
mela breytingar 4 almennu verdlagi. Samkvemt skyrum texta fyrrgreindra dkvaeda
sé pvi 6heimilt ad verdtryggja skuldbindingar i islenskum kronum vid gengi
erlendra gjaldmidla. Brjoti pvi gengistrygging fjarmognunarleigusamningsins i
baga vid VI. kafla laga nr. 38/2001.

Med hlidsjon af 6llu framangreindu sé 1jost ad stefnda beri 4 grundvelli 18.
gr. laga nr. 38/2001 ad endurgreida stefnanda pa fjarhaed sem hann hafi ranglega af
honum haft, enda um 6logmaeta verdtryggingu lansfjar ad reeda 1 samningi milli
adila. begar af peirri dsteedu beri ad fallast 4 krofur stefnanda.

Til studnings kréfum sinum visar stefnandi til laga nr. 38/2001 um vexti og
verOtryggingu, sbr. einkum 2., 13., 14., 17. og 18. gr. laganna. P4 visar stefnandi til
almennra reglna krofu- og samningaréttarins, m.a. um endurheimtu ofgreidds fjar,
brostnar forsendur og reglna um 6gild samningsakvaedi. Vardandi vaxtakrofu
stefnanda er visad til dkvaeda laga nr. 38/2001.

Kréfu um malskostnad stydur stefnandi vid XXI. kafla laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala.

Malsasteeour og lagardk stefnda

Um skilgreining d fiarmognunarleigusamningi. { upphafi telur stefndi rétt
ad gera grein fyrir hugtakinu fjarmégnunarsamningur. Fjarmognunarleiga sé ein
tegund eignaleigusamninga en eignaleiga feli i sér leigustarfsemi a lausafé eda
fasteignum par sem leigusali selji leigutaka hid leigda gegn umsdmdu leigugjaldi 1
tiltekinn ldgmarksleigutima samkvamt sérstokum skilmalum um eignar- eda
afnotarétt ad lagmarksleigutima lidnum. 1 3. tl. 1. mgr. 3. gr. laga nr. 161/2002 um
fjarmalafyrirtaeki komi fram ad med eignaleigu sé att vid leigustarfsemi med
lausafé eda fasteignir par sem leigusali selji leigutaka hid leigda gegn umsémdu
leigugjaldi i tiltekinn lagmarksleigutima.

[ fjarmognunarleigu felist ad leigugjald og ldgmarksleigutimi sé akvardad
med hlidsjon af pvi, ad 1 lok lagmarksleigutima hafi leigusali fengid i sinn hlut
upphaflegt kaupverd leigumunar, auk vaxta og kostnadar, en eftir pad timamark
hafi leigutaki ad jafnadi rétt til Aframhaldandi leigu munar gegn laekkudu
leigugjaldi. { 16gum um eignarleigustarfsemi, sem nu hafi verid afnumin, sé
flarmdégnunarleiga skilgreind sem st starfsemi skv. eignarleigusamningi ad
leigusali hafi afsalad ad verulegu leyti dhattu og rétti til ards sem tengist eignarrétti
leigusala en eignarréttur haldist po hja leigusala.

Eins og 1 60rum leigusamningum helst eignarrétturinn hja leigusala pegar
um fjarmognunarleigusamning sé ad raeda og leigutaki skili hinu leigda 1 lok
leigutima nema hann kjosi frekar ad nyta sér framhaldsleigurétt.

Stefnandi hefur lagt fram démskjal nr. 19 par sem fram komi samanburdur a
fjarmdgnunarleigu og kaupleigu. Um néanari samanburd 4 pessum tveimur



samningsformum visast 1 pad domskjal. Til vidbodtar vid petta megi nefna ad
erlenda fjarhedin komi fram i 2. gr. gengistryggora fjarmognunarleigusamninga
stefnda en ekki sé¢ um slika tilgreiningu ad raeda i bilasamningum stefnda
(kaupleigusamningum).

Vaxtalégin eigi ekki vid: Stefndi telur a0 gildissvid vaxtalaga sé skilgreint
med viotekum heetti 1 1. gr. laganna. Samkvamt dkvadinu nai 16gin yfir vexti af
peningakrofum 4 svidi fjirmunaréttar og 4 6drum svidum réttarins, eftir pvi sem vid
geti att, svo og um annad endurgjald sem askilid sé eda tekid fyrir lanveitingu eda
umlidun skuldar. Samkvamt 2. gr. gildi 16gin einnig um verdtryggingu sparifjar og
lansfjar.

[ VI. kafla laganna, sem fjalli um verdtryggingu sparifjar og lansfjar, sé
gildissvid kaflans skilgreint med prengri hetti en fram komi i 1. gr. laganna. Ofugt
vid onnur akvaedi laganna, sem taki til vaxta 4 peningakrofum 4 svidi
fjarmunaréttar, takmarkist verdtryggingarakveedi laganna vid sparifé og lansfé i
islenskum kronum Akvzdi 13. og 14. gr., sem banni gengistrygginguna, taki pvi,
skv. ordalagi sinu, einungis til sparifjar og lansfjar i islenskum krénum en ekki til
annars konar samninga eins og leigusamninga. Leigusamningur sé gagnkvemur
samningur og annars edlis en hefdbundid peningalan.

Stefndi byggir 4 pvi ad til pess ad samningsskuldbinding geti fallid undir 1.
mgr. 13. gr. vaxtalaga purfi ad vera um hefobundin peningaldnavidskipti ad reda.
Hugtakio lansfé sé ekki skilgreint 1 vaxtalogum og ekki sé a0 finna neinar
leidbeiningar i greinargerd um hvad att s¢ vid med lansfé i skilningi laganna.
Hefobundin ordskyring visi til ,,peninga sem fengnir eru ad lani* eda hefobundinna
peningalana. Skuldbindingin felist pa i athendingu 4 lansfé i gjaldgengri mynt, en
ekki afthendingu annarra verdmeta eins og fasteignar eda lausafjar.
Fjarmognunarleigusamningur feli i sér leigu 4 tekjum en ekki athendingu a4
peningum og geti pvi ekki fallid undir akvadi VI. kafla laganna.

Stefndi byggir 4 pvi ad honum hafi verid heimilt ad gengistryggja
samninginn vegna pess ad um sé ad reda leigusamning en leigusamningar falli ekki
undir akvaedi VI. kafla vaxtalaga nr. 38/2001 par sem gengistrygging lanssamninga
s¢ bonnud. Meginregla i leigurétti er a0 adilum samnings s¢ frjalst ad semja um
fjarhaeo leigu og hvort og pad med hvada heatti hiun skuli breytast 4 leigutimanum.
Meginregla pessi komi m.a. fram 1 37. gr. husaleigulaga nr. 36/1994.

ba byggir stefndi 4 pvi ad akvedi 13. gr. vaxtalaga, feli i sér undantekningu
fra meginreglu samningaréttar um samningsfrelsi og verdi pvi ad beita prongri
16gskyringu 4 dkvadi greinarinnar. Stefndi byggir hér einnig 4 meginreglu laga um
a0 gerda samninga eigi ad efna ad fullu skv. efni sinu.

[ démum Haestaréttar nr. 153/2010 og 92/2010, sem kvednir voru upp pann
16. juni sl. (hér eftir nefndir ddmar Haestaréttar frd 16. juni sl.), var fjallad um
l6gmaeti gengistryggingar svonefndra bilasamninga sem séu eitt form
kaupleigusamninga. I peim démum hafi verid kvedid 4 um pad ad gengistrygging
lansfjar sé oheimil pvi slik verdtrygging lansfjar s¢ ekki heimilud i vaxtalogunum. i
démunum hafi m.a. verid komid inn 4 pad ad skv. peim kaupleigusamningum sem i
hlut attu hafi eignarrétturinn feerst til leigutaka i lokin og hafi pad verid eitt af peim
atridum sem domurinn hafi talid ad benti til pess ad um dulbtina lanssamninga



veeri ad raeda. I tilviki hins umpratta fjsrmognunarleigusamnings horfi petta &
annan hatt vio, pvi par ferist eignarrétturinn ekki yfir 1 lokin, heldur taki vid
framhaldsleiga og sé pvi ekki um samberilegt tilvik ad rada.

Af domaframkvaemd megi rdda ad vid mat 4 logmaeti verdtryggingar verdi
ad gera greinarmun 4 hreinum fjarskuldbindingum eda peningaldnavidskiptum
annars vegar og gagnkvaemum samningum hinsvegar, en hvad sidarnefnda atridid
vardi eigi badir samningsadilar ad inna af hendi framlog 4 tilteknu timamarki eftir
samningsgerd, t.d. hisaleigusamningar, verksamningar og kaupsamningar um
fasteignir. Lagaakvaedi um verdtryggingu fjarskuldbindinga hafi { ddmum ekki
verid talin na til peirra gagnkvaemu samninga, sem hér s¢ vitnad til. [ pessu
sambandi megi nefna eftirfarandi doma Hestaréttar Islands: Hrd. 1978:903
(verksamningar), Hrd. 1979:167 (verksamningur), Hrd. 1979:1251
(kaupsamningur), Hrd. 1980:1291 (leigusamningur) og Hrd. 1986/:742
(kaupsamningur um fasteign). { framangreindum démum, par sem adilar h6fdu
samid um akvedin visitdluakvedi i gagnkvemum samningum, hafi dkvadin verid
latin standa pratt fyrir onnur strangari akvaedi laga um visitolur og verdtryggingar.

Fjarmégnunarleigusamningur er leigusamningur en ekki lanssamningur:
Stefndi kvedur ad leigusamningur sé gagnkvemur samningur, par sem annar
adilinn, leigusali, heimili gagnadilanum, leigutaka, tiltekin afnot af leigumun, gegn
greidslu endurgjalds sem kallist leiga eda leigugjald. Um sé ad reeda gagnkvaeman
samning par sem badir samningsadilar eigi rétt og beri skyldur. Stefndi visar til
doms Heestaréttar nr. 224/1996 fra 13. mars 1997 sem vardi
fjarmégnunarleigusamning.  domasafni Heastaréttar sé hann flokkadur sem:
Leigusamningur. Fjarmégnunarleiga. Gengistrygging. Stefndi telur ad petta bendi
til pess a0 Heestiréttur flokki fjarmdgnunarleigusamninga sem leigusamninga.

Lanssamningur sé pad kallad pegar lanveitandi veiti eda lofi ad veita
lantaka lan 1 formi greidslufrests eda svipadrar fjarhagslegrar fyrirgreidslu og
lantaki lofi ad greida 1anid til baka skv. dkvaedum lanssamningsins. beir
lanssamningar sem falli undir vaxtaldgin nr. 38/2001 séu lanssamningar um
peninga, eins og skyrt komi fram i 1. gr. laganna en par komi fram ad 16gin gildi
um vexti af peningakréfum a svidi fjarmunaréttar.

Af mismunandi skilgreiningum & leigusamningum og lanssamningum, hér
ad framan, megi rada ad hinn umpretti fjirmognunarleigusamningur sé
leigusamningur en ekki lanssamningur. Fjolmdrg nnur atridi megi nefna pvi til
studnings ad um s¢ ad reda leigusamning en ekki lanssamning og megi i pvi
sambandi m.a. nefna eftirfarandi atrioi:

- Heiti samningsins, p.e. ,,fjarmdgnunarleigusamningur®, bendi til pess ad um
s¢ ad reeda leigusamning en ekki lanssamning.

- [ gegnum allan samninginn sé talad um ,,leigusala“ og leigutaka“ og bendi
pad til pess ad um sé ad reda leigusamning en ekki lanssamning.

- Ordnotkun i samningnum bendi eindregid til ad um s¢é ad raeda leigusamning
en ekki lanssamning. Sem demi um petta megi nefna ad gerd s¢ grein fyrir
leigumun sem hinu leigda i 1. gr. samningsins og leigugrunn i 2. gr. samningsins. {
4. gr. sé fjallad um grunnleigutima og i 5. gr. sé fjallad um greidslutilhogun leigu. 1



6. gr. sé gerd grein fyrir grunnleigutima og framhaldsleigu. A bakhlid samningsins
s¢ sama ordnotkun og & framhlid og pannig avallt gengio ut fra pvi ad um
leigusamning sé a0 reda.

- Virdisaukaskattur leggist ofan 4 einstakar leigugreidslur leigusamningsins en
slikt tiokist aldrei 1 lanssamningum.

Skattyfirvold geri skyran greinarmun 4 medhondlun virdisaukaskatts i
kaupleigusamningum annars vegar og fjirmdégnunarleigusamningum hins vegar.
Akvardandi bréf RSK gefi skyrt til kynna ad skv. réttum skilningi laga um
virdisaukaskatt skuli innheimta virdisaukaskatt af heildarfjarhad reikninga i
fjarmdgnunarleigusamningum en lita skuli & greidslur skv. kaupleigusamningum a
sama hatt og afborganir i almennum afborgunarvidskiptum. (Sja um betta i
akvardandi bréfi RSK nr. 273/1991).

- bPegar um lanssamning sé ad reda eignist vidkomandi hid keypta gegn
greidslu kaupverds. Grundvallarmunur sé 4 skattalegri medferd kaupverds og leigu.
Kaupver0 beri a0 eignfaera og gjaldfaera a4 peim drum, sem eign sé€ notud vid 6flun
tekna, sem fyrningu, en leigu megi gjaldfzera, um leid og notkunin 4 sér stad.
Samkvamt pessu teljist kaupleiga vera eignakaup skv. I16gum. Muni keyptir &
kaupleigu beri pvi ad eignfaera og fyrna i rekstri eins og venjulega rekstrarfjarmuni.
Hvad fjarmognunarleigusamninga vardi, helst eignarréttur hja leigusala og pvi
teljist fjarmognunarleiga vera leiga.

[ arsreikningi stefnanda vegna arsins 2009 komi skyrt fram 4 bls. 6 i reikningnum
ad leiga af kronum s¢ gjaldfaerd undir lidnum annar rekstrarkostnadur sem syni ad
farid sé med pessar greidslur sem leigugreidslur. { sama reikningi megi sjé i
efnahagsreikningi ad sméakraninn sé ekki bokadur sem eign hja félaginu. I stefnu sé
pvi haldid fram af stefnanda ad um dulbtinn ldnssamning sé a0 reda en ekki
leigusamning. Stefndi telur ad pessi malsasteeda hans standist engan veginn 1 [josi
pess ad hann faerir samninginn sem leigusamning i arsreikningi sinum og gjaldfaeri
leigugreidslurnar. Gjaldfersluleidin sé einmitt einn helsti kostur
fjarmognunarleigusamninga, p.e. ad geta gjaldfert leigugreidslur i gegnum
rekstrarreikning og ad fjarmognunin sé utan efnahagsreiknings. Stefnandi geti ekki
komist upp med pad ad kalla fjarmognunarleigusamninginn ymist leigusamning
eda lanssamning eftir pvi hvad honum henti hverju sinni.

- Eignarréttur haldist hja leigusala allan grunnleigutimann og a4
framhaldsleigutimabilinu og pvi sé ekki um ldnssamning ad reeda. Auk pess hafi
leigusali sem eigandi hins leigda per heimildir sem teljist til grunneignarréttar eins
og a0 geta selt eda vedsett eignarrétt sinn. bessi atridi bendi til pess ad um
leigusamning sé ad raeda en ekki lanssamning.

- Adur hafi komid fram i greinargerd pessari ad 16ggjafinn liti 4 eignaleigu
sem leigustarfsemi en ekki lanastarfsemi, sbr. tilvitnun i 3. tl. 1. mgr. 3. gr. laga nr.
161/2002 en par komi fram ad med eignaleigu s¢ att vid leigustarfsemi med lausafé
eda fasteignir par sem leigusali selji leigutaka hid leigda gegn umsémdu leigugjaldi
i tiltekinn lagmarksleigutima. I 1. mgr. 20. gr. sému laga komi skyrt fram ad
16ggjafinn liti ekki 4 fjszrmognunarleigu sem utlanastarfsemi. I 1. mgr. 20. gr. sé
fjallad um ymsar tegundir af starfsemi vidskiptabanka og sparisjoda. I 2. tl. séu
taldir upp peettir sem falli undir utlanastarfsemi og sé fjarmognunarleiga ekki talin



par 4 medal. 1 3. tl. sé fjasrmognunarleiga hins vegar tilgreind sérstaklega sem ein
tegund af starfsemi vidskiptabanka og sparisjoda og bendi petta til pess ad
16ggjafinn telji fjarmoégnunarleigustarfsemi ekki vera lanastarfsemi.
Framangreindar tilvitnanir 1 16g um fjarmalafyrirteeki bendi skyrlega til pess ad
fjarmdgnunarleigusamningur sé¢ leigusamningur en ekki lanssamningur.

Stefnandi nefnir ymis atridi sem hann telji ad stydji ad
fjarmognunarleigusamninga eigi ad flokka sem lanssamninga frekar en sem
leigusamninga. Hvad vardi sum af pessum atridum pa telur stefnandi sig hafa
studning fyrir peirri skodun sinni i domum Heestaréttar fra 16. juni sl. bPau atridi
sem stefnandi byggi petta a séu m.a. eftirfarandi:

Stefnandi telur ad par sem i skilmalum samnings séu akvadi um vexti, bendi
pad til pess ad um lanssamning sé ad rada.

Stefndi kvedur ad i fjarmognunarleigusamningnum sé byggt 4 akvednum
leigugrunni sem taki mid af breytingum 1t fra gengi tiltekinna gjaldmidla og
LIBOR voxtum. Leigutaki greidi leigugreidslur & grundvelli pess leigugrunns auk
virdisaukaskatts 4 hverja greidslu. Vaxtadkvaedid sé einn pattur i
heildarleiguverdinu. Heildarleiguverdiod eigi sidan ad midast vid pad ad pegar
tiltekinn lagmarksleigutimi sé lidinn hafi leigusali fengid greitt til baka, pvi sem
naest, kaupverdid dsamt kostnadi og peirri avoxtun sem leigusalinn telji sig purfa.
Tekid skuli fram ad dkveedi um vexti séu ekki sett inn 4 reikninga pa sem stefndi
sendir stefnanda med greidslusedlum, sbr. dskj. nr. 11. Stefndi telur ad pegar horft
s¢ til peirra sjonarmida sem hér hafi verio rakin bendi vaxtadkvadi samningsins
ekki til pess ad um lanssamning sé ad reda, frekar en leigusamning.

Stefnandi bendir 4 a0 1 skilmalum samnings sé gengid ut fra pvi ad vid
vanefndir geti stefndi rift samningnum og allt i einu krafio stefnanda um fullar
greidslur til loka samningstimans. Telji stefnandi petta benda til pess ad um
lanssamning sé ad reda.

Stefndi kvedur ad dkvaedid um ad vid riftun af halfu leigusala geti hann
krafio leigutaka um alla 6gjaldfallna leigu sé€ ad finna i 1. tl. 30. gr. samningsins.
Jafnvel po ad slikt akvaedi s¢ 6hefdbundid 1 leigusamningum sé ekkert sem banni
pad ad hafa slikt dkveedi 1 leigusamningi. Horfa purfi 4 petta akvaedi i tengslum vid
onnur akvaedi 1 30. gr. samningsins og pad ad vid riftun fari fram heildaruppgjor a
milli adila. Pannig sé t.d. kvedid 4 um pad i 4. tl. 30. gr. samningsins ad fra skuld
leigutaka vid Lysingu skv. tl. 1-3 skuli draga verOmat hins leigda. Taka purfi mid af
pvi vid skyringu 4 pessu dkveaedi ad oft og tidum séu leiguhlutir sérheeft lausafé sem
ureldist og erfitt s¢ ad endurleigja og pvi sé naudsynlegt ad hafa inni dkveedi i
samningum 4 pa leid ad leigutaki verdi ad greida ogjaldfallna leigu til a0 minnka
likur & pvi ad leigusali verdi fyrir verulegu fjarhagstjoni vegna vanefnda leigutaka.

Stefndi telur ad lita megi 4 heimildardkvadid i 1. tl. 30. gr. samningsins og
uppgjor skv. pvi sem mogulegar skadabaetur innan samninga vegna samningsrofa.
Undir pa talkun sé tekio 1 dkvardandi bréfi Rikisskattstjora nr. 656/1994. Pa telur
stefndi ad med pvi ad beita heildsteedu mati 4 30. gr. samningsins, standist st
fullyrding stefnanda ekki ad 1. tl. 30. gr. bendi til pess ad um ldnssamning sé ad



rada.

I stefnu er pvi haldid fram ad i samningnum sé gengid ut fra pvi ad stefnandi
verdi eigandi tekisins gegn greidslu 4 3% af upphaflegum leigugrunni eftir ad hafa
innt af hendi 60 méanadarlegar afborganir). Hér fari stefnandi med rangt mal pvi ad i
fjarmognunarleigusamningi adila s¢ ekki gengiod ut fra greidslu lokagjalds, heldur
sé par gengid Ut fra pvi ad vid lok grunnleigutimans hefjist framhaldsleiga, sbr. 6.
gr. samningsins. [ domum Heestaréttar fra 16. juni sl. hafi verid komid inn & pad
atridi ad pegar kaupleigusamningar attu 1 hlut, yrdi leigutaki eigandi i lok
samningstimans an sérstakrar greidslu. Hér skilji & milli eins og synt hafi verid
fram 4 1 pessari malsgrein.

Stefndi kvedur RSK gera greinarmun a lokaverdi skv.
fjarmoégnunarleigusamningum og kaupleigusamningum. { dkvardandi bréfi RSK nr.
273/1991 komi fram a0 ef samid er um solu i lok fjarmégnunarleigusamnings sé
sOluverd ad sjalfsogdu had samningum milli adila i einstokum tilvikum og
rikisskattstjora sé 1jost ad oft geti sdluverd til leigutaka 1 lok leigutima verid legra
en markadsverd sams konar eda samberilegra tekja. Par komi einnig fram ad 60ru
mali gegni um kaupleigusamninga. Par sé ekkert sdluverd tilgreint par sem sala sé
talin hafa farid fram strax i upphafi kaupleigusamnings og virdisaukaskatti pa
skilad af samningsfjarhadinni i heild. Til vidbotar vid pad sem komid hafi fram um
a0 ekkert akvaedi s¢ um lokagjald i samningi adila megi nefna ad pad sé ekki
dalgengt 1 vidskiptalifinu ad i leigusamning adila séu sett akvadi um: forkaupsrétt-
forleigurétt eda kauprétt. bratt fyrir tilveru slikra dkvada breytist ekki edli
leigusamnings adila Ur pvi ad vera leigusamningur, yfir i pad ad vera
lanssamningur. Ef beidni komi fram um pad fra adila ad fa ad kaupa leiguhlut vid
lok grunnleigutima sé pad skodad i hverju tilviki og 1 pvi sambandi s¢ m.a. skodad
hvort vidkomandi vidskiptamadur sé med adra samninga hja stefnda i vanskilum,
en s¢ um slikt ad raeda s¢ yfirleitt ekki ordid vid beidni vidskiptamanns um ad hann
fai a0 kaupa hlutinn.

Stefnandi leggi mikid upp r pvi ad hann hafi haft frumkvaedi ad pvi ad
kaupa hid leigda hja erlendum s6luadila en stefndi hafi ekki komid par ad. I domum
Heestaréttar fra 16. juni sl. hafi verid komid inn a pad ad eignaleigufyrirteekin hafi
ekki komid a0 vali & peim bifreidum sem par attu i hlut.

Stefndi telur ad petta atridi geti ekki skipt mali i pvi sambandi hvort lita beri
4 samning adila sem leigusamning eda lanssamning. [ pessu mali s¢ adstadan 6lik
pvi sem hafi verid i hinum tilvitnudu domum Heestaréttar pvi ad stefndi hafi keypt
leiguhlutinn beint af stefnanda og leigt honum hann sidan med
fjarmdgnunarleigusamningi. Slikt afbrigdi af fjarmognunarleigusamningi sé algengt
hér heima og erlendis og s¢ 4 ensku kallad ,,sale and leaseback®. betta afbrigdi sé
einkum notad pegar losa purfi um fjarmagn sem bundid sé i fastafjarmunum til ad
breyta pvi i handbaert fé.

Stefnandi heldur pvi fram ad hann verdi eigandi leigumunar eftir ad hafa
greitt 60 afborganir og gegn greidslu a lokagjaldi og pad bendi til pess ad um
lanssamning sé ad reda frekar en leigusamning. Tekid skuli fram ad i domum
Heestaréttar fra 16. juni sl. hafi verid um o6likt tilvik ad reeda par sem i hlut attu
kaupleigusamningar par sem gengid hafi verid ut fra pvi ad leigutaki yrdi eigandi
bifreidarinnar an sérstakrar greidslu eftir a0 hafa greitt sidustu samningsgreidsluna.



Stefndi motmeelir pessari malsastaedu stefnanda og bendir & ad ekki s¢ um
pad ad reda ad stefnandi verdi sjalfkrafa eigandi hins leigda i lok samningstimans
eins og 1 tilviki kaupleigusamninga peirra sem fjallad hafi verid um i domum
Hastaréttar fra 16. juni sl. T fjarmognunarleigusamningi adila sé samid um
framhaldsleigu 1 6. gr. samningsins og s¢ hun 6timabundin en po geti leigutaki sagt
upp framahaldsleigunni med eins manadar fyrirvara. Leigugreidslur a
framhaldsleigutima séu mun laegri en & grunnleigutima. Pannig sé gert rad fyrir pvi
a0 stefnandi geti haft leigumuninn 4 framhaldsleigu allt par til ad leigumunurinn sé¢
ordinn Ur sér genginn eda onothafur. Ekkert akvaedi s¢ um pad i hinum umpretta
fjarmognunarleigusamningi ad stefndi geti eignast leigumun gegn dkvednu
lokagjaldi i lok upphaflegs grunnleigutima. A0 pessu leyti séu samningar um
fjarmognunarleigu augljoslega likari leigusamningum, en kaupleigusamningar, sem
svipi a0 pessu leyti meira til hefdbundinna lansvidskipta.

Vid talkun og mat a pvi hvort hinn umpraetti fjarmégnunarleigusamningur
s¢ leigusamningur eda lanssamningur beri ad horfa 4 samninginn heildstatt og
varast beri ad lata einstok atridi hafa urslitadhrif hvad petta vardi. Af
upptalningunni i pessum kafla leidi ad mun fleiri atridi bendi til pess ad um
leigusamning s¢é ad reda frekar en lanssamning.

Meginreglan um samningsfrelsi i vidskiptum: 1 reglunni um samningsfrelsi
felist m.a. ad adilar samnings eigi forraedi 4 pvi, hvers efnis sa samningur sé, sem
peir geri, p.e. hvernig peir radstafi réttindum sinum med samningum og undir
hvada skuldbindingar peir gangist.

Meginreglan um samningsfrelsi adila 1 vidskiptum geri pad ad verkum ad
gengisvidmidun s¢ heimil nema skyrt sé tekid fram i 16gum ad svo sé ekki. Ekkert
lagadkvaedi sé 1 islenskum 16gum sem banni slika gengisvidmidun i
leigusamningum og sé€ hun pvi heimil. Reglur um takmorkun & samningsfrelsi i
vidskiptum hafi stundum verid settar til ad tryggja neytendasjonarmid. Slik
takmorkun eigi ekki vi0 i tilviki gengistryggdrar fjarmognunarleigusamninga par
sem leigutakar séu 16gadilar sem geri sér fulla grein fyrir gengisédhaettu.

Forsendur vio gerd fjarmégnunarleigusamningsins: Stefndi telur ad vio
tulkun & pvi hvort um leigusamning eda lanssamning sé ad reda verdi ad taka mid
af forsendum samningsadila vid samningsgerdina.

bé telur stefndi a0 forsenda stefnanda og vilji hafi verid ad um yrdi ad rada
fjarmdégnunarleigusamning sem hann gaeti feert sem leigusamning i bokhaldi sinu
og notid skattalegs hagraedis af pvi, 4 sama hatt og hann hafi gert med pa prja fyrri
fjarmdgnunarleigusamninga sem hann hafi tekid hja stefnda fra arinu 2004.
Skattalega hagraoid hafi stefnandi pvi pekkt mjog vel, sbr. umfjéllun i stefnunni.
Stefnandi hafi sidan nytt sér petta skattalega hagraedi eins og fram hafi komid i
framlogOum arsreikningi hans.

Stefndi byggir 4 pvi ad vid gerd fjarmognunarleigusamningsins hafi badum
adilum verid pad 1jost ad gengisdhaetta hafi fylgt pvi ad hafa samninginn
gengistryggdan og hafi stefhandi tekid mid af pvi pegar hann valdi ad gera



gengistryggdan fjarmdgnunarleigusamning.

bao var forsenda af halfu stefnda ad par sem um gengistryggdan
leigusamning veeri ad reda, skyldu endurgreidslur bundnar gengi 4 hinum erlendu
myntum sem stefnandi hafdi valid og ad vextir skyldu taka mid af LIBOR voxtum
med nanar tilgreindu alagi. Stefnanda hafi matt vera 1jos pessi forsenda. Um hafi
verid a0 rada verulega forsendu sem hafi verid akvordunarastada af halfu stefnda
fyrir pvi ad ganga til samningsgerdarinnar. Gengistryggingin hafi haft arslitadhrif &
samning adila um vaxtakjor. Sjaist pad vel 4 peirri stadreynd ad mun herri vextir
hafi &vallt verid hja stefnda 4 peim samningum sem ekki séu gengistryggdir.

Hvao forsendur vardi sé i 60ru lagi 4 pvi byggt a0 stefnandi hafi pekkt
forsenduna hvad vardi gengistrygginguna og vitad ad hun hafi verid
akvorodunarastaeoda fyrir vaxtakjorum samningsins. Verdi ad telja ad godur og gegn
lantaki hefoi fyllilega gert sér grein fyrir pvi ad gengistrygging
fjarmognunarleigusamningsins veeri forsenda peirra vaxtakjara sem i bodi voru.

Hvad forsendur vardi sé 1 pridja lagi byggt a pvi ad pad s¢ sanngjarnt og
edlilegt med hlidsjon af skiptingu dhaettu ad gengistrygging sé reiknud a
fjarmdgnunarleigusamning adila. Onnur nidurstada leiddi til pess ad gaedum vari
mjog misskipt 4 milli adila samningssambandsins. Eins og fram hafi komid hafi
gengistryggingin verid forsenda pess ad heegt hafi verid ad bjoda jatn laga vexti og
raun hafi verid og verdi nidurstadan st ad bannad verdi ad reikna gengistryggingu a
samninginn fai lantaki fjarmégnun 4 kjorum sem engum 6drum baudst, 4 kostnad
lanveitenda. P4 yroi um o6edlilegan hagnad lantaka ad reda sem faeri pvert gegn
sanngirnissjonarmioum.

Stefndi telur ad pegar framangreindar forsendur séu hafdar i huga, og med
pvi ad beita sanngirnismeelikvarda vid tilkun & samningi adila, sé rétt ad mida vid
ad fjarmdgnunarleigusamningur adila sé leigusamningur, sem sanngjarnt sé og
edlilegt ad reikna upp med gengistryggingu peirri sem adilar hafi samid um.

Heimilt ao vikja fra akvedum vaxtalaga til hagsbota fyrir skuldara: Ef
domurinn telur af einhverjum astedum ad fjarmdégnunarleigusamningur adila eigi
undir 16g um vexti og verdtryggingu byggir stefndi 4 pvi ad heimilt sé ad vikja fra
akvedum laganna til hagsbota fyrir skuldara, sbr. og heimild 1 lokamalsgrein 2. gr.
vaxtalaga. Tekid skuli fram ad pessi malsastaeda hafi ekki verid hofo upp 1 malum
er voroudu gengistryggingu bilasamninga og démar gengu um i Heestarétti hinn 16.
juni sl.

Stefndi bendir 4 ad pad s¢ hagsmunamal greidanda af 1ani ad inna af hendi
jafn lagar vaxtagreidslur og kostur s¢. Pegar styrivextir 4 {slandi hafi farid
hakkandi, hafi myndast umtalsverdur vaxtamunur 4 milli skuldbindinga i
islenskum krénum og skuldbindinga i erlendum myntum. Med vaxandi vaxtamun
hafi verid mikilveegt fyrir lantakendur ad eiga pess kost ad taka lan i erlendum
myntum med lagum voxtum. Vid erlendar lantokur hafi p6 einnig spilad inn i
gengismunur sem geti haft i for med sér gengistap eda gengishagnad. Lantakendur i
erlendum myntum hafi gert sér grein fyrir peim dhaettupeetti. Stefndi hafi bodio
leigutokum sinum ad velja & milli pess ad lata leigugreidslur taka mid af islenskum
voxtum eda erlendum voxtum med tilheyrandi gengisdhaettu. Hinn umpraetti
fjarmdgnunarleigusamningur hafi verid undirritadur hinn 31. okt. 2007 pegar vel



hafi 4rad i islensku efnahagslifi og kronan var sterkur gjaldmidill. 1 linuritinu hér ad
nedan megi sja hvernig gengisvisitala islensku kronunnar proadist 4 arinu 2007:

Af linuritinu megi rdda ad kronan hafi styrkst & arinu 2007. Hinn 3. jan.
2007 hafi gengisvisitala kronunnar verid 125,95 en hinn 31. okt. hafi hun verid
ordin mun sterkari og hafi pa gildi gengisvisitélunnar verid komid i 116,11.

[ gognum malsins megi sja & linuritum hvernig CHF og JPY hafi proast 4
arinu 2007 1 samanburdi vid kronu. Par hafi einnig verid um pad ad reda ad
islenska kronan hafi verid ad styrkjast gagnvart erlendu myntunum.

[ pessu sambandi verdi einnig ad skoda pann vaxtamun sem hafi verid &
overdtryggdum voxtum Lysingar vid lantoku samanborid vid pa erlendu vexti sem
tekid hafi verid mid af i fjarmdgnunarleigusamningi adila. Pennan mun megi sja i
nedangreindri toflu:

Tafla 1: Samaburdur 4 innlendum og erlendum véxtum 31. okt. 2007.

Grunnvextir Vaxtadlag Vextir med alagi

JPY 0,63% 3,5% 4,13%




CHF 2,29% 3,5% 5,79%

Medalvextir af JPY |[1,46% 3,5% 4,96%
og CHF

Overdtr. vextir 17,45% 17,45%
Lysingar

Vaxtamunur a 12,49%

erlendum og
innlendum voxtum

Sokum pess ad islenska kroénan hafdi verid ad styrkjast 4 &rinu 2007 fram ad
peim degi sem fjarmognunarleigusamningurinn hafi verid gerour og pess ad
vaxtamunurinn hafi verid 12,49% 4 milli vaxta Lysingar af 6verdtryggdum lanum,
samanborid vid LIBOR vexti af CHF og JPY, hafi stefnandi valid ad hafa
samninginn gengistryggdan vegna pess ad hann hafi talid ad pad vari honum til
hagsbodta. begar stefnandi hafi tekid pessa akvoroun hafi hann gert sér grein fyrir
pvi ad med pessu veri hann ad taka gengisahaettu en hann hafid talid hana
réttleetanlega ut frd peim sjonarmidum sem reifud hafa verid i pessum kafla.

Stefndi bendir 4 ad 4 arinu 2007 hafi verid mjog vinsalt ad taka l1an 1
erlendum myntum 4 {slandi og hafi 4stzedan verid st ad menn hafi haft tra 4
islensku kroénunni og vextir 4 henni hafi verid hair, samanborid vid erlenda vexti. {
innlendum dagblodum hafi birst greinar par sem gerd hafi verid grein fyrir pessu.
Einnig hafi verid fjallad um petta itrekad i Gtvarpi og sjonvarpi. (Sja hér fylgiskjal
27). Stetnandi hafi tekid mid af pessu og tekid 4 arinu 2007 tvo gengistryggda
fjarmégnunarleigusamninga hja stefnda.

Sokum pessara sjonarmida byggir stefndi 4 pvi ad heimilt hafi verid ad
gengistryggja fjirmognunarleigusamning adila med heimild i 2. gr. vaxtalaga enda
hafi pad verid til hagsboéta fyrir stefnanda.

Evropuréttur — (frelsi til fjarmagnsflutninga). Ef domurinn telur af
einhverjum astedum ad fjarmognunarleigusamningur adila eigi undir 16g um vexti
og verdtryggingu byggir stefndi einnig 4 pvi i greinargerd pessari ad 13. og 14. gr.
vaxtalaga nr. 38/2010 um bann vid gengistryggingu stangist 4 vid skuldbindingar
islenska rikisins samkvaemt samningi um Evropska efnahagssvadio (hér eftir
nefndur ,,EES samningurinn®) en sa samningur hafi verid 16gleiddur med 16gum
um Evropska efnahagssvaedid nr. 2/1993. Tekid skuli fram ad pessi malsastada hafi
ekki verid h6fo upp i malum er vordudu gengistryggingu bilasamninga og domar
gengu um i Heestarétti pann 16. juni sl.

Nénar tiltekio stydur stefndi krofur sinar vid 2. og 3. gr. laga nr. 2/1993.
Med peim hafi meginmal EES samningsins verid logleitt og malt fyrir um ad 16g



og reglur skuli skyrdar, ad svo miklu leyti sem vid eigi, til samreemis vid EES
samninginn. [ pessu sambandi sé einnig rétt ad vekja athygli 4 markmidi EES
samningsins um myndun einsleits markadssvadis, sbr. og 1. gr. samningsins, og
skyldur samningsadila til ad tryggja framgang markmida samningsins, sbr. og 3. gr.
hans. Pessar skyldur nai til allra eininga rikisvaldsins, einnig domstdla.

[ pridja hluta EES samningsins, sbr. 16g nr. 2/1993, sé kvedid 4 um hin
svokolludu fjogur frelsi, pad er: 1) frelsi til folksflutninga, 2) frelsi til ad veita
pjonustu, 3) frelsi til fjarmagnsflutninga og 4) stadfesturétt. Pad sé frelsio til
fjarmagnsflutninga sem stefndi telur ad eigi vid i pessu sambandi. Visad er til 40.
gr. EES samningsins sem kvedi 4 um ad engin hoft skuli vera 4 milli samningsadila
a flutningi fjarmagns i eigu peirra sem busettir séu i adildarrikjum EB eda EFTA né
nokkur mismunun, byggd 4 rikisfangi eda busetu adila eda pvi hvar fé0 sé notad til
fjarfestingar. Med dkveadinu sé verid ad vernda markadsadgang einstaklinga og
16gadila & pessu svidi, sbr. t.d. dom EFTA domstolsins i malum nr. E-10/04 Piazza,
malsgrein 32 og E -1/04 Fokus Bank, malsgrein 25. Stefndi telur ad akveedi 13. og
14. gr. vaxtalaga um bann vid gengistryggingu brjoti gegn framangreindu akvadi
um frelsi til fjarmagnsflutninga.

Vid mat & pvi hvort bann vid gengistryggingu i vaxtaldégunum brjoti gegn
reglunni um frelsi til fjarmagnsflutninga beri ad hafa i huga hvernig fyrirteki
stefnda fjarmagni sig pegar gerdir séu gengistryggdir fjirmdégnunarleigusamningar
eins og hinn umpratti samningur i mali pessu. Pad sem efnislega eigi sér stad s¢ ad
stefndi fjarmagni sig 1 erlendri mynt. Pessum myntum breyti stefndi svo i islenskar
krénur 40ur en 1anid er greitt ut. Lanid sé svo innheimt i islenskum kronum, pvi
breytt i erlenda mynt 4 gengi greidsludaga og fjarmdgnunaradilum greitt. bvi sé hér
i raun um lan 1 erlendri mynt ad ra&da meo pvi eina fraviki ad stefndi selji og kaupi
vidokomandi gjaldmidla 1 stad lantaka. Slik framkvaemd sé hefobundin
fjarmalapjonusta vid lantaka. I domskjali 26 sé synt fram 4 ad stefndi hafi keypt
erlendar myntir vegna hins umprztta samnings. Astadan fyrir kaupunum sé st ad
stefndi byr vid gjaldmidladheettu sem komi til vegna pess ad & bak vid
gengistryggda eignaleigusamninga sé fjarmdgnun i erlendri mynt. bPegar afborganir
attu sér sidar stad af samningnum, pa hafi stefndi keypt gjaldeyri sem nam jafnharri
upphad i myntum og ttgefnir leigureikningar hljodudu upp 4. Reikningur sem btid
var ad gefa ut hafi pvi ekki lengur verid gjaldeyrisahetta heldur krafa i islenskum
kronum. Stefndi hafi pannig reynt ad halda pvi sem naest 100% gjaldeyrisjafnvagi
og sent skyrslu um gjaldeyrisjofnud manadarlega til Sedlabanka Islands.

[ samrami vid sampykkt verkferils stefnda sé gerd dagleg afstemming 4
gjaldeyrisjafnveegi milli eigna og skulda i erlendum gjaldmidlum. Stefndi leitist vid
a0 halda jafnvaegi 4 milli eigna og skulda fra degi til dags og einnig innan hvers
dags og sé petta partur af 16gbodinni dhattustyringu hans. Um pessa 16gbodnu
styringu vegna gjaldeyrisjofnunar s¢ fjallad i reglum nr. 215/2007 um
eiginfjarkrofur og dhaettugrunn fjarmalafyrirtaekja, sem settar séu med stod i 16gum
um fjarmalafyrirtaeki nr. 161/2002. [ 16gunum nr. 161/2002 sé sérstakur vidauki
sem vardi utreikning 4 eiginfjarkrofu vegna gjaldeyrisaheettu. A sidustu megi hér
nefna reglur um gjaldeyrisjofnud nr. 707/2009 sem settar hafi verid med stod i
l6gum nr. 36/2001 um Sedlabanka {slands og 16g nr. 87/1992 um gjaldeyrismal.
Med pvi a0 talka 13. og 14. gr. vaxtalaga 4 pann hatt ad i peim felist bann vid
gengistryggingu s¢ i raun komist ad peirri nidurstédu ad lanveitanda sem vilji lana i
erlendum myntum hér 4 landi, sé 6heimilt ad gengisbreyta laninu adur en pad s¢



greitt ut og innheimta pad i islenskri mynt. Pannig virdist gerd su krafa ad lantakinn
fai hina erlendu mynt athenta og purfi jafnframt ad greida til baka i henni. betta
gerir pad ad verkum ad umtalsverdur kostnadur og fyrirhofn lendi & lantaka. Pannig
virdist hann purfa i upphafi ad hafa sjalfur fyrir pvi ad gengisbreyta ldninu, med
peim kostnadi sem pvi fylgi. Jafnframt purfi hann méanadarlega ad gengisbreyta
islenskum kronum, yfir i viokomandi erlenda greidslumynt til a0 geta greitt
afborganir vidkomandi lans. Med pvi ad leggja pennan kostnad og fyrirh6tn a
lantaka, sé veiting erlendra lana hér 4 landi gerd erfidari og minna adladandi fyrir
lanveitendur og lantaka. Petta geri pad lika ad verkum ad minni likur séu & pvi ad
lanastofnanir innan EES svadisins bjodi pjonustu hér 4 landi. Undir petta
sjonarmid stefnda sé tekid i domi héradsdoéms Sudurlands fra 29. okt. 2010, i mali
nr. E-2601/2010, en par sé komist ad peirri nidurstddu ad ekki skipti mali ad lantaki
hafi greitt 14nid Ut 1 islenskum kronum enda megi telja ad hann hafi hlotid af pvi
nokkurt hagredi og jafnframt losnad undan kostnadi sem fylgi gjarnan kaupum og
solu 4 gjaldeyri. Akvaedi 13. og 14. gr. vaxtalaga um bann vid gengistryggingu geri
pad lika ad verkum ad innlendar lanastofnanir sem hafi fjarmagnad sig med
erlendum lanum en greidi Ut 1an 1 islenskum kronum geti ekki tryggt raungildi
lansfjarhaedarinnar med sama hetti og peir sem fjarmagna sig i islenskum kréonum.
Slikum adilum s€ par med gert erfidara um vik en ella ad bjoda upp 4 lan i
islenskum kronum sékum pess ad peir eigi erfidara med ad tryggja verogildi
utlanasafnsins. Pannig verdi 6ll dhettustyring sem gangi ut 4 jafnvaegi milli
erlendra og innlendra eigna erfidari. Petta sé liklega til pess fallid ad draga ar ahuga
adila a ad sxkja sér fjarmagn til annarra rikja innan EES par sem peim sé gert
erfidara um vik ad verja sig fyrir breytingum 4 ytri adstedum en adilum sem
fjarmagni sig 4 innlendum markadi. Stefndi telur ad petta feli i sér hindrun 4 frjalsu
fldi fjarmagns og fari par med gegn 40. gr. EES samningsins.

b4 s¢ minnt 4 pad ad frelsi til fjarmagnsflutninga sé einnig lantakendum til
hagsbota, eins og fram hafi komid hja EFTA démstolnum. Pad auki samkeppni og
gefi peim kost 4 auknu vali og laegri kostnadi. Pad syni pversogn 1 16ggjof ad banna
gengistryggingu lana en heimila ad lan séu midud vid einstaka erlenda
hlutabréfavisitdlu eda safn af erlendum hlutabréfavisitélum, sbr. heimild i 2. mgr.
14. gr. vaxtalaga, en slik tenging feli badi i sér gengis-og markadsahettu.

Jafnvel p6 ad lanveitingar i erlendum myntum séu ekki bannadar 4 fslandi
séu likur 4 ad bann vaxtalaganna vid gengistryggingu islenskra lana feli i sér
hindrun 4 flaedi fjarmangs milli fslands og annarra EES rikja. Petta geti t.d.
takmarkad dhuga 4 lanveitingum fra adilum sem stadsettir séu i 6drum
adildarrikjum EES.

Stefndi bendir 4 ad svipud sjonarmid og hér hafa verid rakin megi finna i
radgefandi aliti EFTA domstolsins 1 mali nr. E-1/00 Lanasysla rikisins gegn
fslandsbanka-FBA. I litinu komi fram ad innlendar lagareglur sem letji
einstaklinga og 16gadila til ad eiga lansvidskipti vid erlenda adila teljist hindrun &
frjalsu fleedi fjarmagns og almennt purfi ekki ad syna fram & ad tiltekin hindrun hafi
merkjanleg ahrif. Negjanlegt sé ad syna fram 4 ad hun geti hugsanlega haft slik
ahrif. EES samningurinn geri rad fyrir hlutleysi vardandi pa mynt sem notud sé i
16gmetum lansvidskiptum, a.m.k. pegar um myntir adildarrikja EES sé a0 reda.
Jafnframt falli undir fjarmagnsflutninga paer adferdir sem purfi til Gtfaerslu &
framkvamd peirra, s.s. tryggingar fjarskuldbindinga, val & mynt lans eda vidmid
vardandi endurgjald. Um petta megi visa i dom EFTA domstdlsins i mali E-10/04



Piazza, dom Evrépudomstélsins i mali nr. C-222/97 Trummer and Mayer og 1
vidauka og ordskyringa vid tilskipun 88/361/EEC (sem s¢ ad finna i Vidauka XII
vid EES samninginn). Verdi a0 telja ad hio sama eigi vid innan EES, enda beri ad
tulka reglur ESB og EES til samramis, m.a. 4 svidi frjalsra fjarmagnsflutninga, eins
og fram hafi komid hja EFTA domstélnum t.a.m. i mali E-10/04 Piazza, malsgrein
33 og mali E-1/04 Fokus Bank, malsgrein 23.

A grundvelli peirra roksemda sem komid hafa fram i pessum kafla telur
stefndi ad bann 13. og 14. gr. vaxtalaga vid gengistryggingu lana hafi i f6r med sér
brot 4 40. gr. EES samningsins. Stefndi vill i pessu sambandi einnig visa til peirrar
skyldu samningsadila EES samningsins ad gera allt sem peir geti til ad standa vid
skuldbindingar sinar skv. 3. gr. samningsins. Til vidbotar vid petta megi nefna ad
skv. 3. gr. laga nr. 2/1993 skuli skyra 16g og reglur, ad svo miklu leyti sem vid eigi,
til samraemis vid EES-samninginn og par reglur sem 4 honum byggja. {slenskir
domstodlar hafa hingad til seilst nokkud langt i tlkun islenskra laga til samraemis
vi0 akvaedi EES samningsins. Pannig hafi dkvadi hans verid tilkad sem sérregla
sem hafi gengid framar skyru dkvadi annarra laga i domi Heestaréttar nr. 477/2002.

Métmeeli vid malsdastedum stefnanda: I stefnu eru fjolmargar méalsastadur
settar fram sem morgum hverjum hefur verid svarad fyrr i greinargerd pessari. Po
séu nokkrar malsastaedur sem enn s¢ 6svarad og komi andsvor vid peim fram i
pessum kafla.

Stefnandi heldur pvi fram ad um dulbtiinn lanssamning sé ad raeda. Petta
standist engan veginn eins og synt hafi verid fram & i umfjéllun um muninn a
leigusamningum og lanssamningum fyrr 1 greinargerd pessari.

[ stefnu sé pvi haldid fram ad i pjonustugjaldskra stefnda komi fram ad
heimilt s¢ ad greida upp adra samninga en rekstrarleigusamninga med tilteknu
uppgreidslugjaldi og ad petta bendi til pess ad um lanssamning sé ad reda, fremur
en leigusamning. Stefndi neitar pvi ad i pjonustugjaldskra komi fram ad heimilt sé
a0 greida upp adra samninga en rekstrarleigusamninga med tilteknu
uppgreidslugjaldi. Tilgreint akvaedi s¢€ adeins til vidmidunar i peim tilvikum sem
stefndi sampykkir ad vidkomandi leigutaki megi greida leiguna 4 einu bretti ut
samningstimann. Ekkert heimildardkvadi sé um uppgreidslu i
fjarmognunarleigusamningnum sjalfum. Pad sé meginregla i leigurétti ad leigutaki
purfi ad fa sampykki leigusala ef hann vilji ljuka samningnum fyrr en skv.
upphaflegum gildistima hans. Pad sama eigi vid um lanssamninga ef ekkert er
kvedid 4 um pad i samningi adila, par purfi pvi lika heimild lanveitanda fyrir
uppgreidslu. Vid mat & pvi almennt hvort leyfa eigi uppgreidslu samnings sé horft
til pess hvernig sambandi vid frumlanveitenda stefnda sé hattad og eftirspurn eftir
fjarmagni 4 markadi, p.e. hvort haegt sé ad koma uppgreidslufjarhaedinni ,,aftur i
vinnu* ef uppgreidsla s¢ heimilud.

A bls. 7 i stefnu kemur fram ad i 17. gr. skilmala samningsins sé tekid fram
ad leigutaki beri dhaettuna af pvi ef hio leigda ferst, skemmist eda ryrnar eftir ad
seljandi hafi afhent hid leigda. Stefnandi telji ad petta bendi til pess ad fremur sé
um lanssamning ad reda en leigusamning sokum peirrar meginreglu leiguréttar ad
leigusali beri dhattuna af peim pattum sem ad framan hafi verid lyst. Stefndi
moétmelir pessari tulkun og bendir 4 ad fra framangreindri meginreglu verdi ad
sjalfsogdu vikid med samkomulagi adila eins og gert sé i pessu tilviki. i



fjarmognunarleigusamningi sem pessum sé mun nartekara ad umrddamadur tekis
beri abyrgdina 4 framangreindum pattum og leidi petta til pess ad hann passi betur
upp 4 tekid. I pessu sambandi sé einnig rétt ad benda 4 pad ad leigutaki beri 4byrgd
4 pvi ad greida vatryggingaridogjold af teekinu, sbr. 23. gr. samningsins. Pad ad hann
beri framangreinda abyrgd 4 taekinu verdi til pess ad hann passi betur upp 4 ad
teekio s¢ avallt vatryggt og ad tryggingar verdi ekki felldar nidur vegna vanskila.

Stefnandi visar til pess 1 stefnu ad eignarleigusamningar falli undir 16g nr.
21/1994 um neytendalan, sbr. d-lid 1. mgr. 2. gr. laganna. betta telur stefnandi ad
bendi til pess ad 16ggjafinn telji astedu til pess ad flokka eignaleigusamninga
fremur sem lanssamninga en leigusamninga. Stefndi telur ad pessi malsasteda
stefnanda geti engan veginn stadist. I tilvitnadri grein laganna sé verid ad fjalla um
hvada samningar falli ekki undir 16gin og séu par leigusamningar sérstaklega
undanskildir. Fyrirvari sé pé gerdur um pad i akvadinu ad undir pessa
undantekningu um leigusamninga falli ekki eignaleigusamningar. Akvadid
undirstrikar hins vegar ad eignaleigusamningar séu leigusamningar med pvi ad taka
sérstaklega fram ad adrir leigusamningar falli ekki undir dkvaedid. Pad s¢ engan
veginn hagt ad gagnalykta Ut fra pessu og halda pvi fram ad sokum pessa hafi
16ggjafinn flokkad alla eignaleigusamninga sem lanssamninga. Greina purfi
innihald hvers samnings til ad komast ad nidurstodu hvad petta vardi. [ domum
Haestaréttar hafi pannig kaupleigusamningar Lysingar og SP — Fjdrmdgnunar, vid
einstaklinga, taldir vera kaupleigusamningar sem i raun veru dulbunir
lanssamningar. Rekstrarleigusamningar, sem sé ein tegund eignaleigusamninga,
geti hins vegar ekki undir nokkrum kringumstedum talist vera lanssamningar og
pad sama eigi vid um hinn umpretta fjormdégnunarleigusamning adila. Hér veroi
einnig ad horfa til 1. gr. laganna um neytendaldn en par komi fram ad 16gin taki til
lanssamninga sem lanveitandi geri i atvinnuskyni vid neytendur. I 4. gr. laganna sé
neytandi skilgreindur sem einstaklingur sem eigi lansvidskipti sem 16gin nai til,
enda séu pau ekki gerd i atvinnuskyni af hans halfu. Stefnandi i mali pessu sé¢
16gadili en ekki neytandi og samningurinn sé gerdur i atvinnuskyni af hans halfu og

Framangreind tilvisun i d. 1i0 2. gr. laga nr. 121/1994 um neytendalén breyti
engu um pad ad fjarmdégnunarleigusamningar séu leigusamningar en ekki
lanssamningar. Akvaedid hafi eingongu i for med sér ad eignaleigufyrirteekjum sé
skylt ad geeta ad dkvaedum peirra laga vid gerd eignaleigusamninga pegar
gagnadilar peirra séu neytendur, m.a. um upplysingaskyldu. Adur hafi komid fram i
greinargerd pessari ad fjarmégnunarleigusamningar séu eingéngu gerdir vid
16gadila 1 rekstri sem geti nytt sér kosti samningsformsins um gjaldfaerslur o.fl.
Akvadi neytendalanalaga geti ekki breytt edli eignaleigusamninga gagnvart
gildissvidi annarra laga, eins og vaxtalaga nr. 38/2001. Tekid skuli fram ad i 16gum
um neytendalan sé ekki ad finna neina takmdrkun & heimild til verdtryggingar eda
heimild til ad stofna til skuldbindinga i erlendum myntum.

Stefnandi hefur krafist drattarvaxta af allri stefnufjarhadinni fra 6. sept.
2010 med tilvisun i 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001. Stefndi motmaelir pessari krofu
sérstaklega og telur hana 6l6gmeta og bendir 4 ad hann hafi ekki verid krafinn um
greidslu a stefnukrofum fyrr en med stefnu i mali pessu sem pingfest var hinn 9.
sept. sl. Tekid skuli fram ad i innheimtubréfi stefnanda fra 6. agist sl. hafi engar
skilgreindar fjarhagslegar krofur verid.



Tilvisun til réttarreglna: Visad er til dkvaeda laga um vexti og verdtryggingu
nr. 38/2001, einkum 1. gr., 13. gr. og 14. gr. peirra laga. Einnig er visad til
lokamalsgreinar 2. gr. vaxtalaga nr. 38/2001 vardandi pad ad avallt s¢ heimilt ad
vikja fra dkvedum vaxtalaga til hagsbota fyrir skuldara.

Stefndi visar til peirrar meginreglu i leigurétti ad adilum samnings s¢ frjalst
a0 semja um fjarha0 leigu og hvort og pa med hvada hatti hun skuli breytast 4
leigutimanum. Stefndi byggir hér einnig 4 meginreglu laga um ad gerda samninga
eigi a0 efna ad fullu skv. efni sinu.

Visad er til 1. og 4. gr. laga um neytendalan nr. 121/1994 vardandi pad ad
16gin eigi ekki vid fjarmognunarleigusamninga.

Vardandi krofu um malskostnad visar stefndi til 129. gr. og 130. gr. laga nr.
91/1991 og akvaeda 21. kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Krafa um
virdisaukaskatt af malflutningspoknun er reist 4 16gum nr. 50/1988 um
virdisaukaskatt. Stefndi sé ekki virdisaukaskattskyldur og sé pvi naudsynlegt ad
taka tillit til virdisaukaskatts vid akvoroun malskostnadar.

Visad er til 3. tl. 1. mgr. 3. gr. |. nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki og 1.
mgr. 20. gr. sdmu laga vardandi skilgreiningu 4 eignaleigu og pad ad
fjarmognunarleiga feli ekki i sér Gitlanastarfsemi.

Visad er til 3. og 40. gr. L. nr. 2/1993 vardandi pad ad vid tulkun a 13. og 14.
gr. vaxtalaga nr. 38/2001 verdi ad horfa til EES réttar.

Niodurstada

Agreiningur malsins Iytur ad pvi hvort samningur nr. 144120-121, er
malsadilar gerdur 31. oktodber 2007, sé lanssamningur og falli par af leidandi undir
gildissvid laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, eins og stefnandi heldur
fram eda leigusamningur pannig ad dkvadi laga nr. 38/2001 eigi ekki vid, svo sem
stefndi telur. Ekki er tolulegur agreiningur i malinu.

Nefndur samningur ber nafnid Fjarmoégnunarleigusamningur. { upphafi
nefnds samnings kemur fram ad stefndi er leigusali og stefnandi (4dur Hreinsun og
teeki ehf.) er leigutaki. Samkveemt 1. gr. er hid leigda Unic URW 506 smakrani fnr:
DAO0011, 4rg:2007, skv. reikn. seljanda nr. 1054, dags. 30.10.2007. 1 2. gr.
samningsins kemur fram ad leigugrunnur sé 7.594.500 kr. med virdisaukaskatti.
Fjarhaed an vsk. er par tilgreind sem 6.100.000 kr. og er su fjarhed einnig
umreiknud i par erlendu myntir sem samningurinn samanstendur af. Samkvamt 3.
gr. samningsins er Hreinsun og taeki ehf. (nu stefnandi) tilgreindur sem seljandi
teekisins. Samkvamt 4. gr. er grunnleigutimi samningsins 5. névember 2007 til 4.
névember 2012. I 5. gr. samningsins kemur fram ad leigugreidsla vid undirritun sé
2.500.000 kr. 4n vsk. I 6. gr. segir ad manadarleg framhaldsleiga hefjist fra lokum
grunnleigutima (5. névember 2012), samtals 5.633 kr. an virdisaukaskatts. I 10. gr.
samningsins er m.a. tekid fram ad gengid sé midad vid samningsdag 30. oktober
2007. Pa er tekid fram i akvaedinu ad Libor vextir & samningsdegi séu 1,46% auk



3,50% alags. Petta eru hinir sérstoku skilmalar samningsins.

[ almennum skilmalum samningsins segir i 12. gr. ad ad loknum
grunnleigutima framlengist leigusamningurinn 6timabundid skv. 6. gr. samningsins.
[ sému grein er tekid fram ad leigutaki geti po sagt hinum framlengda
leigusamningi upp skriflega med eins manadar fyrirvara enda skili hann pa
tafarlaust hinu leigda.

[ 13.-14. gr. kemur fram ad stefndu sé heimilt ad endurreikna leiguna midad
vid breytingar 4 gengi og LIBOR voxtum. I 15. gr. samningsins er tekid fram ad
stefndi er eitt eigandi hins leigda. Samningnum fylgdi greidsludzetlun. bar eru allar
fjarhaedir tilgreindar i islenskum krénum og sundurlidadar i greidslu hofudstols,
vexti, atborgunarhlutfall og eftirstodvar.

Med domi Heestaréttar Islands i malinu nr. 282/2011: Islandsbanki hf. gegn
protabui AB 258 ehf., var 4greiningur um hvort svokalladur samningur um
fjarmdgnunarleigu veeri leigusamningur eda lanssamningur. Engu skiptir p6tt pad
mal sé hofdad sem agreiningsmal vid gjaldprotaskipti, en ekki einkamala.
Heestiréttur komst ad peirri nidurstodu ad umraddur samningur veeri
lanssamningur. { samningi peim sem hér er til umfjéllunar eru oft og tidum notud
onnur hugtok en i samningi [slandsbanki hf. P6 er um efnislega sambzrileg akvaedi
ad reda. Adstedur samningsadila voru sambarilegar pad er ad segja, ad i badum
tilvikum 4ttu fyrirteekin (Hreinsun og teeki ehf./stefnandi og Kraftvélar ehf.)
frumkva0id ad kaupum 4 vélunum og annadist stefnandi innflutning peirra og
greiddi adflutningsgjoldin. Stefnandi leitadi einungis til stefnda um fjarmégnun a
hluta verdsins.

Hinn umdeildi samningur malsadila er ekki svo skyr sem skyldi, fremur en
samningur sa er 14 fyrir i Hestaréttarmalinu nr 282/2011. Samkvamt 3. gr.
samningsins er Hreinsun og taki ehf. (nu stefnandi) tilgreint sem seljandi pott
samningurinn sé ekki um kaup samkvamt heiti hans. { 2. gr. samningsins er
leigugrunnur tilgreindur 6.100.000 kr. og ad vidbeattum virdisaukaskatti samtals
7.594.500 kr. { samningi {slandsbanka hf. er talad um kaupverd eda
samningsfjarhad. Pessi hugtok skipta ekki mali, pvi i badum tilvikum er verid ad
tala um hofudstélinn. bPegar um leigusamninga er ad reda parf ekki ad tilgreina
hofudstdl, en slikt parf edli mals samkvamt ad gera i lanssamningum eins og gert
er i samningnum. { samningi {slandsbanka hf. er badi upphaf vaxta og gengid
midad vid utborgunardag eins og segir i samningum. [ 10. gr. samnings stefnda er
upphaf vaxta og gengis midad vid samningsdag sem er 30. oktober 2007. Fyrir
liggur ad pann dag var 1anid borgad t. bvi er hér um sama atridi ad reda, en dnnur
hugtakanotkun. Pessi dkveedi samrymast mun betur ldnasamningum en
leigusamningum.

begar vikid er ad almennu skilmalunum pa liggur fyrir ad atborganir
stefnanda af samningnum béru vexti, en slikt samrymist ekki edli leigusamninga.
Samkvamt 17. gr. samningsins ber leigutaki, p.e. stefnandi, dhattuna af pvi ad
leigda ferst, skemmist eda ryrnar, en akvaedid samrymist vart pvi ad um
leigusamning geti verid ad reeda. Um efnislega sambeerileg akvaedi er ad raeda. 1 28.
gr. og 30. gr. samningsins er kvedid 4 um riftun og uppgjor og fellur greidsluskylda
stefnanda pa ekki nidur. Pessi akvaedi eru efnislega pau somu og i nefndum domi
Heestaréttar og taldi Haestiréttur a0 pau samrymdust 4 engan hatt reglum um



uppgjor vid slit & fjarmognunarleigusamningum. { 12. gr. hins umdeilda samnings
er kvedio 4 um ad ad loknum grunnleigutima framlengist samningurinn
Otimabundid og 1 6. gr. hans er kvedio a um ad méanadarleg framhaldsleiga sé¢ 5.633
kr. fra 5. november 2012. Stetnandi heldur pvi fram ad pratt fyrir petta
samningsakvaedi hafi verid samid um pad fra upphafi ad stefnandi myndi eignast
kranann i samningslok gegn fyrirfram akvedinni greidslu. bvi til sonnunar bendir
stefnandi & upplysingar sem fram koma 4 heimasidu stefnanda. Par segir, pegar
verid er ad kynna fjdrmdgnunarleigusamninga, ad i lok grunnlegutimans, sem
venjulega sé 30 til 60 manudir, eigi vidskiptamadurinn kost 4 pvi ad kaupa tekid
eda leigja pad afram. Sidar & somu heimasiou er kvedio 4 um ad kaupverdio sé
yfirleitt 3% af upphaflegum leigugrunni. I 63ru lagi bendir stefnandi 4 ad 4
greidslusedlum peim sem hann hafi fengid fra stefnanda sé lokagjald tilgreint. I
pridja lagi bendir stefnandi 4, ad 4 yfirliti fra stefnda, dags. 31. agust 2010 (dsk;.
18) sem vardar samning pann sem hér er til umfjollunar, komi fram ad lokagjaldio
s€ 3% og tilgreint sem 272.396 kr. begar & petta er 1iti0 er fallist 4 pad med
stefnanda a0 samid hafi verid svo um, pratt fyrir dkveedi 24. gr. samningsins fra 31.
oktdber 2007, ad stefnandi eignadist kranann gegn fyrir fram dkvedinni greidslu i
lok samningstimans.

Med visan til pess sem ad framan greinir svo og sjénarmida sem koma fram
i domi Heestaréttar Islands i malinu nr. 282/2011, er samningur adila eftir efni sinu
ekki leigusamningur heldur lanssamningur i skilningi VI. kafla laga nr. 38/2001.
bar med er 6heimilt ad verdtryggja 1anid, sem er i islenskum krénum, med pvi ad
binda pad vid erlent gengi. Malsasteda stefnda um ad samningafrelsi riki
vidskiptum og per forsendur sem lagu fyrir vid gerd samningsins, er haldlaus i
mali pessu.

ba breytir skattalega medferd stefnanda 4 samningnum i framtalsskilum
sinum, og hvort virdisaukaskattur hafi verid greiddur, ekki edli samningsins og
getur ekki midad vid pad sem ad framan er rakid gert samninginn ad leigusamningi.

b4 byggir stefndi & pvi ad heimilt sé ad vikja fra dkvedum 2. gr. vaxtalaga
nr. 38/2001 enda sé pad gert til hagsbota fyrir skuldara. Pad hafi stefndi gert i mali
pessu. Stefndi hefur sonnunarbyroi fyrir pvi ad hagstaedari kosturinn hafi ordid ofan
a fyrir stefnanda. Hinn umreaeddi lanssamningur var gerdur 31. oktéber 2007 og var
pa pegar farid ad gaeta 6stodugleika & gengi islensku kronunnar gagnvart erlendum
gjaldmidlum og tepu ari sidar féll gengi kronunnar mjog mikid. Vio mat & pvi
hvort lanskjor hafi verid stefnanda til hagsbdta i samanburdi vid annan kost sem
honum st6d til boda getur engum urslitum radid hvort svo kunni ad hafa verid a pvi
timamarki sem 1anid var tekid. Matsgerd su er stefndi afladi undir rekstri malsins
styrkir varla malatilbiinad stefnanda. bvi er malsastaedu pessari hafnad.

b4 er pvi hathad ad akvaedi 13. og 14. gr. vaxtalaga nr. 38/2001 stangist &
vid skuldbindingar fslands samkvamt EES-rétti og er visad til doms Hzastaréttar
fslands i malinu nr. 225/2011, en par hafnadi Heestiréttur {slands krofu stefnda um
ad leitad yroi radgefandi alits EFTA-domstolsins 1 dgreiningi malsadila.

Med visan til pess sem ad framan greinir er krafa stefnanda tekin til greina,
en ekki er tolulegur agreiningur i malinu. Stefnda ber ad greida drattarvexti, sbr. 6.
gr. laga nr. 38/2001. Engin efni eru til ad hafa upphafstima annan en krafist er i
malinu. Stefnda ber ad greida stefnanda malskostnad svo sem greinir i ddmsordi og



er pa ekki tekid tillit til virdisaukaskatts.

Sigran Gudmundsdottir héradsddémari kvad upp dom pennan.

DOMSORD
Stefndi, Lysing hf. greidi stefnanda, Smékronum ehf., 1.076.183 kr. med

drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fra 6. september 2010 og til
greidsludags og 2.000.000 kr. i malskostnad.

Sigrun Gudmundsdottir.



