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Héradosdoms Reykjavikur 24. juni 2011 i mali nr. E-4846/2010:

Einar Skili Hafberg
(Arni Helgason hdl.)
gegn
NBI hf.
(Hrannar Jonsson hdl.)
0g
Vignir Jonsson
(Scevar bor Jonsson hdl.)
gegn
Einari Skila Hafberg
(Arni Helgason hdl.)
0g
NBI hf.

(Hrannar Jonsson hdl.)

Mal petta er hfdad med stefnu aritadri um birtingu 25. dgtst 2010, af
Einari Skala Hafberg, Hladhomrum 3, Reykjavik, & hendur NBI hf., Austurstraeti
11, Reykjavik. Vio pingfestingu malsins var jafnframt pingfest medalgdngustetna
Vignis Jonssonar, Jorgen Aasensvei 9b, Mjondalen, Noregi, 4 hendur stefhanda og
stefnda 1 adalsok. Malid var domtekid 11. mai sl.

Domkrofur stefnanda i adalsok eru:

A0 stadfest verdi akvordun syslumannsins i Reykjavik fra 6. agust sl. med
l6gbannsgerd nr. L-48/2010, ad leggja 1ogbann vid pvi ad stefndi i adalsok, NBI
hf., greidi ut tryggingarfjarhaed 600.000 kronur til Vignis Jonssonar samkvemt
abyrgd GI10100005457 vegna @tladra vanefnda og brota 4 leigusamningi vid



stefnanda, samkvamt dbyrgdaryfirlysingu dagsettri 7. jali 2009.

Einnig krefst stefnandi pess ad vidurkennt verdi med domi ad stefnda i
adalsok sé¢ oheimilt ad greida 1t tryggingarfé ad fjarhed 600.000 kronur samkvamt
abyrgd GI10100005457 vegna @®tladra vanefnda og brota 4 leigusamningi vid
stefnanda, samkvamt dbyrgdaryfirlysingu dagsettri 7. jali 2009.

ba krefst stefnandi ad stefndi i adalsok greidi Iogbannskostnad og
malskostnad samkvemt malskostnadarreikningi, auk virdisaukaskatts &
malflutningspoknun.

Af hélfu stefnda 1 adalsdk, NBI hf., var sott ping vid pingfestingu malsins 2.
september 2010 og fékk hann frest til framlagningar greinargerdar af sinni halfu allt
til 16. desember sama ar. Vid fyrirtoku malsins sidastgreindan dag var pvi hins
vegar lyst yfir af hans héalfu ad hann hygdist ekki leggja fram greinargerd i mélinu.
Hafa pvi engar krofur verid gerdar af hans halfu i adalsok.

Domkrofur stefnanda i medalgdngusok eru:

A0 honum verdi heimilud medalganga 1 mali pessu og ad stefndi, NBI hf.,
verdi syknadur af 6llum krofum stefnanda i adalsok. P4 krefst medalgdngustefnandi
pess a0 stefnandi i adalsok verdi demdur til greidslu malskostnadar ad skadlausu
ad mati domsins eda samkvaemt malskostnadarreikningi ad vidbaettum
virdisaukaskatti.

Domkrofur stefnda, Einars Skula Hafbergs, i medalgdngusok eru:

A0 krofu medalgongustefnanda, um ad NBI hf. verdi syknad af 6llum
krofum medalgéngustefnda, verdi hafnad. ba krefst hann malskostnadar ad
skadlausu ad mati domsins ad teknu tilliti til virdisaukaskatts.

Af halfu stefnda, NBI hf., i medalgongusok eru engar krofur gerdar.

Til einféldunar verdur hér eftir visad til adalstefnanda og
medalgongustefnda, Einars Skula Hafbergs, sem stefnanda og til adalstefnda og
medalgongustefnda, NBI hf., sem stefnda. Til Vignis Jonssonar verdur visad sem
medalgdngustefnanda.

L.

Stefnandi og medalgdngustefnandi gerdu med sér leigusamning um leigu a
fasteigninni Stérakrika 34, Mosfellsba, fnr. 229-7351, sem er i eigu pess
sidarnefnda. Samningurinn var timabundinn til eins ars og tok gildi 15. juli 2009.



Umsamid leiguverd var 200.000 kronur 4 méanudi. I upphafi samningsins greiddi
stefnandi fyrirfram husaleigu, einn og halfan manud, en auk pess var samid um ad
stefnandi myndi leggja fram tryggingu i formi bankaabyrgodar ad fjarhad 600.000
kronur. Hinn 7. juli 2009 gaf stefndi ut dbyrgdaryfirlysingu GI0100005457 par sem
hann gekkst 1 abyrgd gagnvart medalgdngustefnanda fyrir allt ad 600.000 kronum.
Kemur fram 1 yfirlysingunni ad skilyrdi fyrir greidslu abyrgdarinnar sé moéttaka
bankans & skriflegri krofu asamt yfirlysingu um ad umsakjandi, stefnandi i mali
pessu, hafi ekki stadid vid skuldbindingar sinar samkvamt samningnum og ad
hvada leyti hann hafi ekki stadid vid skuldbindingar sinar. Er jafnframt tekid fram
a0 abyrgo pessi gildi til 1. agust 2010 og falli pa nidur.

Leigusamningurinn rann Gt hinn 15. juli 2010. Samskipti milli
medalgdngustefnanda og stefhanda hofou ekki verid mikil 4 leigutimanum og ad
mestu farid fram {1 gegnum télvupost en medalgdngustetnandi var 4 pessum tima
busettur i Noregi.

Samkvemt gdgnum malsins sendi stefnandi medalgéngustefnanda
tolvupost 2. juli 2010 4 netfangid [...] par sem hann spurdi hvort hann fengi leyfi til
ad vera 1 husinu 0t juli. Fyrir liggur ad ekkert svar barst fra medalgongustefnanda
vid pessu erindi en hann sagdi i skyrslu sinni fyrir dominum ad hann hefoi i simtali
vid stefnanda fyrr um vorid gefid honum upp nytt netfang sitt. [ simtalinu hefdi
hann jafnframt spurt stefnanda ad pvi, hvort hann hefdi dhuga 4 ad vera lengur i
husinu og hefdi stefnandi gefid 1 skyn ad svo vari. Adspurdur um bpetta fyrir
dominum kvadst stefnandi ekki muna eftir pvi ad i pessu simtali hefoi verid raett
um aframhaldandi leigu.

[ medalgongustefnu er pvi Iyst ad medalgongustefnandi hafi hinn 22. juli
2010 fengid upplysingar fra banka sinum um ad stefnandi hefodi einungis borgad
husaleigu fyrir halfan jilimanud. Hafoi hann samband vid stefnanda i tvigang
daginn eftir vegna pessa. Fékk medalgongustefnandi broédur sinn, Helga Gunnar
Jonsson, til ad kanna adstzedur i hinu leigda husnzdi pann sama dag. 1 vitnaskyrslu
sinni fyrir dominum kvad Helgi Gunnar husid pa hafa verid 6prifid og pa kvadst
hann hafa tekid eftir skemmdum & veggjum. Hefdi hann tekid myndir sem syndu
astand hussins.

Fram kom i veetti vitnanna, Turid J6honnu Hansen, eiginkonu stefnanda, og
Olgu Hafberg, médur stefnanda, ad per hefou prifid umraett hus 24. juli 2010.

Med bréfi til stefnda, dagsettu 26. juli 2010, krafdist medalgongustetnandi
pess ad umradd bankadbyrgd yrdi greidd ad fullu upp 1 dgreidda leigu, kostnad af
prifum og annan kostnad vegna skipta 4 lesingum og lagferingu 4 husnadinu. Med
bréfi til bankans, dagsettu 28. juli 2010, motmeelti stefnandi pvi ad skilyrdi veeru til
utborgunar samkvamt abyrgdinni. Med tolvuskeyti stefnda til stefnanda, dagsettu
sama dag, var stefnanda kynnt pad mat stefnda ad krafa medalgéngusteftnanda
uppfyllti 61l skilyrdi til tborgunar samkvaemt abyrgdinni. Hins vegar var jafnframt
tekid fram ad bankinn myndi ekki meta hvort abyrgdarpegi hefdi ordid fyrir tjoni
og hvort fullnaegt veri akvaedum htsaleigulaga pvi til sénnunar.

Stefnandi for fram & pad vid syslumanninn i Reykjavik hinn 3. agast 2010
a0 lagt yroi logbann vid pvi ad stefndi greiddi ut tryggingarfjarhaedina til
medalgongustefnanda. Var 4 beidnina fallist og lagt & 16gbann 6. sama ménadar.
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Samkvamt endurriti Gr gerdabok syslumanns er stefnandi pessa mals skradur
gerdarbeidandi en stefndi gerdarpoli. Par kemur jafnframt fram ad 16gmadur pridja
adila, medalgongustefnanda i mali pessu, hafi gert krofu um ad vera tilkynnt um
fyrirtoku gerdarinnar og um athendingu ljosrita af 16gbannsbeidni og fylgigognum
til ad hafa feri 4 a0 gaeta hagsmuna sinna. Af halfu syslumanns var fallist 4 krofuna
og l6gmanninum athent umbedin gogn.

Stefnandi skaut agreiningi, sem snyr ad uppgjori htsaleigu, til keerunefndar
hisamala med beidni dagsettri 7. september 2010. Nefndin komst ad nidurstodu
hinn 6. desember sama ar par sem talid var ad medalgongustefnandi etti ekki rétt til
boéta Ur hendi stefnanda vegna kostnadar vid malun hussins, vidgerdir eda prif og
atti pvi ekki rétt til greidslu af dbyrgdartryggingu vegna pess. Odrum kréfum var
hafnad ad 60ru leyti en pvi ad nefndin taldi ad medalgongustefnandi tti rétt 4
leigu fyrir sidari hluta jili manadar, samtals ad fjarhad 100.000 kronur. Hins vegar
aréttadi nefndin a0 su fjarhaed skyldi ekki koma af abyrgdartryggingu i NBI hf.

I1.
Malsastedur og lagardk stefnanda i adalsok.

Stefnandi visar til pess i stefnu, ad stefndi hafi vid mat sitt & pvi hvort hann
&tti ad greida medalgongustefnanda samkvemt umraddri bankadbyrgd, eingdngu
1iti0 til formsskilyrda en ekki metid hvort um vanefndir af halfu stefnanda hefdi
verid ad reda. Stefnandi hafi pvi purft ad bregdast hratt vid og dska eftir pvi ad
16gbann yrdi sett 4 greidslu abyrgdarinnar, enda hefdi stefnandi ella verid i peirri
stoou ad fara i endurkréfumal vio leigusalann til pess ad fa f¢€ sitt til baka. Sa stada
s¢ afar ipyngjandi og 6sanngjorn i sinn gard, enda sé leigusali busettur 1 Noregi auk
pess sem fasteign hans sé yfirvedsett og alls dvist ad stefnandi fengi nokkud upp i
endurkrofu.

b4 visar stefnandi til pess, ad med akvordun sinni 6. agust 2010 hafi
syslumadurinn i Reykjavik lagt 16gbann vid pvi ad stefndi greiddi Gt ébyrgdina
samkvemt krofu medalgéngustefnanda og med pvi hafi verid fallist 4 krofu
stefnanda um ad skilyrdi akvaeda laga nr. 31/1990, um kyrrsetningu, 16gbann o.11.,
vaeru uppfyllt. I 1. mgr. 36. gr. laganna komi fram ad til stadfestingar 16gbanni verdi
ad hofoa mal fyrir héradsdomi innan viku og geri stefnandi pad med pessari stefnu,
enda fallist stefndi ekki 4 ad lysa pvi yfir ad hann uni gerdinni fyrir syslumanni, sbr.
1. mgr. 36. gr.

Vardandi uppgjor stefnanda og medalgongustefnanda ad 60ru leyti kvedst
stefnandi visa til 4kvaeda husaleigulaga nr. 36/1994. 1 1. mgr. 58. gr. peirra laga
komi fram ad timabundnum leigusamningi 1juki & umsémdum degi og i 59. gr.
laganna segi ad lidi tveir manudir frd pvi ad leigutima lauk samkvamt uppsdgn eda
akvedum timabundins leigusamnings, en leigjandi haldi afram ad hagnyta hid
leigda husnadi, geti leigusali krafist pess ad leigusamningurinn framlengist
6timabundid. Um skil 4 leiguhtiisnadi segi i 1. mgr. 63. gr. ad leigjandi skuli skila
husnzdi i hendur leigusala i sama 4standi og hann tok vid pvi. I 1. mgr. 64. gr. segi
ad botakrdfu sinni & hendur leigjanda verdi leigusali ad lysa skriflega.



Stefnandi byggir 4 pvi ad hann hafi innt af hendi allar leigugreidslur
samkvamt samningi. Hasnadinu hafi verid skilad 4 tilsettum tima en hafa beri i
huga ad medalgongustefnandi hafi engan reka gert ad pvi ad fa vorslur husnadisins
a nyjan leik eftir a0 samningurinn rann ut. Engin skrifleg krafa hafi borist fra
medalgdngustefnanda vegna meintra skemmda eda vankanta 4 fragangi htssins.

bar sem leigugreidslur hafi verio greiddar, husnadinu hafi verid skilad i
sama astandi og stefhandi tok vid pvi og engin krafa hafi komid fram af halfu
medalgdngustefnanda um skemmdir eda annad tjon, sé 1jost ad enginn grundvollur
sé fyrir pvi ad greida ut pa abyrgodarfjarhed sem medalgéngustetnandi hefur krafist.

Enn fremur bendir stefnandi 4 ad 1 2. mgr. 34. gr. hisaleigulaganna segi ad
ekki s¢ heimilt ad fara fram a fyrirframgreidslu sem nemur heaerri fjarhaed en eins
manadar leigu og tryggingarfé. bad hafi hins vegar verid gert i pessu tilfelli par sem
leigjanda bar samkvamt 8. gr. leigusamningsins ad greida 1,5 falda manadarleigu
fyrirfram, auk pess ad leggja fram tryggingarfé sem svari til priggja manada leigu.
b4 visar stefnandi til almennra reglna samninga- og kréfuréttar um abyrgdir sem
geri rad fyrir pvi ad vanefnd eda tjon purfi ad vera fyrir hendi til ad dbyrgdarfé sé
greitt.

Um lagarok visar stefnandi til laga nr. 31/1990, um kyrrsetningu, 16gbann,
o.fl., einkum akvada 1. mgr. 24. gr. og 1. mgr. 36. gr. um skilyrdi 16gbanns og
stadfestingarmals. Visad sé til husaleigulaga nr. 36/1994, sérstaklega VII. kafla um
greidslu husaleigu og tryggingar og akveaedi 2. mgr. 34. gr. og 40. gr., XI. kafla um
lok leigusamnings, uppsdgn o.fl., einkum 58. og 59. gr. og XIII. kafla um skil
leiguhuisnadis, einkum 63., 64. og 65. gr. auk XIV. kafla um uttekt leiguhtisnadis.
bé visar stefnandi til almennra meginreglna samninga- og kréfuréttar um samninga
og abyrgoir. Krafa um malskostnad stydst vid 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991, um
medferd einkamala. Vardandi stefnu og forsvarsmann hins stefnda félags visast til
akveedis 4. mgr. 17. gr. somu laga. Krafa um virdisaukaskatt af malflutningspoknun
sé reist 4 16gum nr. 50/1988 en stefhandi sé ekki virdisaukaskattskyldur og beri
honum pvi naudsyn til ad f4 dom fyrir skatti pessum Ur hendi stefnda.

II1.

Af halfu medalgdngustefnanda er byggt 4 pvi ad syslumadurinn i Reykjavik
hefoi att ad hafna l16gbannsbeidni stefnanda vegna pess a0 skilyrdi 24. gr. laga um
kyrrsetningu og 16gbann, nr. 31/1990, hafi ekki verid uppfyllt. Eins og malid var
vaxid hafi oll afskipti syslumannsins af bankaabyrgdinni verid rong. Stefnandi
hefoi att ad beina krofu sinni um dbyrgdina og uppgjor vidskipta sinna vid
medalgongustefnanda til hans en ekki neins annars.

[ kjolfar 16gbannsins kvedst medalgongustefnandi hafa leitad eftir sattum i
malinu og 1 pvi skyni bodid steftnanda ad fara yfir skemmdir 4 hinu leigda og
lagfeera paer en ekki hafi enn nddst samkomulag um pad. Augljost sé ad
medalgongustefnandi hafi alla hagsmuni af malsurslitum i adalsok en stefndi litla.



bess vegna telji medalgdngustefnandi ad 61l malsmedferdin fra upphafi hja
syslumanninum i Reykjavik hafi verid 6edlileg. Rétt hefoi verid ad beina krofu ad
medalgdngustefnanda, sem adalhagsmunaadila malsins, og pvi beri ad sykna i
malinu.

Medalgongustetnandi bendir 4 ad visa beri fra krofugerd stefnanda 1 adalsok
ex officio ad svo miklu leyti sem hun sé umfram kréfugerd stefnanda hja
syslumanni.

Um lagardk visar medalgongustefnandi til 24. og 36. gr. laga nr. 31/1990,
um kyrrsetningu og 16gbann. Einnig visar hann til dkveda 18. gr., 29. gr., 30 gr.,
og 63. gr. htisaleigulaga nr. 36/1994. b4 er visad til meginreglna samninga- og
krofuréttar um skuldbindingagildi samninga. Kréfu um malskostnad byggir hann &
129. gr. og 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991, um medferd einkamala, og 1. og 2. gr.
laga nr. 50./1988, um virdisaukaskatt.

Malsastedur og lagardk stefnda, Einars Skula Hafbergs, i medalgéngusok.

[ greinargerd sinni i medalgongusok krefst stefnandi pess ad krofu
medalgongustefnanda um ao stefndi, NBI hf., verdi syknadur af 6llum kréfum
stefnanda, verdi hafnad. Pa krefst hann malskostnadar a0 skadlausu ad mati
domsins, ad teknu tilliti til virdisaukaskatts.

Stefnandi byggir 4 pvi, ad umraedd akvordun syslumanns um logbann hafi
verid réttmzt og ad honum hafi verid heimilt ad fjalla um alitaefnid. Oll skilyrdi 1.
mgr. 24. gr. laga nr. 31/1990, um kyrrsetningu og 16gbann, hafi verid uppfyllt. Hafi
verid 1jost ad ef til utgreidslu dbyrgdarinnar hefdi komid, hefdi stada sin verid ordin
mjog erfid enda innheimtuadgerdir kostnadarsamar og 6liklegar til ad skila arangri,
par sem fasteign medalgdngustefnanda sé yfirvedsett og hann busettur { Noregi sem
geri innheimtuadgerdir enn erfidari og floknari.

Oumdeilt sé, ad stefnandi hafi greitt allar leigugreidslur samkvemt
leigusamningnum og ad hiisnadinu hafi verid skilad 4 tilsettum tima.
Medalgongustefnandi hafi engan reka gert ad pvi ad fa vorslur husnaedisins & nyjan
leik eftir ad samningurinn rann Gt. b4 hafi hann ekki skipad umbodsmann i sinn
stad medan hann var erlendis sem pod sé skylt samkvamt 7. gr. husaleigulaga nr.
36/1994.1 1. mgr. 58. gr. sému laga komi fram ad timabundnum leigusamningi
ljki 4 umsomdum degi og verdi pvi a0 telja stefnanda hafa uppfyllt skyldur sinar
samkvamt 1. mgr. 63. gr. laganna, sem feli i sér ad leigjandi skuli skila husnaeoi i
hendur leigusala ad leigutima loknum 1 pvi astandi sem hann tok vio pvi. Pad hafi
valdid stefnanda pé nokkrum vandreedum ad enginn hafi verid til pess ad taka vid
hasnaedinu hinn 15. jali 2010 og ekkert hefoi heyrst fra medalgdngustefnanda.
Stefnandi hafi flutt bislod sina og annad dot Gt ur hisinu en hefoi sidur viljad skilja
vi0 husnadid an frekari samskipta vid eiganda hussins og hefdi pvi bedio pess ad
heyra frd medalgongustefnanda um utfersluatridi tengd vidtoku husnadisins.
Ekkert hefdi po heyrst fra medalgongustefnanda fyrr en 23. jali sama ar pegar hann
hefoi hringt til stefnanda og tilkynnt honum um skuld sem nami priggja méanada
leigu.



Samkvamt 59. gr. laganna purfi a0 lida tveir manudir fra pvi leigutima lauk
par til leigusali geti krafist pess ad leigusamningurinn framlengist 6timabundid. Sa
timi hafi augljoslega ekki verid lidinn pegar stefnandi for Gr hiisnadinu. A pvi
hefdi hins vegar upphafleg krafa medalgongusteftnanda til stefnda byggst.

Stefnandi bendir 4 ad 1 2. mgr. 34. gr. husaleigulaganna segi, a0 ekki sé
heimilt ad fara fram 4 fyrirframgreidslu upp & meira en eins manadar leigu og
tryggingarfé. Pad hafi hins vegar verid gert i pessu tilfelli, par sem leigjanda bar
samkvamt 8. gr. leigusamningsins ad greida 1,5 falda manadarleigu fyrirfram auk
pess ad leggja fram tryggingarfé sem svarar til priggja manada leigu. Ljost sé pvi,
a0 medalgongustefnandi hafi oftekid tryggingarfé midad vid pad sem heimilt sé i
16gum.

Stefnandi métmeelir pvi, ad hann hafi valdid skemmdum 4 hinu leigda
hasnaedi. Husinu hafi verid skilad prifnu og i godu astandi ad 60ru leyti og sé¢ 6llum
krofum medalgongustefnanda vegna skemmda eda tjons hatnad.

Medalgongustefnandi hafi ekki 1atid fara fram uttekt samkvaemt
hasaleigulogum 4 vegum 6hads adila, hvorki vid upphaf né lok leigutima, og hafi
hann ekki med 6dru moti fert sonnur & ad leiguhtisnedid hafi ryrnad eda skemmst
a leigutimanum. Verdi hann ad bera hallann af peim sonnunarskorti.

[ 19. gr. husaleigulaga sé kvedid 4 um skyldu leigusala til ad annast vidhald
hins leigda. I 3. mgr. 19. gr. sé temandi talning & peim pattum sem leigjanda sé
skylt ad annast & sinn kostnad, p.e. vidhald & laesingum, vatnskronum, raftenglum
og 6dru smalegu. [ athugasemdum i frumvarpi til hiisaleigulaganna med 19. gr.,
segi ad 1 akvadinu hafi verid leitast vid ad draga skyrar fram héfudabyrgd leigusala
4 viohaldi hins leigda.

Krafa medalgongustefnanda um ad fa storan hluta hussins maladan aftur
byggi 4 pvi ad 4 nokkrum stodum i htsinu hafi stefnandi sett upp nagla og
festingar. Um hafi verid ad reda hefobundnar festingar til ad hengja upp myndir og
annad sem tilheyrir edlilegri busetu. Fraleitt s¢ ad halda pvi fram ad um skemmdir 4
veggjum hafi verid ad reda af pessum sokum. Engu ad sidur hafi stefnandi bodist
til pess ad fjarlegja festingarnar og mala yfir ef pad yroi til pess ad satta malid og
ljuka pvi. Ekki hafi verid vilji til pess af halfu medalgongustefnanda sem hafi pess i
stad aukid jafnt og pétt vid krofur sinar 1 malinu.

Framl6gd gogn medalgongustefnanda hafi ekki verid unnin af 6hadum
adilum eins og husaleiguldg geri rad fyrir, sbr. XIII. kafla og XIV. kafla laganna, né
séu pau naegjanlega afmorkud. Engin af krofum hans byggi a reikningum eda
kvittunum fyrir verk, sem hafi sannarlega verid unnid af fagfélki, heldur s¢ um ad
raeda einhlida datlanir og mat sem ekki verdi byggt 4. ba stangist yfirlit krafha
medalgongustefnanda & innbyrdis, par sem farid sé fram a greidslur vegna tjons
sem og leigu fyrir einn og halfan manud, en varla hefdi medalgongustefnanda verid
unnt ad taka vid hiisn@dinu, skipta um lasingar o.fl. ef husid hefdi enn verid i
utleigu til stefnanda.

Stefnandi kvedst visa til akvordunar kaerunefndar husamala fra 6. desember
2010 en hun hafi alfarid hafnad krofum medalgongustefnanda um baetur vegna



skemmda, prifa, vidgerda og annarra atrida. Kr6fu um husaleigu hafi einnig verio
hafnad, a0 pvi undanskildu ad fallist hafi verio 4 a0 stefnandi eigi ad greida leigu
fyrir tveer sidari vikur jaliméanadar, alls 100.000 kronur. Sé tekid fram i akvordun
keerunefndar hisamala ad ekki skuli koma til greidslu ur dbyrgdartryggingu hja
NBI hf. vegna pessa.

Um lagarok visar stefnandi til laga nr. 31/1990, um kyrrsetningu, 16gbann,
o.fl., einkum akvada 1. mgr. 24. gr. og 1. mgr. 36. gr. um skilyrdi 16gbanns og
stadfestingarmals. Visist til hiisaleigulaga nr. 36/1994, sérstaklega VII. kafla um
greidslu husaleigu og tryggingar og akveaedi 2. mgr. 34. gr. og 40. gr., XI. kafla um
lok leigusamnings, uppsdgn o.fl., einkum 58. og 59. gr. og XIII. kafla um skil
leiguhuisnadis, einkum 63., 64. og 65. gr. auk XIV. kafla um uttekt leiguhtisnadis.
bé er visad til almennra meginreglna samninga- og kréfuréttar um samninga og
abyrgdir. Vardandi medalgdngu og heimild til hennar visist til 20. gr. laga nr.
91/1991, um medferd einkamala. Krofu um malskostnad byggir stefnandi & 1. mgr.
130. gr. sdmu laga og krafa um ad tekio verdi tillit til virdisaukaskatts byggist a
16gum nr. 50/1988, um virdisaukaskatt.

IV.

Krofugerd stefnanda i adalsok malsins er grundvollud & pvi ad hann hafi
ekki valdid medalgongustefnanda tjoni eins og sa sidarnefndi heldur fram. Er
pannig i malinu undirliggjandi agreiningur peirra um pad, hvort tjon hafi ordid og
hvort stefnandi beri 4byrgd 4 pvi gagnvart medalgdngustefnanda.
Medalgongustefnandi a 1 raun pa hagsmuni, sem mal petta snyst um, og hefoi
stefnandi pvi purft ad beina kréfu sinni jafnframt ad medalgongustefnanda. Verdur
ad telja a0 toluvert skorti &4 samhengi krafna stefnanda annars vegar og
malsastaedna hins vegar og verdur ekki litid svo 4 ad ur pvi hafi verid beett pott sa,
sem raunverulega hagsmuni hefur af malinu, hafi medalgongustefnt sér inn i malid.
A0 pessu virtu verdur talid ad krofugerd stefnanda 1 adalsok uppfylli ekki skilyrdi
akvaeda 80. gr. laga nr. 91/1991, um meodferd einkamala. Verdur krofum stefnanda i
adalsok pvi visad fra domi an krofu.

Vid pingfestingu malsins 2. september 2010 pingfesti medalgéngustefnandi
medalgdngustefnu 4 hendur stefhanda og stefnda i adalsok. Var pa bokad i pingbok
ad medalgongustefndu, Einar Skuli og NBI hf., métmeltu ekki medalgdngunni og
fengu peir sameiginlegan frest til ad leggja fram greinargerdir i medalgéngusok.
Greinargerd Einars Sktla var 16gd fram 16. desember sama ar en af halfu NBI hf.
var pvi lyst yfir ad hann myndi ekki leggja fram greinargerd. Vid fyrirtéku malsins
17. januar sl. benti logmadur stefnanda 4 ad stefndi hefoi ekki 14tid malid til sin
taka og pvi kynni ad leika vafi 4 pvi ad skilyrdi aukamedalgdngu veru fyrir hendi.
Fallast ma 4 ad aukamedalganga samkvamt 20. gr. laga nr. 91/1991, um medferd
einkamala, veiti ekki pridja manni heimild til ad bera upp malsastedu til studnings
kréfu annars upphaflegs malsadilans, sem sa vill sjalfur ekki halda fram. Hins
vegar pykir 1jost, eins og a0ur er rakid, ad medalgongustefnandi hafi fert fram
haldbeer rok fyrir pvi ad hann hafi af 66rum orsokum haft 16gvarda hagsmuni af
patttoku 1 malarekstrinum. Verdur krofu medalgongustefnanda pvi ekki hatnad af
pessum sokum.



Eins og adur er rakid gerir medalgdngusteftnandi pa krofu, auk krofunnar
um ad honum verdi heimilud medalganga i malinu, ad stefndi, NBI hf., verdi
syknadur af 6llum kréfum stefnanda. Krofugerdin er 6ndkvem ad pvi leyti ad hun
Iytur ekki ad peim hagsmunum sem medalgéngustefnandi virdist po telja sig hafa
af nidurstodu malsins, p.e. hvorki hugsanlegum skadabotum ur hendi stefnanda
vegna a&tladra skemmda 4 hinu leigda husnadi né 60ru tjoni, sem
medalgdngustetnandi taldi sig hafa ordid fyrir af voldum stefnanda. Er
malatilbunadur medalgdngustefnanda svo 6skyr ad hann uppfyllir ekki skilyrdi 80.
gr. laga nr. 91/1991, um medferd einkamala, og verdur krofu hans pvi visad fra
domi an krofu.

Med visan til alls framanritads er malinu i heild visad frd domi.
Eftir atvikum pykir rétt ad hver adili beri sinn kostnad af mélinu.
Arnfridur Einarsdéttir héradsdomari kvedur upp dém pennan.

Uppkvadning domsins hefur dregist vegna embattisanna domarans.
Urskurdarord:
Mali pessu er visad fra domi.

Malskostnadur fellur nidur.

Arnfriour Einarsdottir.



