URSKURDUR
Héradosdoms Reykjavikur 13. desember 2011 i mali nr. E-4580/2010:
Arion banki hf.

(Sigurour Guomundsson hdl.)

gegn
Heetti ehf.

(Olafur Eiriksson hrl.)

Mal petta sem tekid var til urskurdar um fravisunarkréfu stefnda hinn 20.
oktober sl. er hofdad med stefnu birtri 16. jini 2010.

Vid domsuppsogu er gett dkvaeda 1. mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991.

Stefnandi er Arion banki hf., Borgartuni 19, Reykjavik.

Stefndi er Hattur ehf., Kringlunni 5, Reykjavik, fyrirsvarsmadur Karl Emil
Wernersson, kt. 000000-0000, Engihlid 9, 105 Reykjavik.

Doémkrofur stefnanda eru paer ad stefndi verdi demdur til ad greida
stefnanda skuld ad fjarhaed 4.869.865,58 svissneskir frankar, 201.999.288 japonsk
jen og bankakostnad 1.500 kr. 4samt drattarvoxtum sem eru 11,94833% af
4.869.865,58 svissneskum fronkum fra 15.06.2009 til greidsludags og 11,98625%
af' 201.999.288 japonskum jenum fra 15.06.2009 til greidsludags, allt ad
fradregnum eftirfarandi innborgunum:

Dags. 24.11.2009 ad upphao 101.430,82 svissneskir frankar og 4.183.494
japonsk jen, dags. 31.01.2010 ad upphad 3.834,25 svissneskir frankar og 157.489
japonsk jen, dags. 31.01.2010 ad upphaed 6.584,59 svissneskir frankar og 270.457
japonsk jen, dags. 15.03.2010 ad upphad 10.067,48 svissneskir frankar og 413.711
japonsk jen, dags. 13.04.2010 ad upphaed 5.282,26 svissneskir frankar og 216.877
japonsk jen, dags. 23.04.2010 ad upphad 3.227,58 svissneskir frankar og 132.475
japonsk jen, dags. 07.05.2010 ad upphaed 2.174,44 svissneskir frankar og 89.210
japonsk jen.

Pba er krafist malskostnadar.



Af halfu stefnda er pess adallega krafist, ad krofum stefnanda verdi visad fra
domi. Til vara er pess krafist ad stefnufjarhaed verodi lakkud verulega.

[ badum tilvikum krefst stefndi greidslu méalskostnadar.

Krafa stefnda um fravisun er til arlausnar hér.

Stefnandi métmeelir krofu stefnda um fravisun mals pessa. Hann kvedst
byggja kréfu sina 4 lanssamningi nr. 4917 milli stefnda, Hattar ehf., sem lantaka og
Kauppings banka hf., (ni Arion banki hf.) sem lanveitanda. Med ldnssamningnum,
dagsettum 2. april 2007, sem frammi liggi i malinu hafi lanveitandi lanad stefnda
jafnvirdi 402.200.000 krona i eftirfarandi myntum og hlutféllum: 70% i
svissneskum fronkum og 30% 1 japdnskum jenum.

Samkvaemt 2. gr. [anssamningsins skyldi lantaki endurgreida lanid med 36
greidslum & eins méanadar fresti, i fyrsta sinn hinn 1. mai 2007. Hinn 15. mai 2007
hafi verid gerdur vidauki vid lanssamninginn par sem afborgun fyrsta gjalddaga
lansins hafi verid frestad til 15. jani 2007. Hinn 9. desember 2008 hafi verid gerdur
vidauki vid lanssamninginn par sem afborgunum hofudstols og vaxta hafi verid
frestad 1 sex manudi. Skyldi lantaki p4 endurgreida eftirstodvar lansins med 12
greidslum 4 eins manadar fresti, i fyrsta sinn hinn 15. jani 2009.

Samkveemt 1. 1i0 3. gr. lanssamningsins skyldu lanshlutar lansins, 1 6drum
myntum en evrum, bera breytilega vexti sem skyldu vera LIBOR vextir eins og peir
akvardist fyrir viokomandi gjaldmidil hverju sinni fyrir viokomandi vaxtatimabil,
tveimur virkum bankadégum fyrir upphaf hvers vaxtatimabils ad viobettu 1,75%
vaxtaalagi.

Vextir skyldu reiknast pannig ad 4 arsgrundvelli er margfaldad med
raunverulegum fj6lda daga og deilt i med 360. Vextir skyldu reiknast fra
utborgunardegi lansins og greidast eftir 4, 4 gjalddogum pess. Hvert vaxtatimabil
skyldi vera einn manudur.

Samkvaemt 6. 1id 3. gr. lanasamningsins ber stefnda ad greida drattarvexti af
gjaldfallinni fjarhad, i erlendum myntum, fra gjalddaga til greidsludags.
Drattarvextir lansins skulu vera vaxtagrunnur, auk 1,75% vaxtadlags sbr. gr. 3.1., ad
vidbettu drattarvaxtaralagi sem skal vera 10%. Vaxtagrunnur eru LIBOR vextir
eins og peir dkvardast fyrir vidkomandi gjaldmidil hverju sinni fyrir vidkomandi
vaxtatimabil, tveimur bankadégum fyrir upphaf hvers vaxtatimabils. Tveimur
bankaddgum fyrir gjalddaga lansins voru LIBOR vextir fyrir japonsk jen 0,23625%
og 0,19833% fyrir svissneska franka sbr. dskj. nr. 15. Vaxtagrunnur auk vaxtaalags
ad vidbettu drattarvaxtaalagi er 11,98625% fyrir japonsk jen og 11,94833% fyrir
svissneska franka.

Gjalddagi lansins hinn 15. juni 2009 hafi ekki verid greiddur. Skuld
samkvamt lanasamningnum hinn 15. juni 2009 hafi verid 4.869.865,58 svissneskir
frankar og 201.999.288 japonsk jen og bankakostnadur 1.500 krénur. Inn 4 skuldina
hafi verid greiddar pessar innborganir:



Dags. 24. névember 2009 101.430,82 svissneskir frankar og 4.183.494 og
japonsk jen, dags 31. januar 2010 3.834,25 svissneskir frankar og 157.489 japonsk
jen, dags 31. januar 2010 6.584,59 svissneskir frankar og 270.457 japonsk jen,
dags. 15. mars 2010 10.067,48 svissneskir frankar og 413.711 japdnsk jen, dags.
13. april 2010 5.282,26 svissneskir frankar og 216.877 japdnsk jen, dags. 23. april
2010 ad 3.227,58 svissneskir frankar og 132.475 japonsk jen, dags. 7. mai 2010
2.174,44 svissneskir frankar og 89.210 japdnsk jen og kvedur stefnandi tillit verda
tekid til pessa vid uppgjor krofunnar.

Stefnda hafi verid tilkynnt um vanskilin med innheimtubréfi dagsettu 3.
mars 2010. Eftirstodvar skuldarinnar hafi ekki fengist greiddar pratt fyrir
innheimtutilraunir og sé pvi naudsynlegt ad hofda mal til greidslu hennar.

Samkvaemt almennum reglum krofuréttarins og meginreglu
samningsréttarins um skuldbindingagildi loforda og skyldu til ad efna samninga
beri stefnda ad greida krofuna. Vardandi varnarping visast i I. 1id 17. gr.
lanssamningsins.

Med heimild 1 16gum nr. 125/2008 hafi Fjarmalaeftirlitio akvedio ad taka
yfir vald hluthafafundar Kauppings banka hf., kt. 000000-0000, og vikja stjorn
bankans og skipa skilanefnd yfir hann. Akvérdun pessi sé dagsett 9. oktober 2008.
Med akvordun Fjarmalaeftirlitsins dagsettri 22. oktober 2008 hati radstdfun eigna
og skulda Kauppings banka hf. til Arion banka hf., verid dkvedin.

Visad er til almennra reglna krofuréttarins og meginreglna
samningaréttarins um skuldbindingargildi loforda og skyldu til ad efna samninga,
en reglur pessar f4 m.a. stod 1 l6gum nr. 7/1936. Krofur um drattarvexti stydur
stefnandi vid 3. gr. 1 samningi adila, sbr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu. Krafan um malskostnad stydst vid 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991
um medferd einkamala. Krafa um virdisaukaskatt af malflutningspoknun sé reist a
16gum nr. 50/1988. Stefnandi sé ekki virdisaukaskattskyldur og beri honum pvi
naudsyn til ad fa dom fyrir skatti pessum ur hendi stefndu. Um adild visast til 100.
gr. a. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki og dkvordunar Fjarmalaeftirlitsins.
Vardandi varnarping visast til 3. mgr. 42. gr. laga nr. 91/1991.

Stefndi lysir malavoxtum svo ad i desember 2006 hafi hann s6tt um lan fra
stefnanda til greidslu kaupverds fasteignarinnar ad Sidumula 20-22, Reykjavik.
Hinn 21. desember 2006 hafi verid sampykkt i lananefnd forvera stefnanda,
Kauppings banka hf., ad veita stefnda lan ad fjarhaed 400.000.000 krona tengt
myntkorfunni japonsk jen 30% og svissneskir frankar 70%. Sampykkt hafi verid ad
lanio skyldi bera vexti sem jafngiltu REIBOR eda LIBOR voxtum auk 1,75%
vaxtaalags.

Stefnandi hafi tilkynnt stefnda um lanssampykkid med télvuposti hinn 16.
mars 2007.

Stefndi hafi 4 pessum tima fengid afhent fra stefnanda greidsluaatlun sem
synt hafi fram 4 aaetladar greidslur 4 laninu i islenskum krénum



Hinn 30. mars 2007 hafi fengist sampykki fyrir pvi ad lansfjarhadin yroi
hakkud 1 402.200.000 krénur 1 peim tilgangi ad utreidd fjarhaed yroi 400.000.000
kréna likt og stefnda hafi verid naudsynlegt vegna kaupa sinna a fasteigninni ad
Sidumula 20-22, Reykjavik.

Hinn 30. mars 2007 hafi stefndi fengid utgefid skilyrt vedleyfi fra seljanda
fasteignarinnar ad Sioumula 20-22, Reykjavik, Esjuborg ehf., par sem stefnda hafi
verid heimilad ad vedsetja eignina sem kaupa hafi att gegn stadfestingu stefnanda a
pvi ad 400.000.000 krona yroi radstafad beint inn 4 bankareikning Esjuborgar ehf.

Hinn 2. april 2007 hafi stefndi og stefnandi gert med sér lanssamning pann
sem stefnandi geri krofur um greidslur samkvemt mali pessu. Hinn 10. april 2007
hafi lansfjarhedin ad fradregnum lantokukostnadi, pad er 400.000.000 kréna, verid
greidd af stefnanda inn 4 reikning Esjuborgar ehf. { samraemi vid dkvadi hins
skilyrta vedleyfis.

Samkvaemt dkvedum lanssamningsins skyldi stefndi endurgreioa 1anid med
36 greidslum & eins manadar fresti, i fyrsta sinn 1. mai 2007, og skyldi hver
greidsla nema 1/240 hluta lansins. A sidasta gjalddaga, sem pa hafi att ad vera 1.
mai 2010, skyldi stefndi greida eftirstoovar lansins nema heimild hefdi fengist til
framlengingar pess.

Med skilmalabreytingu, dags. 15. mai 2007, hafi endurgreidsluskilmalum
lanssamningsins verid breytt pannig ad fyrstu atborgun hafi verid frestad til 15. jini
2007 og adrir gjalddagar breyst til samraemis vid pad.

Med skilmalabreytingu, dags. 9. desember 2008, hafi
endurgreidsluskilmalum verid breytt 4 ny pannig ad endurgreida atti 1anid med 12
greidslum 4 eins méanadar fresti, peirri fyrstu 15. juni 2009, og skyldi hver greidsla
nema 1/240 hluta lansins. A sidasta gjalddaga sem pé hafi att ad vera 15. juni 2010
skyldi stefndi greida eftirstodvar lansins nema heimild hefoi fengist til
framlengingar pess.

Stefndi hafi sidan greitt paer afborganir sem tilteknar séu i stefnu, hinn 9.
desember 2008, alls 7 gjalddaga af 12. Stefnandi hafi ekki veitt heimild til
framlengingar lansins og hafi nu stefnt stefnda til endurgreidslu pess ad fullu i
erlendum myntum.

Af halfu stefnda er 4 pad bent ad lansfjarhad samningsins s¢ einungis
tilgreind 1 islenskum krénum, en 1 tilteknu hlutfalli i erlendum myntum. Fjarhad
myntanna sé ekki frekar tilgreind i samningnum. I lanssamningnum komi fram ad
skuldfeera skuli prjé reikninga stefnda, nr. [...] (svissneskir frankar), nr. [...]
(japonsk jen) og nr. [...] (islenskar kronur). Hins vegar beri greidslukvittanir vegna
lanssamningsins med sér, ad islenskir reikningar stefnda hafi verid skuldferdir fyrir
afborgunum. bvi virdist fyrrgreint akvaedi lanssamningsins einungis hafa verid til
malamynda. Stefndi kannist sidan ekki vid ad hafa 6skad eftir stofnun
bankareikninga i japonskum jenum og svissneskum fronkum.



Afborganir hafi verid skuldferdar an beioni stefnda af reikningi hans i
islenskum kronum. Eftir pa skuldfeaerslu virdist sem stefnandi hafi, 4n beidni
stefnda, 14tid fara fram meint gjaldmidlavidskipti og feert andvirdi peirrar fjarhadar
inn 4 reikninga stefnda nr. [...] og nr. [...]. Stefndi hafi aldrei fengid neinar
upplysingar um umradd meint gjaldmidlavidskipti og virdist pvi eingdngu hafa
verid um malamyndafzrslu ad reda en ekki raunveruleg gjaldmidlavidskipti.
Stefnandi beri ad minnsta kosti sonnunarbyrdina fyrir 6dru.

A0 auki megi benda 4 ad onnur gégn malsins, svo sem greidsluaatlun,
tolvuskeyti og lanssampykki beri med sér ad tilgangur adila hafi verid s4 ad lana
fjarhad i islenskum krénum.

Ljost s¢ ad lansfjarhadinni hafi verid varid til kaupa a fasteign par sem
kaupverdid hafi verio i islenskum kronum. b4 liggi einnig fyrir ad pratt fyrir
akvaedi lanssamningsins um ad leggja @tti lansfjarhadina inn 4 tiltekna
gjaldeyrisreikninga hafi lansfjarhadin verio milliferd af stefnanda 1 islenskum
kronum & bankareikning Esjuborgar ehf. skv. akvedum skilyrts vedleyfis.

bvi er alfarid méotmeelt ad kvittanir frd bankanum og malamyndafzrsla
gjaldmidla inn 4 reikninga stefnda syni fram 4 ad gjaldeyrisvidskipti hafi fario
fram. Stefndi telur einsynt ad par s¢ um tolvuferslur ad raeda an tengingar vid
nokkur gjaldmidlavidskipti. Stefndi telur einsynt ad engin eiginleg
gjaldeyrisvidskipti hafi farid fram.

Stefndi telur pad sama eiga vid um allar per kvittanir sem stefnandi hafi
lagt fram vardandi innborganir & skuldina.

Af framangreindu leidi ad hér sé ekki um ad reda lan i erlendri mynt, heldur
i raun lan i islenskum krénum hvers hofudstoll breytist midad vid gengi erlendra
gjaldmidla sem tilgreindir séu, enda hafi pad verid greitt ut i islenskum kronum og
islenskir bankareikningar skuldferdir fyrir greidslu vaxta og afborgana.
Lanssamningurinn feli pannig i sér 6heimila verdtryggingu sem brjoti i baga vid
akvaedi 13. og 14. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001

Af halfu stefnda er byggt 4 pvi ad krafa stefnanda sé pvi ekki reifud med
tilliti til pess ad um sé ad rada lansfé 1 islenskum kronum, bundid vid gengi
erlendra gjaldmidla. S¢é krafa stefnanda svo vanreifud ad ekki s¢ unnt ad fella dom i
malinu i naverandi buningi. I stefnu komi fram ad gjalddagi lans stefnda fra 15.
juni 2009 sé 6greiddur og fullyrt ad pann dag hafi 61l skuld stefnda verid fallin &
gjalddaga.

bratt fyrir petta liggi fyrir ad eftir 15. jini 2009 hafi umtalsverdar fjarhadir
verid greiddar inn 4 14nid med sj6 innborgunum, i fyrsta skipti hinn 24. névember
2009. Auk pess liggi fyrir ad lokagjalddagi lansins hafi ekki verid 15. jani 2009
heldur 15. juni 2010. Petta sé medal annars stadfest i stefnu par sem segi:

,,Pann 09.12.2008 var gerdur vidauki vid lanssamninginn par sem
afborgunum hofudstols og vaxta var frestad i sex manudi. Skyldi lantaki pa
endurgreida eftirstodvar lansins med 12 greidslum 4 eins méanadar fresti, 1 fyrsta
sinn pann 15.06.2009.



bao s¢ pvi verulegt innra 6samrami i malatilbunadi stefnanda. Vid lestur
peirra skjala sem stefnandi lagdi fram vid pingfestingu malsins fzest engin utskyring
a pvi hvers vegna stefnandi midar domkréfu sina vio ad skuld stefnda hafi verio
gjaldfallin pann 15. juni 2009.

[ stefnu segir ad stefnda hafi verid tilkynnt um vanskil sin med
innheimtubréfi dags. 3 mars 2010. { umraeddu innheimtubréfi er stefnda tilkynnt
hver heildarskuld hans vid stefnanda sé og fullyrt ad 14nid hafi verid i vanskilum
sidan 15. jini 2009 og ad af peim sokum hafi stefnandi gjaldfellt 14nid 1 heild sinni.
Ekkert kemur fram um pad i umreddu innheimtubréfi, frekar en i stefnu pessa
mals, hvada gjalddagi sé i vanskilum né hvernig pad geti samrymst peirri stadreynd
a0 stefnandi hefur greitt alls 7 innborganir inn 4 1anid sidan 15. juni 2009 ad pad
hafi verid i vanskilum sidan pa. Hvergi i malinu er samtimatilkynning um
gjaldfellingu pann 15. jini 2009. Er pvi métmeelt ad 1anid hafi verid gjaldfellt &
peim degi.

AQ lokum er byggt 4 pvi a0 par sem ekki liggi frammi Utreikningur fyrir
krofu stefnanda 1 islenskum kronum pa sé¢ dmogulegt fyrir réttinn ad atta sig & pvi
hver fjarkrafa stefnanda sé i raun og veru.

Stefnandi telur framangreint fela i sér ad stefna i mali pessu uppfylli ekki
skilyrdi 1. mgr. 80. gr. einkamalalaga, pa sérstaklega d- og e-lidar, enda er
gjalddagi domkrofu stefnanda 4 reiki og malsastedur 6ljosar og 6samrymanlegar
innbyrdis.

NIDURSTADA

A forsidu lanssamnings adila segir: ,,Lanssamningur i erlendum myntum
milli Kauppings Banka hf. sem lanveitanda og Héttar ehf. sem lantaka.*

[ 2. gr. samningsins segir ad lantaki lofi ad taka ad lani og lanveitandi ad
lana ,,ad jafnvirdi islenskar kronur 402.200.000,- [...] i eftirfarandi erlendum
myntum: CHF 70% JPY 30%. { fylgiskjali vid lanssamning par sem fram kemur
beidni um Utborgun samkvaemt lanssamningi er visad til lanssamnings ad jafnvirdi
402.200.000 islenskar kronur, i svissneskum fronkum og japonskum jenum. ba
segir i umbodi forsvarsmanns lantaka til Gunnars Gunnarssonar, sem undirritadi
lanssamninginn, ad Gunnari s¢ veitt ,,6takmarkad umbod til ad undirrita
kaupsamning vegna fasteignar ad Sidumula 20-22, Reykjavik og lanasamning vid
Kaupthing Banka hf. vegna somu fasteignar ad fjarhad 400.000.000 kr. auk
lantokukostnadar®. 1 vidauka vid lanssamning fra 15. mai 2007 er visad til
lanssamnings ad ,,jafnvirdi kr. 402.200.000 i erlendum myntum®. og sama ordalag
kemur fram i vidauka vid lanssamning fra 9. desember 2007. Pa kemur fram i
sidastgreindum vidauka ad skilmalabreyting sem fram kemur i vidaukanum s¢ hao
pvi skilyrdi ad lantaki greidi manadarlega 2.600.000 krénur inn & handvedsettan
reikning lantaka hja bankanum. Af t6lvuposti fra 30. mars 2007 sem liggur frammi
i malinu verdur radid ad lansupphed til stefnda var haekkud um 2,2 milljonir kréna
pannig ad peir fengju um 400 milljonir greiddar. Fram kemur & kvittun fyrir
innborgun dagsettri 10. april 2007 ad stefndi greidir 400.000.000 kronur inn &



reikning Esjuborgar ehf. skv. skilyrtu vedleyfi. Hinn 30. mars 2007 veitti Esjuborg
ehf. stefnda heimild til ad vedsetja eignirnar Sidumula 20 og 22 fyrir
tryggingarbréfi allt ad fjarhad 450.000.000 krona, sem samkvemt gr. 6.1. 1
lanssamningi adila skyldi til tryggingar laninu, med pvi skilyrdi ad Kaupping banki
hf. abyrgdist ad radstata 400.000.000 kr. af andvirdi lansins inn & reikning
Esjuborgar ehf.

Af framaroktu ma sja ad hvorki i lanssamningi adila né vidaukum vid hann
eru fjarhadir tilgreindar 1 erlendri mynt heldur notad ordalagid ,,ad jaftnvirdi*. ba er
1j6st af gognum malsins ad tilgangur lantdku stefnda var sa ad fjadrmagna kaup &
tilteknum fasteignum hér i borg og greida seljanda peirra 400.000.000 krona .
bannig greiddi forveri stefnanda lansfjarhadina i islenskum krénum inn a reikning
Esjuborgar ehf. hinn 10. april 2007.

begar til pess er litid ad einu fjarhadirnar sem tilgreindar eru i lanssamningi
adila og vidauka vid hann eru i islenskum krénum og litid til radstofunar
lansfjarhadarinnar inn a reikning Esjuborgar ehf. svo og hver tilgangur stefnda var
med lantdku sinni pykir verda 4 pvi ad byggja ad lantaka stefnda hafi i reynd verid i
islenskum kronum en h6fudstoll 1ansins skyldi breytast midad vid gengi erlendra
gjaldmidla. bykja ferslur forvera stefnanda um gjaldeyrisreikninga stefnda ekki
hagga pessari stadreynd. Malid er hins vegar ekki reifad af halfu stefnanda med
tilliti til pessa og pykir pad slikur annmarki 4 malatilbunadi hans ad pegar af peirri
astedu verdur ekki hja pvi komist ad visa mali pessu frd domi svo sem krafist hefur
veri0 af stefnda.

Med visan til 2. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 verdur stefnandi deemdur til
a0 greida stefnda 500.000 krénur 1 mélskostnad.

URSKURDARORD

Mali pessu er visad fra domi.

Stefnandi greidi stefnda 500.000 kronur 1 malskostnad.

Allan V. Magnusson



