DOMUR
Héradosdoms Reykjavikur fimmtudaginn 10. juni 2010 i mali nr. E-30/2010:
Haraldur Haraldsson

(Skarphédinn Pétursson hrl.)

gegn
Hrefnu Kristinu Hannesdottur

(Jén Por Olason hdl.)

Mal petta, sem domtekid var 11. mai sl., er h6foad med stefnu birtri 17.
desember 2009.

Stefnandi er Haraldur Haraldsson, Klapparhlid 3, Mosfellsba, en stefnda er
Hrefna Kristin Hannesdottir, Sydra-Fjalli 1, Pingeyjarsveit.

Domkrofur stefnanda eru paer ad stefnda verdi demd til pess ad gefa ut afsal
til stefnanda fyrir 30% eignarhlut ad jordinni Sydra-Fjalli 1, Pingeyjarsveit,
landnamer 153969, vedbandalausum, 4samt 61lu pvi sem fylgja ber ad engu
undanskildu, ad viologdum 15.000 kronum i dagsektir fyrir hvern dag sem pad
dregst umfram 15 daga fra domsuppsogu. Pa er pess krafist ad stefnda verdi demd
til pess ad greida stefnanda malskostnad ad mati domsins eda samkvaemt
malskostnadarreikningi.

Af halfu stefndu er pess krafist ad huin verdi syknud af 6llum kréfum
stefnanda i mali pessu. Pa krefst stefnda pess, ad stefnandi verdi demdur til ad
greida stefnda malskostnad ad skadlausu samkvamt malskostnadarreikningi. Loks
er pess krafist ad drattarvextir leggist 4 malskostnadarkrofu 1 samraemi vid akvaeodi
laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

L.

Stefnandi kvedur malavexti pa, ad med kaupsamningi 6dagsettum i
desember, sem undirritadur var 27. desember 1989, keypti stetnandi 30%
eignarhlut i jordinni Sydra-Fjalli 1 i Pingeyjarsveit, landnimer 153969, af stefndu.
Kaupverdid nam 2.000.000 kronum, sem skyldi greida i peningum og skyldi
eignarhlutinn athentur vedbandalaus. Stefnandi greiddi kaupverdid ad fullu 29.
desember 2009. Afsal hefur ekki verid gefid t en stefnandi kvedst margitrekad
hafa 6skad eftir pvi. Med bréfi, dagsettu 17. september 2009, lysti steftnandi pvi yfir
ad ekki yroi lengur bedid med utgafu afsals og skoradi 4 stefndu ad undirrita afsal,



sem fylgdi bréfinu, en ella yrdi leitad til domstola. Ekkert svar barst fra stefndu.

A0 60ru leyti lysir stefnandi addraganda vidskiptanna 4 pann veg ad stefnda
keypti Syora-Fjall 1 pann 4. ndvember 1989 en stefnda hafdi pa verid dbtiandi a
jordinni 4samt sambylismanni sinum, Arnari Andréssyni, fra arinu 1985. Kaupverd
allrar jardarinnar nam 2.000.000 krona. Stefnda hafoi hins vegar ekki handbeert fé
til kaupanna og leitadi pvi til stefnanda um ad hann myndi ganga inn i kaupin ad
hluta. Samdist um a0 stefnandi myndi greida kaupverdid ad fullu en pess i stad
eignast 30% af jordinni. I kjolfarid greiddi stefnandi kaupverd jardarinnar beint til
seljenda, stefnda eignadist jordina og kaupsamningi um hana var pinglyst 11.
jantar 1990.

II.

Stefnda gerir athugasemdir vid framangreinda malavaxtalysingu stefnanda.
Hun kvedur upphaf malsins mega rekja til pess, ad pann 2. juli 1987 gerdu adilar
malsins med sér leigusamning um veidisvaedi Laxar 1 Adaldal fyrir jordum Sydra-
Fjalls 1 og 2 4samt veidisvadi i Eyvindarlaek fyrir somu jordum. Tilheyrdi jordinni
ein heil stong 1 Laxa en stangarpartur i Eyvindarlaek. Samningurinn var til 8 ara og
skyldi leigutaki, stefnandi i mali pessu, greida stefndu 100.000 krénur 4 ari ad
vidbattum verdbotum fyrir veidiréttinn. Stefnandi hafdi po einnig 1j40 mals a pvi
ad hann geeti fengid stangveidiréttinn til lengri tima en pad var hins vegar 6heimilt
samkvemt pagildandi 16gum nr. 76/1970, um lax- og silungsveidi.

A pessum tima var einungis hluti jardarinnar i eigu stefndu en hiin og
eiginmadur hennar unnu ad pvi ad eignast hana ad fullu. A seinni hluta arsins 1988
hillti undir samkomulag vid adra eigendur jardarinnar og 14 pa fyrir, ad kaupverd
hennar yrdi um pad bil 2.000.000 kréna. bar sem stefnda hafdi ekki handbeert fé til
kaupanna, leitadi hun leida til ad fjarmagna kaupin. Stefnandi vissi um st60u mala
og baudst pvi til ad ,,lana* stefndu fjarhaed og fékk i stadinn veidirétt jardarinnar i
Lax4 1 20 ar. Var pa m.a. horft til pess ad leigufjarhadin 4 framangreindum
leigusamningi um stangveidiréttinn var 100.000 kronur 4 ari ad vidbattum
verobotum. Pad sé hins vegar alrangt ad stefnda hafi leitad til stefnanda 1 pvi skyni
ad hann gengi inn 1 kaupin 4 jordinni ad hluta.

Stefnandi hafi verid mjog dhugasamur um stangveidiréttinn i Laxa og viljad
leigja hann i sem lengstan tima. Fai petta stadfestingu i bréfi Jons Steinars
Gunnlaugssonar, paverandi hastaréttarlogmanns, til stefnanda, dagsettu 24.
november 1988, sem er svarbréf vid bréfi stefnanda, dagsettu 10. november sama
ar. Me0 bréfinu er 1l6gmadurinn ad svara fyrirspurn stefnanda um stangveidiréttinn.
Stefnandi hafi kynnt sér bréfid og athent stefndu afrit af pvi 4 arinu 1989. Stefnda
hafi hins vegar ekki tekid i mal ad stefnandi yrdi sameigandi ad jordinni enda hafi
pad i raun aldrei stadid til, malid hafi af halfu stefnanda einvérdungu vardad leigu &
stangveidiréttindum i Laxa.

Ad endingu sampykkti stefnda ad leigja stefnanda 0t stangveidiréttinn fyrir
jordinni 1 20 ar og var i pvi sambandi m.a. horft til samningsins fra 2. juli 1987 par
sem arsleigan var akvedin 100.000 krénur. Pa fjarmuni, sem stefnda fengi 1 sinn
hlut fyrir pessi réttindi, myndi hiin nota til ad greida kaupverd jardarinnar. bar sem



umraeddur samningur var i andstodu vid 4. mgr. 2. gr. pagildandi laga um lax- og
silungsveidi, ad pvi leyti ad leigusamningur um stangveidirétt matti ekki vera lengri
en til 10 4ra, krafdist stefnandi tryggingar fyrir peim réttindum sinum. Akvadu
adilar pvi ad tryggingin myndi felast i malamyndakaupsamningi.

Stefnda keypti pann hluta jardarinnar, sem ekki var 1 hennar eigu, pann 4.
november 1989. Kaupvero hlutarins var 2.000.000 krona sem skyldi greida i
reidufé. Oumdeilt er ad stefnandi greiddi pa fjarhaed beint til seljenda 29. desember
1989 en degi fyrr sendi stefnandi stefndu 4 faxi kaupsamning, sem stefnandi atladi
ad nota sem tryggingu fyrir leigu 4 stangveidiréttinum. Stefnandi gerdi pa krofu ad
stadfesting fengist hja jardanefnd Sudur-bingeyjarsyslu og Adaldelahreppi og voru
peir, sem gafu sampykki sitt, medvitadir um ad kaupsamningurinn var i raun
einungis tryggingaplagg fyrir stefnanda. Stefnandi undirritadi ekki samninginn og
stefnda kvedur hann ekki hafa krafist pess ad afsal yrdi gefid ut fyrr en med
askorun dagsettri 17. september 2009.

Stefnandi hefur ekkert greitt fyrir stangveidiréttindin, p.e. fra peirri greidslu
sem innt var af hendi 29. desember 1989, en st greidsla var fyrirframgreidsla fyrir
réttindin 1 20 ar. Stefnandi hefur 4 pessum 20 arum hvorki greitt opinber gjold
vegna jardarinnar né tekiod patt i kostnadi vegna reksturs jardarinnar, vidhalds og
framkvaemda.

I1I.

Stefnandi byggir krofur sinar & pvi, ad hann hafi i einu og 6llu stadid vid
akvadi kaupsamnings milli adila um kaup 4 hinum tilgreinda 30% eignarhlut i
jordinni Sydra-Fjalli 1. Hann hafi pegar innt af hendi fullt kaupverd, eins og samid
var um, og eigi pvi skilyrdislausan rétt til pess ad stefnda gefi ut afsal til sin. Visar
stefnandi til 14. gr. pagildandi kaupalaga nr. 39/1922, sem studst var vi0 i
fasteignakaupum, sbr. dom Heestaréttar {slands 4 bls. 63 i domsafni réttarins fra
arinu 1965. b4 visar stefnandi einnig til hlidsjonar til 2. mgr. 11. gr. laga nr.
40/20002 med 16gjofnun. Samkvamt 13. gr. pagildandi kaupalaga nr. 39/1922 eigi
stefnandi skilyrdislausan rétt til ad fa utgefid afsal pegar kaupverd hefur verid
greitt. Beri stefndu sem seljanda ad athenda eignarhlutinn vedbandalausan til
samraemis vid kaupsamning adila. Samkvamt ofangreindu sé 6umdeilt ad stefnandi
hafi i einu og 6llu stadid vid skuldbindingar sinar samkvamt kaupsamningi adila
og eigi pvi rétt 4 ad fa utgefio afsal vegna framangreindrar eignar. Sé pess pvi
krafist ad stefnda gefi ut afsal vegna eignarinnar i samrami vid domkroéfu ad
vidlogdum dagsektum. Verdi talid omogulegt af stefndu ad gefa Ut afsal fyrir
eignarhlutnum vedbandalausum, sé pess engu ad sidur krafist, ad stefnda gefi Gt
afsal til handa stefnanda ad viologoum dagsektum.

Til studnings krofum sinum visar stefnandi til almennra reglna samninga-
og krofuréttar um efndir fjarskuldbindinga, pagildandi laga um lausafjarkaup nr.
39/1922, fasteignakaupalaga nr. 40/2002, einkum 2. mgr. 11. gr. og 30., 31. og 32.
gr. Krofu um malskostnad byggir stefnandi & XXI. kafla laga nr. 91/1991, um
medferd einkamala, einkum 1. mgr. 130. gr. Um varnarping er visad til 3. gr.
framlagds kaupsamnings adila.



IV.

Syknukrafa stefndu er 1 fyrsta lagi byggd 4 pvi ad kaupsamningur sa, sem
stefnandi byggir malatilbinad sinn 4, hafi verid malamyndagerningur eda trygging
fyrir efndum stefndu vid stefnanda 4 samkomulagi um leigu & stangveidirétti i 20 ar
a jordinni Syora-Fjalli 1. Ekki hafi verid um a0 raeda eignayfirferslu, p.e. ad ekki
hafi att ad stofnast eignaréttur stefnanda til handa. I raun hafi pvi ekki stofnast
gildur yfirferslugerningur og af pvi leidi ad engum lagaskilyroum sé til ad dreifa,
sem réttlaeti krofu stefnanda 1 malinu.

A0 60rum kosti telur stefnda ad 6gilda beri malamyndagerninginn, sbr. m.a.
34. gr. samningalaga nr. 7/1936. Gerningurinn hafi einungis verio trygging fyrir
réttum efndum stefndu og samningnum hafi pvi ekki verid atlad ad hafa réttarahrif
samkvemt efni sinu. Stefnandi s¢ 1 vondri trt ad halda 60ru fram nu. P4 verdi
einnig ad hafa i huga stodu og pekkingu adila vid samningsgerdina. Stefnda sé
bondi, sem sé 1 6llu 6von samningsgerd, en stefhandi sé€ hins vegar paulvanur
vidskiptamadur og 61l samningsgdgn, sem liggja fyrir i malinu, séu fra honum
komin. Beri pvi ad tlka allan 4greining um efni hans og gildissvid stefnanda i
6hag. b4 byggir stefnda 4 pvi a0 gégn malsins syni ad samningnum hafi aldrei verid
tlad ad vera yfirferslugerningur. Visar stefnda pessu til studnings til bréfs Jons
Steinars Gunnlaugssonar, fyrrverandi hastaréttarlogmanns, dagsetts 24. ndvember
1988, sem stadfesti ad ahugi stefnanda laut einungis ad stangveidirétti.

[ 60ru lagi liggi fyrir, ad stefnandi for fyrst fram 4 afsal 4 grundvelli
samningsins med bréfi, dagsettu 17. september 2009, eda 20 arum eftir ad stefnandi
innti umradda greidslu af hendi. Telur stefnda ad 20 ara tomleti stefnanda a
&tludum krofum hans syni ad um méalamyndagerning hafi verid ad reda.

[ pridja lagi hafi samningnum hvorki verid pinglyst, hann dagsettur, né
undirritadur af halfu stefnda. I fjorda lagi liggi fyrir ad Adaldelahreppi hafi ekki
verid bodinn forkaupsréttur ad jordinni, likt og skylt hafi verid samkvamt 30., sbr.
32. gr., pagildandi jardalaga nr. 65/1976. Sampykki jardanefndar og
Adaldelahrepps 4 samningnum hafi einvordungu verio til madlamynda og pad
komid fram pegar stefhandi 6skadi eftir pvi vid pa adila.

[ fimmta lagi liggi fyrir ad stefnda hafi ein borid allan pann kostnad, sem
feéll til i formi opinberra gjalda og vidhalds i tengslum vid jordina, an pess ad
stefnandi hafi lagt par nokkud til. I sjotta lagi liggi ekkert fyrir um ad adilar malsins
hafi gert med sér samkomulag 4 grundvelli samningsins ad pvi er vardar nytingu
jardarinnar og skiptingu hlunninda. Ljost megi vera, ad pad hefdi verid verulega
6sanngjorn skipting 4 nytingu jardarinnar ef stefnandi pyrfti engan kostnad ad bera
i tengslum vid rekstur hennar en hirti einvérdungu einu hlunnindi hennar, p.e.
stangveidiréttinn. I pvi sambandi megi benda 4 pa stadreynd ad stefnandi hafi engar
greidslur innt af hendi til stefndu fré pvi ad hin umdeilda greidsla barst i desember
1989. Ad 6llu framangreindu virtu, telji stefnda ad stefnandi eigi ad bera
sonnunarbyrdina fyrir pvi ad ekki hafi verid um malamyndagerning ad reda. Eigi
stefnandi ekki lagalegan rétt 4 afsali fyrir 30% eignarhluta 1 j6rdinni né afleiddri
krofu um dagsektir og beri pvi ad sykna stefndu af kréfum stefnanda.



Verdi ekki fallist & pad med stefndu, a0 um malamyndagerning eda
tryggingagerning s€ ad reda, byggir stefnda einnig 4 pvi ad samningur sa, sem
stefnandi byggi krofu sinar 4, sé 6skuldbindandi fyrir stefndu 4 peim grunni ad
l6gverndadur kaupsamningur um eignarhlutinn hafi ekki stofnast. Fyrir liggi ad
hinn @tladi kaupsamningur sé éundirritadur af stefnanda, auk pess sem hann sé
hvorki rétt vottadur né dagsettur. Me0 pvi ad skjaliod er ekki undirritad af halfu
beggja adila, sé ljost ad enginn samningur hafi komist 4 og visist um pad til
meginreglna samningaréttar. Stefnda visi sérstaklega til akvaeda 7. gr. laga nr.
40/2002 um fasteignakaup, par sem kvedid s¢ 4 um undirskrift beggja adila til pess
a0 kaupsamningur um fasteign teljist gildur. Me0 pessari krofu sé skyrlega markad
hver séu skilyrdi pess ad til kaupsamnings um fasteign geti stofnast, en i pessari
formkrofu felist einnig efniskrafa um tiltekid lagmarksefni kaupsamnings um
fasteignir. Par sem samningurinn sé ekki undirritadur af badum adilum, s¢ engum
vafa undirorpid ad hann sé ekki gildur. Eigi stefnandi pvi ekki 16gvarda krofu um
utgafu afsals. Oumdeilt sé po, ad stefnandi greiddi stefndu 2.000.000 kréna arid
1989 en mal petta s¢ ekki rekid sem skuldamal, heldur vardi pad utgéafu afsals.
Stefnda myndi p6 geta haft uppi gagnkrofur til skuldajafnadar, a grundvelli
ogreiddrar leigu fyrir stangveidiréttinn, auk pess sem krafa stefnanda vaeri
audsynilega fyrnd.

Loks byggir stefnda 4 pvi, ad eins og malum s¢ hattad s¢ bersynilega
6sanngjarnt af halfu stefnanda ad bera samninginn fyrir sig, sbr. 36. gr.
samningalaga nr. 7/1936.

Teljist hinn umdeildi gerningur gildur, byggir stefnda 4 pvi ad allt ad einu
eigi a0 meta hann o6gildan samkvaemt 30., 31., 32. og 33. gr. samningalaga nr.
7/1936.

Verdi fallist 4 krofu stefnanda um utgafu afsals, byggir stefnda & pvi ad ekki
eigi ad verda vid krofu stefnanda um dagsektir, enda veri pad, eins og malum er
hattad, verulega 6sanngjarnt i gard stefndu. Sé peirri krofu pvi sérstaklega
moétmelt. Veroi fallist 4 krofu um dagsektir, sé gerd krafa um ad paer verdi
akvardadar med mun laegri fjarhad en krafist er af halfu stefnanda og ad tekid verdi
sérstakt tillit til pess, ad omdgulegt kynni ad reynast fyrir stefndu ad gefa 1t afsal
fyrir eignarhlutnum vedbandalausum.

Um lagar6k visar stefnda til almennra reglna samninga- og krofuréttar og
jafnframt til samningalaga nr. 7/1936, einkum 36. gr. sem og 30., 31., 32., 33. og
34. gr. ba visar stefnda til fasteignakaupalaga nr. 40/2002, einkum 7. gr. laganna, og
til jardalaga nr. 65/1976, einkum 30. og 32. gr. laganna. Krafa um malskostnad er
reist 4 akvaedum XXI. kafla laga nr. 91/1991, um medferd einkamala, sbr. einkum
130. gr. laganna.

V.

Vid adalmedferd malsins gafu skyrslur adilar malsins og vitnin Arnar
Andrésson, eiginmadur stefndu, Dagur Jéhannesson, fyrrverandi oddviti Adaldaela
hrepps, Stefan Vignir Skaftason, sem atti sati i jardanefnd, og Porvaldur Jonsson,



eigandi jarOarinnar ad Sydra Fjalli 2. Verda skyrslur peirra raktar eins og purfa
pykir.

[ malinu liggur frammi 6dagsett skjal sem ber yfirskriftina kaupsamningur.
bar kemur fram ad stefnda sem seljandi og stefnandi sem kaupandi geri med sér
kaupsamning um ad stefnandi kaupi af stefndu 30% af jordinni Syora Fjalli 1 1
Adaldelahreppi i Sudur-Pingeyjarsyslu 4 2.000.000 krona. Skjalid er undirritad af
stefndu sem seljanda og af eiginmanni hennar sem votti en hins vegar er par ekki ad
finna undirritun stefnanda sem kaupanda. Oumdeilt er ad skjalid er itbwiid af halfu
stefnanda og ber pad med sér ad hafa verid sent 4 faxi 28. desember 1989. b4 er
agreiningslaust ad stefnandi greiddi 2.000.000 kréona beint til seljenda jardarinnar
29. sama manadar. Agreiningur mals pessa snyst um pad, hvort stefnandi eigi 4
grundvelli framangreinds kaupsamnings rétt 4 Gitgafu afsals, eins og stefnandi
heldur fram, eda hvort einungis hafi verid um a0 reda malamyndagerning eda
tryggingu fyrir efndum stefndu vid stefnanda 4 samkomulagi um leigu &
stangveidirétti 1 20 ar eins og stefnda byggir krofur sinar 4. b4 byggir stefnda
jafnframt & pvi ad stefnandi hafi synt af sér tomlaeti, ad ekki hafi stofnast
16gverndadur kaupsamningur og ad samningurinn sé¢ 6sanngjarn.

Oumdeilt er ad addragandi vidskipta adila er s, ad stefnandi hafdi adur
verid leigutaki ad veidihlunnindum jardarinnar Syodra Fjalls 1 en 1 méalinu liggur
frammi samningur undirritadur 2. juli 1987 af stefnanda, sem leigutaka, og Arnari
Andréssyni, eiginmanni stefndu, sem leigusala, pess efnis ad leigutaki taki a leigu
veidisvaedi Laxar 1 Adaldal fyrir joroum Sydra Fjalls 1 og 2 d4samt veidisvaoi i
Eyvindarlek fyrir somu jordum. Stefnda og eiginmadur hennar voru pa dbtiendur
ad Sydra Fjalli 1. Leigutimi var atta ar og bar leigutaka ad greida 100.000 kronur 4
ari fyrir veidiréttinn. Vidauki um forkaupsrétt stefnanda, ef leigusali eignadist
jordina 4 leigutimanum, var undirritadur 9. juli sama ar. bann 4. névember 1988
gerdu stefnda og eiginmadur hennar kauptilbod i jordina Sydra Fjall 1 par sem pau
budust til ad greida 1.500.000 kronur fyrir hana og gilti tilbodid til 20. sama
manadar. Stefnda, sem var einn erfingja ad jordinni, festi loks kaup 4 jordinni 4.
névember 1989 og nam kaupverd hennar 2.000.000 kréna. Oumdeilt er ad stefndu
og eiginmann hennar skorti f€ til ad fjarmagna jardarkaupin og leitudu pau eftir pvi
vid stefnanda ad hann greiddi framangreinda fjarhad. Bar stefnda 4 pann veg hér
fyrir dominum ad stefnandi hefdi ordid vid peirri Osk.

Eins og adur er rakid, byggir stefnda syknukrofu sina adallega & pvi, ad
tilgangurinn med gerd adurnefnds kaupsamnings milli adila hafi einungis verid sa
ad tryggja stefnanda veidirétt pann, sem fylgdi jordinni. Stefnda kvad aldrei hafa
stadid til ad selja eignarhlutann. Hefur vitnid Arnar, eiginmadur stefndu, borid &
sama veg hér fyrir ddminum og kvad 2.000.000 kréna greidslu stefnanda hafa verio
fyrirframgreidslu vegna leigu 4 veidiréttindum jardarinnar i 20 ar.

Vetti vitnanna Dags Johannessonar og bPorvaldar Jonssonar stydja vetti
Arnars ad pessu leyti. Vitnid Dagur kvad Arnar hafa tekid pad fram, pegar hann
kom med framlagdan kaupsamning til hans til undirritunar, ad ekki tti ad leggja
samninginn fyrir sveitarstjorn enda @tti hann einungis ad vera trygging fyrir peim
peningum sem stefhandi hefoi 14tid stefndu hafa vegna jardarkaupanna. Kannadist
vitnid vid ad adur en til pessa kom, hefu peir Arnar ratt um pad, til hversu langs
tima maetti semja um veidirétt. Hefoi vitnid utskyrt fyrir Arnari ad slika samninga
veri ekki unnt ad gera til lengri tima en 10 ara. Vitnid Porvaldur kvad um ad raeda



malamyndasamning. Stefnandi hefdi synt dhuga 4 ad fa adgang ad veidistong Sydra
Fjalls 1 i anni og sagt vitninu fra pvi, ad hann hefdi gert samning vid Arnar um ad
hann myndi eignast stongina. Par sem ekki vaeri ad 16gum hagt ad selja veidirétt fra
jordum, hefdi verid utbuinn samningur um ad stefnandi myndi kaupa hluta af Sydra
Fjalli 1 en pd pannig ad allur rekstur jardarinnar vaeri stefnanda 6vidkomandi og ad
hann fengi adeins i sinn hlut adgang ad veidi en myndi ekki koma ad neinu leyti
nalegt rekstri & jordinni. Fram hefdi komid hja stefnanda, ad hann etti einungis ad
eignast veidiréttinn. Vitnid bPorvaldur lysti pvi adspurdur, ad vinatta hans og
stefnanda hefdi kolnad med timanum. Verdur ad lita til pessa vid mat &
triverdugleika vitnisburdar hans.

Fallist er 4 pad med stefnanda, ad sonnunarbyrdin fyrir pvi, ad framlagdur
kaupsamningur hafi verid malamyndagerningur hvilir 4 stefndu. Pegar 1iti0 er til
addraganda vidskipta adila og vettis vitna, einkum vitnisins Dags, sem rakid er hér
a0 framan, virdist [jost ad tilgangur samningsgerdar milli adila var sa ad tryggja
stefnanda veidirétt i anni, sem fylgdi jordinni, og trygging fyrir stefnanda. Auk pess
liggur fyrir ad stefnandi hafdi 4dur nytt veidirétt jardarinnar og hafdi samkvaemt
gdgnum malsins kynnt sér hvernig haga metti malum til nytingar veidiréttar til
lengri tima. P4 er 1jost, ad kaupsamningurinn var aldrei fragenginn med formlegum
haetti svo unnt vaeri ad pinglysa honum og virdist sem pad hafi aldrei stadid til.
Stefnandi hefur fullyrt ad hann hafi margoft 6skad eftir pvi ad afsal fyrir
umraeddum jardarparti yroi gefid Ut en pvi hefur stefnda métmeelt og vitnid Arnar
bar um pad fyrir ddminum, ad stefnandi hefdi einungis einu sinni dskad eftir pvi &
peim 20 arum sem lidin eru fra utgafudegi kaupsamningsins. Gogn malsins bera
med sér ad stefnandi sendi stefndu og Arnari eitt bréf, dagsett 17. september 2009,
par sem hann skoradi 4 pau ad gefa ut afsal fyrir 30% eignarhluta jardarinnar. Ad
pessu virtu verdur ad telja dsannad ad stefnandi hafi i 6nnur skipti 6skad eftir
utgafu afsals. Pa verour ekki heldur fram hja pvi litid, ad a pvi timamarki, pegar
framangreint bréf var sent, hafdi stefnandi notid veidiréttar jardarinnar i 20 ar en
samkvemt fyrri leigusamningi um veidiréttinn nam leigufjarhaedin 100.000 kronum
a ari og hafoi stefnandi pa notid veidiréttar ad fullu til samraemis vid pa fjarhao,
sem hann greiddi stefndu i upphafi.

A0 pessu virtu og med visan til pess, sem a0ur er rakid um addraganda
samningsgerdarinnar, vaetti vitna um ad tilgangurinn med framlogdum
kaupsamningi hafi verid annar en eignayfirfaersla, auk pess sem stefnandi hefur
aldrei 4 pessum 20 arum talid jardarpartinn fram til skatts sem eign sina né heldur
greitt af henni skatta og skyldur og hefur ekkert lagt til jardarinnar 4 peim tima,
verdur talid a0 stefndu hafi tekist ad gera svo liklegt a0 tittnefndur kaupsamningur
s¢ malamyndagerningur ad pegar af peirri asteedu beri ad sykna hana af 6llum
krofum stefnanda.

Samkvamt pessari nidurstodu ber ad deema stefnanda til pess ad greida
stefndu malskostnad sem pykir hafilega dkvedinn 650.000 kronur ad medtéldum
virdisaukaskatti.

Arnfridur Einarsdottir héradsdomari kvedur upp dom pennan.

Uppkvadning domsins hefur dregist vegna embattisanna domarans.



DOémsord:

Stefnda, Hrefna Kristin Hannesdottir, er sykn af krofum stefnanda, Haraldar
Haraldssonar.

Stefnandi greidi stefndu 650.000 kronur i malskostnad ad medtoldum
virdisaukaskatti.

Arnfriour Einarsdottir.



