DOMUR

Héradosdoms Reykjavikur 6. jili 2011 i mali nr. E-2756/2010:
Db. Ragnhildar Jonsdéttir

(Helgi Birgisson hrl.)

gegn

Halldori Massyni og

Olgu Sigurodardéttur

(Arnar bor Stefansson hdl.)

Mal petta, sem domtekid var 1. juni sl., er h6fdad fyrir Héradsdomi
Reykjavikur af danarbui Ragnhildar Jonsdéttur, Klapparstig 25-27, Reykjavik, &
hendur Halldori Massyni og Olgu Sigurdardottur, Austurbriin 33, Reykjavik, med
stefnu aritadri um birtingu 12. april 2010.

Domkrofur stefnanda eru paer ad stefndu verdi gert ad greida stefnanda in
solidum, 19.000.000 kr. auk vaxta samkvaemt 4. gr., sbr. 3. gr. laga 38/2001 af
stefnukréfunni pannig, med 19,0% voxtum p.a. frd 6. april 2009 til 1. mai 2009, en
med 18,0% voxtum p.a. frd peim degi til 1. juni 2009, en med 10,5% voxtum p.a.
fra peim degi til 1. desember 2009, en med 9,0% voxtum p.a. frd peim degi til 1.
jantar 2010, en med 8,5% voxtum p.a. frd peim degi til 24. mars 2010, en med
drattarvoxtum skv. 5., sbr. 6. gr. laga 38/2001 fra peim degi til greidsludags, allt ad
fradreginni innborgun stefndu 16.651.790 kr. pann 2. jani 2010.

ba krefst stefnandi malskostnadar a0 skadlausu ad mati domsins.

Stefndu krefjast syknu af krofum stefnanda.

ba er krafist malskostnadar a0 skadlausu ur hendi stefnanda.

Malsatvik

Malsatvik eru pau ad med kaupsamningi, dags. 10. september 2008, keyptu
stefndu af stefnanda ibadina a 1. had 1 husinu nr. 33 vid Austurbrin i Reykjavik, og



voru kaupin grundvollud & gagntilbodi, sem stefndu hofou sampykkt pann 20. agust
2008. Umsamid kaupverd var 35.000.000 kr. sem greidast atti pannig: Vid
kaupsamning 7.501.518 kr., vid utgafu skuldabréfs fra [buidalanasjodi 8.498.482 kr.,
vid utgafu afsals pann 6. april 2009, 19.000.000 k.

Oumdeilt er ad stefndu var gerd grein fyrir pvi vid undirritun kaupsamnings
a0 naudsynlegt veeri ad gera nyja eignaskiptayfirlysingu. Var reiknad med ad hiin
leegi fyrir vid utgafu afsals pann 6. april 2009. b4 skuldbatt seljandi sig til ad leggja
fram vi0 afsal, og fyrir lokagreidslu, stadfestingu htisfélags 4 ad allar greidslur
ibudarinnar vegna yfirstandandi framkvaemda hefou verid greiddar.

Ekki hafoi verid gengid fra nyrri eignaskiptayfirlysingu 6. april 2009 pegar
til stod a0 ganga fra afsali. Drost pad fram 1 febraar 2010 ad gengid veri fra henni
med formlegum hatti og henni pinglyst. Pa reis 4greiningur med adilum um
kostnad af peim framkvemdum sem husfélagio hafoi radgert.

Med bréfi l6gmanns stefndu til skiptastjora stefnanda, dags. 19. mars 2010,
var pess krafist ad gefid yroi ut afsal fyrir eigninni gegn greidslu stefndu &
16.828.675 kr. og ad undangengnu uppgjori seljanda 4 skuld sinni vid husfélagio,
ella yrdi lyst yfir riftun & kaupsamningi.

Med hradskeyti stefnanda til stefndu 22. mars 2010 var skorad 4 pau ad
ganga pegar fra greidslu eftirstddva kaupverds, gegn athendingu a afsali og var
veittur frestur til hadegis pann 24. mars 2010.

Med bréfi stefnanda til stefndu, dags. pann 29. mars 2010, var itrekud krafa
stefnanda um greidslu a eftirstodvum kaupverdsins, 19.000.000 kr., auka vaxta,
gegn athendingu 4 afsali fyrir eignina.

Stefndu greiddu stefnanda 16.651.790 kr. pann 2. jini 2010 sem
lokagreidslu samkvaemt kaupsamningi adila. Eftirstodvum kaupverds, 2.348.210
kr., var haldio eftir til skuldajafhadar vid gagnkrofu stefndu vegna kostnadar vid
framkvaemdir.

Stefndu hafa hafnad gagnkrofu stefndu og h6fdad mal petta til heimtu
eftirstodva kaupverdsins ad fullu.

Malsastzeour og lagarok stefnanda

Af hélfu stefnanda er tekid fram um malavexti ad vio gerd kaupsamnings
hafi komio i 1jos ad fasteignasalan hafoi ekki aflad yfirlysingar fra husfélagi um
framkvaeemdir og fyrirhugud verkefni eins og henni bar ad 16gum ad gera og hafi
pvi verid lagt fyrir kaupendur samberilegt yfirlit, sem danarbuid hafdi aflad vegna
deilna pess vid husfélagid um greidslur og fyrirhugadar framkvemdir.

Samkvamt nefndu yfirliti komi fram ad 4 fundum husfélagsins h6fou verid
reeddar ymsar framkvamdir sem fyrirhugad var ad radast i 4 arunum 2008 og 2009.
beirra helstar voru umrada um malningu a husi, ad fa arkitekt til ad skoda og hanna
breytingar 4 svolum hussins, ad rddast i endurnyjun 4 innkeyrslu ad bilskarum,



hakkun 160ar ad framanverdu vid husid, asamt fleiri minnihattar framkvaemdum.
Engar pessara framkvamda hafi verid hafnar pegar tilbod var sampykkt 21. agust
2008.

bann 6. april 2009, pegar kom ad pvi ad ganga fré afsali, kom 1 1jos ad enn
hafoi ekki verid gengid fra nyjum eignaskiptasamningi. P4 hafi risid dgreiningur
med adilum um krofu stefndu um ad stefnanda beeri ad bera kostnad af peim
framkvaemdum sem huasfélagid hafdi radgert. Neitadi kaupandi ad inna greidslu
sina af hendi fyrr en mal pessi veeru komin 4 hreint. A9 samkomulagi vard ad
kaupandi legdi greidsluna inn 4 bankabdk 1 nafni danarbusins, badi til pess ad syna
fram 4 greidslugetu stefndu og ad danarbtiid nyti vaxta af umreeddri greidslu 4
medan henni veri haldid fra stefnanda.

bao var ekki fyrr en 1 byrjun febraar 2010 ad allar undirskriftir voru komnar
a eignaskiptasamninginn og var hann pé lagour inn til byggingarfulltriians i
Reykjavik. Sampykki byggingarfulltrua er ritad 4 samninginn pann 15. febraar
2010 og var samningurinn lagdur inn til pinglysingar af stefnanda pann 23. febraar
2010 og innfaerdur pann 10. mars sama ar. Strax i kjolfarid hafi verid 6skad eftir pvi
vid kaupanda ad gengid yrdi fré afsali og greidsla innt af hendi. Ekki nadist
samkomulag milli adila um krofur stefndu um patttoku stefnanda i detludum
kostnadi vegna fyrirhugadra framkvemda.

Stefnandi byggir malatilbiinad sinn 4 hendur stefndu & pvi ad 4 milli adila sé
gildur og bindandi kaupsamningur par sem stefndu hafi lofad ad greida hina
umstefndu fjarhad. Samkvamt dkvaedi 2. mgr. 25. gr. laga 26/1994, sbr. 5. mgr.
somu laga, beri seljanda ad gefa kaupanda fullnegjandi og temandi upplysingar
um yfirstandandi eda fyrirhugadar framkvamdir, vidgerdir eda endurbatur a
fasteigninni, og sjai 10ggilt fasteignasala um sdlu eignarinnar skuli fasteignasala sja
til pess ad pessara upplysinga s¢ aflad og par kynntar kaupanda a raekilegan hatt.
bar sem fasteignasalan hafi ekki sinnt pessari skyldu sinni til ad afla umbedinna
gagna, hafi verid studst vid yfirlit sem stefnandi hafoi adur fengid fra husfélaginu
vegna deilu stefnanda vid husfélagid. Hafi pessi gogn verid raekilega kynnt stefndu
an athugasemda eda fyrirvara af peirra halfu. Hvergi i umraeddum gégnum eda
kaupsamningi adila s¢ ad finna neitt sem heegt sé tulka sem vidurkenningu af halfu
stefnanda um ad hann muni eda @tli sér ad greida eda bera abyrgd 4 greidslu af
peim framkvemdum sem par séu upp taldar. Engar framkvemdir voru
yfirstandandi pegar stefndu sampykktu gagntilbod stefnanda pann 21. agust 2008,
en pa var nylokid vidgerd 4 svolum hussins. P4 hafi pess verid sérstaklega getid i
13. gr. kaupsamnings adila ad kaupendur ibuda i fjélbylishusum baeru kostnad af
Ollum framkvaemdum vid sameign, sem radist veri i eftir ad kaup takast (sampykki
tilbods), og midudu ad pvi ad auka verd og / eda notagildi eignarinnar. Stefnandi
hafi na gert upp vio husfélagio, sbr. kvittun Landsbankans, og s¢ med 6llu
skuldlaus vid htissj6d. Pa hafi nyr eignaskiptasamningur fyrir fasteignina verid
undirritadur af stefnanda pann 9. september 2009. S¢ 6llum moétbarum stefndu um
tafir af halfu stefnanda hafnad og peim hardlega méotmeelt.

Samkomulag hafi verid gert med adilum um ad stefndu skyldu greida
andvirdi lokagreidslu kaupsamnings adila inn & bankabok i nafni danarbusins pegar
1j6st var ad ekki veeri unnt ad ganga fra afsali pann 6. april 2009. Ollum hindrunum



hafi verid rutt Gr vegi og stefnandi itrekad skorad & stefndu ad greida hina
umkrofou fjarhaed gegn athendingu afsals.

Krofu um vexti af greidslunni fram til 24. mars 2010 byggir stefnandi &
samkomulagi adila um ad stefnandi nyti vaxta af greidslunni 4 medan reynt veri ad
leysa Ur agreiningi adila. Byggir stefnandi 4 akveadi 4. gr., sbr. 3. gr. vaxtalaga um
a0 pegar ekki hafi verid samid um tiltekna vaxtaviomidun skuli fara um vexti
samkvamt 4. gr. laganna.

Drattarvaxtakrofu sina byggir stefnandi 4 pvi ad med skeyti stefnanda til
stefndu 22. mars 2010 hafi peim verid veittur frestur til ad ljuka vidskiptum adila til
24. mars 2010. Par sem peirri krofu hafi ekki verid sinnt eigi stefnandi rétt &
drattarvoxtum fra peim tima til greidsludags, en i pad minnsta fra
pingfestingardegi, verdi ekki fallist 4 framangreind rok stefnanda.

Malsastzeour og lagarok stefndu

Af halfu stefndu er tekid fram um malavexti ad pau hafi skodad umradda
ibud 1 aghst 2008. Vid skodun hafi pau gert sér grein fyrir ad téluverdar
framkvemdir stedu yfir og vaeru naudsynlegar 4 hisinu og 4 160. Svalir hafi verio
onytar og framkvemdir stoou augljoslega yfir. Bid var ad brjota nidur handrid af
Ollum svolum 4 htsinu og pear ekki mannheldar. b4 bar husid pess merki ad buid
var ad gera vid sprungur utanhuss og nokkrar malningarprufur voru komnar 4
husid. L6din hafdi verid endurnyjud ad hluta en innkeyrslan var ényt og parfnadist
augljoslega vidgerdar.

Stefndu settu fram um midjan agust 2008 tilbod um kaup & eigninni en
féllust & gagntilbod stefnanda pann 20. agust 2008 og undirritudu kaupsamning
pann 10. september svo sem fyrir greinir. Ein af forsendum kauptilbods stefndu, og
sidar kaupsamnings, hafi verid ad sampykktar hefou verid naudsynlegar
framkvamdir og ad kostnadur vegna peirra veri fragenginn. Er stefndu skodudu
husid, og adur en pau settu fram kauptilbod sitt, hafi peim verid tjad af
fasteignasala peim sem hafdi umsjon med sélunni, Gunnari Helga Einarssyni, ad
stefnandi myndi bera abyrgd 4 kostnadi vegna peirra framkvaemda sem oOneitanlega
voru naudsynlegar og stefndu tradu ad steedu yfir. I pessu 1josi hafi stefndu sett
fram kauptilbod sitt og gengu sidar ad gagntilbodi stefnanda. Vid undirritun
kaupsamnings hafi skiptastjori danarbusins lagt fram yfirlysingu hasfélagsins par
sem skyrt komi fram hvada framkvaemdir hafi verid sampykktar og hver kostnadur
vi0 peer yrdi. Hafi skiptastjori fullvissad stefndu um ad stefnandi myndi bera
abyrgd 4 pessum kostnadi.

Ekki s¢ um pad deilt ad stefndu var gerd grein fyrir pvi vid undirritun
kaupsamnings ad naudsynlegt vaeri ad gera nyjan eignaskiptasamning. Voru stefndu
fullvissud um ad nyr samningur myndi liggja fyrir pinglystur eigi sidar en vid
utgafu afsals sem fram atti ad fara pann 6. april 2009. Edli mals samkvamt hafi pad
verid & abyrgd stefnanda sem seljanda ad ljika vid gerd eignaskiptasamnings.

Stefndu hafi greitt stefhanda 16.651.790 kr. pann 2. jini 2010 sem
lokagreidslu samkvaemt kaupsamningi adila. Eftirstodvum kaupverds hafi stetndu



skuldajafnad vid krofu sina um efndir pess lofords sem skiptastjori hafi gefid vid
undirritun kaupsamnings um abyrgd 4 kostnadi vegna framkvamda.

Stefndu byggja 4 pvi ad krafa stefnanda sé fallinn nidur i 1j6si greidslu
stefndu pann 2. juni 2010 og vardar meginhluta krofu stefnanda. S& hluti domkrofu
stefnanda sem eftir standi luti ad agreiningi adila um abyrgd 4 kostnadi vegna
framkvaeemda og um vexti af lokagreidslu og drattarvexti. Su krafa sé fallin nidur
fyrir skuldajéfnud eins og nanar verdi rakid hér 4 eftir.

Stefndu hafi verid talin tri um ad framkvaemdir vid hisid vaeru 1 g6dum
farvegi og yrou ekki & peirra abyrgd. Hvort tveggja hafi pad verid af halfu
fasteignasala er pau skodudu husio og sérstaklega af halfu skiptastjora vid
undirritun kaupsamnings. Skiptastjori hafi visad til yfirlysingar husfélagsins sem
hann sjalfur hafi lagt fram og sagst myndu sja um pann kostnad sem par veeri
tilgreindur. Med pvi hafi hann gefid skuldbindandi loford til handa stefndu sem
leidi til pess ad stefndu megi beita skuldajofnudi vegna krofu sinnar.

Tilvisun stefnanda til 13. gr. kaupsamnings adila, en um leid pégn hans um
18. gr. samningsins, sé 0skiljanleg. Svo sem 18. gr. kaupsamnings beri med sér hafi
stadid yfir framkvaemdir vid fasteignina. bratt fyrir pad sé i stefnu haldid fram ad
engar framkvemdir hafi verid yfirstandandi 4 kaupsamningsdegi. Yfirlysing
husfélags hafi hins vegar verid 16gd fram af hélfu stefnanda til fyllingar 18. gr.
kaupsamnings. Med drogum ad yfirlysingu vegna fragangs 4 solu, sem stefnandi
vildi ad stefndu skrifudu undir i mars sidastlidonum, vidurkennir stefnandi ad
framkvaemdir hafi vissulega stadid yfir. ba stadfesti tolvupodstur skiptastjora
stefnanda fra 10. jani 2009 ad ekki hafi allir erfingjar verid a eitt sattir um hvada
framkvaemdir keemu til skodunar vid uppgjor og par med sé 1jost ad um
framkvaemdir sé vissulega a0 reda. Stefndu beri ekki abyrgd 4 peirri 6samstodu
sem riki milli erfingja ad pessu leyti. Domkrofur stefnanda séu fraleitar 1 pessu 1josi
og med visan til 18. gr. kaupsamnings adila.

Stefndu séu fornarlomb deilna milli erfingja. Stefndu hafi aldrei verio
upplyst um deilur peirra um kostnad vio sampykktar framkvemdir sem sidar hafi
komid i 1jés ad voru uppi. bar deilur lutu einmitt ad peim framkvaemdum sem deilt
s¢ um 1 mali pessu. Med pvi ad upplysa stefndu ekki, vid gerd kaupsamnings, um
pann agreining sem pa var til stadar milli stefnanda, sem seljanda, og huissjods, hafi
stefnandi brugdist skyldum sinum sem seljandi fasteignarinnar og brotid um leid
gegn 3. mgr. 12. gr. laga nr. 99/2004 um so6lu fasteigna, fyrirtaekja og skipa. Békun
su sem logmadur tveggja erfingjanna visi til 1 tolvuposti 27. mai 2010 hafi aldrei
verdi kynnt stefndu. Hafi slik bokun verid gerd sé 1jost ad hana hefoi att ad leggja
fram, eigi sidar en vid kaupsamningsgerd. Y firlysing husfélags, sem pa var 16g0
fram, hafi pa engan veginn gefid rétta mynd af stodu framkvaemda og vaeri pa um
a0 reda galla 4 fasteigninni i skilningi 26. og 27. gr. laga nr. 40/2002 um
fasteignakaup. Stefndu hafi gengid ut fra pvi ad radist yrdi i paer framkvamdir sem
reeddar voru 4 kaupsamningsdegi, ad fjarhagsstada hlissjods veri god og enn
fremur hafi pau lagt til grundvallar ad gengid hefdi verid fré 6llum kostnadi vid
framkvaemdirnar.

Stefndu sé nu 1jost ad oskyrleiki kaupsamnings adila um framkvaemdir vid
fasteignina, og vanreifun soluyfirlits um pad sama, megi rekja til pessara deilna.
bao hafi verid & abyrg0 stefnanda, og stadid honum near, ad gera skilmerkilega



grein fyrir peim kostnadi sem kynni ad falla & stefndu vegna framkvaemda vio
husid. Yfirlysing husfélagsins naegi par ekki i ljosi 18. gr. kaupsamnings adila. Pad
hafi verid skilningur stefndu, sem ekki hafi verid motmaelt vid undirritun
kaupsamnings, a0 yfirstandandi framkvemdir vaeru paer framkvaemdir sem
huasfélagio hefdi sampykkt og aatlad kostnad vid. Undir pennan skilning stefndu
hafi skiptastjori stefnanda tekid sérstaklega. Pa beri lika a0 lita til pess i pessu
sambandi a0 16glerdur madur, skiptastjori, hafi komid fram fyrir hond stefnanda.
Honum hafi matt vera 1j6st ad allur 6skyrleiki kaupsamnings geeti ordid tilefni til
agreinings. Honum hafi borid ad tilgreina nanar hverjar paer framkvaemdir voru sem
teldust yfirstandandi samkvamt 18. gr. kaupsamnings, veri einhver vafi 4 pvi. Pad
hafi hann ekki gert og verdi stefndu ekki latin gjalda fyrir pad. A pessu byggja
stefndu syknukrofu.

Hlutur eignarhluta stefndu i sameiginlegum kostnadi vio fasteign sé 35,34%
en 36,53% vegna framkvamda 4 160. Nemi krafa stefndu 4 hendur stefnanda af
peim sokum 2.348.210 kr. Stefndu hafi efnt kaupin ad fullu, annars vegar med
greidslu ad fjarhaed 16.651.790 kr. og hins vegar med skuldajofnudi ad fjarhaed
2.348.210 kr. eins og 40ur sé rakid. Verdi pvi ad sykna stefndu af krofum stefnanda.

Krofu stefhanda um almenna vexti samkvemt 3. og 4. gr. vaxtalaga
motmela stefndu sérstaklega, annars vegar par sem um enga vexti hafi verid samid
og hins vegar vegna vidtokudrattar stefnanda eins og nii verdi nanar rokstutt. I mali
pessu hafi ekki verid um vanefndir stefndu ad reeda pann 6. april 2009 heldur hafi
legid fyrir vanefndir stefnanda. Skiptastjori stefnanda hafi sjalfur lagt pad til ad
stefndu inntu af hendi inn & sérgreindan reikning lokagreidslu ad fradreginni skuld
stefnanda vid hissjod og kostnadi vid fyrirliggjandi framkvemdir. Pad hafi stefndu
gert og efnt par med skuldbindingar sinar. Hafi sérstaklega verid um pad ratt ad um
veeri ad reda viotokudratt stefnanda og stefnandi @tti par med ekki rétt til vaxta af
greidslunni.

bé sé drattarvaxtarkrofu stefnanda méotmaelt med somu rokum sem fraleitri.
Stefnandi hafi ekki enn synt fram & ad allar per forsendur sem kaupsamningur geri
a0 skilyrdi fyrir lokagreidslu liggi fyrir og pvi ekki um ad raeda ad nokkur drattur
hafi verid a greidslu stefndu. Enn sé 6lj0st hvort skuld ibtidar vegna gardumhirdu
og prifa hafi verid greidd. bratt fyrir pessa ovissu hafi stefndu innt af hendi greidslu
sem af peirra halfu sé lokagreidsla.

Um lagarok vegna syknukrofu sé visad til meginreglna krofuréttar um
brottfall kréfu vid efndir og meginreglur samningaréttar um skuldbindingargildi
loforda.

b4 s¢ um skyldu stefnanda, sem seljanda fasteignar, visad til 12. gr. laga nr.
99/2004 og 26. og 27. gr. laga nr. 40/2002.

Um kréfu um syknu af krofu stefnanda um almenna vexti sé m.a. visad til
langrar réttarframkvamdar og domvenju um afleidingar viotokudrattar og

meginreglna krofuréttar um vidtokudratt.

Krafa um malskostnad stydst vid 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991.



Niourstada

Oumdeilt er ad stefndu bar ad greida lokagreidslu itborgunar ad fjarhad
19.000.000 kr. hinn 6. april 2009, vid utgafu afsals, samkvamt kaupsamningi adila
um ibd 4 1. had i hiisinu nr. 33 vid Austurbrin i Reykjavik. Agreiningur adila
malsins vardar hins vegar gagnkrofu stefndu vegna kostnadar af framkvaemdum vid
husid og deilu um vexti af lokagreidslu og drattarvexti.

Stefndi Halldor Masson sagdi fyrir domi ad pegar pau skodudu husid i
fyrsta sinn hafi verid augljost ad sprunguvidgerdir hefou farid fram og einnig blostu
vid malningarprufur 4 veggjunum. P4 hafi svalir ad mestu verid afbrotnar.
S6lumadur fasteignasdlunnar hafi einnig stadfest ad framkvemdir staedu yfir,
malun & htsinu og vidgerd a svolum sem seljandi myndi greida. Stefndi kvadst hafa
stadid 1 peirri trd ad framkvemdir ad fjarhad um pad bil 2.500.000 kr. yrdu
greiddar af halfu stefnanda.

Vitnid Gunnar Helgi Einarsson sélumadur, sem syndi ibudina, sagdi fyrir
domi ad skiptastjori danarbusins hefdi stadfest pad simleidis ad stefnandi teki ad
sér kostnad vegna malunar hussins og vidgerdar 4 svolum. Skiptastjori hefdi hins
vegar ekki aflad yfirlysingar hiisfélags um framkvamdir pratt fyrir itrekadar oskir
par um.

Vid kaupsamningsgerd 10. september 2008 var 16gd fram af halfu stefnanda
yfirlysing hasfélagsins 4 Austurbrun 33, Reykjavik, par sem tilgreindar eru
fyrirhugadar vidgerdir og framkvaemdir & og vid hliseignina i niu télulidum. Er
azetladur kostnadur vegna vidgerda o.fl. samtals & ibud 2.401.043 kr. bPessarar
yfirlysingar er i engu getid i kaupsamningi adila.

Vitnid Geir Sigurdsson, 16ggiltur fasteignasali, sem sa um
kaupsamningsgerd, sagdi fyrir ddmi ad hann hefdi 1itid svo 4 ad 6ll pau atridi
pessari yfirlysingu, sem merkt veeri vid ad hefdu verid sampykkt, yrou framkvaemd
a kostnad seljanda. bau atridi hefdu po ekki verid reedd sérstaklega vid
samningsgerdina par sem skiptastjori hefoi talid pad dparft.

Baldvin Hafsteinsson hrl., skiptastjori danarbusins, neitadi pvi 1 skyrslutoku
fyrir domi ad hann hafi lyst pvi yfir vid kaupsamningsgerd ad stefnandi myndi
greida fyrir paer framkvamdir sem um getur i fyrrgreindri yfirlysingu. Eina lofordid
sem hann hafi gefio 4 pessum fundi hafi verid ad danarbtid myndi greida allar paer
greidslur sem pvi baeri ad 16gum en ekkert umfram pad.

Samkvamt 25. gr. laga nr. 26/1994 um fjoleignarhus skal seljandi gefa
kaupanda, 40ur en kaupsamningur er undirritadur, fullnaegjandi og temandi
upplysingar um yfirstandandi eda fyrirhugadar framkvaemdir, vidgerdir eda
endurbeetur & fasteigninni. Annist 16ggiltur fasteignasali s6lu eignar 1 fjoleignarhtsi
skal hann sja til pess ad upplysingar um petta liggi fyrir og ad peer séu rekilega
kynntar kaupanda adur en kaupsamningur er gerdur og undirritadur.

Samkvaemt 11. gr. laga nr. 99/2004 um sdlu fasteigna, fyrirtekja og skipa,
skal m.a. tilgreina i soluyfirliti um yfirstandandi eda vaentanlegar framkvamdir sem
buid er ad akveda a fundi husfélags, s¢ um fjoleignarhis ad raeda.



[ soluyfirliti eignarinnar kemur ekkert fram um hafnar eda fyrirhugadar
framkvaemdir & eigninni og i gagntilbodi, dags. 20. agust 2008, sem kaupin
byggdust 4, var enginn fyrirvari um pad gerdur af halfu stefndu ad einhverjar
framkvaemdir vid hasid skyldu vera 4 kostnad stefnanda.

[ 18. gr. kaupsamnings adila, dags. 10. september 2008, er svohljédandi
sérakvaeoi:

Seljandi skuldbindur sig til ad leggja fram vio afsal og fyrir lokagreidslu
stadfestingu husfélags a ad allar greidslur ibudarinnar hafi verio greiddar
vegna yfirstandandi framkvemda.

Af gbgnum mals verdur radid ad petta sérakvaedi i kaupsamningi sé
tilkomid vegna pess ad radist hafoi verid i framkvaemdir vid sprunguvidgerdir og
nidurbrot 4 svolum hussins, eins og sjaanlegt var vio skodun. Sigrian Spané
Sigurjonsdottir, einn erfingja danarbtsins og gjaldkeri htisfélagsins, skyrdi fra pvi
fyrir domi ad husfélagid hefdi greitt fyrir peer framkvemdir sem hafnar voru, p.e.
sprunguvidgerdir 4 husinu og paer svalavidgerdir sem fram hefdu farid. Til greidslu
hefoi verid nytt yfirdrattarheimild 4 bankareikningi husfélagsins. Ekki hefoi verio
radist i paer framkvamdir sem sampykkar hefdu verid samkvaemt yfirlysingu
hasfélagsins og ekki liggi fyrir hvenar eda hvort pad verdi gert.

Samkvamt 13. gr. kaupsamnings skulu kaupendur ibuda i fjoleignarhtisum
bera kostnad af peim framkvemdum vid sameign, sem radist er i eftir ad kaup
takast og mida ad pvi ad auka verd-og/eda notagildi huiseignarinnar. Med hlidsjon
af pessu akvadi samningsins og sérakvedi 18. gr. bar naudsyn til ad tiltaka
sérstaklega 1 kaupsamningi, ef stefnandi atti ad taka 4 sig kostnad af framkvemdum
sem ekki voru hafnar. Er pvi 6sannad i malinu ad akvordunarastaeda kaupanna af
halfu stefndu hafi verid su ad tilgreindar framkvemdir i yfirlysingu huisfélagsins
yrou greiddar af stefnanda.

Fyrir liggur 1 malinu kvittun Landsbankans um ad skuld stefnanda vegna
yfirdrattar & reikningi husfélagsins s¢ ad fullu greidd. Samkvaemt pvi liggur ekki
annad fyrir en ad stefnandi hafi ad sinu leyti gert upp kostnad vegna yfirstandandi
framkvemda i samreemi vid sérakvaedi 18. gr. kaupsamnings adila. Verdur pvi ad
hafna gagnkrofu stefndu 1 malinu og malsastedum vegna syknukrofu.

Greidsluskylda stefndu samkvaemt kaupsamningi er 6tviraed. Verdur pvi
fallist 4 vaxta og drattarvaxtakréfu stefnanda i mélinu, enda 6sannad, gegn
andmelum stefnanda, ad um vidtokudratt af hans halfu hafi verid a0 rada.

Verour domkrafa stefnanda pvi tekin til greina, eins og krafist er og i
domsordi greinir.

Eftir pessum urslitum malsins ber ad dema stefndu oskipt til greidslu
malskostnadar, sem akvedst 450.000 kronur.



Eggert Oskarsson héradsdomari kvad upp dom pennan.

DOMSORD:

- Stefndu, Halldor Masson og Olga Sigurdardottir, greidi in solidum
stefnanda, danarbui Ragnhildar Jonsdottur, 19.000.000 kr. auk vaxta samkvamt 4.
gr., sbr. 3. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu pannig, med 19,0%
arsvoxtum fra 6. april 2009 til 1. mai 2009, en med 18,0% arsvoxtum frd peim degi
til 1. juni 2009, en med 10,5% arsvoxtum fra peim degi til 1. desember 2009, en
med 9,0% arsvoxtum fra peim degi til 1. januar 2010, en med 8,5% arsvoxtum fra
peim degi til 24. mars 2010, en med drattarvoxtum samkvemt 5., sbr. 6. gr. laga
38/2001 fra peim degi til greidsludags, allt ad fradreginni innborgun stefndu
16.651.790 kr. pann 2. juni 2010. Stefndu greidi stefnanda 6skipt 450.000
krénur 1 mélskostnad.

Eggert Oskarsson



