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DOMUR

Héradsdoms Reykjavikur 29. névember 2010 i mali nr. E-2052/2010:

Hildur Simonardottir

Steinn Hildar Porsteinsson

Eva Valsdottir

(Steinn Finnbogason hdl.)

gegn

Kambvadi ehf.

(enginn)

Sturlaugi Porsteinssyni

(Erlendur bor Gunnarsson hdl.)

Vatryggingafélag Islands hf.

(Skarphédinn Pétursson hrl.)

Mal petta, sem var domtekid 4. november sl., er hofdad fyrir Héradsdomi
Reykjavikur af Hildi Simonardéttur, Steini Hildari Porsteinssyni, Evu Valsdottur og

Bjarna Val Einarssyni, 6llum til heimilis ad Kambavadi 1, Reykjavik 4 hendur
Kambvadi ehf., Haftnarbraut 47A, Hofn 1 Hornafirdi, Sturlaugi Porsteinssyni,
Skogarseli 41, Reykjavik, og Vatryggingafélagi {slands hf., Armula 3, Reykjavik,
med stefnu birtri 22. febraar 2010.

Domkrofur stefnenda



1. bess er krafist ad stefndu greidi Hildi Simonardéttur og Steini Hildari
Porsteinssyni sameiginlega 3.191.739 kr. asamt drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6.
gr. laga nr. 38/2001 fr4 22. mai 2009 til greidsludags.

2. bess er krafist a0 stefndi, Kambvad ehf., gefi Gt afsal til Hildar
Simonardottur og Steins Hildar Porsteinssonar vegna eignar peirra ad Kambavadi
1, Reykjavik, fastanumer 228-1101.

3. bess er krafist ad stefndu greidi Evu Valsdottur og Bjarna Val Einarssyni
sameiginlega 3.255.481 kr. asamt drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr.

38/2001 fra 22. mai 20009 til greidsludags.

4. bess er krafist a0 stefndi, Kambvad ehf., gefi t afsal til Evu Valsdottur og
Bjarna Vals Einarssonar vegna eignar peirra ad Kambavadi 1, Reykjavik,
fastantimer 228-1107.

5. bess er krafist ad stefndu sameiginlega greidi stefnendum malskostnad ad
skadlausu asamt virdisaukaskatti.

Stefndi, Sturlaugur Porsteinsson, krefst pess adallega ad vera syknadur af kr6fum
stefnenda. Til vara er krafist verulegrar lekkunar & domkrofum stefnenda og
malskostnadar Ur hendi stefnenda.

Stefndi, Vatryggingafélag {slands, krefst pess ad honum verdi adeins gert ad
greida Hildi Simonardottur og Steini Hildari Porsteinssyni 394.675 kr. og Evu Vals
dottur og Bjarna Val Einarssyni 397.842 kr. asamt voxtum skv. 8. gr. vaxtalaga nr.
38/2001 fra 1. januar 2008 til greidsludags, en ad 6dru leyti verdi stefndi syknadur
af krofum stefnenda og honum tildemdur malskostnadur tr peirra hendi ad mati
domsins.

Stefndi, Kambvad ehf., hefur ekki 1atid malid til sin taka.

Malavextir

Stefnendur keyptu ibadir 1 husinu nr. 1-3 ad Kambavadi i Reykjavik, sem er 18
ibuda fjolbylishas &4 premur hedum, dsamt bilageymslu. Seljandi ibudanna var
stefndi, Kambvad ehf. og skradur byggingarstjori yfir verkinu var stefndi,
Sturlaugur borsteinsson.

Stefnendurnir Hildur og Steinn Hildar keyptu ibud 4 fyrstu haed, merkt 01 0101
asamt stedi 1 bilageymslu og geymslu 1 kjallara i husinu nr. 1 med kaupsamningi,
dags. 6. mars 2007. Kaupverd eignarinnar var 30.700.000 kr.

Stefnendurnir Eva og Bjarni Valur keyptu ibud 4 annarri haed, merkt 01 0201 asamt
stedi 1 bilageymslu og geymslu i kjallara i hasinu nr. 1 med kaupsamningi, dags.
29. januar 2007. Kaupverd var 29.300.000 kr.



Hofst bygging htissins arid 2006. Byggingarfyrirtaekid G. Porsteinsson & Co ehf.,
smidadi husid, en fyrirsvarsmadur Kambvads ehf., Geir Porsteinsson, var einnig
fyrirsvarsmadur G. Porsteinssonar ehf. Verkframkvaemdum vid htsid var ekki ad
fullu lokio, pegar hinar umstefndu ibudir voru afthentar. Samkvaemt bréfi Kambvads
ehf., til iblia hussins dags. 10. des. 2007, var unnid ad lokafragangi 4 husi og 160
sidari hluta ars 2007 og stefnt ad verklokum i jan./febr. 2008.

Hinn 14. november 2008 var Hjalti Sigmundsson, husasmidameistari og
byggingarteknifredingur, ddmkvaddur til ad meta pau atridi sem tilgreind voru i
matsbeidnum. Skiladi hann matsgerdum 1 april 2009. Komst hann ad peirri
nidurstodu ad stefnendur hefdu ordid fyrir margvislegu tjoni vegna verklida sem
ekki hofou verid byggdir i samrami vid teikningar, 16g og reglugerdir, vegna
verklida sem ekki hafdi verid skilad med fullnegjandi fragangi og vegna verklida
sem pottu oedlilegir og dheppilegir.

Byggingarstjori vid byggingu hussins var stefndi Sturlaugur Porsteinsson,
verkfredingur, Verkfraedistofunni Hofn ehf. i Reykjavik. Var hann radinn af G.
Porsteinssyni og Co. ehf. Hann var med 16gbodna starfsabyrgdartryggingu
byggingarstjora hja stefnda, VIS. Um pa tryggingu giltu skilmalar nr. AP28. Nam
vatryggingarfjarhad i hverju tjoni 7.712.600 kr. fra 1. jantar 2007, samtals
23.137.800 kr. & vatryggingartimabilinu. Eigin dheetta i hverju tjoni nam 228.400
kr.

Med bréfum, dags. 22. april 2009, gerdi l1ogmadur stefnenda krofu um ad hid
stefnda tryggingafélag, sem byggingarstjori verksins hafdi starfsabyrgodartryggingu
hja, beetti stefnendum tjon samkvamt matsgeroum.

Hinn 12. agust 2009 svaradi tryggingafélagid og sampykkti ad prir tilgreindir
botapeettir i sameign hussins féllu undir byrgd byggingarstjora en med sampykki a
botaskyldu vegna peirra hefoi hamarksfjarhad vatryggingarinnar verid nad og pvi
veeri ekki tilefni til ad fjalla ndnar um einstaka botapaetti. Sampykkt var ad greida
stefnendum 1 hlutfalli vid eign peirra i sameign hissins.

Hinn 15. september 2009 itrekadi logmadur stefnenda ad krafist veeri bota vegna
allra lida matsgerdar auk pess sem sjonarmidum tryggingafélagsins um
hamarksabyrgd var métmeelt. Med télvuposti 16. oktober 2009 var sjonarmidum
stefnenda hafnad.

Hinn 14. april 2009 gerodi byggingarfulltrainn i Reykjavik tilraun til lokauttektar &
eigninni ad beidni ibudareigenda. Gerdar voru 10 athugasemdir auk pess sem 6skad
var eftir timasettri verkdetlun fra byggingarstjora vegna urboéta vid fram komnar
athugasemdir. Hinn stefndi byggingarstjori var ekki vidstaddur tttektina og hefur
hann ekki skilad timasettri verkdetlun eda unnid ad urboétum vegna athugasemda.

Malsastedur og lagardk stefnanda

Um adild og abyrga. Stefnendur byggja abyrgo stefnda, Kambvads ehf., 4 reglum
fasteignakauparéttar. Stefnendur telja hina seldu eign gallada i skilningi III. kafla,



sbr. 18. gr. laga um fasteignakaup nr. 40/2002 og byggist abyrgd stefnda,
Kambvads ehf. 4 43. gr. laganna.

Stefnendur telja ad stefndi, Kambvad ehf., hafi med dsetningi eda storfelldu galeysi
valdid peim pvi tjoni sem er grundvollur domkrofunnar. Stefnda, Kambvad ehf.,
ber pvi einnig abyrgo 4 tjoni stefnenda & grundvelli 2. mgr. 43. gr.

Fyrirsvarsmadur stefnda, Kambvads ehf., Geir Porsteinsson, er einnig
fyrirsvarsmadur byggingaradila, G. Porsteinssonar ehf. Stefnendur telja augljost, ad
Geir Porsteinsson hafi med hattsemi sinni vid stjornun félaganna valdid stefnendum
tjoni par sem framangreind félog eru 4 barmi gjaldprots og greinilega eingdngu
stofnud 1 pvi skyni ad takmarka dhattu fyrirsvarsmannsins gagnvart hugsanlegum
krofum kaupenda ibuda sem félogin lata byggja med eins litlum tilkostnadi og
mogulegt er en selja 4 sem hastu verdi. Med hattsemi sinni virdist
fyrirsvarsmadurinn hafa tryggt pad ad stefnendur geetu ekki fengid tjon sitt baett fra
seljanda eignarinnar, stefnda, Kambvadi ehf., né byggingaradila eignarinnar, G.
borsteinssyni ehf. Sakneem hattsemi fyrirsvarsmannsins er til hagsbota fyrir hann
sjalfan og félogin, p.4 m. stefnda, Kambvad ehf., en til tjons fyrir stefnendur.
Samkvamt framansdgdu ber stefnda Kambvad ehf. dbyrgd 4 tjoni stefnenda vegna
saknamrar hattsemi.

Stefnendur byggja abyrgd stefnda, Sturlaugs Porsteinssonar, a skipulags- og
byggingarldgum nr. 73/1997, sbr. 2. kafla byggingarreglugerdar nr. 441/1998 sem
byggingarstjora framkvaemdarinnar.

Stefnendur telja stefnda, Sturlaug, bera abyrgo & pvi ad hiisnadi peirra hafi verio
byggt i samraemi vid sampykkta uppdratti, 16g og reglugerdir, auk pess sem hann
hafi vanrakt skyldu sina sem framkvamdastjori byggingarframkvaemdarinnar en
sem slikum ber honum ad hafa yfirumsjon og eftirlit med framkvemdinni &
grundvelli reglugerdar og samninga vid eiganda framkvemdarinnar.

Sem framkvaemdastjora verksins ber byggingarstjora ad fylgjast med og hafa
yfirumsjon med meisturum og starfsmonnum dag fra degi. Stefnendur telja ad
abyrgd hins stefnda byggingarstjora nai einnig til verka meistara og starfsmanna
samkvemt samningum byggingarstjorans vid byggingaradila. Byggingarstjora ber
ad vera vidstaddur uttektir byggingarfulltraa og svara fyrir verk peirra starfsmanna
sem hann hefur fengio til verksins. Hefdi stefndi, Sturlaugur, sinnt starfi pvi sem
hann tok ad sér 1 pessu mali mé gera rad fyrir ad verk sem unnin voru med
ofullnaegjandi haetti hefdu verid lagferd adur en lokauttekt for fram og stefnendur
par med ekki ordid fyrir pvi tjoni sem pau krefjast bota fyrir 1 pessu mali. Stefndi,
Sturlaugur, meetti ekki i lokauttekt og allt bendir til pess ad hann hafi aldrei maett 4
verkstad yfir h6fud eda 14tid verkid ad Kambavadi skipta sig nokkru mali. Stefndi
vanrakti skyldu sina sem framkvamdastjori verksins og par med sem yfirmadur og
umsjonarmadur daglegs reksturs verksins, ad hafa eftirlit med meisturum,
starfsmonnum og verkinu i heild. ba hefur stefndi ekki enn getad séd sér fert ad
svara fyrir athugasemdir stefnenda 4 verkinu og pvi sidur hefur stefndi leitast vid ad
lagfeera eda fara med 60rum hetti ad dbendingum stefnenda. Stefndi ber pvi rika
abyrgd, sem skradur byggingarstjori, 4 vanrakslu sinni og peirri handvomm sem
valdid hefur stefnendum pessa mals tjoni. Hattsemi stefnda, Sturlaugs, er med peim
heetti 1 pessu mali ad naudsyn ber til a0 meta skyldu hans sem byggingarstjéra med
vidtekum heetti.



Stefnendur byggja abyrgd hins stefnda tryggingafélags & sama grunni og stefnda,
Sturlaugs, auk 33. gr. byggingarreglugerdar og vatryggingarskirteinis stefnda,
Sturlaugs hja félaginu. Stefndi, Sturlaugur, hafdi 1 gildi starfsdbyrgdartryggingu hja
félaginu og ber félaginu pvi ad greida stefnendum baetur 4 grundvelli
tryggingarinnar vegna botaskyldrar hattsemi byggingarstjorans er leiddi til tjons
stefnenda vegna kaupa 4 hiisnedinu sem stefndi, Sturlaugur, hafoi yfirumsjon med

byggingu 4.

Stefnendur telja abyrgd tryggingafélagsins i pessu mali ekki takmarkada vio
einstakt tjonsatvik, skv. 2. mgr. 33. gr. byggingarreglugerdar, par sem slikt kemur 1
veg fyrir a0 markmid reglugerdardkvadisins og starfsabyrgdartryggingarinnar nai
fram a0 ganga. ba telja stefnendur ad verdbaeta beri hamarksfjarhadir 33.2 gr.
byggingarreglugerdar og vatryggingarskirteinis i fyrsta lagi til pess tima er verki
byggingarstjora telst lokid, en ekki pegar stefnendur festu kaup 4 eignum sinum.

Hvert einstakt tionsatvik. 1 33.2 gr. byggingarreglugerdar er kvedid 4 um tiltekna
lagmarksfjarhaed sem starfsabyrgdartrygging byggingarstjora skuli tryggja vegna
hvers einstaks tjonsatviks. ba er gert rdd fyrir prefaldri peirri upphaed sem
lagmarksfjarhad innan hvers tolf manada timabils.

[ 8.1 gr. skilmala tryggingafélagsins sem gilda um starfsabyrgdartryggingar
byggingarstjora er samhljoda akvadi nema par eru fjarhaedir ekki tilteknar heldur
adeins visad i vatryggingarskirteini auk pess sem midad er vio hvern einstakan
vatryggingaratburd, en ekki hvert einstakt tjonsatvik. betta ordalag er ekki ad finna
i sambarilegum skilmalum neinna annarra tryggingafélaga 4 landinu. Onnur
tryggingafélog taka ordalag byggingarreglugerdar, um hvert einstakt tjonsatvik, inn
i skilmala sina. Stefnendur telja petta ordalag geta utskyrt viotaekari skilning
tryggingafélagsins 4 ordalagi byggingarreglugerdar. Svo virdist sem
tryggingafélagio geri ekki greinarmun & vatryggingaratburdi og tjonsatviki og geeti
pad skyrt agreining adila um petta efni.

Stefnendur telja ad ekki sé hagt ad mida vid ordalag skilmala tryggingafélagsins
par sem skilmalarnir takmarki réttindi sem kvedid er 4 um i reglugero.
Vitryggingaratburdur getur talist vera fleiri en eitt tjénsatvik, ef um sému orsok er
ad reda, og pvi s€ 1jost ad ordatilkun a skilmalum og byggingarreglugerd geta
skipt hofudmali.

Stefnendur telja sig hafa ordio fyrir gridarlegu tjoni og ad orsakir hvers botapattar i
pvi séu alika margar og fjoldi botapatta. Vid tulkun & pvi hvort fleiri en eitt
tjonsatvik geti att sér stad i einni mannvirkjaframkvamd ber i fyrsta lagi ad skoda
akvadi byggingarreglugerdar um petta atrioi.

Kemur p4 til skodunar hvort vidkomandi byggingarstjori hafi tryggingu vegna
hverrar og einnar mannvirkjaframkvaemdar sem hann skréir sig fyrir eda hvort hann
hafi tryggingu vegna tiltekins timabils 6had fjolda mannvirkjaframkvemda sem
hann er skradur fyrir.

Ef byggingarstjori hefur tryggingu vegna hverrar og einnar
mannvirkjaframkvaemdar med peim lagmarksakvadum sem byggingarreglugerod
kvedur 4 um, er 1jost ad kaupendur eigna i peirri byggingarframkvamd eru mun



betur settir en kaupendur eigna par sem byggingarstjori hefur timabilstryggingu
med somu lagmarksakvadum 6had fjolda framkvamda, ef sa skilningur er réttur ad
fjoldi tjona i einni mannvirkjaframkvaemd teljist eitt tjénsatvik 6had samsetningu
og fjolda botapatta i peirri framkvaemd.

Af ordum 33.2 gr. ma rdda ad ekki sé¢ gert rad fyrir pvi ad lagmarksfjarhedir eigi
vid um pessar timabilstryggingar enda ma pa atla, ad annad ord en atvik hefoi verid
notad, s.s. framkvemd eda verk, auk pess sem tilgangur akvadisins i heild sinni
myndi algjorlega missa pad gildi sem dkvedinu er &tlad ad hafa, p.e. ad bata
kaupendum eigna tjon sem hlyst af hattsemi byggingarstjorans.

bao skiptir grundvallarmali hvort domurinn telur tryggingafélagid hafa veitt
stefnendum pé lagmarksvernd sem akvadid kvedur a um. Skodun stefnenda er su
a0 pad geti ekki undir nokkrum kringumstadum talist edlileg tilkun 4 akvadinu ad
heildarbotafjarhaed vegna byggingarframkvamdar par sem eignir eru seldar &
samtals 450-630 milljonir, eins og 1 tilviki stefnenda, sé 4 bilinu 7-10 milljonir eda
u.p.b. 1% af séluverdi.

Verdi akvedi byggingarreglugerdarinnar talid eiga vid um timabilstryggingar og
skilningur hins stefnda tryggingafélags telst réttur, ma etla ad opid sé fyrir pann
moguleika ad kaupendur eigna, par sem skradur byggingarstjori hefur verio skradur
fyrir fleiri en premur eignum, purfi ad sitja sjalfir uppi med tjon sitt ef tjon hefur
verid 1 premur byggingarframkvemdum vidkomandi byggingarstjora 4 timabilinu.

Tualkun & ordinu fjonsatvik i margnefndu dkvaedi getur samkvamt framansdgdu
ekki verid onnur en st ad um sé a0 reda fleiri en eitt tjénsatvik, ef haegt er ad
adgreina pad atvik 1 tima og rumi fra 60rum slikum atvikum. Hdmark botafjarhedar
vegna pess a0 svalir fjolbylishuss eru t.d. ekki steyptar i samraemi vid 16g, reglur og
teikningar veaeri pa minnst 5.000.000 kr. m.v. visitélu 229,8, og hdmark
boétafjarhadar i sama hisi vegna pess ad raflagnir eru ekki i samrami vio 16g,
reglur og teikningar vaeri pa minnst 5.000.000 kr. m.v. sému visitolu. Telja verdur
petta mun rokréttari og edlilegri skyringu en pa sem adur hefur verid vikid ad.

Samkvaemt framansdgdu er pad 1jost ad hver botapattur 1 heildartjoni stefnenda telst
eitt tjonsatvik 1 skilningi 33.2 gr. byggingarreglugerdar.

Verobcetur hamarksfjarheda. Lagmarksfjarhaedir paer sem fram koma i 33.2 gr.
byggingarreglugerdar skal verdbata med byggingarvisitolu (229,8) til 1. jantar
hvers ars. Stefnendur telja ad verdbata beri fjarhadirnar i fyrsta lagi til arsins 2009,
er tilraun til lokauttektar for fram hinn 14. april pad ar, en tryggingafélagid telur ad
verdbeta beri fjarhadirnar til arsins 2007, med peim rokum ad 4 pvi ari hafi
tjonsatburdur ordid.

[ byggingarreglugerd er gert rad fyrir pvi, ad smidi huss sé ekki ad fullu lokid fyrr
en byggingarstjori eda byggjandi oski eftir lokauttekt byggingarfulltraa, sbr. 53.1
gr. reglugerdarinnar. Komi hins vegar fram vid lokauttekt atridi sem parfnast irbota
skal byggingarfulltrii setja byggingarstjora og byggjanda timafrest til ad ljuka
endurbdtum, sbr. 54. gr. Sé hus tekio 1 notkun adur en lokatttekt hefur farid fram
skal byggingarstjori 6ska eftir stoduuttekt. A stodutittektarvottordi skal getid um
aframhaldandi 4byrgd byggingarstjora & verkinu, skv. 55.3 gr.



Stefndi, Sturlaugur, for ekki fram a stoouuttekt og pvi liggur ekki fyrir
stooutttektarvottord par sem abyrgd hans er takmdrkud vio arid 2007. Stefndu bera
hallann af pvi, ef abyrgd hefur ekki verid takmdrkud eins og haldid hefur verid
fram. Abyrgd stefnda, Sturlaugs, og framkvaemdastjorn hans 4
byggingarframkvaemdinni heldur pvi 4fram par til hann sjalfur eda byggjandi dska
eftir lokauttekt enda ma gera rad fyrir pvi ad framkvamdir hafi enn verid i gangi
eda hafi att ad vera i gangi eftir arid 2007 1 1j6si framlagdra matsgerda um
ofullnegjandi fragang og vinnubrégd i mérgum verkpattum.

Farid var fram 4 lokauttekt ario 2009 og getur fyrst & peim timapunkti komid til
alita a0 fella nidur abyrgd byggingarstjora & verkinu og par med lita svo 4 ad tjon
hafi ordid par sem lagferingar og frekari vinna vid verkpaetti i husinu for ekki fram
eftir pann tima og verkinu pa formlega lokid.

Framkvaemd lokauttektar leiddi i jos ad enn var morgum verkpattum 6lokid og var
pvi 6skad eftir verkaaetlun fra byggingarstjora vegna peirra urbota. Pad getur ekki
talist edlilegt eda sanngjarnt ad su vinna sem byggingarstjori purfti ad inna af hendi
eftir pann tima falli ekki undir 4byrgd hans og par med abyrgo pess tryggingafélags
sem tryggir byggingarstjorann starfsabyrgdartryggingu.

Tjon stefnenda hefur pvi ekki att sér stad fyrr en stefndi, Sturlaugur, hefur sjalfur
tilkynnt um lok framkvamdar og par med lok starfa sins, skriflega, i samrami vid
35.2 gr. byggingarreglugerdar. betta hefur hinn stefndi byggingarstjori ekki enn gert
og ber hann hallann af peirri vanraekslu. Adrir hafa séd hag sinn i pvi ad 6ska eftir
lokauttekt & arinu 2009. Stefndi maetti ekki 1 pa tilraun sem gerd var til lokauttektar.
Ekki er 6varlegt ad mida vid a0 a peim degi hafi verid 1jost ad stefndi, Sturlaugur,
hafi valdid stefnendum tjoni med vanrakslu i storfum sinum. betta var ekki 1jost
arid 2007 enda verdur ad gera rad fyrir ad byggingarstjori s¢ enn ad sinna starfi
sinu vegna framkvamdanna ef hann hefur ekki tilkynnt um lok peirra skv. 35. gr.
byggingarreglugerdar, eda 0skad eftir lokauttekt, skv. 53. gr.

Samkvamt framansdgdu ber ad verdbata fjarhaedir 33.2 gr. i fyrsta lagi vid
byggingarvisitdlu 1. januar 2009 en ekki 1. jantiar 2007, enda hefur tjon stefnenda
ekki ordid fyrr en framkvamdinni lykur og stefnendur geta gert sér grein fyrir pvi
hvernig verkinu hefur verid skilad.

Botapeettir. Stefnendur krefja stefndu um greidslu skadabdta vegna peirra botapatta
sem metnir voru af matsmanni. Par sem visad er til bladsidutala hér ad nedan er att

vid matsgerd a dskj. 13.

Krafa stefnendanna Hildar og Steins sundurlidast med eftirfarandi haetti:

) 1.880.328 kr.
Oumdeilt tjon:
Tjon v/ annarra atrida i 6samrami vid 498.802 kr.
teikn., 16g eda rgl.:

812.608 kr.
Tjon v/ 6fullnaegjandi fragangs:




Heildartjon: 3.191.739 kr.

Undir 6umdeilt tjon falla pau atridi par sem hid stefnda tryggingafélag hefur fallist
a botaskyldu, en adrir stefndu hafa ekki 1atid sig malid varda. Nanar tiltekid er hér
um ad reda:

1. Vatnshalli 1 bilageymslu (bls. 43)
2. brong akstursbraut i bilageymslu (bls. 47)
3. Fragangur og gerd svala (bls. 24)

Oumdeilt tjén eru allt atridi sem matsmadur telur ekki hafa verid i samreemi vid
teikningar, 10g eda reglugerd. Stefnendur telja fleiri atridi falla undir pessa
skilgreiningu m.v. nidurstddu matsmanns og krafist er bota vegna peirra, sja nanar
bls. 51:

1. Tengidosir (bls. 33)

2. Hitaeinangrun i lofti geymslugangs og geymslna (bls. 41)
3. Skolkrani (bls. 41)

4. Snjobreadsla (bls. 45)

b4 var pad nidurstada matsmanns ad eftirfarandi verklioum hefdi verid skilad med
ofullnzegjandi fragangi og byggist tjon stefnenda 4 peim kostnadi sem hlyst af
fullnaegjandi fragangi verka:

1. Utidyrahurd (bls. 29)

2. Badkar og blondunarteeki (bls. 31)
3. Loft svalagangs (bls. 34)

4. [dréttarror (bls. 34)

5. Leki og raki i sameign (bls. 35)

6. Hellulagnir (bls. 45)

7. Nordausturendi (bls. 46)

8. Sula undir svolum 206 (bls. 52)



0. Sorpgeymsla (bls. 53)

10. Samskeyti eininga (bls. 55)

Nénar um hvern botapatt er visad 1 matsgerd a dskj. 13 og sundurlidun botakrofu &
dskj. 21. Par sem tjon stefnenda varda séreign er krafist fullra bota, par sem tjon
vardar bilageymslusameign er krafist 4,545% hlutdeildar stefnenda en 5,660%
vegna tjons 4 annarri sameign. bessar hlutfallstolur eru i samrami vid
eignaskiptayfirlysingu 4 dskj. 20.

Krafa stefnendanna Evu og Bjarna Vals sundurlidast med eftirfarandi haetti:

, 1.934.075
Oumdeilt tjon:
Tjon v/ annarra atrida sem ekki eru i 504.712
samrami vid teikn., 16g eda rgl.:

816.693
Tjon v/ ofullnaegjandi fragangs:
Heildartjon: 3.255.481

Undir ofangreinda lidi falla somu peettir og lyst var ad ofan.

Nénar um hvern botapatt er visad 1 matsgerd a dskj. 14 og sundurlidun botakrofu &
dskj. 22. bar sem tjon stefnenda varda séreign er krafist fullra bota, par sem tjon
vardar bilageymslusameign er krafist 4,545% hlutdeildar stefnenda en 5,910%
vegna tjons 4 annarri sameign. bPessar hlutfallstlur eru i samreemi vid
eignaskiptayfirlysingu a dskj. 20.

Drattarvextir. Krafist er drattarvaxta skv. 1. mgr. 6. gr. laga um vexti og
verdtryggingu nr. 38/2001 fra 22. mai 2009 en pa var manudur lidinn fr4 pvi krafa
asamt matsgerd var send.

Utgdfa afsals. Krofur stefnenda um utgafu afsala eru byggdar 4 krofu-, samninga-
og fasteignakauparétti og auk pess a kaupsamningum. Stefnendur telja sig hafa efnt
skuldbindingar sinar vid stefnda, Kambvad ehf., ad fullu og pau eigi pvi rétt a pvi
a0 fa utgefin afsol vegna peirra eigna sem pau keyptu. Ad 60ru leyti er visad til
somu sjonarmida og reifud hafa verio ad ofan.

Stefnendur byggja krofur sinar a4 16gum um fasteignakaup nr. 40/2002, skipulags-
og byggingarlogum nr. 73/1997 og byggingarreglugerd nr. 441/1998. Um
drattarvexti er byggt 4 III. kafla laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001. Um
malskostnad er byggt 4 akvaeedum laga um medferd einkamala nr. 91/1991, einkum
XXI. kafla peirra laga og um virdisaukaskatt & malskostnadi visast til laga nr.
50/1988 um virdisaukaskatt. Um varnarping er byggt 4 32., 33. og 42. gr. laga nr.
91/1991.



Malsasteedur og lagarok stefnda, Sturlaugs

Stefndi byggir a pvi ad hann hafi sinnt skyldum sinum sem byggingarstjori verksins
i samraemi vid 16g og reglur. Stefndi telur ekkert pad sem fram hefur komid i
malinu stydja pa tilgatu stefnenda ad um vanrakslu stefnda hafi verid ad
reda.Stefndi hafnar pvi ad ekki hafi verid byggt i samraemi vid teikningar, 10g og
reglugerdir. Teikningar voru sampykktar af byggingarfulltraa i upphafi verks. Ef
adstaedur breyttust 4 einhvern hatt, gat purft ad breyta teikningum, en pad var avallt
i fullu samradi vid arkitekt hussins og adra honnudi, sem sidan skiludu inn
endurnyjudum teikningum.

Stefndi stydur lekkunarkrofu sina vid soému malsastedur og fram koma i adalkréfu
hans. A stefnendum hvilir sonnunarbyrdi um pad ad pau hafi ordid fyrir
fjarhagslegu tjoni sem annar madur beri abyrgd 4 og um fjarhad pess. Su
sonnunarfaersla hefur ekki tekist. Allan vafa i peim efnum beri ad tilka stefnda i
hag, badi um abyrgdina og abyrgdargrundvollinn, svo og um fjarhaedir.

Stefndi stydur krofur sinar vio akveedi skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997, og
byggingarreglugerdar nr. 441/1998. Eins er visa0 til almennra reglna
skadabotaréttar um sonnunarfaerslu og sonnunarbyrdi. Malskostnadarkrofu sina
styour stefndi vid 129. og 130. gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991. Krafa
um virdisaukaskatt af malflutningspoknun er reist 4 16gum nr. 50/1988. Stefndi er
ekki virdisaukaskattskyldur adili og er pvi naudsyn ad f4 dom fyrir skatti pessum tr
hendi stefnanda.

Malsastedur og lagardk stefnda Vatryggingarfélags Islands

Domkrofur stefnda, Vatryggingafélags {slands hf., eru byggdar 4 pvi, ad stefnendur
eigi ekki rétt & frekari greidoslum ur hendi stefnda en svarar frambodnum
vatryggingabotum.

bvi til studnings er bent 4 eftirfarandi:

Stefndi heldir pvi fram ad 6sannad s¢ ad byggingarstjorinn, stefndi Sturlaugur, beri
skadabdtadbyrgd a 60ru og meiru en pvi, sem stefndi, VIS, hefur fallist 4 ad sé &
abyrgd byggingarstjora.

Stefndi bendir 4 ad skilyrdi skadabotaabyrgdar byggingarstjora sé, ad hann hafi
synt af sér saknema vanraekslu vid umsjon og eftirlit med byggingarframkvaemdum
og vid pad ad byggt sé i samraemi vid sampykkta uppdreetti, 16g og reglugerdir, sbr.
Hrd. 2005: 5276. Stefndi telur 6sannad ad svo standi & hér um annad en pad, sem
stefndi hefur fallist 4. Pag eitt ad domkvaddur matsmadur telji ymsum hlutum afatt
og 0lokid vid smidi fasteignar er ekki sjalfkrafa sonnun pess, ad byggingarstjori
beri 4 pvi skadabotadbyrgd. Stefndi telur ad skoda purfi sjalfstaett og rokstydja
hvern einstakan matslid 1 vidkomandi matsgerdum, hvort byggingarstjori eigi par
s0k 4 eda ekki og 1 hverju sok hans sé folgin 1 hverju tilviki. Er 6sannad, sem haldid



er fram 1 stefnu, ad byggingarstjorinn hafi vanrakt skyldur sinar sem
byggingarstjori og allt bendi til pess, ad hann hafi aldrei mett 4 verkstad eda 14tid
verkid a0 Kambavadi skipta sig nokkru mali.

Stefndi telur 1j0st af kostnadarmati skv. matsgerdunum, ad heildartjon sem stefndi
hefur vidurkennt ad falli undir abyrgd byggingarstjora og batist ur
starfsabyrgoartryggingu hans hja stefnda, p.m.t. frambodnar vatryggingabeetur til
stefnenda, teemir vatryggingarfjarhadina, 7.712.600 kr. Ber einnig af peim
astedum ad sykna stefnda af kr6fum stefnanda umfram framboodnar
vatryggingabaetur.

Stefndi byggir 4 pvi ad, pad sem afatt er vid smidi hussins og rekja ma til
saknamrar vanraekslu byggingarstjorans a skyldum sinum sé einn
vatryggingaratburdur og eitt tjon i skilningi vatryggingarskilmdlanna og
vatryggingarréttarins.

Stefndi telur ad um eina og somu tjonsheettu og tjonsorsok sé ad raeda, p. e.
saknama vanraekslu byggingarstjorans, um einn og sama tjonsstad og tjonshlut ad
reda, p. e. husid Kambavad 1-3, og um eitt og sama verk ad rada, unnid i samfellu
i tima og rimi, p.e. smidi hussins. Stefndi bendir & ad skv. fredikenningunni og
domapraksis sé reglan su, ad pegar svo stendur 4 sé um eitt tjon og einn
vatryggingaratburd ad reda, po6 teknilega megi buta tjonid nidur i marga tjonalidi
og morg tjonsatvik.

Stefndi heldur pvi fram ad ekkert 1 [6gum, tryggingarskilméalum stefnda eda
akvadum 33.2 gr. byggingarreglugerdar 441/1998 breyti pessu né bendi til, ad med
ordinu ,tjonsatvik* i 33. 2 gr. reglugerdarinnar sé att vid eitthvad annad en ordin
,vatryggingaratburdur® ,,atvik® i 2. gr. laga nr. 30/2004 um vartyggingarsamninga
og somu ord, p.e. ,,vatryggingar atburdur* ,,atvik, i vatryggingarskilmalum stefnda
og ordid ,,tjon* 1 vatryggingarskirteininu.

Stefndi telur pad ekki fa stadist ad tulkun 4 ordinu ,,tjonsatvik* i 33.2 gr.
reglugerdarinnar ,,geti ekki verid onnur en st ad um s¢ ad rada fleiri en eitt
,tjonsatvik* ef haegt er ad adgreina pad atvik i tima og rumi frd 60rum slikum
atvikum®. Er lengi hagt ad buta sama vatryggingaratburd og sama vatryggingartjon
nidur i fjolmorg ,.tjonsatvik®, ,,adgreind 1 tima og rimi frad 6drum slikum atvikum®,
allt eftir pvi vid hvad er midad i pvi sambandi og hversu langt er gengid i pvi efni.
Geeti pa farid svo, sé¢ gengid langt og tjonsatvik talin morg, ad vatryggingarverndin
yrdi nasta ryr vegna eigin dhaettu vatryggds i hverju tjoni. Var eigin dhatta stefnda,
Sturlaugs, 1 hverju tjoni arid 2007, 228.400 kr.

Stefnendur hafa ekki synt fram & og rokstutt, hver séu eda eigi ad vera hin einstoku
tjonsatvik vegna smidi Kambavads 1-3, hversu morg pau séu og i hverju pau séu
folgin hvert um sig, ef ekki er um eitt tjonsatvik og eitt tjon ad rada eins og stefndi
VIS byggir 4.

Stefndi andmelir peirri stadhefingu stefnenda, ad mida eigi vatryggingarfjarhaed i
starfsabyrgoartryggingu stefnda, Sturlaugs, vegna umstefnds tjons vid
byggingarvisitdlu 1. jantar 2009, en ekki 1. jantiar 2007 eins og stefndi midar vid.
Bygging hussins Kambavad 1-3 hofst arid 2006 og stod fram 4 arid 2007. Gerdist
vatryggingaratburdurinn 4 pvi timabili. Ber ad mida vid vatryggingarfjarhedina,



eins og hun st6d verdbatt, pegar vatryggingaratburdurinn atti sér stad og tjonid
vard, en ekki ad mida vid einhver sidari timamork. Eru engin akvaedi 1 16gum eda
tryggingarskilmalum, sem mala fyrir um einhverja sidari tima viomidun, svo sem
endanlegar lyktir & verki eda lokatttekt 4 verki eins og stefnendur vilja gera.

Stefnukréfur og frambodnar beetur. Stefnukréfum umfram frambodnar baetur er
alfarid motmelt.

[ fyrsta lagi getur stefndi ekki borid 6skipta abyrgd med stefnda, Kambvadi ehf., 4
stefnukréfunum ad pvi leyti sem kréfurnar eru byggdar 4 botaabyrgd skv.
fasteignakauparétti eda samningssambandi stefnenda vid Kambvad ehf. b4 falla
boétalidir vegna vanskila a verkinu, p.m.t. 6fullnaegjandi fragangs 4 verkpattum med
pvi peim er 6lokid, ekki undir hina abyrgdartryggdu botadbyrgd byggingarstjorans
hjé stefnda. Sama gildir um verkpatti, sem eru & abyrgd vidkomandi idnmeistara
og byggingarstjora verdur ekki metid til sakar. Tekur stefndi ad 60ru leyti undir
andmali medstefndu vio umstefndum kréfum og kréfulidum.

[ annan stad er 1jost af matsgerdunum ad fjarhad pess heildartjons, sem stefndi
hefur pegar sampykkt ad falli undir abyrgdartryggingu byggingarstjorans, og vardar
sameign hussins ad Kambavadi 1-3, er talsvert herri en nemur gildandi
vatryggingarfjarhad, pegar tjonid vard, 7.712.600 kr. Af vatryggingarfjarhaedinni
eiga stefnendur baetur i takt vid eignarhluti sina i sameigninni, p.e. Hildur og Steinn
394.675 kr. skv. utreikningi stefnda, en Elva og Bjarni 397.842 kr. bad sem eftir
stendur af vatryggingarupphadinni eiga hinir sameigendur hussins i takt vid
eignarhluta peirra. Med pvi vatryggingarfjarhedin er pannig teemd geta stefnendur
pegar af peim asteedum ekki sott frekari baetur ar hendi stefnda, hvad sem 60ru
lidur.

Drattarvaxtakrofu stefnenda er sérstaklega motmeelt. Baud stefndi pegar hinn 12.
agust 2009 fram adurnefndar beetur til stefnenda r abyrgdartryggingu
byggingarstjorans, eftir ad hafa moéttekid krofur stefnenda og matsgerdirnar sem
barust med bréfi 1l6gmanns peirra hinn 22. april 2010.

Er greidslustadur bota ur hendi vatryggingafélaga hja félogunum. Bar stefnendum
pvi ad vitja frambodinna bota til stefnda burtséd fra pvi, hvort peir kynnu ad eiga
rétt & frekari botum eda ekki. Stefnendur vitjudu ekki botanna. Var stefnda 6skylt
ad faera peim beaeturnar eda geymslugreida per. itrekadi stefndi bod sitt um batur i
bréfinu til stefnenda 16. oktober 2010, en stefnendur sottu ekki frambodnar batur
frekar en 4dur og stendur svo enn. Eiga stefnendur pvi ekki rétt til drattarvaxta af
hinum frambodnu botum.

Nidurstada

[ mali pessu gera stefnendur krofur um bzetur vegna galla 4 ibudum sinum
ad Kambavadi | Reykjavik a4samt galla i sameign pess fjolbylishuss. I malinu
liggur fyrir matsgerd domkvadds matsmanns, Hjalta Sigmundssonar,
byggingataeknifreedings og husasmidameistara. Samtals er metinn kostnadur
43.351.000 kr. Hluti stefnenda Hildar og Steins er 3.191.739 kr. og hluti Evu og
Bjarna er 3.255.481 kr. og eru petta stefnukréfur hvors ibudareigenda um sig.



Verdur fyrst vikid ad abyrgd stefnda, Vatryggingafélags Islands hf., en stefndi,
Sturlaugur Porsteinsson, var med l6gbundna starfsabyrgoartryggingu hja pvi félagi.
Vidurkennt er af halfu stefnda, ad tryggingin taki til vanrekslu 4 eftirliti med
framkvaemdum. Fyrir liggur einnig ad stefndi, Vatryggingafélag Islands hf., hefur
vidurkennt botaskyldu i malinu.

Samkvamt 33.2 gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998 skal lagmark tryggingar
vera 5.000.000 kr. vegna hvers einstaks tjonstilviks og heildarfjarhad
tryggingabota innan hvers t6lf manada timabils skal nema minnst 15.000.000 kr.
Fjarhadir pessar breytast i samraemi vid breytingar 4 visitolu. Akvadid gerir pvi
rad fyrir premur tjénsatvikum. Stefndi, Sturlaugur, hafoi pessa lagmarkstryggingu
og er agreiningslaust ad vatryggingin hafi 1. jantiar 2007 verid 7.712.600 kr. i
hverju tjoni eda samtals 23.137.800 kr. & arinu. Eigin abyrgd stefnda, Sturlaugs, var
228.400 kr. vegna hvers tjonsatviks.

Stefnendur telja tulkun & ordinu tjonsatvik vera pa, ad um s¢ ad rada fleiri en eitt
tjonsatvik ef hagt er ad adgreina pad atvik i tima og rami fra 60rum slikum
atvikum. Pannig sé eitt tjénsatvik t.d. & svolum og annad geti verid halli a golfi
bilakjallara. Hér verdur ad lita til pess ad stefndi, Sturlaugur, var byggingarstjori,
p.e. framkvemdastjori byggingarinnar. Hann hafdi eftirlit med henni frd upphafi til
loka verksins. Bygging eignarinnar er samfelld ath6tn eda verk pott byggt sé i
afongum. Stefndi, Sturlaugur, vanrakti starf sitt sem byggingarstjori
fasteignarinnar ad Kambavadi 1-3 og litur domurinn svo 4 ad um eitt tjon sé ad
raeda, p.e. bygging fjolbylishussins i heild. Vatryggingarupphaedin er pvi 7.712.600
kr. s€ midad vid visitdlu 1. januar 2007.

Engin efni eru til ad gera greinarmun 4 ordunum vatryggingaratburdur i
vatryggingarskyrteini stefnda og tjonsatvik og verdur pad lagt til grundvallar ad ord
pessi hafi hér somu merkingu. Pad er ekkert i 16gum, tryggingarskilmalum stefnda
eda akvaedum 33.2 gr. byggingarreglugerdar 441/1998, sem bendir til pess, ad med
ordinu tjonsatvik i 33.2 gr. reglugerdarinnar s¢é att vid eitthvad annad en ordin
vatryggingaratburdur i [6gum nr. 30/2004 um vartyggingarsamninga eda i
vatryggingarskilmalum stefnda.

Stefnendur telja ad verdbaeta eigi fjarhadir akvadisins midad vid byggingarvisitdlu
1. jantiar 2009, en ekki 1. jantar 2007 svo sem stefndi, Vatryggingafélag Islands,
heldur fram. Samkvamt 35.1 gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998 skal
byggingarstjori gera byggingarfulltrua viovart um lok uttektarskyldra verkpatta og
skal hann vera vidstaddur uttektir. Samkvamt 35.2 gr. skal byggingarstjori svo vid
lok framkvamda stadfesta skriflega ad byggt hafi verio 1 samraemi vid sampykkta
uppdreetti, 16g og reglugerdir. Fyrir liggur ad petta var ekki gert. Samkvemt 53.1
gr. somu reglugerdar skal byggingarstjori eda byggjandi 6ska eftir lokauttekt hja
byggingarfulltria. Samkvamt 53.2 gr. skal byggingarstjori tilkynna honnudum og
i0nmeisturum hvener lokauttekt eigi ad fara fram. Samkvamt 53.3 gr. hvilir skylda
a byggingarstjora ad leggja fram adkvedin gogn vid lokauttekt. Fyrir liggur i mélinu
ad byggingarstjorinn hefur ekki sinnt pessum skyldum sinum pratt fyrir ad eftir pvi
hafi verid leitad. I 1josi pessa verdur stefndi, Vatryggingafélag {slands hf., ad bera
hallann af pessu athafnaleysi byggingarstjorans og ber ad mida batur vid
byggingarvisitolu 1. jantar 2009 svo sem stefnendur krefjast. Utreikningsadferd
stefnda, Vatryggingafélags {slands hf., verdur 16gd til grundvallar, en midad vid



visitolu 1 jantar 2009, p.e. 489.6. Vatryggingarfjarhadin vegna tjonsatviksins
verdur pvi 10.652.742 kr. Hlutur stefnenda Hildar og Steins 545.130 kr. (hlutdeild
sumra er 235.666 kr. og hlutdeild allra er 309.464 kr.) og Evu og Bjarna 558.799 kr.
(hlutdeild sumra er 235.666 kr. og hlutdeild allra er 323.133 kr.).

Stefndi, Sturlaugur Porsteinsson, var byggingarstjori ad verkinu. I démum
Heestaréttar hefur pvi verid slegid fostu ad 4 byggingarstjora hvili ekki adeins ad sja
til pess ad byggt s¢ 1 samreemi vid sampykkta uppdreetti, 16g og reglugerdir, heldur
einnig skylda til ad hafa yfirumsjon og eftirlit med byggingarframkvaemdum sem
hann styrir, par 4 medal ad idnmeistarar, sem koma ad verkinu fyrir hans atbeina,
sinni skyldum sinum og ad framkvamdin sé taeknilega og faglega fullnaegjandi, sbr.
3. mgr. 51. gr. skipulags- og byggingarlaga. Geti byggingarstjori fellt & sig
skadabdtadbyrgd med saknaemri vanraekslu 4 pessum skyldum, sbr. og dém
Heestaréttar i mali nr. 267/2005, sem birtur er i domasafni pess ars 4 bls. 5276.

Stefndi, Sturlaugur, krefst syknu i malinu en til vara ad krofur stefnanda
verdi leekkadar. [ greinargerd sinni heldur hann pvi fram, ad hann hafi ekki synt
vanrakslu 1 starfi og hafnar pvi ad ekki hafi verid byggt samkvemt teikningum,
16gum og reglum, an pess p6 ad fjalla um einstaka lidi matsgerdarinnar. Doémurinn,
sem skipadur er sérfrodum meddomsmonnum, hefur yfirfarid matsgerd domkvadds
matsmanns med tilliti til abyrgdar byggingarstjora. Verkpaettir peir er
byggingarstjori ber abyrgd 4 og hafa ekki verid framkvaemdir 4 teknilega og
faglega fullnegjandi hatt samkvemt matsgerd eda ad ekki hefur verid byggt til
samraemis vid sampykktar teikningar eru eftirtaldir:

Vardandi séreignarhluta stefnenda Hildar og Steins 1 ibud nr. 101 ad Kambavadi 1 i
Reykjavik

1)  Malun 4 ibad ad innan: Malning pekur illa. Fallist er 4 ad umraeddur
verkpattur sé faglega 6fullnagjandi. Skv. matsgerd er kostnadur vegna urbota
metinn 4 437.960 kr. pegar virdisaukaskattur hefur verid dreginn af vinnulid.
Vinnulidurinn er metinn 4 289.960 kr. an vsk.

2)  Leki fra itveggjum: Fallist er 4 ad fragangur veggeininga vid svalir hafi ekki
verid framkvemdur til samreemis vid sampykktar teikningar. Skv. matsgerd er
kostnadur vegna urbdta metinn 4 11.055.538 kr. pegar virdisaukaskattur hefur verio
dreginn af vinnulid. Vinnulidurinn er metinn 4 7.034.538 kr. 4n vsk.

3)  Sprungumyndun: Pessi matspattur er innifalinn i matslid 2 hér ad framan.

4)  Utihurd: Fallist er 4 ad had 4 plotu 4 svalagangi yfir geymslum og
bilageymslu hefur ekki verid gerd til samraemis vid sampykktar teikningar og
fragangur Gtihurdar eda karms er teeknilega og faglega 6fullnaegjandi. Skv.
matsgerd er kostnadur vegna urbota metinn 4 922.237 kr. pegar virdisaukaskattur
hefur verid dreginn af vinnulid. Vinnulidurinn er metinn 4 709.237 kr. an vsk.

5)  Fragangur a atihurd, hlj6deinangrun: Fallist er & a0 umraeddur verkpattur sé
faglega 6fullnaegjandi. Skv. matsgerd er kostnadur vegna Urbota metinn 4 10.032 kr.

pegar virdisaukaskattur hefur verid dreginn af vinnulid. Vinnulidurinn er metinn 4
8.032 kr. an vsk.



6)  Fragangur vid badkar og blondunartaeki: Ekki er fallist & a0 umraddur
verkpattur sé faglega o6fullnaegjandi.

Vardandi sameignarhluta stefnenda Hildar og Steins i Kambavadi 1-3 1 Reykjavik

1)  Fragangur 4 gluggum ad utanverdu: Fallist er 4 ad fragangur med gluggum er
faglega 6fullnaegjandi. Skv. matsgerd er kostnadur vegna urbota metinn 4 130.482
kr. pegar virdisaukaskattur hefur verid dreginn af vinnulid. Vinnulidurinn er metinn
4 120.482 kr. an vsk .

2)  Fragangur raflagna og tengiddsa i sameign: Fallist er 4 a0 fragangur loftadosa
er faglega og taeknilega 6fullnegjandi og ekki til samramis vid reglugerd um
raforkuvirki. Hvad vardar stokk yfir lagnaror i tengiklefa og ktistun & loftum
svalaganga er ekki fallist 4 ad pad sé &4 abyrgd byggingarstjora par sem um 6lokna
verkpeetti er a0 reeda. Skv. matsgerd er kostnadur vegna urbdta metinn 4 312.851 kr.
pegar virdisaukaskattur hefur verid dreginn af vinnulid. Vinnulidurinn er metinn a4
212.851 kr. an vsk .

3)  Leki og rakaskemmdir i sameignarhusi: Fallist er 4 ad fragangur 4
nidurfollum i stétt, kverk vid hjolageymslu, Gtveggjaeiningum & stigahtsi,
nidurfollum i gegnum svalagoélf, einangrun a lofti i geymslugangi, pakfragangur 4
stigahtsi, dela 1 lyftugryfju, steypuskil i NV horni bilageymslu, pakdukur a
stigahusi, pétting 4 100réttum flgum, fragangur veggeininga vid svalagolf, rifur a
milli gélfeininga 4 svalagdngum og pakdukur 4 husi sé teknilega og faglega
6fullnegjandi. Skv. matsgerd er kostnadur vegna trbdta metinn 4 10.880.434 kr.

pegar virdisaukaskattur hefur verid dreginn af vinnulid. Vinnulidurinn er metinn 4
8.108.434 kr. an vsk .

4)  Skolkranar: Hér er um o6lokinn verkpatt ad reda og ekki gert radd fyrir honum
a sampykktum teikningum. Ekki er fallist & ad pessi verkpattur sé¢ 4 abyrgd
byggingarstjora.

6)  Vatnshalli i bilageymslu: Fallist er 4 ad vatnshalli i bilageymslu er ekki til
samraemis vid sampykktar teikningar og ekki faglega fullnaegjandi. Skv. matsgerd
er kostnadur vegna urbota metinn & 3.021.759 kr. pegar virdisaukaskattur hefur
verid dreginn af vinnulid. Vinnulidurinn er metinn & 1.539.759 kr. 4n vsk.

7)  Uttak fyrir loftrastikerfi: Ekki hefur verid synt fram 4 med matsgerd ad
loftraestikerfi sé 1 baga vid sampykkta uppdratti og telst pessi verkpattur ekki vera &
abyrgd byggingarstjora.

8)  Hellulogn og snjobradsla: Fallist er & ad fragangur hellulagnar er ekki
faglega fullnegjandi og fragangur nidurfalla er teknilega og faglega 6fullnagjandi.
Fallist er 4 ad snjobraedslukerfi sé faglega 6fullnaegjandi og ekki til samraemis vid
sampykktar teikningar. Skv. matsgerd er kostnadur vegna urbota metinn 4 993.116
kr. pegar virdisaukaskattur hefur verid dreginn af vinnulid. Vinnulidurinn er metinn
4 579.116 kr. an vsk .



9)  Lokafragangur nordausturenda: I matsgerd er fallist 4 ad fragangur
einangrunarplasts og sokkulduks sé fullnegjandi en ad villa sé 4 teikningum og pad
s¢ ekki 4 abyrgd byggingarstjora.

10) Umferdarleidir i og vid sameign: { matsgerd kemur fram ad hénnun og
uppsteypa rampa hafi ekki verid fullnegjandi en i vaetti matsmanns kom fram ad
uppsteypufravikin teldust vera innan edlilegra skekkjumarka og ad uppsteypan hafi
verid skv. sampykktum teikningum. Ekki er fallist & ad honnun rampans s¢ a
abyrgd byggingarstjora.

11) Yfirbord svalagolfa: Fallist er 4 ad fragangur svalagolfa er ekki faglega
fullnegjandi. Skv. matsgerd er kostnadur vegna urbota metinn & 345.044 kr. pegar
virdisaukaskattur hefur verid dreginn af vinnulid. Vinnulidurinn er metinn &
261.044 kr.an vsk .

12) Ytra byrdi hussins: [ matsgerd kemur fram ad heppilegt sé ad fragangur
sulunnar s¢ med dkvednum hetti en ekki synt fram 4 ad hér s¢ um 6fullnaegjandi
fragang a0 raeda. Ekki er fallist 4 ad byggingarstjori beri hér abyrgd.

13) Sorpgeymsla: Fallist er 4 ad fragangur sorpgeymslu ad utanverdu og loft ad
innanverdu er faglega 6fullnaegjandi. Skv. matsgerd er kostnadur vegna trbdta
metinn 4 228.494 kr. pegar virdisaukaskattur hefur verid dreginn af vinnulid.
Vinnulidurinn er metinn 4 173.494 kr. an vsk .

14) Fragangur 4 samskeytum eininga: Fallist er 4 ad fragangur 100réttra fuga er
faglega 6fullnaegjandi. Skv. matsgerd er kostnadur vegna Grbdta metinn 4 153.530
kr. pegar virdisaukaskattur hefur verid dreginn af vinnulid. Vinnulidurinn er metinn
4 132.530 kr. 4n vsk.

Stefnendur, Hildur og Steinn, eiga skv. framansdgdu rétt til bota Gr hendi
byggingarstjora 447.992 kr. (437.960+10.032) vegna séreignar, 137.339 kr.
(4,545% at 3.021.759) vegna sameignar sumra og 1.416.230 kr. (5,66% af
(11.055.538
+922.237+130.482+312.851+10.880.434+993.116+345.044+228.494+153.530))
vegna sameignar allra eda samtals 2.001.561 kr.

Med visan til pess sem ad framan greinir ber stefnda, Sturlaugi Porsteinssyni
byggingarstjora, ad greida stefnendum Hildi og Steini 1.456.431 kr. (2.001.561-
545.130).

Vardandi séreignarhluta stefnenda Evu og Bjarna 1 ibo nr. 201 a0 Kambavadi 1 i
Reykjavik

1)  Malun 4 ibid ad innan: Malning pekur illa. Fallist er 4 ad umraeddur
verkpattur s¢ faglega o6fullnagjandi. Skv. matsgerd er kostnadur vegna urbota
metinn 4 437.960 kr. pegar virdisaukaskattur hefur verid dreginn af vinnulid.
Vinnulidurinn er metinn 4 289.960 kr. an vsk.



2)  Leki fra itveggjum: Fallist er 4 ad fragangur veggeininga vid svalir hafi ekki
verid framkvemdur til samreemis vid sampykktar teikningar. Skv. matsgerd er
kostnadur vegna urbdta metinn 4 11.055.538 kr. pegar virdisaukaskattur hefur verio
dreginn af vinnulid. Vinnulidurinn er metinn 4 7.034.538 kr. 4n vsk.

3)  Sprungumyndun: Pessi matspattur er innifalinn i matslid 2 hér ad framan.

4)  Utihurd: Fallist er 4 ad isetning hurdar er taeknilega og faglega 6fullnagjandi.
Skv. matsgerd er kostnadur vegna urbdta metinn a 44.145 kr. pegar

virdisaukaskattur hefur verid dreginn af vinnulid. Vinnulidurinn er metinn 4 36.145
kr. an vsk.

5)  Fragangur vid badkar og blondunartaeki: Fallist er 4 ad umraddur verkpattur
s¢ faglega ofullnagjandi. Skv. matsgerd er kostnadur vegna urbota metinn a 10.032
kr. pegar virdisaukaskattur hefur verid dreginn af vinnulid. Vinnulidurinn er metinn
4 8.032 kr. an vsk.

6)  Badherbergi — halli & golfi: Fallist er & a0 umraddur verkpattur sé faglega
ofullnaegjandi. Skv. matsgerd er kostnadur vegna urbota metinn & 198.153 kr. pegar
virdisaukaskattur hefur verid dreginn af vinnulid. Vinnulidurinn er metinn a4
138.153 kr. an vsk.

Vardandi sameignarhluta stefnenda Evu og Bjarna i Kambavadi 1-3 1 Reykjavik

1) Fragangur 4 gluggum ad utanverdu: Fallist er 4 ad fragangur med gluggum er
faglega 6fullnaegjandi. Skv. matsgerd er kostnadur vegna Grbota metinn 4 130.482
kr. pegar virdisaukaskattur hefur verid dreginn af vinnulid. Vinnulidurinn er metinn
4 120.482 kr. an vsk .

2) Fragangur raflagna og tengidosa i sameign: Fallist er 4 ad fragangur loftadosa
er faglega og taeknilega 6fullnaegjandi og ekki til samraemis vid reglugerd um
raforkuvirki. Hvad vardar stokk yfir lagnaror i tengiklefa og kustun 4 loftum
svalaganga er ekki fallist 4 ad pad sé 4 abyrgd byggingarstjora par sem um 6lokna
verkpatti er ad raeda. Skv. matsgerd er kostnadur vegna Urbdta metinn 4 312.851 kr.
pegar virdisaukaskattur hefur verid dreginn af vinnulid. Vinnulidurinn er metinn 4
212.851 kr. an vsk .

3) Leki og rakaskemmdir i sameignarhusi: Fallist er & a0 fragangur 4 nidurfollum i
stétt, kverk vid hjolageymslu, utveggjaeiningum & stigahusi, nidurféllum i gegnum
svalagolf, einangrun 4 lofti 1 geymslugangi, pakfragangur 4 stigahtsi, dela i
lyftugryfju, steypuskil i NV horni bilageymslu, pakdukur & stigahusi, pétting a
160réttum fagum, fragangur veggeininga vid svalagolf, rifur 4 milli golfeininga a
svalagdngum og pakdukur & husi sé teknilega og faglega 6fullnegjandi. Skv.
matsgerd er kostnadur vegna urbota metinn &4 10.880.434 kr. pegar
virdisaukaskattur hefur verid dreginn af vinnulid. Vinnulidurinn er metinn a
8.108.434 kr. an vsk .



4) Skolkranar: Hér er um 6lokinn verkpatt ad reeda og ekki gert rad fyrir honum a
sampykktum teikningum. Ekki er fallist 4 a0 pessi verkpattur sé 4 abyrgd
byggingarstjora.

6) Vatnshalli i bilageymslu: Fallist er 4 a0 vatnshalli 1 bilageymslu er ekki til
samraemis vid sampykktar teikningar og ekki faglega fullnaegjandi. Skv. matsgerd
er kostnadur vegna urbota metinn & 3.021.759 kr. pegar virdisaukaskattur hefur
verid dreginn af vinnulid. Vinnulidurinn er metinn & 1.539.759 kr. 4n vsk.

7) Uttak fyrir loftraestikerfi: Ekki hefur verid synt fram 4 med matsgerd ad
loftraestikerfi sé 1 baga vid sampykkta uppdratti og telst pessi verkpattur ekki vera &
abyrgd byggingarstjora.

8) Hellulogn og snjobredsla: Fallist er a ad fragangur hellulagnar er ekki faglega
fullnegjandi og fragangur nidurfalla er teeknilega og faglega 6fullnaegjandi. Fallist
er 4 ad snjobraeodslukerfi s¢ faglega 6fullnegjandi og ekki til samraemis vid
sampykktar teikningar. Skv. matsgerd er kostnadur vegna urbota metinn 4 993.116
kr. pegar virdisaukaskattur hefur verid dreginn af vinnulid. Vinnulidurinn er metinn
4 579.116 kr. an vsk .

9) Lokafrdgangur nordausturenda: [ matsgerd er fallist 4 ad fragangur
einangrunarplasts og sokkulduks sé fullnegjandi en ad villa sé 4 teikningum og pad
s¢ ekki 4 abyrgd byggingarstjora.

10) Umferdarleidir i og vid sameign: I matsgerd kemur fram ad honnun og
uppsteypa rampa hafi ekki verid fullnegjandi en 1 vaetti matsmanns kom fram ad
uppsteypufravikin teldust vera innan edlilegra skekkjumarka og ad uppsteypan hafi
verid skv. sampykktum teikningum. Ekki er fallist & ad honnun rampans s¢ a
abyrgd byggingarstjora.

11) Yfirbor0 svalagolfa: Fallist er 4 ad fragangur svalagolfa er ekki faglega
fullnegjandi. Skv. matsgerd er kostnadur vegna urbota metinn & 345.044 kr. pegar
virdisaukaskattur hefur verid dreginn af vinnulid. Vinnulidurinn er metinn &
261.044 kr. &n vsk.

13) Ytra byrdi hiissins: [ matsgerd kemur fram ad heppilegt sé ad fragangur
sulunnar s¢ med dkvednum hetti en ekki synt fram 4 ad hér s¢ um 6fullnaegjandi
fragang a0 raeda. Ekki er fallist 4 ad byggingarstjori beri hér abyrgd.

14) Sorpgeymsla: Fallist er 4 ad fragangur sorpgeymslu ad utanverdu og loft ad
innanverdu er faglega 6fullnaegjandi. Skv. matsgerd er kostnadur vegna trbdta
metinn 4 228.494 kr. pegar virdisaukaskattur hefur verid dreginn af vinnulid.
Vinnulidurinn er metinn 4 173.494 kr.4n vsk .

16) Fragangur 4 samskeytum eininga: Fallist er 4 a0 fragangur 160réttra fuga er
faglega 6fullnaegjandi. Skv. matsgerd er kostnadur vegna Grbdta metinn 4 153.530
kr. pegar virdisaukaskattur hefur verid dreginn af vinnulid. Vinnulidurinn er metinn
4 132.530 kr. 4n vsk.



Stefnendur Eva og Bjarni eiga skv. framansdgdu rétt til bota ur hendi
byggingarstjora, 690.289 kr. (437.960+44.145+10.032+198.153) vegna séreignar,
137.339 kr. (4,545% af 3.021.759) vegna sameignar sumra og 1.424.280kr. (5,91%
af
(11.055.538+130.482+312.851+10.880.434+993.116+345.044+228.494+153.530))
vegna sameignar allra eda samtals 2.251.908 kr.

Med visan til pess sem ad framan greinir ber stefnda, Sturlaugi Porsteinssyni
byggingarstjora, ad greida stefnendum Evu og Bjarna 1.693.109 kr. (2.251.908-
558.799).

Stefnda, Kambvad ehf., sem seldi stefnendum ibudirnar, hefur ekki haldid uppi
vornum 1 mali pessu. Fallist er 4 ad fasteignirnar séu haldnar géllum i skilningi 18.
og 19. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup og jafnframt ad stefndi, Kambvad
ehf., beri abyrgd 4 peim go6llum, sbr. 43. gr. somu laga. P4 verdur matsgerd
domkvadds matsmanns 16g0 til grundvallar i malinu. Med visan til 1. mgr. 96. gr.
laga um medferd einkamala bera stefnda, Kambvadi ehf., ad greida stefnendum,
Hildi og Steini, 2.646.609 kr. (3.191.739- 545.130) med drattarvoxtum samkvamt
1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu frd 27. mai 2009 til
greidsludags. Par af 1.456.431 kr. in solidum med stefnda, Sturlaugi Porsteinssyni.
b4 ber stefnda, Kambvadi ehf., ad gefa ut afsal til handa stefnendum, Hildi og
Steini, ad fasteigninni ad Kambavadi 1, fastanr. 228-1101, i Reykjavik.

Stefnda, Kambvadi ehf., ber ad greida stefnendum, Evu og Bjarna, 2.696.682 kr.
(3.255.481- 558.799) med drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001
um vexti og verdtryggingu fra 27. mai 2009 til greidsludags. bar af 1.693.109 kr. in
solidum med stefnda, Sturlaugi Porsteinssyni. b4 ber stefnda, Kambvadi ehf., ad
gefa ut afsal til handa stefnendum, Evu og Bjarna, ad fasteigninni ad Kambavadi 1,
fastanr. 228-1107, i Reykjavik.

Kroéfur 4 hendur stefndu, Kambvadi ehf. og Sturlaugi borsteinssyni, eru botakrofur
vegna tjons er stefnendur urdu fyrir med kaupum 4 fasteignum sinum. Verda
stefndu, Kambvad ehf. og Sturlaugur Porsteinson, pvi demdir til ad baeta tjon
stefnenda in solidum, p.e. stefnenda Hildar og Steins 1.456.431 kr. og Evu og
Bjarna 1.693.109 kr., med drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001
um vexti og verdtryggingu frd 27. mai 2009 til greidsludags.

Krofur & hendur stefnda, Vatryggingafélags I'sland,s hf., eru aftur & moti byggdar a
vatryggingarrétti og ber stefndi Vatryggingafélag Islands hf., pvi ekki 6skipta
abyrgd med 60rum stefndu.
Stefndu greidi stefnendum malskostnad svo sem greinir i ddmsordi.
Sigran Gudmundsdottir héradsdoémari kvad upp dom pennan dsamt peim

Asmundi Ingvarssyni verkfradingi og Joni Agusti Péturssyni,
byggingarteknifraedingi og husasmidameistara.

DOMSORD



Stefndi, Vétryggingafélags {slands hf., greidi stefnendum, Hildi Simonardéttur og
Steini Hildari Porsteinssyni, 545.130 kr. &samt drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr.
laga nr. 38/2001 fra 27. mai 2009 til greidsludags og 500.000 i malskostnad.

Stefndi, Vatryggingafélags {slands hf., greidi stefnendum Evu Valsdéttur og Bjarna
Val Einarssyni, 558.799 kr. 4samt drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001
fra 27. mai 2009 til greidsludags og 500.000 kr. i malskostnad

Stefndi, Kambvad ehf., og stefndi, Sturlaugur borsteinsson, greidi stefnendum
Hildi Simonardéttur og Steini Hildari Porsteinssyni, in solidum 1.456.431 kr. med
drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fra 27. mai 2009 til greidsludags
og 1.000.000 kr. i malskostnad og stefnendum, Evu Valsdottur og Bjarna Val
Einarssyni, in soldidum 1.693.109 kr. asamt drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. laga
nr. 38/2001 fra 27. mai 2009 til greidsludags og 1.000.000 kr. i malskostnad.

Stefndi, Kambvad ehf., greidi Hildi Simonardéttur og Steini Hildari Porsteinssyni
1.190.178 kr. d4samt drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fra 27. mai
20009 til greidsludags og stefnendum Evu Valsdottur og Bjarna Val Einarssyni,
1.003.573 kr. 4samt dréattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fr4 27. mai
2009 til greidsludags.

Stefnda, Kambvadi ehf., er skylt ad gefa ut afsal ad fasteigninni ad Kambavadi 1,
fastanr. 228-1101, 1 Reykjavik til handa stefnendum, Hildi Simonardéttur og Steini
Hildari borsteinssyni, og afsal ad fasteigninni ad Kambavadi 1, fastanr. 228-1107, i
Reykjavik til handa stefnendum, Evu Valsdottur og Bjarna Val Einarssyni.

Sigran Gudmundsdottir.

Asmundur Ingvarsson

Jon Agust Pétursson



