DOMUR

Héraosdoms Reykjavikur 10. juli 2013 i mali nr. E-1649/2010:
bb. Fons hf.

(Oskar Sigurdsson hrl.)

gegn

Eignarhaldsfélaginu Feng hf.

(Ragnar Halldor Hall hrl.)

Mal petta, sem domtekid var 15. mai sl., var h6fdad med stefnu aritadri um
birtingu 22. janaar 2010.

Stefnandi gerir eftirfarandi ddémkrofur 1 malinu:

1. AQJ rift verdi med domi eftirfarandi greidslum Fons hf. til stefnda:

1) 1.681.477 kr. fra 3. mai 2007,

2) 1.695.870 kr. fra 6. jani 2007,

3) 1.704.631 kr. fra 5. juli 2007,

4) 1.708.385 kr. fra 14. 4gast 2007,

5) 1.709.011 kr. fra 5. september 2007,
6) 1.731.539 kr. fra 1. oktober 2007,
7) 1.740.300 kr. fra 1. november 2007,
8) 1.751.564 kr. fra 1. desember 2007,
9) 3.324.909 kr. fra 17. jantar 2008,
10) 9.160.940 kr. fra 17. jantiar 2008,

11) 3.334.348 kr. fra 4. febraar 2008,

12) 3.330.808 kr. fra 4. mars 2008,



13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)
21)
22)
23)
24)
25)
26)
27)
28)
29)
30)
31)
32)
33)
34)
35)
36)

37)

14.710.315 kr. fra 7. mars 2008,

3.376.824 kr. fra 2.

1.684.104 kr. fra 2.

3.426.379 kr. fra 5.

1.708.819 kr. fra 5.

3.543.187 kr. fra 5.

1.767.074 kr. fra 5.

3.591.562 kr. fra 9.

1.791.200 kr. fra 1.

3.623.419 kr. fra 1.

1.807.087 kr. fra 1.

3.567.636 kr. fra 2.

1.824.152 kr. fra 2.

3.690.673 kr. fra 1.

1.840.628 kr. fra 1.

3.722.529 kr. fra 1.

1.856.516 kr. fra 1.

3.802.762 kr. fra 1.

1.896.530 kr. fra 1.

3.868.835 kr. fra 5.

1.929.482 kr. fra 5.

3.927.829 kr. fra 4.

1.958.904 kr. fra 4.

3.950.247 kr. fra 2.

1.970.084 kr. fra 2.

april 2008,

april 2008,

mai 2008,

mai 2008,

juni 2008,

juni 2008,

juli 2008,

juli 2008,

agust 2008,
agust 2008,
september 2008,
september 2008,
oktober 2008,
oktober 2008,
november 2008,
november 2008,
desember 2008,
desember 2008,
januar 2009,
januar 2009,
februar 2009,
februar 2009,
mars 2009,

mars 2009,



38) 3.970.305 kr. fra 1. april 2009,
39) 1.980.088 kr. fra 1. april 2009.

2. A0 stefndi verdi demdur til ad greida stefnanda 107.660.952 kr. ad
vidbattum drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001, um vexti og
verdtryggingu, af 1.181.477,00 kr. fra 03.05.2007 til 06.06.2007, af 2.377.347,00
kr. frd 06.06.2007 til 05.07.2007, af 3.581.978,00 kr. fra 05.07.2007 til 14.08.2007,
af 4.790.363,00 kr. fra 14.08.2007 til 05.09.2007, af 5.999.374,00 kr. fra
05.09.2007 til 01.10.2007, af 7.230.913,00 kr. fra 01.10.2007 til 01.11.2007, af
8.471.213,00 kr. fra 01.11.2007 til 01.12.2007, af 9.722.777,00 kr. fra 01.12.2007
til 17.01.2008, af 21.708.626,00 kr. fra 17.01.2008 til 04.02.2008, af 24.542.974,00
kr. fra 04.02.2008 til 04.03.2008, af 27.373.782,00 kr. fra 04.03.2008 til
07.03.2008, af 42.084.097,00 kr. fra 07.03.2008 til 02.04.2008, af 46.645.025,00 kr.
fra 02.04.2008 til 05.05.2008, af 51.280.223,00 kr. fra 05.05.2008 til 05.06.2008, af
56.090.484,00 kr. fra 05.06.2008 til 01.07.2008, af 57.881.684,00 kr. fra
01.07.2008 til 09.07.2008, af 60.973.246,00 kr. fra 09.07.2008 til 01.08.2008, af
65.903.752,00 kr. fra 01.08.2008 til 02.09.2008, af 70.795.540,00 kr. fra
02.09.2008 til 01.10.2008, af 75.826.841,00 kr. fra 01.10.2008 til 01.11.2008, af
80.905.886,00 kr. fra 01.11.2008 til 01.12.2008, af 86.105.178,00 kr. fra
01.12.2008 til 05.01.2009, af 91.403.495,00 kr. fra 05.01.2009 til 04.02.2009, af
96.790.228,00 kr. fra 04.02.20009 til 02.03.2009, af 102.210.559,00 kr. fra
02.03.2009 til 01.04.2009, af 107.660.952,00 kr. fra 01.04.2009 til greidsludags.

3. Til vara a0 stefndi verdi demdur til ad greida stefnanda 107.660.952 k.
ad viobattum almennum voxtum samkvemt 4. gr. laga nr. 38/2001, um vexti og
verOtryggingu, af 1.181.477,00 kr. fra 03.05.2007 til 06.06.2007, af 2.377.347,00
kr. frd 06.06.2007 til 05.07.2007, af 3.581.978,00 kr. fra 05.07.2007 til 14.08.2007,
af'4.790.363,00 kr. fra 14.08.2007 til 05.09.2007, af 5.999.374,00 kr. fra
05.09.2007 til 01.10.2007, af 7.230.913,00 kr. fra 01.10.2007 til 01.11.2007, af
8.471.213,00 kr. fra 01.11.2007 til 01.12.2007, af 9.722.777,00 kr. fra 01.12.2007
til 17.01.2008, af 21.708.626,00 kr. fra 17.01.2008 til 04.02.2008, af 24.542.974,00
kr. frd 04.02.2008 til 04.03.2008, af 27.373.782,00 kr. fra 04.03.2008 til
07.03.2008, af 42.084.097,00 kr. fra 07.03.2008 til 02.04.2008, af 46.645.025,00 kr.
fra 02.04.2008 til 05.05.2008, af 51.280.223,00 kr. fra 05.05.2008 til 05.06.2008, af
56.090.484,00 kr. fra 05.06.2008 til 01.07.2008, af 57.881.684,00 kr. fra
01.07.2008 til 09.07.2008, af 60.973.246,00 kr. fra 09.07.2008 til 01.08.2008, af
65.903.752,00 kr. fra 01.08.2008 til 02.09.2008, af 70.795.540,00 kr. fra
02.09.2008 til 01.10.2008, af 75.826.841,00 kr. fra 01.10.2008 til 01.11.2008, af
80.905.886,00 kr. frd 01.11.2008 til 01.12.2008, af 86.105.178,00 kr. fra
01.12.2008 til 05.01.2009, af 91.403.495,00 kr. fra 05.01.20009 til 04.02.2009, af
96.790.228,00 kr. fra 04.02.2009 til 02.03.2009, af 102.210.559,00 kr. fra
02.03.2009 til 01.04.2009, af 107.660.952,00 kr. fra 01.04.2009 til 8.2.2010 en
drattarvexti af peirri fjarhaed samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001, um vexti og
verdtryggingu, frad peim degi til greidsludags.

4. A0 stefndi verdi demdur til ad greida stefhanda malskostnad samkvemt
malskostnadarreikningi, auk virdisaukaskatts af malskostnadi.



Stefndi krefst pess ad hann verdi syknadur af krofum stefnanda og ad
stefnandi verdi demdur til ad greida stefnda malskostnad ad skadlausu samkvaemt
mati domsins. Krefst stefndi pess ad vid akvoroun malskostnadar verdi tekid tillit
til pess ad stefndi er ekki virdisaukaskattsskyldur adili.

L.

Med arskurdi Héradsdoms Reykjavikur 30. april 2009, var bu Fons hf. tekid
til gjaldprotaskipta og Oskar Sigurdsson hrl. skipadur skiptastjori i protabtinu.
Frestdagur vid gjaldprotaskiptin var 30. april 2009 og innk6llun til krofuhafa birtist
i fyrsta sinn 1 Logbirtingabladi hinn 25. mai 2009. Krofulysingarfresti lauk pvi 25.
juli 2009. Lystar krofur ndmu samtals 39.842.349.173 kronum.

Fons hf. var fjarfestingarfélag og var tilgangur pess samkvemt
sampykktum félagsins lanastarfsemi, rekstur fasteigna, verdbréfavioskipti og
fjarfestingar i fyrirteekjum, sem félagio taldi ardvaenlegar 4 hverjum tima.

Fons hf. var i eigu félagsins Matthews Holding SA en eigendur pess voru i
upphafi Palmi Haraldsson, sem atti 53% eignarhlut, og Johannes Kristinsson, sem
atti 47% eignarhlut i félaginu. I oktober 2008 eignadist Palmi hlut Johannesar i
Matthews Holding og atti pvi félagio ad ollu leyti fra og med peim tima.
Samkvemt upplysingum ur fyrirteekjaskra er stefndi einnig ad 6llu leyti i eigu
Péalma Haraldssonar.

Fons hf. greiddi um nokkurt skeid husaleigu til stefnda vegna tveggja
fasteigna, Sudurgdtu 22, Reykjavik, fastanimer 200-3867, par sem skrifstofur
félagsins voru til husa, og Eyjarsloo 9, Reykjavik, fastanumer 200-0089, sem notud
var sem geymsluhiisnadi félagsins. A timabilinu fra 1. mai 2007 til og med april
2009 greiddi Fons samtals 80.935.968 kronur til stefnda i husaleigu vegna
Sudurgotu 22. Samkvemt yfirliti yfir greidslur Fons hf. til stefnda namu
manadarlegar greidslur vegna leigu 4 Sudurgdtu 22 fra teplega 1.700.000 kronum
og allt upp 1 teeplega 4.000.000 kroéna & manudi, auk vidbotargreidslna sem namu
hearri upphadum. Fra juli 2007 til og med april 2009 greiddi Fons hf. stefnda
samtals 38.724.983 kronur 1 husaleigu vegna Eyjarslodar 9. Namu leigugreioslur
fyrir hvern ménud vegna Eyjarslodar ad jathadi fra um 1.700.000 kronum upp i
teeplega 2.000.000 krona, auk vidbotargreidslna vegna Eyjarslodar sem ndmu mun
herri fjarhaedum.

bvi er lyst i stefnu ad 1 1j6si hagsmuna- og eignatengsla Fons hf. og stefnda
hafi veri0 talio 1jost ad félogin tvo veeru natengdir adilar i skilningi 4., 5. og 6. tl. 3.
gr. laga nr. 21/1991, um gjaldprotaskipti o.fl. Hafi skiptastjori skodad bokhaldsgogn
stefnanda med hlidsjon af riftunarreglum XX. kafla gjaldprotalaga. Med hlidsjon af
tengslum Fons hf. og stefnda og peim upphadum, sem Fons hf. hafi greitt stefnda
manadarlega i formi husaleigu, hafi skiptastjori litid svo & ad 1 greidslunum hefou
falist gjafagerningar. Hafi ekki fundist samningar i bokhaldsgégnum protabusins
um leigu Fons hf. 4 pvi hisna0i.



Ad mati skiptastjora hafi par upphadir, sem Fons hf. greiddi i hiisaleigu,
verid mun harri en edlilegt og sanngjarnt var ad greida fyrir hisnadid. Skiptastjori
sendi pvi stefnda bréf, dagsett 8. januar 2010, par sem peirri afstodu var lyst ad i
greidslunum hefdu falist gjafagerningar sem veru riftanlegir 4 grundvelli dkvadis
131. gr. laga nr. 21/1991, um gjaldprotaskipti o.fl. Stefnandi lysti yfir riftun &
greidslunum og skoradi a stefnda ad endurgreida upphadina fyrir 15. jantiar sama
ar.

Stefndi motmeelti riftun greidslnanna med bréfi, dagsettu 20. januar 2010,
og pvi borid vid ad edlilegt leiguverd hefoi verid greitt vegna fasteignarinnar ad
Sudurgétu 22. Vardandi leigugreidslur vegna fasteignarinnar ad Eyjarslod 9 var pvi
m.a. haldid fram ad Fons hf. hefdi verid i sjalfsvald sett a0 akveda uppheed
leigugreidslna vegna fasteignarinnar, m.a. par sem sem félagio hefoi verid gjaldfeert
pegar umraeddar greidslur foru fram. Var kr6fum stefnanda hafnad 4 grundvelli
fyrrgreindra raka og taldi stefnandi pvi naudsynlegt ad hofda mal petta til
innheimtu skuldarinnar.

[ malinu liggur frammi matsgerd domkvaddra matsmanna, Jons
GuOmundssonar og Sverris Kristinssonar, 16ggiltra fasteignasala, dagsett 7. april
2011, sem aflad var undir rekstri malsins. Var i matsbeidni stefnanda ¢skad eftir pvi
ad matsmenn legdu mat 4 pad hvert veeri edlilegt og sanngjarnt verd fyrir leigu a
annars vegar fasteigninni ad Sudurgdtu 22 og hins vegar fasteigninni ad Eyjarslod
9, 4 timabilinu fra 3. mai 2007 til og med 1. april 2009. I nidurstodukafla
matsgerdarinnar kemur fram ad edlilegt og sanngjarnt leiguverd 4 umraeddu
timabili hafi verid 42.400.889 kronur fyrir fasteignina ad Sudurgotu 22 en
4.505.092 kronur fyrir fasteignina ad Eyjarslod 9. I matsgerdinni er jafnframt ad
finna nanari sundurlidun 4 leiguverdi hvers manadar vegna beggja eignanna a
umreaddu timabili, pannig:

Suodurgata 22. Fastanr. 200-3867

leigugreidslur fra 3. mai 2007 til og med 1. april 2009

2007  Visitala Grunnleiga Uppreikn. leiga skv. visit.
mai 268,7 1.600.000 1.600.000

juni 271 1.600.000 1.613.696

juli 272,4 1.600.000 1.622.032
agust 273 1.600.000 1.625.605
september 273,1 1.600.000 1.626.200

oktober 276,7 1.600.000 1.647.637



november 278,1

desember 279,9

Leiga2007
13.057.834

2008 Visitala
januar 2818
februar 282,6
mars 2823

april 286,2

mai 290,4
juni 300,3
juli 304,4

agust 307,1
september 310

oktober 312,8
november 315,5

desember 322,3

Leiga 2008

2009 Visitala

januar 327,9

febraar 3329

1.600.000

1.600.000

Grunnleiga

1.600.000

1.600.000

1.600.000

1.600.000

1.600.000

1.600.000

1.600.000

1.600.000

1.600.000

1.600.000

1.600.000

1.600.000

Grunnleiga

1.600.000

1.600.000

1.655.973

1.666.691

Uppreikn.leiga skv. visit.

1.678.005

1.682.769

1.680.982

1.704.205

1.729.215

1.788.165

1.812.579

1.828.656

1.845.925

1.862.597

1.878.675

1.919.166

21.410.939

Uppreikn.leiga skv. visit.

1.952.512

1.982.285



mars 334,8 1.600.000 1.993.598

april 336,5 1.600.000

2.003.721
Leiga 2009 7.932.116
Leiga samtals 42.400.889

Eyjarsloo 9. Fastanr. 200-0089

leigugreioslur fra 3. mai 2007 til og med 1. april 2009

2007 Visitala Grunnleiga
Uppreikn.leiga skv. visit.

mai 268,7
170.000 170.000
juni 271
170.000 171.455
juli 272,4
170.000 172.341
agust 273
170.000 172.720
september 273,1
170.000 172.784
oktober 276,7
170.000 175.061
november 278,1
170.000 175.947
desember 2799

170.000 177.086



Leiga 2007

2008

Uppreikn.leiga skv. visit.

januar
170.000

februar
170.000

mars
170.000

april
170.000

mai
170.000

juni
170.000

jali
170.000

agust
170.000

september
170.000

oktober
170.000

november
170.000

desember
170.000

Leiga 2008

1.387.394

Visitala Grunnleiga
281,8
178.288

282,6
178.794

282,3
178.604

286,2
181.072

290,4
183.729

300,3
189.993

304,4
192.587

307,1
194.295

310
196.130

312,8
197.901

315,5
199.609

322,3
203.911

2.274.913



2009 Visitala Grunnleiga
Uppreikn.leiga skv. visit.

januar 327,9
170.000 207.454
februar 332,9
170.000 210.617
mars 334,8
170.000 211.819
april 336,5
170.000 212.895
Leiga
2009
842.785

Leiga samtals
4.505.092

[ malinu liggur einnig frammi matsgerd domkvadds matsmanns, Valdimars
Gudnasonar endurskodanda, dagsett 2. juli 2012, sem stefnandi afladi i sérstoku
matsmali hér fyrir ddminum. Samkvaemt matsgerdinni var pess 6skad ad lagt yroi
mat 4 dkvedna peetti i arsreikningum Fons Eignarhaldsfélags hf. arin 2004-2008,
nanar tiltekid um medferd 4 afkomu og stodu dottur- og hlutdeildarfélaga félagsins.

II.

Stefnandi visar til pess ad stefndi sé ad 6llu leyti i eigu Palma Haraldssonar.
Fons hf. hafi einnig verid ad meirihluta i eigu Padlma og sidar ad 6llu leyti 1 hans
eigu, auk pess sem hann hafi starfad sem framkvemdastjori félagsins. Ad mati
stefnanda hafi adilarnir pvi verid nakomnir 1 skilningi laga nr. 21/1991, um
gjaldprotaskipti o.l., sbr. akveaedi 3. gr. somu laga, & peim tima er fyrrgreindar
leigugreidslur foru fram.



Adalkrofu sina og varakréfu um riftun byggir stefnandi 1 fyrsta lagi 4 pvi ad
i leigugreidoslum Fons hf. til stefnda hafi falist gjafagerningar. Hafi greidslurnar
farid fram innan pess timaramma, sem akvedi 131. gr. gjaldprotalaga markar, og
séu per pvi riftanlegar 4 grundvelli sama akvaedis. P4 telur stefnandi ad Fons hf.
hafi i raun verid 6gjaldfeert pegar greidslan for fram.

Vardandi leigu husnadisins ad Sudurgotu 22 bendir stefnandi 4 ad umraett
husna0i sé samtals 507.2 fermetrar ad sterd og skrad sem gistiheimili i opinberum
gbgnum. b4 hafi stefndi sjalfur haft starfsstod sina ad Sudurgdtu 22. Ad mati
stefnanda hefdi hafilegt endurgjald Fons hf. fyrir afnot af husnadinu verio 500.000
kronur 4 manudi, m.a. med hlidsjon af pessum stadreyndum, og midi stefnandi vid
pad i mali pessu. 1 1josi pess ad Fons hf. hafi greitt stefnda allt ad 4.000.000 kréna &
manudi, telji stefnandi pvi ad fjarhaed peirrar manadarleigu, sem s¢ umfram
500.000 kronur, sé gjafagerningur i skilningi 131. gr. gjaldprotalaga. Taki
endurgreidslukrafa stefnanda mid af pvi.

AOQ pvi er vardar leigu husnadisins ad Eyjarslod 9, verdi ekki s€d ad Fons
hf. hafi haft nokkra porf fyrir adgang ad eda afnot af husnadinu en husnadid sé
139 fermetra stort idnadarhtisnedi. Hafi pad enn fremur verid i 6samrami vid
tilgang Fons hf. samkvaemt sampykktum félagsins ad leigja slikt husnadi.

Stefnandi byggir 4 pvi, ad endurgjald hafi ekki komid i stad peirra
leigugreidslna vegna Sudurgdtu 22, sem séu umfram 500.000 kronur. P4 hafi ekkert
endurgjald komid i stad peirra leigugreidslna, sem runnid hafi til stefnda vegna
Eyjarslodar 9. Hafi greidslurnar pvi haft i for med sér ryrnun a eignum Fons hf.
Nemi ryrnunin sému fjarhad og peirri, sem var umfram 500.000 kronur 4 manudi
vegna Sudurgdtu 22, og allri peirri upphad, sem greidd hafi verid vegna
Eyjarslodar 9. Hafi ryrnunin haft i for med sér samsvarandi aukningu 4 eignum
stefnda. Virdist tilgangur greidslnanna hafa verid sé ad gefa stefnda pa fjarmuni
sem skipt hafi um hendur med greidslunum. Afar liklegt er ad sa hafi verid
tilgangurinn 1 1josi pess ad Fons hf. og stefndi hafi verid natengdir adilar &4 peim
tima er fjirmunirnir skiptu um hendur. Beri pvi ad rifta greidslunum.

Samkvaemt dkveedi 131. gr. gjaldprotalaga séu peir gjafagerningar
riftanlegir sem eiga sér stad sex manudum fyrir frestdag. ba séu gjafagerningar,
sem eiga sér stad sex til 24 manudum fyrir frestdag einnig riftanlegir, s¢ um
nakomna adila ad reda. I 1j6si pess ad stefndi og Fons hf. hafi verid natengdir
adilar 1 skilningi gjaldprotalaga, sé 1j6st ad Fons hf. hafi greitt stefnda umraeddar
fjarhaedir innan peirra timamarka sem mdorkud séu i akvaedi 2. mgr. 131. gr.
laganna. Stefnandi byggir enn fremur 4 pvi ad Fons hf. hafi verid 6gjaldfer 4 peim
tima pegar umraddar greidslur attu sér stad. Hvilir 4 stefnda ad syna fram 4 ad svo
hafi ekki verid. Krefjist stefnandi pvi i adalkrofu sinni riftunar 4 61lum peim
leigugreidslum, sem hafi farid & sidustu 24 manudum fyrir frestdag vegna leigu a
Sudurgétu 22 og Eyjarslod 9. T krofugerd stefnanda sé pvi visad til og krafist
riftunar 4 6llum slikum greidslum, sem foru fram 4 timabilinu fra mai 2007 til april
20009.

[ 60ru lagi byggir stefnandi adal- og varakrofu sina um riftun 4 peirri
malsastedu, ad i nefndri greidslu hafi falist radstofun, sem var stefnda &
otilhlydilegan hatt til hagsbodta 4 kostnad krofuhafa Fons hf., leiddi til pess ad eignir



félagsins yrou ekki til reidu til fullnustu 66rum kréfuhdfum og leiddi til
skuldaaukningar, 6drum krofuhéfum Fons hf. til tjons. Pa telur stefnandi ad Fons
hf. hafi i raun verid ogjaldfert pegar greidslan for fram. I 1josi sameiginlegs
eignarhalds stefnda og ndinna tengsla vid Fons hf. hafi stefndi jafnframt vitad eda
matt vita um o6gjaldfaerni Fons hf. og/eda paer adstedur sem leiddu til pess ad
greidslurnar voru 6tilhlydilegar. Séu greidslurnar pvi riftanlegar 4 grundvelli
akveedis 141. gr. laga gjaldprotalaga.

Vid mat 4 otilhlydileika greidslnanna beri einkum ad lita til eftirfarandi

atrida:

a) Mikil og ndin tengsl hafi verid milli stefnda og Fons hf.

b) Engir samningar hafi verio til stadar 4 milli Fons hf. og stefnda um
leigugreidslur.

c) Stefndi hafi haft starfsstdd i sama husnadi og leigt var ad Sudurgdtu 22.
d) Husna0i0 ad Sudurgotu 22 sé skrad sem gistiheimili i opinberum
skram.

e) Fons hf. hafi ekki haft porf fyrir adgang ad eda afnot af

i0nadarhusnaedinu ad Eyjarsloo 9.

f) Leiga Fons hf. 4 idnadarhtisnadi 4 bord vid Eyjarslod 9 hafi verid i
O6samrami vid skradan tilgang félagsins.

g) Fons hf. hafi verid o6gjaldfaert &4 peim tima sem greidslurnar foru fram.

bar sem fjarmunir peir, sem radstafad hafi verio til stefnda, hefou ad 60rum
kosti stadid til uthlutunar fyrir krofuhata protabusins, byggir stefnandi a pvi ad
Ollum skilyrdum lagadkvedisins sé fullnegt.

[ pridja lagi byggir stefnandi adal- og varakréfu sina um endurgreidslu a
akveaedi 142. gr. gjaldprotalaga. I 1j6si pess ad um peningagreidslur Fons hf. til
stefnda hafi verid ad reda, telur stefnandi augljost ad greidslur Fons hf. hafi komid
stefnda ad notum ad 6llu leyti. Breyti pvi engu til hvada athafna stefndi hafi notad
peningana.

b4 byggir stefnandi 4 pvi, ad ef fallist s¢ 4 riftunarkréfur stefnanda a
grundvelli 141. gr. gjaldprotalaga, beri stefnda ad greida beetur eftir almennum
reglum 4 grundvelli 3. mgr. 142. gr. laganna. Ljost sé€ ad tjon protabusins nemi
peirri fjarheed, sem hafi verid greidd stefnda en pad sé sama fjarhad og stefnt sé til
greidslu 4 1 pessu mali.

Krofur stefnanda um endurgreidslu byggjast 4 pvi ad edlilegt endurgjald
fyrir leigu 4 fasteigninni ad Sudurgdtu 22 hefodi verid 500.000 kronur & méanudi.
Med visan til dkveedis 142. gr. gjaldprotalaga krefjist stefnandi pess pvi ad stefndi
endurgreidi stefnanda allar greidslur, sem fram hafi farid 4 sidustu 24 manudum



fyrir frestdag. Sé pvi krafist endurgreidslu 4 leigu vegna Sudurgétu 22, ad
fradreginni peirri fjarhaed sem talin sé hefileg fyrir edlileg afnot af eigninni, p.e.
samtals 68.935.968 kronur, auk allra greidslna vegna leigu a Eyjarsloo 9, p.e.
38.724.983 kronur. Nemi endurgreidslukrofur stefnanda pvi samtals 107.660.952
kréonum.

[ adalkrofu er pess krafist ad stefndi greidi drattarvexti samkvamt 1. mgr. 6.
gr. laga nr. 38/2001, um vexti og verdtryggingu, fra og med peim tima er hver og
ein greidsla for fram, par sem um 6logmaetar greidslur hafi verid ad reda sem hefou
ekki att ad fara fram, auk dréttarvaxta fra peim degi er manudur var lidinn fra
dagsetningu krofubréfs, sem sent var stefnda. Verdi ekki talio ad stefnda beri ad
greida drattarvexti fra og med hverjum greidsludegi, sé a pvi byggt ad honum beri
ad greida almenna vexti frd og med hverjum og einum greidsludegi, sbr. 4. gr. laga
nr. 38/2001, auk drattarvaxta fra peim degi er manudur var lidinn fré dagsetningu
krofubréfs, sem sent var stefnda.

Um lagardk visar stefnandi til studnings riftunar- og endurgreidslukréfum
sinum m.a. til 131., 141. og 142. gr. laga nr. 21/1991, um gjaldprotaskipti o.fl., en
til studnings kréfu um vexti og drattarvexti er visad til 4. gr. og 1. mgr. 6. gr. laga
nr. 38/2001, um vexti og verdtryggingu. Um varnarping visast til 33. gr. laga nr.
91/1991, um medferd einkamala og um malskostnadarkrofu til XXI. kafla somu
laga.

III.

Stefndi hafnar pvi ad leigufjarhad vegna husnadisins ad Sudurgotu 22 og
Eyjarsloo 9 hafi verid mun hearri en edlilegt og sanngjarnt hafi verid ad greida fyrir
leiguhtisnadi. I greinargerd stefnda er p6 gerdur sa fyrirvari, ad stefndi vidurkenni
krofur stefnanda vardandi Eyjarslod 9 ad pvi leyti ad grunnleiga hafi att ad vera
170.000 kronur a méanudi, bundin visitolu neysluverds til verdtryggingar fra mai
2007. Vegna pess lysti stefndi pvi yfir ad hann veeri reidubtinn til uppgjors vid
stefnanda & peim grundvelli og taka varnir hans i pessu mal mid af peirri
yfirlysingu.

A peim grundvelli métmeelir stefndi pvi ad um gjof til hans hafi verid ad reda.
Greidslurnar hafi verid greiddar 4 grundvelli gagnkvaemra samninga, sem hafi falid
i sér ad stefndi afthenti Fons hf. husnadi til umrada & grundvelli leigusamninga og
Fons hf. greiddi edlilegt endurgjald i stadinn.

Stefndi byggir a pvi ad Fons hf. hafi verid vel gjaldfeert fyrirtaeki, a.m.k.
fram til 29. september 2008 pegar hlutafé Fons hf. i FL Group hf. hafi ordid
verdlaust 4 einni nottu. Vegna pess bresti skilyrdi til ad rifta greidslunum a
grundvelli 2. mgr. 131. gr. gjaldprotalaga, enda hafi leiga fyrir umreett hisnadi
verid edlilegur hluti af starfsemi Fons hf. Skraning a tilgangi hisnadisins fra
gamalli tid eda tilgangur Fons hf. samkvemt sampykktum félagsins hafi enga
pyodingu vardandi moguleika 4 riftun samninganna. Samningar hafi verid gerdir um
leigu hisnadisins 16ngu adur upp komu erfidleikar i islensku efnahagslifi og leiga
hafi verid greidd méanadarlega, eins og komi fram 1 stefnu. Fons hf. hafi ekki ordid
ogjaldfert vegna samninganna, heldur af allt 60rum astaedum.



[ stefnu sé fullyrt ad Fons hf. hafi verid 6gjaldfar pegar greidslan for fram.
ber greidslur, sem stefnandi hyggist rifta, séu fra 3. mai 2007 og manadarlega fram
til 1. april 2009. I stefnu sé engin umfjoéllun um pad, ad hvada leyti Fons hf. hafi
verid 6gjaldfert eda rok faerd fram fyrir peirri skodun, eins og gera verdi krofu um.
Fjarsteedukennt s¢ ad halda pvi fram ad Fons hf. hafi verid 6gjaldfeert 4 arinu 2007
og fram ad endudum september 2008. Pratt fyrir 6gjaldfeerni félagsins eftir pann
tima, byggir stefndi 4 pvi, ad vegna samninga um husnadid verdi greidslum a
grundvelli peirra ekki rift eftir pad timamark.

Stefndi kvedur 6skiljanlegt & hverju stefnandi byggi pa vidmidun sina ad
haefilegt endurgjald fyrir Sudurgdtu 22 hafi verid 500.000 krénur & manudi, enda
séu engin haldbar rok ferd fram fyrir henni. Stefndi byggir 4 pvi ad leigufjarhaedin
hafi verid i samreemi vid hasaleigumarkad vegna atvinnuhtisnadis 4 peim stad i
Reykjavik sem um radi. Pad sé stefnanda ad sanna ad endurgjaldid hafi verid
oedlilegt og pa sonnun s¢ ekki ad finna i sdknargdgnum malsins.

Stefndi tekur fram ad hann hafi ekki verid med neina starfsemi eda
starfsmenn 1 vinnu 4 Sudurgdtu 22 4 peim tima sem um radir. Verdi pvi ekki byggt
a pvi ad Fons hf. hefdi att a0 greida laegri leigu vegna pess a0 16gheimili stefnda var
a Sudurgdtu 22. Hafi Fons hf. nytt allt husnadid undir starfsemi sina.

Stefndi kvedur ekki uppfyllt pad skilyrdi pess, ad um gjafagerning teljist
vera ad reda, ad ekkert endurgjald komi i stadinn, auk pess sem sa sem athendir
verdmati verdi ad hafa haft pann dsetning eda tilgang med athendingunni ad gefa.
Séu pvi engin skilyroi til ad rifta greidslunni med peim rokum.

Stefndi hatnar pvi ad skilyrdi 141. gr. gjaldprotalaga séu fyrir hendi til ad
rifta greidslunni. Til pess purfi greidsla ad hafa verid otilhlydileg. Med pvi sé gert
a0 skilyrdi ad sé, sem hafdi hag af greidslunni, hafi verid grandsamur um
otilhlydileikann. baod geti ekki att vio 1 pessu mali, enda liggi fyrir ad um var ad
reeda greidslur vegna leigu husnadis, eins og alpekkt sé 1 rekstri fyrirtaekja.

bé séu ekki uppfyllt pau skilyrdi fyrir beitingu 141. gr. ad skuldarinn hafi
verid 6gjaldfer eda ordid pad vegna radstofunarinnar og ad moéttakendur hafi vitad
um pad. Hvili 4 stefnanda ad sanna ad riftunarskilyrdi 141. gr. séu uppfyllt en pa
sonnunarfeerslu s¢ ekki ad finna i sOknargdégnum. Par segi einungis ad greidslan
hafi 4 6tilhlydilegan hatt ordid stefnda til hagsbota & kostnad annarra krofuhafa.
bau atridi, sem stefndi tilgreini i sjo staflidum i stefnu, feli ekki i sér sonnun fyrir
otilhlydileika greidslunnar. Hafi stefnandi hvorki faert nein haldbeer rok fram né lagt
fram nein haldbaer gbogn til studnings peirri malsastaedu ad Fons hf. hafi ekki verid
gjaldfeert félag. Sonnun um skilyroi fyrir beitingu reglunnar hafi pvi ekki tekist.

Stefndi motmeelir drattarvaxtakrofu stefnanda og byggir 4 pvi ad engin
skilyroi séu til a0 deema vexti i malinu fyrr en i fyrsta lagi fra domsuppsogu.

Stefndi visar um maélskostnadarkrofu sina til 130. gr. laga nr. 91/1991.

IV.



Stefnandi hefur hofdad mal petta til riftunar & 39 greidslum, samtals ad
fjarhaed 107.660.952 kronur, sem inntar voru af hendi til stefnda 4 timabilinu fra 3.
mai 2007 til 1. april 2009, og til endurgreidslu peirrar fjarhadar ur hendi stefnda.

Stefnandi byggir riftunarkrdfu sina 4 pvi ad umraeddar greidslur hafi verio
gjafagerningur til hagsbota fyrir stefnda 1 skilningi 131. gr. laga nr. 21/1991, um
gjaldprotaskipti o.fl. P4 er jafnframt & pvi byggt ad i greidslunum hafi falist
radstéfun, sem hafi verid stefnda til hagsboéta a otilhlydilegan hatt a kostnad
krofuhafa Fons hf., sbr. 141. gr. gjaldprotalaga. Krofu um greidsluskyldu stefnda
byggir stefnandi & akvaedum 142. gr. gjaldprotalaga. P4 byggir stefndi 4 pvi ad Fons
hf. hafi i raun verid ogjaldfaert pegar greidslurnar foru fram.

Oumdeilt er ad nokkrar af umreeddum radstéfunum, sem stefnandi krefst
riftunar 4 1 mali pessu, attu sér stad meira en sex manudum fyrir frestdag. begar svo
hattar til er pad skilyrdi fyrir riftun samkvamt dkvedum 131. gr. og 141. gr.
gjaldprotalaga ad protamadur hafi verid 6gjaldfer eda ordid pad vid radstdfunina.
Sonnunarbyrdi um gjaldfaerni hvilir 4 stefndu hvad vardar riftun samkvemt 131. gr.
laganna.

Til sénnunar & gjaldferni Fons hf. visar stefndi til upplysinga tr
arsreikningum Fons hf. fyrir 4rin 2004 til 2007. Samkvamt endurskodudum
arsreikningum nam eigid fé félagsins teepum 40 milljoroum kréna i lok ars 2006 og
ramum 39 milljordum krona i lok ars 2007. Stefnandi lagdi fram matsgerd
Valdimars Gudnasonar, endurskodanda og ddomkvadds matsmanns, um hvada ahrif
ymis atridi vid gerd arsreikninga félagsins hefou haft 4 nidurstodu peirra og
jafnframt hver hefou verid ahrif pess 4 arsreikningana, hefou reikningar dottur- og
hlutdeildarfélaganna legid fyrir. Samkvamt matsgerdinni hefdi eigid fé Fons hf. 1
arslok 2006 med réttu att ad vera 39.620 milljonir krona en ekki 39.751 milljon
krona eins og nidurstada arsreikningsins var. Munar par um pad bil 131 milljon
kréona. Eigid fé félagsins 1 arslok 2007 hefdi med réttu att ad vera 33.544 milljonir
krona en ekki 39.324 milljonir krona og munar par tepum 6 milljoroum kroéna.
Samkvaemt matsgerdinni ma rekja muninn ad mestu til ofmats 4 kréfum félagsins a
hendur détturfélogunum Northern Travel Holding hf. og FS38 ehf.

Ad pessu virtu og framlogdum gdgnum malsins ad 6dru leyti er pad
nidurstada démsins ad eignir Fons hf. hafi verid vel umfram skuldir og félagiod
verid gjaldfeert allt fram 1 september 2008 en i greinargerd sinni kvedst stefndi hafa
ordid dgjaldfaer pegar tilkynnt var um pjoonytingu Glitnis banka hf. hinn 29.
september 2008 og hlutabréf stefnda i FL Group hf. urdu verdlaus. Hefur stefnandi
ekki lagt fram nein gdgn sem hrekja pa nidurstodu. Er pad pvi mat domsins ad ekki
verdi fallist 4 riftunarkrofu stefnanda 4 leigugreidslum, sem greiddar voru fram til
loka september 2008. Med somu rokum verdur ekki talid ad umraddar greidslur
hafi verid 6tilhlydilegar 1 skilningi 141. gr. Er pad pvi nidurstada domsins ad pegar
af peirri dsteedu beri ad hafna krofu stefnanda um riftun peirra greidslna og leidir af
peirri nidurstodu ad hafnad er krofu stefnanda um greidslu Ur hendi stefnda vegna
peirra & grundvelli akveeda 142. gr. gr. gjaldprotalaga.

Kemur pa til skodunar hvort leigugreidslur paer, sem inntar voru af hendi til
stefnda 4 timabilinu fr4 29. september 2008 fram ad frestdegi 30. april 2009, séu
riftanlegar samkvamt dkvaedum 131. gr. gjaldprotalaga. Eins og framan er rakid



liggur fyrir ad Fons hf. vard 6gjaldfert 29. september 2008. Af framlagdri matsgerod
domkvaddra matsmanna, sem adur er getid og stefndi hefur ekki hnekkt, er Ijost ad
mismunur a pvi leiguverdi, sem matsmenn telja edlilegt og sanngjarnt, og fjarhad
hinna greiddu leigugreidslna 4 umraeddu timabili nam 13.340.626 krénum ad pvi er
vardar hisnedid ad Sudurgotu 22 og 11.988.026 kronum vegna husnadisins ad
Eyjarsloo 9. Telst mismunurinn verulegur og pegar litid er til pess ad badir
malsadilar voru 4 umraddu timabili i meirihlutacigu Palma Haraldssonar telur
doémurinn sannad ad radstofun peirra fjarhaeda, sem eru umfram paer fjarhadir sem
tilgreindar eru i matsgerdinni sem hafilegar leigugreioslur, hafi falid 1 sér
orlaetisgerning f skilningi 131. gr. gjaldprotalaga. A peim grundvelli telst radstofun
peirra fjarhada riftanleg og verdur i 1josi framangreinds ad lita svo a ad stefndi hafi
haft hag af umreeddri radstofun. Med visan til dkveeda 142. gr. somu laga verdur
stefnda gert ad greida stefnanda 25.328.652 kronur med drattarvoxtum fra pvi er
manudur var lidinn fra pvi stefnandi rifti leigugreidslunum med bréfi, dagsettu 8.
januar 2010, eins og nanar greinir i ddémsordi.

bratt fyrir ad eingdngu sé fallist & domkrofur stefnanda ad hluta pykir rétt ad
stefnda verdi gert ad greida stefnanda hluta af mélskostnadi hans sem pykir
haefilega dkvedinn 1.000.000 kréna.

Arnfridur Einarsdottir héradsdomari kvedur upp doém pennan asamt
meddomsmonnunum Halldori Bjornssyni héradsdomara og dr. Hersi Sigurgeirssyni

dosent i fjarmalum.

Uppkvadning domsins hefur dregist vegna embattisanna domsformanns.

DOMSORD:

Rift er eftirtdldum greidslum Fons hf. til stefnda, Eignarhaldsfélagsins
Fengs hf.:

1.828.076 kr. fra 1. oktober 2008,
1.642.727 kr. fra 1. oktober 2008,
1.843.854 kr. fra 1. ndvember 2008,
1.656.907 kr. fra 1. ndvember 2008,
1.883.596 kr. fra 1. desember 2008,
1.692.619 kr. fra 1. desember 2008,
1.916.323 kr. fra 5. janaar 2009,
1.722.028 kr. fra 5. januar 2009,

1.945.544 kr. fra 4. febrtiar 2009,



1.748.287 kr. fra 4. febraar 2009,
1.956.649 kr. fra 2. mars 2009,
1.758.265 kr. fra 2. mars 2009,
1.966.584 kr. fra 1. april 2009,

1.767.193 kr. fra 1. april 20009.

Stefndi greidi stefnanda, protabui Fons hf., 25.328.652 kronur med
drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001, um vexti og
verdtryggingu, fra 8. febraar 2010 til greidsludags.

Stefndi greidi stefnanda 1.000.000 krona i malskostnad.

Arnfriour Einarsdottir
Halldor Bjornsson

Hersir Sigurgeirsson



