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Héradsdoms Reykjavikur fimmtudaginn 7. jili 2011 i mali nr. X-76/2009:
Guomundur Andri Skualason

0g

Sigrun Hafsteinsdottir

(Bjorn borri Viktorsson hdl.)

gegn

Frjalsa fjarfestingarbankanum hf.

(Bjarki Mar Baxter hdl.)

Mal petta, sem tekid var til urskurdar 21. juni sl., var pingfest 3. febraar 2010.

Soknaradilar eru Gudmundur Andri Skilason og Sigran Hafsteinsdottir, Asakor 12,
Kopavogi.

Varnaradili er Frjalsi fjarfestingarbankinn hf., Reykjavik.

Endanleg krofugerd soknaradila er ad héradsdomur stadfesti 1ogmeeti kréfu peirra &
hendur varnaradila, beedi um efni og rétthaed sem almennrar kréfu og leggi fyrir
slitastjorn ad sampykkja hana ad fjarhaed 32.636.592 kronur. Pa er krafist vaxta ad
fjarhaed 6.603.470 kronur, midad vid adalkrofu i malinu. Soknaradilar krefjast pess
til vara a0 krafan verdi sampykkt ad hofudstol 27.251.401 krona. b4 krefjast peir
vaxta a0 fjarhad 5.513.867 krénur.

Soknaradilar krefjast malskostnadar ad mati domsins.

Varnaradili krefst pess adallega ad 6llum kréfum sdknaradila verdi hatnad, en til
vara er pess krafist ad krofur soknaradila verdi leekkadar.

[ badum tilvikum er pess krafist ad soknaradilum verdi gert ad greida varnaradila
malskostnad ad mati domsins.

Malsatvik



Félagio Sandholl ehf. tok 1an hja varnaradila 1. november 2007. Um var ad reda
lan vegna kaupa félagsins 4 fasteign ad Laugavegi 51, Reykjavik. Lani0 var i
erlendri mynt, 40% lansfjarhadar var i svissneskum fronkum og 60% lansins i
japonskum jenum, samsvarandi 80.000.000 islenskra krona. Undir vedskuldabréfid
ritar Skuli Hakonarson fyrir hond skuldara, Sandhols ehf.

Hinn 7. névember 2007 var 1anid greitt ut i erlendri mynt, p.e. 60.636, 15
svissneskum fronkum og 93.133,482 japonskum jenum ad fradregnum gjéldum og
kostnadi. Sama dag var hin erlenda mynt seld fyrir Sandhol ehf. og voru félaginu
greiddar ut islenskar krénur, p.e. jafnvirdi hinnar erlendu myntar pann dag, p.e. 7.
noévember 2007.

Soknaradilar eignudust félagid Sandhol ehf., 7. desember 2007, en med
kaupsamningi, dagsettum 16. mai 2008 seldu peir Sverri Einari Eirikssyni allt
hlutafé i Sandholi ehf. I kaupsamningnum voru eignir félagsins, prir matshlutar i
Laugavegi 51, tilgreindir. { sampykktu kauptilbodi um fasteign félagsins voru
ahvilandi vedskuldir 1 nafni félagsins yfirteknar af kaupanda, Sverri Einari.

bar segir eftirfarandi: ,,Breytingar 4 stodu lans til lekkunar eda haekkunar fra
vidmidunarfjarhaeo sbr. greidslutilhdgun A, hefur engin dhrif 4 verd pad sem
kaupandi greidir fyrir allt hlutafé Sandhéls ehf.“ [ greidslutilhogun A er stada
erlends lans félagsins tilgreind 113.000.000 krona, midad vid 29. april 2008, en pad
er 1anid sem mal petta lytur ad. Kaupverd skyldi ad 60ru leyti greidast med
2.000.000 kréna greidslu, par af skyldi 1.000.000 kréna greidast vid undirritun
kaupsamnings.

Med urskurdi Héradsdoms Reykjavikur fra 23. jini 2009 var varnaradila skipud
slitastjorn samkvamt 101. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki. Innkéllun
vegna slitanna birtist fyrra sinni i Logbirtingabladinu 22. jali 2009 og rann
krofulysingarfrestur 0t 22. oktober 2009. Soknaradilar pessa mals lystu almennri
krofu samkvemt 113. gr. laga nr. 21/1991 ad fjarhaed 41.808.084 kronur. Slitastjorn
hafnadi kréfunni og métmeltu sdknaradilar peirri afstodu. Var agreiningi um
vidurkenningu kréfunnar visad til domsins med bréfi 18. desember 2009.

Agreiningur malsins snyst um adild soknaradila ad mali pessu, en ekki er lengur
agreiningur um ologmeeti gengistryggingar lansins og hefur varnaradili fallid fra
malsastedum er fram koma i koflum III D, III E og III F i greinargerd hans ad pvi
leyti sem malsastedur paer varda ad umrett lan hafi verid i erlendri mynt og ad
gengistrygging lans 1 islenskum kronum sé 16gmeet. P4 er agreiningur um
botagrundvoll skadabotakréfu sdknaradila, hvort meint tjon sé sannad og um
skyrleika krofugerdar soknaradila.

Soéknaradilar halda enn fast vid par malsastedur sem fram koma i greinargerd
peirra um ad lanid sé i erlendri mynt.

Malsasteeour og lagardk soknaradila



Soéknaradilar kveda ad krafa peirra sé byggd 4 vedskuldabréfi nr. 716012 sem
einkahlutafélag ,,i eigu krofueigenda gerdi vio varnaradila, Frjalsa
Fjarfestingarbankann®, hinn 1. névember 2007. Komid hafi i [j6s ad varnaradili
hafi reiknad hofudstdl skuldarinnar ranglega og ekki i samrami vid skilmala téds
vedskuldabréfs, pegar bedid hafi verid um uppreiknada stodu lansins i tengslum vid
sOlu krofueigenda 4 hlutafélaginu Sandholi ehf. Sandholl ehf. sé ttgefandi téds
vedskuldabreéfs.

bannig telji krofueigendur varnaradila hafa ranglega gefid upp eftirstodvar téds
vedskuldabréfs sem nemi jafnvirdi hofudstols krofunnar og pvi hafi verdmaeti
Sandhdls ehf. verio laegra sem pvi nemi vid s6lu 4 félaginu, enda hafi verdmat
byggt 4 samspili eigna og skulda félagsins eins og pad hafi verid lagt fram vid
undirritun kaupsamnings. Telji krofueigendur ad bankanum hafi verid 6heimilt ad
hakka hofudstol lansins 1 islenskum kronum talid, enda sé skyrt tilgreint i
samningnum sjalfum ad utgefandi/skuldari skuldi bankanum jafnvirdi tilgreindrar
islenskra krona. Hid erlenda gengisvidomid hljoti pvi ad verda til pess ad
utgefandi/skuldari bréfsins skuldi bankanum legri fjarhad hinna erlendu mynta,
enda sé i lanasamningi og greidsludetlun sem undirritud hafi verid samfara
lantokunni, ekki gert rad fyrir ad islenska jafnvirdisfjarhedin teki breytingum a
lanstima. Leidi pessi skilningur til pess ad krofueigandi eigi krofu a endurgreidslu
sem ad ofan sé rakid.

[ skilmalum vedskuldabréfsins sé skyrt hver hofudstoll lansins sé og hvernig beri
a0 endurgreida lanveitanda hofudstolinn. Hann sé skilgreindur sem erlend mynt og
skyrt sé ad st erlenda mynt sé ad jafnvirdi 80.000.000 islenskra krona. I 2. gr.
skuldabréfsins sé sidan skyrt kvedid 4 um hvernig bankinn reikni hofudstol lansins
a hverjum gjalddaga. Hofudstdllinn taki breytingum i samraemi vid sélugengi
hverrar myntar. L4anid sé pannig bundid s6lugengi Sedlabanka Islands, p.e. bundid
dagsgengi islensku kronunnar. bar sem hofudstollinn sé tilgreindur ad jatnvirdi
tiltekinnar islenskrar krénutélu en ekki sem tiltekin fjarhad erlendra mynta, beri
bankanum ad haga endurkr6fum sinum i samrami vio pad og krefjast endurgreidslu
a jafnvirdi hinnar islensku tilteknu kronutdlu, en ekki jafnvirdi upphaflegrar
fjarheedar 1 erlendum myntum.

Soéknaradilar telja ad bankanum hafi verid 6heimilt ad heekka hofudstol lansins 1
islenskum kronum talid, enda sé skyrt tilgreint i samningnum sjalfum ad
krofueigandi skuldi bankanum ,,jafnvirdi* ofangreindrar fjarhadar i islenskum
kronum.

Jafnvel pott umraeddur lanasamningur teljist ekki erlent 1an ad jafnvirdi tilgreindrar
fjarhaedar 1 islenskum kronum { skilningi ofangreindrar talkunar, telur soknaradili
ad lanasamningurinn s¢ 1an i islenskum kronum samkvaemt akvaedum laga nr.
38/2001 og pvi hafi verid 6heimilt ad gengistryggja hann, sbr. 13. og 14. gr.
laganna. Umreedd akvaedi séu ofravikjanleg samkvamt 2. gr. laganna.
Lanasamningurinn sé pvi i raun 6verdtryggdur og pvi hafi allar greidslur til
varnaradila sem byggoust & 6heimilum uppreikningi lansins & grundvelli
0logmaetrar gengistryggingar verid ranglega af honum hafdar, sbr. akvadi 18. gr.
laganna. Samkvamt akvadinu beri ad endurgreida krofueiganda, p.e. soknaradilum
pa upphad sem bankinn hafi ranglega haft af peim, d4samt voxtum samkvamt 4. gr.
laganna.



Med setningu laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu hafi eldri vaxtaldg verid
leyst af holmi. { VI. kafla laganna segi i 13. gr. ad akvaedi laganna vardi sparifé og
lansfé 1 islenskum krénum. I 1. mgr. 14. gr. laganna segi ad heimilt sé ad
verOtryggja sparifé og lansfé samkvemt 13. gr. s¢ grundvollur slikrar
verdtryggingar visitala neysluverds sem Hagstofa slands reikni samkvamt 16gum
sem um visitdluna gildi. P4 komi fram i 2. mgr. 14. gr. laganna a0 heimilt sé ad
mida vid hlutabréfavisitolu, innlenda sem erlenda, eda safn slikra visitala. Heimilt
s¢ samkvamt 16gunum ad verdtryggja sparifé og lansfé med visitdlu neysluverds,
hlutabréfavisitolu eda safni slikra visitalna. S€¢ um temandi talningu ad raeda og
alrir moguleikar til verdtryggingar séu ekki heimilir.

Um vidskipti adila gildi akvaedi laga nr. 121/1994 um neytendalan. Samkvaemt
peim 16gum skuli ldnssamningur vera skriflegur og fela i sér dkvednar upplysingar
samkvamt 5. og 6. gr. laganna. Pannig skuli koma fram hofudstoll fjarhadarinnar,
vextir, heildarupphad sem greida skal, fjoldi einstakra greidslna, fjarhad peirra og
gjalddagi. I framangreindum lanssamningi komi einungis fram hofudstélsfjarhaed
samningsins, tilgreind i islenskum krénum. ba séu manadarlegar greidslur einnig
tilteknar 1 islenskum kronum 1 greidsludetlun lansins. Pannig séu allar upphadir
sem samningurinn grundvallist af, tilteknar i islenskum kronum. Lanid sé greitt ut
til soknaradila i islenskum kronum. Ljost sé ad lanssamningurinn sé gerdur i
islenskum kréonum og hann sé verdtryggdur med 6logmatum hatti, med visan til
dagsgengis erlendra gjaldmidla.

Soéknaradilar visa einnig til akvada laga nr. 7/1936, einkum 36. gr. laganna og telji
pau ad pau akvadi eigi vid um agreining adila. Allan vafa um pad hvort
samningurinn s¢ gerdur i erlendri mynt sem endurspegla skuli jafnvirdi tiltekinnar
islenskrar myntar, sem jafnvirdi tilgreindrar erlendrar myntar, verdi a0 talka
neytanda i hag.

b4 hafna sdknaradilar pvi ad um adildarskort peirra sé€ ad reda, enda sé krofunni
lyst sem skadabotakrofu, eins og rada megi af krofulysingu. Sdknaradilar eigi
16gvarda krofu & hendur varnaradila, enda liggi allt tjon sem hlotist hafi af hinum
ranga og 6logmata utreikningi varnaradila & eftirstdovum vedskuldabréfsins hja
peim. Veromaeti Sandhols ehf. sem einungis hafi att pa eign, sem fram komi i
kaupsamningi, hafi radist af pvi eigin fé sem félagio atti i umraeddri fasteign.
Samningurinn hafi verid gerdur & peirri forsendu ad ttreikningar varnaradila veru
réttir og hafi peir verid dkvardandi um verdmaeti félagsins. Vegna framangreinds
séu soknaradilar réttir adilar ad krofunni, enda sé pad ekki lengur i peirra valdi ad
bera fram krofur f.h. Sandhdls ehf. Nuverandi eigandi pess félags hafi ekki ordid
fyrir neinu tjoni vegna pessa utreiknings, enda hafi veromat félagsins byggst 4 peim
utreikningi.

Malsasteeour og lagarék varnaradila

Varnaradili métmeelir pvi ad sdknaradilar eigi personulega skadabdtakrofu eda
annars konar krofu 4 hendur varnaradila og beri pvi ad hafna kréfum peirra vegna
adildarskorts, sbr. 2. mgr. 16. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.



I maélatilbunadi soknaradila sé pess ekki getid hvort byggt sé 4 skadabotareglum
innan eda utan samninga, sem geri varnaradila erfitt um vik ad atta sig a
malsgrundvellinum. Pad liggi p6 fyrir ad soknaradilar hafi selt Sandhol ehf., 4 arinu
2008 og hafi afskiptum peirra af pvi félagi lokid 4 arinu 2008. Umrett félag sé
skuldari ad vedskuldabréfi nr. 716012, sem mal petta lytur ad, og hafi engin
skuldskeyting farid fram.

[ kauptilbodi Sverris Einars Sverrissonar til soknaradila fra 8. mai 2008,
segi um lanio: ,,Kaupandi yfirtekur dhvilandi vedskuldir 1 nafni félagsins 4 téori
eign. Breytingar 4 stodu lansins til lekkunar eda haekkunar fra vidmidunarupphaed
[...] hefur engin 4hrif & verd pad sem kaupandi greidi fyrir allt hlutafé Sandhols™.

[ kaupsamningi soknaradila og framangreinds Sverris Einars segi i grein
3.1.1. ad ,,Kaupandi [hafi] kynnt sér arsreikning félagsins, skuldir og vanskil og eru
par hér eftir seljendum dvidkomandi par med [talin] vedskuld og vanskil vid
Frjalsa Fjarfestingarbankann®.

bvi telji varnaradili einsynt ad allar krofur sem tengist tilvisudu
vedskuldabréfi med einhverjum hatti séu & forredi félagsins Sandhdls ehf., en ekki
soknaradila personulega. bvi sé uppi adildarskortur sem leidi til pess ad hafna beri
krofum peirra.

Verdi krofum soknaradila ekki hathad vegna adildarskorts, byggir
varnaradili 4 pvi ad botagrundvollur sé 6sannadur. Alla umfjéllun um meinta
skadabotakrofu skorti 1 malatilbunadi soknaradila, s.s. um meintan botagrundvoll,
hina meintu bétaskyldu hattsemi, meintan asetning eda galeysi, orsakatengsl,
sonnun tjoéns og dnnur pau atridi sem naudsynlegt s¢ ad fjalla um pegar
skadabotakrafa sé sett fram. I samreemi vid almennar reglur i skadabotamalum
verdi ad geta pess 1 hverju hin meinta bétaskylda hattsemi sé f6lgin og hvernig hin
leidi til pess ad botakrefjendur eigi annars vegar rétt 4 botum og hins vegar hverrar
fjarhaedar. Eins og malid s¢ sett fram telji varnaradili ad soknaradilar hafi purft ad
fjalla sérstaklega um orsakatengsl og sennilega afleidingu i malatilbunadi sinum.
bar sem alla umfjéllun um framangreind atridi skorti beri ad hafna krofum
soknaradila.

b4 telur varnaradili meint tjon vera 6sannad. Pannig virdist sem
soknaradilar telji sig personulega hafa ordid fyrir tjoni sem nemi mismun
a ,,upphaflegum hofudstol” vedskuldabréfsins og ,,utreiknudum® hofudstol pess &
otilgreindum timapunkti. Alla umfj6llun skorti i malatilbtinadi s6knaradila fyrir pvi
hvernig pau telji sig personulega hafa ordid fyrir meintu tjoni sem nemi peirri
fjarhaed sem pau krefjist. P4 geri pau sameiginlega og Oskipta skadabotakrofu an
allrar sundurlidunar eda umfjéllunar um hvert meint tjéon hvors peirra fyrir sig sé.
Ekkert liggi fyrir um eignarhald & félaginu Sandhdli ehf., eignarhlut hvors
soknaradila fyrir sig, fjarhagslega stoou pess eda stodu ad 6dru leyti. ba s¢ med 6llu
6sannad i malinu ad stada lana félagsins hja varnaradila hafi radid kaupverdi
félagsins. Varnaradili métmeli pvi sérstaklega stadhafingu séknaradila pess efnis
ad verdmat félagsins Sandhols ehf. hafi byggt ,,a samspili eigna og skulda félagsins
eins og par var lagt fram vid undirritun kaupsamnings* sem 6sonnudum og malinu
6vidkomandi, enda geti 10gskipti soknaradila og Sverris Einars, kaupanda Sandhols
ehf., 1 engu tilviki ordid grundvollur fyrir skadabotakrofu & hendur varnaradila sem



ekki hafi verio adili a0 samningunum.

P4 bendir varnaradili 4 ad krofufjarhaed eigi sér ekki stod 1 peim gégnum
sem 10gd hafi verid fram i malinu af halfu soknaradila. Hofudstoll krofu
soknaradila sé byggdur 4 mismun annars vegar 4 pvi sem nefnt sé ,,upphaflegur
hofudstoll™ og hins vegar ,,utreiknads hofudstols F.fb. vid uppgjor . Ljost sé ad su
fjarhaeo sem nefnd er ,,upphaflegur hofudstoll* hafi ekki verid ad fullu greidd til
félagsins Sandhols ehf., enda hafi stimpilgjold og lantokugjald komid til fradrattar.
Su fjarhad sem nefnd er ,,utreiknadur hofudstoll F.fb. vid uppgjor eigi sér ekki
stod 1 gognum malsins og s¢ varnaradila 6mogulegt ad atta sig 4 pvi hvernig
fjarhadin sé til fundin. Varnaradila s¢ ekki kunnugt um hvada ,,uppgjors* sé visad
til. Svonefnd vaxtakrafa séknaradila s¢ 6sundurlioud og hvorki studd
lagatilvisunum né vid vaxtafot. Upphafsdags vaxtautreiknings sé ekki getid eda
hvort um samnings- skadabota- eda drattarvaxtakrofu sé ad reeda. Krofu
soknaradila vegna kostnadar vio 16gmannsadstod vid gerd krofulysingar sé einnig
motmelt, enda sé krafan 6s6nnud, auk pess sem hun falli ekki 1 flokk almennra
krafna, sbr. 113. gr. laga nr. 21/1991, sbr. 1. tl. 114. gr. somu laga.

Varnaradili hafnar pvi sem rongu og 6séonnudu i malinu ad varnaradili hafi
veitt ,,rangar upplysingar* um eftirstodvar vedskuldabréfs ,,i tengslum® vio solu &
einkahlutafé¢laginu Sandhol ehf. & arinu 2008. Varnaradili telji pvert 4 moti ad stada
lansins 4 hverjum tima hafi verid reiknud i samraemi vid skilmala
vedskuldabréfsins. Visad er til pess ad sonnunarbyrdin hvili alfarid 4 soknaradilum
i malinu um petta atridi. Par sem soknaradilar hafi ekki faert sonnur & krofur sinar,
botagrundvoll eda onnur skilyrdi skadabotaskyldu, beri ad hatna kr6fum peirra.

Varnaradili féll fra malsastedum er fram koma i koflum III D, IIT E og I1I F
i greinargerd hans ad pvi leyti sem malsastedur par varda ad umrett 1ldn hafi verid
i erlendri mynt og ad gengistrygging lans i islenskum kronum sé 1ogmeet.

Varnaradili byggir varakrofu sina um leekkun kréfu soknaradila 4 pvi ad
krofufjarhaed sé osundurlidud og 61j6s. Utreikningur hofudstols krofunnar fai vart
stadist og fai ekki stod 1 framlogdum gdgnum. Vaxtakrafa sé med ollu 61j6s um
flest atridi, p.m.t vaxtafot, upphafsdag vaxta, utreikning og onnur atridi. Kréfum
varnaradila vegna kostnadar 16gmanns er hathad sem almennri kréfu, par sem
lagaskilyrdi samkvemt 113. gr. laga nr. 21/ 1991 séu ekki fyrir hendi.

Fallist domurinn & sjénarmid s6knaradila, muni peir audgast med
6logmetum og dsanngjornum heetti, enda hafi 1an med peim vaxtakjorum sem
umratt skuldabréf beri, 4n vero- og gengistryggingar, ekki verid i bodi 4 peim tima
er lanid var tekio.

b4 bendir varnaradili 4 ad hinn raunverulegi krofuhafi sé skuldari lansins,
p.e. Sandholl ehf., en ekki soknaradilar. bvi gaeti domsnidurstada séknaradilum i
vil, leitt til pess ad varnaradila veri gert ad tvibaeta tjonid. Slik nidurstada fari i
baga vid meginreglur skadabotaréttar og atti pvi ad leida til lekkunar 4 krofu
soknaradila.

Nidurstada



Soknaradilar kveda krofu sina a hendur varnaradila vera skadabotakrofu,
grundvallada 4 pvi ad varnaradili hafi ranglega reiknad 1t eftirstodvar
vedskuldabréfs nr. 716012, sem dagsett er 1. ndvember 2007, vid s6lu séknaradila &
einkahlutafélaginu Sandholi ehf. i mai 2008. Pvi hafi fengist leegra verd fyrir
félagid sem nam fjarhaed hins ranga utreiknings eftirstodva skuldabréfsins.
Malatilbunadur sdéknaradila er reistur 4 pvi ad pau eigi persoénulega skadabotakrofu
a hendur varnaradila vegna pessa.

Soéknaradilar eignudust einkahlutafélagid Sandhol ehf., 7. desember 2007, en med
kaupsamningi dagsettum 16. mai 2008 seldu pau Sverri Einari Eirikssyni allt
hlutafé i Sandholi ehf. Oumdeilt er ad einkahlutafélagid Sandhéll ehf. er skuldari
vedskuldabréfsins nr. 716012, sem soknaradilar byggja krofu sina 4. I
kaupsamningi um einkahlutafélagid kemur fram i grein 3.1.1 ad vedskuld og
vanskil vid Frjalsa Fjarfestingarbankann hf. séu ,,hér eftir seljendum 6vidkomandi‘.
Krofuframsal hefur ekki farid fram og hafa pvi sknaradilar ekkert forredi fyrir
meintum krofum Sandhols ehf., a grundvelli framangreinds skuldabréfs og atlads
rangs Utreiknings varnaradila 4 eftirstddvum skuldabréfsins. Verdur pvi kréfum
soknaradila pegar af pessari dstedu hafnad vegna adildarskorts, sbr. 2. mgr. 16. gr.
laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 verda soknaradilar deemdir til ad
greida varnaradila malskostnad, sem pykir haefilega dkvedinn 250.000 krénur.

Af halfu soknaradila flutti malid Bjorn Porri Viktorsson hastaréttarlogmadur.
Af halfu varnaradila flutti malio Bjarki Mar Baxter héradsdomslogmadur.

Ingveldur Einarsdottir héradsdomari kvedur upp pennan urskurd.

Urskurdarord:

Krofu soknaradila, Gudmundar Andra Skulasonar og Sigriinar Hafsteinsdottur &
hendur varnaradila, Frjalsa fjarfestingarbankanum hf., er hafnad.

Soéknaradilar greidi varnaradila éskipt 250.000 krénur i mélskostnad.

Ingveldur Einarsdottir



