DOMUR
Héradosdoms Reykjavikur 1. juli 2010 i mali nr. E-8504/2009:
Borgarplast hf.

(Johannes Karl Sveinsson hrl.)
gegn

Pyrpingu hf.

(Gunnar Ingi Johannsson hdl.)

og gagnsok.

Mal petta, sem domtekid var 3. juni sl., var hfoad 29. juni 2009 af Borgarplasti
hf., Voluteigi 31-31A, Mosfellsbe, gegn Pyrpingu hf., Hatini 2B, Reykjavik

{ adalsok krefst adalstefnandi pess ad adalstefndi verdi deemdur til ad greida
163.721.323 krénur auk drattarvaxta samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga um vexti og verd
tryggingu nr. 38/2001 fra 4. mai 20009 til greidsludags. Krafist er einnig mals
kostnadar samkvaemt malskostnadarreikningi.

Af halfu adalstefnda er adallega krafist syknu af domkréfum adalstefnanda, en
til vara ad domkrofurnar verdi lekkadar verulega. Adalstefndi krefst pess ad fa
demdan malskostnad ur hendi adalstefnanda samkvamt malskostnadaryfirliti ad
vidbattum virdisaukaskatti.

Gagnstefnandi h6fdadi mal i gagnsok 29. juli 2009 par sem pess er adallega
krafist a0 gagnstefndi verdi demdur til ad greida gagnsteftnanda 94.925.822 krénur
auk drattarvaxta samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verOtryggingu frd 29. jali 2009 til greidsludags. 7il vara krefst gagnstefnandi pess
a0 gagnstefndi verdi demdur til ad greida 89.204.870 kronur auk drattarvaxta
samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 29. juli
20009 til greidsludags. Gerd er krafa um vidurkenningu & rétti til skuldajafnadar a
peirri greidslu sem demd verdur i samrami vid skuldajafnadaryfirlysingu i
greinargerd 1 adalsok, ad pvi marki sem til parf, en til sjalfsteds doms fyrir pvi sem
er umfram kréfu stefnanda 1 adalsok. Gagnstefnandi krefst pess ad gagnstefnda
verdi gert ad greida malskostnad ad skadlausu samkvamt malskostnadarreikningi
asamt virdisaukaskatti.

Gagnstefndi krefst pess ad hann verdi eigi demdur til ad greida gagnstefnanda
heerri fjarhad en 11.872.196 kronur og ad vidurkenndur verdi réttur hans til ad
skuldajaftna peirri fjarhaed vid paer fjarhedir sem honum kunna ad verda demdar i
adalsok. Til vara krefst gagnstefndi pess ad domkrofur gagnstefnanda verdi



leekkadar og vidurkenndur réttur gagnstefnda til skuldajafhadar gegn peim
greidslum sem honum kunna ad verda deemdar i adalsok. I badum tilvikum krefst
gagnstefndi pess a0 honum verdi demdur malskostnadur ur hendi gagnstefnanda ad
mati domsins eda samkvamt sidar framlogdum malskostnadarreikningi.

[ greinargerd gagnstefnda var pess krafist ad 1. tl. i adalkrofu gagnstefnanda yrdi
visad fra domi en pvi var hafthad me0 urskurdi domsins 3. febraar 2010.

Yfirlit malsatvika og agreiningsefna

Malsadilar gerdu samkomulag um kaup og solu 4 fasteignum, sem adalstefnandi
atti i Borgarbyggd og a Seltjarnarnesi. Adalstefndi lysir pvi ad addragandi pessa
hafi verid sa ad hann hefdi haft aform um uppbyggingu a Seltjarnarnesi og pvi hafi
hann fjarfest i idnadarhusnadi i peim tilgangi ad reisa par ibidabyggd. Adal
stefnandi 4tti fasteignir & pessu svadi og rak par verksmidju. Auk pess atti
adalstefnandi fasteign i Borgarbyggd og hafdi einnig starfsemi par.

Adalstefndi leitadi eftir pvi ad kaupa pessar eignir og var fallist 4 pad af halfu
adalstefnanda gegn pvi ad adalstefndi keypti og fengi adalstefnanda i hendur fast
eignina ad Voluteigi 31 i Mosfellsba. Auk pess skyldi adalstefndi kaupa og stekka
16dina viod hlidina, reisa 4 henni nytt verksmidjuhus og athenda adalstefnanda pad
sem hluta af kaupverdi. betta kemur fram 1 s6lutilbodi adalstefnanda 18. september
2005 sem sampykkt var af adalstefnda 14. oktober sama ar.

Med samkomulaginu seldi adalstefnandi adalstefnda fasteignir sinar i Borgarbyggd
og 4 Seltjarnarnesi 4 440.000.000 krona. Samid var um ad adalstefndi greiddi fyrir
fasteignir adalstefnanda med:

a) fasteigninni ad Voluteig 31 1 Mosfellsba (115.000.000 kréna),

b) 168 ad Voluteig 31 (10.000.000 kréna),

c¢) med peningum ad fjarhad 40.000.000 krona og

d) nybyggingu 4 16dinni ad Voluteig 31A, um 2000 fermetra ad grunnfleti
(275.000.000 krona).

Med pessu atladi adalstefnandi ad flytja verksmidjuna, sem rekin var ad Sef-

gordum 4 Seltjarnarnesi og Solbakka 6 1 Borgarbyggo, 4 einn stad ad Voluteigi 31-

31A.

Tilgangur adalstefnda med samningnum var fyrst og fremst sa ad kaupa fasteignir

adalstefnanda 4 Seltjarnarnesi til pess a0 rifa paer og byggja par luxus fjolbylishus.

Adalstefnandi lysir pvi ad tilgangur hans hafi fyrst og fremst verid ad komast i hag

kvamara husnadi sér ad kostnadarlausu, enda hefdi adalstefndi greitt honum 40
milljonir krona i flutningskostnad.



bessu samkomulagi fylgdi skjal sem heitir: Stutt lysing 4 nybyggingu, en pad er
dagsett 22. agust 2005. bvi skjali fylgdi frumkostnadaragtlun sem unnin var af
Verkfraedistofunni Ferli. ba voru nokkur atridi, er varda samkomulag malsadila,
aréttud 1 yfirlysingu peirra 14. oktober s.4. A verkfundi 25. april 2007 sampykktu
malsadilar nokkur atridi um fragang innanhtss, samkvamt verklysingu fra 23. april
s.4. Mélsadilar visa til pess ad 1 framangreindum skjolum felist i meginatridum sam
komulag peirra.

Agreiningslaust er ad afhending eigna adalstefnanda og greidsla samkvamt a-c
lidum samkomulagsins gekk eftir. [ adalsok er hins vegar einkum deilt um
athendingu og skilalysingu 4 nybyggingunni ad Voluteig 31A, sbr. d 1i0
samkomulagsins, fragang 4 160 husanna nr. 31 og 31A og meintar skemmdir
verktaka adalstefnda 4 klaedningu hussins nr. 31. Adalstefnandi krefst afslattar eda
skadabota vegna pessa ur hondum adalstefnda og dagsekta vegna
athendingardrattar svo og bota vegna tafa sem urdu 4 athendingu 16dar.
Agreiningur er einnig i méalinu um kréfu adalstefnanda um greidslu bota ur hondum
adalstefnda vegna rafmagnsnotkunar og um endurgreidslu vegna verklida sem voru
felldir nidur. Af halfu adalstefnda er 6llum kréfulidum 1 krofugerd adalstefnanda
motmelt. Adalstefndi telur ad tafir 4 verkframkvaemdum hafi adallega verio
adalstefnanda ad kenna.

[ gagnsok er deilt um réttmaeti krafna gagnstefnanda vegna verka sem hann telur
vera aukaverk svo og vegna kostnadarauka. Af halfu gagnstefnda hefur hluti
pessara krafna verid vidourkenndur, samtals ad fjarhaeo 11.872.196 kronur, en visad
til pess af hans halfu a0 aldrei hafi komid fram krafa vegna peirra fyrr en med
gagnstefnu.

Malsadilar hafa aflad matsgerda til studnings kréfum sinum i malinu. Adalstefnandi
hefur lagt fram matsgerd démkvadds matsmanns, Porsteins Porsteinssonar
verkfraedings, fra mars 2009. Gagnstefnandi hefur lagt fram matsgerd domkvadds
matsmanns, Steingrims Haukssonar taeknifredings, fra april s.4.

Malsastzeour og lagarok adalstefnanda

Af halfu adalstefnanda er visad til pess ad nybyggingin ad Voluteigi 31A hafi att ad
vera 23-27 m breid, um 2000 m? ad grunnfleti og honnud i samrami vid stutta
lysingu 4 nybyggingu fra 22. agist 2005 og parfir adalstefnanda. I s6lutilbodi komi
fram ad ,,[h]onnun verdi i samrami vid lysinguna og parfir Borgarplasts hf. vegna
starfsemi sinnar...en fyrir liggur ad eftir kaupin mun 6ll starfsemi Borgarplasts hf.

flytja ad Voluteig 31 i Mosfellsba.* Gert hafi verid rad fyrir ca 300 m? tvofoldu

milligolfi, 150 m? 4 annarri haed og 150 m? 4 pridju had. Tilgreint sé sérstaklega ad
eign pessi komi sem greidsla ad fjarhed 275.000.000 krona, 6hdd heildarkostnadi
adalstefnda vio bygginguna. Hvort sem kostnadur yrdi heerri eda leegri en gert var
rad fyrir 1 frumkostnadaraeetlun, hafi pad ekki att ad hafa nein dhrif 4 skyldur
malsadila samkvaemt samningnum, eins og fram komi i s6lutilbodinu. Adalstefndi
hafi att ad annast byggingu eignarinnar i fullbtiid 4stand ad engu undanskildu og
athenda hana pannig 4samt fullbtiinni malbikadri 160 og afgirtu athafnasvadi,
rafdrifnu adalhlidi og girdingu umhverfis 100 1 svipadri utfaerslu og i pdverandi



starfssto0 adalstefnanda ad Sefgdéroum & Seltjarnarnesi. Jafnframt segi
sOlutilbodinu ad skil skuli vera i samraemi vid dkvaoi skilalysingar og hafa hlotid
allar 16gbodnar uttektir fyrir afhendingu eignarinnar, par med talid uttekt
brunamadlayfirvalda.

[ samkomulaginu sé gert rad fyrir pvi ad adalstefnanda verdi heimilt ad taka ad sér
fragang innanhuss. Til pess hafi p6 ekki komid, en akvedid ad adalstefndi setti ekki
upp eldhus og ad hluti af upphaflegu udakerfi yroi fellt nidur. Upphaflegt
samkomulag malsadila hafi hins vegar tekid mid af pvi ad adalstefndi sei ad 6llu
leyti um innanhussfragang. Ef adalstefnandi hetti vid einhverja honnunar- og fram
kvemdapeetti myndi adalstefndi endurgreida samkvaemt obreyttri frumkostnadar
aztlun Ferils.

[ samkomulagi malsadila sé aréttad ad adalstefnandi hafi umsagnar- og akvordunar
rétt vardandi alla honnun innan ramma byggingarreglugerdar og annarra gildandi
reglugerda sem vardi hus og 169. Adalstefnandi hafi, dasamt eftirlitsmanni sinum,
strax komid ad verkinu 1 upphafi hénnunarferilsins og peir hafi setid alla
naudsynlega honnunarfundi.

Samkomulag malsadila hafi gert rad fyrir ad ef athending dreegist fram yfir
umsaminn afhendingartima, af dstadum er vordudu adalstefnda, skyldi adalstefndi
greida batur 1 formi dagsekta til adalstefnanda sem nemu 100.000 kronum a dag.

Athendingartimi eldri fasteignarinnar ad Voluteig 31 hafi verid dkvedinn 15. jantar
2006. Jafnframt hafi adalstefndi att ad hrada 160arfragangi og girda 160 til pess ad
skapa skilyroi fyrir pvi a0 adalstefnandi gaeti starfad i eldri eigninni sem fyrst eftir
pann tima, en akvedin verkmork hafi verid 4 peim hluta. Malbikun & plani fyrir
framan innkeyrsludyr 4 htisinu hafi p6 ekki lokid fyrr en i september 2008.

Nybygginguna hafi 4tt ad athenda fullfragengna, asamt fragenginni 160, eigi sidar
en niu manudum eftir utgafu endanlegs byggingarleyfis. Midad hafi verid vid
athendingu 1. oktéber 2006.

borgrimur Eiriksson, byggingarverkfredingur 4 verkfredistofunni Kletti, hafi tekid
ad sér eftirlit & verkframkvamdinni ad beidni adalstefnanda. Asmundur Ingvarsson,
verkfraedingur hja Ferli, hafi verid byggingarstjori. Adstodarmadur hans hafi verid
Fridjon Sigurdarson, en hann hafi att ad sja um ad samraema verklegar fram
kvemdir 4 byggingarsvaedinu. Arkitekt hussins sé Arkis, en Ferill hafi stjérnad allri
honnun- og framkvaemdum. beir hafi badir verid 4 vegum adalstefnda. Fra og med
oktober 2006 hafi adalstefndi tekid vid honnunar- og framkvemdastjérnun med pvi
ad Fridjon, starfsmadur Ferils, gerdist starfsmadur adalstefnda. Honum til adstodar
hafi verid Elvar Magntisson hja Ferli. Asmundur hafi pa dregid sig i hlé fra
verkfundum, en hafi p6 haldid dfram sem byggingarstjori.

Asmundur Ingvarsson hefdi gert frumkostnadaraztlunina fyrir adalstefnda. Hann
hefdi aldrei skodadi fyrrum fasteignir adalstefnanda ad Sefgérdum, pratt fyrir itrek
adar askoranir og akvaedi samkomulags um ad nybyggingin atti ad uppfylla sému
skilyrdi vardandi hysingu 4 rekstri adalstefnanda og fasteignirnar ad Sefgdrdum.

Verkframkvemdir hafi gengid hagt fyrir sig. Logmadur adalstefnda hafi tilkynnt
17. mai 2007 a0 athendingu fasteignarinnar seinkadi. Rokstudningur fyrir pvi hafi



b6 ekki fylgt og ekki aztlun um nyjan afthendingardag. Eftir vikulegan verkfund 6.
febraar 2008 hafi fulltriar adalstefnda hatt ad meeta 4 verkfundi sem leitt hafi til
pess ad adalstefnandi hafi ekki getad komid samningsbundnum umsagnar- og
akvordunarrétti a framfeaeri vid adalstefnda.

Fulltrai byggingarfulltraa Mosfellsbeajar hafi gert stoduuttekt & Voluteig 31A 29.
april 2008. Enginn 4 vegum adalstefnanda hafi verid bodadur til tttektarinnar.
Athugasemdir hafi verid gerdar pess efnis ad vindfang vantadi & fyrstu haed 1 sal,
eldhtsinnréttingu 4 2. had, reykligu 1 stigahtisi og folkslyftu 1 hisid.

Nybyggingin hafi verid afhent bréflega 29. mai s.4., en adalstefnandi hafi veitt
henni vidtoku med fyrirvara um astand hennar. Malsadilar hafi pvi aldrei farid sam
eiginlega yfir 4stand eignarinnar. Adalstefndi hafi p6 haldid lyklum ad nybygg
ingunni og haldid afram stérfum vid ymis dlokin verkefni.

Onnur stodutttekt hafi verid gerd 13. ndvember s.4., par sem byggingarfulltrai hafi
verid vidstaddur dsamt fulltraum malsadila og Ferils. P4 hafi komid i 1jos fjoldi
atrida sem abotavant hafi verid an pess ad greint hefdi verid fra pvi i fyrri uttekt. i
kjolfarid hafi adalstefnandi 6skad eftir aliti fra eldvarnareftirlitinu og hafi fulltrai
pess gert umtalsverdar athugasemdir vid fragang og isetningu hurda.

Afhendingartimi eigna adalstefnanda hafi verid dkvedinn sex manudum eftir
athendingu fullbtinnar nybyggingar ad Voluteig 31A. Adalsteftnandi hafi athent
eignirnar { Sefgdérdum 1. desember 2008.

Fulltraar adalstefnanda hafi itrekad gert adalstefnda grein fyrir pvi ad peir teldu
nybygginguna ad Voluteig 31A hvorki i samraemi vid verklysingar, parfir adal
stefnanda né byggingarreglugerd. Adalstefnandi hafi ekki verid tilbuinn til pess ad
gefa afslatt af edlilegum og sjalfsogdum krofum um gaedi eignarinnar og itrekad
krafio adalstefnda um efndir samningsins.

b4 hafi adalstefnandi ordid fyrir tjoni, sem nemi tugum milljona, vegna athendingar
drattar og vanefnda sem vaeru 4 4byrgd adalstefnda og byggingarstjora. A
verkfundum hafi adalstefnandi gert adalstefnda grein fyrir pvi ad
dagsektarheimildum samkvaemt samkomulaginu yrdi beitt.

bar sem malsadilum hafi ekki tekist ad nd samkomulagi um meintar vanefndir hafi
adalstefnandi 6skad eftir ddmkvadningu matsmanns 18. jani 2008. Med sampykki
adalstefnda hafi adalstefnandi lagt fram vidbotarmatsspurningar fyrir matsmann 16.
oktdber s.4.

Med bréfi 4. mai 2009 hafi adalstefnandi sett fram formlegar og rokstuddar krofur &
hendur adalstefnda um efndir samkvamt samkomulaginu sem hafi verid hafnad
med bréfi 15. sama manadar.

Adalstefnandi byggi krofur sinar i malinu fyrst og fremst & samkomulagi malsadila
14. oktober 2005 og almennum reglum fasteignakaupa- og krofuréttar. Um efni
samkomulags sé visad til solutilbods 18. september og 14. oktdber s.4., stuttrar
lysingar 4 nybyggingu 22. agust s.4., yfirlysingar 14. oktdber s.4. og verklysingar
23. april 2007.



St bygging sem adalstefndi hafi tekio ad sér ad smida og athenda adalstetnanda
hafi reynst g6llud i veigamiklum atridum. Samningsbundnar gadakrofur hafi ekki
verid uppfylltar og verklagi afatt. Adalstetnandi hafi aflad matsgerdar domkvadds
matsmanns vegna pessa og s¢ krofugerdin i adalsok byggd 4 nidurstddum hennar,
en einnig 4 samningi malsadila.

Adalstefnandi geri krofu um tafabaetur vegna drattar 4 athendingu nybyggingar
innar med visan til samkomulags malsadila, en peim sé lyst i 2. lid hér & eftir. b4
geri adalstefnandi krofu um beetur vegna pess tjons sem hann hafi ordid fyrir vegna
drattar 4 athendingu 160ar, med visan til samkomulags um athendingu og almennra
reglna skadabdtaréttar, en pvi sé lyst i 3. 1i0. Adalstefnandi geri krofu um baetur
vegna utlagds kostnadar vid rafmagn sem ekki hafi verid innifalid i samkomulagi
malsadila. Krafan sé gerd med visan til meginreglu kréfuréttar um ad greida skuli
fyrir athendingu 4 voru, sbr. 4. lidur. Einnig geri adalstefnandi krofu um afslatt i
samrami vid samkomulagid vegna pess ad akvedid var ad breyta eda fella nidur
samningsbundna verklidi, 1101 5-7, en 1 6. tl. d lidar 2. gr. s6lutilbods komi fram ad
ef adalstefnandi hatti vid einhverja honnunar og framkvemdarpatti endurgreidi
adalstefndi samkvaemt obreyttri kostnadaraatlun. Krafan um endurgreidslu sé pvi
gerd med visan til samnings malsadila.

1. Gallar og 6fragengin atrioi

[ samrzemi vid 18. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup teljist nybygging haldin
g6llum pegar hun stenst ekki kréfur um gadi, bunad og annad sem leida megi af
samkomulagi adila eda l6gum um adbunad. Adalstefnandi hafi matt vaenta pess ad
fa fasteign, sem uppfyllti ad fullu peer krofur sem samkomulag malsadila greini fra,
baedi hvad vardar almenna lysingu og per sérstoku parfir sem adalstefnandi hafi
6skad eftir og adalstefnda hafi par med verid kunnugt um vid samningsgerdina. bar
sem fasteignin s¢ haldin gbéllum eigi adalstefnandi rétt 4 afslaetti eda skadabdtum
sem nemi kostnadi vid ad koma fasteigninni i samkomulagsastand.

Eins og fram komi i matsbeidni og matsgerd séu fasteignirnar og 160in haldin
ymsum gollum. Morg 6nnur atridi vaeru dunnin eda oklarud. Samkvamt
matsgerdinni nemi kostnadur vid ad ljuka verkpattum, sem ekki hafi verid lokid vid
athendingu hussins, og vid ad lagfera pa galla sem veru 4 verkframkvaemdinni
80.021.600 kronum. I pessari tolu sé medtalinn kostnadur vid leekkun brunna, ad
fjarhaeo 200.000 krénur, og vidgerd a vegg, ad fjarhad 100.000 krénur, sem
adalstefnandi telji vera a sina abyrgd en adalstefndi hafi lokid vid, samtals 345.000
kronur med 15% ofyrirsédu alagi. beir matslidir hafi verid dregnir fré i
krofugerdinni og pvi sé kostnadur vid galla og 6nnur atridi 4 abyrgd adalstefnda ad
fjarhad 79.676.600 kronur.

Krafa adalstefnanda sé byggd 4 einstokum lidum matsgerdarinnar og samkomulagi
malsadila. Um almennar krofur til byggingarinnar sé visad til almennrar venju, par
me0 talid til skipulags og byggingarlaga nr. 73/1997 og byggingarreglugerdar nr.
441/1998. ba sé einnig visad til verklysingar sem sampykkt hafi verid 4 verkfundi
7. april 2007.



Um raunverulegt astand einstakra verklida sé visad til matsbeidni og matsgerdar, en
par sé alitaefnum skipt i spurningu 1 sem innihaldi 81 1id og spurningu 2 sem
skiptist 1 tvo 1101. Matsspurningar hafi i flestum tilvikum verid gerdar med visan til
verklysingar, samnings eda almennrar venju. Par sem vafi leiki 4 pvi hvort um galla
s¢ ad reeda hafi matsmadur verid bedinn um ad svara pvi hvort frigangur og eda
framkvaemd sé vidunandi. bar sem vafi leiki & pvi hvort adgerda sé porf skeri
matsgerdin ur um pad.

Um svo morg gallatilvik sé a0 reeda ad ekki sé fjallad um pau 6ll i stefnunni heldur
ad mestu 1atid vid pad sitja ad visa til matsbeidni annars vegar og hins vegar
matsgerdar domkvadds matsmanns. Pau atridi sem hafi verid reifud i stefnu varoi
deilur malsadila um talkun 4 samningi og sérstaklega sé¢ porf a ad rokstydja. Numer
visi til einstakra matsspurninga:

1) Vidgerdir a Steniplotum

Skemmdir veru 4 kleedningu eldri byggingarinnar, en vid samningsgerd hafi engar
skemmdir verid & pessum plétum. Heilmiklar og langvarandi framkvaemdir hafi
verid 4 160inni af halfu adalstefnda. Skemmdirnar 4 plétunum veru augljoslega
eftir vinnuvélar sem hafi rekist utan i hisid. Enginn annar en adalstefndi geti borid
abyrg0 4 peim.

2) Rafmagns og gonguhlio

Adalstefndi beri abyrgd 4 pvi ad adgangshlidid ad 160inni sé ekki mann- eda
krakkahelt. Abyrgdin verdi ekki 16g0 4 adalstefnanda med pvi ad halda pvi fram ad
hann hafi tekid patt i ad hanna hlidid. Vel megi vera ad adalstefnandi hafi lagt fram
Oskir um einhverja tiltekna peetti, svo sem utlit o.fl. Adalstefndi beri hins vegar
abyrgd 4 pvi ad nyting hlidsins sé eins og til var atlast.

14) Lyfta

Fasteigninni hafi verid skilad an lyftu, lyftustokkurinn skilinn eftir tomur og lokad
fyrir hann. Visad sé til lidar 2.d. i samningi malsadila og 201. gr. byggingar
reglugerdar nr. 441/1998. A verkfundi 11. juli 2007 hafi komid fram ad lyfta skyldi
hafa adgangsstyringu til austurs. A peim tima virtist ekki hafa verid deilt um ad
lyfta etti ad vera i hiisinu. A verkfundi 10. oktober s.4. hafi komid fram skyr krafa
af halfu adalstefnanda um ad lyfta yrdi sett i husid. Omogulegt sé ad lita pannig 4
ad skrifstofuhluti byggingarinnar, & tveimur haedum, falli ekki undir ,,annad
pjonustuhusncedi, skrifstofur og verslanir‘ samkvaemt byggingarreglugerdinni.

Vid utgafu byggingarleyfis 27. april 2006 hafi verid gert ad skilyrdi ad skilgreina
atti adgengi ad lyftu. Samkvamt stodutttektarvottoroum 15. mai og 28. ndvember
2008 skyldi vera lyfta i husinu. St krafa hefdi einnig verid aréttud 4dur af halfu
byggingarfulltriia i oktober 2007. Lyfta sé pvi 6rugglega pattur sem tilheyri nybygg
ingu og falli undir samkomulag adila. Pad sé pvi klart brot & samningi ad husnadid



hafi ekki verid afthent med lyftu og teljist i peim skilningi galli 4 eigninni.
15) Anddyri

Fasteigninni hafi verid skilad an anddyris. Strax & 6drum honnunarfundi og a
morgum fundum 1 kj6lfarid hafi verid raett um pad hvort anddyri @tti ad vera inni i
husinu eda fyrir utan pad. Ekki virtist vera neinn agreiningur um ad anddyri (vind
fang) atti ad vera 4 husinu. I samrami vid byggingarreglugerd og med visan til
syningarsalarins sjalfs s¢ [jost ad pad samremdist vondudum vinnubrégdum ad
hafa anddyri 4 htisinu. Ekki sé annad ad sja af teikningum en ad gert hafi verid rad
fyrir anddyri. Anddyri sé pvi klarlega pattur i samningi malsadila, enda edlilegur
fylgihluti fasteignarinnar. bad sé¢ pvi vanefnd 4 samningi a0 fasteignin var ekki
athent med anddyri.

17) Hurdir, karmar og stopparar

ber hurdir, sem settar hafi verid upp, uppfylli ekki skilyrdi lysingar né parfir adal
stefnanda, eins og rada megi af matsspurningu hans. Eftir ad matsspurningar voru
lagdar fyrir matsmann hafi Porgrimur eftirlitsmadur 6skad eftir pvi ad fulltrai for
varnarsvids slokkvilids hofudborgarsvedisins teki ut eldvarnarhurdir nybyggingar
innar. Nidurstada hans hafi verid ad eldvarnarhurdir uppfylltu ekki eldvarnarkrofur.
P4 hafi einnig komid i 1j6s ad isetning og fragangur uppfylltu almennt ekki gerdar
krofur. Naudsynlegt s¢€ pvi ad radast i urbatur 4 hurdunum i samrami vid pad sem
fram komi i matsgero.

18) Adgangskerfi a hlid, inni- og utihurdir

[ samkomulagi segi ad adalstefnandi hafi akvordunarrétt um alla hdnnun. Haldnir
hafi verid sérstakir fundir um adgangsstyringuna. Adalstefnandi hafi lagt fram
itarlega lysingu 4 adgangskerfinu i névember 2007. Allar raflagnir i htsinu séu
utanaliggjandi og pvi hefdi pad litil dhrif & kostnad hvenar par voru lagdar fram.
Adalstefndi hafi lyst pvi yfir ad hann liti & petta sem aukaverk. Adalstefnandi hafi
bent 4 ad slik styring veeri 1 Sefgérdum og pvi &tti fragangur 1 nybyggingunni ad
vera pannig med visan til parfa adalstefnanda. Nakvaem herbergja og hurdalysing
hafi verid 16gd fram i névember 2007.

20) Rilar a vaengjahurod

Rilar 4 veengjahurd veeru vinnslusalsmegin en @ttu ad vera syningarsalsmegin.
Rilar & vengjahurd hafi ekkert med flottaleid vegna bruna ad gera eins og haldid sé
fram 1 athugasemdum adalstefnda i matsgerd. Neegar utgdnguleidir vaeru til stadar
ur vinnslusalnum. Pessa hurd hafi adeins att ad nota til flutninga & syningarhlutum
fra vinnusal 1 syningarsal. Adalstefnandi hafi itrekad andmeelt pvi ad hurdin veeri
flottaleio, enda ekki porf a pvi. Hér hafi skort & samrad vid honnun.

21) Snua lesingum 4 voruhuréum
Hurdir 4 annarri haed, sem snui ad vinnslusal, veeru med lasinguna vinnslusals

megin, pratt fyrir pverhnipt fall nidur peim megin. Mikil hatta skapist vegna pessa.
bad verdi ad vera haegt ad leesa hurdunum fré annarri haedinni og par med fallopinu.



25) Breyta kanti umhverfis niourtekio loft i syningarsal

Kanturinn 4 nidurtekna loftinu sé ekki i samraemi vid venjur um fragang. bad sé
forkunnar 1j6tt ad sja kantinn & nidurtekna loftinu gegnum glugga utanfra og ekki
skérra a0 sja loftid koma ad glerinu innanfrd. Grunnmynd af nidurr6dun loftaplatna
hafi verid 16g0 fram 29. november 2007, en engin sneiding i loftio. betta sé
honnunarfeill sem stafi af pvi ad htisid hafi aldrei verio fullhannad. Hafi vantad
pléss fyrir lagnir ofan vid loftid hefdi att ad feera gluggapostinn nedar.

27) Larétt styrking i alfrontinum i syningarsal

Teikning af styrkingunum hafi aldrei verid 16g0 fram, né heldur ttreikningar 4 ad
peirra sé porf, pratt fyrir itrekud tilmaeli adalstefnanda. S¢é styrkingar porf hefdi paod
att a0 vera 1jost strax 1 upphafi og 160réttu postarnir pa hafoir sterkari. Strax og 1jost
vard hvad adalstefndi hafoi 1 hyggju hafi adalstefnandi gert athugasemd vid
fraganginn, sbr. verkfundagerd fra 6. febraar 2008.

28) Hamrad gler i sturtur og buningsherbergi

bad gefi augaleid ad pad s¢ galli & verkframkvemdinni ad horft sé beint inn i
buningsklefa af afgreidsluplani og par med sjaist nakid folk i sturtu. Almenn venja
geri krofu um ad slik sjonlina sé brotin.

1. Afhendingardrattur

Radgert hafi verid ad athenda nybyggingu 1. oktober 2006. b6 hafi verio kvedid a
um pad i samningnum ad afthending geeti frestast vitalaust ef utgéfa byggingarleyfis
tefoist pannig ad adalstefnda vaeri 6mogulegt ad halda deetlunum sinum.
Adalstetnandi hafi fra upphafi lyst ahyggjum sinum af tofum verksins og lagt
aherslu 4 ad tofum yroi haldid 1 lagmarki.

Adalstefndi hafi lagt fram verkaaetlanir 4 ymsum stigum. A verkaaetlun, utgefinni
um midjan mars 2006, sjdist ad ljuka hafi att verkinu i september 4 sama ari. A
fyrsta honnunarfundi 5. desember 2005 hafi fulltrii adalstefnanda bent 4 ad hrada
pyrfti samningi vid Loftorku i Borgarnesi vegna pess ad pa pegar hefou peir verid
bokadir med framleidslu fram 1 mai 2006. Ekki hafi verid farid eftir pessum
abendingum sem hafi m.a. leitt til pess ad samningar adalstefnda og Loftorku hafi
ekki tekist fyrr en um haustid 2006 og einingarnar ekki tilbunar fyrr en 1 kringum
aramotin 2006-2007. Petta sé medal annars orsok peirra gridarlegu tafa sem ordid
hafi & verkinu og adalstefnandi beri enga dbyrgd a.

Samkvamt honnunarfundargerd hafi leyfi verid veitt fyrir jardvinnuframkvemdum
6. februar 2006. b4 s¢ 1 allra sidasta lagi hagt ad mida vid ad framkvemdarleyfi
hafi verid gefid ut. Frest til verkloka og Utreiknings bdta vegna tafa beri ad mida
vid pad timamark. Par sem framkvamdir hafi pa verid 16ngu hafnar sé fréaleitt ad
adalstefndi geti borid fyrir sig akvaedi samnings um utgafu endanlegs
byggingarleyfis, en drattur a utgafu pess s¢ a abyrgd adalstefnda. Tilgangur
akvadis samkomulags malsadila, um endanlegt byggingarleyfi, hafi edlilega verid



s ad adalstefndi pyrfti ekki ad leggja ut 1 kostnad vid framkvaemdir i von og 6von
um heimild. Pau rok eigi ekki vid. Adalstefndi hafi ekki sott formlega um
byggingarleyfi fyrr en 3. april 2006. bvi hafi verid svarad med athugasemdum 27.
sama mdnadar par sem 11 atridi hafi verid tilgreind sem upp 4 hafi vantad til a0 fa
leyfid sampykkt. Allt séu petta atridi sem hafi verid & abyrgd adalstefnda ad
uppfylla.

[ mai 2006 hafi adalstefnanda verid tilkynnt ad adalstefndi geeti ekki stadid vid
timamark samkvamt samkomulagi malsadila. Engar utskyringar hafi po verid
gefnar 4 pvi hvada orsakir legju ad baki. bann 27. september 2006, 4 manudum
eftir athugasemdir byggingarfulltrua, hafi byggingarleyfi verid stadfest med
skilyrdi um greidslu byggingargjalda og stadfestingu bajarstjornar. Ekki virtist pad
p6 breyta neinu um framgang verksins en nybyggingin hafi samt sem adur ekki
verid athent adalstefnanda fyrr en um pad bil 20 manudum sidar.

Logmadur adalstefnda hafi sent adalstefnanda bréf 23. febraar 2007 par sem pess
hafi veri0 krafist ad skiladagur yrdi feerdur aftur til 20. agust pad ar. bvi sé haldio
fram ad asteda pess sé 6leyst honnunarmal og ad tafir, sem ordid hafi, séu vegna
pess ad akvardanir hafi ekki verid teknar timanlega af halfu adalstefnanda.
Fullyrdingin sé med 6llu 6rokstudd.

Engar rokstuddar asteedur hafa komid fram af halfu adalstefnda, hvorki a verk
fundum né annars stadar, um ad adalstefnandi etti einhvern patt i peim téfum sem
urdu & verkinu. I bréfi 16gmanns adalstefnda til adalstefnanda 23. febrtar 2007 hafi
verid tilkynnt ad ef adalstefnandi myndi ekki sampykkja fyrirspurnir adalstefnda
innan tilskilins tima yroi litid 4 pogn sem sama og sampykki. Med pessu hafi
adalstefndi tilkynnt ad athafnaleysi adalstefnanda myndi ekki tefja framkvaemdir.

Adalstefndi beri sjalfur dbyrgd 4 pvi ad byggingarleyfi var ekki gefid ut 4 detludum
tima. Krafa adalstefnanda um tafabatur byggi 4 pvi ad athending fasteignarinnar
hafi dregist fra 1. oktober 2006 til 1. agust 2008. bad hafi ekki verid fyrr en 1 agust
2008 sem adalstefnandi hafi getad hafid framkvemdir i hlisinu par sem matsmadur
hafi pa lokid vid skodun 4 fasteigninni. b4 sé ekki btid ad taka tillit til pess ad
fasteignin hafi verio langt frd pvi ad vera i umsdmdu afthendingarastandi 1. agust
2008, eins og matsskyrslan beri greinilega med sér.

Beint tjon adalstefnanda vegna seinkunar & athendingu fasteignarinnar nemi tugum
milljona krona.

Drattur 4 athendingu fra 1. november 2006 (méanudi eftir daetladan afhendingardag
samkvamt samkomulagi) til 1. agast 2008 s¢ 21 manudur, eda 630 dagar. bar sem
dagsektir hafi verid dkvednar 100.000 kronur 4 dag reiknist alagdar dagsektir 63
milljonir krona.

Adalstefnandi hafi &4 verktimanum askilio sér fullan rétt til pess ad beita dagsektum,

sbr. t.d. fundargerd fra 22. agust, 10. oktodber og 5. desember 2007 og i bréfum 8.
febraar og 29. mai 2008.

1. Tafir a athendingu l60ar



[ samkomulagi malsadila segi ad adalstefndi myndi hrada 16dafragangi og girdingu
l6darinnar ad Voluteig 31 til pess ad skapa skilyrdi fyrir pvi ad adalstefnandi geeti
starfad 1 fasteigninni sem fyrst. Adalstefndi hafi ekki stadid vid pennan hluta
samkomulagsins og hafi frigangur 160arinnar tafist um 16 manudi pratt fyrir
itrekadar beidnir adalstefnanda um annad. Radgert hafi verid ad malbikad yrdi
langleidina ad nybyggingunni strax 4 upphafsmanudum.

Adalstefnandi hafi ordid fyrir toluverdu ohagraedi af pessum sokum. Oprifnadur og
oll skipulagning framleidslunnar hafi ordid erfidari og seinvirkari. Adalstetnandi
hafi itrekad 1atid vita af pessu 6hagradi og askilid sér rétt til ad halda uppi frekari
botakrofu, sbr. bokun 25. april 2007. Adalstefnandi framleidi medal annars
fraudplastkassa fyrir matveelaionad og flutning a fiski til atlanda. bvi sé rik porf a
pritnadi og gbédri umgengni.

Adalstefnandi krefjist bota vegna kostnadar og umstangs vid innpokkun a
fraudplastkdossum, yfirbreidslur og aukinn prifakostnad pann tima 4 medan
vanefndir attu sér stad. Mi0ad s€ vid ad einn madur hafi verid 1 halfu starfi i 16
manudi vegna pessa aukna umstangs. Kostnadurinn reiknist pvi 375.000/2 x 16 =
3.000.000 krona. Adalstefnandi hafi ordid fyrir tjoni sokum vanefnda adalstefnda &
samningnum sem hann eigi rétt 4 ad fa baett.

1. Rafmagnsnotkun

Vorid 2007 hafi adalstefndi fengid adgang ad rafmagni frd verksmidju adal
stefnanda a0 Voluteigi 31. Skilyroi fyrir pvi hafi verio ad adalstefndi setti upp
rafmagnsmeeli til pess ad hagt vaeri ad reikna ut rafmagnsnotkunina. Melirinn hafi
aldrei verid settur upp. A verkfundi 10. oktober s.4. hafi forsvarsmadur
adalstefnanda d6skad eftir pvi a0 adalstefndi gerdi grein fyrir pvi hvernig tti ad
meta pad rafmagn sem peir hafi notad an melingar. A verkfundi 18. jandar 2008
hafi Elvar Magnusson, byggingateknifreedingur 4 vegum adalstefnda, og Porgrimur
Eiriksson, eftirlitsmadur verksins a4 vegum adalstefnanda, gert satt um ad greiddar
yrou 220.000 kronur fyrir rafmagnsnotkun.

Ljost sé ad adalstefnda beri ad greida fyrir rafmagnsnotkun, enda hafi adalstefnandi
ekki att ad leggja rafmagn til byggingaframkvemdarinnar samkvamt samningi
malsadila. Krafa adalstefnanda sé pvi gerd med visan til krofuréttar um ad greida
eigi fyrir afnot rafmagnsins.

1. Niourfelling eldhuss

Malsadilar hafi dkvedid ad heett yrdi vid uppsetningu 4 eldhtisinnréttingu, eins og
fram komi 1 bréfi til Idgmanns adalstefnda 28. febrtiar 2007. Samkvamt samningi
malsadila eigi adalstefnandi rétt 4 endurgreidslu fra adalstefnda samkvamt
Obreyttri kostnadaraztlun Ferils 30. 4gtist 2005 verdi heett vid einhverja
framkvamdarpetti. Samkvemt kostnadaraatluninni, 1id 5.1., kosti fullbtin
matstofa og eldhus 6.000.000 krona. Krafan sé pvi gerd med visan til samkomulags



malsadila.

1. Einangrun sleppt undir gélfi vélasalar

P4 hafi einangrun verid sleppt undir golfi vélasalar. Samkvamt frumkostnadar
azetlun Ferils nemi sa kostnadur 2.300.000 kronum (1.553 m?2 (syningarsalurinn) x
1.500 kronur/m?). Krafan sé gerd med visan til samkomulags malsadila.

1. Minnkun uoakerfis i vélarsal

Udakerfid hafi ordid mun minna en radgert hafdi verid. Samkvaemt frumkostnadar
azetlun Ferils hafi kostnadurinn vid pann hluta sem ekki var settur upp i sal verid
6.844.200 kronur, en pad sé 1 hlutfalli vid pann fl6t sem var sleppt (2.074 m x 3.300

kronur/m?), sbr. einnig sampykkt adalstefnda i verkfundargerd 27. jani 2007.
Krafan sé gerd med visan til samkomulags malsadila.

A9 auki bettist vid umsjonarkostnadur samkvamt frumkostnadaraatlun Ferils &
nidurfellda verklidi (tl. 5-7). Umsjonarkostnadurinn nemi 10,7% samkvamt 8. og
9. 110 4atlunarinnar. Vid tl. 5-7 baettist pvi kostnadur ad fjarhad 2.680.523 krénur.

Tilgangur samnings malsadila hafi verid sa a0 adalstefnandi gaeti hafid starfsemi ad
Voluteig 31a sér ad kostnadarlausu, en hann hafi ekki att ad leggja fram neitt
fjarmagn til verksins, svo sem vid ad flytja vélbtinad ur Sefgdéroum og tengja hann
vid Voluteig. Auk pess hafi adalstefnandi annst flutning 4 lager og skrifstofum i
Voluteig. Fyrir petta hafi verid samid um greidslu fra adalstefnda i upphafi
40.000.000 krona. Fasteignin ad Voluteig 31a hafi att ad uppfylla 611 skilyroi og
krofur sem gerdar eru til eignar sem hysi starfsemi sambarilega peirri sem
adalstefnandi hafdi rekid i Sefgordum. { pvi felist ad adalstefnandi hafi ekki att ad
purfa ad leggja neitt fjirmagn til ad standsetja fasteignina utan sérstaklega tiltekins
innanhussfragangs.

Adalstefndi hafi ekki uppfyllt ssamkomulag malsadila. S& kostnadur sem adal
stefnandi hafi ordid fyrir eigi ad beeta.

Samantekt a krofum adalstefnanda

Gallar og 6lokin verk

Samkvamt matsgerd domkvadds

manns 79.676.600 krénur



Tafabzetur og annad tjon

Dagsektir 1.11.2006 — 1.8.2008, 1,5 ar 63.000.000 kréonur
Tof a 160 — 16 manudir 3.000.000 kroénur

Rafmagnsnotkun adalstefnda 220.000 kronur

Verkpeettir felldir nidur

Eldhus 6.000.000 kronur
Einangrun undir golf vélasalar 2.300.000 kronur
Sprinkler udakerfi 6.844.200 kronur
Umsjon 10,7% 2.680.523 kronur

163.721.323 kronur.

Malskostnadarkrafa adalstefnanda eigi sér stod 1 1. mgr. 129. gr. og 1. og 3. mgr.
130. gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991 og s¢€ pess krafist ad adalstefndi
verdi demdur til ad greida adalstefnanda malskostnad samkvamt
malskostnadarreikningi.

Adalstefnandi visi til meginreglna krofuréttar og samningaréttar um skuldbindinga
gildi loforda og efndir samninga. ba visi adalstefnandi til laga nr. 40/2002 um
fasteignakaup, einkum 41. gr. og 43. gr. Um varnarping sé visad til 33. gr. laga um
medferd einkamala, sbr. einnig 3. tl. 42. gr. med visan til 13. gr. s6lutilbods adila.
Drattarvaxtakrafa adalstefnanda sé gerd med visan til III. kafla laga nr. 38/2001 um
vexti og verdtryggingu, en adalstefndi hafi verid krafinn um greidslu i samraemi vid
domkréfur 1 pessu mali 4. mai 2009.

Malsastzeour og lagarok adalstefnda

Af halfu adalstefnda er malsatvikum lyst pannig a0 adalstefndi s¢ préunarfélag a
svioi skipulagsmala og mannvirkjagerdar og vinni i samrzemi vio pad ad préun
og uppbyggingu fasteigna a einstokum sveedum, baedi i samvinnu vio
einkaadila og opinbera adila. Adalstefndi hafi lengi haft aform um
uppbyggingu a Seltjarnarnesi og a arinu 2005 hafi hann farid a0 fjarfesta par i
10nadarhisnaedi med pad ad markmidi ad reisa par nitimalega ibliabyggd i satt vid
nattiruna og pa byggd sem fyrir er. [ pvi augnamidi hafi adalstefndi medal annars



keypt fasteignir af Seltjarnarnesbae og gert samkomulag vid bainn um
fasteignaproun og uppbyggingu 4 nesinu. Adalstefnandi hafi att fasteignir &
umraddu svaedi og rekid 1 peim verksmidju og hafi adalstefndi falast eftir kaupum
a peim. Eftir nokkurt pjark hafi adalstefnandi sampykkt ad selja fasteignir sinar vid
Sefgarda gegn pvi ad adalstefndi keypti og athenti adalstefnanda fasteignina ad
Voluteig 31 i Mosfellsbe. A0 auki skyldi adalstefndi kaupa og staekka 16dina vid
hlidina, reisa 4 henni nytt verksmidjuhus og athenda adalstefnanda sem hluta af
kaupverdi. Adalstefndi hafi sampykkt skilmalana og i framhaldinu hafi verid
gengid fra samningi um kaupin.

Samningur hafi verid gerdur um petta milli malsadila, sem hvili adallega 4 svo
nefndu s6lutilbodi, sem l6gmadur adalstefnanda hafi samid. Ad auki hafi verid
gerdir nokkrir vidaukar og skyringargdgn vid solutilbodid. Adalstefndi hafi i fram
haldinu keypt fasteignina ad Voluteigi 31 og l6dina vid hlidina 4 henni, Voluteig
31A.

Adalstefnandi hafi flutt pann hluta verksmidju sinnar sem var i Borgarnesi mjog
fljotlega i eldra husnadid ad Voluteigi 31, en adalstefndi hafi pegar hafid
undirbuning ad pvi ad reisa hid nyja verksmidjuhus samkvamt samningnum. i
honum sé i grofum drattum kvedid 4 um pad ad adalstefndi skyldi reisa husnaoi i
samrami vid stutta lysingu adalstefnanda, en st lysing kvedi 4 um helstu staerdir
huassins og buinad. Adalstefndi hafi 14tid vinna frumkostnadardetlun 4 peim grunni
sem adalstefnandi hafi lagt til um stzrd og bunad hussins. i
frumkostnadaraetluninni, sem aritud sé af adalstefnanda um sampykki, veru taldir
upp verkpeattir nybyggingarinnar og samid um magntdlur.

Fljotlega eftir ad verkid hofst hafi komid 1 [jos ad malsadilar h6fou mismunandi
skilning 4 samningnum sem adalstefnandi hefdi samid. Agreiningur hafi einkum
lotid ad honnunaratridum og aukaverkum. Skilningur adalstefnda & samningnum
hafi verid sa ad ef um veri ad raeda fleiri verk eda meira magn en samningurinn
kvad 4 um skyldi greida sérstaklega fyrir pad, en ekki ef umsamin framkvaemd
reyndist dyrari en forsendur kvadu 4 um. Likt og venja sé hafi badir adilar
sampykkt paer magntolur sem verkid skyldi midast vid, enda hafi adalstefnandi
aritad kostnadaraatlunina. Skilningur adalstefnanda hafi hins vegar virst vera sa ad
hann etti rétt 4 ad lata vinna hvada verk sem var a kostnad adalstefnda, sama
hversu kostnadarsamt pad vari og ef raunverulegt magn reyndist umfram aaetlanir
veeri adalstefnda um ad kenna. Adalstefnandi hafi krafist pess ad ymis verk, sum
mjog kostnadarsom, yrou unnin 4 kostnad adalstefnda, pott ekki veri kvedid 4 um
pau i samningi, en umsamid magn hafi aukist verulega fra forsendum. Adalstefndi
hafi unnid flest peirra verka sem um var bedid, svo ekki yrdu ohoflegar tafir 4
athendingu hussins. Pad hafi verid gert meo fyrirvara og askilin greidsla fyrir
aukaverk og umbedid umframmagn. Adalstefnandi hafi sidar sampykkt ad greida
fyrir morg pessara aukaverka og umframmagn, p6 ekki hafi ordid af pvi.

Krofur adalstefnanda um aukaverk hafi agerst eftir pvi sem vinnu vid nybygg
inguna vatt fram. Pad hafi 6hjakvamilega leitt til mikilla vandamala og par af
leidandi tafa & athendingu hussins. Pad hafi verid athent i mai 2008. Adalstefnandi
hafi reynst osattur vid ymsa hluti 1 hiisinu, sem faestir hafi p6 getad talist & abyrgd
adalstefnda. Adalstefnandi hafi 1atid meta pa peetti til fjar og hofdad malid vegna
peirra. Krofur adalstefnanda séu p6 ad mestu ar lausu lofti gripnar. Bygging og
athending Voéluteigs 31A hafi i samningnum verid metin 4 275 milljonir kréona.



Raunkostnadur vegna htissins hafi hins vegar 4 endanum numid um 540 milljonum
krona sem greiddur hafi verid af adalstefnda. Démkrofur adalstefnanda nemi riflega
160 milljonum krona sem adalstefnandi telji a0 beetast eigi ofan & framangreinda
fjarhaeo. bvi sé adalstefndi algerlega 6sammala.

Sidasta uttekt byggingarfulltraa & husnadinu hafi farid fram 13. november 2008
sem hafi verid med afar 6venjulegum hetti. Adalstefnandi hafi 14tid byggingar
fulltraa 1 té lista med teplega eitt hundrad atridum sem hann hafi 1atid hann taka
afstodu til. Fullyrding adalstefnanda, um ad skodunin hafi leitt 1 [jés fjolmorg atridi,
sem hafi verid abotavant, s¢ 1 meira lagi 6sonn, eins og vottordid beri raunar med
sér. A tttektarvottordinu séu einungis tiltekin 13 atridi. Af peim telji byggingar
fulltrai ad adeins niu peirra séu pess edlis ad urbota sé porf, pegar fra eru talin atridi
sem hvili 4 pridja manni ad ljuka. Adalstefndi telji engan pessara niu verkpatta a
sina abyrgd, heldur adalstefnanda sjalfs. I raun sé pvi engum krofum hagt ad beina
a0 adalstefnda og beri ad sykna hann af peim.

A. Almennt um kriofugerd adalstefnanda

1) Engar malsastaedur reifadar vegna flestra matslioa, hvorki i stefnu né i mats
gero

Stefnan sé peim annmoérkum had ad i henni komi einungis fram malsastedur vegna
hluta démkrafna adalstefnanda. [ matsgerdinni veeru samtals 81 lidur og nadi
krofugerdin til peirra. bratt fyrir pad vaeru malsastedur, vegna annarra lida 1 mats
gerdinni en peirra sem komi fram i stefnu, ekki reifadar. Ef malsastaedur eru ekki
reifadar 1 stefnu verdi domkrafa vegna peirra ekki tekin til greina, enda um
fullkomna vanreifun ad reeda. Domkrofuna beri ad lakka sem pessu nemi.
Adalstefnda s¢ nanast 6gerningur ad fera fram fullar varnir vegna malsastadna,
sem ekki veeru reifadar i stefnu, en til ad forda hugsanlegum réttarspjollum verdi
malsastedur adalstefnda reifadar vegna pessara lida.

2) Samkvaemt samningi malsadila sé 6heimilt ad krefjast baedi dagsekta og
annarra skadabota

Taeplega helmingur krofugerdar stefnanda sé vegna dagsekta. Um dagsektir sé
fjallad 1 samningi (s6lutilbodi) malsadila. Adalstefnandi eigi ekki rétt a neinum dag
sektum. Ordrétt segi i b-1i0 8. gr. sdlutilbodsins: ,, Dragist afhending lengur en 10
manudi, eda [ meira en manud umfram cetlada afthendingu fra utgafu endanlegs
byggingaleyfisins (sic), af asteedum sem varda Pyrpingu skal Pyrping hf. greida
beetur 1 formi dagsekta/févitis til Borgarplasts hf. sem nemi kr. 100.000.- a dag fra
byrjun ellefta manadarins ao telja en ekki er um frekari skadabotagreidslur ao
reeda ad neinu leyti. “ Med visan til pessa geti adalstefnandi ekki krafist skadabdta
vegna matslida, sem feli i sér skadabaetur ur hendi adalstefnda, verdi talid ad
adalstefndi beri abyrgd 4 athendingardreetti htssins. Beri ad sykna adalstefnda af
slikum kréfum ef demdar verda dagsektir vegna héatternis hans.

3) Ekki gert rad fyrir virdisaukaskattskvoo i domkrofum adalstefnanda



Doémkrofur adalstefnanda séu haldnar peim alvarlega 4galla ad paer geri ekki rad
fyrir endurgreidslu virdisaukaskatts til adalstefnanda. Domkréfurnar byggi ad
mestu 4 matsgerd Porsteins Porsteinssonar, ddomkvadds matsmanns. I lok
matsbeidninnar komi fram ad matid skuli innihalda virdisaukaskatt. Ganga verdi Gt
fra pvi a0 svo hafi verid, enda geri matsmadurinn ekki fyrirvara um annad. Sétt hafi
veri0 um frjalsa skraningu virdisaukaskatts fyrir Voluteig 31 A 4 sinum tima og pvi
s¢ virdisaukaskattskvoo a fasteigninni. Adalstethandi hafi tekid vid pessari kvoo er
hann eignadist htisid. Hann eigi pvi rétt 4 ad fa innskatt endurgreiddan af 6llum
framkvemdum sem adalstefnandi muni vinna eda hafi 14tid vinna & fasteigninni,
t.d. vegna peirra urbota sem reifadar eru i matsgerdinni. Ef adalstefnandi fengi
krofufjarhaedir sinar demdar obreyttar Gr hendi adalstefnda fengi hann krofurnar
demdar med virdisaukaskatti. b4 gaeti hann 14tid vinna verkin en fengid allan
virdisaukaskatt endurgreiddan. Par med vaeri skadinn ordinn tvibattur um 24,5%,
p.e. annars vegar ur hendi adalstefnda og hins vegar r hendi hins opinbera. betta
veri oréttmaet og dedlileg audgun 4 kostnad adalstefnda og s¢€ pessari krofugerd pvi
hafnad. Beri pvi ad leekka allar krofur adalstefnanda um 24,5%, 1 pad minnsta paer
krofur sem feli 1 sér baetur fyrir verk sem feli 1 sér virdisaukaskattsskylda vinnu og
efni.

B. Meintir gallar og 6fragengin atridi sem reifud eru i stefnu

1) Vidgeroir a steniplotum

Adalstefndi hafi ekki valdid hinum meintu skemmdum & kleedningu 4 fasteigninni
Voluteigi 31. Adalstefndi hafi keypt hasid af pridja manni og athent adalstefnanda
pad sem hluta af kaupsamningi malsadila. Husid skyldi adalstefndi athenda adal
stefnanda 1 sama &standi og adalstefndi hafoi tekid vid pvi fra pridja manni. Adal
stefnandi hafi flutti i husna0id mjog fljotlega eftir athendingu. Adalstefndi beri
enga abyrgd 4 pessum skemmdum. Adalstefnandi geaeti allt eins sjalfur hafa valdid
skemmdum 4 hdsinu er hann st6d 1 flutningum i pad. Hann hafi t.d. sjalfur unnid
med grofu o.fl. taeki kringum husid, adalstefnda 6vidkomandi. Adalstefndi beri ekki
abyrgd a skemmdunum, en adalstefnandi beri sonnunarbyrdi fyrir fullyrdingu sinni
um pad. Fullyrding adalstefnanda sé hins vegar med 6llu 6s6nnud og krefjist
adalstefndi syknu af kréfunni.

2) Rafmagns- og gonguhlio

Samningur malsadila hafi gert rad fyrir ad adalstefndi setti upp rafmagnshlid fyrir
adkomu bifreida og génguhlid par vid hlidina. Rafmagnshlidid, sem um er deilt,
eigi ekki ad pjona 6drum tilgangi en ad styra bilaumferd um svadid og hindra
adgang 6vidkomandi bifreida, t.d. pannig ad ekki verdi unnt ad fara med bifreid i
leyfisleysi inn & sveedid og fjarleegja padan framleidsluvorur adalstefnanda.
Rafmagnshlidid skyldi vera sambarilegt pvi sem var i Sefgéroum og vid pad hafi
verid stadid af halfu adalstefnda. Krafa adalstefnanda grundvallist hins vegar a pvi
a0 rafmagnshlioid sé ekki ,, mann- eda krakkahelt . Petta hafi ekki verid forsenda i
samningnum. Audvelt sé fyrir pann sem pad vilji ad klifra yfir baoi hlid og
girdingar 4 svaedinu, enda sé tilgangur rafmangshlidsins ekki ad hindra slikt. Breyti
pvi engu pott krakkar geti skridid undir hlidid, enda sé pvi @tlad ad hindra



bilaumferd. Bilid undir hlidinu sé afleiding 6ska adalstefnanda sjalfs, sem tekid hafi
patt i honnun hlidsins. Vegna stadsetningar nidurfalla & plani og hadarsetningar til
a0 styra vatnshalla i malbiki myndist 6hjdkvamilega dalitil ras i midju plansins og
par med undir midju hins niu metra langa hlids, sem sé fullkomlega edlilegt. bPad
hafi engin ahrif 4 tilgang hlidsins og teljist ekki galli. HIi010 sjalft uppfylli allar
krofur sem gera megi til pess og teljist pvi ekki gallad. Beri pvi ad hatna krofu
adalstefnanda hvad pennan 1id vardi.

14) Lyfta

[ upphaflegum aztlunum um byggingu fasteignarinnar hafi ekki verid gert rad fyrir
lyftu. A hénnunarfundi 20. febraar 2006 hafi verid nefnt ad ein af fjolmorgum
tillogum ad utfaerslu 4 husinu gerdi rad fyrir lyftukjarna. Raett hafi verid um ad
agett vaeri a0 eiga moguleika 4 ad setja upp lyftu 1 hiisinu sidar. Jafnframt hafi
verid oskao eftir aliti framkvamdastjora adalstefnanda & pvi hvort hann vildi eiga
pennan moguleika. [ fundargerd fra honnunarfundi 22. mars s.4. komi fram ad golf
i lyftustokk purfi ad vera pannig ad fjarlegja megi pau med einfoldum heetti, kjosi
menn ad setja upp lyftu sidar meir. Petta sé 6rek visbending um ad upphaflega hafi
markmidid adeins verid ad gera rad fyrir moguleika 4 lyftu 1 htsinu. Pvi hafi verid
gert rad fyrir lyfturymi 4 teikningu hussins, en aldrei hafi stadid til ad setja lyftu i
rymid & framkvaemdatimanum.

Byggingarfulltrui, sem hafi pad hlutverk ad sja til pess ad bygging s¢ 1 samremi vid
teikningu, hafi hins vegar gert pa athugasemd ad lyftu vantadi i rymid. Vegna slikra
athugasemda hafi adalstefnandi fario ad beina krofu um uppsetningu lyftu ad
adalstefnda & hans kostnad. Adalstefndi hafi hins vegar talid pad aukaverk, enda
mikil breyting fra upphaflegum aatlunum. Kostnadur vid uppsetningu lyftu sé i
matsgerdinni metinn 4 8.000.000 krona. Par sem forsendur malsadila hafi ekki gert
rad fyrir ad sett yroi upp lyfta 4 kostnad adalstefnda sé hvorki sanngjarnt né edlilegt
ad adalstefndi geri pad. Samningurinn geri ekki rad fyrir lyftu og beri pvi ad sykna
adalstefnda af pessari krofu, enda framkvamdin 4 4byrgd adalstefnanda sjalfs.

Adalstefnandi haldi pvi einnig fram ad byggingin skuli samkvaemt samningi
uppfylla dkveedi byggingarreglugerdar og pvi eigi ad vera lyfta i hisinu, par sem
reglugerdin askilji ad ,,pjonustuhtisnadi, skrifstofur og verslanir, sem telji tvaer
haedir eda fleiri, skuli vera bunar lyftu. Hasnadid sé idnadarhiisnadi og skrad
pannig hja Fasteignaskra {slands. A adaluppdrattum og ttgefnu byggingarleyfi
komi jafnframt fram ad um verksmidju/idnadarhtisnzdi sé ad rada. Onnur notkun
en idnadur samraemdist heldur ekki sampykktu adalskipulagi Mosfellsbejar fyrir
umreett svaedi. Ekki sé skylt samkvemt byggingarreglugerd ad hafa lyftu i idnadar
hasnaedi. Adalstefnda s¢ pvi hvorki samkvamt byggingareglugerd né samningi
malsadila, eda af 60rum astedum, skylt ad Gtvega adalstefnanda lyftu og beri pvi
ad sykna hann af peirri krofu.

15) Anddyri

bvi s¢ métmelt ad adalstefnda beri ad setja upp sérstakt vindfang eda anddyri
bygginguna, enda komi pad hvorki fram i samningi malsadila, né sé pess krafist
samkvaemt byggingarreglugerd. Astada pess ad anddyri hafi verid dregid upp 4
teikningu sé su sama og vegna lyftu, p.e. adalstefndi hafi rddgert ad reisa slikt vind
fang sjalfur og viljad sleppa vid ad breyta teikningum sidar. Su fullyrding adal



stefnanda a0 adalstefndi hafi sampykkt ad reisa vindfangid par sem hann hafi sam
pykkt ad setja pad a teikningu sé€ pvi rong. Fjolmorg atridi komi fram & teikningum,
sem a engan hatt geti hafa verid a verksviodi adalstefnda. Par megi nefna vélbunad,
sem stefnandi noti vid framleidslu sina, sem og geymslusild og lausan skrifstofu
bunad. Samningur malsadila hafi ekki gert rad fyrir anddyri og pess sé ekki krafist i
byggingarreglugerd. Beri pvi ad sykna adalstefnda af pessari krofu.

17) Hurdir, karmar og stopparar

Krofu vegna innihurda, karma og stoppara sé métmaelt sem rangri og tilhaefulausri.
Innihurdirnar sem adalstefndi hafi pantad og 1atid setja upp, uppfylli allar gaeda
krofur og sé rétt fra peim gengid. [ matsgerd segi ad hurdirnar séu af peirri tegund
sem almennt séu & markadi. Hinn domkvaddi matsmadur hafi hvorki verid spurdur
hvort innihurdirnar uppfylltu geedakrofur né hafi hann verid latinn meta hvort
innihurdirnar eda uppsetning peirra samraemdist krofum adalstefnanda. Hann hafi
einungis verid spurdur hvad kostadi ad fjarlaegja allar hurdir og karma og setja nytt
asamt stoppurum. [ matsfundargerd taki matsmadur fram ad kanna purfi umfang
galla og lysa betur endurbotum. I uttektarvottordi byggingarfulltria 28. ndvember
2008 s¢ gerd athugasemd vid fragang 4 einni hurd, en ekki 52, eins og matslidurinn
gangi Ut fra. Athugasemdin lati ad pvi ad stilla purfi hurdina af, en ekki skipta um
hana. Enginn hafi synt fram 4 galla 4 hurdunum og ekkert vid ad stydjast nema
fullyrdingar adalstefnanda. bvi sé 6sannad ad hurdir og karmar séu 4 einhvern hatt
galladir pannig ad skipta purfi um allar hurdir og allt sem peim tengist, enda hafi
ekkert mat farid fram 4 pvi hvort pess purfi. Ohjakvaemilegt sé pvi ad sykna adal
stefnda af pessari tilhafulausu og 6s6nnudu fullyrdingu adalstefnanda.

18) Adgangskerfi a hlid, inni- og atihurdir

Verkskylda adalstefnda hvad petta varodi hafi lotid ad pvi ad tryggja ad adgangskerfi
veeri 1 husinu. Pa verkskyldu hafi hann uppfyllt med pvi ad hanna hofudlyklakerfi,
en pad s¢ fullnegjandi adgangskertfi i 6llum tilvikum. Er hénnun var lokid og
verkid langt komid hafi komid fram krafa fr4 adalstefnanda um rafreena adgangs
styringu. P4 hafi verid bid ad hanna og sampykkja rafmagnshonnun huassins. Ekki
hafi komid fram 6skir fra adalstefnanda um rafreena adgangsstyringu medan a peirri
vinnu st6d. Omogulegt hafi verid ad breyta sampykktri rafmagnshénnun hussins
sidar. Adalstefnanda sé hins vegar 1 16fa lagid ad beeta vid rafrenni adgangs
styringu, en slik framkvaemd sé hvort sem er ekki og hafi aldrei verid 4 abyrgd
adalstefnda, pott mogulegt hefoi verid ad bregdast fyrr vid framkominni beidni um
aukaverk. Beri pvi ad sykna adalstefnda af krofunni.

20) Rilar a veengjahuro

Adalstefndi métmeeli pvi a0 rilar & veengjahurd séu rongu megin. Gengid hafi verid
fra hurdinni 1 samreemi vid byggingarreglugerd og med hlidsjon af brunahdnnunar
forsendum. Ekki verdi radid af matsgerd eda stefnu hvad bti ad baki krofulionum,
pvi engar krofur vaeru gerdar adrar en ad snua eigi rilum vid. Engar malsastedur
eda nokkud annad sé sett fram til studnings krofu adalstefnanda. Beri med visan til
pessa ad hafna krofunni.

21) Snua leesingum 4 voruhurdoum



[ matsgerd komi fram métmeli adalstefnda vid pessum krofulid. Nuverandi
fragangur midi vid ad snerill & laesingu sé innan herbergisins eins og algilt sé.
Adalstefnandi vilji hins vegar hafa laesinguna 6fuga, pannig ad hurd sé laest med
lykli innan frd, sem sé 6venjulegt. bvi geti ekki verid um galla ad reda 4 abyrgd
adalstefnda. Engin forskrift sé 1 fylgiskjolum um pad hvernig leesingar 4 huroum
eigi a0 lita ut. betta verk, ad snua lesingum 4 premur hurdum, sem atla megi ad sé
um klukkustundarverk fyrir lasasmid, s€ metid 4 teplega 140.000 krénur (med 15%
ofyrirsédu) af matsmanni. Par sem ekki sé um galla ad reda krefjist adalstefndi
syknu.

25) Breyta kanti umhverfis nidurtekio loft i syningarsal

Helsta malsasteda adalstefnanda hvad pennan 1id vardi s¢ ad honnun sé ,,forkunnar
Jjot“. Adalstefndi visi hins vegar til pess ad um sé ad rada honnun arkitekts.
Adalstefnandi hafi engar athugasemdir gert vid hana fyrr en baid var ad ganga fra
pessu. byki adalstefnanda honnunin nt 1jot verdi hann sjalfur ad bera a pvi abyrgo,
en hann eigi ekki krofu a adalstefnda & grundvelli pess ad um galla s¢ ad reda. Ekki
hafi verid synt fram 4 ad honnunin sé¢ 6mdoguleg ad 6dru leyti. Hvort hin pyki 1jot
s¢ smekksatridi en ekki galli. Beri pvi ad hafna kréfunni.

27) Larétt styrking a alfrontinum i syningarsal

Badir matsmenn malsadila hafi i matsgerdum sinum komist ad peirri nidurstédu ad
styrkingar a alfronti i syningarsal s¢ porf. Matsmadur, sem adalstefndi hafi 14tid
domkvedja, hafi jafnframt komist ad peirri nidurstodu ad Utferslan sé almenn og
vidurkennd lausn. Matsmadur adalstefnanda hafi ekki verid bedinn um slikt alit,
heldur einungis spurdur hvernig styrkja meetti alfrontinn an pess ad nota umradda
utfeerslu. Pott matsmadurinn hafi gert pad sem hann var bedinn um og bent 4 adra
utferslu en pa sem fyrir er, pydi pad alls ekki ad niverandi utfersla sé gollud.
Adalstefnandi hafi sampykkt a0 algluggakerfid yrdi sett upp, eins og komid hafi
fram 4 honnunarfundum. 1 1jés hafi komid ad styrkingar var porf vegna pess ad 4
stadnum sé vindasamt. St lausn sem valin var sé almenn og vidurkennd. I stefnu
komi ekki fram hvers vegna adalstefnandi telji ad um galla sé ad reeda og engar
krofur gerdar. I matsbeidni komi hins vegar fram ad adalstefnandi telji styrkinguna
ljota. Pad teljist hins vegar ekki galli heldur smekksatridi og beri ad sykna
adalstefnda af krofunni, enda leitt 1 jos ad styrkingarinnar var porf og um almenna
og vidurkennda lausn ad reda.

28) Hamrad gler i sturtur og buningsherbergi

St verklysing sem adalstefnandi visi til og kvedi 4 um hamrad gler, sé verklysing,
samin &4 vegum hans sjalfs, en ekki sampykkt af halfu adalstefnda. Kréfu um
hamrad gler hafi aldrei verid komid & framfeeri vio adalstefnda. Adalstefndi hafi
glerjad glugga, likt og @tlast hafi veri til af honum. Margar leidir veeru til ad gera
glugga 6gegnsaja og vel komi til greina ad lima 6gegnsett plast 1 gluggana i stad
pess ad skipta t venjulegu gleri fyrir hamrad gler. Pessi lidur teljist 4 engan hatt
galli né falli hann undir nokkud annad sem standi upp & adalstefnda ad gera og pvi
beri ad sykna hann.



Framangreindar malsastedur lati ad peim meintu gallatilvikum og 6fragengnu
atridum sem reifud eru i stefnu. Krofur adalstefnanda séu afar 6sanngjarnar og til
hafulausar og krefjist adalstefndi syknu af peim 6llum. ba krefjist adalstefndi
syknu af 6llum 60rum sambarilegum kréfum adalstefnanda, sem hafi ekki verid
reifadar i stefnu.

C. Meintir gallar og 6fragengin atrioi sem eru ekki reifud i stefnu heldur

einungis i matsgerd

Adalstefnandi hafi ekki uppi neinar malsastedur i stefnu malsins vegna eftirtalinna
krofulida, po peir virtust vera taldir med sem hluti domkrofu. Adalstefnda sé af
peim sokum 6heaegt um vik ad koma vid fullum vérnum og etti i raun ad vera 6parfi
en pad sé einungis gert til ad fordast moguleg réttarspjoll. Eftirtaldir télulidir visi til
tolulida 1 matsgerd Porsteins Porsteinssonar, domkvadds matsmanns. Adalstefndi
krefjist pess ad peim verdi 6llum hafnad, nema annad sé sérstaklega tekid fram.

3-4) Fragangur ad gotu med kantsteinum o.fl. og fragangur lodar vio has nr. 29

Lidir 3 og 4 verdi teknir saman. Um sé ad reda framkvamdir utan 16darmarka
Voluteigs 31-31A, sem ekki séu 4 abyrgd adalstefnda, heldur annars vegar Mosfells
bajar (fragangur ad gétu med kantsteinum), sbr. t.d. athugasemd byggingarfulltrua
i stoouuttektarvottordi 28. november 2008, og hins vegar 106darhafa ad Voluteigi nr.
29 (fragangur 160ar vid hus nr. 29). bvi komi ekki til greina ad adalstefndi verdi
demdur til ad greida adalstefnanda fjarmuni vegna pessara lida, enda fengi hann pa
demda fjarmuni ur hendi adalstefnda vegna verklida sem adrir vaeru skyldugir til
ad annast & sinn kostnad. Beri pvi ad hafna krofu adalstefnanda vegna beggja
tolulida.

5) Styring a snjobrzaedslum

bessi lidur s¢ sama marki brenndur og margir adrir. Styringar pessar hafi verid
settar & teikningu eftir pvi sem adalstefnandi dkvad og honum hafi sjalfum borid ad
setja paer upp. Sidar hafi adalstefnandi tekid pann pdl i hedina ad adalstefnda baeri
ad setja upp allt sem synt er 4 teikningu. Pad sé rangt og adalstefnandi hafi engin
rok feert fyrir fullyrdingu sinni. Auk pess ndi matslidurinn einnig til bunadar, sem
eigi ad vera 1 Voluteigi 31, husnaedi sem s¢ adalstefnda 6vidkomandi.

6) Frostlogur a snjobraedslum

Adalstefndi hafi fengid paer upplysingar ad matsmadur hafi ekki framkvemt sjalfur
frostpolsmalingu pa sem visad s¢ til i matsgerd heldur adalstefnandi. Ad auki
tengdist pessi lidur uppsetningu a styribunadi og sé¢ a abyrgd adalstefnanda. Adal
stefnandi hafi sjalfur att ad setja upp pann bunad og geeta svo sjalfur ad pvi ad
frostlogur veeri settur 4 kerfid. Adalstefnandi beri sonnunarbyrdi um annad og hafi
ekki sinnt henni.

7) Ljoésastaurar



Uppsetning ljésastaura s¢ ekki og hafi aldrei verid 4 abyrgd adalstefnda, enda
hvergi kvedid 4 um pad, hvorki i samningi, 16gum né reglum. Uppsetning
ljosastaura s¢ aukaverk sem adalstefndi hafi aldrei sampykkt ad taka ad sér.
Adalstefnandi beri sénnunarbyrdi um annad og hafi ekki synt fram & réttmaeti krofu
sinnar. Beri pvi ad hafna henni.

8) Malbik

Fragangur 4 malbiki sé afleiding pess ad fyrst hafi purft ad malbika 16dina og sidan
setja nidur girdingarstaura. Pvi hafi purft ad brjota upp malbik til ad koma
staurunum nidur. Um sé a0 reda afleidingu af krofum adalstefnanda um ad ganga
sem fyrst frd malbiki svo unnt veeri ad nota planid sem geymslu. Fragangurinn hafi
engin ahrif & notkun adalstefnanda & planinu, p.e. ad geyma par framleidsluvorur ar
plasti, einkum fiskikor. Auk pess sé girdingin 4 l6darmdrkum sem pydi ad
fragangur verdi milli 16da og jafnvel inn & nestu 169. betta komi fram hja
matsmanni, sem segi ad fragangur verdi ad vera i samstarfi vid l6darhafa
adliggjandi 16dar, sem vaentanlega myndi bera helming kostnadarins vid fraganginn
a 160armorkunum. P4 s¢ ummalum um fragang vid malmgirdingu hafnad, enda
liggi ekki fyrir & hvern hatt sa fragangur sé 6vidunandi.

9) Sopa malbik

Adalstefndi hafni pessum 110 alfarid. Adalstetnandi hafi sjalfur farid ad nota planid
a framkvamdatima, auk pess sem malbik hafi verid hreint pegar htisid var afhent.
Doémkvaddur matsmadur hafi ekki tekid afstodu til pessa, eins og hann hefdi att ad
gera. Auk pess hvili engin skylda 4 adalstefnda ad vélsopa malbik. Hvorki i stefnu
né matsgerd sé reifad hvers vegna pessi skylda eigi ad hvila 4 adalstefnda og beri
a0 hafna pessari krofu.

10) Malun bilastzeda

Sama gildi um petta og 1id nr. 9. Adalstefndi hafi ekki att ad mala bilastaedi fyrir
adalstefnanda sem beri sonnunarbyrdi fyrir hinu gagnsteda. Roksemdir skorti hins
vegar med Ollu af halfu adalstefnanda fyrir pvi hvers vegna pessi skylda eigi ad
hvila 4 adalstefnda.

12) Bréfaluga

Adalstefndi métmeeli naudsyn pess ad husnadid sé buid bréfalugu. I fyrsta lagi sé
fullyrding adalstefnanda rong um ad & herbergja- og hurdalysingu sé pess getid ad
umraedd hurd skuli buin bréfaligu. { 6dru lagi sé hvorki skylt samkvaemt
byggingarreglugerd né reglugerd um grunnpoéstpjonustu ad hafa bréfaltigu 4 atvinnu
husnadi par sem adeins einn adili hafi starfsstod. I 6drum tilvikum sé valkvaett ad
hafa bréfaltigu eda postkassa. Adalstefndi hafi itrekad bodist til ad setja upp
postkassa en pvi avallt verid hafnad.

13) Hjalmar a paki

Samkvemt samningi malsadila skyldi adalstefndi byggja og athenda fasteign.
Krafa adalstefnanda um smidi hjadlma 4 paki gangi lengra en pad, enda teljist



hjalmarnir ekki til htissins, heldur tilheyri peir vélasamstadu. Undir pad taki
Steingrimur Hauksson, domkvaddur matsmadur, i matsgerd sinni. Hjalmar hafi edli
lega verid syndir a teikningum hussins, enda hafi stadio til ad adalstetnandi setti pa
upp. boétt peir hafi verid settir 4 teikningu breyti pad engu um ad peir veru hluti
vélbunadar en ekki huss. Krafan um uppsetningu hjalmanna 4 kostnad adalstefnda
hafi komio fra adalstefnanda 4 sidari stigum verksins, en hun hafi aldrei verid
sampykkt af adalstefnda, enda fraleitt innan samningsskyldna hans. Beri pvi ad
hafna pessari krofu adalstefnanda.

16) Yfirborosmeohondlun limtrés

Limtré vaeri almennt ekki yfirbordsmeohondlad likt og fram komi i matsbeidni.
Adalstefnandi hafi ekki gert krofu um petta medan gengid var fra pontun, smidi og
uppsetningu limtrésbitanna. A hénnunarfundi 18. september 2006 hafi fulltraar
beggja malsadila raett um limtrésbita, dsamt fulltria framleidandans. Vidstaddur
hafi verid eftirlitsmadur adalstefnanda, Porgrimur Eiriksson. A fundinum hafi verid
reett um utfeerslu limtrésbitanna og hafi engin krafa komid fra adalstefnanda um
16kkun 4 bitunum. Pegar bitarnir h6fou verid settir upp hafi skyndilega komid fram
krafa fra adalstefnanda um ad yfirbordsmedhondla pa. Adalstefnandi hafi pa haldid
fram ad bitar vaeru avallt yfirbordsmedhondladir i verksmidju og um veeri ad raeda
einhvers konar mistok adalstefnda. Badir malsadilar hafi haft samband vid
framleidandann, sem hafi stadfest skilning adalstefnda, um ao bitarnir vaeru ekki
yfirbordsmedhondladir sérstaklega 1 verksmidju. Pvi s¢ um mistok adalstefnanda ad
reeda sem hann verdi ad bera abyrgd a en ekki adalstefndi. Adalstefnda verdi ekki
kennt um ad bitarnir voru ekki sérstaklega yfirbordsmedhondladir, pegar engin
krafa hafi verid gerd um pad af halfu adalstefnanda medan 4 pontun, smidi og
uppsetningu peirra st60, einkum pegar haft sé i huga ad slik medhdndlun teljist ekki
almenn eda venjuleg.

Ef ordid yrdi vid krofu adalstefnanda hvad petta vardi myndi pad auk pess bara
leida til endurkrofu 4 hendur adalstefnanda, par sem yfirbordsmedhdndlun limtrés
myndi falla innan 5. 1ids frumkostnadaraatlunar um vinnu innanhtss, en kostnadur
vegna hans sé 16ngu kominn upp fyrir kostnadarazetlun og beri adalstefnanda pvi ad
endurgreida adalstefnda. Pvi beri ad hafna pessari krofu adalsteftnanda.

19) Sparkplotur 4 huroir

Engin skylda sé ad setja sparkpltur & hurdir og pvi sé pad valkvatt. Hugur
adalstefnanda standi augljoslega til pess ad setja slikar plotur & innihurdir og sé
honum pad frjalst. Pad verdi hann hins vegar ad gera a eigin kostnad. Engin skylda
hvili 4 adalstefnda ad Gtvega og setja upp slikar sparkplotur, enda hafi hann aldrei
sampykkt pad. Lagfaering & pessu yrdi felld undir innanhussfragang (5. lidur
frumkostnadaraetlunar) og myndi kostnadur pvi i 6llu falli enda & bordi
adalstefnanda sjalfs.

23) Niourrooun loftaplatna

Krafa adalstefnanda vegna pessa matslidar verdi ekki skilin 60ruvisi en svo ad um
smekksatridi sé ad raeda en ekki galla. Adalstefndi telji frdganginn edlilegan og i
samrami vid pad sem almennt tidkist med slik loftakerfi. Adalstefnandi beri
sonnunarbyrdi um annad, en hann hafi ekki synt fram 4 ad krafa hans eigi rétt 4 sér.



Adalstefndi krefjist pess ad krofu adalstefnanda hvad petta vardi verdi hathad.
Breyting 4 nidurrodun loftaplatna yroi auk pess alltaf felld undir innanhussfragang
(5. lidur frumkostnadardetlunar) og myndi kostnadur pvi i 6llu falli enda & bordi
adalstefnanda sjalfs.

24) Vinkill vio vegg er gulpandi

Vinklar, sem adalstefnandi telji veikbyggda, veeru hluti af kerfisloftinu, eins og pad
komi fra framleidanda, og gtlpi ekki meira en edlilegt s¢. Ekki sé gert rad fyrir
neins konar 6druvisi vinklum og 6vist hvort nota megi adra vinkla 1 kerfisloftid en
fylgi pvi. Adalstefndi hafi notad pa vinkla sem fylgdu kerfinu fra framleidanda og
geti ekki borid abyrgd a4 pvi ad adalstefnandi vilji nota 60ruvisi vinkla, einkum
pegar 1jost sé ad ekki sé um galla a0 raeda. Adalstefndi krefjist pess ad krofu
adalstefnanda verdi hatnad. Lagfering 4 pessu yrdi einnig alltaf felld undir
innanhussfragang (5. lidur frumkostnadaraetlunar) og myndi kostnadur pvi i 6llu
falli enda 4 bordi adalstefnanda sjalfs.

26) Lagfeera stall i vegg vio lyftuhus a skrifstofum

Stallur pessi sé afleiding af pvi ad forsteyptar veggeiningar fra Loftorku og
teikningar af gipsmilliveggjum stemmi ekki saman. Adalstefndi hafi 4dur bodist til
a0 spartla bilid, en pvi hafi verid hafnad og gerd hafi verid krafa um ad steypti
veggurinn yrdi brotinn upp. Hins vegar vilji adalstefnandi nu ad bilid sé spartlad.
Adalstefndi visi hins vegar til pess ad dyrara yrdi ad gera pad ntina. Auk pess geti
stallurinn ekki talist galli. Eins og fram komi i matsgerd verdi ekki vart vid neina
skekkju p6 ad teknilega sé hun til stadar. bPar med sé ekki um galla ad raeeda. bvi
beri ad hafna krofunni svo og med visan til pess ad um sé ad raeda skekkju i
forsteyptum einingum fra Loftorku. Lagfering & pessu yroi alltaf felld undir
innanhussfragang (5. lidur frumkostnadaraetlunar) og myndi kostnadur pvi i 6llu
falli enda & bordi adalstefnanda sjalfs.

29) Bekkir i buningsherbergi

Krafa um bekki i buningsherbergi sé¢ gerd einhlida af halfu adalstefnanda en ekki
sampykkt af halfu adalstefnda. Bekkirnir vaeru hluti lauss bunadar, sem ekki vaeri
hluti af samkomulagi um afhendingu & fasteign. Adalstefndi hafi ekki att ad utvega
pessa bekki a sinn kostnad, ekki frekar en skrifstofuhtisgdgn, tolvur eda adra
lausamuni. 1 61lu falli sé um ad reeda verk sem falli undir 5. 1id
frumkostnadaraetlunar og kostnadur myndi pvi lenda 4 adalstefnanda sjalfum &
endanum.

30) broskuldar vio sturtuklefa

broskuldar séu hafoir vid sturtur med umraddum hatti svo sturtugolf geti hallad og
vatn fleedi ekki inn i buningsklefa. Proskuldarnir hafi verid settir samkvaemt beioni
adalstefnanda sjalfs, enda segi ordrétt 1 herbergjalysingu hans ,, prosk ad sturtu 3
cm “. Nu telji adalstefnandi hins vegar ad priggja cm stallur 1 golfi sé€ storhattulegur
galli. Adalstefndi geti ekki borid fjarhagslega abyrgd & pessum sinnaskiptum
adalstefnanda, enda hafi verio farid eftir upphaflegum fyrirmalum hans hvad petta
vardi og 6sanngjarnt ad krefja adalstefnda um betur vegna pessa meinta galla.



31) Snagar i gallageymslu
Hér s¢ um sama verkpatt ad reda og i 110 nr. 59.
32) Flisar vantar a tvo veggi

Rangt sé hja adalstefnanda ad herbergjalysing hans kvedi 4 um flisalogn 4 6llum
fjorum veggjum salerna. { samreemi vid almennar krofur um fragang 4
badherbergjum hafi einungis ,, blautrymi“ verid flisalogd, p.e. veggir kringum
salernisskal og veggur kringum vask. Matsmadur hafi ekki metid hvort naudsynlegt
veeri ad flisaleggja fjora veggi, heldur adeins hvad frekari flisalogn myndi kosta.
Ovanalegt sé ad flisaleggja adra fleti 4 badherbergjum en blautrymin, enda sé pad
astedulaust. Adalstefnandi beri sonnunarbyrdi um ad flisaleggja hafi att alla veggi,
en pvi hafi hann ekki sinnt. Beri ad hatna lionum. Auk pess félli frekari flisalogn
undir innanhussfragang og kostnadur par med hja adalstefnanda.

33) Flisalogn i buningsherbergjum

Somu malsastaedur eigi vid um pennan 1id og 1id nr. 32. Krafan Iuti ad pvi ad
flisaleggja rymi utan blautryma, p.e. veggi i buningsherbergjum fjarri sturturymum.
betta s¢ ovanalegt og falli ekki innan verkskyldna adalstefnda. Adalstefndi hafi
flisalagt sjalf sturturymin, eins og edlilegt s¢, en dvenjulegt s¢ ad flisaleggja alla
veggi buningsklefa. Herbergjalysing kveoi ekki 4 um ao flisaleggja skuli alla veggi
og beri adalstefnandi sénnunarbyrdi um annad.

34) Oryggisbordi 4 troppunef

Engar malséastaedur séu hafdar uppi um pennan krofulid adalstefnanda, hvorki i
stefnu, matsgerd né 60rum gognum. Ekki sé rokstutt hvers vegna adalstefnda beri
a0 setja Oryggisborda a troppunef. Um sé ad raeda atridi utan allra
samningsskyldna, laga og reglna. Adalstefndi telji petta atridi alls ekki hluta af
sinum verkskyldum og beri ad hafna pessum lid adalstefnanda.

35) Maxi 5000

Um sé ad reda einhlida krofu adalstefnanda sem falli undir 5. lid frumkostnadar
aztlunar. Engin skylda hvildi 4 adalstefnda ad setja Maxi 5000 efni 4 golf, en vilji
adalstefnandi hafa slikt efni &4 g6lfinu verdi hann a0 bera kostnad af pvi sjalfur.
Kostnadur vegna pess myndi hvort sem er lenda & honum, sbr. 5. 1id frumkostnadar
aztlunar Ferlis.

36) Golflistar a steinteppi

Somu malsastaedur eigi vid um petta og lidi nr. 35, 37 og adra samberilega lidi.
Golflistar 4 steinteppi sé 6hefobundinn fragangur, fullkomlega 6parfur en smekks
atridi. Adalstefnda beri engin skylda til ad setja slika lista. Hefdi pad verid
framkvaemt hefdi kostnadur vegna pess hvort sem er lent 4 adalstefnanda, par sem
um innanhussfragang s¢ ad reda og kostnadur vegna pess 16ngu kominn upp fyrir
azetlanir, sbr. 5. li0 frumkostnadaraatlunar. Beri pvi ad hafna pessum lid.



37) Sokkulflisar

Somu malsastaedur eigi vid og um 1id nr. 36. Hvort sokkulflisar eru settar 4 veggi sé
smekksatridi. Engin sérstok skylda hvili & adalstefnda ad setja per 4, en hefdi pad
verid gert hefoi adalstefndi sott kostnad vegna pess til baka 4 adalstetnanda. Fengi
adalstefnandi greitt fyrir verkid myndi adalstefndi strax eignast endurkrdfu & hann.

38) Golflistar bak vio ror

bessa golflista eigi ekki ad setja upp. Adalstefnandi visi ekki til neinna gagna mali
sinu til studnings og hafi engar malsastedur i frammi um pad hvers vegna
adalstefnda beri ad setja golflistana 4. Krafan s¢ pvi fullkomlega vanreifud. ba
virtist vera um tvitekningu ad rada, sbr. 1id nr. 36. Steinteppi séu a skrifstofum
husnadisins og virtist adalstefnandi pvi gera krofu um greidslu fyrir uppsetningu
golflista & skrifstofum, baedi i pessum krofulid og 1id nr. 36. Pessu beri ad hatna.

39) Vantar Topp 4000 a veggi
Hér eigi somu malsastedur vid og i 1i0 nr. 35 og 60rum sambaerilegum lidum.
40) Ganga fra gotum i golfi vegna rafmagnstaflna

Eins og fram komi i matsgerd hafi verid buid ad loka 6llum gétum nema einu pegar
matid for fram. Matsmadur geri tillogu um ad loka pvi gati med pldtu eda rist. Pad
gangi hins vegar ekki, eins og adalstefnanda eigi sjalfum ad vera kunnugt um. Yfir
petta gat eigi ad koma vélbunadur fra adalsteftnanda, sbr. teikningu, ef hann hafi
ekki pegar verid settur upp. bvi beri ad hafna pessum krofulid.

41) Ganga fra gotum i golfi vegna rafmagnskapla

bvi sé hardlega motmaelt ad idrattarror séu nagdyravorn. bau séu einfaldlega, eins
og nafnid beri med sér, ror sem 16gd eru 1 golf, loft og veggi til ad draga
rafmagnsleidslur i gegnum. Skipti engu pott idrattarror nai ekki upp ur gélfinu.
Mestu skipti ad pau nai pad langt ad heegt s¢ ad draga kapla i gegnum pau og sé pad
raunin med umradd ror. Engin nagdyr veeru undir golfplotu sem geti nagad i kapla.
b4 eigi ekki ad loka neinu pessara gata med stalplotu eda rist, eins og matsmadur
leggi til. Yfir 61l pessi got eigi ad koma ymis rafbunadur sem tengdist
rafmagnskoplunum og hylji vidkomandi gat i 6llum tilvikum.

42) Gera vio boltagot i tolvuherbergi

Umraddur skdpur hafi verid fluttur til ad beidni adalstefnanda sjalfs, en hann hafi
verid settur upp samkvamt teikningu. Adalstefnandi fari nu fram 4 ad adalstefndi
lati laga & sinn kostnad gotin eftir skdpinn sem hafi verid festur med mtrboltum.
Adalstefndi motmaeli pvi a0 umbedin lagfaering sé 4 hans abyrgo, en ekkert
aukagjald hafi verid tekid fyrir ad faera skdpinn. Matsfjarhaed sé enn fremur
moétmelt enda 1 engu samraemi vid raunveruleikann.

43) Loka sogudéum raufum i golfplotu



barna sé um ad raeda hefobundnar raufar, um 2-3 mm breidar, sagadar 1 golfplotu til
a0 létta af spennudlagi 4 plotunni og koma i veg fyrir sprungumyndun. Mjog
6venjulegt sé ad raufum sem pessum sé lokad sérstaklega, enda tilgangslaust. Ovist
s¢ ad nokkurn tilgang hafi ad fylla raufar med Lacro 2000. Efnid gangi mjog
liklega upp ur raufunum vegna lyftaraumferdar og almenns alags. Unnid s¢ med
mikinn hita & gélfinu og liklegt ad efnid hverfi fljott. Adallega sé krofunni po
hafnad par sem engin venja standi til ad loka slikum raufum sérstaklega. St skylda
hvili ekki & adalstefnda samkvemt samningi eda af 6drum dstedum og
adalstefnandi feri engin slik rok fram. Matsmadur hafi ekki verid bedinn alits & pvi
hvort astada sé til ad loka peim, einungis hvernig pad sé¢ haegt og hvad pad kosti.

44) Mala ofnaror

Adalstefndi hafni pvi ad mala eigi ofnardrin. Engar sérstakar malsastedur vaeru
reifadar af halfu adalstefnanda er vardi pennan lid, hvorki i stefnu né matsgero.
Einungis sé fullyrt ad mala skuli ofnardr. Pvi hatni adalstefndi, enda hvili su skylda
ekki & honum par sem pad eigi ekki a0 gera.

45) Viogero a vegg vio hurd fra verkstaedi ad geymslu

Pegar matid for fram hafi verid buid ad lagfera petta. Oskiljanlegt sé hvernig haegt
var a0 meta lagfert verk til fjar og beri ad hatna pessum 1id.

46) Vantar stiga a0 loftraesisamstaedum

Forskrift adalstefnanda s¢ um fastan stiga. Hvorki sé gert rad fyrir slikum stiga i
byggingalysingu né 4 sampykktum teikningum og pvi ekki um vanefnd adalstefnda
a0 raeda ad hafa ekki sett upp fastan stiga. Fastan stiga megi heldur ekki setja upp
nema teikningum sé breytt. Aldrei hafi verid gert rad fyrir 66ru adgengi ad loftrasi
samstedum en ad notast vid lausan stiga, svo sem pa sem fast i byggingavoru
verslunum, enda purfi almennt ekki ad fara pangad upp. Pad sé ekki hlutverk adal
stefnda ad utvega slika stiga, né tryggja adgengi med fostum stiga. Adalstefndi
krefjist pvi syknu.

47) Loftrzesing i hitaklefa

Einungis domkvaddi matsmadurinn, Steingrimur Hauksson, hafi metid porf a betri
loftraesingu. Hann telji ad setja verdi rist i glugga i stad glers. Adalstefndi fallist pvi
a pennan krofulid, en métmeeli matsfjarhaed Porsteins bPorsteinssonar sem allt of
harri. Gerdur sé askilnadur um skuldajofnud hvad pennan lid vardi vid krofur
adalstefnda i gagnsok.

48) Ofnar i vinnus6lum voru minnkadir

Ofnarnir hafi verid minnkadir fra fyrstu honnun ad beidni adalstefnanda sjalfs.
Enginn, hvorki byggingafulltrii né annar, hafi gert athugasemd vid ofnakerfid. bad
standist byggingareglugerdir og adrar krofur, sbr. mat domkvadds matsmanns,
Steingrims Haukssonar. Krafa adalstefnanda, um ad taka nidur niverandi kerfi og
setja upp nytt, s¢ breyting fra fyrri krofum hans og geti adalstefndi ekki borid
abyrgd & pvi. Lagfaering 4 pessu yrdi einnig alltaf felld undir innanhussfragang (5.



lidur frumkostnadaraatlunar) og myndi kostnadur pvi 1 6llu falli enda 4 bordi
adalstefnanda sjalfs.

49) Vantar prystiloft a verkstaeoi

A teikningu sé einungis einn prystiloftstengill en ekki tveir og pvi eigi ekki ad bata
vid 60rum. Me0 6llu skorti &4 haldbaerar malsastedur adalstefnanda fyrir pvi hvers
vegna tveir prystiloftstenglar eigi ad vera 4 verkstadi og hvers vegna adalstefndi
eigi ad utvega pa og setja upp. Beri ad hatna kréfunni.

50) Festa pipur i lofti vinnusalar

Matsmaour adalstefnanda telji pennan lid ekki vera galla eda 6vandadan fragang og
engar likur & penslu 1 pipum, likt og adalstefnandi telji. Pegar af peirri dsteedu beri
ad hafna krofu adalstefnanda hvad pennan lid vardi. Matsmadur hafi einungis talid
ad Oruggara veri ad faera laréttu 16gnina, en ekki endilega naudsynlegt. bvi sé ekki
um galla eda dvandadan fragang ad reda sem hvili 4 adalstefnda ad beeta tr. Beri
pvi ad hafna pessum lid.

51) Ofnalagnir a 2. haeo

Adalstefndi hafni pvi ad lyfta purfi l6gnum vegna pess ad prif séu illmoéguleg. brif
séu vel moguleg og rorin i venjulegri haed, en adalstefnandi beri sonnunarbyrdi um
hid gagnsteda. Matsmadur hafi hins vegar ekki verid bedinn um alit & pvi hvort
rorin vaeru of 1ag, heldur adeins hvad kosti ad lyfta peim. bvi sé 6sannad ad
fragangurinn sé 6edlilegur. Hann sé edlilegur og venjulegur, enda hafi verkid verid
framkvemt af meistara i pipulognum. Beri pvi ad hafna krofu adalstefnanda.

52) Samtengdir ofnar a skrifstofum

bvi sé¢ hathad ad ofnarnir skuli vera tengdir badi ad ofan og nedan. Matsmadur hafi
ekki verid bedinn um ad meta hvort slikt @tti ad gera, heldur adeins hvad kostadi ad
tengja pa, badi ad ofan og nedan. Engar malsasteedur séu hafdar i frammi um pad
hvers vegna ofnar skuli vera tengdir med peim haetti sem adalstefnandi krefjist.
Upphaflega hafi verid ofnloki 4 hvorum ofni og peir pvi sjalfstedir. Adalstefnandi
hafi hins vegar bedid um ad ofnarnir yrdu radtengdir, sem hafi verid gert. Fra
gangurinn s¢ samkvemt fyrirmalum adalstefnanda og beri pvi ad hafna pessari
krofu.

53) Tenglastlur

Um sé ad rada tenglastlur Ur lofti ad skrifbordum til ad fela kapla. Pessar
tenglastlur sé ekki haegt ad stadsetja fyrr en buid er ad rada upp skrifbordum o.p.h.
Upprddun skrifborda sé hvorki i verkahring adalstefnda né uppsetning 4 pessum
tenglasulum. Fullkomlega o6rokstutt sé¢ hvers vegna verkid eigi ad vera & abyrgd
adalstefnda og beri a0 hafna pessari krofu adalstefnanda.

54) Lagnir ad myndavélum

Adalstefndi motmaeli pessum 1id, en skylda samkvaemt samningi hafi adeins nad til
pess ad sja um ad raflagnaleidir vaeru til stadar, en ekki ad leggja eda draga strengi



a0 fyrirhugudum myndavélum, sem adalsteftnandi atladi sjalfur ad setja upp.
Adalstefndi hafi adeins att ad setja upp lagnaleidir, en hvorki kapla né myndavélar.
Adalstefnandi beri sonnunarbyrdi um hid gagnstada.

55) Rofar rongu megin vio dyr

Rofar pessir hafi verid settir & samkvemt sampykktum teikningum af htsinu. Pad
teljist pvi ekki galli, sem sé 4 abyrgd adalstefnda, pott rofar séu peim megin sem
peir eru og beri pvi ad hafna pessum lid.

56) Ljos i gang framan vio inntaksklefa

Krafan sé verulegum annmdrkum héd. Matsmadur hafi verid bedinn ad meta
porfina & neydarljosum og ut-ljosum, auk pess ad meta kostnad vid ad setja ljos a
ganginn. Engar leidbeiningar vaeru um pad hversu morg [jos um sé ad reda og mats
madur hafi sleppt ad tja sig um hvort porf vaeri 4 neydarljésum og ut-ljosum.
Omogulegt sé ad vita hvort kostnadarmatid taki mid af pvi og hversu moérgum
lj6sum. Beri ad hafna pessum lid.

57) Soélbekkir

bessum lid s¢ motmelt enda verkid ekki & abyrgd adalstefnda. Gluggarnir sem
settir voru upp geri heldur ekki rad fyrir ad i pa séu settir sdlbekkir. Pessa glugga og
alla honnun kringum pa, m.a. um enga so6lbekki, hafi adalstefnandi sampykkt fyrir
fram. Yrdu sértaklega settir upp solbekkir 1 gluggana nu, med tilheyrandi sérlegri
honnun, félli pad undir 5. 110s kostnad og par med 4 endanum 4 adalstefnanda
sjalfum. Beri med visan til allra framangreindra atrida ad hafna lionum.

58) Gardinur

Adalstefndi hafni pvi alfarid ad pad hafi verio a hans dbyrgd ad koma upp
gardinum 1 hisnadinu, sbr. m.a. malsastedur i 110 57. Uppsetning & gardinum geti
aldrei, hvorki samkvamt samningi, hefdum, venjum né edli mals, talist 4 abyrgd
adalstefnda. Auk pess sé ekki til si verklysing sem adalstefnandi visi til. Beri pvi
ad hafna pessum lid.

59) Snagar i gallageymslu

Um sé ad reda sama lid og nr. 31. Adalstefnandi krefjist pess ad festir verdi 40
snagar i gallageymslu samkvemt verklysingu. Matsmadur telji pad kosta 345
pusund kronur. Edlileg skynsemi segi ad slikt kosti 10 sinnum minna og s¢
matsfjarhaed pvi sérstaklega motmalt. Ad 60ru leyti telji adalstefndi petta ekki
heyra undir skyldu sina vid byggingu htissins og krefjist pess ad kréfulidnum verdi
hafnad. P4 visi adalstefndi til pess ad um s¢ ad rada 5. lids verkpatt.

60. Golfmottur i anddyri

[ verklysingu hafi adeins verid 6skad eftir mottugryfju en ekki mottu og hafi
adalstefndi ordid vio pvi. Mottuna skyldi adalstefnandi velja og Gtvega sjalfur.
Adalstefnandi krefjist nt mottu af dyrustu gerd ur hendi adalstefnda. Med visan til
pessa beri ad hafna kréfunni, auk pess sé um 5. 1ids verk ad raeda.



61. Kassi yfir tengingar a golfhita

[ matsbeidni komi fram ad kassi vid hlidina 4 tengingum hafi sennilega ekki
passad. betta sé ekki rétt. Buid hafi verid ad jatnvegisstilla golfhita og eftir ad festa
kassann 4 vegginn. Ad festa kassann s¢ fimm minttna verk, sem hvorki teljist galli
né 6fragengid verk. Matsmadur hafi engu ad sidur komist ad peirri undarlegu
nidurstodu ad pad kostadi 300 pusund kronur ad festa kassann & vegginn. P6 komi
ekkert fram um pad hja matsmanni hvada urbatur hann leggi til 1 pessu sambandi.
Negilegt hafi verid ad skrufa kassann 4 vegginn. Beri ad hafna pessum lid.

62) Looréttir profilar i stigahandrioi

[ matsgerd sé fullyrt ad 168réttir profilar séu haettulegir. bvi motmali adalstefndi, en
ekkert liggi fyrir um pad annad en fraleit fullyrding adalstefnanda um ad hagt sé¢ ad
festa fingur i profilunum vid ad ganga um stigann. Oskiljanlegt sé hvada hztta sé
par 4 ferd en henni s¢ ekki lyst i matsbeioni, matsgerd eda stefnu. Liklegasta
skyringin 4 krofu adalstefnanda sé ad hann vilji utlitslega setja tappa i profilana og
haldi pvi pess vegna fram ad peir séu haettulegir. Utlit sé hins vegar smekksatridi og
beri ad hafna pessum kréfulid pvi fragangurinn teljist ekki hattulegur enda hafi
ekki verid synt fram 4 pad.

63) Bunadur a snyrtingar

Féaheyrt s¢ a0 krafa sé¢ gerd a pann sem reisi teplega 3.000 fermetra idnadar
hasnadi, pess efnis ad biinad & snyrtingar vanti. Pennan binad beri adalstefnda
hvorki ad utvega né setja upp, en adalstefnandi beri sénnunarbyrdi um hid
gagnsteda. Eigin verklysingar adalstefnanda hafi ekkert ad segja, enda séu paer
o0sampykktar af halfu adalstefnda. Hefoi adalstefndi utvegad umraeddan bunad veeri
pad 5. lids kostnadur, sem félli & endanum 4 adalstefnanda sjalfan.

64) bakleki

Matsmadur hafi ekki getad skorid Gr um pad hvort um leka veeri ad reeda. Hann hafi
talid a0 an frekari athugana, sem ekki voru framkvaemdar, veri ekki unnt ad komast
ad hinu sanna. b6tt matsmadur hafi ekki getad skorid Gr um hvort um leka vari ad
raeda, hafi hann engu a0 sidur talid rétt ad mida mat sitt vid ,, lekavidgerd med
hefobundnum adferoum . Pessu hafni adalstefndi alfarid, enda hljoti ad vera
omogulegt ad mida kostnadarmat vid slikt, pegar hvorki sé vitad hvort um leka sé
ad re0da né hversu mikinn. Adalstefndi hafi krafist pess vid matid ad skorid yrdi ar
um pad hvort leki veeri til stadar, en pad hafi verid hunsad. Pad hafi verid athugad
sidar og pa hafi komid i 1j6s ad herda purfti uppa tengingu 4 eftirhitara vid
loftraesingu. bad hafi tekid fimm minatur og ekki reynst ,, lekavidgerd med
hefobundnum adferoum “, ad fjarhaed 200.000 kronur, auk 15% alags. Pessi
krofulidur sé pvi slikum annmorkum hédur ad dmaelisvert s¢€. Beri ad hafna
krofunni med visan til framangreindra malsastaedna.

65) Prif huss

Adalstefnandi hafi fengid hisid afthent 29. mai 2008. Matsbeidni hafi verid 16gd
fram 20. juni s.4., ddmkvadning hafi farid fram 14. jali og fyrsti matsfundur



haldinn 18. juli. Fra pvi ad adalstefnandi tok vid husinu hafi idnadarmenn 4 hans
vegum unnid inni i pvi og vid pad. Peirra vinnu hafi 6neitanlega fylgt 6prifnadur.
Adalstefndi hafi 14tid verktaka prifa allt husid i april 2008, en reikningar fra Ap-
prifum ehf. vaeru pvi til studnings. Adalstefnandi hafi pvi tekid vid husinu vel
prifnu. Matsmadur hafi metid pennan lid i juli s.4., pegar adalstefnandi hefdi sjalfur
haft idnadarmenn og starfsemi i hisinu i teepa tvo manudi. Beri pvi ad hatna
pessum lid, enda 6sannad ad adalstefndi beri abyrgd & honum.

66) Honnunar- og umsjonarkostnadour

Hoénnunar- og umsjonarkostnadi s€ motmealt. Vid matsgerd hafi adalstefndi bent &
a0 faestir krofulidir utheimti honnunar- og umsjonarkostnad. Pvi beeri a0 meta hann
vid einstaka 1101, en ekki leggja 10% ofan a heildarutkomu. Sem demi um 1idi sem
ekki ttheimti honnunar- og umsjonarkostnad sé skipti 4 brotinni rudu, prif huss o.fl.
bar sem adalstefndi beri hvort sem er ekki abyrgd 4 peim lidum sem krofugerd adal
stefnanda byggi 4 beri ad hafna kréfunni.

67) Tenging ljosastaura inni i hasi

Engin krofugerd fylgi pessum 1id { stefnu. I matsgerd s¢ matsmadur ekki bedinn ad
meta neitt sérstakt. Pvi sé 6ljost hvad standi 4 bak vid pa télu sem matsmadur
komist a0 nidurstodu um. bessum lid beri ad hafha sem algerlega érokstuddum.
Auk pess sé framkvamdin, sem lyst er i matslionum, ekki 4 abyrgd adalstefnda,
enda hafi uppsetning ljésastaura verid honum 6vidkomandi.

68) Tuda upp ur lyftuhusi

Rymid sem vid er att geti ekki kallast lyftuhus, par sem engin lyfta sé¢ 1 ryminu.
Ekki hafi stadio til ad setja lyftu i rymid fyrr en mogulega sidar og jatnvel aldrei.
bvi hefdi verid astedulaust ad setja upp loftraesingu fyrir lyftu. Hvorki sé skylda ad
hafa lyftu i hiisinu né sé uppsetning lyftu &4 abyrgd adalstefnda. Hid sama gildi um
tudu upp ur pvi rymi sem 1 matsgerd sé kallad lyftuhus.

69) Utloftun frarennslis

Misskilnings gaeti um pennan 1id hja adalstefnanda. Utloftun hussins sé ekki
honnud med peim hatti sem lyst sé i matsgerd. Frarennslisstofnar vaeru
nakvaemlega samkvaemt teikningu. Um sé ad raeda vaccum ventla og virki utloftun
med ndkvaemlega sama heetti og ef farid veeri eftir lysingu adalstefnanda. Ekki sé
pvi um galla ad reda og beri ad hafna kréfunni.

70) Stilling 4 golfhita

bessi krofulidur hangi saman vid 1id nr. 61. Gélfhitakerfi hafi verid jafnvaegisstillt
fyrir athendingu hussins og verkinu pvi lokid. Adalstefndi hafni fullyrdingum um
ad stjornbiinad og stjornstdd vanti, en krafan virtist byggd 4 misskilningi. Hasid sé
pannig fragengid ad loftreesing og golthitakerfi vinni saman ad pvi ad mynda rétt
hitastig 1 rymum. Ef hita purfi upp rymi dragi sjalfkrafa ur loftraesingu og
golthitakerfi beeti vid sig og 6fugt. Pannig vinni kerfin saman en ekki 4 méti hvort
00ru. Pessu styri tdlva og stjérnbunadur vid loftraesingu. Engan sérstakan
stjornbunad purfi vegna pessa vid golthitakerfid og pvi vanti hann ekki, eins og



fullyrt sé af adalstefnanda, en hugsanlega hefdi hann ekki gert sér grein fyrir pessu
fyrirkomulagi. Beri af framangreindum sékum ad hafna kréfum adalstefnanda
undir pessum 1i0.

71) Jafnvaegisstilling 4 snjobraedslum

bessi krofulidur hangi saman vid kréfulid nr. 5. Adalstefnandi hafi sjalfur att ad
utvega styringar 4 snjobradslukerfi og setja paer upp. Su skylda hafi ekki feerst yfir
a adalstefnda vid pad eitt ad hann vard vid 6sk adalstefnanda um ad setja
styringarnar 4 teikningu. Ekki hafi verid hagt ad jafnvagisstilla snjobraedslu fyrr en
styringar voru komnar 4. Verkpattur pessi hafi alfarid verid 4 abyrgd adalstefnanda
og adalstefnda 6viokomandi.

72) Stilling a aksturshlioi

Verkskyldur adalstefnda hafi eingéngu nad til pess ad setja upp og athenda rafstyrt
aksturshlid. Vid pad hafi verid stadio ad fullu. Kroéfur um loftnet, vidvorunarljos,
dyrasima og svarstddvar i tengslum vio aksturshlid séu tilhafulausar og beri ad
hafna peim. Enginn rokstudningur fylgi kréfunni, annar en ad krafa um petta hafi
komid fram 1 t6lvuposti 1 arslok 2006. Krafan hafi hins vegar aldrei verid sampykkt
af halfu adalstefnda.

73) Frostlogur a loftrzesikerfi

Adalstefndi hafni pvi sem 60sonnudu ad styrkja purfi frostlagarblondu a loftreesi
kerfi. Matsmadur virtist ekkert hafa athugad styrkleika blondunnar og pvi ekki sann
reynt fullyrdingar adalstefnanda, né hafi matsmadur verid bedinn um 4lit & pvi
hvort blonduna pyrfti ad styrkja. Pessum 1id beri pvi ad hafna.

74) Lekar a hisinu

Adalstefndi hafni 6llum fullyrdingum adalstefnanda um leka i hiisinu. T matsgerd
borsteins Porsteinssonar sé ekki minnst & leka, ad 60ru leyti en pvi ad urbetur,
hverjar svo sem par kunni ad vera ad hans mati, séu metnar 4 eina milljon krona.
bear visbendingar um leka sem adalstefnandi visi til séu alls ekki sannanir um leka.
Edlilegt sé ad taumar regnvatns sjaist 4 limtrésbitum undir pakglugga, enda hafi
pakid stadid opid um nokkurt skeid 4 peim stodum par sem pakgluggarnir eru
stadsettir. Allt eins liklegt sé ad taumarnir séu afleiding pess ad enginn gluggi var i
pakinu til ad byrja med. Adrir lekar vaeru ésannadir. Hid sama gilti um fullyrdingu
um ad vart hafi ordio0 trekks & skrifstofuhaed. Beri ad hafna 6llum pessum krofum.

75) Isetning B30 hurda.

Algerar rangferslur komi fram 1 matsgerd undir pessum lid. Hurdakarmar B30
hurda séu t.d. ekki festir saman med poly-uretan einu, eins og adalstefnandi
fullyrdi, heldur med skrafum. Hurdin fra stigahusi 4 2. had til vesturs eigi ekki ad
vera B30 hurd, sbr. sampykkta teikningu hussins. Loks gapi ekki & milli hurdar og
proskuldar 1 hurd fra stigahusi, sbr. matsgerd. Ekki sjaist rifa nema 1jos séu slokkt
og ljos kveikt hinumegin. Hins vegar eigi ekki ad vera rifa og s¢ um einfalt
stillingaratridi ad rada sem taki orstutta stund ad vinna. Oll framangreind atridi geti
byggingarfulltrai stadfest. Undir pessum 1id matsgerdar vanti 6ll fyrirmeali fyrir



matsmann og pvi 6mogulegt ad vita hvad metid hafi verid til fjar.
76) Teikningar

Adalstefndi hafni alfarid pessum kréfulid, enda teljist mjog dvenjulegt ad vinna
slikar malsetningar 4 teikningar, en allajafnan séu per ekki par. Slikt sé aldrei hluti
verks, nema sérstaklega s€¢ um pad bedid og kostnadur pa hja peim sem um pad
bidji. Adalstefnda beri pvi engin skylda til ad malsetja teikningarnar med peim
haetti sem adalstefnandi krefjist, en pad geti hann sjalfur gert & sinn kostnad. Auk
pess feri adalstetnandi ekki fram nokkra malsastaedu fyrir pvi hvers vegna
adalstefnda sé skylt ad malsetja teikningarnar, enda slik skylda ekki fyrir hendi.

77) Gler

Um s¢ a0 raeda litla radu i opnanlegu fagi, sem hafi brotnad, en htn hafi ekki verid
brotin pegar adalstefndi athenti adalstefnanda husid 29. mai 2008. Pessi lidur sé
beidni um vidbotarmat, sem gefi visbendingu um ad radan hafi ekki verid brotin
pegar fyrri matsbeioni var 16g0 fram 1 lok juni. Enginn & vegum adalstefnda hafi
brotid riduna og sé 6sannad ad hann beri abyrgd a pvi. Beri pvi ad hatna kréfunni.

78) Handbzekur

Hid sama gildi um pennan 1id og malsetningar 4 teikningum, sbr. 1id nr. 76. Engin
skylda, hvorki samkvaemt samningi, I[d6gum né reglum, segi ad adalstefndi eigi ad
utbtia og athenda umraddar handbaekur, enda hafi adalstefnandi ekki rokstutt
krofuna. I stoduuttektarvottordi byggingarfulltraa 15. mai 2008 segi ad ,, eeskilegt *
sé ad handbaekur vegna lagnakerfa liggi fyrir. Astaeda fyrir pvi ad petta sé nefnt i
vottordinu sé su ad adalstefnandi hafi 14tid byggingarfulltrua i té langan lista sem
hann hafi att a0 taka afstodu til. Flest atridin hafi verid strikud af listanum. Petta
atridi, sem hafi po fengid ad vera 4 listanum, teljist samt sem 40ur ekki athugasemd
sem standi i vegi fyrir utgafu lokavottords, enda ekki lagaheimild fyrir sliku. Beri
pvi ad hafna pessari fraleitu krofu adalstefnanda.

79) Rong tenging 4 ofnum

[ pessum krofulid komi fram ad ofnakerfi hafi liklega aldrei verid jafnveegisstillt,
Pessu hafni adalstefndi alfarid, en engar kréfur séu gerdar undir pessum lid og ekki
lagt fyrir matsmann ad meta eitt né neitt. Engu ad siour meti matsmadur lidinn 4
200.000 kronur. Pessum vinnubrogdum sé motmelt, en auk pess séu engar mals
astedur reifadar undir pessum 110, hvorki i stefnu né matsgerd. Med visan til pessa
og peirrar stadreyndar ad 6sannad sé a0 ofnakerfi hafi ekki verid jafnvagisstillt,
beri ad hafna kr6funni.

80) Poknun fyrir umsjon og skipulagningu

Adalstefndi visi til athugasemda vegna matslidar nr. 66.

bridja haedin



Adalstefndi hafni pessum matslid alfarid. Gengid sé Ut fré pvi ad einhver peninga
legur sparnadur hafi ordid vid ad hverfa fra fyrri honnun hussins og fella tvaer skrif
stofuhadir saman i eina had. Matsmadur hafi verid bundinn vid pa forskrift ad tina
einungis til pa hluti sem gatu hafa sparast vid a0 sameina tver hadir i eina.
Peningalegur sparnadur vid eina hed i stad tveggja gati hafa falist i feerri gluggum,
feerri lyftustoppum og faerri salernum, eins og matsmadur tiltaki. Hins vegar veroi
ymis kostnadur meiri vid framkvamdina. Matsmadur hafi med spurningunni verid
bedinn ad lita ekki til pess. Hann hafi ekki verid spurdur hvort um sparnad veri ad
raeda eda aukinn kostnad vid tver heedir i stad priggja, heldur adeins hvad hefdi
sparast vi0 ad sleppa pridju hadinni. Aukinn kostnadur vid breytinguna hafi étid
upp allan pann peningalega sparnad sem matsmadur tilgreini. Sem demi um pad
hafi hlotist af breytingunni honnunarkostnadur, aukinn kostnadur vegna fleiri
styrkinga undir sterri golfflot o.fl. Ekkert tillit hafi verid tekid til pess ad hin

sameinada hzd vard 430 m? steerri en hadirnar tveer attu ad vera til samans. Slik
sterdaraukning s¢ fljot ad éta upp peningalegan sparnad, ad fjarhaed tvaer milljonir
krona. Nidurstadan sé su ad matslidurinn sé storkostlega galladur og beri ad lita
fram hja honum i malinu og hafna kréfunni. Adalstefndi hafi ekki rokstutt hvada
rétt adalstefnandi eigi til peningalegs sparnadar vegna pessa, enda ekki um ad raeda
5. lids fragang. Krafan sé pvi vanreifud, auk pess sem adalstefnandi eigi ekki
nokkurn rétt 4 greidslu vegna meints peningalegs sparnadar.

Innréttingar vegna pridju haedarinnar

bessi matslidur byggi 4 rongum forsendum. Eins og itarlega hafi verid rakid hafi
malsadilar samid pannig ad kostnadur vid vinnu innanhuss hafi verid aetladur, en
par sé um a0 reda svokalladan 5. 1i0 frumkostnadaraatlunar. Ef kostnadur yroi
minni en aetlun gerdi rad fyrir skyldi adalstefndi greida adalstefnanda, en ef kostn
adur yrdi meiri en kostnadardetlun sagdi til um skyldi adalstefnandi greida
adalstefnda mismuninn. Kostnadur vegna innréttinga hafi ordid miklu haerri en
kostnadaraatlun sagdi til um. bvi skipti peningalegur sparnadur vardandi pennan
tiltekna lid, sem metinn sé 4 eina milljon krona, engu mali. Beri a0 lita fram hja
pessum tolulid. Auk pess komi ekki fram ad adalstefnandi geri beinlinis einhverjar
krofur 1 tengslum vid pennan 1i0.

Hér hafi verid sett fram yfirlit yfir malsastedur adalstefnda hvad vardi pau atridi
sem veru hluti af matsgerd og domkrofu adalstefnanda, sem ekki sé vikid ad i
stefnu. Mjog morg atridi séu peim annmarka had ad engar malsastedur séu reifadar
um meintar skuldbindingar adalstefnda, hvorki i stefnu, matsgerd né¢ 60rum
gdgnum. Margir peirra séu pvi vanreifadir.

D. Krafa adalstefnanda um dagsektir

D.1. Dagsektir byrji ekki a0 reiknast fyrr en i fyrsta lagi eftir utgafu endanlegs
byggingarleyfis



Krofu um dagsektir s¢ hafnad med 6llu enda eigi hin engan rétt & sér. Kvedio sé a
um dagsektir 1 sdlutilbodinu sem adalstefnandi hafi samid sjalfur og teljist hluti
samnings malsadila. Ekkert annad en pad sem par komi fram verdi lagt til
grundvallar i peim agreiningi. I stefnu segi ad upphaf dagsekta skuli mida vid
upphaf jardvinnuframkvamda. Ekkert s¢ kvedid 4 um pad i samningi malsadila ad
mida eigi eda megi vid utgafu takmarkads framkvamdaleyfis, heldur komi skyrt
fram a0 mida skuli upphaf dagsekta vid fulla tiu manudi fra utgafu endanlegs
byggingarleyfis. Beri ad hafna fraleitum fullyrdingum adalstefnanda um ad mida
dagsektir vid upphaf jardvinnuframkvamda.

Samkvamt 5. gr. sdlutilbodsins skyldi athenda nybygginguna eigi sidar en niu
manudum eftir tgafu endanlegs byggingarleyfis. Mida eigi vid ad hagt hafi verid
a0 afhenda fasteignina 1. oktober 2006. Ekki sé hins vegar fastmalum bundid i
akvadinu hvener byggingarleyfid skyldi gefid ut i sidasta lagi. Dagsetningin 1.
oktober 2006 hafi verid vidomidun adalstefnda sjalfs, en ekki krafa adalstefnanda,
um pad hvenar husid skyldi athent. P4 vidmidun sina hafi adalstefndi faert aftur um
otiltekinn tima halfu ari sidar med bréfi til adalstefnanda 17. mai pad ar.

Um afhendingardratt sé fjallad 1 8. gr. sdlutilbodsins. bar segi i a-1i0 ad badir adilar
midi vid ad aetlanir um athendingu standist, en breytingar par 4 geti haft ahrif a
athendingu adalstefnanda a fasteignum ad Sefgoérdum til adalstefnda. bPad sé
edlilegur fyrirvari, enda hafi adalstefnandi ekki getad flutt Gr husnadi sinu ad
Sefgéroum fyrr en fasteignin ad Voluteigi 31A hafdi verid afthent. Adalstefndi hafi
heldur enga kréfu gert um afthendingu fasteignanna ad Sefgérdum aour en hann
afthenti fasteignina ad Voluteigi. Adalstefnandi hafi pvi getad rekid starfsemi sina
obreytt pangad til hann fékk fasteignina ad Voluteigi athenta. Adalstefnandi hafi
raunar ekki athent adalstefnda fasteignirnar ad Sefgérdum fyrr en i arslok 2008 og
hafi hann pvi fengid riman tima til ad flytja.

[ b-1id 8. gr. solutilbodsins sé aréttad ad afhenda skuli fasteignina ad Voluteigi 31A
niu manudum eftir utgafu endanlegs byggingarleyfis. Engin viomidunardagsetning
sé fyrir utgafu byggingarleyfisins, enda ekki haegt ad kveda 4 um slikt, par sem
tgafa leyfisins sé 4 forraedi Mosfellsbaejar. [ akvaedi solutilbodsins sé skyrt kvedid
a um a0 dagsektir byrji ad reiknast i upphafi 11. manadarins eftir ad endanlegt
byggingarleyfi er gefio ut.

Endanlegt byggingarleyfi hafi ekki verid gefio ut af byggingaryfirvoldum fyrr en
27. ndovember 2006. Adalstefnandi geti pvi ekki krafid um dagsektir fyrr en 1 fyrsta
lagi fra upphafi 11. manadar eftir 27. november 2006, likt og samningur malsadila
kvedi 4 um, p.e. 28. september 2007. Adalstefnandi krefjist hins vegar dagsekta fra
1. november 2006. Ekkert i samningnum, eda 60rum gégnum, renni stodum undir
pa krofu og sé hun fraleit, enda midi hun vid upphaf jardvinnuframkvamda, sem
eigi sér hvergi stod i samningi adila.

Astadur pess ad endanlegt byggingarleyfi var ekki gefid ut fyrr en 27. névember
2006 séu fjolmargar og flestar adalstefnanda sjalfum ad kenna, pott pad skipti ekki
mali, par sem ekki hafi verio skylt ad afla byggingarleyfis fyrir einhvern dkvedinn
tima. Tafir 4 utgafu byggingarleytis hafi medal annars verid vegna pess ad
upphaflega hafi hasid att ad vera 25 m breitt. Sidar hafi komid 1 1j6s ad vegna
starfsemi adalstefnanda pyrfti pad ad vera 27 m breitt. Byggingarreitur hussins hafi



hins vegar ekki verid nema 25 m samkvamt sampykktu deiliskipulagi sem
adalstefnandi hefoi sjalfur sampykkt. bvi hafi purft ad sekja um steekkun a
byggingarreitnum. bad ferli hafi tekid marga manudi hja sveitarfélaginu enda um
deiliskipulagsbreytingu ad raeda. Afgreidsla deiliskipulags hafi tafist enn frekar
vegna pess a0 adalstefnandi hafi breytt stadsetningu & ketilhtsi, sem hann hugdist
reisa 4 160inni. b4 hafi i sifellu dregist af halfu adalstefnanda ad sampykkja
adaluppdreetti hussins svo hagt veri ad leggja pa fyrir bajaryfirvold. Tafir fyrir
utgafu byggingarleyfis hafi leitt til pess ad endanlegt byggingarleyfi hafi ekki verid
gefid Ut fyrr en 27. november 2006. Dagsektir hafi samkvamt b-lid 8. gr.
samningsins ekki matt reikna fyrr en i fyrsta lagi ad lidonum tiu manudum fra pvi
timamarki, eda 28. september 2007. Husid hafi verid athent 28. mai 2008 og muni
atta manudum.

D.2. Tafir af voldum adalstefnanda sjalfs hafi seinkad athendingartimamarki

Samkvemt d-1i0 8. gr. solutilbodsins skyldi athendingarfresturinn a fasteigninni
(nfu ménudir fra utgafu endanlegs byggingarleyfis) framlengjast ef tafir 4
afhendingu meetti rekja til orsaka sem adalstefnandi beeri sjalfur abyrgd 4. {
krofugerd adalstefnanda sé ekki gert rad fyrir ad hann beri sjalfur abyrgo a
einhverjum téfum, en pad sé ekki i neinu samraemi vid raunveruleikann.
Adalstefnandi sé dbyrgur fyrir beinum t6fum 4 athendingu hussins sem nemi
minnst sj6 manudum auk tiu manada i 6beinum tofum. Samanlagt megi atla ad
heildartafir af voldum adalstefnanda sjalfs sé ekki minna en 12 manudir.
Samkvemt pvi eigi adalstefnandi ekki rétt & neinum dagsektum a grundvelli
samningsins. Hér verdi einungis gerd grein fyrir helstu atridum sem leitt hafi til tafa
af halfu adalstefnanda, en i samantekt Ferils verkfraedistofu, 26. mars 2008, tekid
saman a0 beidni adalstefnda, sé yfirlit yfir tafir i verkinu af voldum adalstefnanda.
Helstu tafir sem adalstefnandi hafi valdid séu pessar:

1) Tafir vegna agreinings um honnunarforsendur loftrzesingar

Vid honnun og fragang loftraesikerfis hafi komid fram krafa fra adalstefnanda um
mun Oflugra loftreesikerfi en upphaflega var lagt upp med. Adalstefndi hafi 14tio
Fjarhitun hf. (n Verkis) semja honnunarforségn fyrir sig. St vinna hafi dregist
mjog lengi med tilheyrandi tofum.

2) Tafir vegna breytinga a pegar sampykktum lagnakerfum

Adalstefnandi hafi skipt sér mjog af lagnakerfum og itrekad gert breytingar.

Breytingar 4 pegar sampykktum lagnakerfum hafi verid gerdar i nokkur skipti og
lagnaleidir feerdar ad 6sk adalstefnanda, med tilheyrandi tofum.

3) Tafir vegna breytinga a sampykktum adaluppdrattum



Breytingar 4 sampykktum adaluppdrattum kalli & nyjar teikningar. Leggja purfi inn
nyjar teikningar hja sveitarfélaginu i hvert sinn og taki jafnvel nokkrar vikur ad
afgreida slika breytingu. betta hafi gerst i nokkur skipti med tilheyrandi tofum.

4) Tafir vegna krofu um aferd a veggeiningum fra Loftorku

A fundi 18. agtist 2006 hafi komid fram krafa fra adalstefnanda um ad aferd a
veggeiningum fra Loftorku skyldi vera marmarasalli i stad hefobundinnar rulladrar
aferdar. Adalstefndi hafi gert adalstefnanda grein fyrir pvi ad krafa pessi myndi
valda t6luverdum t6fum & athendingu veggeininganna fré Loftorku. Engu a0 sidur
hafi adalstefndi viljad fa pessa aferd 4 veggeiningarnar og hafi pvi verid fylgt.

Ad 00ru leyti visi adalstefndi til ymissa tafatilvika sem rekja megi til adalstefnanda.
Sem demi hafi adalstefnandi krafist pess ad forsteyptar veggeiningar skyldu
keyptar af Loftorku. Afthendingartimi Loftorku hafi verid mun lengri en annarra
samkeppnisadila. Einnig hafi umfang htssins aukist 4 framkvemdatima um néalega
100% umfram aatlanir, vegna krafna adalstefnanda. Slikt hljoti ad skapa verktaka
rymri afhendingarrétt og skrifast a verkkaupa. Loks megi nefna ad adalstefnandi
hafi valdid téluverdoum téfum er hann reyndi ad fa sveitarfélagid til ad stoova
framkvemdir, par sem ranglega hafi verid talid a0 uttektir hefou ekki farid fram.

Meginreglur verktakaréttar kvedi 4 um ad verktaki geti krafist framlengingar &
fresti ef tiltekin atvik komi upp, sem seinkad geti athendingarfresti. Reglan sé m.a.
ordud i gr. 24 1 almennum Utbods- og samningsskilmalum um verkframkvamdir
(IST 30). Par segi ad verktaki geti krafist framlengingar 4 fresti ef (a) breytingar
hafi ordid a verkinu sem seinki framkvaemdum, (b) verkkaupi leggi ekki fram
teikningar, verklysingar, efni, vinnu, vinnutaeki eda annad sem hann eigi a0 lata i té
og verki seinki af pessum sokum, eda 6nnur atvik komi upp. Samkvaemt gr. 24.3 i
ST 30 skuli verktaki senda verkkaupa tilkynningu um seinkanir. betta hafi
adalstefndi gert pegar hann sendi adalstefnanda tilkynningu um ao tafir yrou a
athendingu fasteignarinnar. Rekja megi staerstan hluta tafanna a athendingu htssins
til athafna stefnanda sjalfs, svo sem ymissa krafna um breytingar, tafa 4 athendingu
gagna, tafa &4 sampykki teikninga og aukningar 4 umfangi hussins. Adalstefnda
verdi ekki kennt um nema hluta tafanna. Svo miklar tafir hafi ordid af voldum
adalstefnanda sjalfs ad utilokad og 6heimilt sé ad krefjast dagsekta tr hendi
adalstefnda. Beri pvi ad sykna hann af krofunni.

D.3 Engin heimild til ad krefjast dagsekta eftir afhendingu hussins

Adalstetnandi leyfi sér a0 gera krofu um dagsektir eftir ad htsio var athent, eda fra
28. mai 2008 til 1. 4glst s.a. bvi sé borid vid ad naudsynlegt hafi verid ad
domkvedja matsmann. Slik domkvadning sé hins vegar alfarid & abyrgd
adalstefnanda og felist enginn réttur til ad framlengja dagsektarakvaedi samningsins
med pvi ad lata domkvedja matsmann. Beri pvi ad hatha krofu um ad reikna
dagsektir eftir athendingu htissins. Ekkert stydji pessa krofu og beri ad mida vid
ordalag samningsins um ad ekki megi reikna dagsektir eftir athendingu hussins.



Adalstefnandi eigi ekki rétt 4 neinum dagsektum 4 grundvelli samnings malsadila.
Adalstefndi hafi ekki verid skuldbundinn af 6dru en ad athenda hasid niu manudum
eftir utgafu endanlegs byggingarleyfis. Dagsektir megi ekki reikna fyrr en ad
lidnum fullum tiu manudum fra peim tima, i byrjun 11. ménadarins. Pad timamark
sé 28. september 2007. Pa skyldi framangreint timamark ferast aftur vegna tafa
sem voru a abyrgd adalstefnanda sjalfs. Adalstefnandi hafi verid med puttana i allri
honnun hussins og einstokum verkpattum og hafi sifellt gert breytingarkrofur vid
forsendur malsadila, auk pess ad skila gognum seint og illa og draga ad sampykkja
teikningar. Beinar tafir vegna pessa, sem teljast 4 4byrgd adalstefnanda, nemi
minnst tolf manudum, sem pydi ad ekki hafi matt reikna dagsektir fyrr en fra 28.
september 2008, 16ngu eftir athendingu hussins. Samkvaemt pessu eigi
adalstefnandi ekki rétt & neinum dagsektum og beri pvi ad hatna kréfu um pad.

E. Krafa adalstefnanda vegna tafa 4 afhendingu l60ar

bessum krofulid adalstefnanda sé hafthad sem rongum, érékstuddum og 6sénn
udum. Ekki hafi verid samid um sérstakan athendingartima 4 160 kringum eldra
husio ad Voluteigi 31. Adalstefnandi eigi pvi ekki krofu 4 botum vegna tafa a
athendingu 160ar. bessi krofuliour sé hvorki hluti samnings malsadila né styojist
hann vid matsgerd eda onnur gogn. Krafan virtist byggd & kostnadi vid einn mann i
halfu starfi i 16 manudi ad vinna vid fraudkassa. Ekkert komi fram hvad liggi a0
baki pessum télum og engin gégn 16gd fram til studnings krofunni. Krafan sé pvi
6sonnud og beri ad hafna henni.

E. Krafa adalstefnanda vegna rafmagnsnotkunar

Adalstefndi hafi ekki sampykkt ad greida adalstefnanda sérstaklega fyrir rafmagns
notkun og dsannad ad hann hafi sampykkt ad greida 220.000 fyrir hana. bPess utan
hafi Elvar Magnusson, starfsmadur verkfraedistofunnar Ferils, ekki haft neitt umbod
til ad skuldbinda adalstefnda vid slikt samkomulag. Beri pvi ad hafna pessari krofu
adalstefnanda og sykna adalstefnda.

G. Krafa adalstefnanda vegna niourfellingar eldhiss

Adalstefndi métmeeli pessum krofulid ekki svo fremi sem talid verdi ad mals
astedur, sem hann byggi 4, gildi fyrir bdda malsadila. Samid hafi verid um ad adal
stefndi skyldi sja um innanhussfragang (5. tl. frumkostnadaraetlunar), en ad adal
stefnandi gaeti sjalfur tekid per yfir. Ef einhver framkvaemd undir 5. t6lulidnum
félli nidur eda adalstefnandi teeki hana yfir sjalfur @tti stefnandi rétt 4 endurgreidslu
ur hendi stefnda. Ef verkpattir undir 5. télulidonum yrdu hins vegar dyrari en frum
kostnadaraetlunin gerdi rad fyrir &tti adalstefndi rétt & vidbotargreidslum tr hendi
adalstefnanda. Med visan til pessa hafi verklidurinn eldhus fallid nidur, sem metinn
var 4 6.000.000 krona 1 frumkostnadaraatluninni, og hafi adalstefnandi na gert
krofu um endurgreidslu vegna hans. Adalstefndi visi hins vegar til pess ad



kostnadur vegna 5. tolulidarins hafi farid langt framur kostnadaraetluninni og
krefjist greidslu vegna pess r hendi adalstefnanda. S¢ pa edlilegt ad krofum
malsadila verdi skuldajafnad vid krofur 1 gagnsok. Verdi hins vegar ekki fallist a
krofu adalstefnda um greidslu vegna 5. tolulidarins leidi af sjalfu sér ad
adalstefnandi eigi heldur ekki kréfu vegna hans og beri pé ad sykna adalstefnda.

H. Krafa adalstefnanda vegna einangrunar undir golfi vélasalar

Adalstefnandi eigi ekki rétt 4 sparnadi vegna einangrunar golfplotu, enda ekki hluti
5. lidar. Einangrun hafi verid sleppt ad hluta til ad ryra ekki burdarpol golfplotu
vélasalar. Unnid sé med mikinn hita i husnadi adalstefnanda sem geti braett
einangrun undir golfinu og valdid sprungumyndun. Hinu sama geti dlag vegna
lyftaranotkunar valdid, par sem plastid geti ryrnad og valdio sigi i golfplotu.
Akvérdun um ad sleppa einangrun hafi pvi verid til ad forda fyrirsjaanlegum
skemmdum 1 goélfinu. Adalstefnandi eigi pvi engan rétt & greidslu vegna pessa.

I. Krafa adalstefnanda vegna minnkunar udakerfis i vélasal

Udakerfi falli undir 5. tolulid frumkostnadaraztlunarinnar (pipulagnir). bvi sé rétt
a0 adalstefnandi eigi krofu um endurgreidslu vegna hans, med peim fyrirvorum
sem adur hafi komid fram. Eins og par segi hafi kostnadur vegna 5. tolulidarins
farid svo framur aetlunum ad adalstefndi eigi mun haerri krofu vegna hans 4 hendur
adalstefnanda og visist til yfirlysingar um skuldajéfnud.

J. Umsjonarkostnaour 4 nidurfellda verklioi

Adalstefndi motmeeli alfarid ad greida umsjonarkostnad & nidurfellda verklidi.
Astaeda pess ad adalstefnandi eigi endurgreidslukrofu, ef verklidir undir 5. tl. féllu
nidur, s¢ su ad adalstefndi hafi fengio greitt med 60rum fasteignum og pvi skyldi
endurgreida adalstefnanda med peningum fyrir einstaka verklidi. Hins vegar purfi
ekki a0 batast neinn umsjonarkostnadur & pa verklidi sem féllu nidur. Umsjonar
kostnadur sé reiknadur til ad standa straum af eftirliti 6hads adila vid framkvemdir
og tryggja ad verk séu rétt unnin. bPegar verk eru ekki unnin greidist edli mals
samkvamt enginn umsjonarkostnadur & slika verklidi. bPessi krafa adalstefnanda
eigi pvi engan rétt 4 sér og beri ad hafna henni. Hun sé auk pess engum gdégnum
studd, svo sem um pad hvers vegna krafist s¢ 10,17% hlutfalls.

K. Moétmeeli vio matsgero adalstefnanda

Ohjakvamilegt sé ad gera athugasemdir vid matsgerd Porsteins Porsteinssonar, sem
unnin hafi verid fyrir adalstefnanda. Matid virtist haldid peim annmarka ad vera allt
annad en 6had og ad matsmadur hafi gengio i lid med adalstefnanda. Margir mats
lidir bendi til ad matsmadur hafi ekki verid i tengslum vid raunveruleikann pegar



peir voru metnir. [ matslid 62 telji matsmadur pad kosta 100.000 krénur ad setja
tappa i profila i stigahandridi, sem liklega kosti tiu sinnum minna. { matslid 21 telji
matsmadur kosta 120.000 kronur ad snua laesingum a premur hurdum sem liklega
taki lasasmid um halfa klukkustund. Samkvamt matslidum 31, sbr. 59, telji
matsmadur pad kosta 300.000 krénur ad lima snaga upp i gallageymslu. Ofan 4 allt
hafi matsmadur lagt 15% o6fyrirsédan kostnad og haekki framangreindar t6lur sem
pvi nemi. bPa sé stor galli i matsgerdinni ad neer hvergi sé reifad hvers konar
framkvaemd matsmadur leggi til grundvallar. Nefna megi sem deemi matslid 43 par
sem matsmadur telji kosta 115.000 krénur (ad medtoldu 6fyrirsédu) ad gera vid
nokkur 10-12 mm borgét 1 golfi eftir einn skap. Askilegt hefoi verid ad matsmadur
reifadi hvad valdi pvi ad hann telji jafn einfalda framkvamd svo ofbodslega
kostnadarsama.

L. Malskostnaour

Adalstefndi geri pa krofu, med visan til 129., sbr. 130. gr. laga um medferd
einkamala, ad honum verdi demdur malskostnadur Ur hendi adalstefnanda ad skad
lausu. Tekid verdi tillit til alls kostnadar sem reifadur sé¢ i malskostnadaryfirliti.

M. Drattarvextir

Krofu um vexti og drattarvexti 4 krofur adalstefnanda sé¢ motmeelt. Drattarvaxta
krafan sé ekki sundurlidud eins og vera beri. Krofur adalstefnanda 1tti medal
annars ad verkum sem séu dunnin og adalstefnandi hafi sjalfur ekki unnid. bvi
komi ekki til greina ad deema drattarvexti & slika krofu. Adalstefnandi geti ekki att
rétt a drattarvoxtum 4 demdan afslatt. Vaxtakrafan sé badi vanreifud og ad auki
eigi hun ekki rétt 4 sér. Pvi beri ad hafna henni. Til vara sé pess krafist ad vextir
verdi einungis midadir vid domsuppsogu, ef talin eru skilyrdi til ad dema
drattarvexti.

Domkrofur adalstefnda stydjist vid meginreglur verktaka- og krofuréttar, sem og
meginreglur samningaréttar um skuldbindingargildi samninga. P4 byggi adalstefndi
a domafordeemum sem renni stodum undir krofur hans.

Malsastaeour og lagarok gagnstefnanda

[ gagnsok er af halfu gagnstefnanda visad til samkomulags mélsadila um kaup og
skil & fasteignum, eins og pegar hefur verid lyst i adalsok. Gagnstefnandi hafi reist
huasid ad Voluteigi 31A fyrir gagnstefnda samkvemt samkomulagi mélsadila, en
forsendur pess komi fram i skjolum, eins og rakid hefur verid. Fljotlega eftir ad
verkid hofst hafi komid i 1jos ad malsadilar h6fou mismunandi skilning 4 peim
samningi sem gagnstefndi hafdi samid. Agreiningurinn hafi einkum lotid ad
honnunaratridum og aukaverkum.



Skilningur gagnstefnanda 4 samningnum hafi verid sa ad ef um veri ad raeda fleiri
verk eda meira magn en samningur malsadila kvad 4 um skyldi greida sérstaklega
fyrir pad, en ekki ef umsamin framkveaemd reyndist dyrari en forsendur kvadu 4 um.
Likt og venja er hafi badir adilar sampykkt paer magntdlur sem verkid midadist vid,
enda hafi gagnstefndi aritad kostnadaraetlunina. Skilningur gagnstefnda virtist hins
vegar vera sa ad hann @tti rétt 4 ad 1ata vinna hvada verk sem var 4 kostnad gagn
stefnanda, sama hversu kostnadarsamt verk vari um ad reda og ef raunverulegt
magn reyndist umfram datlanir veeri gagnstefnanda um ad kenna. Pannig hafi gagn
stefndi krafist pess a0 ymis verk, sum mjog kostnadarsém, yrdu unnin 4 kostnad
gagnstefnanda, pott ekki veri kvedid 4 um pau i samningi, sem hafi aukid umsamid
magn verulega fra forsendum. Gagnstefnandi hafi unnid flest peirra verka sem um
var bedid, svo ekki yrdu ohoflegar tafir 4 athendingu hussins, en med fyrirvara og
askilnad um greidslu fyrir aukaverk og umbedid umframmagn. Gagnstefndi hafi
sampykkt sidar a0 greida fyrir morg pessara aukaverka og umframmagn, p6 ekki
hafi ordid af pvi.

Krofur gagnstefnda um aukaverk hafi dgerst eftir pvi sem vinnu vid nybygginguna
vatt fram og leiddu 6hjakvamilega til mikilla vandamala og par af leidandi tafa &
athendingu hussins, sem hafi verid athent i mai 2008. Gagnstefndi hafi verid
Osattur vid ymsa hluti 1 hisinu, sem faestir hafi p6 getad talist & byrgd
gagnstefnanda. Gagnstefndi hafi 14tid meta pa paetti til fjar og h6fdadi domsmal
vegna peirra. Gagnsok hafi hins vegar verid hofoud til innheimtu 4 greidslum vegna
aukaverka sem unnin voru fyrir gagnstefnda og umframmagns, ymist vegna pess
sem gagnstefndi hefdi sampykkt ad greida fyrir eda ekki. Bygging og athending
Voluteigs 31A hafi i samningi malsadila verid metin & 275 milljonir krona.
Raunkostnadur vegna htissins hafi hins vegar 4 endanum numid um 540 milljonum
krona sem hafi verio greiddur af gagnstefnanda. Gagnstefndi krefjist hins vegar
riflega 160 milljona kréna til vidbotar, en gagnstefnandi telji aftur & moti, likt og
fram komi i gagnsokinni, ad gagnstefnda beri ad endurgreida gagnstefnanda.

Gagnstefnandi byggi réttmaeti krafna sinna 4 samningi malsadila og meginreglum
samninga- og krofuréttar. Samningurinn samanstandi af nokkrum skjélum, sem eru;
sOlutilbod, samid af gagnstefnda, stutt lysing husnaedis, samin af gagnstefnda og
vidhangandi frumkostnadardetlun, samin af Ferli verkfraedistofu, og loks yfirlysing
sem samin hafi verid af gagnstefnda. Sidasttalda skjalid sé nokkurs konar yfirlysing
um sameiginlegan skilning malsadila 4 samningssambandi 4 milli peirra. [ 2. tl. d-
lidar 2. gr. s6lutilbodsins segi ad Pyrping hafi 1atid vinna frumkostnadaraatlun fyrir
bygginguna af verkfradistofunni Ferli og sé€ pad skjal til talkunar & samningi adila
og sOlutilbodinu.

Samningurinn samanstandi pvi af nokkrum skjélum og sé¢ grundvollur samnings
sambandsins, en pau hafi verid samin af gagnstefnda. Grundvallarskjal i malinu sé
solutilbod, samid af gagnstefnda, en pad lysi 6llum helstu akvaedum 1 samnings
sambandi malsadila, svo sem greidslum vegna aukaverka, tafabotum o.fl. Gagn



stefnandi hafdi ekki 40ur tekid ad sér samberilegt verkefni sjalfur. Fljotlega hafi
komid i [jés ad samningurinn var afar 6skyr og erfitt ad fara eftir honum. Morg
vafaatridi hafi risid um tilkun hans og skyringar 4 einstokum akvadum. {
fundargerdum sé bokad eftir gagnstefnda sjalfum ad samningurinn sé afar oskyr,
pratt fyrir ad hann hafi sjalfur 14tid semja hann.

Ohjakvamilegt hljoti ad vera ad lita til andskyringarreglu samningaréttar vid
urlausn malsins. Samkvemt peirri reglu beri ad jafnadi ad skyra umdeilanleg eda
6lj6s samningsakveadi peim adila 1 6hag sem hafi samid pau einhlida eda rddid
peim atridum til lykta er agreiningi valdi. Einnig felist i reglunni a0 tulka beri
16ggerninga peim adila i 6hag sem hefoi att ad hlutast til um skyrara form
samnings. Andskyringarreglan hafi jathan verio talkud verkkaupa
verktakasambands i 6hag, enda standi pad nar honum ad rdda samningsakvedum
til lykta og hafi svo verid i pessu tilviki. Andskyringarreglan eigi auk pess einkum
vid pegar adili hafi nytt sér sérfraediadstod vid samningu samningsakvada, likt og
hafi verid med gagnstefnda. Skyrt komi fram & solutilbodinu ad pad hafi veriod
samid af 16gmanni gagnstefnda. Gagnstefnandi hafi hins vegar engrar slikrar
sérfraedirddgjafar notid pegar gengid var frd samningnum. bvi hnigi 611 rok ad pvi
a0 hin 6ljosu og 6skyru dkvaedi samningsins beri ad skyra gagnstefnda i 6hag.

B. Grundvéllur dgreinings adila

Agreiningur malsadila liti ad tvennu. { fyrsta lagi sntist hann um meinta galla og
fragang verka sem deilt sé um i adalsok. [ 60ru lagi sé tekist 4 um aukaverk og
greidslur fyrir pau og snuist gagnsékin um pann patt malsins. Hvort tveggja eigi sér
hins vegar raetur 1 6skyrleika samningsins sem gagnstefndi hafi samid og notid sér
freediadstodar vid ad semja.

[ solutilbodinu, undirritudu af gagnstefnanda 10. oktober 2005, og sameiginlegri
yfirlysingu adila fra 14. oktdber s.a., s¢ kvedid & um pad ad gagnstefndi eigi rétt &
vidbotarverkum og sé pa unnid samkvemt obreyttum pekktum einingarverdum
Ferils, eins og segir i 6. tl. d-lidar 2. gr. solutilbodsins. P4 komi fram i f-1id 1. gr.
yfirlysingarinnar fra 14. oktdber s.4. ad gagnstefndi skuli greida gagnstefnanda fyrir
aukaverk, ef um slikt sé ad raeda. { 2. tl. d-lidar 2. gr. sélutilbodsins segi ad ef
kostnadur i lidum 1,2,3,4,6,7,8,9 eda 10 (lidur 5 undanskilinn) i frumkostnadar
azetluninni reynist heerri eda leegri en metid er i frumkostnadaraaetlun haggi pad
ekki forsendum samningsins. Samkvamt pessu akvaedi hafi gagnstefnandi tekid
ahaettu af 6llum kostnadarhakkunum eda leekkunum vegna annarra verklida en 5.
lidarins, en hafi att skylausan rétt 4 ad fa greitt fyrir 61l aukaverk og alla
magnaukningu vegna peirra lida. Agreiningurinn sniist i grundvallaratridum um
pad hvaoa verk teljist aukaverk, sem greida eigi sérstaklega fyrir, og hvad sé¢
magnaukning, p.e. hvad hafi verid aukaverk og magnaukning. Hins vegar gegni
00ru mali um 5. tl. frumkostnadardetlunarinnar, sem sé fragangur innanhuss, enda
hafi sa fragangur verid 6skilgreindur og 6hannadur pegar gengid var fra
samningnum. Hann hafi att a0 talka 6druvisi en adra 1idi i kostnadaraetluninni.

Kostnadaraukning vegna annarra lida en 5. lidarins hafi ekki att ad hagga samningi
malsadila, einungis aukaverk og magnaukning. Hins vegar hafi verid samid um ad
ef kostnadur vegna 5. tl. breyttist fra detlun pyrfti ad bata upp mismuninn til



hakkunar eda leekkunar. Yroi kostnadur vegna 5. tl. leegri en datlunin gerdi rad
fyrir skyldi gagnstefnandi endurgreida gagnstefnda og ef kostnadur yrdi haerri
skyldi gagnstefndi greida gagnstefnanda. Gagnstefndi hafi meira ad segja att rétt &
a0 taka allan 5. tl. yfir og hefdi gagnstefnandi pa purft ad endurgreida gagnstefnda
vegna alls 5. tl. samkvamt kostnadaraetluninni. Pad hafi hins vegar ekki gerst og
hafi gagnstefnandi lokid 61lum verkum samkvamt 5. tl., ad undanskildum fragangi
a eldhusi. Gagnstefndi krefjist pess 1 adalsok ad gagnstefnandi endurgreidi pann lid
ad fullu. Sama gildi raunar um vatnstidakerfi sem sé hluti 5. tl. (pipulagnir).
Akvedid hafi verid ad fella nidur vatnsudakerfi i byggingunni annars stadar en i
vélasal vegna breyttrar brunahonnunar. Gagnstefndi krefjist pess 1 adalsok aod
gagnstefnandi endurgreidi pessa minnkun udakerfisins. Med sama heetti og
gagnstefndi eigi rétt & endurgreidslu 4 6llum sparnadi vegna 5. tl., eigi
gagnstefnandi rétt 4 greidslu vegna kostnadar sem hafi farid framur detlunum
vegna sama tolulidar i frumkostnadaraetluninni.

Vid akvordun a pvi hvad séu aukaverk beri einkum ad lita til frumkostnadar
aztlunar Ferlis, sem teljist hluti samnings malsadila, svo og almennra sjénamida
verktakaréttar. Frumkostnadaraatlunina hafi badir malsadilar notad til vidmidunar,
allt fra upphafi og geri enn. Gagnstefndi midi sjalfur vid frumkostnadaraetlunina
vardandi pad hvada verk voru umsamin og hver ekki.

Gagnstefnandi byggi 4 pvi ad verk sem unnin voru samkvemt beidni gagnstefnda,
en voru ekki hluti af samningi adila i upphafi, séu aukaverk sem gagnstefnda beri
ad greida sérstaklega fyrir. Krofur um greidslu fyrir aukaverk byggi 4 skradum og
6skradum meginreglum, margitrekudum démafordemum og 6drum
réttarheimildum. Verktaki eigi skylausan rétt 4 sérstakri greidslu vegna aukins
kostnadar, sem af breytingu leidi og verkkaupi krefjist, og pegar verkkaupi breyti
verklysingu, htin reynist rong eda villandi i upphafi eda 6framkvamanleg, pannig
a0 leidi til aukins kostnadar fyrir verktaka. betta hafi itrekad gerst i verkinu og hafi
leitt til gridarlegra kostnadarheekkana fyrir gagnstefnanda.

Gagnstefndi hafi krafist greidslu vegna verka, sem umsamin voru i upphafi, en voru
felld nidur & verktima, sbr. eldhtis og vatnsudakerfi. Pegar deemid snui 4 hinn
veginn og gagnstefndi sé krafinn um greidslu fyrir verk, sem ekki sé¢ ad finna i
kostnadaraetluninni, verkum beett vid 4 framkvemdatima eda magn aukid, hafi
gagnstefndi hins vegar hathad pvi ad frumkostnadaraaetlunin hafi nokkurt gildi.
betta s¢ fullkominn tviskinnungshattur af halfu gagnstefnda og ad engu hafandi.
Gagnstefnda beri ad greida fyrir breytingar, sem 6skad hafi verid eftir fra
upphaflegum aaetlunum, vegna breytinga 4 verklysingum, og fyrir magn sem 6skad
hafi verid eftir umfram samning malsadila. Allar magnaukningar, sem
gagnstefnandi krefji um, séu ekki til komnar vegna vanaetlunar, heldur sé um ad
reda umbedna vidobot vid sampykkt magn. Gagnstefndi hafi til deemis sampykkt ad
greida fyrir morg pessara aukaverka. Aukaverkin, sem gagnstefnandi krefjist
greidslu fyrir, hafi hann sannanlega unnid fyrir gagnstefnda og 4 hans kostnad sem
honum beri ad greida fyrir. Hvad fjarhaedir vardi pa hafi verio kvedid 4 um pad i
samningi malsadila ad semja skyldi um verd fyrir aukaverk fyrir fram. Hins vegar
hafi ordi0 ad samkomulagi med peim ad fresta pvi ad leysa Ur agreiningi um pad
svo ekki yrou oparfa tafir & athendingu hussins.



C. Adalkrafa

Adalkrafa gagnstefnanda sé byggd a ordalagi samningsins. Hvorugur malsadili
skyldi eiga kréfu 4 hinn vegna annarra lida i frumkostnadaraatluninni en 5. lidar, ef
um veeri ad reda kostnadarhaekkun (adrar en aukaverk eda magnaukningu). Annar
adilinn veeri hins vegar greidsluskyldur gagnvart hinum eftir pvi hvort kostnadur
vegna 5. lidarins yroi laegri eda haerri en aztlun sagoi til um. Adalkrafa
gagnstefnanda skiptist pannig ad hin sé annars vegar krafa um greidslu vegna
kostnadaraukningar i tengslum vid 5. lidinn (lidur 1 1 adalkr6fu) og hins vegar
vegna aukaverka eda magnaukningar i tengslum vid adra 1idi i
frumkostnadaraetluninni (frdgangur utanhuss, fragangur 16dar o.p.h., sbr. lidi 2-15 1
adalkrofu). Krofur gagnstefnanda séu allar an virdisaukaskatts, par sem hann hafi
pegar fengist endurgreiddur.

1. Krafa vegna umframkostnadar i tengslum vid 5. tl. frumkostnadaraztlunar
Ferils

Samningur malsadila hafi verid pannig ad samin var kostnadaraatlun i 10 lidum og
aritud af badum. bar sé kvedid 4 um pad ad 9 1idir veeru med peim hatti ad gagn
stefnandi baeri dhettu af kostnadarhakkun eda leekkun, en gagnstefndi etti rétt & og
skyldi greida fyrir aukaverk. Einn lidur kostnadardetlunarinnar (5. tl.) skyldi po6
vera med peim hetti ad ef kostnadur yrdi leegri en kostnadaraatlun gerdi rad fyrir
skyldi gagnstefnandi endurgreida gagnstefnda, en ef kostnadur yrdi haerri skyldi
gagnstefndi greida kostnadaraukann til gagnstefnanda. Gagnstefndi hafi i adalsok
nytt sér petta akvaedi og krefjist greidslu vegna eldhtiss sem gagnstefndi hafi sjalfur
sett upp, og vegna minnkunar 4 vatnsudakerfi. Med sama hatti eigi gagnstefnandi
rétt a greidslu vegna pess kostnadar sem farid hafi umfram kostnadarazetlunina.
Kostnadur vegna pessa 5. tl. hafi farid langt fram 0r kostnadaraatluninni og eigi
gagnstefnandi rétt & peim umframkostnadi ar hendi gagnstefnda i samrami vid
samninginn. Umframkostnadinn megi skyra ner eingdngu vegna krafna
gagnstefnda, po ekki skipti mali ut fra samningi malsadila hvernig hann myndadist.

Krofur vegna umframkostnadar vegna 5. tl. séu sem hér segi (verdbatur midadar

vid april 2009, 1 samrami vid matsgerd domkvadds matsmanns, Steingrims Hauks
sonar):

(m.v. mai 2008):
Verkpattur: Kostnadur: Verkpattur:

Kostnadur:

5.1. Smidavinna 23.335.000 Smidavinna o.fl.

65.827.506



5.2. Hita- og prifateki  2.090.000 Pipulagnir og vatnstdakerfi
34.625.061

5.3. Lagnakerfi 5.000.000 Raflagnir

26.362.267

5.4. Fraveitukerfi 600.000 Loftraestikerfi

34.578.018

5.5. Loftrastikerfi 17.620.000 Kjarnaborun

2.821.376

5.6. Vatnsudakerfi 9.870.000 Brunapéttingar

921.996

5.7. Raflagnir 26.650.000 brif og forgun

1.184.056

5.8. Golffragangur 7.700.000 Flotun ofl.

2.551.225

5.9. Malun 6.725.000 Innveggjaeiningar
Loftorku

10.640.871

Samtals kostnadardaetlun: 99.590.000 Samtals raunkostnadur:

179.512.376

Sundurlidun vegna S. lidar:

Kostnadaraztlun med verobotum mioad vio april 2009 (med vsk.) 154.501.464
kronur.

Raunkostnadur med verobétum midad vio april 2009 (med vsk.) 211.492.732
kronur.

Mismunur 4 agetlun og raunkostnadi v/ 5. lidar (m. vsk.): 56.991.268 kronur.

Mismunur a aztlun og raunkostnadi v/ S. lidar (an vsk.): 45.776.119 krénur.



Honnunar- og umsjoénarkostnadur (an vsk.): 5.264.254
kronur|1]

Samtals mismunur og honnunar/umsjonarkostnadur: 51.040.373 krénur.

Med visan til pess ad samkvemt samningnum skyldi gagnstefndi greida allan
kostnad umfram kostnadaraatlun vegna 5. lidar 1 frumkostnadaraaetluninni, beri
gagnstefnda ad greida framangreindan mismun til gagnstefnanda, asamt
umsdmdum honnunar- og umsjonarkostnadi. Gagnstefnandi geri pvi kréfu um ad
gagnstefndi greidi gagnstefnanda vegna pessa lidar, samtals 51.040.373 kronur.

2. Stzerd huss (lidur 1 i matsgerd)

Samningurinn sé skyr hvad staerd hussins vardi. Gagnstefnandi skyldi reisa 2000
m? husnadi ad grunnfleti handa gagnstefnda. { 3drum enda hussins skyldu vera 2.

og 3. had, hvor ad flatarmali 150 m?2, samtals 300 m?2. Akvaedi um petta sé { stuttri
lysingu gagnstefnda frd 14. oktdber 2005. A honnunarferlinu hafi verid dkvedid ad
pessar tvaer haedir yrdu sameinadar i eina. Hedin hafi hins vegar ordid mun steerri

en 300 m?2, enda hafi gagnstefndi talid pa steerd ekki naegja. Samkvaemt
fasteignamati sé husid 2.730,4 m? ad steerd. Fermetrafjéldi umfram samninginn

nemi pvi samtals 430,4 m2, sem skyrdist eingdngu af krofum gagnstefnda um ad
steekka skrifstofuhluta byggingarinnar. Gagnstefnandi hafi gert krofu vegna pessa i
aukaverkalista sinum til gagnstefnda, sbr. yfirlit aukaverka. Gagnstefndi hafi tekid
afstodu til peirrar krofu 1 athugasemdalista sinum 8. ndovember 2006, en par s¢
fallist 4 ad sanngjarnt sé¢ ad hann greidi aukalega fyrir aukinn fermetrafjélda. Hann
hafi po talid rétt ad athuga staerdina, en til pess hafi po ekki komid, enda sterdin
6umdeild. Fram komi i skradri steerd hussins i fasteignamati ad sterdin s¢ 2.730,4

m? (2.000+300+430,4). bar sem gagnstefndi hafi sampykkt og vidurkennt ad
sanngjarnt s¢ ad greida fyrir hinn aukna fermetrafjélda, sem sé 6umdeildur, sé¢ gerd
krafa um pad. Gagnstefnandi hafi afthent gagnstefnda umreedda skrifstofuhaed
fullfragengna ad innan. Innanhussfragangur falli undir 5. tl. og sé gerd krafa um
greidslu vegna pess 1 tl. 1 hér ad framan. bvi s¢ rétt ad mida krofufjarhadina vio
t6lu domkvadds matsmanns 1 b-1id 1. matslidar matsgerdar Steingrims Haukssonar,
25.178.400 kronur. St fjarhaed virtist ganga Ut fra fermetraverdinu 58.500 kronur
sem verdi ad teljast mjog hoflegt fermetraverd. Gerd sé krafa um greidslu 4 peirri
fjarhaed an virdisaukaskatts, eda samtals 20.223.614 kronur. Krafan sé vidurkennd
af gagnstefnda. Til vara, ef af einhverjum 4staedum verdi ekki fallist 4 tulkun
gagnstefnanda um 5. tl., sé gerd krafa um ad gagnstefndi greidi fjarhaed samkvaemt
a-1i0 matslidarins, sbr. nanar i D-1id stefnu (varakrafa).

3. Jardvegsskipti (lidur 2 i matsgero)



Samningur malsadila hafi gengid Ut 4 ad athenda tver fasteignir og ganga fra 160
milli hiisanna og kringum nybygginguna. Krafa hafi hins vegar komid fra
gagnstefnda um ad skipta um jardveg milli husanna, sbr. verkfund nr. 6, sem
haldinn var 1. névember 2006. Gagnstefnandi hafi ekki talid slikt naudsynlegt og
rannsOknir sem Linuhdnnun (ni EFLA verkfradistofa) gerdi 9. ndvember s.4. hafi
stadfest ad efnid veeri frostpolid. A verkfundi 14. ndvember s.4. hafi malsadilar
sammalst um ad rannsoknir syndu ad oparfi veri ad skipta um jardveg. bad hafi
domkvaddur matsmadur nu einnig stadfest. Engu ad sidur hafi verid skipt um
jardveg ad krofu gagnstefnda, sbr. kréfu hans 22. ndvember s.4., en gagnstefnandi
hafi gert fyrirvara um ad pad veeri aukaverk. Kostnadur gagnstefnanda vegna pess
s¢ a0 mati domkvadds matsmanns, 1.170.000 krénur. Med visan til pess s¢ krafist
greidslu 4 peirri fjarhad an virdisaukaskatts, 939.759 kronum.

4. Raflagnir i 160 (liour 3 i matsgero)

Samkvemt samningi malsadila skyldi gagnstefnandi athenda gagnstefnda eina
fasteign i sama 4sigkomulagi og gagnstefnandi eignadist hana fra pridja manni
(Voluteig 31) og adra sem vari nybygging (Voluteig 31A). bPegar gagnstefndi hafoi
fengio eldri bygginguna afhenta hafi hann talid pad géda hugmynd ad tengja badar
byggingarnar saman me0 rafmagni og fjarskiptalognum. Vegna pessa hafi verid
grafid fyrir idrattarrérum og pau 16g0 1 jorou milli husanna. Ekki hafi verid gert rad
fyrir pessu 1 upphafi, enda hafi slikir hlutir vardandi eldri bygginguna att ad vera
gagnstefnanda 6vidkomandi. Verkpattur pessi hafi verio fyrir utan samninginn og
teljist pannig aukaverk sem gagnstefnda beri ad greida sérstaklega fyrir. [ matsgerd
s¢ lidurinn metinn 4 534.000 kronur. Krafist sé greidslu 4 peirri fjarhad an
virdisaukaskatts, 428.916 kronum.

5. Hitalagnir i 160 (liour 4 i matsgero)

Med sama hetti og i 110 4 hafi gagnstefndi einnig viljad tengja badar fasteignirnar
med hitalognum og koma fyrir videigandi tengibrunnum. Tilgangur gagnstefnda
hafi verid ad eiga moguleika & ad nyta afgangsvarma ur 60ru htsinu i hinu hisinu
og Ofugt eda 1 snjobradsluna. Ekki hafi verid gert rad fyrir pessari framkvamd i
upphafi, en gagnstefnandi hafi 1atid leggja hitalagnirnar fyrir gangstefnda. Um sé
ad reda aukaverk sem gagnstefnandi hafi unnid fyrir gagnstefnda og honum beri ad
greida sérstaklega fyrir. { matsgerd sé lidurinn metinn 4 944.400 kronur. Krafist sé
greidslu 4 peirri fjarhaed an virdisaukaskatts, 758.554 kronum.

6. Snjobraedsla (lidur 5 i matsgerd)

Samningur malsadila kvedi 4 um ad leggja 2.700 m? snjobradslukerfi. Gagnstefndi
hafi hins vegar dkvedid a framkvamdatima ad heppilegra veri ad stekka
snjobradslukerfid og hafi pad 4 endanum ordid 4.214 m? steerra en forsendur gerdu
rad fyrir. Démkvaddur matsmadur telji ad kostnadur vegna pessa hafi numid



14.377.880 kronum. Med visan til samningsins s¢é krafist greidslu & pessum
korfulid an virdisaukaskatts og samkvemt lekkun gagnstefnanda, samtals
4.149.211 kronum, enda um ad reda vidbotarverk sem gagnstefndi hafi 1atid vinna
a kostnad gagnstefnanda. Gagnstefndi hafi 4dur sampykkt kréfuna.

7. Oliu- og sandskiljur (liour 7 i matsgero)

Gagnstefndi hafi krafist pess ad fraveitulagnir fyrir regnvatn a 16dinni yrou tengdar
vid oliu- og sandskiljur (mengunarvarnarbunadur). Krafan hafi utheimt ad oliu- og
sandskiljur, sem fyrir voru 4 16dinni, purfti ad laekka til ad tryggja réttan vatnshalla.
Bunadar sem pessa sé ekki krafist af opinberum adilum og ekki hafi verid gert rad
fyrir pessu 1 upphafi. Krafan sé pvi aukaverk og hafi gagnstefnandi purft ad lata
grafa upp skiljurnar og dypka 4 peim, sanda upp 4 nytt, moka yfir og pjappa. Af
pessu hafi hlotist kostnadur fyrir gagnstefnanda sem domkvaddur matsmadur hafi
metid 401.800 kronur. Gerd sé krafa um ad gagnstefndi endurgreidi pennan
kostnad vegna efnis og vinnu, an virdisaukaskatts, 322.730 kronur.

8. Ljosastaurar og raflagnir i 100 (lidur 8 i matsgerd)

Ekki hafi verid gert rad fyrir neinum ljosastaurum i upphaflegum aeetlunum.
Uppsetning ljésastaura vid gotu sé jafthan 4 abyrgd og kostnad vidkomandi sveitar
félags. Gagnstefndi hafi hins vegar 6skad sérstaklega eftir pvi ad gert yrdi rad fyrir
raflognum ad ljosastaurum, enda myndi hann setja pa upp sjalfur sidar meir. Eftir
ad verkio hofst hafi gagnstefndi 6skad eftir pvi ad gagnstefnandi setti lagnir ad
ventanlegum staurum og ad gagnstefnandi setti staurana upp og ljosapolla vid
innkeyrslu, auk tengikassa. Gagnstefnandi hafi ordid vid 6llum pessum 6skum og
askilid sér greidslu fyrir efni og vinnu, enda verkid fjarri skyldum hans vid ad reisa
nybygginguna. Samkvemt mati domkvadds matsmanns hafi kostnadur vegna efnis
og vinnu vegna pessa lidar numid 701.000 kronum. Gerd s€ krafa um greidslu
peirrar fjarhaedar an virdisaukaskatts, 563.052 krénum.

9. idrattarlagnir ad ljésastaurum (lidur 9 i matsgerd)

Svo til engir verkpeettir kringum eldri bygginguna hafi 4tt ad vera 4 abyrgd gagn
stefnanda. Gagnstefndi hafi til deemis sjalfur unnid ad pvi ad koma par upp ljosa
staurum. begar hefja 4tti malbikunarframkvemdir 4 160inni hafdi gagnstefndi
hvorki lokid vid ad ganga fra ljésastaurunum vid eldri bygginguna, né leggja
rafmagn ad peim. Hann hafi pvi 6skad adstodar gagnstefnanda vid fraganginn. bar
sem snjobradslukerfi hafdi pegar verid lagt 1 jérdina hafi purft ad handmoka fyrir
16gnum ad ljoésastaurunum og staurunum sjalfum, sanda undir, handmoka yfir,
bjappa og ganga fra kringum snjobraedsluna, allt med tilheyrandi kostnadi. Um sé
a0 reda aukaverk, oskylt skyldum gagnstefnanda. Domkvaddur matsmadur hafi
metid verklidinn 4 627.400 kronur. Krafist sé greidslu 4 peirri fjarhad an
virdisaukaskatts, 503.936 kronum.



10. Oryggisproé (lidur 10 i matsgerd)

A framkveemdatima hafi gagnstefndi Gtvegad 3.200 litra 6ryggispro sem hann
framleidi sjalfur. Hann hafi 6skad eftir pvi ad gagnstefnandi setti hana nidur 1 j6rd
til ad taka vio eiturefnaleka Ur einu rymi. Gagnstefnandi hafi ordid vid pvi, en par
sem Oryggisproin falli ekki undir skyldu gagnstefnda hvad vardi byggingu og
athendingu hussins teljist nidursetningin aukaverk. Fyrir pad beri gagnstefnda ad
greida fjarhad, sem domkvaddur matsmadur hafi metid 4 146.020 krénur, en an
virdisaukaskatts. Samkvemt pvi sé krafist greidslu a 117.285 kronum.

11. Steypt plan fyrir lyftara (liour 11 i matsgero)

Gagnstefndi hafi 6skad eftir pvi vid gagnstefnanda ad hann steypti afyllingarplan

fyrir lyftara vid vesturgafl nybyggingarinnar. Gagnstefnandi hafi steypt 16 m2 plan
og kostad vio pad mokstur, jofnun og pjoppun, mot, steypu, sloddun og kustun, auk
hefdbundins kostnadar vid honnun, umsjon og eftirlit. { upphafi hafi verid gert rad
fyrir ad malbikid 4 160inni veri fullnegjandi og hafi pvi krafa um sérstaklega
steypt plan verid aukakrafa. Domkvaddur matsmadur hafi metid kostnad
gagnstefnanda vid pessa framkvaemd 4 195.000 kronur. Gerd sé krafa um greidslu a
peirri fjarhaed an virdisaukaskatts, 156.627 kronum.

12. Girdingar (liour 13 i matsgerd)

Samkvaemt samningi malsadila skyldi girda af 160ina kringum nybygginguna.
Girdingin skyldi vera samkvemt solutilbodinu 6gegnse fjogurra metra ha, na yfir
150 metra kafla og vera i svipadri Utferslu og vid Sefgarda. Girdingarefni vid
Sefgarda s¢ 6ftiavario 21x95 standandi kledning, negld 4 larétt bord med
galvaniserudum noglum. Krofur gagnstefnda til girdingarinnar vid Voluteig 31A
hafi farid langt framuar peim viomidum. Pannig hafi verid gerd krafa um
gagnfuavarid 27x95 timbur, skrufad 4 med rustfrium skrafum, purrkad, fiavarid og
malad prjar umferdir med pekjandi malningu. Notad hafi verid pykkara 27x95
timbur 1 stad 21x95, pad hafi verid gagnfuavarid og malad prjar umferdir og hvert
160rétt band hafi verio skrafad a laréttu bondin med rastfrium skrufum, allt ad
beidni gagnstefnda, 1 stad pess ad negla pau upp med galvaniserudum noglum,
samberilegt pvi sem s¢ vid Sefgarda. Démkvaddur matsmadur meti
umframkostnad vid steerra og betra timbur og skrufada afestingu vera 906.400
kréonur og umframkostnad vid ad purrka, fiaverja og mala prjar umferdir 1.958.000
kronur. Samtals nemi umframkostnadur vid girdingu med virdisaukaskatti pvi
2.864.400 kronum. Krafist sé greidslu & mismun pess sem bedid var um og
framkvaemt og pvi sem samningur kvedi 4 um, p.e. ad notast vid huspurrt og
ofuavarid timbur, malad tvaer umferdir med pekjandi méalningu og neglt 4 med
galvaniserudum noglum. Domkvaddur matsmadur telji ad sidari lysingin, sem
samningur malsadila kvedi 4 um, sé framkvaemd sem megi telja venjulega og
hefobundna. Gagnstefndi hafi viljad fa og fengid mdrgum sinnum betri girdingu en



samningur kvedi 4 um og hann hafi att rétt 4. Edlilegt s¢ ad hann greidi fyrir pad an
virdisaukaskatts, samtals 1.572.691 kronu.

13. Malbik (lidur 24 i matsgerd)

Samningurinn geri r4d fyrir malbikun 4 samtals 8.000 m? og midad s¢ vid akvedid
einingaverd. I samningnum sé gert rad fyrir pvi ad ef einingaverd hakki verdi
ahattan af sliku 4 kostnad gagnstefnanda. Oliuverd hafi hakkad mjog a
framkvaemdatimanum og samhlida pvi kostnadur vid malbikunina. Hins vegar hafi
samningurinn kvedid 4 um pad ad ef magntdlur ykjust pyrfti ad greida sérstaklega
fyrir pad. Gagnstefndi hafi 6skad eftir pvi ad malbik yroi steekkad og hafi vidbotar

malbikunarframkvaemdir numid samtals 2.811 m2. Einnig hafi gagnstefndi krafist
pess ad pykkt malbiksins skyldi vera 70 mm i stad 50 mm. Hefobundin pykkt
malbiks sé ekki meiri en 40-50 mm. Doémkvaddur matsmadur hafi metid
viobotarkostnad gagnstefnanda vegna pessa og krofu gagnstefnda um
viobotarpykkt malbiks 4 11.465.164 kronur. Med visan til samningsins sé krafist
greidslu 4 framangreindri fjarhad, en an virdisaukaskatts, samtals 9.208.967
kronum. Gagnstefndi hafi 4dur sampykkt ad greida krofuna.

14. Marmaraafero utveggjaeininga (ekki i matsgero)

A fundi malsadila 18. agust 2006 hafi dferd Gtveggjaeininga fra Loftorku verid
reedd. Fram hafi komid ad hefobundin adferd veri ,,rallud aferd. Gagnstefndi hafi
krafist pess a0 aferd veggeininganna yrdi marmarasalli i stad hefdbundinnar
rulladrar aferdar. Gagnstefnandi hafi pa bent 4 ad rallud aferd vari hefobundinn
fragangur fra Loftorku og tilbod peirra taeki mid af pvi. Ef breyta atti pvi i
marmarasalla taki pad badi lengri tima og yrdi dyrara en tilbo0did fra Loftorku.
Mismuninn myndi gagnstefndi purfa ad greida. A sama fundi hafi gagnstefnandi
Oskad eftir marmarasallaaferd fra Loftorku. Samkvaemt tilbodi Loftorku hafi

aukakostnadur vid marmarasallaaferd verid 3.800 kronur/m? med virdisaukaskatti.

Endanlegt fermetramagn Gitveggjaeininga hafi verid 1.339 m? og kostnadur pvi
numid samtals 5.088.200 kronum. Med verdbotum til april 2009 standi kostnadur i
5.994.669 kronum. Gerd sé krafa um ad gagnstefndi greidi gagnstefnanda pennan
umframkostnad, sem hafi numid samkvamt framangreindu 4.814.995 kréonum an
virdisaukaskatts midad vid april 2009. Gagnstefndi hafi ekki lagt fram
framangreinda fundargerd, par sem fram komi ad gagnstefndi hafi 6skad eftir
marmaraaferd, og pvi hafi gagnstefnandi lagt hana fram, auk videigandi skjala um
kostnad af halfu Loftorku.

15. Opinber gjold vegna ketilhuss (ekki i matsgerd)

[ 5. gr. a. solutilbodsins komi fram ad gagnstefndi muni lata byggja 30-40 fermetra
ketilhus 4 160inni vid eldra husid vegna fraudplastverksmidju sem flutt verdi ar
Borgarnesi og muni hann standa straum af kostnadi vegna pess, m.a. opinberum
gjoldum. Pessi gjold hafi gagnstefnandi hins vegar greitt fyrir gagnstefnda, sbr.



framlagdan reikning, og s¢ krafist endurgreidslu & peirri fjarhed, 125.112 krona
(enginn virdisaukaskattur).

Adalkrafa gagnstefnanda s¢ samtala allra framangreindra lida, samtals 94.925.822
kronur. Krafan sé vegna umframkostnadar i tengslum vid 5. lid frumkostnadar
azetlunar, aukaverk og magnaukningu, ad fradregnum virdisaukaskatti eftir pvi sem
vid eigi og ad gettum verdbotum. A auki s¢ krafist drattarvaxta.

D. Varakrafa

Varakrafa gagnstefnanda byggdist 4 pvi ad krofum hans vegna 5. tl. 1 heild sinni
verdi af einhverjum astedum haftnad. Verdi pad tilfellid geri gagnstefnandi krofu
um greidslu ur hendi gagnstefnda vegna peirra verka sem aukaverka. Af peim
sOkum verdi aukaverkin sérstaklega sundurlidud hér ad nedan. Eftir sem adur s¢
gerd krafa um greidslu vegna aukaverka utan 5. lidarins. Pau aukaverk hafi verid
reifud undir adalkrofu og pvi einungis lauslega getid hér undir varakrofu.

1. Aukaverk utan 5. lidar i frumkostnadaragetlun Ferlis

Ger0 s¢ krafa um greidslu Gr hendi gagnstefnda vegna allra aukaverka sem reifud
eru undir adalkrofu og heyri ekki undir 5. 1id adalkrofu (1idir 3-15 1 adalkrofu).
Visad sé til malsastaedna, sem par komi fram, vegna hvers og eins lidar.
Krofufjarhaed vegna pessara lida s¢ samtals 23.661.835 kronur.

2. Steero huss asamt innanhussfragangi a skrifstofuhaed (liour 1 i matsgero)

Gagnstefnandi visi til nanari reifunar 4 pessum krofulid undir adalkrofu, sbr. 1id 2. 1
110 1 undir adalkrofu sé gerd krafa um ad gagnstefndi endurgreidi gagnstefnanda
vegna allrar innanhussvinnu umfram kostnadaraetlun. Verdi af einhverjum
asteedum talid ad annad eigi ad gilda krefjist gagnstefnandi pess ad gagnstefndi
verdi demdur til ad endurgreida gagnstefnanda vegna staerra huss og ad mida skuli
vid fullfragengid hus samkvemt mati domkvadds matsmanns, en an
virdisaukaskatts, samtals 33.706.024 kronur. Greidsluskylda vegna
steerdaraukningar & husi hafi verid vidurkennd af gagnstefnda, eins og fram komi i
110 2 undir adalkrofu.

3. Milligolf (lidur 6 i matsgerd)

[ forsendum kostnadaraztlunar hafi verid gert rad fyrir skrifstofum 4 milligélfum
en ekki geymslum med auknu notkunaralagi. Vegna pessa hafi purft HP400
holplétur 1 stad HP320, auk veggs til ad stydja undir milligolf geymslu 4 2. had.
bessa krofu gagnstefnanda hafi gagnstefndi 40ur sampykkt ad greida. Samtala 6. tl.
matsgerdar gagnstefnanda sé samtals 351.600 kronur. Krafist sé greidslu a peirri



fjarhad an virdisaukaskatts, 282.410 kronur.

4. Sandfong (liour 12 i matsgerd)

A0 6sk gagnstefnda hafi gagnstefnandi sett nidur 80 litra sandfong innanhuss i
smidadeild, & verkstedi, i vinnusal, pvotti o.fl., i stad hefdbundinna nidurfalla.
betta hafi verio alls niu stykki. Ekki hafi verid gert rad fyrir pessum sandfongum i
upphafi enda slik sandfong almennt ekki notud innanhuss heldur utandyra. Um
algjort aukaverk hafi verid ad reeda. Domkvaddur matsmadur hafi metid verkid 4
198.000 kronur. Krafist sé greidslu 4 peirri fjarhaed an virdisaukaskatts, 159.036
kronur.

5. Loftraesikerfi (ekki metio i matsgero)

Honnunarforsendur loftreesikerfis hafi gert rad fyrir pvi ad atkost loftraesikerfisins i
husinu yréu 13.600 m3/klst., sbr. frumkostnadaraztlun, sem midadist vid loftskipti i

61lu husinu 4 klukkustundarfresti (htsid midad vid 13.600 m> ad sterd). ber
forsendur hafi gagnstefndi sampykkt med aritun sinni 4 frumkostnadaraztlunina an
nokkurs fyrirvara um ad staerra loftraesikerfi pyrfti. Kostnadaraatlun hafi midad vid
a0 loftraesikerfid kostadi 17.620.000 kronur. Loftraesikerfid, sem a4 endanum var sett
upp, hafi ordid miklu vidameira heldur en forsendur gerdu rao fyrir, vegna sidar
framkominna krafna gagnstefnda. Sett hafi verid upp loftrasikerfi med atkdstum er

nemi um 74.000 m3/klst. Endanlegur kostnadur vegna kerfisins og uppsetningar
pess hafi verid 34.578.018 kronur. Kostnadaraukning skyrdist eingdngu af pvi ad
gagnstefndi hafi krafist mun vidameira loftraesikerfis en forsendur gerdu rad fyrir
og hann hafdi upphaflega sampykkt. Kerfid, sem sett var upp, sé gridarlega 6flugt
og mun 6flugra en gengur og gerist. Gangstefnandi liti svo & ad ef ekki er fallist &
a0 greida beri fyrir kostnadaraukningu vegna 5. lidarins, sbr. adalkrofu, beri ad
greida fyrir sterra loftraesikerfi sem aukaverk. Krofufjarhed gagnstefnanda vegna
pessa lidar samsvari mismun & kostnadaraatlun og raunkostnadi vid endanlegt
loftraesikerfi, & verdlagi i april 2009, en an virdisaukaskatts. Med visan til pess
krefjist gagnstefnandi greidslu 4 10.765.384 krénum 0r hendi gagnstefnda.

6. Verkstjorarymi (liour 15 i matsgero)

[ samningi sé gert rad fyrir ad gagnstefnandi setji upp verkstjorakompu i vélasal.
Krofur gagnstefnda eftir gerd samningsins hafi utheimt vandad verkstjorarymi 4 2.
had med salerni og tilheyrandi. Auk pess hafi purft ad smida traust stalburdarvirki
undir rymid sem einnig gegni burdarhlutverki fyrir vélbunad undir
verkstjoraryminu. Ad kréfu gagnstefnda hafi gagnstefnandi 1atio smida
verkstjorarymid i samremi vid petta, en geri krofu um aukakostnad sem hlotist hafi



af pvi. bau mistok hafi verid gerd vid matsbeidni ad matsmadur hafi verid bedinn
um ad meta kostnad vid a0 koma verkstjoraryminu upp i stad pess ad meta
umframkostnadinn vid ad smida umratt verkstjorarymi i stad hefobundinnar
verkstjorakompu. Matsmadurinn hafi metid kostnad vid verkstjorarymid a
4.160.000 kronur. Varlegt s¢ ad mida vid ad umframkostnadurinn hafi numid
helmingi peirrar fjarhaedar, 2.080.000 kréonum. Gerd s¢ krafa um greidslu peirrar
fjarhaedar an virdisaukaskatts, 1.670.683 krénur.

7. Undirstoour (liour 16 i matsgerd)

Gagnstefndi hafi krafist pess ad sérstaklega yrou steyptar undirstodur i golf til ad
stydja vid brautir fyrir hlaupaketti 1 vinnusal. Gagnstefnandi hafi i pessu skyni
keypt tiu undirstodur i golfpldtuna, til ad stydja undir ventanlegar stlur. Par hafi
augljoslega verid um aukaverk ad reda sem greida beri fyrir. Mat domkvadds
matsmanns s¢ 520.000 kronur vegna pessa lidar. Gerd sé krafa um greidslu a peirri
fjarhaed ur hendi gagnstefnda an virdisaukaskatts, 417.671 kronu.

8. Innihuroir (lidur 17 i matsgero)

Upphaflegar aatlanir hafi gert rad fyrir pvi ad innihurdir i hisinu yrou samtals 20.
Innihurdum hafi hins vegar fj6lgad verulega vegna krafna gagnstefnda og 4
endanum hafi paer ordid 52. Breytingin hafi haft 1 for med sér gridarlegan
kostnadarauka fyrir gagnstefnanda. Démkvaddur matsmadur hafi metid
vidbotarkostnad vegna pessa 4 4.500.000 kronur. Gagnstefndi hafi gogn sem syni
ad kostnadur vegna innihurda hafi numid samtals 7.469.679 kronum. S¢é pessum
kostnadi deilt 4 52 innihurdir gefi pad pa nidurstodu ad umframkostnadur vegna
magnaukningarinnar hafi numid alls 4.596.726 krénum. Med verdbotum til april
2009 verdi kostnadur vid innihurdir samtals 8.800.412 kronur. Gagnstefnandi
krefjist af peirri fjarhaed ur hendi gagnstefnda, an virdisaukaskatts, 7.068.604
krona.

9. Golfhiti (lidur 18 i matsgerd)

Honnunarforsendur geri rad fyrir ad syningarsalur i nybygginu veri hitadur upp
med hefdbundnu ofnakerfi, enda i samraemi vid samning adila. { tl. 3 1 stuttri
lysingu gagnstefnda segi ad 1 husinu skuli vera ,, grunnhiti med midstéovarofnum,
eitt kerfi“. A verktimanum hafi gagnstefndi hins vegar krafist breytinga 4 hitakerfi i
syningarsalnum og viljad ad settur yroi golfhiti par. Gagnstefnda hafi ad sjalfségdu
verid i 16fa lagid ad taka petta fram i samningsgdgnum, sem hann sjalfur samdi, en
gert hafi verio rad fyrir einu kerfi i husinu, p.e. ofnakerfi. Gagnstefndi hafi einnig
lagst gegn pvi ad golthitakerfid yrdi steypt i plotuna. Edlilegt og skynsamlegt sé ad
gagnstefndi beri hallann af pvi ad ekki var kvedid & um golthita i syningarsal i
upphafi, sem og kostnad vid ad flota hann 1 g6lfid, enda hefdi gagnsteftnandi ella
gert videigandi radstafanir hvad vardar kostnadaraztlun og fleiri atridi. Vegna krofu
gagnstefnda um golthitakerfi hafi fyrst purft ad steypa undirlag, leggja takkamottur



og golfthitakerfi 1 golf og flota loks yfir allt golfid i stad pess ad heilsteypa pad.
Flotun sé timafrek og mjog dyr framkvaemd. Démkvaddur matsmadur hafi metid til
verds mismun 4 kostnadi vid pessa framkvamd og pa framkvamd ad heilsteypa
g01f10 og leggja hefobundid ofnakerfi i syningarsalinn. Nidurstada hans hafi verid
ad viobotarkostnadur gagnstefnanda vegna pessara krafna gagnstefnda nemi
3.992.800 kronum. Med visan til framangreindra malsastaedna krefjist
gagnstefnandi greidslu a pessari fjarhaed ur hendi gagnstefnda, an virdisaukaskatts,
2.043.293 kronur.

10. Kjarnaborun (lidur 19 i matsgero)

Gagnstefndi hafi askilid sér og nytt rétt til ad dkvarda ymsa paetti honnunar hissins,
a0 sjalfsdgdu ad gettum sjonarmidum um aukaverk eda ad aukakostnadur félli til
sem kostnadur innanhuss (5. lidur). Athugasemdir gagnstefnda hvad vardi ymsa
honnunarpatti hafi oft borist seint og illa. bratt fyrir pad hafi gagnstetndi legid
gagnstefnanda 4 halsi fyrir seinagang og hafi til ad mynda pryst mjog a
gagnstefnanda ad lata steypa veggeiningar fyrir htisid sem fyrst. Petta sjaist i fundar
geroum. Gagnstefnandi hafi ekki att annan kost en ad afla tilbods i veggeiningarnar
fra Loftorku og lata steypa per adur en honnunarathugasemdir gagnstefnda um
loftraesilagnir, lagnir fyrir hita- og prifakerfi og prystiloftslagnir h6fou borist, enda i
samraemi vid krofu gagnstefnda um ad lata steypa einingarnar sem fyrst. Athuga
semdir gagnstefnda hafi ekki borist fyrr en eftir ad steypuvinnu vid veggeiningar
var lokid. Pa hafi purft ad kjarnabora sérstaklega fyrir 61lum l6gnum i husinu. Af
pvi hafi hlotist mikill vidbotarkostnadur fyrir gagnstefnanda, sem rétt og edlilegt sé
a0 gagnstefndi beri abyrgd 4 samkvaemt venjum 4 pessu svidi en 6sanngjarnt ad
gagnstefnandi beri abyrgd 4 honum. Démkvaddur matsmadur hafi detlad ad
kostnadur vegna pessa hafi numid 1.700.000 krénum, en reikningar syni ad
fjarhaedin hafi i raun numid 2.821.376 kronum. Med verdbdotum til april 2009 sé st
fjarhaed 3.324.008 kronur og geri gagnstefnandi krofu um ad fa hana greidda ur
hendi gagnstefnda an virdisaukaskatts, 2.669.886 kronur.

11. Honnunar- og umsjonarkostnadur

Gagnstefnandi midi vid ad honnunar- og umsjonarkostnadur vegna innanhuss
fragangs og vinnu sé 11,5%, enda eigi pad hlutfall sér stod i samningi malsadila.
Rétt sé a0 gagnstefndi greidi slikan kostnad vegna framangreindra lida er falli undir
innanhussfragang (lidir 2-10 i varakrofu). Studst sé vid somu formulu og reifud sé
adalkr6fulid. Midad vid petta nemi krofufjdrhaed vegna honnunar- og umsjonar
kostnadar vid innanhussvinnu vegna lida 2-10 ad framan samtals 6.760.044
kronum.

Varakrafa gagnstefnanda sé samtala allra framangreindra lida undir varakrofu,
samtals 89.204.870 kronur, auk drattarvaxta fra malshofoun.



Malinu sé gagnstefnt & grundvelli 2. mgr. 28. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala. Med birtingu gagnstefnu fyrir 30. jali 2009 séu uppfylit skilyrdi 2. ml.
2. mgr. 28. gr. laga nr. 91/1991, en adalsok i malinu hafi verid pingfest 30. juni
2009. Gagnstefnanda hafi verid naudsynlegt ad hofoa malid til ad fa sjalfstedan
dom um gagnkrofur sinar.

Domkrofur gagnstefnanda stydjist vid meginreglur verktaka- og krofuréttar, megin
reglur samningaréttar um skuldbindingargildi samninga og domafordemi sem renni
stodum undir kréfur hans.

Um grunn drattavaxtakrofu sinnar visi gagnstefnandi til 1. mgr. 6. gr. laga um vexti
og verdtryggingu nr. 38/2001. Upphafstimi drattarvaxta stydjist vid 4. mgr. 5. gr.
somu laga og midad s€ vid pann dag er stefna var birt, en pa teljist malid hofdad
gegn gagnstefnda, sbr. 93. gr. laga um medferd einkamala. Malskostnadarkrafa
gagnstefnanda stydjist vid dkveedi XXI. kafla laga nr. 91/1991, sbr. einkum 129. og
130. gr.

Malsastaeour og lagarok gagnstefnda

Af halfu gagnstefnda er pvi motmelt ad samid hafi verid um magntdlur og eininga
verd. Samid hafi verid um fullbuna fasteign, ad engu undanskildu, en kostnadur
gagnstefnanda og magn hafi ekki verid 4 dhattu gagnstefnda.

Gagnstefndi hafi sampykkt frumkostnadaraetlun sem vinnuskjal sem pjona hafi att
peim tilgangi ad birta pekkt einingarverd Ferils, en i 6. tl. d lidar 2. gr. sampykkts
sOlutilbods komi fram ad gagnstefndi eigi rétt &4 vidobotaverkum og sé pa unnid
samkvaemt obreyttum og pekktum einingarverdum Ferils. I d 1id 2. gr. sé tiltekid ad
vanreiknud magntaka midad vid fyrirliggjandi gogn & undirskriftardegi sé ekki mal
efni gagnstefnda, en s6lutilbodid sé undirritad 18. september 2005 og frum
kostnadaraetlunin prentud 30. agust s.4. ba s¢ sérstaklega tekio fram i ,,Stuttri
lysingu &4 nybyggingu®, sem frumkostnadaraztlunin fylgi, ad nedanskrad lysing geti
aldrei or0id fullnegjandi.

Gagnstefndi hafi pvi ekki sampykkt frumkostnadaraetlunina sem igildi samnings,
pvert & undirritad samkomulag malsadila, enda hafi hann enga forsendu haft til ad
meta heildarverdmaeti framkvemadarinnar.

Gagnstefndi hafi aldrei haldid pvi fram ad hann @tti rétt 4 ad lata vinna hvada verk
sem er 4 kostnad gagnstefnanda, sama hversu kostnadarsamt verkid veri. Pessi
fullyrding i gagnstefnu sé¢ med 6llu 6rokstudd. Gangstefndi hafi 6skad eftir
fullbuinni fasteign, gallalausri, i samraemi vid samning malsadila.

Forsvarsmadur gagnstefnda hafi itrekad 4 6formlegum fundi i september 2005 ad
frumkostnadaraetlun vaeri of 1ag og endurspegladi ekki vaentanlegan raunkostnad
verksins. Honum hafi pa verid gerd grein fyrir pvi ad kostnadaraatlun
gagnstefnanda veri ekki hans mal i samraemi vid d. 110 2. gr.



Visad sé til pess af halfu gagnstefnanda ad heildarkostnadur hafi numid 540
milljénum krona. Pad rokstydji hversu 6nakvaem umradd frumkostnadardetlun
hafi verid. Jafnframt virtist pessi fullyrding vera asteda malshéfounar
gagnstefnanda, 6had réttmaeti einstakra krafna.

Grunnforsenda samningsins s¢ st ad gagnstefndi hafi att ad fa fullbina fasteign
hannada samkveemt sinum porfum. Per parfir hafi legid fyrir 1 upphafi, samanber
eldri fasteignir a0 Sefgérdum. Fraleitt s¢ ad frumkostnadaraatlunin geti rutt
samkomulagi malsadila r vegi.

Doémkrafa gagnstefnda byggdist 4 pvi ad a) hann baeri ekki abyrgd 4 heildar
kostnadi vid innanhussframkvemdir ad Voluteig 31A, b) kostnadur og verdmaeti
stekkunar fasteignarinnar sé ekki a 4byrgd gagnstefnda umfram pad sem samid
hafi verid um og c) upptalin verk i gagnstefnu teljist ekki til aukaverka umfram pad
sem adur hafi verid vidurkennt og par sem greidsluskylda hafi verid vidurkennd.

1. Almennt um malsastedur gagnstefnanda
Tulkun samnings

Gagnstefnandi haldi pvi fram ad tlka eigi samning malsadila gagnstefnda i 6hag a
peirri forsendu ad adili 4 vegum gagnstefnda hafi samid solutilbodid og ad gagn
stefnandi hafi ekki tekid ad sér sambarileg verkefni sjalfur. ba virtist malsasteda
gagnstefnanda byggjast 4 pvi a0 sérfraedipekkingin hafi verid hja gagnstefnda.

bessu motmeli gagnstefndi. Gagnstefnandi hafi sjalfur yfir ad rdda sérfraedi
pekkingu & pessu svidi, eins og sja megi af pvi sem fram komi 4 heimasidu gagn
stefnanda 18. agtst 2009. bar gefi gagnstefnandi sig t fyrir ad vera proéunarfélag,
sem hafi pann tilgang ad kaupa og selja fasteignir, 4&samt pvi ad vera med bygginga
starfsemi o.fl. Malsadilar hafi verid bunir ad eiga i samningavidradum pegar samn
ingurinn var gerdur og sé¢ hann settur upp i anda samningavioraednanna. bad sé pvi
fraleitt ad halda pvi fram ad tlka eigi samninginn i hag annars adilans. ,,4nd
skyringarreglan” eigi vid pegar adstodumunur s¢ a milli vidsemjenda. Logmenn
gagnstefnanda hafi komid ad gerd solutilbodsins, eins og skjol malsins beri med
sér. Gagnstefnandi hafi pvi haft sérfreedinga 4 sinum snarum vid samningsgerdina.
b4 s¢ framkvemdastjori gagnstefnanda arkitekt. Ef ,,andskyringarreglan eigi vid
beri ad tilka samninginn gagnstefnda i hag en ekki gagnstefnanda.

Tomleeti

Gagnstefnandi hafi gert krofur vegna meintra vidbotaverka og fravika 7. névember
2006. I kjolfarid hafi malsadilar lagt fram sin rok og gagnstefnandi Gtreikninga.
Gagnstefndi hafi pa talid ad samkomulag vaeri komid 4 milli malsadila um pessa
tilteknu verkpaetti. Engar krofur hafi komid fram af halfu gagnstefnanda 4 verk
timanum um frekari greidslur, umfram pad sem gagnstefndi hafdi vidurkennt,
hvorki 4 fundum né 4 68rum vettvangi. Pad hafi ekki verid fyrr en med
framlagningu gagnstefnu, tepum premur arum sidar, ad gagnstefnandi hafi lagt
fram krofur. Gagnstefnandi hafi aldrei adur gert krofu um suma peirra lida sem



hann geri kréfu um nt, t.a.m. heildarkostnad vegna innanhussfragangs og krofu um
verdmataaukningu vegna fjolgunar fermetra.

Gagnstefnandi hafi par med gefid gagnstefnda 16gmaetar vaentingar til pess ad ekki
yrou frekari krofur hafdar uppi og beri pvi ad sykna gagnstefnda af 60rum kréfum
en peim sem hann hafi pegar sampykkt. Jafnframt hafi gagnstefnandi skert
sonnunaradstoou gagnstefnda og ekki gefid honum fzeri 4 ad koma med andmeeli &
verktimanum. Ef 6skyr sonnunargdgn hamli urlausn malsins beri ad skyra pad gagn
stefnda i hag.

Gagnstefndi beri pvi fyrir sig almennt tomlaeti um adrar kréfur en paer sem pegar
hafi verid sampykktar og krefjist syknu & peirri forsendu.

Samningur kominn a

Gagnstefndi hafi sampykkt krofur gagnstefnanda fra névember 2006 ad hluta. bar
med hafi verid kominn 4 bindandi samningur um paer kréfur og gagnstefnanda
6heimilt ad bata krofum vid samninginn eftir hentugleikum mdrgum arum siodar.

Almennt um krofugerd

[ samningi malsadila sé¢ visad i einingaverd Ferils vid utreikning 4 vidbotar- og
aukaverkum. Verodi gagnstefndi demdur til greidslu & fleiri verkpattum, en hann
hafi pegar vidurkennt greidsluskyldu &, skuli mida vid pa utreikninga.

b4 s¢ matsgerd Steingrims Haukssonar miklum annmoérkum héd, medal annars
vegna pess ad hun taki mid af verdlagi i april 2009. Ekkert verdbotadkveedi sé 1
samningnum. Verdi gagnstefnandi talinn eiga rétt 4 greidslum, umfram pad sem
gagnstefndi hafi pegar sampykkt, og verdi ekki tekid mid af pekktum
einingaverdum Ferils, verdi ekki haegt ad byggja krofugerd a veroum i
matsgerdinni.

1. Einstakar krofur gagnstefnanda
A. Heildarkostnadur innanhussfragangs

Gagnstefndi hafni alfarid krofu gagnstefnanda um aukinn kostnad vegna innan
hussfragangs, en kostnadurinn sé gagnstefnda évidkomandi samkvemt
samkomulagi malsadila.

Skilningur gagnstefnanda 4 dhattu kostnadar vegna umradds 5. tl. sé rangur.
Samkomulagid geri ekki rad fyrir pvi ad gagnstefndi beri dhattuna af kostnadinum,
eins og sja megi af pvi ad haustid 2006 hafi gagnstefnandi gert kréfu um greidslu
vegna aukningar i loftraesikerfi. Gagnstefnandi hefdi, 4 peim tima, aldrei gert
sérstaka krofu vegna aukningar 4 loftraesikerfi, ef atlunin hefdi verio ad gera einnig
krofu um greidslu vegna heildarkostnadar vid innréttingar.

Samkvaemt samkomulaginu verdi einungis um kostnadaraukningu ad rada hja gagn
stefnda ef magnbreytingar yrdu fra samkomulagi malsadila, en gert hafi verid rad



fyrir fullbainni fasteign.

[ sampykktu s6lutilbodi komi skyrt fram ad nybyggingin og 16daframkvamdin
komi sem greidsla gagnstefnanda til gagnstefnda, ad fjarhaed 275.000.000 kréna,
6had heildarkostnadi gagnstefnanda vid bygginguna. bPessi malsgrein s¢ hluti af 1.
tl. 2. gr.

[2.t1. 2. gr. komi fram ad gagnstefnandi hafi 14tid vinna frumkostnadaraztlun fyrir
bygginguna. Hvort sem kostnadur samkvamt upptéldum lidum (allir nema innan
hassfragangur) reyndist haerri eda laegri en frumkostnadardetlun hefdi pad engin
ahrif 4 skyldur méalsadila samkvaemt samningnum. Akvaedi petta merki ekki ad
gagnstefndi hafi borid dhettu 4 6llum kostnadi vid innanhussfragang umfram peer
99.590.000 kronur sem kostnadaraztlun gerdi rad fyrir, enda veri megintilgangur
samningsins pa marklaus. Télulidurinn fjalli einungis um annan fragang en
innanhuss, eins og sjad megi 4 annarri umraodu i tolulidnum og pvi edlilegt ad ekki
sé tilgreindur innanhussfragangur.

Um innanhusfragang sé sidan fjallad 1 6. tl. 2. gr. bar s¢ visad til ,,stuttrar lysingar*.
Jafnframt komi fram { t6lulidnum ad gagnstefndi eigi rétt & vidbotarverkum og sé
pa unnid samkvaemt obreyttum pekktum einingaverdum Ferils. A0 sama skapi komi
fram a0 ef haett verdi vid einhverja honnunar- og framkvamdarpaetti endurgreidi
gagnstefnandi gagnstefnda samkvaemt dbreyttri kostnadaraztlun. Akvadid eigi pvi
adeins vid um magnbreytingar, en pad s€ munurinn 4 innanhussfrdgangi og 60rum
framkvemdarlioum.

i 6. 1. sé sérstaklega tilgreint hvernig fara skuli med innanhussfraganginn og pvi sé
fraleitt ad gagnalykta fra 2. tl. ad gagnstefndi beri dhattu af kostnadi, enda vaeri pad
i andstodu vid skyrt akvaedi solutilbodsins um ad kostnadur gagnstefnanda sé
gagnstefnda oviokomandi. Gagnstefnda hafi hins vegar borid ad greida fyrir magn
breytingar ef hann keemi fram med séroskir sem ekki hafi legio fyrir vid gero
samkomulagsins.

Gagnstefnandi hafi haft yfir ad rada hopi sérfraedinga til ad hanna verkid, stjorna
verkferlum, vinna vid verkid og sjd um samningsgerd. Gagnstefnandi geti pvi ekki
borid fyrir sig ad skort hafi 4 pekkingu hja honum & nokkru svidi pessarar fram
kvaemdar. A9 sama skapi geti gagnstefnandi ekki borid fyrir sig ad frumkostnadar
azetlunin hafi verid haldin annmarka sem gagnstefndi beri 4byrgo 4.

Um fragang innanhutss greini nanar i d-1id 1. gr. yfirlysingarinnar fra 14. oktober
2005. Par komi fram ad gagnstefndi atti rétt 4 peim kostnadi sem myndi sparast
fyrir gagnstefnanda ef gagnstefndi taeki ad sér fragang innanhuss en par standi:
Komi til pess ad Borgarplast auki vio magn peirra lida sem tilgreindir eru i 5. li0
kostnadaracetlunarinnar skal sa kostnadur borinn af Borgarplasti og greiddur sem
aukaverk. “ Akvadi petta taki af allan vafa um ad gagnstefndi beri ekki ahaettu af
heildarkostnadi innanhussfragangs, heldur einungis ef um aukid magn er a0 reda
midad vid per forsendur sem legid hafi fyrir i upphatfi.

b4 komi fram 1 f1id 1. gr. a0 gangstefndi greidi gagnstefnanda fyrir aukaverk, ef
um pau er ad reda, en samid skyldi um aukaverk og poknun peirra 4dur en fram
kvamd vio aukaverk hafi verid byrjud.



bvi sé rong su talkun gagnstefnanda ad kostnadur samkvamt 5. tl. hafi verid 4
abyrgd gagnstefnda. Rétt sé ad opid hafi verid fyrir breytingar samkvaemt peim lid,
en gagnstefndi hafi ekki a4 nokkurn hatt borid abyrgd a magntélum (svo lengi sem
par veeru i samremi vid samning adila), einingaverdum eda
heildarkostnadardetlun 5. tl. Samkomulag adila hljodi einungis upp 4 ad ef farid
veeri Ut fyrir edlilega verkframkvamd 4 annan hvorn veginn, p.e. sleppt veeri ut
einhverjum sjalfsogdum lidum eda gagnstefndi 6skadi eftir einhverjum verkpattum,
sem veru umfram skyldu gagnstefnanda, veeri midad vid einingaverd Ferils. P4 s¢
einungis verid ad tala um vidbotar- og eda aukaverk. I gagnstefnu sé gerd krafa um
a0 gagnstefndi greidi raunkostnad gagnstefnanda vio lidinn. Su krafa eigi sér ekki
nokkra stod 1 samkomulagi malsadila og 6mogulegt ad talka pad pannig ad
innifalid 1 kaupverdi hafi einungis verid 99.590.000 krénu veromeeti vid
innanhussframkvaemd. Pannig hafi kostnadur samkvamt 5. tl. ekki att ad hafa ahrif
a gagnstefnda heldur einungis sagt fyrir um hvernig fara skyldi med breytingar a
verkinu.

Krafa gagnstefnanda sé 1 andstodu vid meginreglu verktakaréttar um ad pegar
samid s¢ um fast verd skipti raunkostnadur verktaka verkkaupa ekki mali. Gagn
stefndi hafi ekkert bodvald haft yfir vinnuadferoum gagnstetnanda og hafi ekki
getad komid athugasemdum ad vardandi nytingu & vinnutima o.s.frv.
Gagnstefnandi beri pvi sonnunarbyrdi fyrir pvi ad tilka eigi kaupsamninginn 4
pann veg.

Gagnstefndi geti adeins borid abyrgd 4 kostnadi vid innanhussframkvamdir ad pvi
marki sem peer teljist aukaverk. Gagnstefndi hafi ekki synt fram & nein aukaverk i
pessum krofulid.

Nanar um utreikning

bratt fyrir ad pvi sé hafnad ad gagnstefndi beri abyrgd 4 raunkostnadi innanhtiss
fragangs sé naudsynlegt ad gera athugasemd vi0 utreikning gagnstefnanda. Hann
stadheefi a0 utlagdur kostnadur nemi teepum 180 milljonum og mat Porsteins bPor
steinssonar & 6klarudum atridum og géllum nemi um 80 milljéonum. Samtals vaeri
pvi heildarkostnadur innanhtssfragangs um 260 milljonir. Med pessu lysi gagn
stefnandi pvi yfir ad kostnadaraetlun hafi verid kolrong og/eda verkframlagi hans
verulega afatt.

Gagnstefnda s¢ 6mogulegt ad atta sig 4 pvi hvort reikningarnir eigi sér stod i
raunveruleikanum eda hvort um sé ad reda reikninga sem gangi 4 milli tengdra
fyrirteekja. Gagnstefndi geti pvi ekki gert sér grein fyrir pvi hvort reikningarnir séu
réttir. Krafan sé med 6llu 6sénnud og hafni gagnstefndi henni.

Ef einhver fotur veeri fyrir pessari tilkun gagnstefnanda hefdi honum borid ad
senda afrit reikninga og upplysingar um stéou kostnadar jafnodum & verktima. ba
hefdi gagnstefndi verid upplystur um meinta stodu og gert sér grein fyrir pvi ad
gagnstefnandi hygdist gera kréfu um pennan kostnad og eftir atvikum fengid
moéguleika til ad motmaela og koma med athugasemdir. A verktimanum hefdi
skilningur mélsadila hins vegar ekki verid sa ad gagnstefndi @tti ad bera ahettu af
kostnadi vid innanhusfragang. Ef einhver vafi sé i samkomulaginu, s6lutilbodi og
yfirlysingu, um hvor beri dhattuna af kostnadi vid innanhussfragang, beri ad talka



pann vafa gagnstefnanda i 6hag par sem honum hafi verid i 16fa lagid ad skyra
vafann 4 verktimanum.

Honnunar- og umsjonarkostnadur

Pba s¢ utreikningi 4 hénnunar- og umsjonarkostnadi motmeelt. Utreikningur gagn
stefnanda upp 4 11,5% éalagningu sé rangur. Orokstutt sé ad heildarumsjonar
kostnadur verksins nemi 61.853.017 kronum og sé¢ honum pvi hatnad.

B. Stzero fasteignarinnar

Botnflétur fasteignarinnar sé 2.017,3 m? samkvamt skraningartdflu. [ hinni stuttu

Iysingu fra 22. agiist 2005 sé gert r4d fyrir um pad bil 2.000 m2. Parna muni ekki
miklu og botnflotur fasteignarinnar pvi innan edlilegra skekkjumarka.

[ 4. tl. d lidar 2. gr. solutilbodsins sé gerdur fyrirvari af hendi gagnstefnanda
vardandi heildarfermetramagn Gtveggjaeininga fra Loftorku. Yrdi heildarfermetra

fjoldi eininganna umfram 1.650 m? skyldi gagnstefndi greida pa fermetra sem
umfram veeru. Petta dkvaedi sé aréttad i yfirlysingu malsadila fra 14. oktdber 2005.
bessi fyrirvari hafi verid settur inn vegna pess ad hann sé dhrifavaldur 1 kostnadi
gagnstefnanda. Heildarfermetrafjoldi eininganna sé um 1.339 m? samkvaemt
krofulid 14 1 gagnstefnu. Enginn fyrirvari hafi verid gerdur af halfu gagnstefnanda
vardandi sterd fasteignarinnar. bad sé 4 abyrgd gagnstefnanda ad botnflotur jokst
sem nemi 17,3 mZ2.

Gagnstefnandi visi til pess ad sampykki legi fyrir af halfu gagnstefnda 4 aukningu
milligolfa. Sampykkid hafi verid gefid med visan til krofu gagnstefnanda 4 peim

tima, en pa hafi krafa gagnstefnanda, 354 m? 4 18.000 krénur/m?, verid samtals ad
fjarhaed 6.372.000 kronur. Malsadilar hafi akvedid 1 sameiningu ad breyta tvofoldu
150 m? millilofti i einfalt, steerra milliloft. Gagnstefndi hafi pvi fallist 4 ad greida
gagnstefnanda fyrir pd fermetraaukningu samkvaemt pekktum einingaverdum. Hér
sé um breytingar ad reda, 6likt pvi sem vid eigi um aukaverkakrofur
gagnstefnanda. Sterd milligolfa sé 663 m? samkveaemt skraningartoflu.

Kostnadaraukningin samkvaemt kostnadardetlun og fyrri krofu gagnstefnanda sé
pvi 18.000x(663-300) sem geri 6.534.000 krénur.

Vardandi verkstjoraadstoduna, 33,1 m2, fallist gagnstefndi ekki 4 ad greida fyrir sér
staka aukningu fyrir, par sem gert hafi verio rad fyrir henni i stuttri lysingu 22.
agust 2005, en hun sé samskonar og fyrir var i Sefgérdum, p.e.a.s. & millifleti.

Sama sé ad segja um loftpressurymi (25,8 m?).

Taka verdi tillit til pess ad hagkvemara var fyrir gagnstefnanda ad sleppa vio ad
hafa auka head, t.a.m. vegna einfaldara stigakerfis, brunautganga o.fl. Gagnstefndi
geri krofu um endurgreidslu peirrar hagredingar i adalsok malsins. Sampykki &
greidsluskyldu, ad fjarhaed 6.534.000 kronur, samkvamt pessum 1id sé pvi had pvi
a0 dregid verdi fra hagraeding i samraemi vid adalsok malsins.

Gagnstefndi hafi aldrei sampykkt ad greida fyrir meinta verdmataaukningu, enda
sé pad alveg ur takti vid samkomulag malsadila. Gagnstefnandi hafi heldur aldrei



sampykkt ad greida raunkostnad. Sampykki hans og greidsluskylda midist vid
samkomulag malsadila. Gagnstefnandi hafi gert kr6fu og hafi hun verid sampykkt.
Samkomulag hafi pvi verid komid a ad fjarhad 6.534.000 kronur.

Nanar um kréfugero gagnstefnanda

Doémkvaddur matsmadur taki fram ad hann hafi ekki getad lagt mat 4 pad hvort
steerdaraukningin pjonadi hagsmunum gagnstefnda. Adeins sé lagt fyrir matsmann
ad meta verdmetaaukningu vegna sterdaraukningar golfflatar. RGmmal
fasteignarinnar sé pad sama og aatlad var og pvi gefi pad ekki rétta mynd ad meta
adeins fermetraverd 4 golfflatarmali. Krofugerd gagnstefnanda sé pvi vanreifud og
beri ad hafna henni.

C. Meint aukaverk

Gagnstefnandi beri sonnunarbyrdi fyrir pvi 1 6llum kréfulidum ad tiltekin verk hafi
verid unnin, hvernig pau voru unninn og ad pau teljist auka- eda vidbotaverk. ba
sonnunarbyrdi hafi hann ekki uppfyllt.

[ samreemi vid samkomulag malsadila hafi peim borid ad semja fyrir fram ef til
auka- eda viobotarverka kami, sbr. f lidur 1. gr. yfirlysingarinnar frd 22. 4gtst
2005. Gagnstefnandi hafi engin gogn lagt fram um slik samskipti til studnings
krofum sinum. Hann hafi heldur engin gogn lagt fram um ad gagnstefndi hafi
sampykkt pau auka- eda vidobdtaverk sem agreiningur s¢ um. Gagnstefnandi hafi
ekki sinnt samningsbundinni skyldu sinni um ad gera vidvart um tiltekin verk 4dur
en framkvaemdir hofust. Gagnstefndi hafi ekki verid upplystur um ad gagnstefnandi
liti & tiltekin verk sem aukaverk og pvi ekki fengid taekifzri til pess ad semja um
pau sérstaklega eda oska eftir pvi ad pau yrou ekki framkvaemd. bessar fullyrdingar
eigi vid 1 6llum 6sampykktum verkum nema vegna jardvegsskiptingar, en
gagnstefndi hafni peim li0, eins og sidar verdi rokstutt.

begar af peirri asteedu ad gagnstefnda var ekki tilkynnt um meint aukaverk fyrr en
med gagnstefnu beri ad sykna gagnstefnda af krofum gagnstefnanda. Fallist domur
ekki 4 pad beri a0 skyra alla 6vissu gagnstefnda i hag par sem gagnstefnandi beri
abyrgd 4 pvi ad ekki var samid um verkin fyrir fram i samremi vid samkomulag
malsadila. Gagnstefndi hafi aldrei verid varadur vio peim aukna kostnadi sem
gagnstefnandi haldi fram a0 gagnstefnda beri ad greida.

Gagnstefndi hafni pvi ad tilgreind verk teljist til aukaverka (utan peirra verka sem
pegar hofou verid sampykkt). Til ad gera grein fyrir pvi hvort aukaverk hafi verid
unnin purfi ad svara spurningunni: ,,Hvad er fullbuin fasteign?” Um pad verdi ad
lita til edlis samningsgerdar malsadila. Eins og samningurinn beri med sér hafi
gagnstefndi att ad fa afhenta fullbina fasteign an pess ad purfa ad leggja fjarmuni i
ad ,,kldra“ hana. Pvert 4 moti hafi hann fengio greidslu til pess ad standa straum af
kostnadi vid flutning véla og bunadar ur Sefgdéroum ad Voluteig. Samkomulag
malsadila geri rad fyrir pvi ad gagnstefndi fai fasteign sem henti hans porfum, ut fra
peirri starfsemi sem hann atli sér ad hafa { husnadinu. Til ad alykta um hans parfir
s¢ nertekast ad lita til fasteigna gagnstefnda 4 Seltjarnarnesi par sem hann var pa
med starfsemina, eins og samningur malsadila margitreki. b4 sé stutt lysing einnig
til studnings pessu.



[ einstaka tilvikum hafi gagnstefndi pegar sampykkt greidslu fyrir aukaverk. ba
midi hann vid samning malsadila um greidslu, en samkvamt solutilbodi skuli unnid
eftir 6breyttum, pekktum einingaverdum Ferils. Pau komi fram i kostnadaraatlun
sem sé vidhengi stuttrar lysingar 22. agtist 2005. { peim tilvikum sem gagnstefndi
hafi sampykkt adur gerdar krofur gagnstefnanda visi gagnstefndi til meginreglu
samningaréttar um ad samninga skuli halda. Gagnstefnandi geti pvi ekki gert
breytta krofu um pa verklidi sem gagnstefndi hafi pegar sampykkt ad greida.

Einstakar aukaverkakrofur gagnstefnanda
3. Jarovegsskipti.

bessari krofu hatni gagnstefndi. Domkvaddur matsmadur telji 6ruggara ad skipta
um jardveg. Finefnamagn undir 0,063 mm i efninu hafi verid 5,8 — 6%. Efnid
uppfyllti ekki burdarlagskrofur 1 vegagerd, sbr. verklysingu Vegagerdarinnar,
Alverk "95, en samkvamt krofum Vegagerdarinnar megi finefnamagn undir 0,063
mm ekki vera meira en 5%.

Erfitt sé ad atta sig 4 pvi hvada annad vidmio gagnstefnandi kunni ad hafa vardandi
g201 1 sinum verkum. Gagnstefndi hafi ekki verid tilbtinn til pess ad gefa svo
mikinn afslatt af geedum eignarinnar ad hann @tti pad & heettu ad allt bilaplanid hja
honum lyftist og hreyfoist til i frostum. Um sveadio aki fulllestadir flutningabilar
med aftanivagna, allt ad 49 tonn, a leid ut ur baenum ad sakja vorur fra
gagnstefnda. bvi sé fraleit st krafa gagnstefnanda ad gaedi verksins eigi ad vera
minni en vidurkenndir stadlar segi til um. Pad geti ekki talist aukaverk ad vinna ad
verkframkvemd i samraemi vid vidurkenndan stadal.

Nanar um kréfugero gagnstefnanda

Samkomulag malsadila geri rad fyrir pvi ad ef vinna eigi aukaverk skuli pad gert 4
einingaverdum Ferils, sbr. frumkostnadardatlun. Verdi nidurstada domara st ad
ga0i 1 samraemi vid vidurkenndan stadal teljist aukaverk pa sé pegar buio ad

fyrirskrifa hvad greida skuli fyrir aukaverkid. Pad séu 600 kronur/m? fyrir brott
flutning og 1.100 krénur/m? fyrir adflutt efni, samtals 1.700 kronur/m3. Par sem

krafa gagnstefnanda hljodi upp 4 kostnad vegna 370m> gaeti hiin aldrei verid haerri
en 629.000 kronur med virdisaukaskatti.

[ pessu samhengi verdi ad athuga ad kostnadaraztlunin geri rad fyrir jardvegs
skiptum upp 4 15.500m>. Pad jafngildi um eins m jardvegsskiptingu 4 allri 168inni.
bar sem gagnstefnandi haldi pvi fram ad allt umfram kostnadaraetlunina sé
aukaverk etti hann ekki ad gera pessa krofu par sem kostnadur vid jardvinnuna
leekki um 15 til 20 milljonir vegna magnminnkunar. Gagnstefnandi s¢ med
framsetningu pessarar krofu i raun ad vidurkenna skilning gagnstefnda 4 pvi ad
kostnadaraatlunin sé adeins vidmidun en segi ekki til um endanlegt magn einstakra
verklida.

4. Raflagnir i 160



Doémkvaddur matsmadur hafi ekki verid bedinn um ad taka tillit til pess ad
skurdirnir, sem purfti til i framkvemdina, hafi verid til stadar vegna
frarennslislagna. Krafan geti pvi adeins hljodad upp a efni vid rorin og vinnu vid ad
setja pau ofan i skurd sem hafi verid fyrir. Samkvamt peirri krofu, sem
gagnstefnandi hafoi lagt fram, nemi sa kostnadur 273.000 kronum. Gagnstefndi
hafi fallist 4 ad greida pann kostnad.

5. Hitalagnir

Gagnstefndi hafi pegar sampykkt krofu vegna hitalagna. Upphad hennar hafi pa
veri0 183.600 krénur. Rorin hafi ad mestu leyti verid 16g0 i skurdi sem hafi verid
fyrir hendi. Oll krofugerd um jardvinnu sé pvi storlega yfirskotin af halfu
gagnstefnanda. Upphafleg krafa eigi rétt 4 sér og geti gagnstefndi sampykkt hana.
Enginn rokstudningur fylgi med kréfugerdinni sem geti stutt hana, en
gagnstefnandi beri a0 sjalfsogou sonnunarbyrdi fyrir pvi sem hann haldi fram ad
hafi verid unnid.

6. Snjobraedsla

Eins og getid er um i gagnstefnu hafi gagnstefndi sampykkt krofuna i samraemi vid

samning malsadila, ad greida fyrir magn umfram 2.700 m?2, eins og fram komi
Hstuttri lysingu®. Samningurinn geri rad fyrir pvi ad nota skuli pekkt einingaverd
Ferils 1 kostnadaraztluninni. Samkvamt henni hafi magn snjobraedslu att ad vera

2.700 m? 4 einingaverdinu 900 kronur/m2. Gagnstefnandi hafi pvi sampykkt ad
greida fyrir samtals 1.514 m? 4 900 krénur/m?, samtals 1.362.600 kronur.

Rangt sé ad porf hafi verid a ad steekka heimtaugina. Hin hefdi purft ad vera 80
mm pott engin aukning snjobradslu veri 4 160inni.

Einingaverd kostnadaraetlunarinnar, ad fjarhad 900 kronur/m2, sé med 6llum
stofnlognum og bunadi. Krafa gagnstefnanda um kostnad samkvamt matsgerd sé
pvert 4 samkomulag malsadila.

Matsmadur meti alla snjobradsluna en ekki bara aukninguna. Einingaverd hakki ar
900 krénum/m? { um 3.400 krénur/m?.

Gagnstefndi hafni krofu gagnstefnanda um greidslu i samraemi vid matsgerd. Skyrt

komi fram 1 samkomulaginu ad malsadilum beri ad semja fyrir fram um kostnad og
nota skyldi pekkt einingaverd.

7. Oliu- og sandskiljur



Gagnstefndi hafni krofunni en hann hafi ekki bedid um ad pessar skiljur yrou
notadar. Gagnstefndi hafi viljad fa stadfestingu a pvi hvort pess veri krafist af yfir
vOldum, eins og fram komi i gognum malsins. Ef yfirvold hafi ekki krafist pess hafi
gagnstefnandi tengt pessar skiljur ad eigin frumkvaedi. bad geti ekki talist aukaverk.
Gagnstefndi hafi heimilad gagnstefnanda ad nota skiljur sem tilheyrdu honum.

Gamla husid nr. 31 sé 10 cm of hatt midad vid haedarkerfi Mosfellsbajar. Hisin
hafi baedi att ad hafa sama haedarkota, en vegna pess ad gagnstefnandi hafi ekki
tékkad gamla husid af sé pad nyja 10 cm laegra. Ekki hefoi pvi purft ad leekka
skiljurnar ef haedarkoti hussins hefdi verid 1 samreemi vid gamla husid, eins og
edlilegt sé, og beri gagnstefnandi abyrgo & pvi. Kostnadurinn vid pessa framkvaemd
s¢ pvi ekki a abyrgd gagnstefnda. Lagdar hafi verid fram leidbeiningar um
oliuskiljur, en par komi fram kr6fur Umhverfisstofnunar.

8. Ljosastaurar og raflagnir i 160

Gagnstefndi hafni kréfunni, en eins og fram komi i 2. tl. d lidar 2. gr. sélutilbodsins
hafi gagnstefnandi att ad afthenda fasteignina dsamt fullbuinni malbikadri 160, 1 ekki
lakari gaedaflokki en ad Sefgérdum 3. Inn 4 160 Sefgarda hafi verio ljosastaurar.
bao geti ekki talist fullbuin 160 sem ekki sé med lysingu. ZAtli gagnstefnandi ad
bera fyrir sig ad sveitarfélagio beri abyrgd a4 pessari framkvamd hefoi
gagnstefnanda borid ad hlutast til um ad sveitarfélagio sinnti peirri skyldu. Réttur
gagnstefnda hafi verid ad fa fullbina 160, 6had pvi hverjum bari ad framkvema
tiltekna verklioi.

9. [drattarlagnir ad ljosastaurum

Gagnstefndi hafni kr6funni, en hann hafi annast pennan verkpatt sjalfur. Hér sé att
vi0 lagnir & sudaustur hluta l6dar med fram gotu vid eldra hus. Pad hafi tekid um
pad bil halfan dag fyrir tvo menn ad rispa pessa kapla nidur og fylla yfir.
Gagnstefnandi hafi verid bedin um ad annast petta en gerdi ekki svo gagnstefndi
hafi gert pad sjalfur. Hér s¢ vaentanlega um ad reda dndkvemt verkbokhald
gagnstefnanda.

Sonnunarbyrdin hvili & gagnstefnanda fyrir peim verkpattum sem hann haldi fram
ad hann hafi unnid og ad peir séu aukaverk. An peirrar sonnunarbyrdi veri verk
takarétti stefnt 1 haettu, eins og sannadist med pessari krofu.

10. Oryggispro

Gagnstefndi hafni krofunni. Efnid sem oryggisproin er fyrir heiti Isocyanate sem sé
heettulegt efni. I samraemi vid 5. gr. reglugerdar um spilliefni nr. 806/1999 purfi ad

flytja spilliefni til s6fnunar- og mottokustodva. Slikt sé 6gerlegt nema safna efninu
fyrir 1 pro. Vinnueftirlitid hafi krafist 6ryggisproar pegar gerd var fyrirspurn um



pad. betta hafi legid fyrir i upphafi. Engin rok séu fyrir pvi a0 umraedd krafa sé
aukaverkakrafa.

11. Steypt plan fyrir lyftara

Gagnstefndi hafni krfunni. T samraemi vid 117. gr. byggingareglugerdar nr.
441/1998 og 67. gr. reglugerdar um varnir gegn oliumengun fra starfsemi i landi nr.
35/1994 sé skilyrdi ad hafa oliuhelt plan undir afyllingarst6d, t.d. steypt plan, en
malbik teljist ekki oliuhelt. bvi geti umratt verk ekki flokkast sem aukaverk.

12. Girdingar

Gagnstefndi hafni kréfunni par sem girding skuli vera sambarileg peirri sem sé i
Sefgoroum samkvaemt 8. tl. ,,Stuttrar Iysingar”. { Sefgérdum sé standandi
klaedning, 27x95, prystifuavarinn. Fram komi i matsgjord Steingrims Haukssonar
a0 1 Sefgdrdum sé klaedning 4 girdingu 27x95, langbdnd 5 talsins og neglt med
tveimur noglum 1 hvert langband. Matsmadur segi lika ad til pess ad vidlodun
malningar verdi g6d purfi timbrid ad vera vel purrt pegar pad er fyrst malad. Samt
sem adur s¢ krafa gerd um aukakostnad vegna pess ad notud var 27x95 en ekki
21x95. Krafa gagnstefnanda hljoti ad vera a misskilningi byggd.

St breyting hafi ordid & sidustu d&rum ad audveldara sé¢ ad skrafa med rafmagns
tolum en negla med hamri. brystifiavorn geti teert galvanhudun og pvi sé notad ryd
fritt efni, naglar eda skrafur. I fundargerd 7. névember 2007, 1id 7 standi:
,Borgarplast sampykkir prystifuavarda furu.” Ordalagio syni a0 tillagan um
prystifuavarda furu hafi komid fra gagnstefnanda. I somu fundargerd sé vitnad i Jon
Bjarnason efnafraeding hja Malningu hf. um ad méla skuli eina umferd med glerum
Kjorvara 14 og sidan tveer umferdir med Kjorvara 26 i peim lit sem 6skad sé. Prjar
umferdir af pekjandi malningu sé pvi rangt. Petta hafi verid sampykkt &
verkfundinum an athugasemdar gagnstefnanda. bvi s¢ ekki um neitt aukaverk ad
reda 1 samraemi stutta lysingu.

13. Malbik

Adur hafi komid fram krafa um greidslu 4 vidbotarmalbiki, 2.811m? & 1.600
kronur/m?, og hafi hiin verid sampykkt, samtals ad fjarhad 4.497.600 kronur. Krofu
um aukagreidslu vegna malbikspykktar s¢ haftnad par sem malbik i Sefgdrdum sé
sjo cm pykkt og hefdi gagnstefnandi att ad kanna pad. Pa sé alkunna ad
malbikspykkt sé sjé cm par sem umferd pungaflutninga fari fram. Mikid s¢ um
punga umferd 4 svadinu, en bilar séu stodvadir og ekid af stad med tilheyrandi
nuningsalagi. Adeins sé sjo cm malbik 4 milli hiisa og it ad gotu ad Voluteig.

Krafa um kostnad samkvamt matsgerd geti ekki att rétt 4 sér. Einingaverd hafi
verid til sem att hafi ad nota vid aukaverk. Fullyrdingar gagnstefnanda um haekkun
malbiksverds séu orokstuddar, eins og sja megi a verdlista, en umrett malbik s¢ Y



16.

Samkvamt upplysingum fra Malbikunarst6dinni Hofoa hafi malbik Y16 kostad
6.225 krénur & tonn haustid 2005, en 7.540 kronur haustid 2006, pegar malbika atti
160ina samkvamt detlun gagnstefnanda. Pad verd hafi haldist fram til vors 2008,
en pa hafi verdhakkanir byrjad ad dynja yfir og tonnid kosti 11.550 kronur i dag.
Planid hafi verid malbikad haustid 2007, ari 4 eftir deetlun, og hafdi malbiksverd pa
hakkad um 21%.

14. Marmaraaferd utveggjaeininga

i samningi segi ad husid skuli fullfragengid ad utan ad engu undanskildu. Par sem
ekki hafi verid gert rad fyrir utanhissmalningu i kostnadaraztlun hafi gagnstetndi
talid ad Gtveggjaeiningar vaeru med marmarasalla, en med pvi sé att vid
grjotmulning 1 yfirbordi. Seinna hafi komid i ljos ad gagnstefnandi hafdi atladi sér
a0 nota 6dyrasta mogulega fraganginn og hafi gagnstefndi andmeelt pvi. Samkvaemt
upplysingum gagnstefnanda hafi kostnadur vegna marmarasalla verid 3.200
kronur/m?, en gagnstefnandi haldi pvi fram ad verdaukning vid marmarasalla hafi
verid 3.800 kronur/m? umfram 6dyrasta moguleikann. Til umradu hafi komid, til
pess ad na sattum, ad gagnstefndi greiddi kostnad, sem veri umfram pad sem
kostadi ad mala einingarnar, eda um pad bil 1.900 kronur/m?.

Samkvamt verdskrd nemi kostnadur vid lagmarks medhondlun veggjanna 1.852
krénur/m?. Gagnstefndi sampykki ad greida 3.200 krénur/m? ad fradregnum

kostnadi vid malningu. Pad sé 1.348 kronur/m? x 1339 m?2, samtals 1.804.972
kronur.

15. Opinber gjold vegna ketilhuss

Gagnstefndi sampykki reikninginn, sem hafi verid bodadur, ad fjarhed 125.112
krénur, en hann hafi aldrei verid lagdur fram.

Samantekt um paod sem pegar hafi verido sampykkt af halfu gagnstefnda

Gagnstefndi hafi samkveaemt ofangreindu fallist 4 greidsluskyldu ad fjarhao
8.246.884 kronur (lidir 4, 5, 6, 13, 14 og 15). P4 fallist gagnstefndi 4 greidslu vegna
aukakostnadar vid milligolf ad fjarhaed 6.534.000 kronur (lidur B). Samtals sé pvi
fallist 4 ad greida 14.780.884 kronur. Su tala sé med virdisaukaskatti og dragist
hann fra par sem gagnstefnandi fai hann endurgreiddan. Gagnstefndi sampykki pvi
greidsluskyldu ad fjarhaed 11.872.196 krénur.



[ pessum lidum hefdi gagnstefnandi pegar lagt fram krofur sem voru sampykktar.
bratt fyrir pad geri gagnstefnandi nt mun heerri kréfur fyrir somu 1idi. Med visan til
meginreglna samningaréttar um ad samninga skuli halda, verdi pegar af peirri
astedu ad sykna gagnstefnda af pessum outreiknanlegu haekkunum, hvort sem
domur telji nyja utreikninga eiga vid rok ad stydjast eda ekki.

Gagnstefnandi geri krofu um aod greidsla pessi, og adrar, sem hann kunni ad verda
demdur til ad greida, komi til skuldajathadar gegn peim greidslum sem gagnstefndi
kunni ad fa demdar i adalsok.

Til fradrattar 60rum lioum

Samkomulag malsadila hafi hlj6dad upp & fullfragengio hus ad engu undanskildu.
Deilt s¢ um greidslur vegna ymissa ofyrirsédra verka. Kostnadaraetlun verksins
geri rad fyrir 6fyrirsédum kostnadi ad fjarhed 20.157.900 kronur. Pad sem falli
undir pennan lid sé kostnadur sem gleymst hafi a0 gera rad fyrir eda ekki matti sja
fyrir meo edlilegu moéti vid upphaf framkvemdar. Krafa gagnstefnda sé st, ad sama
hvada adrar fjarhadir en par sem sampykktar hafa verid verdi teknar til greina
samkvamt aukaverka- og sterdarkrofu gagnstefnanda, dragist fra st fjarhaed sem
hafi att a0 fara i 6fyrirséda verkpaetti.

Krofu um drattarvexti sé hardlega motmelt. Eins og fram hafi komid hafi gagn
stefnandi aldrei lagt fram formlegar krofur til greidslu. Sumar krofurnar vaeru sam
pykktar, en ekki hafi verid gengid til uppgjors 4 peim vegna atvika er vardi gagn
stefnanda sjalfan. Verdi fallist 4 einhverjar krofur, hvort sem paer hafi verid sam
pykktar eda ekki, beri gagnstefndi fyrir sig vidtokudraetti af halfu gagnstefnanda og
motmaeli krofu um dréttarvexti fyrr en vio domsuppsogu.

Malsdstedur vegna varakrafna gagnstefnanda

Gagnstefnandi virtist byggja varakrofu sina upp 4 peirri forsendu ad ef hann eigi
ekki rétt & 6llum kostnadi vegna heildar- innanhussfragangs eigi hann rétt 4 ad fa
pann kostnad greiddan i flestum einstokum verklidum.

Oll meint aukaverk samkvamt varakrofu gagnstefnanda eigi pad sameiginlegt ad
gagnstefnandi hafi ekki lagt fram nein gdgn sem stydji fullyrdingu hans um ad
verkin séu aukaverk. Um aukaverkin hafi 4tt ad semja fyrir fram. Engin gdgn hafi
verid 16g0 fram um ad gagnstefndi hafi dskad eftir tilteknum framkvemdum eda i
flestum tilvikum yfir hofud vitad af pvi ad gagnstefnandi teldi paer til aukaverka.

1. Aukaverk utan 5. lidar (li0ir 3-15 i adalkrofu).



Gagnstefndi visi til pess sem ad framan er rakid.

2. Steerd hiss asamt innanhussfragangi a skrifstofuhaeo

Kroéfunni sé haftnad umfram pad sem vidurkennt sé gagnvart adalkrofu. Gagnstefndi
beri ekki dbyrgd a heildarkostnadi verkframkvamdarinnar. Steekkun milligélfa leidi
ekki af sér dyrari innréttingar. Nakveemlega sami kostnadur sé vid innréttingar og
fyrir hafi legio 1 upphafi, sbr. ,,stutta lysingu* fra 22. agust 2005. S upptalning hafi
ekkert breyst pratt fyrir ad golfflatarmal millilofta hefdi aukist. Pad sé pvi hvorki
um neinn vidbdtarkostnad ad reda samkvamt pessum 1id né viobotarverdmaeti.

3. Milligolf

Gagnstefndi hafi pegar sampykkt pennan kostnad.

4. Sandfong

bessari krofu sé hafhad. Midad vid pa starfsemi sem fram fari 1 huisinu purfi pessi
sandfong ad vera til stadar. Pad hafi legio fyrir 1 upphafi, enda sambarileg sandfong
til stadar i Sefgérdum. [ samningi malsadila komi skyrt fram ad fasteignin skuli
uppfylla krofur gagnstefnda.

5. Loftraesikerfi

Doémkvaddur matsmadur hafi ekki lagt mat 4 um hvernig loftraesikerfi var samid
med samningi malsadila. [ samningnum sé gert rad fyrir pérfum gagnstefnda og
visad til starfseminnar i Sefgéroum. Gagnstefnandi hafi hins vegar ekki kynnt sér
starfsemina par, eins og honum hafi borid ad gera. Forsvarsmadur gagnstefnda hafi
bent byggingarstjora verksins, sem einnig hafi samid kostnadaraeetlun, sérstaklega a4
a0 loftraesikerfid myndi kosta umtalsvert meira en kostnadaraatlunin gerdi rad
fyrir. Forsvarsmadurinn hafi fengid pad svar ad honum kami kostnadurinn ekki
vid. Magntaka veri ekki malefni gagnstefnda. Fyrir hafi legio hverskonar starfsemi
gagnstefndi vidhafdi og hverjar hans parfir voru. Til ad syna fram 4 ad
loftraesikerfid sé aukaverk verdi gagnstefnandi ad syna fram 4 ad pad sé staerra en
naudsynlegt var midad vid parfir gagnstefnda i upphafi.

Loftraesikerfi 1 samraemi vid parfir gagnstefnda geti ekki talist aukaverk. Fra
upphafi hafi verid vitad hvers konar starfsemi gagnstefndi yrdi med i fasteigninni.
Krofunni sé pvi hafnad.



6. Verkstjorarymi

Gagnstefndi hafni pessari krofu. | skjalinu ,,stuttri lysingu® sé tilgreint: ,,Adstada
fyrir verk- og vaktstjora i vinnusal“.  Sefgordum sé adstodu verkstjora lyft upp til
a0 auka yfirsyn yfir vinnusveadid 4 svipadan hatt og sett var upp 1 Voluteig.
Verkstjorarymid geti pvi ekki talist til aukaverka. P4 s¢ engin skilgreining &
viobotarkostnadi umfram verkstjorarymis & golfi. Krafan sé pvi vanreifud.

7. Undirstoour

Gagnstefndi hafni pessu par sem pessir hlutir séu i Sefgéroum og husio eigi
samkvamt samningi ad vera byggt utan um parfir gagnstefnda. { upphafi hafi legid
fyrir ad pessar undirstodur pyrfti ad gera en gagnstefndi hafi att ad fa afhenta
fullbtina fasteign samkvamt sinum porfum.

8. Innihuroir

Gagnstefndi hafni kr6funni en magntaka Ferils hafi verid gagnstefnda 6vid
komandi, sbr. d lidur 2. gr. sdlutilbodsins. Gagnstefnandi hafi matt vita hversu
margar hurdir pyrfti til ad uppfylla krofur gagnstefnda. Gagnstefndi hafi aldrei gert
krofu um breytingar sem leiddi til fj6lgunar hurda.

b4 s¢ krafa gagnstefnanda med 6llu vanreifud. Engin gégn hafi verid 16g0 fram sem
stydji utreikning hans.

9. Golthiti

Gagnstefndi hafni kr6funni. Hann hafi aldrei 6skad eftir golthita en hafi ekki gert
athugasemd vid tillogu um ad svo yrdi. Engin gégn hafi verid 16gd fram til
studnings krofunni. Ekki sé pvi um aukaverki ad reda sem gagnstefndi geti borid
abyrgd a.

10. Kjarnaborun

Gagnstefndi hafni krofunni. Porf 4 kjarnaborun sé¢ vegna sidbuinnar hdnnunar
gagnstefnanda, enda hafi lagnateikningar verio langt fra pvi tilbunar pegar
huseiningarnar voru steyptar. Gagnstetnandi beri sonnunarbyrdi fyrir sinum
stadhafingum. Gagnstefndi beri enga dbyrgd 4 meintum kostnadi, enda ekki 4 hans
valdi. Engin gdgn hafi verid 16gd fram krofunni til studnings. Reyndar sé pad svo
ad nu til dags feerdist pad 1 voxt ad kjarnabora got frekar en gera gotin i upphafi.
Krafan sé vanreifud ad pvi leyti ad ekki sé dreginn fra kostnadur sem hefdi fallio til
vid ad gera gotin i upphafi. Domkrafa gagnstefnanda sé ekki studd vidhlitandi



gdgnum og pvi vanreifud.

11. Honnunar- og umsjonarkostnadur

Kroéfunni s¢ hafnad en tekid sé fram i matsgerd ad honnunar- og umsjonarkostnadur
s¢ innifalinn i mati.

Hluta af krofum gagnstefnanda hafi gagnstefndi sampykkt. Formleg greidslukrafa,
med rokstuddum tutreikningum, hafi hins vegar ekki borist fra gagnstefnanda, pratt
fyrir askoranir fra gagnstefnda pess efnis. Pvi hafi ekki verid haegt ad ganga fra
uppgjori a peim pattum med skuldajofnun vid krofur gagnstefnda. Malshofoun
vegna peirra lida hafi ekki verid naudsynleg og geri gagnstefndi kréfu um
malskostnad, hver svo sem nidurstada malsins kunni ad verda.

Lakkunarkrafa gagnstefnda byggdist & somu forsendum og syknukrafan.

Gagnstefndi krefjist ad vidurkenndur verdi réttur hans til ad skuldajafna peim
kréfum sem hann kunni ad verda demdur til ad greida i gagnsok vid paer fjarhaedir
sem honum kunna ad verda demdar i adalsok. Krafa sé gerd med visan til 2. mgr.
28. gr. laga nr. 91/1991.

Gagnstefndi visi til meginreglna verktakaréttar vardandi auka- og viobotarverk.
Jafnframt sé visad til meginreglna samningaréttar um skuldbindingargildi loforda
og ad samninga skuli halda. Sérstaklega visi gagnstefndi til pess ad sa sem haldi
fram stadhefingu beri ad sanna efni hennar.

Drattarvaxtakrofu gagnstefnanda sé¢ motmeelt. Gagnstefndi hafi aldrei verid krafinn
um peer fjarhadir sem krafa er gerd um i gagnstefnu. Drattarvextir geti aldrei
reiknast 4 krofu gagnstefnanda fyrr en vid ddémsuppsogu, sama hvada fjarheedir
krofugerdar yrdu teknar til greina.

Gagnstefndi eigi rétt & pvi ad koma skadlaus fra umreeddum kaupsamningi og fa
efndir i samraemi vid hann. Malskostnadarkrafa gagnstefnda eigi sér stod i 129.-
131. gr. laga um medferd einkamala. Til frekari studnings kréfum sinum visi
gagnstefndi til laga um lausafjarkaup nr. 50/2000 og almennra reglna kréfu- og
samningaréttar.

Niourstaoa

Agreiningur malsadila 4 raetur ad rekja til samkomulags peirra fra arinu 2005 um
nybyggingu ad Voluteigi 31A, eins og fram kemur i gognum malsins og hér ad
framan hefur verio rakid. begar samkomulagio var gert lagu fyrir frumskissur af
nybyggingunni og frumkostnadardztlun fra verkfraedistofunni Ferli. S6lutilbod adal
stefnanda er dagsett 18. september 2005 og sampykkt af adalstefnda 14. oktober
s.4. Tekid er fram i 1. tl. d lidar 2. gr. sOlutilbodsins ad midad sé vid akvedna sterd,



lofthad og pakhalla samkvamt nanari lysingu i 9. gr. Honnunin verdi i samraemi
vi0 lysinguna og parfir adalstefnanda vegna starfsemi sinnar.

Krofugerd adalstefnanda er i fyrsta lagi byggd 4 pvi ad adalstefndi hafi ekki skilad
nybyggingunni og 160 i umsémdu og vidunandi astandi. Um sé ad reda galla og
ofragengin atridi og ad adalstefnandi eigi vegna pessa rétt 4 afsletti og/eda skada
bétum sem nemi kostnadi vid ad koma fasteigninni i samkomulagsastand.  adalsck
eru 1 60ru lagi einnig gerdar krofur af halfu adalstefnanda um dagsektir og
tafabeetur. Loks eru i adalsok gerdar krofur af halfu adalstefnanda vegna rafmagns
kostnadar, pegar adalstefndi fékk afnot af rafmagni, sem adalstefnandi greiddi fyrir,
svo og vegna pess a0 verklidir voru felldir nidur.

Krafa adalstefnanda, ad fjarhad 79.676.600 kronur, er byggd 4 matsgerd Porsteins
Porsteinssonar fra mars 2009. { stefnu er visad til matsgerdarinnar, auk pess sem
nokkrir krofulidir eru sérstaklega reifadir i stefnu. Matsgerdin og uppsetning
einstakra lida er skyr og skilmerkileg um pau atridi sem par eru metin og krofugerd
adalstefnanda er 6tviraett byggd a. b6 verdur ad lita til pess ad 1 matsgerdina vantar
vida rokstudning vid einstaka krofulidi og er par adeins um verdmat ad reda. Petta
getur valdid pvi ad ekki verdi unnt ad byggja 4 matsgerdinni vardandi akvedna lidi
par sem rokstudning vantar. Ad pessu virtu verdur pd ad telja framsetningu
adalstefnanda nagilega glogga og 1 samrami vid akveaedi réttarfarslaga, enda verdur
ekki s€0 ad pessi hattur & malatilbunadi hans komi i veg fyrir ad vérnum verid
komid ad i malinu.

[ fyrsta 1id krofugerdarinnar gerir adalstefnandi kréfu um afslatt eda skadabaetur
vegna vidgerda a steniplotum a eldra htisinu vegna skemmda, sem ordid hafi pegar
vinnuvélar hafi rekist utan i husid, sem adalstefndi beri 4byrgd 4. bar sem engin
gogn hafa verid 16g0 fram af halfu adalstefnanda, sem stydja pessar stadhafingar
hans, verdur ad telja 6sannad ad adalstefndi beri byrgd 4 pessum skemmdum.
bessi lidur 1 krofugerd adalstefnanda er pvi ekki tekinn til greina.

Af halfu adalstefnanda er visad til pess ad adalstefndi beri abyrgd 4 pvi ad
adgangshlid ad 16dinni nyttist ekki eins og til var wtlast. [ matsgerd domkvadds
matsmanns fra mars 2009, sem adalstefnandi hefur lagt fram i malinu, er pvi lyst ad
greinilegt sé ad bil milli malbiks og hlids sé of mikid, 30 til 35 cm. Matsmadur
bendir 4 dkvednar leidir til ad leysa Ur pessu og metur kostnad af pvi. Kostnadarmat
midast vid pann moguleika sem er 6dyrari og hefur minna rask i for med sér.
Domurinn skodadi hlidio sérstaklega og adstadur par vid vettvangsgdngu.
Greinilegt er af adsteedum ad til pess hefur verid &tlast ad 6vidkomandi attu ekki
adgang ad 16dinni pegar hlidid er lokad. Med visan til pessa pykir naegilega sannad
ad hlidid hefur ekki verid utbuid 4 pann hatt sem gert var rad fyrir vid kaupin.
Verdur ad telja fraganginn 4 pvi galladan og ad adalstefnandi eigi rétt & afsleatti Gr
hondum adalstefnda vegna pess samkvemt 41. gr. laga um fasteignakaup nr.
40/2002. Kostnadur vid petta hefur domkvaddur matsmadur metid 500.000 krénur.
Ber ad taka krofuna til greina med visan til pess.

bé er gerd krafa um afslatt eda skadabatur vegna fragangs ad gétu med kant
steinum og fleiru. Telja verdur ad adalstefndi hefdi att ad ganga fra pessum lodar
morkum. bar sem pad hefur ekki verid gert 4 adalstefnandi rétt 4 afsletti ar hondum
adalstefnda, sem verdur ad teljast réttilega metinn samkvemt mati domkvadds mats
manns, 1.500.000 kronur, en fjarhadinni hefur ekki verid andmelt. Ber ad taka



pennan kréfulio til greina.

Krofu adalstefnanda vegna fragangs 160ar vid hus nr. 29 verdur ad telja 6rdkstudda,
en vid skodun & vettvangi kom 1 1j6s ad pessum fragagni er lokid vardandi 160ina
nr. 31A. Ber med visan til pess ad hatna pessum 110 1 krofugerd adalstefnanda.

Oumdeilt er i malinu ad ekki voru settar upp styringar 4 snjobradslukerfum. Telja
verdur ad styringarnar hafi verio hluti af snjobradslukerfunum, en per eru syndar a
teikningum og eru naudsynlegar vid notkun pess. Kostnadur var metinn samtals
400.000 kronur, en par var um ad raeda tvo kerfi sem tilheyra sitt hvoru husanna nr.
31 og 31A. bar sem petta domsmal snyr adeins ad hisi nr. 31A pykir rétt ad taka
helming kostnadar, 200.000 kronur, til greina.

b4 er deilt um pad hvort frostlogur 4 snjobradslulogn sé fullnegjandi, en hann er
naudsynlegur til ad snjobradslukerfin virki rétt, eins og fram kemur i matsgerdinni.
bar kemur einnig fram ad malingar voru gerdar 4 frostpoli og reyndist pad ekki
nagilegt. Med visan til pess verdur pessi krofulidur, ad fjarhad 1.000.000 krona,
tekinn til greina.

[ matsgerdinni er pvi lyst ad 6skad hafi verid eftir kostnadarmati 4 premur ljosa
staurum, sams konar og peim sem standa medfram gotu vid Voluteig 31, dsamt 1jos
gjafa. Telja verdur a0 ekki hafi verid synt fram & af halfu adalstefnanda ad gerdur
hafi verid askilnadur um ad adalstefndi setti upp slika staura eda a0 honum hafi af
O00rum astedum verid skylt ad setja pa upp. Ber pvi ad hafna pessum lid i kréfugerd
adalstefnanda.

Krofulidur 1 krofugerd adalstefnanda vegna 6fragengis malbiks er ad fjarhad
1.600.000 krénur. [ matsgerd kemur fram ad fragangur 4 malbiki sé évidunandi. bar
er pvi enn fremur lyst ad sagad hafi verid og brotid ur malbiki fyrir
girdingarstaurum, auk pess sem malbik nai ekki alveg it ad girdingu. I nidurstodu
matsins segir a0 ovidunandi fragangur sé vid malmgirdingu og purfi ad fjarlegja
steypu og vinna verkid ad nyju. Y firbordi verdi lokad med heitblondudu malbiki, 5
cm, eda hellum sem poli pad 4lag sem fylgi starfseminni 4 planinu. Kostnadarmat
midist vid malbik. Telja verdur ad adalstefnda hafi borid ad ganga fra malbikinu
med vidunandi haetti. Engu pykir breyta i pvi sambandi p6tt adalstefnandi hafi lagt
aherslu 4 ad malbikun yrdi flytt og ad hana hafi purft ad brjota upp sidar til ad
koma fyrir girdingarstaurum. Hafna ber peim rokum ad eigandi 160ar nr. 29 taki
patt i pessum kostnadi, enda verdur ad telja hann peirri 168 ad mestu é6vidkomandi.
Med visan til pessa ber ad taka pennan krofulid til greina.

[ matsgerd er kostnadur metinn vid ad sopa malbik. Adalstefnandi hefur ekki
rokstutt pennan krofulid og ber med visan til pess ad hafha honum.

Adalstefnandi telur ad adalstefndi hefdi att ad mala bilastaoi, en kostnadur vid pad
er metinn 400.000 kronur 1 matsgerd. Me0 visan til pess ad gert er rad fyrir pvi ad
malun bilasteeda sé hluti af uttekt byggingarinnar ber ad taka pennan kréfulid til
greina.

Adalstefnandi gerir krofu, ad fjarhed 100.000 kronur, vegna bréfalugu sem vantar a
hurd ad inngangi i nybyggingunni. Telja verdur ad parna sé um ao reda edlilegan
bunad fyrir starfsemi adalstefnanda, en krofufjarhadin er i samraemi vid mat sam



kvemt matsgerd domkvadds matsmanns. Med visan til pess ber ad taka pennan
krofulid til greina.

Krafa adalstefnanda um kostnad af pvi ad smida og setja upp hjalma a pak er ad
fjarhaed 9.000.000 krona, eins og metid hefur verid af domkvoddum matsmanni.
Syknukrafa adalstefnda af pessum krofulid er studd peim rokum ad hjalmarnir
teljist ekki til hussins heldur tilheyri peir vélasamstaedu. { samningi mélsadila er
gert rad fyrir pvi ad adalstefndi skyldi byggja yfir sérhefda starfsemi
adalstefnanda. Tekid er sérstaklega fram 1 s6lutilbodi ad honnun fasteignarinnar
skyldi vera i samraemi vid lysingu, sem par kemur fram, og parfir adalstefnanda
vegna starfsemi sinnar. Med visan til pess ber ad taka pennan krofulid til greina.

Domurinn telur 6sannad ad lyfta hafi att ad fylgja husinu, enda er si malsasteda
adalstefnanda hvorki studd vidhlitandi gégnum né rékum. I sundurlidadri kostnadar
azetlun Ferils er lyfta ekki tilgreind. Lita verdur til pess ad husid er fyrst og fremst
i0nadarhtisnaedi en ekki er gerd krafa um ad lyfta sé i sliku htisnadi 1 bygginga
reglugerd. Med visan til pess ber ad hatna pessum krofulid 1 kréfugerd
adalstefnanda.

Anddyri er synt 4 adaluppdrzetti, eins og fram kemur i matsgerd og 60rum gégnum
malsins. [ matsgerdinni er pvi 1yst ad breikka purfi anddyri ut ad steyptum salum
svo og hvernig pad verdi best gert asamt nanari utfeerslu. Kostnadurinn &
framkvaemdinni samkvamt verklysingu i matinu er metinn 2.500.000 krénur. Telja
verdur ad anddyrid sé¢ ohjadkvemilegur hluti hussins. Verdur pvi a0 fallast 4 pa
krofu adalstefnanda ad adalstefndi greidi kostnad vegna pessa og er krafan tekin til
greina samkvamt pvi.

Doémurinn telur krofu adalstefnanda vegna yfirbordsmedhondlunar limtrés ekki
stydjast vid vidhlitandi rok en slik medhondlun telst ekki venjulegur fragangur. {
frumkostnadaraatlun er adeins gert rad fyrir ad gipsveggir verdi maladir svo og
utveggir en engin aatlun er par um yfirbordsmedhondlun limtrés. Ber med visan til
pess ad hafna pessum krofulid.

[ krofugerd adalstefnanda er gert rad fyrir pvi ad fjarleegja purfi allar hurdir og
karma og setja nytt i stadinn dsamt hurdarstoppurum. Kostnadur vid petta er metinn
af domkvoddum matsmanni 6.000.000 krénur. Domurinn telur ad fram hafi komid
a0 hurdakarmar og péttingar med peim séu ekki fullnegjandi. Pad 4 hins vegar ekki
vid um hurdarspjoldin. Kostnad vid pessar endurbaetur verdur pvi ad dxtla og telst
hann hafilega metinn 40% af heildarkostnadi. Pessi krofulidur verdur pvi tekinn til
greina i samraemi vid pad ad fjarhaed 2.400.000 krénur.

Adalstefnandi heldur pvi fram ad adgangskerfi 4 hlid, inni- og atihurdir hafi att ad
vera innifalid. { gognum malsins kemur fram ad 6ryggis- og innbrotakerfi atti ad
fylgja en adgangskerfid er edlilegur hluti af pvi. 1 6. tl. d 1id 2. gr. solutilbodsins er
visad i ,,stutta lysingu® vardandi oryggiskerfid. I ,,stuttri lysingu® er fjallad um
oryggiskerfi p.4 m. pjéfavarnarkerfi sem edlilegt er a0 innifeli m.a. adgangskerfi.
Kostnadur vid ad setja adgangsstyringu a hurdir og gonguhlio hefur verid metinn af
domkvoddum matsmanni 2.000.000 krona. Ber ad taka pann krofulid til greina i
samrami vid pad.



Krofulio adalstefnanda vegna kostnadar af pvi ad setja sparkplotur & hurdir er
hafnad med visan til pess ad ekki hefur verid synt fram 4 a0 adalstefnda beri nokkur
skylda til ad setja slikar plotur & hurdirnar.

bé er einnig hafnad peim krofulid sem vardar rila 4 veengjahurd med visan til pess
ad ekki hefur verid synt fram 4 ad par s¢ um galla ad reda eda ad fyrirmali um
adra uppsetningu hafi komid fram i taeka tio af halfu adalstefnanda.

Fallist er 4 ad naudsynlegt sé¢ ad snta lesingum & voruhurdum. Kostnadur vid pad
hefur verid metinn 120.000 kronur. Med visan til pess er krofulidurinn tekinn til
greina.

Vardandi loftaplotur og uppsetningu peirra er ekki fallist & ad par sé um galla ad
reeda. Sama 4 vid um vinkil vid vegg hja loftaplotum, en ekki er unnt ad lita svo a
ad uppsetningin par sé¢ gollud. Nidurrddun platna i loftaklaeedningu telst
smekksatridi. Efnispykkt banda og vinkla i loftum af peirri gerd sem hér hefur
veri0 valin er slik ad avallt ma reikna med einhverjum misfellum. Verda pessir
krofulidir adalstefnanda pvi ekki tekinn til greina.

[ syningarsal er nidurtekid loft nidur & gler og alveg ut ad gluggapdstum um 15-20
cm nedan vid gluggakarm og er dberandi utanfra, eins og lyst er i matsbeidni adal
stefnanda. Athugun démsins 4 vettvangi leiddi i 1j6s a0 pessi lysing er rétt. Vid
urlausn 4 pessu alitactni verdur ad lita til pess ad hér er fyrst og fremst um idnadar
hasnadi ad reeda. Me0 tilliti til pess og adstaeedna ad 60ru leyti verdur ekki fallist &
a0 parna s¢ um galla ad reda, enda verdur ekki annad séd en ad utfaersla
adalstefnda & pessu sé edlileg og fullneegjandi. Samkvamt pvi ber ad hatna pessum
krofulid adalstefnanda.

Adalstefnandi heldur pvi fram ad lagfeera purfi stall 1 vegg vi0 lyftuhts a4
skrifstofum. Ekki er fallist 4 ad synt hafi verid fram 4 naudsyn pess ad lagfaera
petta, enda er 6ljost hvort pessi stallur kemur nokkud ad sok eftir ad lyftufrontar
hafa veri0 settir upp a pessum stad.

Alfrontur i syningarsal hefur verid styrktur med laréttum bita i had vid laréttan
gluggapost. Adalstefnandi telur petta galla og ad fjarlaegja purfi laréttu styrking
arnar. A petta er ekki fallist, en domurinn telur ad hér hafi verid notud algeng lausn
vid honnun 4 pessu og ad hun teljist ekki gollud. Ber pvi ad hafna pessum krofuliod
adalstefnanda.

Adalstefnandi telur ad setja hefoi att hamrao gler i sturtur og buningsherbergi og
krefst kostnadar vid a0 skipta at venjulegu gleri, sem par var sett, fyrir hamrad gler.
A petta er ekki fallist med visan til pess ad edlilegast pykir ad leyst verdi r pessu
med hefobundnum heetti, t.d. med pvi ad setja upp gluggatjold, enda hefur ekki
verid synt fram 4 af halfu adalstefnanda ad hamrad gler hafi verid askilid eda ad
adalstefnda hafi borid ad setja pad i gluggana af 60rum asteedum. Ber pvi a0 hafna
pessum krofulid.

Samkvamt gognum malsins var lagt til grundvallar vid samningsgerdina ad i
husinu skyldi vera fullbuid bunings-, bad- og hreinlaetisadstada fyrir dkvedinn
fjolda manna. Med visan til pess og ad bekkir 1 buningsherbergi eru yfirleitt fastir



og teljast pvi til edlilegs fragangs ber ad taka krofulio adalstefnanda, um ad
adalstefnda hafi borid ad setja upp bekki i buningsherbergi, til greina sem hefur
verid metinn ad fjarhad 700.000 krénur.

Af gbgnum malsins verdur radid ad proskuldar vid sturtuklefa voru samkvaemt
fyrirmaelum adalstefnanda. betta kemur fram i verklysingu par sem segir ad prosk
uldar skuli vera vid sturtuklefa. Med visan til pess verdur kréfulidur adalstefnanda,
sem lytur ad pessu, ekki tekinn til greina.

Med visan til pess ad snagar i gallageymslu hljota ad teljast edlilegur, naglfastur
bunadur verdur krofulidur vegna peirra tekinn til greina sem hefur verid metinn
200.000 kronur. Ekki hafa komid fram fullnagjandi roksemdir eda gogn til
studnings pvi ad matid hljoti ad vera of hatt og matinu hefur ekki verid hnekkt.

Adalstefnandi gerir krofu vegna flisa sem hann telur ad vanti 4 tvo veggi a
snyrtingu og 1 buningsherbergjum. Doémurinn fellst ekki 4 ad synt hafi verio fram &
a0 flisar vanti & pessum stodum, en blautrymi eru 611 flisalogd sem verdur ad teljast
fullneegjandi fragangur. Med visan til pess er kréfunni hafnad.

ba er ekki fallist 4 ad dryggisbordar 4 troppunef séu naudsynlegir eda teljist vana
legur fragangur. Med visan til pess er peim krofulid einnig hafnad.

Adalstefnandi telur ad setja hefdi att Maxi 5000 innan vid allar akstursdyr. Fram
hefur komid ad settur var herdir i1 golfsteypu. Vid skodun a vettvangi virtist
yfirbordid mjog gott. Med visan til pessa er peim krofulid 1 krofugerd adalstefnanda
haftnad.

Golflistar & steinteppi verda ekki taldir naudsynlegir, enda hefur ekki verid synt
fram & pad af halfu adalstefnanda eda ad adalstefnda hafi borid ad setja pa 4. Auk
pess myndu slikir listar lyta verulega 1tlitid, sbr. golflisti 4 teppafragang. Ber med
visan til pess ad hafna peim krofulid.

Telja verOur negilega fram komid ad rétt s¢ ad sokkulflisar verdi lagdar alls stadar
par sem golf, stigar og stigapallar eru flisalagdir. Med pvi ad eingdngu alagsfletir
eru flisalagdir verdur ad telja ad par muni verda veruleg bot af sokkulflisum. Verdur
pvi ad lita svo 4 ad par séu hluti af edlilegum fragangi. Med visan til pess verour
pessi krofulidur tekinn til greina sem metinn hefur verid ad fjarhad 500.000 kronur.

Enn fremur verdur ao telja edlilegt ad settir verdi golflistar a bak vid ror 4 peim
stodum par sem er dikur en ekki par sem steinteppi er. Verdur ad aztla ad
kostnadur vid pad s¢ um pad bil 50% af matsfjarhad. Med visan til pess er sa
krofulidur tekinn til greina og telst haefilega metinn samkvemt pvi 50.000 kronur.

ba verdur ekki talid til venjulegs fragangs ad setja Topp 4000 & veggi. Med visan til
pess er peim krofulid hathad.

Synt hefur verid fram 4 ad naudsynlegt sé a0 ganga fra gati og loka pvi vegna
rafmagnstoflu sem stendur 4 golfi. [ matsgerd er pvi Iyst ad gatinu purfi ad loka, t.d.
med stalplotu & golfi, en rist keemi einnig til alita. Kostnadur vid petta er metinn
100.000 kronur. bar sem skapar loka pessu ekki alveg, eins og sést 4 ljosmyndum i
matsgerd, parf ad gera videigandi radstafanir og loka goétunum. Pessi krofulidur er



tekinn til greina med visan til pess.

bar sem rafmagnskaplar koma upp ur goélfi er 6fragengid gat 4 gélfinu. Fragangur &
pessu er naudsynlegur og 6hjakvamilegur, en kostnadur vid pad er metinn ad
fjarhaed 200.000 kronur. Med visan til pess ber ad taka pennan krofulid til greina.

[ gognum malsins kemur fram ad adalstefnandi hafdi 14tid bolta nidur tolvuskéap 4
midju golfi. Hann var sidan fluttur ad beidni adalstefnanda, en boltagdtin skilin
eftir opin 4 golfinu. Pennan 110 verdur ad telja adalstefnda 6vidkomandi og verdur
hann pvi ekki tekinn til greina.

[ golfplotu i vinnslusélum eru sagadar raufar sem ekki hefur verid gengid fra. barna
er um naudsynlegan lokafragang ad raeda sem adalstefnda ber, samkvemt pvi sem
hann tok ad sér samkvaemt samningi malsadila, ad sja um. Kostnadur vid petta
hefur verid metinn ad fjarhaed 350.000 krénur. Ber med visan til pessa ad taka
krofulid adalstefnanda, sem ad pessu lytur, til greina.

Sama gildir um émalud ofnrér i vinnusdlum, en par er um ad reda fragang sem
adalstefndi hefoi att ad ljuka vid. Kostnadur vid pad hefur verid metinn ad fjarhaed
300.000 kronur og verdur sa krofulidur tekinn til greina.

Samkvamt pvi sem fram hefur komid vantar stiga a0 tekjaklefa til ad komast ad
loftraesisamsteedu sem par er 4 millilofti. Naudsyn getur borid til ad fara parna upp
an fyrirvara og pvi verdur ad telja ad o6ryggisins vegna purfi ad vera par fastur stigi.
Engu breytir i pvi sambandi pott stigi hafi ekki verid syndur &
byggingarnefndarteikningum. Parna er um edlilegan lokafrdgang ad rada, en
kostnadur vid hann hefur verid metinn 300.000 krénur. Med visan til pess er
krofulidur vegna stigans tekinn til greina.

[ hitaklefa vantar loftraestingu sem telja verdur 6fullnaegjandi. I matsgerd er gert rad
fyrir ad ein rada verdi tekinn ur og alrist sett 1 stadinn. Kostnadur vid pad er metinn
100.000 kronur. Med visan til pess er sa krofulidur tekinn til greina.

Ofnar { vinnusélum voru minnkadir um 35.846 W fra fyrstu honnun. [ matsgerd
Steingrims Haukssonar, ddmkvadds matsmanns, kemur fram ad ofnakerfid var i
lagi. Me0 visan til pess verdur pessi krofulidur ekki tekinn til greina.

Telja verdur ad ekki hafi verid synt fram & ad prystiloftsbtinadi sé abotavant &
verkstedi. Fram kemur 1 gdgnum malsins ad einn tvéfaldur prystiloftstengill er par.
Ekki hafa komid fram fullnaegjandi roksemdir fyrir pvi ad peir eigi ad vera tveir,
eins og adalstefnandi alitur, enda er fragangur & pessu i samraemi vid teikningar.
Med visan til pess er krofulidnum hafnad.

Adalsteftnandi telur ad festa purfi pipur i lofti vinnusalar. bar eru, samkvamt pvi
sem fram hefur komid, samhlida ror fyrir neysluvatn og ofna. Vid SA-vegg liggur
160réttur stofn mjog nalegt veggnum og gefur pvi litid svigrum til penslu.
Matsmaour telur 6ruggara ad festa laréttu 16gnina 1 limtrésbita til ad koma i veg
fyrir ad 16gnin nuddist 1 vegginn. Hinir sérfrodu meddomsmenn telja ad synt hafi
verid fram 4 a0 haetta sé 4 ad 10gnin prystist Ut 1 vegg. Med visan til pessa pykir rétt
ad taka pennan krofulid til greina sem hefur verid metinn 200.000 kronur.



Ofnalagnir 4 2. had eru vida alveg nidur vid golf, eda um 2-3 cm fra golfi, sem
gerir prif illmoguleg. Démurinn telur petta ekki vidunandi og pvi alveg naudsynlegt
a0 lagfaera pad. Kostnadur vid pad hefur verid metinn 400.000 krénur. Med visan
til pessa er krofulidurinn tekinn til greina.

b4 hefur komid fram ad ofnar 4 skrifstofum eru adeins tengdir saman ad ofan. betta
eru ad mati domsins ekki fullnaegjandi samtengingar, en med pvi ad hafa ofnana
einnig samtengda ad nedan fast betra hitafledi i gegnum pa. Kostnadur vid ad
lagfeera petta hefur verid metinn 100.000 kronur. bykir rétt ad pessi krofulidur verdi
tekinn til greina.

Tenglasulur, sem adalstefnandi krefst ad adalstefnda verdi gert ad greida fyrir 4samt
kostnad vid ad setja per upp og tengja par, tengjast skrifbordum og lausum bunadi.
Med visan til pess er ekki fallist 4 ad adalstefnda beri ad greida adalstefnanda
kostnad vegna pessa og er krofulidnum pvi hafnad.

A teikningum koma fram lagnir ad 19 myndavélum og er lagnaleidin samtals um
820 m samkvamt pvi sem fram kemur i gognum malsins. Démurinn telur ad
fyrirmeli adalstefnanda um fragang 4 pessum 16gnum hafi komid of seint fram til
ad unnt s¢ ad taka pennan krofulid ad o6llu leyti til greina, en kaplar eru mjog hadir
teekjum. Med visan til pess svo og peirra roksemda, ad hér sé um edlilegan bunad
fasteignarinnar ad raeda, telur domurinn rétt ad pessi krofulidur verdi tekin til greina
ad halfu leyti, pannig ad adalstefnda verdi gert ad greida 50% af metnum kostnadi.
Samkvamt pvi telst pessi krofulidur réttilega metinn 410.000 kronur.

Rofum og tenglum hefur verid komid fyrir & bak vid hurdir i eiturefnageymslu og
loftpressurymi. Petta telst 6vidunandi fragangur, en kostnadur vid ad flytja rofana a
réttan stad er metinn 100.000 kronur. Verdur pessi kréfulidur tekinn til greina.

Setja parf 1j0s 1 gang framan vid inntaksklefa, en ekki var gert rad fyrir pessum
klefa fyrr en eftir ad raflagnateikningar voru gerdar og hann er ekki syndur & sam
pykktum teikningum. Pratt fyrir petta verdur ad telja ad ekki hafi verid unnt ad
komast hja pvi ad gera viohlidandi Grbaetur 4 ljosleysinu. Kostnadur vid pad hefur
verid metinn 100.000 kronur. { matinu kemur ekki fram hve morg 1jos purfi ad setja
a pessum stad. bykir pé engu a0 sidur rétt ad verda vid pessari krofu par sem hér er
um naudsynlega framkvaemd ad raeda. Samkvemt pvi verdur pessi krofulidur
tekinn til greina.

Doémurinn telur ad ekki hafi verid synt fram 4 ad naudsynlegt sé ad hafa sélbekki,
en verklysing, sem visad er til i matsgerdinni, er samin einhlida af adalstefnanda.
Med visan til pess er peim kréfulid hafnad.

bé ber ad hatna peim krofulidum sem varda lausan bunad, p.e. gluggatjold og
golfmottu i anddyri. I verklysingu er adeins gert rad fyrir mottugryfju en ekki
mottu. Krafa vegna snaga i gallageymslu hefur pegar verid tekin til greina, en i
matinu er tekid fram ad sa lidur hafi verid tvitalinn i matsbeidni, en var adeins
talinn einu sinni 1 samtélu matsgerdarinnar.

Adalstefnandi gerir krofu vegna kassa 4 golfi framan vid tengingar goélfhita i
syningarsal, en hann hafi att ad hylja tengingar. Telja verdur ad pessi krofulidur hafi



ekki verid naegilega rokstuddur. Med visan til pess ber ad hafna honum.

Adalstefnandi telur 160rétta profila 4 stigahandridi hattulega. Hér verdur ekki talid
ad synt hafi verio fram a slikan vanbunad ad leitt geti til ad adalstefnandi eigi krofu
a hendur adalstefnda af peim sokum. Med visan til pess bera ad hatha pessum
krofulio.

Telja verdur biinad 4 snyrtingar edlilegt fylgifé fasteignarinnar. I matsgerdinni er
gert rad fyrir ad setja purfi tvo krodmada snaga & hverja snyrtingu, vid hverja
handlaug hald fyrir pappirsrallu og klosettralluhdldu vid hvert salerni. Parna er um
a0 reda naudsynlegan blinad, sem tilheyrir hlisinu, og verdur ad fylgja til pess ad
pad teljist fullgert. Kostnadur vid petta hefur verid metinn ad fjarhad 300.000
kronur. Samkvamt pessu ber ad taka pennan kréfulid til greina.

[ matsgerdinni er visad til pess ad i austurhorni métuneytis hefou fundist greinileg
merki um leka. Par segir enn fremur ad ekki sé 1j6st hvort par sé um ad rada
péttingu vatns eda raunverulegan leka, en vatn hafi komist parna ad. An frekari
adgerda s¢ ekki hagt ad tilgreina adgerd til endurbdta, en mat & kostnadi midist vid
lekavidgerd med hefobundnum adgeroum. Telja verdur 6sannad ad parna sé¢ um
leka ad reda, enda liggja ekki fyrir fullnegjandi sénnunargdgn um pad. Med visan
til pess er krofulionum hafnad.

[ matsgerdinni er pvi lyst ad hiisid veeri illa prifid. Matid for fram eftir ad hiisid var
athent. Skodun sem pa for fram veitir ekki nega sénnun um prifin vid athendingu.
Med visan til pess er krofulid vegna prifa hafnad.

Adalstefnandi hefur 1atid meta honnunar- og umsjonarkostnad vegna taekni
pjonustu, honnunar, verkstjérnar og samramingar vid ad ljuka 6llum fram
kveemdum sem metnar voru i matsgerdinni. Midad er vid 10% af framkvamdar
kostnadi samkvamt matinu. Me0 visan til pess ber ad fallast & pennan krofulid
pannig ad tekin eru til greina 10% af peim krofum sem domurinn hefur tekid til
greina, p.e. 10% af 25.730.000 kréonum, samtals 2.573.000 kronur.

[ beidni um vidboétarmat er pvi lyst ad idrattarror fra ljdsastaurum endi inni 1 hisi i
adaltofluherbergi. I toflunni sé ekki plass fyrir rofa fyrir ljdsastaurana pannig ad
leggja verdi strengi eftir strengjabokkum inn i annad tofluherbergio 4 1. hao par
sem haegt s¢ a0 koma rofanum fyrir. Af pvi sem fram hefur komid i malinu verdur
a0 gera rad fyrir ad lagnaleid sé fyrir hendi. Lita verdur svo 4 ad adalstefnanda beri
a0 sja um tengingu staura. Med visan til pess er krofulid pessum hafnad.

Eins og fram kemur i matsgerd skal lyftuhts vera loftraest samkvemt bygginga
reglugerd, grein 201.9. Af halfu adalstefnda er petta 6fragengid, en adalstefnandi
krefst greidslu kostnadar Gr hans hendi vegna pess sem er samkvamt mati 250.000
kronur. Med visan til pessa ber ad taka pennan krofulid til greina.

Adalstefnandi telur frarennslisstofna ekki loftreesta upp ur paki og pvi purfi ad setja
tudur og framlengja stofna. Samkvamt teikningu eru vacumventlar & stofnlognum,
en peir pjona sama tilgangi og ttloftunarventlar upp tr paki. Med visan til pess ber
ad hafna pessum krofulid 1 krofugerd adalstefnanda.



{ krofulid adalstefnanda er vardar stillingu 4 gélfhita er gert rad fyrir pvi ad enn
eigi eftir ad jafnvegisstilla slaufur 1 gélthitalogn og tengja allar stillingar, medal
annars tengingu vid loftrastikerfid, vegna samspils golthita og loftraestingar. Einnig
vanti allan stjornbunad og stjornstdd samkvemt teikningu Ferils. Hinir sérfrodu
meddomsmenn telja ad fram hafi komid ad golthiti og loftraesting vinni almennt illa
saman. Golthitinn sé fyrst og fremst grunnhiti, en lofthitinn taki sveiflur og sé
stjornad par. Med visan til pess er pessum kréfulid hafnad.

Kostnadur vegna jafnvegisstillingar 4 snjobradslum, badum kerfum, hefur pegar
verid tekinn til greina, eins og fram kemur hér ad framan, og kemur pvi hér ekki
frekar til alita.

Stilling a aksturshlidi telst ekki til naudsynlegs bunadar og verdur peim krofulid 1
krofugerd adalstefnanda hafhad med visan til pess.

[ vidbotarmatsbeidni kemur fram ad frostlogur 4 loftraestikerfi poli um pad bil 7
gradur. Samkvamt pvi sem fram hefur komid er pad of litid og ekki hefur verid
synt fram & ad frostpolid hafi verid meira. Med visan til pess er pessi krofulidur,
sem metinn hefur verid ad fjarhaed 200.000 kronur, tekinn til greina.

[ matsgerdinni er pvi lyst ad leki 4 austurhlid hafi verid kannadur. I 1j6s hafi komid
a0 engin lokun var ofan & glugganum og ad greinileg leid hafi verid fyrir vatnsleka
par inn. Smida verdi sérstaka lokun fyrir pessu eda nota til pess einhverja lausn fréa
framleidendum glugganna. A skrifstofuhaed hafi ordid vart vid trekk sem purfi ad
gera vid. [ matsgerd Porsteins Porsteinssonar kemur fram ad sést hafi lekamerki
(taumar) & ymsum sté0um 1 hisinu auk vatnspolla vegna leka 4 tilteknum stodum.
Med visan til pessa ber ad taka krofulid vegna leka til greina en hann hefur verid
metinn ad fjarhad 1.000.000 krona.

Kostnadur vid ad setja B30 hurdir og lagfaera isetningu er metinn 100.000 kronur.
Fram hefur komid ad hurd fra stigahusi 4 2. ha til vesturs er ekki B30, eins og gert
er rad fyrir i byggingareglugerd, gr. 204.3., hurdakarmar eru ekki festir a pann hatt
sem atlast er til af halfu brunaeftirlits og hurd fra stigahusi til austurs ad
skrifstofum 4 2. had er pannig i sett ad milli hurdar og proskuldar gapir. Pessa
agalla verdur a0 telja vanbuinad sem adalstefndi beri abyrgd 4. Samkvaemt pvi ber
adalstefnda ad greida pann kostnad sem metinn hefur verid i kréfulid pessum og er
hann tekinn til greina.

Adalstefnandi krefst greidslu ar hondum adalstefnda vegna pess ad malsetningar
vanti 4 grunnmyndir af frarennslislognum. Ekki hefur verio synt fram & ad
adalstefnda sé skylt ad standa adalstefnanda skil & pessu. Lagnir fyrir utan hasid og
i grunni eru 4 sampykktum teikningum. Med visan til pess ber ad hatna pessum
krofulid adalstefnanda.

begar matio for fram var rida sprungin i opnanlegum glugga vio hlid hurdar ut ad
brunastiga. Med visan til pess a0 ¢sannad er ad adalstefndi beri abyrgd a pvi verdur
pessi krofulidur ekki tekinn til greina.

b4 hefur ekki verid synt fram & af halfu adalstefnanda ad adalstefnda hafi borid ad
standa honum skil 4 handbokum. Venjan er st ad greida parf sérstaklega fyrir slikar



handbaekur. Med visan til pess ber ad hafna pessum krofulid.

Doémurinn telur ad synt hafi verid nagilega fram 4 ad lokinn a frarennsli 4 ofnum a
lager og 1 geymslu hafi snuid 6fugt. Ofnarnir voru pvi ranglega tengdir og
upphafleg jafnvegisstilling hefur ekki verid fullneegjandi. Med visan til pess ber ad
taka pennan krofulid til greina sem metinn hefur verid ad fjarhad 200.000 kronur.

Poknun fyrri umsjon og skipulagningu vegna peirra verkpatta sem viobotarmatid
tekur til er metinn 10% af framkvamdakostnadi. Krofur hafa verid teknar til greina
a0 fjarhaed 1.750.000 kronur og verdur fjarhed pessa lidar tekinn til greina sem
10% af peirri fjarhaed, 175.000 kronur.

bé er i malinu einnig deilt um innanhussfragang og krofur i tengslum vid
samningsakvadi par ad lutandi svo og kréfur sem komnar eru til af pvi ad verklidir
voru felldir nidur. I yfirlysingu, sem badir mélsadilar undirritudu 14. oktober 2005,
sama dag og s6lutilbodid var sampykkt, er visad i tilbodid. [ pessum gégnum
kemur fram a0 adalstefndi skuli afhenda adalstefnanda nybyggingu sem adalstefndi
muni reisa ad Voluteigi 31A. Enn fremur kemur par fram ad gert var rad fyrir pvi
ad til pess gaeti komid ad adalstefnandi taeki ad sér fragang innanhuss. I ¢ 1id 1. t.
yfirlysingarinnar kemur fram ad nyti adalstefnandi sér réttinn til pess ad breyta
fragangi innanhuss, eda taka fraganginn ad sér, eigi hann rétt 4 pvi ad hugsanlegur
sparnadur adalstefnda verdi dreginn fra vidbotarkostnadi, sem af breytingum leidi,
eda verdi greiddur vid afsal nybyggingarinnar i reidufé til adalstefnanda, ef um pad
verdi ad reda. Par sé einvordungu um ad reda paetti sem falli undir 5. lid (fragang
innanhuss) i frumkostnadaraetlun verkfraedistofunnar Ferils, en ekki adra 1idi. Til
pess kom ekki ad adalstefnandi teeki ad sér fragang innanhiss nema 4 eldhusi.
Einnig var 4kvedid ad hluti af upphaflegu udakerfi yroi fellt nidur. Adalstefndi sa
pvi ad 6dru leyti um allan innanhtssfragang, eins og gert hafdi verid rao fyrir.

Adalstefnandi gerir krofur vegna pridju hedarinnar, sem haett var vid, ad fjarhad
2.000.000 kréna. Eins og fram kemur i upphaflegri matsbeioni adalstefnanda var
6skad eftir mati & peningalegum sparnadi adalstefnda 4 pvi ad byggja 300 fermetra
a einni h2d 1 stad tveggja haeda. bessi breyting kom til af pvi a0 1 stuttri lysingu &
nybyggingunni 22. agust 2005 atti skrifstofuendi htissins vera prjar hadir en tver
efstu hadirnar skyldu vera 150 fermetrar hvor. A honnunarstigi var fallid fra pvi ad
hafa prjar hedir en 6nnur hadin var steekkud 1 stadinn. Adalstefnandi telur ad med
pessu hafi adalstefndi sparad fjasrmuni sem honum beri ad greida adalstefnanda. I
matsgerdinni kemur fram ad afar erfitt s€¢ ad meta hver sparnadur geti verid af
fyrirkomulagi, eins og byggt var, borid saman vid pad sem uppdrattir ségdu fyrir
um. Enn fremur segir par ad helst sé ad lita til minni kostnadar vid glugga, um 40
talsins, e.t.v. um 30 pusund & hvern. Snyrtingar og restiklefi auk faerri lyftustoppa
megi datla 800 pusund. Ekki er metid hvort hagraedi eda dhagradi sé af pvi ad hafa
feerri hadir undir skrifstofur. begar litid er til alls pessa telur domurinn ekki unnt ad
fallast 4 pessa krofu, enda verdur ad lita svo a ad verktaki hafi heimild til a0 leita
hagkvaemari lausna. Af pvi sem fyrir liggur { malinu og fram kemur i gdgnum pess
verdur ekki sé0 a0 adalstefanandi hafi verid motfallinn pessari lausn. Med visan til
pessa ber ad hafna framangreindri krofu adalstefnanda.

[ matsbeidni adalstefnanda var 6skad eftir kostnadarmati 4 peningalegum sparnadi
adalstefnda & innréttingum vid pad ad felldur var nidur i verkinu 40 manna
fundarsalur sem upphaflega hafoi verid gert rad fyrir og sex lokudum skrifstofum



var fekkad i fjorar. Telja verdur ad innréttingar beri ad gera upp samkvemt
magntolum og pvi eigi petta ekki heima sem aukakrafa. Pad sem minnkar i
innréttingum leidir til ad magntdlur verda leegri. Med visan til pessa ber ad hatna
pessum krofulid adalstefnanda.

Samtals eru krofur adalstefnanda med visan til matsgerdar Porsteins Porsteinssonar
a0 fjarhaed 30.228.000 kronur sampykktar ad vidbaettum 15% ofyrirsédum
kostnadi, eda samtals 34.762.200 kronur med virdisaukaskatti. Krofuna ber ad
dema an virdisaukaskatts par sem hann verdur endurheimtur sem byggingar
kostnadur samkvamt pvi sem fram hefur komid. Krafa adalstefnanda er pvi tekin
til greina 1 samraemi vid pad ad fjarhad 27.921.445 krénur.

Adalstefnandi krefst einnig bota 1 formi dagsekta, ad fjarhad 63.000.000 kréna,
vegna afhendingardrattar. Tafir 4 athendingu telur adalstefnandi vera fré 1.
november 2006, manudi eftir dztladan afhendingardag samkvamt samkomulagi
malsadila, til 1. agust 2008. betta reiknist 21 manudur, eda 630 dagar, en dagsektir
skyldu samkvamt samkomulaginu vera 100.000 kronur 4 dag. [ samningi malsadila
er kvedid 4 um pad ad upphaf dagsekta midist vid ad framkvemdum ljiki tiu
manudum eftir utgefid endanlegt byggingarleyfi. Endanlegt byggingarleyfi var
gefid ut 27. november 2006 og pvi er 28. september 2007 tiu manudum sidar.
Domurinn telur rétt ad mida vid ad husid hafi verid athent 28. mai 2008. Dagsektir
verda ekki reiknadar eftir athendingardag, enda er ekki unnt ad fallast 4 ad tafir,
sem urdu 4 pvi ad adalstefnandi geeti nytt hisid vegna matsins, sem hann 1ét fara
fram, verdi taldar til afhendingardrattar. Vid trlausn a pessu agreiningsefni er
einnig litid til pess ad framkvamdir byrjudu strax i arsbyrjun 2006 en endanlegt
byggingarleyfi var ekki gefid Ut fyrr en 27. ndvember s.4. Med pvi moti fékkst mun
lengri honnunartimi en reiknad hafoi verid med i upphafi. b4 ber einnig ad lita til
pess ad honnun gekk fremur seint i upphafi og af peim s6kum komu athugasemdir
seinna fram fra adalstefnanda. Domurinn telur ad lita beri pannig 4 ad tafir sem
urdu af voldum adalstefnanda falli innan pessa timaramma. Fra 28. september 2007
til 28. mai 2008 eru 243 dagar en telja verdur ad athending hafi dregist i pann tima
og af pvi leidi ad adalstefnandi eigi samkvaemt samningi malsadila rétt 4 botum 1
formi dagsekta vegna pess ur hendi adalstefnda. Dagsektir reiknast pvi samtals
24.300.000 kronur og er krafa adalstefnanda tekin til greina i samreemi vid pad.

Adalstefnandi krefst skadabota vegna tafa 4 athendingu l6darinnar ad Voluteigi 31.
i solutilbodinu er fjallad um afhendingartima einstakra eigna. I ¢ 1id 5. gr. segir ad
adalstefndi muni hrada 160arfragangi og girdingu 16darinnar ad Voluteigi 31 til pess
a0 skapa skilyrdi fyrir pvi ad adalstefnandi geti starfad 1 eigninni sem fyrst eftir 15.
jandar 2006, 6had nybyggingarframkvaemdum. Oumdeilt er ad tafir urdu 4 pvi ad
160in var athent og framkvamdir par toku 6edlilega langan tima. Adalstefnandi
vard fyrir 6hagraedi vegna pessara tafa. Domurinn fellst pvi 4 ad hann eigi rétt a
botum vegna pessa, en telur paer haefilega metnar 1.500.000 kréonur.

Krafa adalstefnanda vegna rafmagnsnotkunar er ad fjarhaed 220.000 krénur.
Oumdeilt er ad adalstefndi notadi rafmagn fra adalstefnanda a verktimanum. Af
halfu adalstefnanda er visad til pess ad gert hafi verid samkomulag um ad
adalstefndi greiddi fyrir pessa rafmagnsnotkun ofangreinda fjarhaed, en pvi er
motmelt af halfu adalstefnda. Med visan til pess sem fram hefur komid i malinu og
meginreglunnar, um ad ef ekki er samid um verd beri ad greida sanngjarnt verd
fyrir s6luhlut, telur domurinn rétt ad fallast & pessa krofu.



Krafa adalstefnanda um endurgreidslu vegna pess ad allar framkvamdir vid eldhus
féllu nidur, ad fjarhad 6.000.000 krona, er 6umdeild ad 6dru leyti en pvi ad adal
stefndi telur ad kostnadur vegna 5. tl. 1 frumkostnadaraatlun hafi farid langt fram ar
aztluninni og krefst greidslu Ur hendi adalstefnanda vegna pessa. Hér verdur ad
visa til pess ad leyst verdur ur pessum agreiningi i gagnsok par sem pessi krafa
a0alstefnda (gagnstefnanda) er sett fram. Samkvamt pessu ber ad taka pennan
krofulid adalstefnanda til greina. Pessi lidur med 10,7% umsjonaralagi er pvi ad
fjarhaed 6.642.000 kronur med virdisaukaskatti eda 5.334.940 kronur 4n
virdisaukaskatts.

Adalstefnandi krefst greidslu r hondum adalstefnda vegna pess ad einangrun var
sleppt undir golfi i vélasal. Petta kom til af pvi ad liklegt var talid ad vegna mikils
hita 1 vélasal dregi toluvert ur styrkleika einangrunar undir steyptri golfpldtu og par
med burdargetu golfsins. Hefni golfsins til ad bera pung taeki i vélasalnum myndi
pannig ryrna. bPess vegna var akvedid ad sleppa golfeinangruninni, enda engin porf
fyrir hana vid pessar adsteedur. Af honnunarastaedum var pannig talid til bota ad
fella einangrunina ut. Hér verdur ad lita til pess ad ekki var samid um ad slikur
sparnadur keemi til uppgjors med sama hatti og pad sem fellur undir 5. tl. i
frumkostnadaraatluninni. Samkvamt pessu er ekki fallist 4 pau rok adalstefnanda
ad hann eigi kréfu, med visan til samkomulags malsadila, a greidslu Gr hendi
adalstefnda vegna pessa. Pessum krofulio er pvi hafthad.

b4 liggur fyrir ad udakerfi i vélasal var minnkad fra pvi sem upphaflega var radgert,
en pad kom til af pvi ad ekki var porf fyrir kerfi af peirri steerd sem aztlad hafoi
verid. Adalstefnandi gerir krofu vegna pessa ad fjarhaed 6.844.200 kronur sem er
reiknud pannig ad sleppt var 2.074 m?, en hver fermetri skyldi vera 4 3.300 krénur.
Udakerfid fellur undir 5. tl. og kemur pessi tala til fradrattar 4 sama hatt og eldhiis
en visad er til roksemda sem par koma fram vid Urlausn & pessu alitactni. Pessi
krofulidur er pvi tekinn til greina. Fjarhaed pessa lidar med 10,7% umsjonaralagi er
pvi 7.576.529 kronur med virdisaukaskatti, eda 6.085.566 kronur an
virdisaukaskatts. Ofyrirséd 7% i kostnadaraztlun Ferils baetist vid kostnad vegna
eldhuss og sprinkler-kerfisins og er 799.435 kronur.

Samkvemt framangreindu er krofur adalstefnanda teknar til greina fyrir galla og
6lokin verk, 27.921.445 krénur an virdisaukaskatts, tafabeetur og annad tjon eru
dagsektir, 24.300.000 krénur, tafir 4 160, 1.500.000 krénur, rafmagnsnotkun,
220.000 kronur, og verkpaettir, sem felldir voru nidur, eru fyrir eldhus, 5.334.940
kronur &n virdisaukaskatts, udakerfi, 6.085.566 kronur an virdisaukaskatts, og
ofyrirséd, 799.435 kronur, samtals 66.161.386 kronur an virdisaukaskatts.

[ gagnsok krefst gagnstefnandi pess adallega ad gagnstefndi greidi fyrir umfram
kostnad i tengslum vid 5. tl. frumkostnadarazetlunar Ferils, en par er um ad rada
innanhussfragang. Einnig er pess krafist af halfu gagnstefnanda ad gagnstefndi
greidi sérstaklega fyrir pad ad husid vard sterra en gert hafoi verid rad fyrir i
upphafi. P4 er gerd krafa vegna jardvegsskipta, lagna i 160 og annarra framkvamda
4160 svo og fyrir marmaraaferd & Gitveggi nybyggingarinnar. Um er a0 raeda
aukaverk, sem hafa ad hluta til verid sampykkt af halfu gagnstefnda, en sata ad
60ru leyti dgreiningi malsadila. [ varakrofu gagnstefnanda er byggt 4 pvi ad 6llum
krofum hans 1 gagnsok vegna 5. tl. frumkostnadaraetlunarinnar verdi hatnad.



[ yfirlysingu, sem fylgdi samningi malsadila, segir sidast i d 1id 1. gr.: ,Komi til
pess a0 Borgarplast auki vid magn peirra lida sem tilgreindir eru i 5. 1id kostnadar
aztlunar skal s& kostnadur borinn af Borgarplasti og greiddur sem aukaverk.
Gagnstefnandi hefur lagt fram reikninga sem hann telur ad krafan verdi réttilega
byggo 4. Gagnstefnandi telur ad gagnstefnda beri ad greida pann kostnad sem gagn
stefnandi hefur haft vegna magnaukningarinnar og hafi farid langt fram ur
kostnadardetlunum. Démurinn fellst ekki a ad gagnstetnandi eigi samkvamt
samningi malsadila rétt & pessu. Samninginn ber ad skilja pannig ad bata eigi
magnaukningar en ekki ad bata eigi eda breyta einingaverdum. Krafa gagn
stefnanda hefdi pvi att ad reiknast pannig ad notud varu einingaverd i frum
kostnadaraetlun Ferils en hiin er ekki byggd & pessu. Med visan til pess hvernig
krafa gagnstefnanda um pennan kostnad er fram sett hefur htin ekki fullnaegjandi
stod 1 samningi malsadila og ekki hefur verid synt fram 4 ad huin sé réttmaet af
00rum asteedum. Adalkrafa gagnstefnanda i gagnsok vardandi umraddan 5. tl.
verdur pvi ekki tekin til greina og ber ad sykna gagnstefnda af henni. St nidurstada
hefur ekki dhrif 4 skyldu gagnstefnanda til ad endurgreida gagnstefnda
(adalstefnanda) vegna verklida sem féllu nidur, eins og pegar hefur verid leyst ur
hér ad framan, og er peirri malsastedu gagnstefnanda hafnad.

Varakrafa gagnstefnanda er byggd a pvi ad krofum hans vegna 5. tl. hafi verid
hafnad. Med visan til pess koma adrir patti 1 adalkrofu gagnstefnanda adeins til
alita vid Urlausn & varakréfunni.

[ varakrofunni krefst gagnstefnandi greidslu Gr hondum gagnstefnda vegna allra
aukaverka sem fram koma i adalkrofunni og heyra ekki undir 5. tl., p.e. 1idir 3-15 1
adalkrofu.

Krafa gagnstefnanda vegna jardvegsskipta (3. lidur i adalkrofu) er byggd a4 pvi ad
ekki hafi verio porf & ad skipta um jardveg, en gagnstefndi hefoi engu ad sidur farid
fram & ad pad yroi gert. Pvi beri gagnstefnda ad greida fyrir petta sem aukaverk.
Samkvamt gognum malsins mat 6had verkfradistofa efnid 1 jardveginum heaeft og
ber med visan til pess ad sampykkja pennan krofulid og fallast 4 ad gagnstefnda
beri ad greida gagnstefnanda kostnad vegna pessa. Um er ad reeda 370 rammetra
jardvegsskipti. Samkvaemt kostnadaraaetlun Ferils er kostnadur 1.700 kronur &
rammetra og heildarkostnadur pvi 370 x 1.700 kronur, samtals 629.000 kronur
asamt umsjon, p.e. 10,7% af 629.000 = 67.303 kronur, samtals 696.303 kronur, en
an virdisaukaskatts 559.280 kronur. Ber a0 taka pennan krofulio til greina.

Krofulidur gagnstefnanda vegna raflagna i 160 er byggdur a pvi a0 um aukaverk
hafi verid ad rada. Fallist er 4 pad og ad kostnadur vegna pess s¢ réttilega metinn 1
matsgerd 428.916 kronur an virdisaukaskatts. [ pessum krofulid er innifalid efni
asamt akvednum handmokstri vid ad koma lognum fyrir. Med visan til pess er
krofulidurinn tekinn til greina.

Sama gildir um hitalagnir 1 160 en par er fallist 4 ad um aukaverk sé ad reda sem
hefur verid metid samkvaemt matsgerd 758.554 kronur an virdisaukaskatts. Fallist
er 4 ad krofulidurinn sé réttilega metinn og er hann tekinn til greina.

Oumdeilt er ad gagnstefnda beri ad greida gagnstefnanda fyrir 1.514 m? stzerra snjo
bradslukerfi en gert hafdi verid rad fyrir i upphafi. Einingaverd samkvamt



samningi skyldi vera 900 kronur & fermetra med virdisaukaskatti ad
vidbattum10,7% vegna umsjonar. Aukakostnadur telst pvi réttilega metinn an
virdisaukaskatts 1.211.565 kronur og er pessi krofulidur gagnstefnanda tekinn til
greina.

Gagnstefndi motmeelir krofu gagnstefnanda vegna oliu- og sandskilja par sem hann
hafi ekki bedid um ad pessar skiljur yrou notadar. Domurinn telur 6sannad ad porf
hafi verid a pessari framkvamd sem virdist ad minnsta kosti ad hluta til byggo a
rangri haedasetningu. Med visan til pess ber ad hafna pessum kréfulid
gagnstefnanda.

Gagnstefnandi visar til pess ad hann hafi ordid vid 6llum krofum gagnstefnda um
uppsetningu 4 ljésastaurum. Leggja verdur til grundvallar vid urlausn malsins ad
ljosastaurarnir séu eign gagnstefnda og ekki i eigu sveitarfélags. bvi telst petta fram
kvaemd ad 6sk gagnstefnda. Raflagnir i 160 eru ekki innifaldar 1 1id 5 1
kostnadaraetlun Ferils og er pvi um aukaverk ad raeda. Med visan til pess og
matsgerdar ber ad taka pennan krofulid til greina sem er an virdisaukaskatts
563.052 kronur.

Telja verdur 6sannad ad gagnstefnandi hafi 1atid leggja idrattarlagnir ad lj6sa
staurum vid Voluteig 31. Med visan til pess er krofulid gagnstefnanda, sem & pessu
er byggour, hafnad.

Gagnstefnandi krefst greidslu af gagnstefnda vegna vinnu vid ad koma fyrir 6ryggis
proé par sem pad teljist aukaverk. Telja verdur ad oryggispréin hljoti ad vera hluti af
bunadi og starfsemi gagnstefnda og ad af peim s6kum falli undir skyldu
gagnstefnanda ad koma henni fyrir samkvamt samningi malsadila, en eins og adur
er rakid er tekid fram 1 1.tl. d lidar 2. gr. s6lutilbodsins ad honnun verdi i samrami
vid lysingu og parfir gagnstefnda vegna starfsemi sinnar. Hér er pvi ekki um
aukaverk ad reeda og verdur pessi krofulidur af peim sokum ekki tekinn til greina.

Krafa gagnstefnanda um steypt plan fyrir lyftara er byggd 4 pvi ad par sé¢ um
aukaverk a0 reda. Af halfu gagnstefnda er pvi métmelt og visad til reglugerdar
akvada, sem ekki verdur s€d ad eigi vid um adstaedur i starfsstod gagnstefnda.
Domurinn fellst ekki 4 ad synt hafi verio fram & ad naudsynlegt hafi verid ad steypa
planid. Med visan til pess verdur ad telja ad parna s¢ um aukaverka ad reda og ber
pvi ad taka pennan krofulid gagnstefnanda til greina sem er samkvaemt mati en an
virdisaukaskatts 156.627 kréonur.

Krofulidur gagnstefnanda vegna girdingar er byggdur & pvi ad krofur gagnstefnda
til girdingarinnar hefdu farid langt fram ur pvi sem mida hafi att vio, p.e.
girdinguna i starfsstod gagnstefnda i Sefgérdum. Vid munnlegan malflutning var
fallid fra peirri stadhafingu gagnstefnanda ad notadar hefou verid adrar sterdir
efnis i girdinguna en 1 Sefgérdum. Verdur ad lita svo a ad yfirbordsmedhondlun og
efnisval hafi verid svipad og i Sefgérdum. Par var pvi ekki um aukaverk ad reda.
Med visan til pessa ber ad hatha pessum krofulid.

Krafa gagnstefnanda vegna umfram malbiks er byggd 4 pvi ad ef magntdlur
haekkudu pyrfti gagnstefndi ad greida sérstaklega fyrir pad. Oumdeilt er ad vidbotar
malbik var 2.811 fermetrar. Samkvaemt samningi skyldi greida 1.600 kronur fyrir
fermetrann asamt 10,7% fyrir umsjon. Krafan reiknast pvi 4n virdisaukaskatts



2.811 kronur x 1.600 x 1.107 x 1/1.245, samtals 3.999.071 krona, og er hin tekin til
greina.

Krafa gagnstefnanda vegna ttveggja er byggd 4 pvi ad gagnstefndi hafi krafist pess
ad notadur yrdi marmarasalli i stad hefdbundinnar ralladrar 4ferdar og pvi beri
gagnstefnda ad greida umframkostnad sem af pessu hafi hlotist. Um er ad reda
1.339 fermetra af marmarasalla. Domurinn telur edlilegt ad mida greidslu vid
mismun 4 marmarasalla og malun. Verd marmarasalla fra Loftorku er 3.800 kronur
a fermetra en malun 1.900 kronur & fermetra. Mismunur a hvern fermetra er pvi
1.900 kronur og virdist ekki vera dgreiningur um pad. Samkvamt pvi reiknast pessi
krafa &n virdisaukaskatts samtals 2.043.454 kronur. Ber a0 taka pennan krofulio
gagnstefnanda til greina.

Sampykkt hefur verid af halfu gagnstefnda ad endurgreida opinber gjold sem
gagnstefnandi greiddi vegna ketilshuss gagnstefnda sem sett var upp 4 16dinni ad
Voluteigi 31. Krafan er ad fjarhaed 125.112 krénur. Med visan til pess ber ad taka
pennan krofulid til greina.

bé krefst gagnstefnandi 1 varakrofunni greidslu Gr hondum gagnstefnda, ad fjarhad
33.706.024 krénur, vegna pess ad nybyggingin vard sterri en til st6d. Krafan er
midud vid fullbuid hus og er fjarhadin byggd 4 mati ddmkvadds matsmanns ad
fradregnum virdisaukaskatti. Gagnstefnandi visar til pess ad fermetrafjoldinn
umfram samninginn hafi ordid samtals 430,4 fermetrar sem hafi komid til af pvi ad
skrifstofuhluti byggingarinnar var steekkadur ad krofu gagnstefnda. Oumdeilt er ad
greida skuli fyrir steerra hiis en gert hafoi verio rad fyrir pott gagnstefndi métmaeli
pvi ad greida umfram kostnadaraukningu par sem notud verdi pekkt einingarverd
sem um hafi verid samid. Domurinn telur ad mida beri vid mat domkvadds
matsmanns, en samkvaemt pvi sem fram hefur komid er metinn vidbotarkostnadur
matsmannsins lagri 4 hvern fermetra en medal fermetraverd i samningi malsadila.
Med visan til pessa er fallist & kréfuna.

bé er af hélfu gagnstefnanda krafist greidslu ur hondum gagnstefnda vegna
milligolfs, ad fjarhad 282.410 kronur. Med visan til pess ad krafan saetir ekki
agreiningi verour hun tekin til greina.

Af halfu gagnstefnanda er krafist greidslu vegna kostnadar vid ad setja nidur
sandfong innanhuss. Krafan er byggd 4 pvi ad um aukaverk hafi verid ad reda. A
pad er ekki fallist par sem parna er um sambarilegan binad ad reda og i
Sefgoroum. Krofu gagnstefnanda vegna pessa er pvi hafnad.

Krafist er af halfu gagnstefnanda ad gagnstefndi greidi kostnad vegna staerra
loftraestikerfis en upphaflega hafdi verid gert rad fyrir. Domurinn telur ad hatna beri
pessari krofu & peirri forsendu ad pegar hafi verid gert rad fyrir pessum kostnadi ad
hluta undir kostnadarlidnum sem daemdur var vegna steekkunar hussins. I kostnadar
aztlun Ferils er loftraestikerfid verdlagt it fra rammetrum huassins.

Sama gildir um kroéfulid gagnstefnanda vardandi verkstjorarymi. Ber pvi ad hafna
peirri krofu.

Gagnstefnandi krefst kostnadar vegna steyptra undirstada i golf. Domurinn telur
edlilegt ad undirstddur, eins og par um raedir, fylgi hisinu en per voru i husinu i



Sefgdrdum. Med visan til pess er krofunni hafnad.

b4 ber a0 hafna peim krofulid sem kominn er til af pvi ad innihurdum fjélgadi
vegna breytinga a husinu med visan til pess ad krafa um pennan kostnad hefur
pegar verid tekinn til greina ad hluta og er innifalinn i kostnadi sem demdur hefur
verid vegna stekkunar hissins.

Krafa vegna goélfhita i syningarsal verdur a0 teljast aukaverk sem kom til af pvi ad
gagnstefndi krafdist breytinga a peirri honnun sem fyrir 1a. Kostnadur hlaust af pvi
a0 krafa um golthita kom ekki fram af halfu gagnstefnda i teeka tid pannig ad ekki
var unnt ad steypa hitardr i botnplotu. Forsendur breyttust pvi af halfu gagnstefnda
sem leiddi til ad farid var ut i dyrari fragang en ella hefoi ordid. Kostnadur vegna
pessa er samkvaemt mati domkvadds matsmanns en an virdisaukaskatts 3.207.068
kronur. Samkvemt framangreindu ber ad taka kréfulid pennan til greina. Med visan
til breyttrar domkrofu gagnstefnanda ber ad taka pennan kréfulio til greina med
2.043.293 kronum.

Domurinn telur rétt ad hafna krofu gagnstefnanda, sem byggd er 4 pvi ad
aukakostnadur hafi hlotist af kjarnaborun, med visan til pess ad leggja veroi til
grundvallar vid trlausn & pessu ad tafir 4 honnun verdi taldar & abyrgd
gagnstefnanda.

Honnunar- og umsjonarkostnadur er innfalinn i einstokum lidum og kemur pvi ekki
frekar til alita vid Grlausn malsins. Hins vegar 4 ad bata vid 7% vidbotarkostnadi
vid pa 1idi sem grundvalladir voru 4 einingaverdum i kostnadaraetlun Ferils og er
s kostnadur samtals 403.894 kronur.

Samkvemt framangreindu eru krofur gagnstefnanda 1 gagnsok, samtals ad fjarhad
46.281.253 kronur, teknar til greina, sem koma til skuldajofnunar & krofum
adalstefnanda i adalsok 29. juli 2009, pegar mal var hofdad i gagnsok, ad fjarhaed
66.161.386 kronur.

Urslit malsins verda pvi pau ad adalstefnda ber ad greida adalstefnanda 19.880.133
kronur dsamt drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga um vexti og
verOtryggingu nr. 38/2001, af 66.161.386 kronum ad lidonum manudi fra pvi ad
adalstefnandi krafoi adalstefnda um greidslu, sbr. 3. mgr. 5. gr. sému laga, eda fra
4. jani 20009 til 29. jali s.4., en fra peim degi af 19.880.133 kronum til greidsludags.

Rétt pykir med visan til 3. mgr. 130. gr. laga um medferd einkamala ad adalstefndi
greidi adalstefnanda malskostnad sem pykir haefilega dkvedinn 2.000.000 krona.

Malid demir Sigridur Ingvarsdottir héradsdomari dsamt meddomsmonnunum dr.
Ragnari Ingimarssyni og Vifli Oddssyni byggingarverkfredingum.

Démsord:

Adalstefnda, Pyrping hf., skal greida adalstefnanda, Borgarplasti hf., 19.880.133
kronur dsamt drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga um vexti og
verdtryggingu af 66.161.386 kronum fra 4. jani 2009 til 29. juli s.4., en frd peim



degi af 19.880.133 kronum til greidsludags.

Adalstefndi greidi adalstefnanda 2.000.000 krona i malskostnad.

Sigridur Ingvarsdottir
Ragnar Ingimarsson

Vifill Oddsson

[1] Honnunarkostnadur midist vid samning malsadila. Samkvemt c 1id 1. gr.
sameiginlegrar yfirlysingar malsadila skal 1/3 honnunar- og umsjonarkostnadar
teljast vera vegna 5. lidarins. Heildar honnunar- og umsjonarkostnadur verksins
hafi numid 61.853.017 kronum. Pridjungur pess sé 20.617.672 kronur. Samkvaemt
pvi teljist hlutfall honnunar- og umsjonarkostnadar vegna 5. lidar vera 11,5%
(20.617.672 / 179.512.376 =11,5%) og sé krafan midud vid pad hlutfall
(45.776.119 x 0,115 = 5.264.254 kronur).



