URSKURDUR
Héraosdoms Reykjavikur 26. febraar i mali nr. E-8443/2009:

Artansbrekka ehf.

gegn
VBS Fjarfestingabanki hf

(Gunnar Svavar Frioriksson hdl.)

Mal petta, sem tekid var til trskurdar hinn 29. jantar sl., var hofoad fyrir
démpinginu af Artinsbrekku ehf., & hendur VBS Fjarfestingarbanka hf., med stefnu
birtri hinn 25. jani 2009.

Doémkrofur stefnanda eru peer, ad eftirstodvar krofu vegna vedskuldabréfa
sem tryggd voru med vedi i 3. vedrétti eignarhluta med fastanumerio 204-3313 og
225-8225, a0 Rafstodvarvegi 1a og hvila na & eignarhlutum stefnanda med
fastanumer 229-8153 og 229-8067 vid Rafstodvarveg la, verdi faerdar nidur um
56.796.000 krénur midad vid 18. september 2007, eda pa fjarhaed sem
eftirstodvarnar nemi, reynist paer legri.

ba er krafist malskostnadar ad mati domsins auk 24,5% virdisaukaskatts.

Domkrofur stefnda eru peer adallega, ad malinu verdi visad fra domi, en til
vara ad stefndi verdi syknadur af 6llum krofum stefnanda. [ badum tilvikum er
krafist malskostnadar ad mati domsins. Pess er krafist a0 forsvarsmadur stefnanda,
Kristinn Brynjolfsson, verdi demdur personulega til greidslu malskostnadar vegna
tilefnislausrar malssoknar.

I

Malavextir eru peir, ad & arinu 2004 leitadi forsvarsmadur stefnanda,
Kristinn Brynjolfsson, i nafni félags sins, Honnunar og listamidstodvarinnar
Artansbrekku ehf, til stefnda vegna fjarmoégnunar a vidbyggingum og endurbotum
4 fasteigninni ad Rafstodvarvegi la. [kjolfarid var gerdur samningur um
fjarmognun framkvamdanna.



Gefin voru ut 56 vedskuldabréf, tryggd med krossvedi i 6llum eignarhlutum
hussins dsamt tilheyrandi 16daréttindum, samtals ad fjarhaed 252.000.000 krénum.
Nanar tiltekid voru vedskuldabréf, hvert ad fjarhaed 5.000.000 krénur, 32
skuldabréf hvert ad fjarhad 5.000.000 kronur og 14 vedskuldabréf hvert ad fjarhed
3.000.000 kronur. Um vaxtalaus kalubréf var ad reeda og eftir skilmalabreytingu &
hluta peirra var gjalddagi peirra allra verid 1. september 2006. Adalskuldari
bréfanna, Honnunar og listamidstodin Artinsbrekka ehf., greiddi aldrei af pessum
bréfum.

Stefnandi kvedur ad krafa hans sé tilkomin vegna krofu stefnda 4 hendur sér
um greidslu eftirstodva vaxtalausra skammtimaskuldabréfa, Gtgefnum af VBS
Fjarfestingarbanka og sampykktum til greidslu af fyrri eignanda fasteignanna med
fastanumerin 204-3313, 225-8524, 225-8525, 225-8526, 225-8527 og 225-8528, ad
Rafstodvarvegi 1a. Bréfin hafi samtals verid ad fjarhad 252.000.000 kronur ad
nafnvirdi med krossvedi i framangreindum eignarhlutum 4 1., 2. og 3. vedrétti.

Naudungarsala eignarhluta peirra sem stadid hafi til tryggingar
skuldabréfunum hafi farid fram i tvennu lagi, annars vegar hinn 18. april 2007, en
hins vegar hinn 18. september 2007. Hinn 18. april 2007 hafi eignarhlutar med
fastanumerin 225-8524, 225-8526, 225-8527 og 225-8528 verid seldir
naudungarsdlu og hafi bodi stefnda, sem jafnframt hafi verid uppbodsbeidandi,
verid tekid. Soluverd eignarhluta 225-8524 hafi verid 44.800.000 kronur,
eignarhluta 225-8526 44.800.000 kronur, eignarhluta 225-8527 44.800.000 kronur
og eignarhluta 225-8528 90.000.000 kronur, eda samtals 224.400.000 kréonur.
Samkvemt uthlutunarfrumvarpi syslumannsins i Reykjavik, dagsettu 14. agust
2007, hafi greiost 191.989.893 kronur vegna bréfa a 1. vedrétti og 29.869.109
kronur upp 1 krofu & 2 vedrétti eda samtals 221.859.002 kronur.

Hinn 18. september 2007 hafi svo eignarhlutar med fastanimerin 204-3313
og 225-8525 verid seldir naudungarsdlu og hafi stefndi, sem uppbodsbeidandi,
keypt eignarhlutana fyrir samtals 67.000.000 kronur, sem stefnandi kvedur ad hafi
verid hafi 56.796.000 undir detludu s6luverdmaeti eignanna, samkvemt mati
16ggilts fasteignasala fra 8. mars 2007. Samkvemt stadfestu endurriti ur gerdarbok
syslumannsins i Reykjavik hafi athlutun séluverds lokid hinn 23. januar 2009 og
liggi pvi fyrir ad bréf 4 1. og 2. vedrétti séu ad fullu greidd og upp 1 42.000.000
krona hofudstol 4 3. og sidasta vedrétti hafi verid greiddar 32.722.938 kronur.

Med bréfi syslumannsins i Reykjavik, dagsettu 20. april 2007, hafi
umbodsmadur stefnda krafist pess ad framangreindum bréfum yrdi pinglyst &
eignarhluta med fastanimer 229-8067 og 229-8153, sem séu byggingar 4 somu 160
i eigu stefnanda. Stefnandi kvedur ad fulltrai syslumannsins i Reykjavik hafi ordid
vid krofu umbodsmanns stefnda og pinglyst skuldabréfunum 4 framangreinda
eignarhluta hinn 24. april 2007, an pess ad upplysa stefnanda, eiganda eignanna, a
nokkurn hatt um kréfugerdina eda akvordun sina um ad verda vid henni. Mal
vegna pessa sé€ rekid fyrir Héradsdomi Reykjavikur og hafi nimerid 8403/2008.

Nu hafi mal préast pannig ad stefndi hafi krafist naudungarsélu a
framangreindum eignarhlutum stefnanda ad Rafstodvarvegi 1a, med fastanimerin
229-8067 og 229-8153, til greidslu eftirstddva bréfa sem adur hafi hvilt 4 3. vedrétti
en hafi nl feerst upp 4 1. vedrétt par sem bréf sem adur hafi hvilt 4 1. og 2. vedrétti



séu ad fullu greidd og hafi verid afmad ar pinglysingabékum. Krafa stefnda um
naudungarsolu sé sett fram pratt fyrir 6vissu um logmeeti pinglysingar bréfanna eins
og a0 framan greini.

Stefndi kvedur ad pegar vedskuldabréfunum var pinglyst 4 fasteignina
Rafstodvarveg 1a hafi verid i gildi eignaskiptasamningur fra 20. 4gtst 2002. Hinn
4. jantar 2007 hafi forsvarsmadur stefnanda pinglyst nyjum eignaskiptasamningi a
Rafstodvarveg la og pad an adkomu eda vitneskju stefnda. Samkvemt nyja
eignaskiptasamningnum hafi fasteigninni verid skipt ar sjo i atta eignarhluta. Sex
af pessum eignarhlutum hafi verid audkenndir med somu fastanimerum og tiltekin
hafi verid 1 fyrri eignaskiptasamningum, en einn af eldri eignarhlutunum hafi 1i6id
undir lok og til ordid tveir nyir, sem fengid hafi fastanimerio 229-8067 og 229-
8153.

Forsvarsmonnum stefnanda hafi tekist ad koma pvi 1 kring ad
vedskuldabréfin hafi ekki verid feerd & eignarhluta nr. 229-8067 og 229-8153 vid
pinglysingu nys eignaskiptasamnings. I raun hafi pvi verid um pad ad rada, ad
fyrir mistok hafi vedbondum med tilkomu hins nyja eignarskiptasamnings, verid
aflétt af pessum eignarhlutum, 4n sampykkis vedhafa, stefnda VBS
fjarfestingarbanka hf. Mistokin hafi hins vegar verio leidrétt ad krofu stefnda hinn
24, april 2007.

[ millitidinni, eda hinn 17. april 2007, p.e. 4dur en pinglysingarbok hafi
verid leidrétt, hafi forsvarsmadur stefnanda afsalad pessum tveimur nyju
eignarhlutum & milli félaga i sinni eigu, p.e. fra Midstddinni eignarhaldsfélagi ehf.,
sem hafi verid pinglystur eigandi peirra hinn 1. oktober 2006, til Artinsbrekku ehf.,
sem s¢ stefnandi pessa mals. Afsalid sé lagt fram 1 malinu og undirritad af
forsvarsmanni stefnanda badi fyrir hond afsalsgjafa og afsalshafa. Forsvarsmadur
stefnanda sé eigandi, stjornarmadur, framkvaemdastjori og prokuruhafi allra pessara
einkahlutafélaga.

Stefndi kvedur ad vid naudungarsolu hinn 18. april 2007 hafi hann keypt
eignarhluta meo fastanimerin 225-8524, 225-8526, 225-8527 og 225-8528, fyrir
samtals 224.400.000 krénur. samkvamt endanlegum uthlutunarfrumvorpum
Syslumannsins 1 Reykjavik hafi 191.989.757 kronur komid upp i 1. veodrétt og
29.869.109 kronur upp 1 2. veorétt. Ekkert hafi komid upp 1 3. vedrétt. Vid
naudungarsolu hinn 18. september 2007 hafi stefndi keypt eignarhluta med
fastanumerin 225-8525 og 204-3313 fyrir samtals 68.000.000 kronur, en ekki
67.000.000 kronur, eins og haldid sé fram i stefnu. Samkvamt endanlegum
uthlutunarfrumvorpum Syslumannsins i Reykjavik, dagsettum 20. jantar 2009, hafi
33.942.933 kronur komid upp 1 2. vedrétt og 32.722.938 kronur upp 1 3. veorétt.

Nu liggi fyrir hja Syslumanninum i Reykjavik naudungarsélubeioni vegna
peirra tveggja eignarhluta sem enn séu 6seldir, eignarhluta nr. 229-8067 og 229-
8153. Stefndi hafnar pvi ad einhver dvissa sé uppi um ldgmaeti pinglysingar
bréfanna, sem hvili & pessum eignarhlutum eins og haldid s¢ fram i stefnu, med
visan til pess sem adur sé rakid. Fullyrdir stefndi ad skuldskeyting hafi ekki farid
fram.
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Stefnandi byggir krofur sinar & pvi, ad 1jost sé samkvamt 57. gr.
naudungarsolulaga ad stefnanda sé heimilt ad krefjast pess ad eftirstodvar
krofunnar verdi faerdar nidur um pa fjarhed sem nemur mismun 4 séluverdi
eignarhluta med fastanumerin 204-3313 og 225-8525, sem seldar voru stefnda &
verdi sem verid hafi 566.796.000 kronur undir deetludu séluverdmaeti eignanna vid
sampykki bods. I framangreindri lagagrein segi ordrétt: ,,Nu hefur einhver sa sem
hefur notid réttinda yfir eigninni gerst kaupandi ad henni vid naudungarsolu an pess
ad réttindum hans hafi verid fullnegt med 6llu af sdluverdinu og hann krefur sidan
gerdarpola eda annan um greidslu pess sem stendur eftir af skuldbindingunni.
Getur pa sa sem krofunni er beint ad krafist pess ad hin verdi faerd nidur um
fjarhad sem nemur mismun 4 pvi verdi sem eignin var seld fyrir og pvi sem pykir
synt ad hafi verid markadsverd eignarinnar vid sampykki bods midad vid pau
greidslukjor sem eignin var seld gegn.

Rétt er peim sem kann ad verda krafinn um eftirstodvar skuldbindingar ad
hofda mal 4 hendur kaupanda til ad fa peer faerdar nidur samkvemt pvi sem segir i
I. mgr.“

Fyrir liggi a0 stefndi hafi notid réttinda yfir eignarhlutum peim sem hann
hafi sjalfur keypt vid naudungarsolu hinn 18. september 2007, an pess ad réttindum
hans hafi verid fullnegt med 6llu af sdluverdinu og krefur hann nt stefnanda um
greidslu pess sem eftir stendur af skuldbindingunni. Eins og skyrt sé kvedid 4 um i
framangreindri lagagrein geti stefnandi, sem sé€ s& sem krofunni sé beint ad, krafist
pess ad hiin verdi feerd nidur um mismun 4 pvi verdi sem eignin hafi verid seld fyrir
og pvi sem pyki synt ad hafi verid markadsverd eignarinnar vid sampykki bods
midad vid pau greidslukjor sem eignin hafi verid seld a.

Fjarhaed nidurferslukréfunnar byggi & mismun naudungarsdluverds,
kostnadi vid lokafragang og verdmati 16ggilts fasteignasala, sem Heestiréttur
fslands hafi deemt sem naegilegan rokstudning fyrir skadabotakrofu
Miostodvarinnar ehf., eignarhaldsfélags, vegna 6logmaetrar naudungarsolu
eignarhluta med fastanimerin 204-3313 og 225-8525, sem seldar hafi verid
naudungarsolu hinn 18. september 2007. Numer malsins i Héradsdomi
Reykjavikur s¢ 8402/2008, en malid hafi haft nimerid 298/2009 i Heestarétti
Islands.

Stefnandi kvedst byggja krofufjarhad sina a eftirgreindum utreikningi:

Samanlagt matverd eignarhlutanna 128.596.000
Kostnadur vid lokafragang 4.800.000
Samanlagt naudungarsoéluverd eignarhlutanna 67.000.000

Nidurfaerslukrafa samtals 56.796.000



Ekki liggi fyrir hver raunveruleg krofufjarhad stefnda til uppgjors
skuldarinnar s€, en samkvamt stadfestu endurriti Gr gerdarbok syslumannsins i
Reykjavik sé buid ad greida 32.722.938 kronur upp 1 42.000.000 krona hofudstol
skuldarinnar.

Um lagarok visar stefnandi til laga um naudungarsolu nr. 90/1991 og laga
nr. 91/1991.

Kréfu um malskostnad byggir stefnandi 4 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991,
um medferd einkamala.

Krofu um virdisaukaskatt & malflutningspoknun byggir stefnandi 4 16gum
nr. 50/1988, um virdisaukaskatt, stefnandi sé¢ ekki virdisaukaskattsskyldur og pvi
beri honum naudsyn til ad f4 dom fyrir skattinum ur hendi stefnda.

v

Stefndi byggir fravisunarkrofu sina 4 pvi, ad stefnandi sé ekki skuldari
umraddra vedskuldabréfa og eigi hann pvi hvorki adild né hagsmuni af mali pessu,
en pad virdist snllast um meintan agreining, sem &tti ad vera milli upphaflegs
uppbodspola og upphaflegs skuldara, um utreikning 4 fullnustu krafnanna i kjolfar
naudungarsolu hja peim sama 3ja adila, Midstddinni ehf. Med 60rum ordum hafi
stefnandi mals pessa hvorki verid vedsali né skuldari i peim tilvikum. Pegar
umraddar naudungarsdlur hafi farid fram hafi Midstddin ehf., verid pinglystur
eigandi allra peirra fasteignantimera a 16dinni sem seldar hafi verid naudungarsélu,
en Honnunar og listamidstodu ehf., skuldari. Stefnandi geti pvi ekki att adild i mali
pessu og beri pvi ad sykna 4 grunni 16. gr. laga nr. 91/1991, eda visa malinu fra
vegna 6ljoss malatilbunadar ad pessu leyti med visan til 80. gr. laga nr. 91/191, um
medferd einkamala.

Stefndi kvedur umstefnd vedskuldabréf hafi upphaflega verid tryggd med
krossvedi i 6llum eignarhlutum heildareignarinnar og pvi sé ordalag
krofugerdarinnar ekki rétt ad pvi leyti og leidi pad eitt og sér til fravisunar malsins.

[ mali pessu taki stefndi til varna i pridja einkamalinu, sem nu sé rekid fyrir
Héradsdomi Reykjavikur, sem 611 vardi sama sakarefnid eda feli 1 sér sému
krofugerdina, ad einhverju leyti. Litis pendis dhrif leidi til pess ad visa beri mali
pessu fra domi, sbr. 4. mgr. 94. gr. laga nr.

Eftir dom Haestaréttar i malinu nr. 298/2009, uppkvednum 11. juni 2009,
par sem visad var fra hluta domkrafna systurfélags stefnanda, Midstodvarinnar ehf.,
eignarhaldsfélags, i mali nr. E-8402/2008, standi eftir skadabdtakrafa félagsins, sem
sé rokstudd pannig ad stefnandi pess mals telji a0 ,,ranglega hafi verid stadio ad
naudungarsdlu a eignarhlutum nr. 204-3313 og 225-8525 hinn 18. september



2008 Utreikningur krofufjarhaedar i mali nr. E-8402/2008 sé¢ nakvemlega sami
reiknigrundvollur stefnufjarhaedar pessa mals. Stefndi telji augljost ad sakarefnin
séu natengd i malunum og ad hann purfi ekki ad pola ad eiga a heettu ad fa a sig
dom um greidslu skadabota ad fjarhaed 56.796.000 kronur 1 einu mali og
nidurfeerslu eftirstédva krofu 1 pessu mali ad somu fjarhad med sama utreikningi,
allt vegna somu uppbodsmalanna og par med sama sakarefnisins, pott undir 6drum

formerkjum sé. Pvi beri a0 visa pessu mali fra domi, sbr. 4. mgr. 94. gr. laga nr.
91/1991.

Eftir fravisun Hestaréttar hinn 15. mai 2009, i mali nr. 190/2009, a hluta
domkrafna stefnanda i mali E-8403/2008, standi eftir krafa 4 hendur stefnda i pvi
mali um ,,ad stadfest verdi med domi ad afma skuli ar pinglysingarbokum
skuldabréf af eignarhlutum med fastanumeri 229-8067 og 229-8153...“ Stefndi
telur kréfugerdir i pvi mali med 6llu 6samrymanlegar krofugerd i pessu mali. I
mali nr. E-8403/2008 virdist stefnanda byggja 4 pvi ad vedskuldabréf stefnda eigi
ekki ad hvila & umreeddum eignarhlutum en i pessu mali virdist 4 pvi byggt ad
vedskuldabréfin hvili réttilega 4 peim og ad eftirstoovar skuldanna skuli feerdar
nidur um 56.796.000 kronur. Stefndi telur ad sakarefnid i malunum sé pad sama,
eda allavega naskylt, og 1jost ad gangi domur stefnanda i vil i mali nr. E-8402/2008
hafi stefnandi ekki lengur 16gvarda hagsmuni af domi i pessu mali, sbr. 24. og 25.
gr. laga nr. 91/1991. bessi annmarki 4 malatilbinadi stefnanda leidi til fravisunar
pessa mals, sbr. 4. mgr. 94. gr. laga nr. 91/1991, eda eftir atvikum til syknu ad svo
stoddu, sbr. 2. mgr. 26. gr. laga nr. 91/1991.

Stefnandi telur mal petta einnig vanreifad, badi vardandi adild pess sem og
malatilbunad stefnanda i heild, pannig ad vardi fravisun, sbr. 1. mgr. 80. gr. laga nr.
91/1991, einkum d-f 1idi malsgreinarinnar. Démkrafa stefnanda uppfylli pannig
ekki skilyroi réttarfarsreglna um skyrleika og afmorkun. Stefndi telur einnig ad
adild adalskuldara vedskuldabréfanna Honnunar- og listamidstédvarinnar ehf.
naudsynleg 1 malinu, sbr. 1. og 2. mgr. 18. gr. laga nr. 91/1991, og pvi beri ad visa
malinu frd domi.

Krafa um personulega abyrgd Kristins Brynjolfssonar & mélskostnadi
byggir stefndi 4 pvi ad malssokn pessi sé fullkomlega tilefnislaus. [ malinu séu
gerdar somu krofur og nti pegar séu hafdar uppi 1 6drum domsmélum sem rekin séu
milli stefnanda og systurfélaga stefnanda og stefnda. Pa visar stefndi til pess ad
forsvarsmadur stefnanda hafi nt i ram tvo ar i nafni hinna ymsu félaga reynt ad
tefja logmeetar efndir med 6tal doms- og dgreiningsmalum. Tilefni peirra allra hafi
verid pad eitt ad tefja efndir og baka stefnda enn frekari tjoni en pegar sé ordio og
s¢ mal ad linni.

Um lagarok visar stefndi til laga nr. 91/1991, um medferd einkamala og
laga nr. 90/1991, naudungarsolu, einkum IX. kafla laganna.

Stefnandi métmeelir krofu stefnda um fravisun malsins og gerir pess 1 stad
krofu um ad malid verdi tekid til efnistrlausnar. Pa gerir hann krofu um ad stefnda
verdi gert ad greida honum malskostnad ad mati domsins.



Eins og fram kemur i malatilbunadi stefnda er nu jafnframt rekid mal milli
somu adila fyrir Haestarétti [slands, par sem stefnandi gerir peaer krofur m.a., ad
afmad skuli r pinglysingarbokum vedréttindi samkvamt skuldabréfum i nanar
tilgreindum eignarhlutum fasteignarinnar ad Rafstoovarvegi la. Reisir stefnandi
krofu sina a pvi ad veoréttindi fyrir skuldabréfunum hvili ranglega, samkvamt
pinglysingarbdk, 4 pessum tilteknu eignarhlutum i fasteigninni, vegna atladrar
efnislegra annmarka 4 réttindum stefnda. b4 er einnig rekid skadabdtamal milli
Midstodvarinnar ehf. eignarhaldsfélags og stefnda, par sem krafist er skadabodta
vegna naudungarsolu tilgreindra fasteignahluta ad Rafstoovarvegi la vegna somu
16gskipta, par sem stefndi er krafinn um greidslu skadabota jafnharri stefnukrofu
mals pessa.

Maltilbunadur stefnanda i pessu mali verdur skilinn & pann veg ad hann
krefjist pess & grundvelli 57. gr. laga nr. 90/1991, um naudungarsolu, ad eftirstoovar
krofu vegna vedskuldabréfa sem tryggd voru med vedi i nanar tilgreindum
eignarhlutum, ad Rafstodvarvegi 1a, Reykjavik, og hvili nu 4 eignarhlutum
stefnanda med fastantimer 229-8153 og 229-8067 vio Rafstodvarveg 1a, verdi
feerdar nidur um tilgreindar fjarheaedir.

Verdur pvi ekki annad s€d en ad krofugerd 1 pessu mali samrymist ekki
peim malsastedum sem stefnandi teflir fram i 60ru domsmali & hendur stefnda og
nu er rekid fyrir domstélunum, vegna vedsetningar Rafstodvarvegs 1a, Reykjavik,
vegna soOmu vidskipta. Virdist vera sem stefnandi tefli fram mismunandi
malsastedum 1 adskildum domsmalum vegna sému krafna. Samkvemt
malatilbunadi stefnanda er og 6ljost 4 hverju stefnandi byggir adild sina ad kréfu
samkvemt 57. gr. laga nr. 90/1991, um naudungarsdlu, en ekki verdur séd af
gognum malsins eda stefnu hvort stefndi hafi krafid stefnanda um greidslu
eftirstodva peirrar skuldbindingar, sem stefndi fékk ekki fullnaegt vid
naudungarsolu, eda hvort stefndi geti enn fengid peirri krofu sinni fullnaegt af
sOluverdi eignarinnar.  Er krafa stefnanda ad pessu leyti 61jos og ekki i samraemi
vid 80. gr. laga nr. 91/1991, um medferd einkamala. Samkvemt pvi og med visan
til meginreglu 4. mgr. 94. gr. laga nr. 91/1991, ber a0 fallast 4 kr6fu stefnda um ad
visa malinu fra domi.

Med hlidsjon af trslitum malsins, sbr. og 2. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991,
um meodferd einkamala, verdur stefnanda gert ad greida stefndu malskostnad, sem
akvedst haefilegur 150.000 kronur. Ekki pykja efni til ad verda vid krofu stefnda,
VBS Fjarfestingarbanka hf., um ad forsvarsmanni stefnanda, Kristni Brynjolfssyni,
verdi personulega gert ad greida malskostnad.

Hervor bPorvaldsdottir héradsdomari kvad upp urskurd pennan.

URSKURDARORD:



Mali pessu er visad fra domi.

Stefnandi, Artunsbrekka ehf., greidi stefnda, VBS Fjarfestingarbanka hf.,
150.000 kronur i malskostnad.

Hervor Porvaldsdottir



