DOMUR
Héradosdoms Reykjavikur 21. mai 2010 i mali nr. E-6916/2009:
Asvik ehf.

(Guomundina Ragnarsdottir hdl.)
gegn

ivari Gestssyni

Bylgju Hafporsdottur

(Steingrimur Pormodsson hrl.)

Mal petta, sem hofoad var 18. mai 2009, var domtekid 23. april sl.
Stefnandi er Asvik ehf., Malarasi 3, Reykjavik.

Stefndu eru Ivar Gestsson, kt. (...), 16gheimili Hagamelur 7, Akranesi en
dvalarstadur Sudurvangur 25a, Hafnarfirdi og Bylgja Hafpoérsdottur, kt. (...),
Hvanneyrarbraut 64, Siglufirdi.

Endanlegar domkrofur stefnanda eru ad stefndu verdi deemd in solidum til
ad greida stefnanda skuld ad fjarhad kr. 1.376.908,00 dsamt drattarvoxtum, skv. 1.
mgr. 6. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001, af kr. 207.861,00 fra 7. juni
2008 til 4. sept. 2008, og af kr. 1.379.861,00 fra 1. agust 2008 til greidsludags.
Krafist er hofudstolsferslu vaxta. b4 er krafist malskostnadar samkvemt mati
domsins, eda malskostnadarreikningi sem lagdur yrdi fram vid adalflutning
malsins.

Domkrofur stefndu eru adallega, ad pau verdi syknud af domkréfum
stefnanda.

Til vara gera stefndu pa gagnkrofu, ad krafa peirra & hendur stefnanda ad fjarhaed
kr. 2.036.307 komi til skuldajafnadar vid krofu stefnanda 4 stefndu, eins langt og
krafa stefnanda neer. Til prautavara gera stefnendur pa domkréfu ad krafa stefnanda
verdi lekkud verulega.

[ 6llum tilvikum er krafist malskostnadar ad skadlausu samkvamt
malskostnadaryfirliti og ad tekid verdi tillit til pess ad stefndu eru ekki
virdisaukaskattsskyld.



I

Med kaupsamningi/kauptilbodi, dags. 19. oktéber 2007, keyptu stefndu
Osamsett einingahus af stefnanda. Um var ad reda hus skrad i baklingi “Halland
130%, fra fyrirteekinu Borohus 1 Svipj6d. Vegna skemmda af voldum myglusvepps
sem kom upp i eldra husi stefndu, ad Hagamel 7 1 Hvalfjardarsveit, purftu stefndu
a0 rifa pad. Stefndu séttu um byggingaleyfi fyrir nyju hisi pann 23. april 2008 og
var pad reist & grunni eldra hussins.

Kaupverd hussins var kr. 14.172.000,00 sem atti ad greida med eftirfarandi
haetti:

Vid undirritun kaupbods/kaupsamnings kr. ~ 10.000.000,-

Vid afthendingu hussins 6samsett/samsett kr. 3.000.000,
Tveim méanudum eftir uppsetningu hissins og

ad uppfylltri skilalysingu kr. 1.172.000,-

[ kauptilbodi kemur fram ad nakvam skilalysing liggi ekki fyrir en ad
sérstok skilalysing verdi gerd eftir ad kaupendur hafi gert endanlega pontun.

Stefnandi heldur pvi fram ad sérstok skilalysing hafi ekki verid gerd, an
athugasemda par um fra stefndu. Stefndu halda pvi hins vegar fram ad sérstok
skilalysing hafi verid gerd, en stefnandi hafi 14tid stefndu hana i té éundirritada.
Um stadlad samningsform sé ad reda par sem fram komi i lidnum teikningar ad
RB/CE vottun fylgi, sem og allar teikningar svo husid geti risid, lagna-, verkfradi-
og arkitektateikningar.

Medal gagna malsins er 6undirritud skilalysing fyrir 6samsett hus,
,Halland 130%, dagsett 19. oktober 2007 eda sama dag og kaupsamningur adila.

bar sem RB/CE vottun fylgdi ekki husinu, og par sem einingar voru
lokadar, krafdist byggingarfulltrai pess ad gifs 4 innveggjum yroi rifid nidur til pess
a0 uttekt gaeti farid fram a burdarpoli. Stefndu kveda allt gifs 1 utveggjum hafa
skemmst vid pad. P4 kveda pau ad breyta hafi purft raflognum. Par sem rifa hafi
purft allt gifs innandyra til ad baeta burdarvirkid hafi st leid verid farin ad skipta
um raflagnavirkid. Kvedast stefndu hafa ordid fyrir tofum i um 45 daga vid
bygginguna vegna peirra vanefndar stefnanda ad einingarnar voru ekki vottadar.

Vid samningsgerdina, 6skudu stefndu eftir tilteknum breytingum, fra hinni
almennu skilalysingu sem birt er 4 heimasidu stefnanda.

Breytingarnar folust 1 pvi ad stefndu vildu ekki fa hisid med hefobundinni
tréklaedningu eins og husin eru 1 beklingum fra framleidanda, heldur vildu stefndu
hafa sému klaedningu og pau voru med 4 bilskur. I stad hefdbundinnar kladningar
fengu stefndu pvi sérstaka vedurpolna gipskledningu 4 allt husid. Hasid kom



heilklatt med gipskledningunni og gatu stefndu pa sett stein eda adra kledningu
beint & gipskleedninguna.

b4 6skudu stefndu eftir ad sleppa eldhusinnréttingu sem fylgja atti husinu
par sem pau attu nyja innréttingu. bau kveda kaupverdid hafa att ad lekka sem
nemi andvirdi eldhusinnréttingarinnar en stefnandi hafi ekki gefio upp verd hennar.

Stefnandi kvedur stefndu i stadinn fyrir eldhisinnréttingu hafa fengio 61l
loft 1 husinu tekin upp sem hafi kostad meira en hefobundid loft pvi ad sérsmida
hafi purft allar sperrur i htsid. Kvedur stefnandi umbednar breytingar ekki hafa haft
ahrif 4 verd hussins en framleidandinn, Borohus, hafi gefid stefndu afslatt.

Stefnu kveda fataskéapa haf att ad fylgja htsinu. Stérir skapar attu ad vera
fyrir hjénaherbergi, og minni fyrir hin tvé herbergin, inngang og pvottahus, en til
peirra s¢é visad i almennri skilalysingu stefnanda, sérstakri skilalysingu og
yfirlitsmyndum & heimasidu stefnanda.

Husinu fylgdu allar senskar honnunarteikningar, en samkveaemt islenskum
skipulags- og byggingarreglum parf islenskur honnudur ad utfera teikningarnar,
pannig ad per uppfylli akvadi islenskra reglna. Adalsteinn Juliusson arkitekt sér
um allar arkitekta- og honnunarteikningar fyrir kaupendur stefnanda og svo var
einnig i tilfelli stefndu. Stefndu fengu strax allar upprunalegar teikningar af hiisinu,
b.e par sensku, en teikningar Adalsteins Juliussonar pegar husid kom til landsins.

Stefnandi kvedur stefndu hafa fengid allar teikningar sem purfti 8 umsémdum tima
auk sokkla- og lagnateikninga til ad f4 byggingarleyfi. Um tveimur manudum eftir
uppsetninguna hafi stefndu 6skad eftir burdarpolsteikningunum en stefnandi hafi
tjad peim ad pau fengju teikningarnar pegar pau hefdu greitt lokagreidslu
samkvamt kaupsamningi og afallna gdmaleigu fyrir pann tima sem stefndu gatu
ekki tekid vid husinu.

Stefndu kveda stefnanda ekki greina rétt fra 6skum peirra um burdarpolsteikningar.
Hid rétta sé ad pau hafi margoft, allt fra pvi ad pau fengu huseiningarnar athentar,
farid pess 4 leit a0 f4 paer teikningar sem peim bar.

Stefndu kvedast hafa, par sem engar lagna- og verkfraditeikningar barust fra
stefnanda utan sokkla- og lagnateikningar, sett sig i samband vid Kristjan G.
Leifsson, en hann hafi att ad sja um verkfraditeikningar hussins. Kristjan hafi gert
sokkla- og lagnateikningar fyrir stefnanda en ekki fengid greitt. Hann hafi pvi ekki
&tlad ad vinna frekar fyrir stefnanda. Stefndu hafi pvi séd fram 4 langar tafir &
byggingarframkvaemdum medan ur leystist 4 milli stefnanda og Kristjans. bau hafi
pvi afrddid ad greida Kristjani fyrir pa vinnu sem hann hafdi pegar unnid fyrir
stefnanda svo hann fengist til ad vinna fyrir pau par teikningar sem upp 4 vantadi.

Fyrir liggur ad burdargrind hussins var tekin ut an athugasemda, af
byggingafulltrianum i Hvalfjardarsveit pann 26. september 2008, og var
fokheldisvottord pvi nast utgefid pann 30. september s.a.

Stefnandi kvedur stefndu hafa sagst ekki geta tekid vid huisinu pegar pad kom til
landsins 28. april 2008 par sem undirstodur pess voru ekki tilbunar. Stefndu hafi
svo hringt pegar per voru til, um 2 manudum eftir ad hisid var tilbid til



athendingar, eda um midjan juni. Pad eigi ad taka innan vid viku ad koma hiisunum
i ramlega fokhelt 4stand en stefndu hafi verid um héalfan manud ad setja husid upp
og luku pau uppsetningu pess 4. juli 2008.

Stefnanda barst bréf fra 16gmanni stefndu, dags. 29. agast 2008, par sem fram kom
a0 stefndu fallist ekki 4 a0 greida lokagreidslu samkvamt 3. tl. kaupsamnings adila,
vegna meintra vanefnda stefnanda, sem taldar voru upp i 5 lidum. Stefnandi sendi
l6gmanninum svar med tolvupdsti, pann 8. september 2008, par sem pvi er
hardlega métmelt sem rongu og 6sonnu ad stefnandi hafi vanefnt kaupsamning
adila.

Stefnandi kvedur pad pvert & moti vera stefndu sjalf sem hafi vanefnt kaupsamning
adila, par sem pau hafa enn ekki greitt lokagreidslu samkvamt 3. tl.
kaupsamningsins eins og umsamid var. b4 felist vanefnd stefndu einnig i
vidtokudretti, par sem pau gatu ekki tekid vid husinu 4 hafharbakka i Reykjavik
pegar pad kom til landsins, eins um var samid. Pad var ekki fyrr en tveim manudum
sidar sem stefndu gatu tekid vid husinu, par sem pau attu enn eftir ad hreinsa grunn
og steypa sokkla pegar husid kom.

Stefnandi kvedst vegna vidtokudrattar stefndu hafa purft ad greida gdmaleigu pann
tima sem ekki var haegt ad skila gdmunum, par sem stefndu gatu ekki tekio vio
einingunum og gerir stefnandi krofu um endurgreidslu pess kostnadar.

Stefndu halda pvi fram ad gdmarnir hafi ekki verid peim til reidu fyrr en i fyrsta
lagi 06.06.2008. Jata verdi stefndu nokkurt svigram til ad taka vid gamunum og
hafa ber 1 huga ad stefnandi hafdi pa pegar ordid vis ad athendingardraetti i manud.
Stefndu hafi nad i fyrstu tvo gamana pann 23.06.2008 og skilad peim gamum
premur dogum sidar. bridji gdmurinn hafi verid sottur pann 24.06.2008 og skilad
04.07.2008 eda tiu dogum sidar. Astzda pess sé ad stefndi fvar lagdist 4 sjukrahus a
pessum tima.

II

Stefnandi byggir 4 samningi adila fra 19. oktober 2007, sem kvedur 4 um ad
stefndu pontudu og keyptu 6samsett his af stefnanda af gerdinni ,,Halland 130%.
Um samning pennan sé ekki agreiningur i sjalfu sér og ekki heldur um pad ad
stefndu 6skudu eftir breytingum fra almennri skilalysingu hussins.

Stefnandi byggi & pvi ad jafnvel pott stefndu hafi dkvedid ad sleppa
eldhusinnréttingu og hefdbundinni utanhussklaedningu, sem hefdi almennt leitt til
leekkunar 4 kaupverdi hussins, pa hafi stefndu jafnframt 6skad eftir frekari
breytingum sem héfou kostnadarauka i1 for med sér pannig ad kaupverd hussins
hélst obreytt.

Breytingarnar f6lust annars vegar i pvi ad stefndu afpéntudu hefobundnar
»standard® sperrur og fengu i stadinn adrar sem purfti ad sérsmida par sem loftin
eru upptekin og hins vegar folust paer 1 pvi, a0 stefndu fengu sérstaka vedurpolna



gipsklaedningu 4 allt husio 1 stad hefdbundinnar utanhtisskledningar. Umbednar
breytingar hafi hins vegar hvorki ordio til haekkunar né leekkunar & umsémdu
kaupverdi hussins og s¢ fullyrdingum stefndu um laekkun a kaupverdi hussins
vegna breytinga métmelt sem rongum og 6sénnudum en pau hafi sonnunarbyrdi
fyrir pvi ad kaupverd hafi att ad lekka vegna breytinga.

Odrum fullyrdingum stefndu um vanefndir stefnanda, sem komi fram i bréfi
l6gmanns stefndu fra 29. agtist 2008, sé einnig hardlega motmaelt sem rongum og
6sonnudum. A visu skuli tekid fram ad husid hafi komid méanudi 4 eftir etludum
komutima, en pad hafi alls ekki ordid stefndu til tjons, heldur pvert & moti til gods,
par sem pau hafi ekki verid tilbuin til ad taka vid husinu pegar pad kom til landsins
og var tilbuid til athendingar 4 hafnarbakka i Reykjavik.

Stefnandi heldur pvi fram, og byggir 4 pvi, ad hann hafi stadid ad fullu vid
kaupsamning adila med pvi a0 athenda stefndu dsamsett his eins og um var samid.
Stefndu hafi hins vegar ekki stadid vid sinar skyldur samkvamt samningnum sem
felist 1 greidslu umsamins kaupverds og ad veita hiisinu mottoku a réttum tima.
Beri stefndu ad standa vid samningsskyldur sinar en pad hafi pau ekki gert pratt
fyrir innheimtutilraunir.

Krafa stefnanda sundurlidist pannig:

1. Greidsla skv. 3. tl. kaupsamningsadila, sem greida atti 4. sept. 2008 eda
tveimur manudum eftir uppsetningu huissins. Krafist er drattarvaxta fra gjalddaga
krofunnar kr. 1.172.000.-

2. Krafa um betur vegna tjons stefnanda sem hlaust af vidtokudraetti stefndu.
Tjon stefnanda felist 1 pvi, ad par sem stefndu toku ekki vid htisinu pegar pad var
tilbuid til athendingar 4 hafnarbakka, gat stefnandi ekki skilad gdmunum sem husid
kom 1 til landsins fyrr en stefndu h6fou veitt pvi moéttoku. Stefnanda hafi verid
gerdur reikningur vegna gamaleigu fyrir petta timabil og geri hann kréfu um ad
stefndu baeti sér pad tjon sem hlaust af vidtokudretti stefndu. Krafist sé drattarvaxta
af fjarhadinni fra 7. jini 2008, sem er gjalddagi reiknings frd Eimskip kr. 207.861.-

Samanlagt nema pessar fjarhaedir kr. 1.379.861.-, sem sé stefnufjarhad
malsins.

Stefnandi byggi 4 pvi ad hann hafi haft heimild skv. 1. mgr. 51. gr. lausafjarlaga nr.
50/2000, sbr. 10. gr. somu laga, til ad halda eftir hluta af greidslu sinni, p.e.
burdarpolsteikningum, par sem timi hafi verid kominn & lokagreidslu stefndu og
stefnandi veitti peim ekki greidslufrest. Stefnanda beri ekki skylda til ad athenda
teikningarnar fyrr en vid greidslu.

Stefnandi byggi krofur sinar 4 reglum kaupa-, samninga- og krofuréttar um loford
og efndir fjarskuldbindinga og 16gum um lausafjarkaup nr. 50/2000. Byggt s¢ a
kauptilbodi/kaupsamningi adila, sem almennum reglum skadabdtaréttar. Krofur um
drattarvexti og verdtryggingu, p.m.t. vaxtavexti, stydji stefnandi vid reglur III. og



IV. kafla laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001. Um varnarping visist til 36.
gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991 og krafa um malskostnad stydjist vid 1.
mgr. 130. gr. laganna og almennt s¢ visad til somu laga.

III

Malsastedur i adalkrofu: Stefndu byggja syknukrofur sinar 4 samningi
adila fra 19.10.2007, p6 med peirri breytingu ad 6skuldbindandi sé fyrir stefndu ad
hlita pvi a0 um samninginn gildi 16g um lausafjarkaup nr. 50/2000, heldur eigi ad
gilda um hann 16g um neytendakaup nr. 48/2003 sem séu 6fravikjanleg, sbr. 3 gr.
peirra. Einnig sé byggt & sérstakri skilalysingu og almennri skilalysingu pegar peirri
sérstoku sleppi.

5] Stefndu byggja 4 pvi ad RB/CE vottun hafi ekki legid fyrir, en skv.
skipulags- og byggingarlogum og byggingarreglugerd, settri med stod i nefndum
16gum, sé skylt a0 byggingareiningar beri vottun/umsogn Rannsoknastofnunar
byggingaridnadarins, sbr. grein 120 og 121 i byggingarreglugerd nr. 441/1998 med
aordnum breytingum, eda ad grindin sé opin svo uttekt geti farid fram. Slika krofu
hafi byggingarfulltrii Hvalfjardarsveitar gert, sem vard til pess ad stefndu urdu ad
fjarleegja allt gifs 4 innanverdoum utveggjum og kaupa nytt i stad pess sem tekio var,
vegna pess ad gifsid var badi neglt og skrufad i grind hussins, en utveggjaeiningar
komi tilbunar, p.e. med gifsi 4 veggjum innra byrdis. Vid pessa breytingu hafi pvi
hlotist kostnadur vegna efnis og vinnu hja smidum, og sé st vinna skv. reikningi kr.
1.736.307. Stefnandi komist svo ad ordi i tolvuposti sem hann sendi til [6gmanns
stefndu ad pad skipti ekki mali ad huseiningarnar hafi ekki CE vottun. Stefndu
bendi hins vegar 4 a0 1 sérstakri skilalysingu sé tekid fram ad teikningarnar séu
RB/CE merktar. S¢é pvi um galla ad rada par sem eiginleiki s6luhlutar var ekki i
samraemi vid krofur opinbers réttar sbr. f-1id, 2. mgr. 15. gr. NKPL (eiginleikar
sOluhlutar) og a-1i0, sbr. c-1i0 1. mgr. 16. gr. (gallar) somu laga, par sem kvedio sé a
um bad i sérstakri skilalysingu ad teikningar séu RB/CE merktar.

Stefndu hafi ordid fyrir tjoni vegna pess ad verkfraditeikningar skiludu sér
ekki fra stefnanda en allar teikningar attu ad fylgja kaupunum. S¢ pvi um galla ad
reda, sbr. d-1id 16. gr. NKPL. Til ad bregdast vid pvi, og takmarka tjon sitt, urdu
stefndu ad greida skuld stefnanda vid verkfraedinginn. Hafi verkfreedingurinn verid
fenginn til ad klara verk sitt gegn greidslu ur hendi stefndu. Fyrirsjaanleg 1ong to6f
hefoi verid ef bida hefoi purft eftir pvi ad stefnandi brygdist vid, eda nyir adilar
fengnir til verksins. Hafi falist 1 pessu pad hagraedi ad haegt var ad halda afram med
byggingu hussins, og var pvi verid ad lagmarka pad tjon sem fyrirsjaanlegt var,
vegna vanefnda stefnanda vid undirverktaka, sem leiddi til pess ad stefndu fengu
ekki teikningar.

bvi s¢ alfarid hafhad ad pad sé talin breyting fra almennri skilalysingu ad fa
haseiningarnar med vedurpolinni gifskleedningu i stad tréklaedningar, en pad sé
einmitt bodid uppa slikt val 1 almennu skilalysingunni undir lidnum veggir, nanar
tiltekid 1 undirkaflanum utveggir, ad sé utveggur atladur fyrir steinkledningu sé
hann athentur med 9 mm ttgifsi i stad vidarkleedningar. Engin kostnadur hafi
hlotist af pvi ad breyta ytra byrdi hussins tr hefdbundinni utanhusskledningu i 9
mm utigifs sbr. almenna skilalysingu stefnanda.
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beirri fullyrdingu stefnanda sé¢ hafnad ad sérsmida hafi purft allar sperrur i
loftid, par sem petta var valmoguleiki stefndu. Hafi slikur kostnadur ordid af pvi ad
taka upp loftid verdi seljandi ad taka pann kostnad & sig, en i almennri skilalysingu
stefnanda, sem nalgast megi 4 vefsvadi hans undir lidnum ,,Hvad fylgir hlisunum®,
sé tekid fram ad haegt sé ad velja hvort pak sé tekid upp eda ekki. Stefndu hafi valid
a0 taka pakgrind fyrir his 4 einni had med 15% innri rishalla.

Stefndu byggja 4 pvi ad ekki hafi purft ad sérsmida sperrur (pakgrind fyrir
hus 4 einni h&d med 15% innri rishalla) vegna upptekins lofts i husinu, enda sé¢ um
2 gerdir af ,,standard® sperrum ad rada sem séu i1 bodi skv. almennri skilalysingu
stefnanda, p.e. val & milli pakgrindar og svo pakgrindar med 15% innri rishalla. S¢
pvi hér einungis um réttar efndir ad reda & pessum hluta samnings milli adila.

Byggja stefndu 4 a0 stefnandi hafi ekki, jatnvel p6 honum veeri pad 1 16fa
lagio, synt fram & hvad eldhasinnrétting st, sem stefndu akvaou ad sleppa vaeri
mikils virdi. Verdi pvi ad dkveda afslatt af kaupverdi ad alitum, syni stefnandi ekki
framé verdmeeti hennar, en skv. baklingi fra Marbodal, bls. 17, sem visad sé til a
vefsvedi stefnanda, kosti eldhusinnrétting i sama verdflokki og stefndu 4ttu ad fa,
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SEK 27.490. Hafi verd fyrir hiseiningarnar ekki att ad leekka vid pad ad sleppa
eldhusinnréttingu, sé krafist irbdta (ny athending) skv. 29. gr. NKPL, eda afslattar
skv. 1. mgr. 31. gr. somu laga.

b4 byggja stefndu 4 pvi ad alla fataskapa vanti 1 hasid, en skv. almennri
skilalysingu eigi peir ad fylgja med i kaupunum. Um sé ad reda atta skapaeiningar,
3 stk. merkt G, 2 stk. merkt L, 2 stk. merkt GL og 1 stk. merkt ST.

bessir skapar fylgdu ekki, og sé um verulega vanefnd ad halfu stefnda ad
reda, en skaparnir séu nefndir ,,hvitir Rondo fataskapar* i almennri skilalysingu
stefnanda, og s¢ peim lyst 4 sama hatt i sérstakri skilalysingu (4). Sé petta pvi galli
skilningi c- lidar 1. mgr. 16. gr. NKPL.

b4 byggja stefndu 4 pvi ad reikningur fyrir gdmaleigu sé rangur, a.m.k. hvad pau
vardar. Gamarnir hafi i fyrsta lagi getad stadid peim til reidu 4 hatharbakkanum i
Reykjavik pann 06.06.2008, en pad er réttur afhendingarstadur. I 1josi adstadna,
s.s. athendingardrattar stefnanda sem vidurkenndur sé i stefnu, og pess ad stefnandi
vissi, eda matti vita, ad pad veri mikilvaegt fyrir stefndu ad fa gdmana athenta fyrir
manadamétin mai/juni 2008 vegna vinnu stefnda, Ivars, uti 4 landi, sé krafist syknu
af pessum krofulio.

Osannad sé ad stefndu hafi ekki verid tilbuin ad taka vid hiiseiningunum &
tilsettum tima, en stefndu hofou komid fyrir gamum vid 160 sina vid Hagamel 7,
Hvalfjardarsveit, til ad geyma htseiningarnar og pad sem peim fylgdi.

Huseiningarnar hafi komid 1 3 gdmum sem allir barust til landsins pann
28.04.2008. Hins vegar stodu gamarnir ekki stefndu til reidu & peim timapunkti,
heldur mun sidar, eda pann 06.06.2008 pegar athending gdmanna var fyrst heimil
ur tolli. betta megi glogglega sja & reikningi fra Eimskip og adflutningsskyrslu fra
Tollstjora.



5 Stefnandi hafi ekki synt fram 4 pad hvenar gamarnir stodu stefndu til reidu,
eh pad timamark sé einhvern timann eftir 06.06.2008.

Afhendingarstadur sé¢ hafnarbakkinn i Reykjavik eftir tollafgreidslu. Stefndu
hafi lagt dherslu 4 ad f4 gamana fyrir mailok, par sem annar stefndu, Ivar, hafi ordid
ad fara ut 4 land vegna vinnu sinnar pa um manadamotin. Stefndu hafi haft
umraedda gama i sinni vorslu i samtals 16 leigudaga, p.e. tvo gama fra 23.06.2008
til 26.06.2008, samtals 6 leigudagar. bridja gaminn hafi stefndu verid med i sinni
vorslu fra 24.06.2008 til 04.07.2008, eda i 10 leigudaga. Stefnandi hafi haldid pvi
fram ad pad taki rétt innan vid viku ad reisa hus af pessari gerd, en af pvi megi
alykta a0 stefnandi telji edlilegt ad gamarnir prir séu a.m.k 18 - 21 leigudag hja
kaupendum. Stefndu séu pvi vel innan marka hvad petta vardi og sé pvi krofu um
gamaleigu hafnad. Stefndu hafi pess utan haft til umrada gama vid 160 sina i
Hvalfjardarsveit, og hafi einingarnar, og pad sem peim fylgdi, verid ferdar i pa
strax, s.s gogn fra Eimskip beri med sér.

Stefndu byggja 4, skv. ofangreindu, ad sykna eigi pau af domkrofum
stefnanda. Sé pvi til grundvallar visad til nedangreindrar skuldajafnadarkrofu, og til
verdomatis eldhisinnréttingar og skdpanna sem fylgja attu.

=3

Varakrafa: Gagnkrafa til skuldajaftnadar, sbr. 1. mgr. 28. gr. laga um
medferd einkamala nr. 91/1991, svo langt sem krafa stefnanda nai. Byggt s¢ 4 peim
somu malsastedum og liggi til grundvallar adalkréfu. En stefndu hafi lent i
talsveroum utgjoldum vegna pess ad huseiningarnar voru ekki bunar peim kostum
sem stefndu gatu vanst.

Byggja stefndu 4 eftirfarandi krofum til skuldajafnadar vegna galla i skilningi
NKPL en kostnadur vegna galla nemi a.m.k. eftirtéldum fjarhadum:

Teikningar - Burdarpol og lagnir — kr. 300.000 vegna verulegra vanefnda
stefnanda & athendingu teikninga til stefndu.

Reikningar fyrir vinnu og efni, par sem taka purfti gifs af innrabyrdi
utveggja, farga gifsi, styrkja grindina i huseiningunum med vinklum, og loka
grindinni med sponaplétum, en huseiningarnar baru ekki RB/CE vottun eins og
stefnandi hélt fram vio kaupin.

Reikningur fra Art Sérsmidi nr. 20-08, samtals kr. 259.819.
Reikningur fra Art Sérsmioi nr. 21-08, samtals kr. 555.146.
Reikningur frd Art Sérsmidi nr. 27-08, samtals kr. 34.168.

Reikningur fra. Art Sérsmidi nr. 04-09, samtals kr. 364.000.

Afrit af reikningum frd Hisasmidju, samtals kr. 523.174.

Domkrofum sinum til grundvallar skirskota stefndu til akvaeda
neytendakaupalaga nr. 48/2003, um eiginleika sluhlutar og gallahugtak og



mamark galla, en bréf fra I[dgmanni stefndu til stefnanda, par sem hald eigin

reidslu vegna vanefnda sé ritad 29.08.2008, sbr. 20. og 28.gr. NKPL um hald eigin

reidslu, annars vegar vegna afthendingardrattar og hins vegar vegna galla. Einnig

yggi stefndu skuldajafnadarkrofu sina & meginreglum krofuréttar um
skuldajofnud.

IV

Fyrir liggur ad stefnu keyptu 6samsett einingahus, skrad i baklingi ,,Halland
130%, af stefnanda med kaupsamningi pann 19. oktober 2007. Kaupverd hissins atti
ad greida i prennu lagi, p.e. vid undirritun kauptilbods kr. 10.000.000, vid
athendingu hussins kr. 3.000.000 og tveimur manudum eftir uppsetningu pess og ad
uppfylltri skilalysingu kr. 1.172.000. [ mali pessu krefur stefnandi stefndu um
lokagreidsluna, sem 6umdeilt er ad er 6greidd. ba krefst stefnandi bota vegna tjons
vegna viotokudrattar stefndu sem hann kvedur felast i pvi ad pau hafi ekki tekid vid
gamum med hasinu pegar peir voru tilbunir til athendingar. Krefur stefandi stefndu
um betur vegna pessa sem nemur gamaleigu fyrir mai manud samkveaemt reikningi
fra Eimskip.

[ umraeeddum kaupsamningi kemur fram ad um samninginn gildi 16g um
lausafjarkaup nr. 50/2000. Stefndu byggja hins vegar 4 pvi ad um samninginn eigi
ad gilda 16g um neytendakaup nr. 48/2003 sem séu o6fravikjanleg.

Gildissvid laga um neytendakaup er skilgreint i 1. og 2. gr. laganna. Er ekki
fallist 4 pad med stefndu ad vidskipti adila falli undir pad eins og pvi er par lyst.
Verdur pvi vid pad midad ad 16gin um lausafjarkaup gildi um samninginn eins og
kvedid er 4 um i honum.

[ kaupsamningi adila kemur fram ad nakvam skilalysing liggi ekki fyrir en
ad sérstok skilalysing verdi gerd eftir ad kaupendur hafa gert endanlega pontun.

[ dundirritadri skilalysingu, sem dagsett er sama dag og kaupsamningurinn,
og vardar 6samsett hus ,,Halland 130 kemur m.a. fram ad RB/CE vottun fylgi
hasinu.

Grétar Kjartansson, starfsmadur 4 fasteignasdlunnar Gimli, stadfesti fyrir
dominum ad umradd skilalysing hafi legid frammi til vidomidunar vid
samningsgerdina. Hann kvad hins vegar ekki hafa verid hagt ad undirrita
skilalysinguna, sem sé stodlud, par sem ekki hafi verid buid ad ganga endanlega fra
pvi hvernig husio @tti ad vera, p.e. gera hafi att breytingar 4 paki og einhverju
sliku.

begar framburdur vitnisins er virtur pykir mega leggja til grundvallar ad
stefndu hafi matt treysta pvi ad RB/CE vottun fylgdi hiisinu enda fyrirliggjandi ad
breytingar par sem komu i veg fyrir undirritun sérstakrar skilalysingar vordudu
einungis breytingar & gerd hussins og pad hvada innréttingar ettu ad fylgja pvi.

b4 er og & pad ad lita ad samkvemt 1. mgr. 121. gr. byggingarreglugerdar nr.
441/1998, med dordnum breytingum, skulu byggingareiningar sem framleiddar eru
i verksmidju eda & verkstadi og &tlad er dkvedid sérhaeft hlutverk i byggingu avallt
bera vottun/umsogn fra Rannsoknarstofnun byggingaridnadarins samkvemt



akvaedum i gr. 120. En i grein 120.2, sem hér 4 vio, er kvedid 4 um ad 4 medan ekki
eru til stadlar og/eda teeknisampykki fyrir vidkomandi voru til pess ad akveaedi mgr.
120.1 verdi virk skal krafist vottorda/umsagna um notkunarsvid voru fra
Rannsoknarstofnun byggingaridnadarins, Brunamalastofnun rikisins, eda 60rum
par til beerum adilum sem umhverfisraduneytid vidurkennir.

Fyrir liggur a0 eftir ad husid var risid gerdi Skuli Lydsson byggingarfulltrui
krofu um ad utveggjaeiningar pess, sem hofou komid tilbunar, yrdu opnadar ad
innanverdu til ad uttekt gaeti farid fram 4 burdarvirki hussins. Bar hann fyrir
dominum ad hann hafi gert pessa krofu par sem husinu hafi ekki fylgt vottun. Hefoi
vottun fylgt hefdi hann ekki gert kréfu um ad veggirnir yrou rofnir. Vottunin hefdi
dugad. [ samraemi vid uppdraetti burdarpolshénnudar hafi hann sidan gert kréfu um
ad baett yrdi vid vinklum til styrkingar og fleira. Kvad hann gipsklaedningu, sem
hafi verid negld, hafa eydilagst vid pad a0 vera tekin af veggjum. b4 kvad hann
umtalsverda vinnu hafa hlotist af pessu.

Hjalti Hafporsson verktaki stadfesti fyrir ddominum ad taka hafi purft
gifsplotur af hverri einustu innveggjaeiningu til ad koma fyrir vinkilfestingum og
pess hattar styrkingum sem krofur séu gerdar um hér. Kvad hann pléturnar hafa
eydilagst vid petta vegna pess ad per hafi verid negldar. Stadfesti hann ad
kostnadur vid vinnu hans vegna pessa og fragangs veeri i samraemi vid framlagda
reikninga fr4 honum eda kr. 1.736.307.

Adila greinir ekki & um ad burdarpolsteikningar hafi att ad fylgja husinu.
Fyrir liggur a0 stefndu 6skudu eftir ad stefnandi athenti peim burdarpolsteikningar
tveimur manudum eftir uppsetningu hussins og ad stefhandi neitadi ad athenda par
fyrr en pau hefdu innt lokagreidslu af hendi samkvemt kaupsamningi og afallna
gamaleigu.

Stefnandi byggir 4 pvi ad hann hafi haft heimild skv. 1. mgr. 51. gr.
lausafjarkaupalaga nr. 50/2000, sbr. 10. gr. sému laga, til ad halda eftir hluta af
greidslu sinni, p.e. burdarpolsteikningum, par sem timi var kominn 4 lokagreidslu
stefndu og stefnandi veitti peim ekki greidslufrest.

Vitnid, Kristjan G. Leifsson, bar fyrir dominum ad hann hafi ekki fengid
greitt fyrir teikningar vegna hussins fré stefnanda og ad hann hafi verid hattur ad
vinna fyrir hann. Sidan hafi stefndi, fvar, haft samband vid hann vegna
burdarpolsteikninga og ad samkomulagi hafi ordid peirra 4 milli ad Ivar greiddi
skuld stefnanda vid hann og ad hann lyki vid teikningar vegna hussins. Vegna pessa
hafi fvar greitt honum fyrir verkfraediteikningar kr. 300.000.

[ 1josi framburdar vitnisins, og pess ad allar teikningar attu ad fylgja hisinu,
verdur ad hafna peirri malsastaedu stefnanda ad honum hafi verid heimilt &
grundvelli tilvitnadra dkvada lausafjarkaupalaga ad neita ad athenda stefndu
burdarpolsteikningar.

Fyrir liggur ad engir fyrirvarar voru gerdir i kaupsamningi adila vegna
fyrirhugadra breytinga fra almennri skilalysingu hussins. b4 liggur fyrir ad pad er
ekki fyrr en med bréfi Il6gmanns stefndu sem pvi er haldid fram ad kaupverd hafi
att a0 leekka vegna breytinganna. b4 er pad ekki fyrr en i greinargerd sem krafa er
gerd vegna pess ad skapar fylgdu ekki htisinu en slika kréfu hefou stefndu att ad



hafa uppi an astedulauss drattar, sbr. 32. gr. laga nr. 50/2000 um lausafjarkaup.

Vitnid Grétar Kjartansson bar fyrir ddminum ad ekki hafi stadid til ad
kaupverd hussins etti ad breytast pratt fyrir ad fyrir hafi legid ad breytingar etti ad
gera fra almennri skilalysingu. Samkvamt pvi, og par sem engir fyrirvarar voru
gerdir 1 kaupsamningi adila vegna breytinganna, verdur ad telja 6sannad ad
kaupveroid hafi att ad breytast vegna peirra.

Fyrir liggur ad gamar med hiisinu komu til landsins 28. april 2008 eda
manudi sidar en upphaflega var rad fyrir gert. b4 liggur fyrir ad stefndu toku ekki
vid gdmunum fyrr en undir lok jali ménadar.

Stefnandi heldur pvi fram a0 stefndu hafi ekki verid tilbuin til ad taka vid
htsinu og krefur pau um batur vegna tjons sem hann hafi hlotid vegna
vidtokudrattar peirra sem samsvarar gamaleigu fyrir maimanud. Stefndu halda pvi
hins vegar fram ad pau hafi verid blin ad koma fyrir gdmum vid 160 sina til ad
geyma huseiningarnar i og pvi hafi pau getad tekid vid gdmum med husinu pegar
peir voru tilbunir til athendingar.

Samkvaemt gognum malins var hisid ekki tollafgreitt, og par med tilbuid til
athendingar, fyrr en 6. jini 2008. Stefnandi heldur pvi fram ad hann hafi dregid ad
greida toll af hiisinu par sem stefndu hafi ekki verio tilbliinn ad veita pvi viotoku
par sem undirstodur pess hafi ekki verid tilbunar, en platan hafi ekki verid steypt
fyrr en 19. juni 2008.

Ekkert akvaedi er i samningi adila um hvenzr stefndu attu ad taka vid
husinu. Pa liggur engin sénnun fyrir i malinu um ad stefnandi hafi tilkynnt stefndu
ad pau geetu tekid vid gdmunum med husinu. begar framangreint er virt pykir ekki,
gegn motmalum stefndu, vid annad ad mida en ad husid hafi ekki verid tilbuid til
athendingar fyrr en eftir tollafgreidslu pess 6. juni 2008. Er pvi ekki fallist 4 a0
stefnandi geti krafid stefndu um beetur Ut af gdmaleigu vegna vidtokudrattar.

Med hlidsjon af 6llu framanrdktu er pad nidurstada domsins ad sannad sé¢ ad
stefndu hafi ordid fyrir kostnadi vegna vanefnda stefnanda, sem sé haerri en hin

umstefnda lokagreidsla, og pvi beri ad sykna pau af kréfum stefnanda.

Eftir nidurstodu malsins verdur stefnandi demdur til ad greida stefndu
6skipt 500.000 kronur 1 malskostnad ad teknu tilliti til virdisaukaskatts.

borgerdur Erlendsdéttir héradsdémari kvedur upp déminn.

Démsoro:

Stefndu, fvar Gestsson og Bylgja Hafporsdottir, eru syknud af domkrofum
stefnanda, Asvikur ehf.

Stefnandi greidi stefndu oskipt 500.000 kroénur 1 malskostnad.



borgerdur Erlendsdéttir.



