DOMUR

Héradsdoms Reykjavikur 9. névember 2010 i mali nr. E-6460/2009:
Gudmundur Agist Ingvarsson

(Ragnar Halldor Hall hrl.)

gegn

Einari Oskarssyni

(Arni Armann Arnason hrl)

Haraldi Ulfarssyni

(Bjorgvin Jonsson hrl.)

Mal petta, sem domtekid var 28. oktober sl., var pingfest 26. mai 2009.
Stefnandi er Gudmundur Agust Ingvarsson, Lalandi 15, Reykjavik.

Stefndu eru Einar Oskarsson, Stlunesi 14, Gardabz og Haraldur Ulfarsson,
Laxakvisl 8, Reykjavik.

Domkrofur

Stefnandi krefst pess ad stefndu verdi in solidum demdir til ad greida honum
32.181.237 kroénur med drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fra
4. januar 2008 til greidsludags.

Stefnandi krefst pess einnig ad stefndu verdi in solidum demdir til ad greida
honum 1.729.978 kronur med drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr.
38/2001 fra 25. febraar 2009 til greidsludags.

Loks krefst stefnandi pess a0 stefndu verdi in solidum daemdir til ad greida
honum malskostnad ad skadlausu samkvemt mati héradsdoms og ad vid akvordun
malskostnadar verdi tekid tillit til virdisaukaskatts vegna 16gmannskostnadar.

Stefndi, Einars Oskarsson, gerir paer krofur adallega ad hann verdi alfarid
syknadur af 6llum kréfum stefnanda i malinu. Til vara ad krofur stefnanda a
hendur stefnda Einari Oskarssyni verdi storlega lakkadar og adeins teknar til greina



a0 overulegu leyti.

f adal- og varakrofu er gerd krafa um ad stefnandi verdi demdur til ad greida
stefnda Einari Oskarssyni malskostnad ad skadlausu samkvaemt mati domsins.

Af halfu stefnda Haraldar Ulfarssonar, eru adallega gerdar paer domkrofur ad
hann verdi alfarid syknadur af 6llum kréfum stefnanda { malinu. Til vara ad krofur
stefnanda 4 hendur stefnda Haraldi Ulfarssyni verdi stérlega laekkadar og adeins
teknar til greina ad overulegu leyti.

Ba0i 1 adal- og varakrofu, er gerd krafa um ad stefnandi verdi demdur til ad
greida stefnda Haraldi Ulfarssyni malskostnad ad skadlausu samkvaemt
framlogdum malskostnadarreikningi auk 24,5% virdisaukaskatts a
malskostnadarfjarhaedina.

Med trskurdi Héradsdoms Reykjavikur, uppkvednum 12. mai 2010, var mali
pessu visad fra domi an krofu. Med démi Hastaréttar {slands, uppkvednum 16. juni
2010, var arskurdurinn felldur ar gildi og lagt fyrir héradsdom ad taka malid til
efnismedferdar.

Malavextir

Stefnandi og eiginkona hans gerdu, hinn 30. desember 2005, kaupsamning vid
einkahlutafélagid R. Sigmundsson ehf. par sem pau seldu félaginu allt hlutafé i
einkahlutafélagi sinu, Bliku rekstrarfélagi ehf. Adaleign hins selda félags var
76,27% hlutur 1 Vélasolunni ehf., Reykjavik. Samhlida kaupsamningi var gert
sérstakt samkomulag milli adila. I 2. tl. samkomulagsins segir m.a. ad vid
kaupsamning verdi gerdur samningur milli Vélasélunnar og Gudmundar
Ingvarssonar pess efnis a0 Gudmundur fai kauprétt ad 160 sem Vélasdlunni kunni
a0 verda uthlutad. Lodarumsokn 14 pa fyrir hja Faxafléahofnum. Skyldi stefnandi
greida sama verd fyrir 100ina, ef til keemi, eins og Vélasalan ehf. pyrfti ad greida
fyrir hana.

Samningar um petta voru undirritadir af stefndu fyrir hond kaupandans.
Hinn 17. januar 2006 var stefndi Einar kosinn stjornarformadur i Vélasélunni ehf.
og stefndi Haraldur medstjornandi. Stefndi Haraldur var pa einnig
framkvamdastjori félagsins og prokaruhafi. Hinn 14. febraar 2006 var tilkynnt ad
stjorn Faxafloahafna hefdi sampykkt ad thluta 16dinni ad Klettagdrdum 25 1
Reykjavik til Vélasolunnar ehf. og R. Sigmundsson ehf.

Hinn 26. febraar 2006 tilkynnti stefnandi hinum stefndu med
tolvupdsti ad honum vaeri kunnugt um tthlutun 16darinnar og reiknadi med ad nyta
kauprétt sinn. Oskadi hann eftir upplysingum um staerd 16darinnar, kvadir, verd og
pess hattar. Stefndi Einar ritadi stefnanda bréf 17. april 2006. Par visar hann i
tolvupostinn frd Gudmundi og til simtala sem peir hafi att. Par lysir Einar peirri
skodun ad félagid s¢ 6bundid af samkomulaginu vardandi 160ina og lysir yfir ad
félagid muni ekki efna pad.



bessa akvordun sina kveda stefndu til komna vegna pess ad endanlegur
kaupsamningur hafi verid undirritadur 30. desember 2005 &n pess ad gerdur veri
framangreindur samningur vid Vélaséluna ehf., eins og adur sé lyst. Julius Vifill
Ingvarsson 16gfredingur hafi mett med stefnanda vid undirritun kaupsamnings,
Julius Vifill hafi einnig verid stjornarmadur i Vélasélunni 4 pessum tima.  bréfi
Juliusar Vifils til stefnda Einars sem dagsett s¢ 12. mai 2006 komi eftirfarandi fram
hvad petta vardar: Vio undirskrift kaupsamnings reeddu samningsadilar hvort
seljandi geeti yfirtekio byggingarrétt a 100 sem Vélasalan ehf. fengi uthlutao vio
Klettagaroda. Varadi ég vio pvi ad uthlutun l6da Iyti akvednum reglum, sem ég for
lauslega yfir a fundinum, og benti a ad seljandi geeti ekki gengid ad pvi visu eda
tryggt paod ad byggingarréttur verdi framseldur honum pratt fyrir samkomulag
adila par um.

Samningur &4 milli Vélasolunnar ehf. og Gudmundar Ingvarssonar, pess efnis ad
til GuOmundar yrdi afsalad 160 sem Vélasolunni ehf. kynni ad verda tthlutad, hafi
pvi ekki verid gerdur vid kaupsamninginn. 1 1josi pess ad umraeddur samningur hafi
aldrei verid gerdur og pess ad Julius Vifill hafi vidhaft framangreind ord &
fundinum hafi stefndu 4vallt litid svo 4 ad framsal 4 16dinni Klettagéroum 25 til
stefnanda vaeri 610gmeett.

Af halfu stefndu er pvi haldid fram ad a pessum tima hafi legid fyrir ad félogin
R.Sigmundsson ehf. og Vélasalan ehf. yrdu sameinud. Hafi R. Sigmundsson ehf.
leitad eftir pvi vid Faxafl6ahafnir sf. ad fa athlutad nyrri 160 vid Fiskislod i
Reykjavik. I pessu ferli hafi komid fyrirspurn fra Faxafloahofnum sf. um hvort
félogin tvo sameinud hefou dhuga a ad leggja inn endurnyjada umsdkn um ad fa
uthlutad 160inni Klettagardar 25, Reykjavik, en af halfu Faxafl6ahatna sf. veeri 1itio
svo a a0 forsendur veru fyrir uthlutun hennar til R. Sigmundssonar ehf. eftir
sameiningu félaganna. Eins og stefnandi visi i hafi legid inni hja Faxafléah6fnum
sf. umsokn Vélasolunnar ehf. fra arinu 2004 um 160ina, en ad mati Faxafldahafna
sf. hafi Vélasalan ehf. ein og sér ekki uppfyllt paer kréfur sem Faxafloahafnir sf.
gerdu vardandi starfsemi 4 16dinni, en um sé ad rada 6.575 m2 168. I kjolfar
abendingar Faxafloahafna sf. hafi stjorn R. Sigmundssonar ehf. sent erindi til
Faxafloahafna ehf. hinn 9. febrtiar 2006 vardandi 6sk um tthlutun umraeddrar 16dar
vid Klettagarda 25, Reykjavik, undir husnadi fyrir sameinada starfsemi R.
Sigmundssonar ehf. og Vélasolunnar ehf. Fram komi par ad hugmynd félagsins sé
a0 byggja eigid husnadi, um 3500-4000 fermetra & 16dinni undir sameinada
starfsemi, auk pess sem gerd s¢ grein fyrir starfseminni. Til Gtskyringar hér s¢
naudsynlegt ad geta adeins um starfsemi félaganna, en R. Sigmundsson ehf.
(stofnad arid 1940) hafi sérheeft sig 1 s6lu og pjonustu til Gtgerdaradila 4 siglinga-,
fjarskipta- og fiskileitartaekjum sem og s6lu og pjonustu & landmeelinga- og
leidsogutaekjum. Vélasalan ehf. (einnig stofnad 1940) hafi starfad ad milligéngu
vid innflutning, vidgerdir og endurbeetur 4 fiskiskipum og hafi i pvi sambandi att i
samstarfi vid polska skipasmidafyrirteekid Skipapol i Pollandi er hafi unnid ad
endurbotum 4 fiskiskipum. Einnig hafi starfsemin vardad innflutning og solu &
vatnabatum, sportbatum og bunadi i slika bata og hafi fyrirtekid a pessu svidi verid
steerst 4 Islandi. P4 hafi pad selt bjorgunarbtinad til nota um bord i skipum og
batum.

Eins og adur segir tilkynnti stjorn Faxafl6ahafna sf. hinn 14. febraar 2006 ad
sampykkt hefdi verid ad uthluta 16dinni Klettagérdum 25, Reykjavik til R.



Sigmundssonar ehf. og Vélasolunnar ehf.

Stefndu halda pvi fram ad i framhaldi af pvi hafi R. Sigmundsson ehf. 6skad
eftir lanafyrirgreidslu hja Frjalsa fjarfestingarbankanum hf. vegna fyrirhugadra
framkvaemda 4 160inni en vidskiptabanki félagsins hafi verid SPRON. Ad
tilmaelum Frjalsa Fjarfestingarbankans hf. hafi verid radist i ad stofna sérstakt félag,
R.S. fasteignafélag ehf. um fasteignina til ad audvelda utanumhald &
virdisaukaskatti er tilheyrdi byggingarframkvemdunum og til ad vidhalda
adgreiningu fjarmuna er foru til byggingarframkvamdanna fré rekstrarfjarhag
félagins. Ekki hafi verid gerdar athugasemdir vi0 petta af halfu Faxafléahafna sf.

Samkvaemt 16darleigusamningi, dags. 18. oktober 2006, var gerdur samningur
a milli Faxafl6ahafna sf. og R.S. fasteignafélags um leigu & 160 vio Klettagarda nr.
25.

Stefndu benda 4 ad fram komi i stofnsamningi R.S. fasteignafélags ehf. ad pad
félag sé ad 100% hlut i eigu R. Sigmundssonar ehf. Hinn 11. oktéber 2007 hafi
R.S. fasteignafélag ehf. sidan afsalad fasteigninni Klettagérdum 25, Reykjavik til
Saxhols ehf. Samhlida solu fasteignarinnar hafi adilar gert med sér leigusamning,
par sem R. Sigmundsson ehf. tok fasteignina a leigu af Saxholi ehf. til 15 ara, og
hafi 4tt endurkauparétt ad eigninni ad 10 arum lidnum. I framhaldinu hafi R.S.
fasteignafélag ehf. verid sameinad R. Sigmundssyni ehf. sbr. XIV. kafla laga nr.
138/2004 en akvedid hafi verid ad samruninn skyldi midadur vid 1. jantiar 2008.

Hinn 9. februar 2007 fékk stefnandi démkvadda tvo matsmenn til a0 meta
tiltekin atridi vegna pess tjons sem stefnandi taldi sig hafa orodid fyrir vegna
vanefnda 4 samningum um 16dina. Hinir domkvdddu matsmenn luku matsgerd
sinni 4. desember 2007. Stefnandi kvedst i1 framhaldi af pvi hafa skorad a
vidsemjanda sinn ad ganga til samninga & grundvelli matsins, en pvi hafi verid
hafnad.

Ho6f0adi stefnandi pa mal a hendur R. Sigmundssyni ehf. til heimtu bota vegna
pess tjons sem hann taldi sig hafa ordid fyrir vegna vanefndanna og byggdi krofur
sinar 4 matsgerdinni. Tekid var til varna af halfu félagsins.

Hinn 10. febraar 2009 var kvedinn upp domur i mali stefnanda gegn R.S.
rekstri ehf. sem adur hét R. Sigmundsson ehf. eins og adur segir. Stefnandi kvedur
pa hafa verid 6kunnugt um nafnbreytingu félagsins og ad bt pess hefdi verid tekiod
til gjaldprotaskipta 6rfaum dogum adur. bPess vegna sé stefndi tilgreindur R.
Sigmundsson ehf. i dominum. Félagid hafi verid deemt til ad greida stefnanda
skadabetur ad fjarhaed 32.181.237 kronur med drattarvoxtum fra 4. jantar 2008 til
greidsludags og 1.729.978 kronur 1 malskostnad.

Stetnandi kvedur krofu samkvemt dominum hafa verid lyst i protabuid.
Dominum hafi ekki verid afryjad, en samkvaemt upplysingum skiptastjora séu
engar eignir i bainu.

Stefnandi hofdar mal petta & hendur stefndu persoénulega og byggir 4 pvi, eins
og sidar greinir, ad peir hafi med 6logmatum og saknamum haetti valdid pvi ad 160
sem hafi att ad standa honum til radstofunar hafi verid radstafad i pAgu annarra.



Malsastaeour stefnanda og lagarok

Stefnandi kvedst byggja krofur sinar a4 hendur stefndu & pvi ad peir hafi med
6logmetum og saknaemum heetti valdid pvi ad eign sem honum hafi att ad standa til
radstofunar, samkvemt samningi, var haldid fra honum og radstafad i pagu
annarra. Sé 4 pvi byggt a0 stefndu hafi med adgerdum sinum sem stjornendur R.
Sigmundssonar ehf. og Vélasélunnar ehf. a arinu 2006 radstafad hagsmunum sem
vordudu lodina nr. 25 vid Klettagarda i Reykjavik til pridja adila, R. S. fasteigna
ehf., og pannig komid i veg fyrir ad stefnandi geeti kntid fram efndir 4
kaupréttarsamkomulagi sinu og R. Sigmundssonar fra 30. desember 2005.

Stefnandi telji [jost ad med pessu atheefi hafi hagur R. Sigmundssonar ehf.
verid skertur um mjog mikla fjadrmuni og hagsmunum stefnanda um leid stefnt i
6efni. Stefndu hafi badum verid fullkunnugt um 61l atvik i malinu. Peim hafi pess
vegna verid eda matt vera 1jost fra upphafi ad med adgerdum peirra hafi verulega
verid dregid ur likum a pvi ad stefnandi geeti knuid fram botagreidslur fra félaginu
vegna vanefndanna. Telur stefnandi 1jost ad 611 skilyrdi skadabotaskyldu stefndu
séu uppfyllt.

Tjon stefnanda af hattsemi stefndu sé€ sannad, enda hafi verid um pad demt i
Héradsdomi Reykjavikur med domi i mali nr. E-2078/2008. Séu krofur stefnanda 4
pvi reistar ad stefndu beri 6skipt ad baeta honum pad tjon sem hann hafi ordid fyrir
vegna athafis peirra og geri pvi kréfu um ad stefndu verdi demdir til ad greida
honum pad sem demt var i umraeddu mali ad R. S. rekstur ehf. skyldi greida
honum. sé par annars vegar um ad raeda botafjarhadina sjalfa, p.e. 32.181.237
kronur auk drattarvaxta, og hins vegar malskostnad i pvi mali ad fjarhad 1.729.978
kronur.

Krafist s¢ drattarvaxta af sidarnefndu fjarhaedinni fra peim degi er 15 dagar
voru lidnir fra domsuppsdgu.

Um malskostnadarkrdfu sina visar stefnandi til 130. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala.

Malsastaedur og lagarok stefnda Einars Oskarssonar

Af halfu stefnda Einars er 6llum krofum stefnanda i mali pessu, malatilbunadi
og malsastedum, motmaelt baedi sem rongum og 6sdonnudum.

{ stefnu visi stefnandi til doms Héradsdéms Reykjavikur i mali stefnanda gegn
R. Sigmundssyni ehf., sbr. mal nr. E-2078/2008. Pvi mali hafi lokid med efnisdomi
og samkvamt nidurstodu domsins var R. Sigmundssyni ehf. kt. 681071-0759 gert
ad greida stefnanda tilteknar skadabaetur par sem félagid hafoi vanefnt dkvaedi
samkomulags adila fra 30. desember 2005. Af halfu stefnda sé visad til pess ad
umratt domsmal vardi pvi somu 16gskipti og malssokn stefnanda byggist 4 i mali
pessu. Af halfu stefnda sé 4 pvi byggt ad pad s¢ meginregla samkvamt islensku



einkamalaréttarfari ad sama sakarefni verdi ekki oftar en einu sinni borid undir
hlidsettan domstol, sbr. 2. mgr. 116. gr. laga nr. 19/1991. { fyrrmefndum domi
Héradsdoms Reykjavikur komi fram ad malid hafi verid h6fdad 26. febrtiar 2008.
Hvorugum stefndu 1 pessu mali hafi hins vegar verid stefnt i pvi mali. Ad mati
stefnda hefoi stefnandi purft ad stefna stefndu Einari og Haraldi 4samt R.
Sigmundssyni ehf. i hinu fyrra mali, hefdi hann vilja byggja 4 ad peir beeru, auk R.
Sigmundssonar ehf., abyrgd 4 vanefndum 4 samkomulaginu fra 30. desember 2005.
Hér sé m.a. visad til 1. og 2. mgr. 18. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala,
um oskipta adild. Stefndi byggi 4 pvi ad mal petta vardi framangreind 16gskipti og
krofur um skadabatur vegna meintra vanefnda R. Sigmundssonar ehf. og p.a.l. beri
ad visa pvi ex officio fra domi, sbr. 2. mgr. 116. gr. laga nr. 91/1991, enda pegar
genginn efnisdomur i mali sem vardi sama sakarefni, par sem stefndi kaus a0 stefna
ekki 60rum en félaginu.

{ 6llu falli vardi petta pvi ad krofur stefnanda 4 hendur stefndu vegna
umraddra logskipta, hafi paer einhvern timann einhverjar verid, séu pa allar fallnar
nidur fyrir tomlaeti. Sé hér hvorutveggja visad til pess tima sem lidinn sé fra
malsh6foun 1 héradsdoémsmalinu nr. E-2078/2008, og ekki sidur ad um 2 ar og 7
manudir lidu frd uthlutun Faxafléahafna sf. 4 160inni Klettagardar 25, Reykjavik, til
R.S. fasteignafélags, uns skadabotamal petta var h6fdad en 1 pvi sambandi hafi
stefnandi ekki beint neinum kréfum ad stefndu fyrr en med fyrirvaralausri
malssokn pessari. Framangreint tomleti hafi valdid stefnda Einari pvi ad ef svo
o6liklega vilji til ad domurinn fallist 4 botadbyrgd hans, pa sé honum fyrirmunad ad
sekja beetur til R.S. reksturs ehf. (ddur R. Sigmundsson ehf.) par sem félagid sé ni
ordid gjaldprota.

Stefnandi reisi i malinu skadabdtakrofur sinar 4 hendur stefnda Einari efnislega
a pvi ad stefndi hafi i storfum sinum sem stjornarformadur R. Sigmundssonar ehf.
og Vélasolunnar ehf., radstafad, fyrir hond félaganna, 160inni Klettagéroum 25,
Reykjavik, er stefnandi hafi att kauprétt ad samkvamt fyrrgreindu samkomulagi til
R.S. fasteigna ehf. sbr. afsal, dags. 11. oktober 2007, um eignina Klettagardar 25 til
Saxhols ehf., og pannig komid i veg fyrir ad stefnandi gaeti knid fram efndir &
kaupréttarsamkomulagi sinu og R. Sigmundssonar ehf. {fr4 30. desember 2005. Med
pessu hafi hagur R. Sigmundssonar ehf. verid skertur um mjog mikla fjarmuni og
hagsmunum stefnanda um leid stefnt 1 6efni, par sem med peirri adgerd hafi
verulega dregio ur likum & pvi a0 stefnandi geeti kntid fram botagreidslur fra
félaginu vegna vanefnda 4 samkomulaginu.

Stefndi Einar métmeli framangreindum maélatilbinadi er 1ti ad
skadabotakrofu stefnanda og byggi 4 pvi ad skilyrdum skadabotaréttar um sok,
6logmeeti, orsakatengsl og sonnun umfangs tjons sé ekki uppfylit.

Varnir stefnda luti fyrst og fremst ad pvi ad vidsemjandi stefnanda og
eiginkonu hans samkvemt kaupsamningi, dags. 30. desember 2005, um sélu allra
hluta i einkahlutafélaginu Bliku rekstrarfélagi ehf. til R. Sigmundssonar ehf., hafi
veri0 einkahlutafélagid R. Sigmundsson ehf. en ekki stefndi Einar. Samkvaemt
meginreglum félagaréttar, sbr. og 1. mgr. 1. gr. laga nr. 138/1994 um
einkahlutafélog, verdi stefnandi pvi ad seta pvi ad félagid eitt s¢ skuldbundid
vegna vidskiptanna og hann eigi pvi ekki krofu &4 hendur 6rum, hvorki
stjornarménnum, hluth6fum né framkvaemdastjora. Framangreint grundvallist & pvi
a0 einkahlutafélag sé félag med takmarkaori abyrgo.



bratt fyrir ad félag pad sem stefnandi eigi krofu 4, sbr. fyrrgreindan dom
Héradsdoms Reykjavikur, sé¢ nt komid i greidsluprot og fyrirséd ad krafan faist
ekki greidd Ur protabuinu, pa geti stefndi Einar, sem fyrrum stjérnarformadur
félagsins, ekki personulega borid skadabotadbyrgd 4 hinu meinta tjoni stefnanda.
Slikt myndi ganga gegn peirri meginreglu félagaréttar ad stjérnarmenn félags med
takmarkada dbyrgd beri ad jafnadi ekki skadabotaabyrgd gagnvart pridja manni. i
pessu sambandi visist til akvaeda 108. gr. ehl. en par komi fram ad stjornarmenn
einkahlutafélags geti eingéngu ordid skadabotaskyldir gagnvart pridja manni vegna
asetnings- eda galeysisbrota 4 dkvedum laga um einkahlutafélog nr. 138/1994 eda
sampykktum félags. Botadbyrgd stjornarmanna gagnvart pridja manni geti einnig
byggst 4 almennu skadabdtareglunni en abyrgd samkvaemt henni s¢ po bundin af
skilyroum akvaedis 2. ml. 108. gr. ehl.

Stefndi byggi 4 pvi a0 hann hafi i storfum sinum sem stjornarformadur R.
Sigmundssonar ehf. hvorki brotid gegn akvaedum ehl. eda sampykktum félagsins,
enda hafi allar dkvardanir sem teknar voru af stjorn félagsins vegna 160ar vid
Klettagarda 25 1 Reykjavik verid teknar 4 vidskiptalegum forsendum.

{ stefnu sé 4 pvi byggt ad hin 6logmata og saknama héttsemi stefnda hafi falist
i pvi ad hann hafi radstafad 16dinni Klettagoroum 25, Reykjavik til R.S.
fasteignafélags ehf. Stefndi motmaeli pessari malsastaedu hardlega, enda hafi pad
ekki verid 1 hans valdi ad radstafa 160inni til umraedds félags. Hid rétta sé ad
Faxafléahafnir sf. tithlutudu 160inni til R.S. fasteignafélags ehf. eftir ad stjorn R.
Sigmundssonar ehf. for pess 4 leit vid Faxafloahafnir sf. ad 16dinni yrdi uthlutad til
félagsins. Astaeda pess ad stjorn R. Sigmundssonar ehf. hafi 6skad eftir pvi ad
160inni yrdi tthlutad til sérstaks fasteignafélags, hafi fyrst og fremst verid vegna
hagradissjonarmida sem tengdust frjalsri skraningu peirrar byggingar sem
fyrirhugad var a0 reisa og utanumhaldi & virdisaukaskatti. Af framangreindu virtu
telji stefndi ad skilyrdi almennu skadabodtareglunnar um sok og 6logmeeti séu ekki
uppfyllt par sem stefndi hafi ekki radstafad 160inni og geti stefndi pvi aldrei borid
fébotaabyrgd 4 tjoni stefnanda.

Stefndi bendi 4 a0 domaframkvemd hér 4 landi syni ad nokkud mikid purfi ad
koma til svo ad tiltekin vanraksla eda athdfn verdi metin stjérnarmanni til sakar og
séu rokin fyrir pvi m.a. eftirfarandi:

Likur séu fyrir pvi ad dkvardanir stjérnarmanna séu teknar med hagsmuni
félagsins fyrir augum.

Mjog strangur botamaelikvardi 1 gard stjornarmanna sé talinn geta valdid slikri
varferni 1 stjornunarstorfum ad han fai illa samrymst heilbrigdri fjarmalastjorn
félaga.

Einkahlutafé¢lag sé félag med takmarkadri abyrgd. Vidtekar botareglur 4
hendur stjornarmonnum sliks félags fai illa samrymst peirri stadreynd pvi ad per
geaetu haft pau dhrif ad dbyrgdin teldist 1 raun ekki verulega takmdorkud.

Stefndi hafi synt fram 4 ad hann hafi ekki radstafad 16dinni til R.S.
fasteignafélags ehf. heldur hafi 160inni verid uthlutad til félagsins af
Faxafloah6fnun sf. Stefndi motmaeli pvi sem byggt sé 4 og haldid s¢ fram 1 stefnu



ad tjon hafi hlotist af rddstofun vardandi 16dina fyrir R. Sigmundsson ehf. og visist
i pvi sambandi til pess ad R.S. fasteignafélag ehf. hafi ad 100% hluta verid i eigu R.
Sigmundssonar ehf. Pad sé pvi einnig rangt og 6sannad er segi efst 4 bls. 4 1 stefnu
ad med pvi ad 160inni Klettagardar 25, Reykjavik, var uthlutad til R.S.
fasteignafélags ehf. en ekki R. Sigmundssonar ehf. hafi hagur R. Sigmundssonar
ehf. verid skertur, eda umreett hafi dregio ur likum & gjaldfaerni R. Sigmundssonar
gagnvart stefnanda. [ pessu sambandi skuli 4 pad bent ad vid solu 4 fasteigninni
Klettagéroum 25 arid 2007 til Saxhols hf. hafi allt kaupverdid fario til R.S.
fasteignafélags. ehf. sem hafi verid i 100% eigu R. Sigmundssonar ehf. en sidar
hafi félogin sameinast. Af framangreindu megi ljost vera ad R. Sigmundsson ehf.
hafi ekki ordi0 fyrir fjartjoni er Faxafldéahatnir sf. Gthlutudu umraeddri hatnarlod til
R.S. fasteignafélags ehf.

[ stefnu sé 4 pvi byggt ad 168in Klettagardar 25 hafi 4tt ad standa stefnanda til
radstofunar samkvaemt samningi. Pessu motmaeli stefndi og bendi 4 ad vid
kaupsamningsgerd hafi ekki verid gengid fra samkomulagi 4 milli stefnanda og
Vélasolunnar ehf. um kauprétt ad umpreettri 163. Asteda pess ad ekki hafi verid
gengid frd samkomulaginu hafi m.a. verid su ad Julius Vifill Ingvarsson,
16gfreedingur stefnanda og stjornarmadur i Vélasolunni ehf., hafi varad vid pvi vid
kaupsamningsgerd ad stefnandi geeti fengid umraedda 168 framselda. bar sem ekki
hafi verid gengid formlega fr4 samkomulaginu vid kaupsamningsgerd, eins og til
hafi stadid, pa telur stefndi ad R. Sigmundsson ehf. hafi verid 6bundid af
samkomulagi fra 30. desember 2005.

Stefndi motmeeli pvi jafnframt ad ddmur Héradsdoms Reykjavikur 1 mali E-
2078/2008 hafi fordeemisgildi i mali pessu hvad vardar skuldbindingargildi
domskjals nr. 6. Grundvallist pad & eftirfarandi:

[ fyrsta lagi hafi Julius Vifill Ingvarsson ekki maett fyrir dominn pratt fyrir ad
honum hafi verid send vitnakvadning. Stefndi telji ad pessi akvordun hans hafi
ordid til pess ad ekki hafi verid hagt ad syna dominum fram 4 ad fallid hafi verid
fra samkomulagi fra 30. desember 2005 vid kaupsamningsgerd, par sem
formskilyrdi pess um sérstakan samning a4 milli stefnanda og Vélasélunnar ehf. hafi
ekki verid uppfylit.

[ 60ru lagi hafi dominum ekki verid afryjad til Haestaréttar {slands, par sem hid
demda félag var ordid gjaldprota.

Jafnvel pott 1itid sé€ svo a ad fyrrgreint samkomulag hafi verid skuldbindandi
fyrir R. Sigmundsson ehf., pa hefdi 160in Klettagardar 25 engu ad sidur aldrei
stadid stefnanda til radstofunar. Hafi pad byggst 4 pvi ad stjorn Vélasolunnar ehf.
hafi aldrei sampykkti gjafaframsal 4 hugsanlegum lodarréttindum til stefnanda enda
hefdi félagio sjalft, krofuhafar pess og hluthafar félagsins sem voru 6tengdir
stefnanda geta skadast af sliku sampykki ef 16dinni hefdi sidar verid tuthlutad til
Vélasolunnar ehf.

Hvaod petta vardar pa telji stefndi sérstaka astedu til pess ad métmaela
fullyrdingu er fram komi i bréfi I6gmanns stefnanda, dags. 10. mai 2006, en par
segi um hinn meinta kauprétt: ,,...enda ma hverjum manni vera pad ljost ad petta
umrcedda samningsakveedi felur i sér hluta pess endurgjalds sem umbjodendur
minir dttu ad fa fyrir hio selda hlutafé.”“. Hvad pessa fullyrdingu 16gmanns



stefnanda vardar sé rétt ad benda 4 a0 hafi pad verid hugmyndin hjé stefnanda ad
petta veeri hluti af endurgjaldinu, pé sé slikt endurgjald 616gmeett par sem tekin séu
verdmeeti Ut ar einkahlutafélagi an pess ad sambarileg verdmeeti komi i stadinn.
Med pvi verdi stada krofuhafa lakari sem og annarra hluthafa i félaginu sem hafi att
23,73%. Um betta visist m.a. til 48. gr. og 51. gr. ehl.

Stefndi telji einnig ad skilmalar Faxafl6ahatna sf., sbr. t.d. 2. tl. 7. gr.
l6darleigusamnings um leigu & 16dinni Klettagardar nr. 25, standi pvi i vegi ad
stefnandi hafi getad fengid 160ina framselda. Ljost megi pvi vera ad skilyrdi voru
ekki til stadar fyrir pvi ad fa 16dinni uthlutad til ad framselja hana stefnanda.
Jafnvel pott svo hefdi ekki verid hefdi engu ad siour ekki getad komio til framsals a
l6darréttindunum til stefnanda. Stefnandi hafi pannig hvorki synt fram 4 ad hann
hafi rekid hafnsaekna starfsemi og pa ekki heldur ad hann hafi getad synt fram &
porf sina fyrir 160 af pessari staerd undir starfsemi er flokkast gaeti
undir ,,hafnsakna starfsemi.

Jafnvel pott svo dliklega vildi til ad ddmurinn myndi lita & samkomulag adila
fra 30. desember 2005 sem gilt framsal og ad stefnandi hefdi att rétt 4 ad nyta sér
kauprétt ad 160inni, pa hafi stefnandi ekki ordio fyrir neinu tjoni. Fullyrda megi ad
Faxafloahafnir sf. hefou aldrei vidurkennt framsal 4 160inni til stefnda sem sé
einstaklingur. Hefd1 slik umsokn borist megi leida likum ad pvi ad Faxafl6ahatnir
sf. hefou einfaldlega leyst 160ina til sin 4 sama verdi og henni var uthlutad og pvi
hefoi stefnandi ekki ndd ad hagnast & 160inni & pennan hatt og geti hann par af
leidandi ekki gert kr6fu um beetur fyrir meint tjon.

Stefndi visi einnig til pess ad fyrir hafi legid ad Vélasalan ehf. hafi ekki
uppfyllt pau skilyrdi sem stjorn Faxafloahafna sf. setti vardandi uthlutun 160arinnar,
og Faxafléahatnir sf. hefou pvi ekki sampykkt umsokn Vélasélunnar ehf. um
uthlutun fra 2004. Forsendur ad baki tthlutun Faxafl6ahafna sf. 4 160inni til R.
Sigmundssonar ehf. og Vélasolunnar ehf. hafi verid allt adrar en paer sem hefoi
purft til ad unnt veeri ad framkvama 2. tl. i samkomulagi R. Sigmundssonar ehf. og
stefnanda fra 30. desember 2005. Akvordun Faxafloahafna sf. um ad uthluta
felogunum 16dinni hafi pannig byggst a pvi ad félogin myndu flytjast pangad med
sameinada starfsemi sina.

A0 6llu framangreindu virtu séu syknukrofur stefnda & pvi byggdar ad p6 svo
ad hann hafi gegnt stjérnarformennsku i R. Sigmundssyni ehf. pegar Faxafl6ahafnir
sf. tthlutudu umreeddri 169 til R.S. fasteigna ehf., pa geti hann aldrei ordid
boétaskyldur personulega gagnvart stefnanda vegna meints tjons hans. Skipti pa
engu mali po svo ad stjorn R. Sigmundssonar ehf. hafi 6skad eftir pvi vid
Faxafloahafnir sf. a0 framangreindur hattur yroi hafour 4 vid athlutun.

Ef svo oliklega fari ad domurinn telji ad stefnandi hafi ordi0 fyrir einhverju pvi
tjoni er stefndi Einar beri botaabyrgd 4, byggi stefndi 1 varakrofu 4 pvi ad
skadabotakrofur stefnanda beri ad laekka storlega, sbr. dkveaedi 24. gr. skadabotalaga
nr. 50/1993 og 3. mgr. 108. gr. ehl. Fallist domurinn & krofur stefnanda ad ollu leyti,
pa verdi ad mati stefnda ad draga fra helming domkréfunnar par sem upphaflega
hafi 16dinni verid Uthlutad til tveggja félaga p.e. Vélasdlunnar ehf. og R.
Sigmundssonar ehf. P4 fjarhad verdi sidan ad lakka um 23,73% sem nemi hlut



annarra eigenda en Bliku ehf. i Vélasolunni ehf. A9 endingu purfi ad draga fra
skadabodtakrofunni tekjuskatt af sluhagnadi en hann sé 10%.

Stefndi motmeeli alfarid sénnunargildi matsgerdar Oskars R. Hardarsonar, hdl.
og l6gg. fasteignasala, og Arnars fvars Sigurbjérnssonar, hiisasmidameistara og
matsteknis, dags. 4. desember 2007, enda hafi stefndi Einar ekki verid adili ad pvi
matsmali. Stefnda hafi pvi ekki gefist faeri 4 ad koma sjonarmidoum sinum og
athugasemdum & framfzeri adur en matid for fram.

Stefndi geri sérstakar athugasemdir vid matsspurningu nr. 3. en krafa stefnanda
i héradsdomsmalinu nr. E-2078/2008 byggi 4 umraeddri spurningu sem sé
eftirfarandi:

Hvao telja matsmenn ad heegt hefdi verio ad selja réttindi yfir [60inni fyrir hatt
verd a fasteignamarkadi hér d landi 1 juli 2006. Skal pa mida vio ad radstéfun yroi
[ pvi formi ad selt veeri allt hlutafé einkahlutafélags sem cetti ekki adrar eignir en
lodarréttindin og skuldadi ekkert.

{ pessari matsspurningu sé horft fram hja peirri augljésu stadreynd ad stefnandi
i malinu sé einstaklingur en ekki félag og pvi hafi nidurstada matsspurningarinnar
ekkert gildi fyrir stefnanda vid sénnun 4 hinu meinta tjoni.

Jafnframt motmeeli stefndi pvi ad domsnidurstada héradsdoms i
héradsdomsmalinu nr. E-2078/2008: Gudmundur Agiist Ingvarsson gegn R.
Sigmundsson ehf., hafi nokkurt sonnunargildi um meint tjon stefnanda og sénnun
pess, gagnvart stefnda, enda stefndi Einar ekki malsadili ad pvi ddmsmali. bad ad
stefnandi visi um sénnun vardandi meint tjon sitt (sbr. stefnu) til umraedds
héradsddms og pess ad pegar hafi verid demt um pad, syni augljoslega naudsyn
pess ad stefndu vaeru adilar ad pvi domsmali ef stefnandi vildi auk vidsemjanda
sins, R. Sigmundssonar ehf., jafnframt beina skadabdtakrofum ad stefndu vegna
pess sakarefnis sem par hafi verid fjallad um.

{ 60ru lagi motmeeli stefndi pvi ad hann geti borid abyrgd 4 malskostnadi er R.
Sigmundssyni ehf. hafi verid gert ad greida stefnanda samkvemt umreddum
héradsdomi i mali nr. E-2078/2008, enda ekki vid stefnda ad sakast ad stefnandi
kys ad hofda malin i tvennu lagi.

Motmeelt sé drattarvaxtakrofum stefnanda. Stefnandi hafi ekki beint krofum ad
stefnda Einari fyrr en med stefnu i pessu mali. Verdi kréfur stefnanda 4 hendur
stefnda Einari ad einhverju leyti teknar til greina sé a pvi byggt ad drattarvextir geti
fyrst reiknast pegar manudur sé 1idinn fra stefnubirtingardegi, enda stefnda ekki
kynnt krofugerd stefnanda fyrr en pa, sbr. 9. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu.

Um lagardk visi stefndi m.a. til reglna félagaréttar og laga nr. 138/1994 um
einkahlutafélog, reglna einkamalaréttar og laga nr. 91/1991 um medferd einkamala,
einkum 2. mgr. 116. gr. og 1. og 2. mgr. 18. gr. peirra laga. ba sé visad til 16. gr.



sOmu laga vardandi adildarskort. Visad sé til skilmala Faxafldahafna sf. er giltu vid
uthlutun lodarinnar og adalskipulags er gilti fyrir svedid. Visad sé til skadabotalaga
nr. 50/1993, einkum 24. gr. Einnig s¢ visad til almennra reglna skadabodtaréttar og
peirra skilyrda sem gerd séu fyrir botaskyldu, svo og um orsakasamband. Loks sé
visad til 9. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu.

Malskostnadarkrafa byggi & XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala. Krafa um virdisaukaskatt & malflutningspoknun sé reist 4 16gum nr.
50/1988, par sem 16gmonnum sé gert skylt ad innheimta virdisaukaskatt af pjonustu
sinni. Stefndi sé ekki virdisaukaskattskyldur adili og ber honum pvi naudsyn ad fa
dom fyrir skatti pessum Ur hendi stefnanda.

Malsastzedur og lagarok stefnda Haraldar Ulfarssonar

[ stefnu visi stefnandi til pess ad 10. febraar 2009 hafi verid kvedinn upp
démur héradsdoms Reykjavikur i mali stefnanda gegn R. Sigmundsson ehf., sbr.
mal nr. E-2078/2008. Pvi mali hafi lokid med efnisdomi og samkvamt
domsnidurstodunni var R. Sigmundssyni ehf. gert ad greida stefnanda skadabaetur
a0 par tilgreindri fjarhaed par sem samkvamt nidurstodu domsins var talid ad R.
Sigmundsson ehf. hefdi vanefnt akvadi 2. tl. samkomulags fra 30. desember 2005
gagnvart stefnanda. Af halfu stefnda sé visad til pess ad umreett domsmal vardi pvi
somu 16gskipti og malsokn stefnanda, su sem hér sé til medferdar, fjalli um. Af
halfu stefnda sé hér byggt 4 pvi ad pad sé meginregla samkvamt islensku
einkamalaréttarfari a0 sama sakarefni verdi ekki oftar en einu sinni borid undir
hlidsettan domstol, sbr. 2. mgr. 116. gr. laga nr. 19/1991. 1 fyrmefndum domi
héradsdoms Reykjavikur komi fram ad malid hafi verid h6fdad pann 26. febraar
2008. Hvorugum stefndu i pessu mali hafi hins vegar verid stefnt i pvi mali. Ad
mati stefnda hefoi stefnandi, ef hann auk skadabotakrafna 4 hendur vidsemjanda
sinum R. Sigmundssyni ehf. hugdist hafa uppi skadabdtakrofur 4 hendur fleiri
adilum, s.s. stefndu i pessu mali, purft ad beina par malsokn sinni ad 6llum peim
adilum er hann vildi byggja 4 ad baeru med R. Sigmundssyni ehf. abyrgd gagnvart
pvi tjoni er hann telur sig hafa ordid fyrir vegna meintra vanefnda R.
Sigmundssonar ehf. gagnvart fyrrgreindu samkomulagi. Hér sé og m.a. visad til
1. og 2. mgr. 18. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala, um 6skipta adild.
Mali pessu er vardi framangreind 16gskipti og krofur um skadabatur vegna meintra
vanefnda R. Sigmundssonar ehf. i peim, beri pvi ad visa ex officio fra domi sbr. 2.
mgr. 116. gr. laga nr. 91/1991, enda pegar genginn efnisdomur i mali sem vardadi
sama sakarefni, par sem stefndi hafi kosid ad stefna ekki 60rum en R. Sigmundsson
ehf.

[ 6llu falli vardi petta pvi ad krofur stefnanda 4 hendur stefndu vegna
umreddra logskipta, hafi paer einhvern timann einhverjar verid, séu p4 allar fallnar
nidur fyrir tomlaeti. Sé hér hvorutveggja visad til pess tima sem lidinn sé fra
malsh6foun 1 héradsdomsmalinu nr. E-207872008, og loks ekki sidur ad um 2 ar og
7 méanudir hafi 1i6id fra uthlutun Faxafl6ahafna sf. 4 160inni Klettagardar 25,
Reykjavik, til R.S. fasteignafélags ehf., uns skadabotamal petta var h6fdad, en
stefnandi hafi i pvi sambandi ekki beint neinum kréfum ad stefndu fyrr en med



fyrirvaralausri malsokn pessari.

Af hélfu stefnda Haraldar sé 6llum krofum stefnanda i mali pessu,
malatilbunadi og malsastedum, motmelt baedi sem tilhaefulausum og efnislega
rongum, svo og tolulega. Stefndi Haraldur byggi m.a. 4 pvi ad stefnandi hafi att
pau vidskipti sem séu undirrot krafna hans vid R. Sigmundsson ehf. Samkvamt
meginreglum félagaréttar, sbr. og 1. mgr. 1. gr. laga nr. 138/1994 um
einkahlutafélog, verdi stefnandi pvi ad saeta pvi ad félagid eitt sé skuldbundid
vegna vidskiptanna og hann eigi pvi ekki krofur 4 hendur 66rum, hvorki
stjornarmdénnum, hluth6fum né framkvemdastjora. P4 sé 1jost ad
framkvamdastjori beri ekki almenna skadabodtaskyldu p6 ad vidskipti milli félags
med takmarkada abyrgd og pridja manns bresti ad fullu eda nokkru.

A bls. 3-4 i stefnu segi um malsastedur og lagarok er stefnandi reisi pessa
malsokn sina 4, ad malsoknin sé byggo & sakarreglunni, en um malsastedur s¢ par
byggt 4 a0 stefndi hafi, samkvemt pvi er stefnandi telur, { storfum sinum sem
framkvamdastjori R. Sigmundssonar ehf. og stjérnarmadur og framkvemdastjori i
Vélasolunni ehf., rddstafad fyrir hond félaganna, 16dinni Klettagardar 25,
Reykjavik, sem stefnandi hafi att kauprétt ad samkvamt samkomulagi, dags. 30.
desember 2005, og pannig komid i veg fyrir ad stefnandi geeti kntid fram efndir &
kaupréttarsamkomulagi sinu og R. Sigmundssonar ehf. {frd 30. des. 2005. Stefnandi
telji jost ad med peirri radstdfun hafi hagur R. Sigmundssonar ehf. verid skertur
um mjog mikla fjarmuni og hagsmunum stefnanda um leid stefnt i 6efni, par sem
med peirri adgerd hafi verulega dregid ur likum a pvi ad stefnandi gaeti knuid fram
botagreidslur fra félaginu vegna vanefnda 4 samkomulaginu.

bessum grundvallarmalsastedum stefnanda, og um leid einu mélsastedum,
moétmeli stefndi Haraldur sem alfarid rongum. Rétt pyki i pvi sambandi hér fyrst
a0 itreka a0 vidsemjandi stefnanda og eiginkonu hans samkvemt kaupsamningi,
dags. 30. desember 2005 um solu & hlutum i Bliku rekstrarfélagi ehf. og 4 nefndu
samkomulagi, hafi verid einkahlutafélagio R. Sigmundsson ehf. en ekki stefndi
Haraldur. Umraddan kaupsamning og samkomulag hafi stefndi undirritad d4samt
stjornarformanni R. Sigmundssonar ehf., medstefnda Einari, samkvamt umbodi
sem peim hafdi verio veitt frd hluthofum og stjorn R. Sigmundsson ehf. Med
undirritun kaupsamnings og samkomulagsins hafi stefndi Haraldur og medstefndi,
skuldbundid einkahlutafélagid i samraemi vid efni umraeddra skjala. Undirritun
stefnda Haraldar 4 kaupsamninginn og samkomulagid hafi verid i fullu samraemi
vi0 pad umbod sem honum og medstefnda hafdi verid veitt af eigendum og stjorn
félagsins vegna samningsgerdarinnar, sbr. 1. mgr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd,
umbod og o6gilda 16ggerninga, og pvi um bindandi 16ggerninga fyrir félagio ad
reeda. Engin lagastod sé hins vegar fyrir pvi ad stefndi Haraldur verdi sem
umbodsmadur vid umraddan 16ggerning gerdur personulega botaskyldur gagnvart
efndum umbjodanda sins, R. Sigmundssonar ehf., 4 umreddum l6ggerningum.
Virdist og stefnanda hafa verid petta 1jost pegar hann h6fdadi héradsdomsmalid nr.
E-2078/2008. Syknukrofur stefnda séu ad pvi er vardar efnisatridi malsins, m.a.
byggdar & adildarskorti sbr. 16. gr. laga nr. 91/1991.

Stefndi byggir einnig 4 pvi ad skilyrdi skadabotaabyrgdar skorti alfarid i
malinu, hvad vardi stefnda Harald, s.s. vardandi sok, 616gmeti, orsakatengsl og
fjartjon. Af halfu stefnda sé visad til ad st akvordun hafi verid tekin af eigendum
og stjorn R. Sigmundssonar ehf., en ekki stefnda, ad o6ska eftir pvi vid



Faxafloahafnir sf. a0 16dinni yrodi uthlutad til R.S. fasteignafélags ehf. en ekki til R.
Sigmundssonar ehf. og stjornin myndi sjalf annast framkvaemd hennar. bad sé pvi
alfarid rangt sem haldio s¢ fram i stefnu ad stefndi Haraldur hafi radstafad
hagsmunum er vordudu 16dina nr. 25 vid Klettagarda i Reykjavik til R.S.
fasteignafélags ehf.

Visad sé til pess ad samkvemt l6gum nr. 138/1994 um einkahlutafélog sé
hluthafafundur @dsta vald i malefnum félagsins og sbr. IX. kafla sému laga fari
félagsstjorn med malefni félagsins & milli adalfunda. Verkefni framkvamdastjora
lati hins vegar, sbr. 2. mgr. 44. gr., ad pvi ad annast daglegan rekstur félagsins og
beri honum i peim efnum ad fara eftir peirri stefnu og fyrirmalum sem félagsstjorn
hafi gefid. Sbr. somu lagagrein taki hinn daglegi rekstur ekki til radstafana sem séu
ovenjulegar eda mikils hattar, en slikar radstafanir geti framkvamdastjori einungis
gert samkvamt sérstakri heimild fra félagsstjorn. Eins og fyrr greini hafi umraedd
akvordun um ao fara pess a leit vid Faxafloahafnir sf. ad 16dinni Klettagardar 25,
Rvik, yrdi tthlutad R.S. fasteignafélagi ehf. tekin af hluth6fum og stjérn R.
Sigmundssonar ehf. og sbr. ofangreint ekki 4 forraedi stefnda ad hafa ahrif & hana.
Syknukrofur stefnda séu pvi m.a. gerdar med visan til pess ad stefndi verdi ekki
sem framkvamdastjori félagsins gerdur botaskyldur vegna dkvardana eigenda og
stjornar R. Sigmundssonar ehf., sem hann ad auki sjalfur hafi ekki att adild ad, né
heldur vegna framkvamdar a peim akvordunum.

Enn fremur sé pvi alfarid métmaelt sem rongu, sem byggt sé a og haldid fram i
stefnu, ad R. Sigmundsson ehf. hafi ordid fyrir fjartjoni vegna pessarar radstdfunar.
Um pad visist til pess ad R.S. fasteignafélag ehf. hafi ad 100% hluta verid i eigu R.
Sigmundssonar ehf. A sama hatt sé¢ pad rangt er greini efst 4 bls. 4 i stefnu, par sem
pvi sé haldid fram ad med pvi ad 16dinni Klettagardar 25, Reykjavik, hafi verid
uthlutad til R.S. fasteignafélags ehf. en ekki R. Sigmundssonar ehf. hafi hagur R.
Sigmundssonar ehf. verid skertur, eda ad umratt hafi dregid ur likum a gjaldferni
R. Sigmundssonar ehf. gagnvart stefnanda. { pessu sambandi skuli og bent 4 hvert
fjarmunir peir er komu fyrir solu & fasteigninni, Klettagardar 25, Rvk, til Saxhols
ehf. runnu, en viod sélu R.S. fasteignafélags ehf. a 160inni til Saxhols hf. hafi allt
kaupverdid farid til samstedu R. Sigmundssonar ehf. Meginhluti pess hafi farid til
Frjalsa fjarfestingabankans hf. til uppgreidslu lana er tekin voru af R.S.
fasteignafélagi ehf. hja bankanum vegna htsbygginga 4 16dinni, en pad sem eftir
st60 til SPRON vegna skulda R. Sigmundssonar ehf. vid sparisjodinn. I kjolfar
sOlunnar hafi svo R.S. fasteignafélag ehf. verid sameinad R. Sigmundssyni ehf. sbr.
XIV. kafla laga nr. 138/2004.

Tekio sé fram ad stefndi Haraldur hafi einskis &vinnings notid af umreddum
radstofunum, sem eins og adur segi hluthafafundur og stjorn félagsins akvadu, en
hann hafi hvorki verid hluthafi i R. Sigmundssyni ehf. né R.S. fasteignafé¢lagi ehf.,
ad undanskyldu pvi ad eiginkona hans 4tti um 3% eignarhlut i R. Sigmundssyni
ehf.

Loks visi stefndi til pess ad legid hafi fyrir, 4dur en stjorn R. Sigmundsson ehf.
sendi inn erindi sitt til Faxafloahafna sf., hinn 9. februar 2006, um uthlutun
umreaddrar 16dar vid Klettagarda 25, Reykjavik, undir hisnadi fyrir sameinada
starfsemi R. Sigmundssonar ehf. og Vélas6lunnar ehf., ad ekki keemi til alita hja
Faxafloah6fnum sf. ad sampykkja umsokn Vélasolunnar ehf. um uthlutun fra 2004
eins og stefnandi hafi haft veentingar um, baedi vegna pess ad hun hafi ekki uppfyllt



skilyrdi stjornar Faxafl6ahafna sf. um l6darhafa hvad umfang starfsemi vardar og
ad uthlutun hafi verid had dformum um nytingu l60arinnar. Forsendur ad baki
uthlutun Faxafl6ahafna sf. 4 160inni til R. Sigmundssonar ehf. og Vélasoélunnar ehf.
hafi pannig verid allt adrar en paer sem hefdi purft til ad unnt veeri ad framkvaema
2. tl. 1 samkomulagi R. Sigmundssonar ehf. og stefnanda fra 30. desember 2005.
Akvordun Faxafloahafna sf. um ad athluta félogunum 16dinni hafi pannig verid
bundin pvi ad félogin myndu flytjast pangad med sameinada starfsemi sina.
Samkvamt pessu hafi einfaldlega ekki verid fyrir hendi paer adstaedur er greini i 2.
tl. samkomulagsins, sem skilyrdi til ad kaupréttur stefnanda ad 16dinni geeti ordid
virkur. P4 sé visad til pess ad 6moguleiki hafi verid fyrir hendi vardandi pad ad
félogin maettu framselja 160ina til stefnanda sbr. skilmala Faxafléahatna sf., sbr. 2.
mgr. 1. tl. 7. gr. l6darleigusamnings, par sem 6heimilt sé ad framselja leiguréttinn
a0 16dinni 60rum en peim er hafi med hondum rekstur hafnsaekinnar starfsemi.
Stefnandi hafi ekki synt fram & ad hann hafi att moguleika & ad uppfylla petta
skilyrdi, né heldur ad raunhaeft geti talist ad stjorn Faxafl6ahafna sf. hefoi fallist 4
ad hann hefdi porf fyrir hafnarl6d af pessari staerd, en eins og greini i gr. 7.2. 1
l60arleigusamningi hafi leigusali heimild til ad beita forkaupsrétti vid framsal &
l6darleiguréttinum. Sbr. ofangreint hafi asteedur fyrir pvi ad stefnandi atti pess ekki
kost ad kaupa 160ina i samraemi vid samkomulagid verid adrar en par sem haldid
sé fram 1 malatilbunadi stefnanda. Stefnandi hafi pvi ekki synt fram 4 med neinum
raunhafum hetti ad hann hafi ordid fyrir fjarhagslegu tjoni.

Hvao vardar krofu stefnanda um ad stefndu verdi deemdir til ad greida honum
pann malskostnad sem honum var demdur i héradsdomsmalinu nr. E-2078/2008:
Gudmundur Agust Ingvarsson gegn R. Sigmundssyni ehf., séu i stefnu ekki
tilgreindar neinar astedur i pvi sambandi 4 hverju stefnandi byggi pessa krofu sina,
og krafan pvi vanreifud, en ad sjalfsogou beri stefndu ekki persénulega abyrgd
hvad vardar skuldir R.S. reksturs ehf. (4dur R. Sigmundssonar ehf.). Ad 60ru leyti
visist til pess er greini ad ofan um ad skilyrdi skadabotadbyrgdar skorti alfarid i
malinu.

Ef svo 6liklega fari ad domurinn fallist ekki 4 ofangreindar malsastadur
stefnda, en telji ad stefnandi hafi ordid fyrir einhverju pvi tjoni er stefndi Haraldur
beri botadbyrgd 4, byggi stefndi 1 varakrofu & pvi ad skadabotakrofur stefnanda beri
a0 lekka storlega. Beri par m.a. ad leekka krofur stefnanda & peim grundvelli ad
160inni hafi einungis ad 50% hluta verid uthlutad til Vélasolunnar ehf.

Stefndi motmeeli alfarid sénnunargildi matsgerdar hr. Oskars R. Hardarsonar,
hdl. og 16gg. fasteignasala, og hr. Arnars fvars Sigurbjérnssonar, hiisasmidameistara
og matstaeknis, dags. 4. desember 2007, enda hafi stefndi Haraldur ekki verid adili
a0 pvi matsmali. Stefnda hafi pvi ekki gefist faeri 4 ad koma sjonarmidum sinum
og athugasemdum 4 framfaeri adur en matid for fram. Jafnframt métmeeli stefndi
Haraldur pvi ad démsnidurstada héradsdoéms i héradsdémsmalinu nr. E-2078/2008:
Gudmundur Agust Ingvarsson gegn R. Sigmundsson ehf., hafi nokkurt
sonnunargildi um meint tjén stefnanda, gagnvart stefnda, enda stefndi Haraldur
ekki adili ad pvi ddmsmali. bad ad stefnandi visi um sénnun vardandi meint tjon
sitt til umreedds héradsdoms og pess ad pegar hati verid demt um pad, syni
augljoslega naudsyn pess ad stefndu veeru adilar ad pvi ddmsmali ef stefnandi vildi,
auk vidsemjanda sins R. Sigmundssonar ehf., jafnframt beina skadabodtakrofum ad
stefndu vegna vidskiptanna, p.e. pess sakarefnis sem par hafi verid fjallad um.



b4 métmeeli stefndi pvi sérstaklega 1 varakrofunni ad hann geti borid abyrgo 4
malskostnadi er R. Sigmundssyni ehf. var gert ad greida stefnanda samkvamt
umraeddum héradsdoémi 1 mali nr. E-2078/2008, enda ekki vid stefnda ad sakast ad

stefnandi kjosi ad hofoa malin i tvennu lagi.

Motmeelt sé drattarvaxtakrofum stefnanda. Stefnandi hafi ekki beint krofum ad
stefnda Haraldi fyrr en me0 stefnu i mali pessu. Veroi krofur stefnanda & hendur
stefnda Haraldi ad einhverju leyti teknar til greina sé 4 pvi byggt ad drattarvextir
geti fyrst reiknast pegar manudur sé lidinn fra stefnubirtingardegi, enda stefnda
ekki kynnt krofugerd stefnanda fyrr en pa, sbr. 9. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu.

Um lagardk visi stefndi m.a. til reglna félagaréttar og laga nr. 138/1994 um
einkahlutafélog, reglna einkamalaréttar og laga nr. 91/1991 um medferd einkamala
einkum 2. mgr. 116. gr. og 1. og 2. mgr. 18. gr. peirra laga. ba sé visad til 16. gr.
somu laga vardandi adildarskort.

Visad sé til reglna skadabodtaréttar og peirra skilyrda sem gerd séu fyrir
boétaskyldu, svo og um tjon og orsakasamband. Visad sé til skilmala Faxafl6ahafna
sf. er gilt hafi vid Gthlutun l6darinnar og adalskipulags er gilti fyrir svaedid. ba sé
visad til IX. kafla laga nr. 91/1991 um matsgerdir. Loks sé visad til 9. gr. laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu.

Malskostnadarkrafa byggi & XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala. Krafa um virdisaukaskatt 4 malflutningspoknun sé reist & 16gum nr.
50/1988, par sem 16gmonnum sé gert skylt ad innheimta virdisaukaskatt af pjonustu
sinni. Stefndi sé ekki virdisaukaskattskyldur adili og beri honum pvi naudsyn ad fa
dom fyrir skatti pessum Ur hendi stefnanda.

Niourstada

Hinn 30. desember 2005 gerdu stefnandi og eiginkona hans kaupsamning
vid einkahlutafélagid R. Sigmundsson ehf. par sem pau seldu félaginu allt hlutafé i
einkahlutafélagi sinu, Bliku rekstrarfélagi ehf. Adaleign hins selda félags var
76,27% hlutur 1 Vélasolunni ehf., Reykjavik. Samhlida kaupsamningi var gert
sérstakt ssamkomulag milli adila. I 2. tl. samkomulagsins segir m.a. ad vid
kaupsamning verdi gerdur samningur milli Vélas6élunnar og Gudmundar
Ingvarssonar pess efnis a0 Gudmundur fai kauprétt ad 160 sem Vélasdlunni kunni
a0 verda uthlutad. Lodarumsokn 14 pa fyrir hja Faxafléahofnum. Skyldi stefnandi
greida sama verd fyrir 100ina, ef til keemi, eins og Vélasalan ehf. pyrfti ad greida
fyrir hana.

Samningar um petta voru undirritadir af stefndu fyrir hond kaupandans.

Stefnandi h6fdadi mal fyrir Héradsdoémi Reykjavikur 4 hendur R.
Sigmundssyni ehf. til greidslu efndabota vegna vanefnda félagsins & samkomulagi
um kauprétt stefnanda ad 16dinni nr. 25 vid Klettagarda. Nidurstada pess domsmals
var st ad félagid R. Sigmundsson ehf., hefdi vanefnt dkvaedi samkomulags sem gert



var 30. desember 2005, sem fjalladi um kauprétt stefnanda ad umreeddri 160, og var
félagid deemt til pess ad greida stefnanda 32.181.237 krénur 1 efndabatur. Domur
var kvedinn upp i pvi mali 10. febraar 2009.

Adur en pessi domur var upp kvedinn hafdi nafni félagsins verid breytt i R.S
rekstur ehf. Jafnframt hafoi félagio verio tekid til gjaldprotaskipta. Stefnandi
kvedst hafa lyst krofu sinni samkvaemt dominum i protabuid en engar eignir reynst
vera fyrir hendi i buinu.

Stefnandi hefur ni h6fdad mal petta 4 hendur stefndu til greidslu soému
fjarhaedar og honum var deemd 1 hinu fyrra mali, auk malskostnadar sem stefnanda
var demdur 1 malinu. Mal petta er h6foad 4 hendur stefndu personulega og krefst
stefnandi skadabodta ur hendi stefndu par sem peir hafi med 6logmatum og
saknemum hatti valdid pvi ad eign sem hafi att ad standa stefnanda til rddstéfunar
samkvemt samningi hafi verid haldid fra honum og radstafad i pagu annarra.

[ mali pessu byggir stefnandi krofur sinar 4 pvi ad stefndu hafi, sem
stjornendur R. Sigmundssonar ehf., med 6logmatum og saknemum hatti valdid
pvi ad eign sem honum hafi att ad standa til radstofunar samkvamt samningi hafi
verid haldid fra honum og radstafad i pagu pridja adila, R.S fasteignafélags ehf.
bannig hafi hagur R. Sigmundssonar ehf. verid skertur mjog og hagsmunum
stefnanda um leid stefnt 1 6efni. Med pessu hafi verid komid i veg fyrir ad stefnandi
geeti knuid fram efndir 4 kaupréttarsamkomulagi sinu og R. Sigmundssonar fra 30.
desember 2005.

Stefndu hafi badum verid fullkunnugt um 61l atvik i malinu. Peim hafi pess
vegna verid, eda matt vera, 1jost fra upphafi ad med adgerdoum peirra hafi verid
verulega dregid ur likum 4 pvi ad stefnandi geeti knaid fram botagreidslur fra
félaginu vegna vanefndanna. Telur stefnandi pvi ad 611 skilyrdi skadabdtaskyldu
stefndu séu uppfyllt.

Eins og greinir 1 trskurdi uppkvednum i mali pessu 12. mai 2010, er ekki fallist
4 ad domur fra 10. febraar 2009 sé bindandi um Urslit pessa mals, sbr. 2. mgr. 116.
gr. laga nr. 91/1991 par sem adilar eru adrir en i fyrra malinu, auk pess sem
malsgrundvdllur er annar og ekki er um somu krofu ad reda. Af somu astaedu er
ekki fallist 4 ad stefnanda hafi verid skylt ad stefna stefndu 1 hinu fyrra mali.

Samkvamt utprentunum Ur hlutfélagaskra voru stefndu badir skipadir i stjorn
Vélasolunnar ehf. 4 fundi 17. jantar 2006. b4 voru peir einnig skipadir i stjorn R.S.
fasteignafélags ehf. 4 fundi 6. juni 2006. P4 mun stefndi Einar hafa verio i stjorn R.
Sigmundssonar ehf. og stefndi Haraldur verid framkvemdastjori félagsins.
Samkvamt tilkynningu hafnarstjora til R. Sigmundssonar ehf., dags. 14. febraar
2006, var 160inni nr. 25 vid Klettagarda uthlutad til Vélasolunnar ehf. og R.
Sigmundssonar ehf. 1 1josi pess verdur ad telja ad badir stefndu hafi komid ad
umsoknarferlinu og telst peim pvi réttilega stefnt i malinu.

Fyrir liggur ad frd arinu 2004 14 inni hja Faxafloah6fnum umsokn um 169 fréa
Vélas6lunni ehf. greinargerd stefnda, Einars, og 1 framburdi stefnda, Haraldar,
fyrir domi, kemur fram ad i leit félaganna ad 160 fyrir reksturinn hafi komio
fyrirspurn fra Faxafloahofnum sf. um pad hvort félogin sameinud hefou ahuga a ad
leggja fram endurnyjada umsokn um Uthlutun & 160inni nr. 25 vid Klettagarda. Var



slik umsokn 16gd fram og Vélasolunni ehf. og R. Sigmundssyni ehf. athlutud 160in,
eins og adur segir. Af halfu stefndu er pvi haldid fram ad mat Faxafloahafna sf.
hafid verid pad ad Vélasalan ehf. ein og sér uppfyllti ekki peer krofur sem gerdar
eru vardandi starfsemi 4 160inni. Faer pad studning i pvi ad 16dinni var tthlutad til
sameinads félags, Vélasolunnar ehf. og R. Sigmundssonar ehf.

Ljost er ad pad var ekki a feri stefndu ad radstafa 16dinni ad Klettagdroum 25
heldur 4 hendi Faxafléahafna sf. [ framburdi Vignis Albertssonar, skipulagsfulltria
Faxafloahafna, i mali stefnanda gegn R. Sigmundssyni ehf., kom fram ad sampykki
Faxafloahafna sf. pyrfti til pess ad framselja 1603. P4 yroi einstaklingur eda fyrirteki
ad syna fram & ad peir falli undir pa skilgreiningu sem landnotkun & adalskipulagi
leyfoi, p.e. ad um hafnsakna starfsemi veeri ad raeda 4 fyrirhugadri 168. I 7. gr.
l6darleigusamnings milli Faxafléahafna sf. og R.S. fasteignafélags ehf. kemur og
skyrt fram ad starfsemi kaupanda 4 160inni er had takmdrkunum peim sem
akvednar eru i 2. gr. samningsins en par segir ad 10din sé leigd fyrir starfsemi
leigutaka sem sé innflutningur, verslun med hatnsakna voru o.fl. Stefnandi er
einstaklingur og liggur ekkert fyrir um pad hvada starfsemi hann hefur med
hondum eda hvort starfsemi 4 hans vegum uppfylli pau skilyrdi sem Faxafloahafnir
sf. setja fyrir uthlutun 16dar. Hann hefur pvi ekki synt fram 4 ad hann hefoi getad
nytt pa 160 sem um raedir og pvi ekki synt fram & ad hann hafi ordid fyrir tjoni.

Fyrir domi bar stefndi, Haraldur Ulfarsson, ad i addraganda ad sameiningu
félaganna R. Sigmundssonar ehf. Vélas6lunnar ehf. og Radiomidunar hafi verid
farid 1 ad leita a0 mogulegri stadsetningu pessara félaga sem hofdu verid med fimm
starfsstodvar 1 Reykjavik. Hafi nokkrir moguleikar verid skodadir med
Faxafloahofnum sf. [ pessu ferli hafi verid haft samband fra Faxafléahdfnum til
pess ad kanna hvort fyrirtaekin atludu ad lata fra sér 16dina vid Klettagarda 25. Hafi
pa verid akveodid ad endurnyja umsoknina um pessa 160 i nafni R. Sigmundssonar
ehf. [ krafti pessa nyja félags hafi peir fengid 16dinni Gthlutad. Hryggjarsalan i
pessum fyrirteekjum hafi verid sjavaratvegur og starfsemin 61l tengd hatnseekinni
starfsemi.

Ekki hefur verid synt fram 4 annad i mali pessu en ad athafnir stefndu i pvi
ferli, ad tryggja starfseminni 160 undir reksturinn, hafi verid vidskiptalegs edlis.
Med 6llu er 6sannad ad athatnir peirra ad pessu leyti hafi verid 6l16gmatar eda
saknamar eda hafi beinst ad pvi ad koma i veg fyrir ad stefnandi geeti knuid fram
efndir 4 kaupréttarsamkomulagi sinu og R. Sigmundssonar ehf. fra 30. desember
2005.

Fyrir liggur ad 160inni var 4 endanum radstafad til R.S. fasteignafélags ehf. Af
halfu stefndu er komid fram ad petta félag hafi verid stofnad ad tilmalum Frjalsa
fjarfestingarbankans hf. til pess ad audvelda utanumhald & virdisaukaskatti er
tilheyrdi byggingarframkvaemdum og til ad vidhalda adgreiningu fjarmuna er foru
til byggingarframkvemdanna fra rekstarfjarhag félagsins. Af halfu stefndu er
fullyrt ad R.S. fasteignafélag ehf. hafi verid 100% i eigu R. Sigmundssonar ehf. og
hefur stefnandi ekki hnekkt peirri fullyroingu. Er pvi ekki synt fram & af halfu
stefnanda a0 R. Sigmundsson ehf. hafi ordid fyrir fjartjoni er 16dinni var radstafad
til R.S. fasteignafélags ehf.

Stefnandi hefur ekki synt fram 4 pad i mali pessu ad stefndu, sem stjérnendur
félaganna Vélasolunnar ehf. og R. Sigmundssonar ehf., hafi, med saknemum eda



6logmaetum heetti, bakad honum tjén eda komid i veg fyrir ad hann gaeti kntid fram
botagreidslur fra félaginu. Pa hefur stefnandi heldur ekki synt fram 4 ad stefndu
beri persoénulega abyrgd 4 greidslu peirra skadabota er honum voru tildemdar 1
mali sinu gegn R. Sigmundssyni ehf. og pvi heldur ekki mélskostnadi er honum var
tildeemdur 1 malinu.

Samkvaemt framans6gou ber pvi ad sykna stefndu af krofum stefnanda.

Eftir pessari nidurstodu ber stefnanda ad greida stefndu malskostnad sem
akvedst 600.000 kronur til hvors peirra um sig.

Kristjana Jonsdottir héradsdomari kvad upp dom pennan.

DOMSORD

Stefndu, Einar (')squsson og Haraldur Ulfarsson, skulu vera syknir af krofum
stefnanda, Gudmundar Agusts Ingvarssonar.

Stefnandi greidi stefndu, hvorum um sig, 600.000 krénur i malskostnad

Kristjana Jonsdottir



