DOMUR
Héraosdoms Reykjavikur 14. desember 2009 i mali nr. E-6459/2009:
Nexus Arkitektar ehf

(Gisli Guoni Hall hrl.)

gegn

Foldum fasteignapréunarfélagi ehf.
Festum ehf.

(Sigurdour S. Juliusson hdl.)

Mal petta, sem var domtekid 8. desember sl., er h6foad fyrir Héradsdomi
Reykjavikur af Nexus Arkitektum ehf., Agisidu 52, Reykjavik, & hendur Foldum
fasteignaprounarfélagi ehf., og Festum ehf., badum til heimilis ad Klapparstig 29,
Reykjavik, med stefnu birtri 22. mai 2009.

Stefnandi krefst pess adallega ad stefndu verdi demd 6skipt til ad greida stefnanda
24.075.731 kronu auk drattarvaxta af fjarhedinni samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 4. agust 2008 til greidsludags, allt ad
fradregnum innborgunum stefnda ad fjarhad 809.250 kr. hinn 16. jali 2007,
2.054.250 kr. hinn 15. agust 2007, 996.000 kr. hinn 17. september 2007 og
1.120.500 kr. hinn 7. névember 2007, m.v. stodu krofunnar & innborgunardegi
hverju sinni.

Stefnandi krefst pess til vara ad stefndu verdi demd oskipt til ad greida stefnanda
8.795.889 kronur auk drattarvaxta af fjarhaedinni samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 4. agust 2008 til greidsludags.

[ badum tilvikum gerir stefnandi krofu um ad stefndu verdi daemd 6skipt til ad
greida stefnanda malskostnad ad skadlausu.

Stefndi krefst syknu af 6llum kréfum stefnanda i malinu. b4 er gerd krafa
um malskostnad ad skadlausu.

Malavextir

Stefndi, Festar ehf., er eigandi fasteigna & byggingarreit 1.171.1 1 Reykjavik er
afmarkast af Laugavegi, Hverfisgotu, Klapparstig og Smidjustig. Reitur pessi
gengur venjulega undir nafninu ,,Hljomalindarreiturinn® eda ,,Sirkusreiturinn®.
Félagio hefur fest kaup 4 eignum 4 reitnum og m.a. eignast fjolmargar eignir med
kaupsamningi vid Skipulagssjod Reykjavikur fra 15. mars 2007. Félagid hefur



stefnt ad heildaruppbyggingu reitsins, en i pvi felst ad gera parf verulegar
breytingar 4 nugildandi deiliskipulagi reitsins. Pvi var leitad til priggja
arkitektastofa til pess ad leggja fram honnunarhugmyndir ad uppbyggingu a
reitnum, p.e. til stefnanda, Arkitektur.is og +Arkitekta ehf.

Hinn 12. jini 2007 gerou BTS Byggingar ehf., sem verkkaupi og stefnandi,
sem verktaki, med sér verksamning um ,,honnunarhugmyndir & reit 1.171.1%
Verksamningurinn er undirritadur af stefnanda og stefnda, BTS byggingum ehf., ni
Foldir fasteignaprounarfélag ehf. Med verksamningnum fylgdi verklysing, dags.
29. mai 2009. Huan er undirritud af Benedikt T. Sigurdsson f.h. stefnda, Festa ehf.
Benedikt er i forsvari fyrir badi félogin og undirritadi hann samninginn fyrir hond
peirra.

[ oktoberbyrjun 2007 var stefndu kynntar honnunarhugmyndir stefnanda, sem
nefndar voru ,,Galleria-Innstreeti vio Laugaveg* sem og annarra peirra
arkitektastofa sem jafnframt voru radnar til ad koma fram med sinar hugmyndir. A
timabilinu fra 16. juli 2007 til 7. névember 2007 fékk stefnandi greiddar samtals
4.980.000 kr. med virdisaukaskatti fyrir vinnu sina i samreemi vid verksamninginn.

Hinn 14. desember 2007 voru allar tillogurnar kynntar fyrir borgarstjora og
formanni skipulagsrads. Vegna tiora stjornarskipta hja Reykjavikurborg tafdist ad fa
formlega afstodu skipulagsyfirvalda til tillagnanna.

A stjornarfundi Festa ehf., hinn 4. febraar 2007, var akvedid ad velja tillogu
stefnanda til 4framhaldandi prounar og opinberrar kynningar og var pad kynnt
borgaryfirvoldum med bréfi 7. febraar 2008. Stefndi kvedur ad med pvi ad leggja
aherslu 4 eina tillogu, 1 stad priggja adur, veri vonast til pess ad betur gengi ad fa
skyr svor fra skipulagsyfirvoldum svo heaegt vaeri ad hefja uppbyggingu 4 reitnum.
Stefndi kvedst hafa greint stefnanda fra pessari akvordun. Hinum tveimur
arkitektastofunum var gerd grein fyrir pvi ad ekki vaeri buiod ad afskrifa peirra
hugmyndir, enda ylti allt 4 afstodu skipulagsyfirvalda.

Stefnandi kvedur ad i framhaldi af pessu hafi afram verid unnid med
tilloguna, og margvislegar breytingar gerdar 4 framsetningu, honnun,
kynningartexta o.s.frv. Vegna pess taldi stefnandi rétt ad gerour yroi
samstarfssamningur milli mélsadila um allt verkid og sendi stefnda samningsdrog i
febraar 2008. Stefndu sendu til baka dnnur samningsdrog, en enginn samningur var
undirritadur vegna atvika sem vordudu stefndu.

A timabilinu 12. febraar 2008 til 9. april 2008 vann sérstakur hépur, sem i
voru [var Orn Gudmundsson f.h. stefnanda, Niels P. Benediktsson, Hanna
Benediktsdottir og Benedikt Tr. Sigurdsson af halfu stefndu, Gunnar Steinn
Palsson, almannatengill og Magnus Arni Skiilason hagfradingur, ad pvi ad reyna
a0 hafa ahrif 4 fjolmidla, stjornmalamenn og fleiri sem voru til pess fallnir ad geta
haft ahrif 4 afstodu skipulagsrads. Einnig voru fundir haldnir med
skipulagsyfirvoldum og var kallad eftir frekari vinnu stefnanda.

{ byrjun april fengust pau svor hja skipulagsyfirvoldum ad hugmyndir stefnanda
fengjust aldrei sampykktar. Af halfu stefndu var pa 6skad eftir ad allar tillogurnar
feeru fyrir skipulagsrad, pannig ad hegt veri ad greina stofunum premur fra skyrri
og formlegri afstéou pess. Tillogurnar voru sidan teknar fyrir 4 fundi skipulagsrads



9. april 2008 og sampykkti 14010 einréma tillogu arkitektastofunnar Arkitektur.is.
Var stefnanda kynnt su afstada skipulagsrads og ad ekki yrdi pvi af frekara
samstarfi.

Hinn 7. mai 2008 gerir stefnandi kréfu um uppgjor vegna vinnu vid tilldguna. Hinn
27. mai 2008 svara Festar ehf. bréfi stefnanda og bjodast til ad taka patt i atlogoum
kostnadi stefnanda vegna peirra breytinga sem gerdar voru eftir fund 4. mars 2008.
Med bréfi 16gmanns stefnanda fra 4. jali 2008 var gerd krafa um greidslu vegna
vinnu stefnanda. Med bréfi [6gmanns stefnda fra 18. juli 2008 var krofu steftnanda
hafnad en pvi lyst yfir ad vilji veri til frekari vidraedna. Af pvi virdist ekki hafa
ordid og var mal petta hofdad i mai 2009.

Malsasteeour og lagardk stefnanda

Doémkrafa stefnanda er byggd a pvi ad stefndu beri ad greida stefnanda endurgjald
fyrir alla pa vinnu sem stefnandi innti af hendi i pagu stefndu félaganna.
Endurgjaldid byggist & gjaldskra stefnanda og vinnuskyrslum og getur pvi ekki
talist 6sanngjarnt. Visad er til meginreglna krofuréttar og undirstoduraka 45.-47. gr.
laga nr. 50/2002, um lausafjarkaup. Sérstaklega er byggt 4 pvi ad endurgjald
stefnanda geti ekki farid eftir verksamningnum fra 12. jini 2007 eins og hann
verdur skyrdur, par sem fyrirsvarsmadur stefndu félaganna for ekki eftir honum
sjalfur.

Verksamningurinn fra 12. jani 2007, p.m.t. verkefnalysingin, var samin einhlida af
Benedikt T. Sigurdssyni, stjérnarformanni i hinum stefndu félogum. Ad pvi leyti
sem samningurinn er 6lj6s ber ad talka og fylla hann stefndu i 6hag. Samningurinn
var 1 edli sinu um patttdku i honnunarsamkeppni, eins og rada ma af
samningsframkvaemdinni par sem fleiri en einn adili boérdust um ,,dhugaverdustu
tilloguna®.

Stefnandi gekk 1t fra pvi ad ordalag ofangreinds verksamnings um ,,aframhaldandi
vinnu* hefdi pripaetta merkingu:

[ fyrsta lagi ad honnudur ,,Ahugaverdustu tilldgunnar® fengi sem sigurvegari pad
verkefni ad sja um skipulagshdnnun & Sirkusreitnum gegn greidslu samkvaemt
gjaldskra eda umsomdu poknunarhlutfalli af aetludum byggingarkostnadi. bessi
skilningur kemur fram i peim verksamningum sem gengu 4 milli adila i
marsmanudi 2008, eftir ad tillaga stefnanda hafoi verid valin dhugaverdust, og er
einnig edli mals samkvamt. betta er jafnframt i samraemi vid venjur og reglur a
pessu svidi, sbr. til hlidsjonar Samkeppnisreglur Arkitektafélags fslands, 15.-17. gr.

[ 60ru lagi ad adilar myndu beita sér fyrir pvi ad sigurtillagan fengist sampykkt hja
skipulagsyfirvoldum Reykjavikurborgar. Annars vegar med pvi ad utfaera tilloguna
og gera naudsynlegar breytingar 4 henni, i samrami vid afstoou skipulagsrads. Hins
vegar meo pvi ad kynna tilldguna med tilteknum heetti 4dur en tillagan yroi 1620
fyrir skipulagsrdd. bessi skilningur kemur fram med skyrum hetti 1 fundagerdum
pess radgjafarhops, sem var myndadur til pess ad hafa ahrif 4 afstoou skipulagsrads
og vann & vegum stefndu félaganna.



[ pridja lagi ad stefndu myndu leggja ,,ahugaverdustu tilloguna “, ad lokinni
aframhaldandi vinnu, fyrir skipulagsrad meod formlegum heetti til ad fa hana
sampykkta. Med pvi ad boda til umraddrar honnunarsamkeppni er jafnframt 1jost
a0 stefndu skuldbundu sig til pess ad vinna eingdngu ad peirri tillogu, sem valin
yrdi ,,ahugaverdust®, enda markmidid med samkeppninni, og edli
honnunarsamkeppna almennt, ad velja sigurtilldguna til aframhaldandi vinnu, yrdi
peim ekki 6llum hafnad.

Skuldbindingargildi verksamningsins f6lst i ofangreindu og leida ma af ath6fnum
stefnanda og stefndu félaganna eftir ag tillaga stefnanda var valin dhugaverdust til
aframhaldandi vinnu. Umbun sigurvegarans, i honnunarsamkeppni stefndu
félaganna, var folgin i aframhaldandi verkefnavinnu. Oll vinna stefnanda i pagu
stefndu var unnin 4 pessum forsendum og fyrirsvarsmanni stefndu félaganna var
eda matti vera pad fullkomlega 1j0st.

Stefndu akvadu eftir ad hafa valid tillogu stefnanda pa ahugaverdustu, einhlida og
an nokkurs samrads vid stefnanda, ad dska eftir 6formlegum fundi med formanni
skipulagsrads og skipulagsstjora Reykjavikurborgar. Nidurstada fundarins var st ad
tillaga stefnanda ,,samraemdist ekki vilja skipulagsyfirvalda®. Stefndu félogin
akvadu pvi ad stodva frekari vinnu vid tilloguna.

Stefnandi vekur athygli 4 pvi, ad skommu fyrir fund fyrirsvarsmanna stefndu
félaganna med skipulagsradi, h6fou hann og hin stefndu fé16g dkvedid ad hefja
undirbuining ad kynningu tilldgunnar, sem 4tti ad fara fram opinberlega og i
tengslum vid malping i Norreena htisinu. P4 hafoi stefnandi lokid vinnu vid ad
breyta tillogunni 1 samraemi vid fyrri athugasemdir skipulagsyfirvalda.

bar sem stefndu fél6gin hvorki kynntu tillogu stefnanda né unnu afram med hana,
eins og um hafdi samist, eftir ad tillagan var valin til ,,aframhaldandi vinnu®, pa
telur stefnandi 1jost ad endurgjald hans fyrir vinnuna i pagu stefndu félaganna geti
ekki farid eftir fyrrgreindum verksamningi. Einkum 1 1j6si pess ad moguleikar hans
til ad fa verkid, vid ad hanna og deiliskipuleggja Sirkusreitinn, urdu ad engu vegna
pessa. Stefnandi byggir 4 pvi ad ekki verdi utilokad ad tillaga hans hefoi, eftir
atvikum med fleiri breytingum, fengist sampykkt af skipulagsyfirvoldum ef & hefoi
reynt. Meira mali skiptir hins vegar ad fyrirsvarsmadur stefndu félaganna hafoi
valid tillogu stefnanda sem pa dhugaverdustu til aframhaldandi vinnu, sem var i
fullum gangi er honum snerist hugur.

Verdi ekki & framangreint fallist teflir stefnandi fram peirri malsastaedu ad vikja
beri verksamningnum fra 12. jani 2007 til hlidar vegna brostinna forsendna og/eda
a grundvelli 36. gr. samningalaga nr. 7/1936 og dkvarda beri hefilegt endurgjald i
samraemi vid adalkrofu, fyrir pa vinnu sem stefnandi innti af hendi i pagu stefndu
félaganna. Greidslan samkvamt samningnum var eingongu fyrir patttoku i
samkeppni burtséd fra afdrifum tillogu patttakenda. Forsenda stefnanda, fyrir
patttokunni og aframhaldandi vinnu hans, ef hann myndi vinna samkeppnina, var
augljoslega st ad honum veri umbunad med radningu til frekari hdnnunarvinnu.
bannig yroi hann ad lagmarki jafn vel settur fjarhagslega og nemur haefilegu
endurgjaldi fyrir vinnuna sem hann innti af hendi, badi fyrir og eftir
honnunarsamkeppni stefndu félaganna, eins og midad er vid i krofugerd hans.



Verdi ekki fallist 4 framangreinda skyringu stefnanda 4 samningnum telur hann
augljost ad samningurinn sé 6sanngjarn og/eda andstedur vidskiptavenju, pegar
horft er a efni samningsins, stodu samningsadila, atvika vid samningsgerdina og
atvika sem sidar komu til.

[ fyrsta lagi veeri i meira lagi 6sanngjarnt ef ,,umbun® stefnanda fyrir ad vinna
samkeppnina hafi att ad felast i pvi a0 sinna ,,aframhaldandi vinnu* vid tilléguna
endurgjaldslaust fyrir stefndu, en afstada stefndu til malsins leidir til peirrar
nidurstodu.

[ 6dru lagi er byggt 4 pvi ad meginreglurnar, sem par komi fram, séu vidskiptavenja
hér & landi vid framkveemd honnunarsamkeppna 4 svidi arkitekturs, p6 ekki sé
visad til peirra beint i 6llum samningum. Honnunarsamkeppnir ganga, edli mals
samkvamt, at 4 pad ad sd sem sigrar feer umbun sem felst annad hvort i radningu
vid ndnari Gtfaerslur 4 sigurtilldgunni eda i peningaverdlaunum. Verdlaunin greida
pannig fyrir alla pa vinnu sem for 1 gerd sigurtilldgunnar. Pad er fyrst og fremst
pessi umbun sem gerir honnunarsamkeppnir eftirsoknarverdar fyrir arkitekta.

[ pridja lagi er, ad mati stefnanda, bersynilega 6sanngjarnt ef endurgjald stefnanda 4
ad taka mio af peim samningi i 1j6si pess ad hann var sigurvegari i samkeppninni
og aframhaldandi vinna vid vinningstillogu hans var i fullum gangi er stefndu
akvaodu einhlida, an alls samrads, ad stodva vinnu vid tilloguna. Einnig ber ad lita
til pess ad stefndu félogin hatha greidsluskyldu fyrir utlagdan kostnad og vinnu,
sem pau sannanlega 6skudu eftir og mattu vita ad stefnandi gerdi rad fyrir ad fa
greidda & grundvelli timagjalds og reikninga, eda pa sem hluta af steerri greidslu
samkvamt honnunarsamningi sem var & bordinu.

[ fjorda lagi verdur ad virda pad ad vid mat 4 efni samnings og stodu adila skiptir
gridarmiklu mali ad stefndu félogin rédu yfir afar verdmaetum fasteignum i
midborg Reykjavikur. Fjarhagsstada peirra og efnahagur var einnig miklu sterkari
heldur en stefnanda. Stefnandi hafoi jafnframt mjég mikla vidskiptahagsmuni af
pvi ad halda go6du vidskiptasambandi vid stefndu fé16gin og fyrirsvarsmann peirra
medan stefndu félogin gatu tiltdlulega vandkvaedalitio snuid sér til annarra arkitekta
i samkeppni vi0 stefnanda. b4 gatu stefndu félogin haft einhlida samskipti vid
skipulagsyfirvold Reykjavikurborgar 4n pess ad stefnanda veeri veitt faeri a ad
kynna sér efni peirra samskipta. bPannig h6fou stefndu félogin yfirburda
samningsstodu sem pau nyttu sér, auk pess sem fyrirsvarsmadur peirra samdi
verksamninginn, p.m.t. verkefnalysinguna.

[ fimmta lagi, vardandi atvik sem sidar komu til, visar stefnandi til afstodu
skipulagsrads um ad tillaga stefnanda ,,samramdist ekki vilja skipulagsyfirvalda®.
Samkvamt ofangreindu var tillaga stefnanda ekki kynnt med peim hatti sem
akvedinn hafdi verio, pratt fyrir ad stefndu félogunum hefdi verid 1jost ad tillagan
myndi ekki fast sampykkt nema hun yrdi markadssett og kynnt med markvissum
haetti. Pad var einmitt dkvordunardstaeda stefnanda fyrir patttoku i
honnunarsamkeppninni og aframhaldandi vinnu hans ad svo yroi gert.

A0 sidustu leggur stefndi rika dherslu 4 ad umsamin greidsla samkveaemt
verksamningi adila er vegna afstéou skipulagsrads, sem stefnanda var ekki veitt
tekifeeri til ad hafa dhrif 4, langt fra sannvirdi peirrar vinnu og pess kostnadar sem



for 1 tilloguna af halfu stefnanda. Stefnandi bendir 4 ad almennt er pad forsenda og
akvorOdunarastaeoda i verksamningum ad umsamid verd svari til pess kostnadar og
peirrar vinnu sem verktaki leggur i verkid, sbr. 45. gr. laga um lausafjarkaup.

Verdi ekki fallist & framangreindar malsastaedur byggir stefnandi krofu sina 4
reglum krofuréttar um skadabatur vegna vanefnda 4 verksamningi adila. Stefndu
vanefndu verksamninginn med pvi ad velja fyrst tillogu stefnanda sem pa
ahugaverdustu og fela stefnanda aframhaldandi vinnu vid hana en hetta sidan vid
medan vinnan var i fullum gangi 4n naegrar astedu eda undirbinings. Stefnandi
hafoi pa réttmeetar veentingar til pess ad gerdur yrdi vid hann honnunarsamningur,
eins og ad framan hefur verid rakid, sem hefdi feert honum 6ruggar tekjur til langs
tima.

Um tolulega utlistun. Eins og ad framan greinir i utlistun malsastaedna gerir
stefnandi adallega krofu um ad fa greitt endurgjald fyrir unna vinnu & grundvelli
timagjalds samkvemt gjaldskra hans og framlagdra vinnuskyrsina auk utlagds
kostnadar vegna tilldgunnar. Med pessu er eingéngu gerd krafa um unnin verk
samkvaemt gjaldskra.

Vinna stefnanda var unnin fra jinimanudi 2007 til aprilmanadar 2008. Stefnandi
krefst greidslu i samreemi vid gjaldskra 4 hverjum tima. Gjaldskrain breytist tvisvar
sinnum 4 ari, 1 januar- og desembermanudi. Gjaldskré stefnanda er mismunandi
eftir starfsmonnum og peirri vinnu sem unnin er hverju sinni. { peim tilvikum pegar
fvar Orn Gudmundsson, starfsmadur stefnanda, er fenginn til radgjafar um
fyrirhugada notkun byggingarreita, nytingu peirra eda annad pess hattar, er krafist
sérstakrar radgjafarpoknunar. Vinna stefnanda eftir honnunarsamkeppnina var
vegna slikrar rddgjafar, en vinnan f6lst einkum i ad kynna tilléguna og hanna og
skipuleggja atburdardsina 40ur en tillagan veri borin undir skipulagsrad. Poknun
fyrir arkitektastorf er sidan mismunandi eftir reynslu hvers arkitekts fyrir sig.

Starfsmenn stefnanda sem unnu ad gerd tillogunnar eru eftirfarandi:

Starfsmenn starfsheiti
Alexandre Ferreira Arkitekt 2

Irene Antolini Arkitekt 2

fvar Orn Gudmundsson Radgjafi, Arkitekt 1
Jon Grétar Olafsson Arkitekt 3

Monika Dis Teiknari

Will Picken Arkitekt 3

Solran Bjorg Olafsdottir Teiknari




Vinna stefnanda 4 timabilinu 12. juni 2007 til 1. januar 2008 sundurlidast med

eftirfarandi heetti:

Starfsmaour Timafjoldi Taxti Samtals
Réogjafi 75 13.700 1.027.500.-
Arkitekt 1 130 8.400- 1.092.000.-
Arkitekt 2 1.095 7.500.- 8.212.500.-
Arkitekt 3 348 5.700.- 1.983.600.-
Teiknari 221 3.900.- 861.900.-
Samtals:

13.177.500.-
Vsk. 24,5 %:

3.228.488.-
Heildarfjarhzo:

16.405.988.- kr.

Vinna stefnanda 4 timabilinu 1. jantiar 2008 — 9. april 2008. sundurlidast med

eftirfarandi heetti:

Starfsmaour Timafjoldi Taxti Samtals
Radgjafi 252 13.700.- 3.452.400.-
Arkitekt 2 262 7.700.- 2.017.400.-
Arkitekt 3 53 6.500.- 344.500.-

Samtals: 5.814.300.-

Vsk. 24,5 %:
1.424.504-




Heildarfjarhzeo :
7.238.804.-

Stefnandi gerir m.a. kr6fu um greidslu fyrir alla pa vinnu sem for i undirbiining a
malpinginu i Norrzna husinu, samtals 80 timar. Framsaga {vars Arnar
Gudmundssonar, starfsmanns stefnanda, var til ad kynna tilléguna og hluti af
peim ,,lobbyisma* sem adilar sammeltust um ad beita.

Til vidbotar er innifalid i krofugerd stefnanda Gtlagdur kostnadur vegna tillogunnar
samkvemt framlogdum reikningum, annars vegar kostnadur vid ad teikna tilloguna
i prividd, samtals 349.858kr. m. vsk. og hins vegar kostnadur vio Gtprentun og
bokarbindingu, samtals 81.081.- kr. m. vsk.

Verdi ekki fallist 4 adalkréfuna ad 6llu leyti felst 1 henni krafa um leegri fjarhad, ad
mati domsins.

Um tjon stefnanda. Stefnandi fer 1 adalkréfu einungis fram a brot af fjartjoni sinu,
sem leiddi af vanefndum stefnda. Heildarpoknun stefnanda hefdi tryggt honum
hafilegt endurgjald fyrir alla pa vinnu sem innt hafdi verid af hendi. Er p4 otalin
vidskiptavildin sem hefdi leitt af honnun og deiliskipulagningu Sirkusreitsins.
Krafan er pvi um efndabatur ad hluta, en ma einnig skodast sem krafa um
vangildisbatur, sem leidi til pess ad stefnandi verdi eins settur og
verksamningurinn hefoi aldrei verid gerdur.

Stefnandi byggir 4 pvi ad hann hefdi fengid pad verk ad sja um skipulagshonnun a
Sirkusreitnum, ef ekki hefdi komid til framangreindra vanefnda stefndu. Hefo1
stefnandi fengid verkid er augljost ad hann hefodi fengio greitt fyrir alla pa vinnu og
pann kostnad sem for i gerd tilldgunnar, en hluti af honnuninni hafdi pegar verid
unninn med tillogunni. Til aréttingar & pvi bendir stefnandi 4 5. gr.
honnunarsamningnum sem var sendur stefndu.

Heildarverkstada samkvamt verksamningnum var 27.300 vinnustundir.
Verkhonnunaraatlun var svo 4 pann veg ad tilldgugerdin var 6% af atluninni, auk
pess sem 1/3 af deiliskipulagsvinnu & Sirkusreitnum var lokid, en
deiliskipulagsvinnan var samtals 9% af verkhonnunaraatluninni. Stefnandi telur
pvi augljost ad vinnan vid tillogugerdina hefoi fengist greidd ef hann hefdi fengid
verkid.

Varakrafa stefnanda er gerd i pvi tilviki ef gerdur verdur greinarmunur & vinnu
stefnanda vid tilloguna 1 samkeppni annars vegar og ,,aframhaldandi vinnu* hins
vegar, sem var unnin sidar, nanar tiltekid fra byrjun ndvembermanadar 2007. bar
sem ekki var samid um poknun stefnanda fyrir pessa vinnu, hvernig sem 4 malin er
1itio, ber stefndu samkvamt meginreglu 45. gr. laga nr. 50/2000 ad greida umkrafda
poknun og utlagdan kostnad.

[ verksamningi adila var kvedid a um i 3. gr. ad verklok vegna honnunarvinnu vaeri
i lok september 2007 og ad kynna baeri verkid fyrir skipulagsyfirvéldum. Formleg
kynning 4 tillogu stefnanda for fram 2. oktober 2007, pegar tillagan var kynnt fyrir



stjornarformanni stefndu félaganna. Verulegar breytingar voru svo gerdar 4 tillogu
stefnanda eftir pa kynningu og 4dur en hin var kynnt tvivegis fyrir
skipulagsyfirvoldum samkvaemt beidni og med vitund stefndu félaganna, eins og
grein hefur verio gerd fyrir.

Stefnandi byggir 4 pvi ad vinnan frd névembermanudi 2007 til 9. april 2008 falli
ekki undir verksamning adila heldur hafi verid um adra vinnu ad rada sem
stefnandi eigi a0 fa greitt sérstaklega fyrir. Er bent & ad aldrei var rett um ad
stefnandi myndi ekki fa greitt fyrir pessa vinnu. Enn fremur gatu hin stefndu félog
ekki vaenst pess, 1 1j0si stodu sinnar sem umsvifamikil fasteignafélog, ordalags i
verksamningi adila og peirra samskipta sem foru fram, ad stefnandi myndi inna
pessa vinnu af hendi endurgjaldslaust.

Vinna stefhanda, fra n6vembermanudi til aprilmdnadar, er nanar sundurlidud i
vinnuskyrslum starfsmanna stefnanda. Varakrafan sundurlidast med eftirfarandi
haetti:

Starfsmaodur Timafjoldi Taxti Samtals
Rédgjafi 305 13.700 4.178.500.-
Arkitekt 2 267 7.700 2.055.900.-
Arkitekt 3 78 6.500 507.000.-

Samtals: 6.741.400.-

Vsk. 24,5%:

1.651.643.-
Heildarfjarhzeo:
8.393.043.- kr.

Stefnandi gerir kréfu um ad stefndu félogunum verdi einnig gert ad greida honum
allan utlagdan kostnad sem féll til eftir ad stefnandi hafdi kynnt tillogu sina fyrri
stefnanda, 2. oktober 2007. Utlagdur kostnadur er annars vegar vegna
prividdarvinnu, samtals 349.858.- m. vsk. og hins vegar vegna ttprentunar og
bokarbindingar, samtals 53.988.- m. vsk.

Fjarhaedir adal- og varakrofu eru med virdisaukaskatti. Par sem agreiningur vard
um uppgjorid adur en logformlegur reikningur hafdi verid gefinn t hefur stefnandi
bedid med utgafu reikningsins par til endanleg trlausn faest um agreininginn. bvi er
1yst yfir ad stefnandi mun gefa 1t reikning til stefndu i samraemi vid
domsnidurstodu.



Krafa um dréttarvexti er reist 4 dkvedum III. kafla laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu. Upphafstimi drattarvaxta er 4. agst 2008, p.e. manudi eftir ad
stefnandi krafdi stefndu bréflega um greidslu krofu. Malskostnadarkrafa er gerd
med stod 1 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Um adild. Oll samskipti foru fram vid stefnda, Benedikt T. Sigurdsson, sem er
fyrirsvarsmadur hinna stefndu félaga, Folda fasteignapréunarfélags ehf. og Festa
ehf. I samskiptunum gerdi hann ekki skyran greinarmun 4 pvi i umbodi hvors peirra
hann kom fram i samskiptunum. Pannig er verksamningurinn frd 12. jini 2007 1
nafni félagsins sem nu heitir Foldir fasteignaprounarfélag ehf., en verkefnalysingin,
sem visad er til, er undirritud f. h. Festa ehf. Byggir stefnandi & pvi ad stefndu beri
hallann af pvi ad hafa petta ekki skyrt og badi féldgin beri pvi 6skipta abyrgd a
greidslu krofu hans. Malid er pvi h6fdad gegn hinum stefndu félogum
sameiginlega.

Um lagarok visar stefnandi einkum til meginreglna krofu- og samningaréttar um
efndir samninga, almennu skadabotareglunnar innan og utan samninga, tillits- og
trinadarskyldna adila i verksamningum, 6l16gfestra meginreglna um brostnar
forsendur og einstakra lagadkvaeda, sem visad hefur verid til.

Malsastedur og lagardk stefnda

Stefndi, Festar ehf., byggir syknukrdfu sina i fyrsta lagi & pvi ad félagid eigi
ekki adild ad mali pessu. Fyrir liggi ad pad voru BTS Byggingar ehf., ni Foldir
fasteignaprounarfélag ehf., sem gerdu verksamning vid stefnanda og 6skudu eftir
vinnuframlagi stefnanda. Telji stefnandi sig eiga inni frekara endurgjald fyrir vinnu
vid verkid verdur hann ad beina peim krofum ad Foldum fasteignaprounarfélagi
ehf., einum, en ekki Festum ehf. Vegna pessa matti stefnanda vera 1jost ad pegar
Benedikt T. Sigurdsson, stjérnarformadur beggja hinna stefndu félaga, kom fram
gagnvart stefnanda, gerdi hann pad i nafni Folda ehf., en ekki Festa ehf. Foldir
fasteignaprounarfélag ehf. voru framkvamdaradili verkefnisins, en Festar ehf.
eigandi pess. Um petta var stefnanda fullkunnugt. Med hlidsjon af pessari
verkaskiptingu milli félaganna er fullkomlega edlilegt ad verkefnalysing, sem var
hluti af verksamningi adila, veri i nafni Festa ehf., og pad, sem eigandi
verkefnisins, setti pannig fram paer krofur sem uppfylla pyrfti vid framkvaemd
pess.

bessu til studnings ma benda & ad drég pau ad samstarfssamningi sem
stefnandi gerdi, eru stilud & BTS byggingar ehf. (nu Foldir fasteignaprounarfélag
ehf.) pannig ad stefnanda var 1jost ad einungis Foldir fasteignaproéunarfélag ehf. var
adili ad samningnum. P4 voru reikningar vegna verksins gerdir 4 Foldir
fasteignaprounarfélag ehf.

Ber samkvaemt framangreindu ad sykna stefnda, Festar ehf., af kr6fum
stefnanda, sbr. 2. mgr. 16. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Verdi ekki fallist 4 ad sykna stefnda, Festar ehf., af krofum stefnanda a
grundvelli adildarskorts, byggir félagid, asamt stefnda, Foldum



fasteignaprounarfélagi ehf., 4 pvi, ad sykna beri bada stefndu af 61lum krofum
stefnanda par sem stefnandi hafi pegar fengio greitt fyrir vinnu sina.

Fyrir liggur ad verksamningur milli stefnda, Folda fasteignaprounarfélags
ehf., og stefhanda gerdi rad fyrir ad stefnandi ynni ad honnunarhugmyndum &
Sirkusreitnum fyrir tiltekid endurgjald. { 1. gr. samnings pessa segir nénar: ,,Pessi
samningur er gerour a grundvelli kostnadaraeatlunar sem er 4-5 milljonir m/vsk. Ef
upp kemur ad vikja verdur fra henni parf ad semja sérstaklega um pad. Greitt
verdur manadarlega i samrami vid framvindu verksins.*

[ samrzemi vid akvaedi petta greiddi stefndi, Foldir fasteignaprounarfélag
ehf., 4.980.000 kr. med virdisaukaskatti fyrir vinnu stefnanda med greidslum a
timabilinu fra 16. juli 2007 til 7. névember 2007. Um pessa greidslu er ekki deilt i
malinu.

[ verkefnalysingu, sem var hluti af verksamningi adila, sbr. 4. gr.
verksamningsins, kom eftirfarandi fram um umfang verksins:

»Innifalid 1 tillogu ad deiliskipulagi parf ad vera eftirfarandi:
Heildarhugmynd 1 texta,
Grunnmyndir - Kjallari, 1. had, 2. haed, 3. hed og pakmynd (1:500)
bversneidar fra Laugavegi og Hverfisgotu

Utlit med naerliggjandi byggingum ad Laugavegi, Hverfisgotu, Klapparstig
og Smidjustig. (Hugmyndir eru um ad brjota upp langar gétumyndir ad teknu tilliti
til gétuhlida nuverandi 16da),

Y firlitsmyndir - Privitt Model

Gerd skal heildarhugmynd ad reitnum med grunnmyndum, utliti og sneidum
og gerdur litabaklingur til kynningar og markadssetningar.*

Jafnframt kom nanar fram ad samrad skyldi haft vid skipulagsyfirvold vid
gerd deiliskipulagsins og ad stefnandi skyldi ,,kynna pad fyrir skipulagsytirvoldum
ad verki loknu®“.  Af samningi adila er [jost ad hann gerdi ekki einungis rad fyrir
grunnhugmyndavinnu, heldur einnig nanu samradi vid skipulagsyfirvold og
kynningu 4 vinnu stefnanda fyrir skipulagsyfirvoldum i kjo6lfarid, enda var jakvad
afstada skipulagsyfirvalda alger forsenda fyrir pvi ad af uppbyggingu a
Sirkusreitnum yrdi. Einnig var 1jost ad vinnu stefnanda skv. verksamningnum yroi
ekki lokid fyrr en afstada peirra laegi fyrir. Telja stefndu ljost ad 61l st vinna sem
stefnandi innti af hendi vid tillogugerd sina falli innan pess ramma sem
verksamningur gerdi rad fyrir og stefnandi hefur pegar fengid greitt fyrir. I pad
minnsta er alls 6sannad ad stefnandi hafi unnid einhverja vinnu i pagu stefnda,
Folda fasteignaprounarfélags ehf., eda beggja stefndu, ad beidni peirra, sem falli
fyrir utan ramma verksamnings adila pannig a0 stefnandi eigi rétt & frekari
greidslum.



Stefndu byggja 4 pvi ad forsenda frekari honnunarvinnu og greidslna veeri
jakveed afstada skipulagsyfirvalda til einhverra hinna priggja tillagna.
Skipulagsvaldid var i hondum Reykjavikurborgar og 4n sampykkis
skipulagsyfirvalda, ad breyttu deiliskipulagi, yroi ekkert ur fyrirhugadri
uppbyggingu. Hafi stefnandi lagt mikla vinnu 1 tilldgugerd sina og kynningu hennar
fyrir skipulagsyfirvoldum, meiri en sem nemur endurgjaldi skv. verksamningi,
gerdi hann pad 4 eigin ahettu og vaentanlega i pvi skyni ad auka moguleika tillogu
sinnar til ad hljota nad fyrir augum skipulagsyfirvalda. Pannig vildi hann bta i
haginn fyrir pad ad stefndi, Foldir fasteignaprounarfélag ehf., pyrftu ad gera vio
hann samstarfssamning um frekari vinnu vid uppbyggingu reitsins, en pa myndi ad
likindum st vinna sem stefnandi rédst i nytast og fast greidd. bad ad su vard ekki
raunin er ekki 4 abyrgd stefndu, enda var stefnanda 1jost ad dkvordunarvaldid var
ad endingu hja skipulagsyfirvoldum. bad ad stefndu 16gdu aherslu 4 tillogu
stefnanda og t6ldu hana dhugaverdasta til frekari vinnu eda préunar, var ekki loford
um frekari greidslur, heldur f6lst i pessu pad eitt ad stefndu myndu leggja meiri
aherslu 4 tillogu stefnanda 1 samskiptum vid skipulagsyfirvold, 1 peirri von ad fa
metti skyra afstoou peirra fram med skjotari haetti.

Stefnanda var 1jost ad allt steedi og félli med akvorounum
skipulagsyfirvalda, sbr. pad sem fram kemur i stefnu um ad fyrirhugad veri ad
radast 1 ,,rottaekar breytingar 4 reitnum, hvada tillaga sem yrdi valin, og ,,[6]llum
adilum, sem ad honnunarsamkeppninni komu* veeri 1jost ad ,,skipulagrad myndi
ekki sampykkja svo umfangsmiklar breytingar...” nema radist veeri i tilteknar
adgeroir.

Krofur stefnanda eru ad meginstefnu til byggdar 4 pvi ad stefnandi hafi
ordid hlutskarpastur i honnunarsamkeppni priggja arkitektastofa, og ad su
stadreynd eigi a0 leida til pess ad hann eigi ad fa greitt fyrir alla pa vinnu sem hann
innti af hendi, eda til vara pa vinnu sem innt var af hendi eftir byrjun
ndévembermdnadar 2007.

Hér er um misskilning ad reeda af halfu stefnanda. Stefnandi var ekki
patttakandi i neinni samkeppni, og jafnvel p6d ad svo veeri talio er ekki haegt ad lita
svo 4 ad stefnandi hafi ordid hlutskarpastur eda eigi rétt 4 frekara endurgjaldi en
verksamningur adila gerdi rad fyrir.

Hvergi i verksamningi eda verklysingu kemur fram ad um
hénnunarsamkeppni adila sé ad raeda. St tulkun sem stefnandi leggur i
verksamning adila, og er rakin i stefnu, 4 sér enga stod i hinu skyra ordalagi
verksamnings adila. Samkeppnisreglur Arkitektafélags fslands, sem stefnandi visar
til mali sinu til studnings, stydja pad, fremur en hitt, ad ekki hafi verid um
samkeppni ad reda. Gera reglur pessar til ad mynda rad fyrir ad tilteknum
sjonarmidum skuli fylgt vid samkeppni milli arkitekta, m.a. um gerd
keppnislysingar, ad tryggt skuli ad jafnraedi riki milli keppenda, ad démnefnd skuli
komid 4 fot o.fl. Eins og rada ma af gdgnum malsins var ekkert slikt fyrir hendi i
pvi verkefni sem stefnandi tok ad sér. Augljost er pvi ad ekki var um neina
samkeppni ad reda sem stefnandi var hlutskarpastur i.

Stefndu telja 1jost ad jafnvel p6 ad um samkeppni hefdi verid ad raeda, hefoi
stefnandi aldrei getad ordid hlutskarpastur fyrr en med jakveedri afstodu



skipulagsyfirvalda til tillogu hans. Og jafnvel po fallist yrdi & pad ad stefnandi
hefdi ordid hlutskarpastur i samkeppni verdur med engu moti s€0 ad pad tti ad
leida til pess ad hann fengi greitt fyrir alla vinnu vid verkid, eda vinnu allt fra
ndévemberbyrjun 2007. Hvergi nokkurs stadar kemur fram a0 stefnandi atti rétt 4
harra endurgjaldi en sem nemur pvi sem beinlinis var samid um i verksamningi
adila. Verdi talid ad um samkeppni hafi verid a0 reda getur endurgjald stefnanda
fyrir patttoku ekki numid heerri greidslum en hann hefur pegar fengid greiddar.
Ollu falli er 1jost ad stefnandi getur i mesta lagi att rétt 4 greidslu fyrir pa vinnu sem
fram for eftir ad hann ,,sigradi* hina meintu samkeppni, en skv. eigin
malavaxtalysingu stefnanda 4 pad ad hafa gerst med bréfi stefnda, Festa ehf., til
skipulagsyfirvalda fra 7. febriar 2008. A pvi er hins vegar ekki byggt af halfu
stefnanda, heldur krefst hann greidslu fyrir alla vinnu sina vid framangreint verk,
hvort sem hun for fram innan hinnar meintu samkeppni, sem stefnandi hefur pegar
fengio greitt fyrir, eda utan hennar.

Stefnandi byggir jafnframt & pvi ad vikja beri verksamningi Folda ehf. og
stefnanda til hlidar vegna brostinna forsendna og/eda 4 grundvelli 36. gr.
samningalaga nr. 7/1936 og dkveda beri hafilegt endurgjald, sem sé endurgjald i
samraemi vid adalkrofu. Pessu hafna stefndu. bvi er métmelt ad stefnandi hafi
unnid samkeppni eda ad um samkeppni hafi yfir h6fud verid ad reda, eins og adur
hefur verid rokstutt. ba hefur 4dur verid rakid ad forsenda fyrir dframhaldandi
samstarfi, og frekari greidslum af halfu stefnda, var jakvaed afstada
skipulagsyfirvalda. Samningur adila var skyr um umfang verksins og greidslur fyrir
per. Hefdi stethandi viljad tryggja sér frekari umbun, hefdi honum verid i 16fa lagid
a0 setja slikar krofur fram vid verksamningsgerdina eda 4 peim tima sem hann innti
vinnuna af hendi, en venja er ad reikningsfaera vinnu a.m.k. manadarlega. bad gerdi
hann hins vegar ekki. Raunar var sérstaklega samid um pad i verksamningi ad ef
upp kaemi su stada ad vikja pyrfti fra kostnadaraatlun pyrfti ad semja sérstaklega
um pad. Pad var aldrei gert.

b4 er pvi motmelt ad samningur adila s¢ dsanngjarn og/eda andstedur
vidskiptavenju eins og stefnandi heldur fram. Fyrir liggur ad stefndi, Foldir
fasteignaprounarfélag ehf., gerdi samning vid stefnanda um hugmyndavinnu.
Umfang verksins var skilgreint i samningi pessum og fyrir p4 vinnu skyldi greida
akvedid endurgjald. Hafi stefnandi lagt meiri vinnu 1 tillogu sina og kynningu
hennar en sem nemur endurgjaldi skv. verksamningi gerdi hann pad 4 eigin abyrgo,
til pess ad bua 1 haginn fyrir pad sem gaeti ordid, en aldrei vard. Ekki er haegt ad
krefja stefndu um greidslu fyrir pa vinnu.

Stefndu métmaela pvi sem dsénnudu ad honnunarsamkeppnir gangi, edli
mals samkvamt, Ut 4 ad s& sem sigri fai umbun sem felist annad hvort i rddningu
vi0 néanari utferslur 4 sigurtillogunni eda peningaverdlaun, sem eigi ad greida fyrir
alla p4 vinnu sem for 1 gerd sigurtillogunar. Ekkert liggur fyrir um ad pessi s¢
raunin, auk pess sem ekki var um samkeppni ad reeda i pessu tilviki eins og adur
hefur verio rakid. P4 einu umbun sem samid var um i pessu tilviki hefur stefnandi
pegar fengid greidda. Motmelt er ad samkeppnisreglur Arkitektafélags Islands eigi
vid eda feli 1 sér vidskiptavenjur hér & landi. Reglur pessar stydja, fremur en
nokkud annad, ad ekki hafi verid um samkeppni ad raeda eins og adur hefur verid
rakio.



bvi er motmelt ad stada adilanna hafi verid med peim heetti ad samningur
adila geti talist 6sanngjarn eda andstedur godri vidskiptavenju. Stefnandi er
arkitektastofa med vidteka og langa reynslu af vinnu vid og adkomu ad verkefnum
eins og peim sem hér er um deilt, og lagdi 4 eigin dhattu Ut i alla pa vinnu sem
stefnandi kvedur hafa verid innta af hendi. P4 verdur ad hafa i huga ad st
arkitektastofa sem atti pa tillogu sem myndi hugnast skipulagyfirvéldum best veeri
i mjog sterkri samningsstodu til aframhaldandi honnunarvinnu.

Stefnandi byggir 4 pvi ad tillaga stefnanda hafi ekki verid kynnt med peim
heatti sem akvedid hafoi verid. Po er ekki gerd tilraun til ad lysa pvi hvad hafoi
veri0 akvedid 1 pessum efnum. bessari fullyrdingu er pvi motmelt sem dsannadri
og ordkstuddri. Stefnanda var auk pess 1jost ad stefndu hefou ekki i hendi sér
hvernig skipulagsyfirvold vildu kynna sér hugmyndirnar eda hver nidurstada peirra
yroi.

Stefnandi byggir auk pess 4 a0 hafa ekki fengio feeri 4 ad hafa ahrif a
afstodu skipulagsyfirvalda. Stefnandi fékk po skv. eigin malavaxtalysingu fjolmorg
teekifeeri til ad kynna hugmyndir sinar.

Stefndu telja pvi ekkert tilefni til pess ad vikja verksamningi adila til hlidar
med stod i 36. gr. samningalaga.

b4 byggir stefnandi 4 pvi a0 stefndu beri ad greida skadabetur vegna
vanefnda peirra 4 verksamningi adila, med pvi ad velja fyrst tillogu stefnanda sem
pa dhugaverdustu og fela stefnanda aframhaldandi vinnu vid hana en hatta sidan
vid medan vinnan var i fullum gangi an nagrar astedu eda undirbinings. Stefnandi
hafi haft réttmaetar vaentingar til pess ad vid hann yrdi gerdur honnunarsamningur
sem hefoi faert honum Sruggar tekjur til langs tima.

bessu er alfarid motmelt. Fyrir liggur ad forsenda fyrir allri uppbyggingu a
Sirkusreitnum veri jakvad afstada skipulagsyfirvalda til einnar af hinum premur
tillogum. Astaeda pess ad ekki var gerdur samningur vid stefnanda var st ad
skipulagsyfirvéld hofnudu hugmyndum peirra og par med var grundvollur fyrir
aframhaldandi samstarfi ekki lengur fyrir hendi. Med hlidsjon af pessu gat
stefnandi ekki haft réttmaetar vaentingar til pess ad gerdur yroi vid hann
honnunarsamningur eda samningur um frekari vinnu. Edli mals samkvaemt gat
stefnandi, 1 1j6si samnings, stodu sinnar og atvika, ekki gengid ut fra ad hugmyndir
hans yrdu sampykktar hja skipulagsyfirvoldum. Pvi er alfarid hathad ad um
vanefndir sé ad reda eda skilyrdi skadabota séu fyrir hendi.

Stefndu métmeela auk pess tolulega krofum stefnanda. Pannig ma m.a. rada
a0 stefnandi krefjist greidslu fyrir vinnu sem var unnin adur en verksamningur var
gerdur, en hann er dags. 12. juni 2007, p.e. 4 timabilinu frd jantar 2007 til mai
sama ar, og eftir ad 1jost var ad tillaga stefnanda hafoi ekki hlotid hljémgrunn hja
skipulagsyfirvoldum, p.e. eftir 9. april 2008. Stefnandi getur ekki med nokkru moti
krafist greidslu vegna peirrar vinnu.

b4 virdast framlogd gogn ekki vera i samreemi vid krofugerd stefnanda.
Samtala poknunar fyrir honnun og radgjof (kr. 19.030.325 + 7.442.750 =
26.473.075) er ekki i samrami vid adalkréfu stefhanda (kr. 24.075.731). b4 virdist



yfirlit fra stefnanda ekki vera i samraemi vid 6nnur ggn eda fyrri upplysingar
stefnanda um fj6lda unninna tima eda heildarendurgjald, sbr. framl6gd domskjol. I
besta falli er pvi uppi dvissa um krofu stefnanda og hversu mikil vinna liggur henni
a0 baki.

b4 hafna stefndu alfarid pvi ad inna af hendi greidslu fyrir vinnu sem for i
undirblining 4 mélpingi i Norraena husinu. St vinna var alfarid 4 dbyrgd stefnanda
og ekki unnin ad beidni stefndu.

Stefnandi krefst Gtlagds kostnadar vegna tillogunnar skv. framlogdum
reikningum; annars vegar vid ad teikna tilldguna i prividd og hins vegar vid
utprentun og bokarbindingu. Pessum kostnadi er alfarid hathad enda kemur
glogglega fram i verksamningi og verkefnalysingu ad umraddur kostnadur s¢
innifalinn i endurgjaldi skv. peim samningi.

Stefndu métmeela pvi jafnframt ad stefnandi geti krafist greidslu i samraemi
vi0 gjaldskra eda & grundvelli framlagdra timaskyrsina eda annarra framlagora
gagna. Jafnframt halda peir pvi fram ad endurgjald pad sem stefnandi krefst sé

langt umfram pad sem getur talist edlilegt og sanngjarnt fyrir p4 vinnu sem innt var
af hendi.

Tjon stefnanda er 6sannad. Einnig er 6sannad ad augljost hefoi verid ad
hann hefdi fengid greidda alla vinnu og kostnad skv. eigin gjaldskra pott hugmyndir
hans hefdu verid sampykktar af skipulagsyfirvoldum. bvi er hathad ad 5. gr. draga
af samstarfssamnings hafi gildi enda var hann ekki undirritadur, efni hans vardar
verkpaetti sem aldrei var samid um milli adila enda forsenda aframhaldandi
samstarfs ad jadkvad nidurstada fengist af halfu skipulagsyfirvalda.

Varakrofu stefnanda er einnig hafnad ad 6llu leyti med visan til peirra sému
raka og fram koma hér 4 undan. Stefndu telja engin rok til pess ad krefja um
endurgjald fyrir vinnu frd byrjun novembermanadar, enda gerdi verksamningur rad
fyrir ad stefnandi kynnti tillogu sina fyrir skipulagsyfirvoldum i kjolfar
hugmyndavinnu, og i byrjun névember hafdi st kynningarvinna ekki 4tt sér stad.
Eins og ad framan er rakid kynnti stefnandi tillogur sinar fyrir skipulagsyfirvoldum
14. desember 2008. ber breytingar sem stefnandi vann ad & timabilinu fra byrjun
november og til april voru auk pess unnar & eigin abyrgd stefnanda.

Stefndu telja 1jost ad stefnandi geti i mesta lagi att krofu um greidslu fyrir
pa vinnu sem fram for eftir ad hann ,,sigradi* 1 hinni meintu samkeppni, en skv.
eigin malavaxtalysingu stefnanda 4 pad ad hafa gerst med bréfi stefnda, Festa ehf.,
til skipulagsyfirvalda fra 7. febraar 2008. A pvi er hins vegar ekki byggt af halfu
stefnanda.

Stefndu métmeela jafnframt upphafsdegi drattarvaxta. Skv. stefnu er krafist
drattarvaxta fra 4. agast 2008, en pa hafi verid lidinn manudur fra pvi ad stefnandi
krafdi stefndu bréflega um greidslu. Af umraddu bréfi verdur hins vegar radio ad
ekki var gerd krafa um greidslu dkvedinnar fjarhadar, heldur lyst peirri skodun ad
stefnandi @tti 16gvarinn rétt til endurgjalds sem ekki var tilgreint nanar. Endanlegar
krofur stefnanda komu fyrst fram vid pingfestingu pessa mals. Verdi talid ad
greidsluskylda geti hvilt 4 stefndu, 60rum hvorum eda badum, er pvi rétt ad ekki
verid demdir drattarvextir fyrr en frd domsuppsogu.



Stefndu visa, mali sinu til studnings, til meginreglna samninga-, kréfu- og
verktakaréttar og pa sérstaklega peirra grundvallarreglna ad samninga skuli halda.
Stefndu visa einnig til peirra meginreglna verktakaréttar, og pa einkum peirrar sem
kvedur 4 um ad verkkaupa beri ad greida pad sem um er samid en verktaki beri
abyrgd a a0 skila verkinu 1 samrami vid samning. P4 er visad til lausafjarkaupalaga
nr. 50/2000 sem og laga um medferd einkamala nr. 91/1991, einkum 2. mgr. 16. gr.
Um malskostnad er visad XXI. kafla somu laga.

Niourstada

Stefndi, Festar ehf., byggir 4 pvi a0 félagio eigi ekki adild ad malinu. Fyrir
liggur ad verksamningurinn fra 12. jini 2007 var gerdur vido BTS Byggingar ehf.,
og verkefnalysingin er fylgdi honum er gerd fyrir hond Festa ehf. BTS Byggingar
ehf. breyttust sidar i Foldir, fasteignaprounarfélag ehf. Benedikt T. Sigurdsson var,
og er, i fyrirsvari fyrir 611 félogin.

[ malinu liggur fyrir, sbr. dskj. 9, 18 og 19, ad Festar ehf., 4ttu i samskiptum
vid skipulagsyfirvold vardandi malid og & fundargerdum 4 dskj. 10-17 var komid
fram fyrir hond Festa ehf. b4 setur Benedikt T. Sigurdsson, fyrir hond, Festa ehf.,
fram tillogu a0 uppgjori vid stefnanda, sbr. bréf fra 27. mai 2008. Hins vegar liggur
fyrir ad drog af samstarfssamningi a dskj. 20, gerd af stefnanda, eru stilud 4 BTS
Byggingar ehf., sem og reikningar fra stefnanda, sbr. dskj. 44. Samkveaemt pessu
virdast gdognin sem stafa fra stefndu vera gerd i nafni Festa ehf., en stefnandi hafi
beint krofum sinum ad BTS Byggingum ehf.

Stefndi, Festar ehf., hefur sénnunarbyrdina fyrir pvi ad eiga ekki adild ad
mali pessu. Eins og mal petta liggur fyrir hefur st sonnun ekki tekist og er krofu
um syknu vegna adildarskorts pvi hatnad.

[ malinu liggur fyrir verksamningur fra 12. juni 2007 milli BTS Bygginga
ehf., na Foldir fasteignaproéunarfélag ehf., og stefhanda um honnunarhugmyndir a
reit 1.171.1 i midborg Reykjavikur. Samningurinn gerir rad fyrir ad greiddar verdi
4-5 millj. kr. med virdisaukaskatti fyrir hugmyndirnar og fari greidslan eftir
framvindu verksins. Sérstaklega purfi ad semja um frekari greioslur. Verkinu attu
ad vera lokid i septemberlok 2007. 1 4 gr. samningsins er visad til verkefnalysingar
fra 29. mai 2007, sem telst hluti samningsins. I verkefnalysingunni er talid upp
hvad eigi ad vera innifalid i tillogunni. I lok verkefnalysingarinnar segir sidan:
., Samrad skal haft vio skipulagsyfirvold vio gerd deiliskipulagsins og kynna pad
fyrir skipulagsyfirvoldum ad verki loknu. I kjolfar pess verdur metid hvada tillaga
er talin dhugaveroust til dframhaldandi vinnu. Verkkaupi askilur sér rétt til ad
hafna 6llum tillogum. ““ Upplyst er i malinu ad samsvarandi samningar voru geroir
vid tveer adrar arkitektastofur.

Stefnandi lagdi tillogu sina fram 2. oktober 2007 og fékk greitt samkvamt
verksamningnum. Eins og ad framan greinir gerdi verkefnalysingin rad fyrir
samradi verksala, p.e. stefnanda, vid skipulagsyfirvold og kynningu hans & verkinu
hja skipulagsyfirvoldum. Skilja verour dkveedid pannig, ad kynningin hefdi att ad
eiga sér stad fljott eftir ad verkinu var skilad. Sidan yrdi ahugaverdasta tillagan



valin. Augljoslegt er verkkaupi myndi velja dhugaverdustu tilloguna, enda ekki
o0rum til ad dreifa. Pannig matti stefnandi veenta pess ad hann hefoi fullnaegt sinum
samningsskyldum er hann skiladi tillégu sinni hinn 2. oktober 2007 ad pvi
undanskildu ad hann atti eftir ad kynna hana fyrir skipulagsyfirvoldum.

A stjornarfundi hja stefnda, Festum ehf., hinn 4. febriar 2008, var akvedid ad velja
tillogu stefnanda til ,,aAframhaldandi prounar og opinberrar kynningar®. betta var
gert adur en skipulagsyfirvold hofou fjallad um malid. Pvi var verkefnid komid a
annad stig og Ut fyrir pad sem samid var um i verksamningi adila. Med pvi ad
stefndi valdi tillogu stefnanda til &framhaldandi prounar og opinberrar kynningar,
tok hann 4 sig skyldu ad greida fyrir verkid, sem hann hefoi hvort sem er gert, hefoi
tillagan fengid blessun skipulagsyfirvalda. Stefnandi hafdi lokid sinum hluta
samningsins hinn 2. oktober 2007, ad undanskilinni kynningunni hja
skipulagsyfirvoldum og matti pvi vaenta pess ad greitt yrdi fyrir frekari vinnu vid
tilloguna. Med pvi a0 stefndi kaus ad velja tillogu stefnanda 4 pessum timapunkti
bar hann 4dhettuna af pvi hvort tillagan yroi sampykkt hjé skipulagsyfirvoldum eda
ekki. Honum ber pvi ad greida fyrir p4 vinnu er stefnandi innti af hendi fra 4.
febraar 2008 par til tillogu stefnanda var hatnad i skipulagsradi 9. april 2008.

Logd verdur til grundvallar sundurlidud timaskyrsla stefnanda sem og timataxti
hans. Vinna Ivars Arnar Gudmundssonar er 153 klst. 4 13.700 kr. hver klst. Irene
Antolini og Alexandre eru med 229,5 klst. 4 7.700 kr. hver klst. og Milan
Blagojevic er med 52,75 klst. 4 6.500 kr. Ad vidbattum virdisaukaskatti gerir petta
5.236.625 kr. Eins og ad framan greinir var tillaga stefnanda valin m.a. til
opinberrar kynningar. Lidur i peirri kynningu var malping sem haldid var i Norraena
huasinu. bott 1itid hafi ordid Gr kynningunni eftir ad tilldgunni var hatnad, pykir rétt
a0 stefndu taki patt i kostnadi stefnanda vegna pessa og er timafjoldinn metinn ad
alitum 55 klst., eda 753.500 kr. [ 1j0si pess, ad Gtlagdur kostnadur stefnanda vegna
tillogunnar er fra arinu 2007, er kréfu hans vegna hafnad og litid svo 4 ad hér s¢ um
kostnad ad reda sem fellur undir verksamninginn. Samtals ber stefndu pvi ad
greida stefnanda oskipt 5.990.125 kr. dsamt drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr.
laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 4. agust 2008, sbr. 3. mgr. 5. gr.
somu laga.

Samkvamt pessari nidurstodu, og med visan til 130. gr. laga um medferd
einkamala, ber stefndu ad greida stefnanda malskostnad dskipt sem pykir haefilega
akvardadur 750.000 kr.

Sigran Gudmundsdottir héradsdomari kvad upp dom pennan.

DOMSORD

Stefndu, Foldir fasteignaprounarfélag ehf. og Festar ehf., greidi stefnanda, Nexus
Arkitektum ehf., 6skipt 5.990.125 kr., dsamt drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr.
laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 4. 4gtst 2008 til greidsludags og
750.000 kr. i mélskostnad.

Sigran Gudmundsdottir.



