DOMUR

Héradosdoms Reykjavikur 15. juni 2011 i mali nr. E-6404/2009:
Lilly Invest ehf.

(Sveinn Sveinsson hrl.)

gegn

Arion banka hf. og

(Helgi Sigurdsson hrl.)

brotabui Landic Property hf. til réttargaeslu

(Ragnheidur Margrét Olafsdéttir hrl.)

Mal petta, sem tekid var til doms ad loknum munnlegum malflutningi 30.
mai sl., er hofoad fyrir Héradsdomi Reykjavikur af Lilly Invest ehf., Brunastodum
63, Reykjavik, gegn Arion banka hf., Borgartini 19, Reykjavik, og til réttargaslu
protabui Landic Property hf., Kringlunni 4-12, Reykjavik, med stefnu aritadri um
birtingu 14. og 15. mai 2009.

Domkrofur stefnanda eru pessar:

AQ vidurkennt verdi med domi ad stefnandi sé eigandi ad 62 bilasteedum
sem til stadar eru i bilageymsluhlutanum sem liggur 4 160 hussins nr. 19 vid
Borgartin i Reykjavik.

Til vara er pess krafist ad stefndi greidi stefnanda samtals 286.750.000 kr. i
batur vegna somu 62 bilasteeda med drattarvoxtum samkvamt II1. kafla vaxtalaga
nr. 38 /2001 fra 1. oktdber 2008 til greidsludags.

[ badum tilfellum er krafist méalskostnadar ad mati domsins.

Domkrofur stefnda eru pessar:

Stefndi krefst pess ad hann verdi syknadur af 6llum kréfum stefnanda.
Stefndi krefst pess jafnframt ad stefnanda verdi gert ad greida stefnda malskostnad

a0 skadlausu samkvemt mati réttarins.

Réttargaeslustefndi gerir ekki sjalfsteedar efniskrofur i mali pessu enda eru
ekki gerdar sjalfsteedar krofur & hendur honum 1 mélinu. Réttargaeslustefndi gerir po



krofu um malskostnad ur hendi stefhanda a0 mati domsins.

Med trskurdi uppkvednum 31. agust 2010 var hafnad krofum stefnda um
fravisun malsins.

Malsatvik

Malsatvik eru pau ad Hofoaborg ehf., sidar Holtasel ehf., st60d fyrir
byggingu og endurbdtum a husum a 16dunum vid Borgartun nr. 19 og 21-21a 4
arunum 2000 til 2003. Auk skrifstofubygginga var byggt bilageymsluhus 4
160unum.

bann 26. febraar 2002 gerdu Fasteignafélagid Stodir hf., (ni Landic
Property ht.) og Hofdaborg ehf. med sér kaupsamning um kaup pess fyrrnefnda &
allri fasteigninni Borgartin 21, Reykjavik, merkt sem matshluti 06- 0101 hja
Fasteignamati rikisins, 4samt 160aréttindum og tilheyrandi hlutdeild i
bilastaedahtisi. Enn fremur var med sama samningi keypt fasteignin Borgartun
21a, Reykjavik, merkt sem matshluti 04 0101 hja Fasteignamati rikisins.

Eignaskiptayfirlysing var gerd fyrir fasteignirnar Borgartin 21-21a, sem
dags. er 29. januar 2003, og var pinglyst & eignirnar. Par kemur fram ad sérstakur
onotadur byggingarréttur tilheyri eignarhluta 06- 0101. Er sidan frekari lysing &
byggingarréttinum og hvernig honum er @tlad ad nyta 6ll pau bilastaedi sem til
stadar eru 4 16dunum og i bilahtisinu og ekki purfa ad notast vegna pess
byggingarmagns sem pegar er komid 4 16dirnar.

Samkvamt sérstakri kvod, sem pinglyst var 4 fasteignina ad Borgartuni 19
hinn 22. desember 2003 var tiltekid ad 61l bilastadi 1 bilastedahtsi 4 [6dunum
Borgartiin 19 og 21-21a, sem veru umfram krofur vegna byggingarmagns 4
160unum, skuli tilheyra eign 06- 0101 & 16dinni Borgartin 21-21a. P4 er i kvodinni
visao til sérstaks kafla i eignaskiptayfirlysingunni i pvi sambandi.

Med afsali, dags. 11. mars 2003, afsaladi Hofdaborg ehf. til
Fasteignafélagsins Stoda hf. byggingunum nr. 21 og 21a vid Borgartun, sbr.
kaupsamning adila um per eignir frd 26. febraar 2002.

Med afsali, dags. 9. jantiar 2004, afsaladi Hof0aborg ehf. sidan fasteigninni
ad Borgatini 19 einnig til Fasteignafélagsins Stoda hf. I pvi afsali kom fram ad
kaupanda veri kunnugt um kvod vegna bilasteda.

Med afsali, dags. 31. mai 2005, afsaladi Fasteignafélagio Stodir hf.
fasteigninni ad Borgartuni 19 til Kauppings banka hf., en stefndi tok vid réttindum
og skyldum pess banka med akvordun Fjarmalaeftirlitsins fra 21. oktober 2008.

Samkvamt kaupsamningum dags. 30. januar 2007 keypti Kaupping banki
hf. fasteignina ad Borgartuni 17. Sotti bankinn um heimild til Reykjavikurborgar
til ad f4 ao rifa fasteignina ad Borgartini 17 og sameina lodirnar vid Borgartun 17
og 19 1 eina 160 og var hun eftir sameininguna nefnd Borgartin 19.



[ framhaldi af sameiningunni sétti bankinn um heimild til steekkunar peirrar
byggingar sem var & 160inni nr. 19 og fékk hann sampykkt aukid byggingarmagn
um 4.870,1m2. Hafi st aukning verid had pvi ad til vaeru bilastedi fyrir pessum
vidbotarfermetrum i samreemi vid reglur Reykjavikurborgar.

Med bréfi, dags. 23. mai 2007, til Kauppings banka hf. gerdi H6foaborg
ehf. tilkall til bilastaeda i bilageymsluhtsi 4 160 Borgartins 19 og 21 og askildi sér
rétt til ad domkvedja matsmenn til ad meta verdmeeti peirra. I svarbréfi logmanns
bankans, dags. 13. juli 2007, var peim kréfum hafnad og ekki talid ad grundvollur
veri fyrir pvi ad fram faeru vidraedur milli adila um botakrofur.

Samkvamt beidni Hofdaborgar ehf. voru domkvaddir matsmenn 9. november 2007
i Héradsdomi Reykjavikur til pess ad kveda a um fjolda og meta verdmeeti
bilasteda 1 bilastedahusinu vid Borgartin 19 og verdmeeti byggingarréttar vid
Borgartun 21 til 21-a i tengslum vid pau bilastaedi, eins og nanar greinir i
matsbeiodni. Samkvaemt matsgerd, dags. 30. september 2008, var nidurstada
matsmanna vardandi fjolda bilastaeda st ad 62 bilastedi gengu af
bilastedahlutanum sem liggur 4 168 hussins nr. 19 vid Borgartin.

Samkvaemt afsali, dags. 21. jantar 2008, hefur stefnandi keypt af Holtaseli ehf.
(adur Hofdaborg ehf.) eignarhluta 06- 0101 i bilageymsluhusi 4 16dunum vid
Borgartin 19 og 21-21a.

Krofur stefnanda 1 malinu eru byggdar 4 greindri matsgerd.

Malsastzeour og lagarok stefnanda

Stefnandi byggir 4 pvi ad peir sem hann leidir rétt sinn fra hafi byggt htisin
ad Borgartini 19 og 21-21a 4dsamt bilageymslu.

Hann visar til pess ad adur en byggingunum hafi verid radstafad hafi
byggingarréttur 4 l6dunum nr. 21-21a verid undanskilinn svo og pau bilastaedi i
bilageymsluhusinu sem ekki voru naudsynleg til ad fullnegja pvi byggingarmagni
sem pa voru byggd 4 16dunum og seld.

bessi radstofun & byggingarrétti og bilastedum hafi verid framkvemd med pvi ad
utbua og pinglysa eignaskiptayfirlysingu 4 fasteignina ad Borgartini 21-21a og
med pvi ad pinglysa kvod vegna bilastedahuss a fasteignina ad Borgartini 19.

Stefnandi telur pessar yfirlysingar mjog skyrar og ekki geti farid 4 milli mala hvad
hafi verid undanskilid vid solu fasteignanna.

Stefndi hafi haldid pvi fram ad skilja beri yfirlysingar i kvodinni pannig ad att sé
vi0 byggingarmagn sem s¢ til stadar pegar byggingarrétturinn verdi nyttur af
stefnanda. Heldur stefnandi pvi fram ad tilkun pessi fai ekki stadist. Ad sjalfsogdu
sé att vid pad byggingarmagn sem hafi verid til stadar pegar byggingarrétturinn var
undaskilinn og bilasteedin um leid.



Stefnandi visar til pess ad 4 pessum tima hafi legid fyrir pad byggingarmagn sem
pa var komid & 160irnar svo og bilastadaporfin vegna pess, og allt annad hafi verid
undanskilid med eignaskiptalysingunni svo og kvédinni. Ekkert hafi verid eftir af
stedum. Hann hafi att allan 6nyttan byggingarrétt 4 16dinni nr. 21-21a vid
Borgartun og 61l aukabilastedi 4 19 og 21-21a.

Stefnandi bendir 4 ad 4 pessum tima hafi ekkert legid fyrir um sameiningu
l6danna nr. 17 og 19 vid Borgartun. bad hafi verid honum évidkomandi og ekki
hafi verid leitad alits hans a pvi. Hins vegar visar hann til pess ad vid pad ad
sameina l6dirnar hafi aldrei getad myndast réttur til handa stefnda til ad hrifsa til
sin bilastedin gegn skyrri yfirlysingu pinglystu kvadarinnar.

Stefndi hafi gert pau mistok vid sameiningu 160anna ad framvisa bilastedum i eigu
annars adila til ad auka byggingarmagn sitt vid pad hus sem hann keypti af
Hofoaborg ehf. Su bygging sem hann keypti hafi adeins haft dkvedinn fjolda
bilastaeda sem ekki dugdi fyrir steekkuninni, en 6nnur hafi seljandi att.

Stefnukrafan geri rad fyrir ad peim misskilningi stefnda verdi eytt par sem hann
virdist peirrar skodunar ad hann geti framvisad bilastedum i randyru bilasteedahusi
sem seljandi hafi byggt og sem hann undanskildi pegar hann radstafadi
fasteigninni.

bar sem agreiningur s¢ milli adila um hver hafi att bilasteedin 62 eftir ad samningar
voru gerdir milli peirra sé naudsynlegt fyrir stefnanda ad f4 ur pvi skorid ad hann sé
eigandi steedanna og hafi par med radstofunarrétt yfir peim. Gangi adalkrafan Ut &
a0 ey0a peirri 6vissu.

Reynist stadan hins vegar vera st ad stefndi hafi radstafad steedunum og ekki s¢ um
pad ad reeda ad su raddstéfun gangi til baka gerir stefnandi i malinu pa varakrdfu ad
stefndi greidi honum skadabaetur.

[ mélinu sé Arion banka hf. stefnt par sem gengid sé Gt fra ad bankinn hafi yfirtekid
oll réttindi og allar skyldur Kauppings banka hf. hvad vardar allt er viokomi
fasteigninni a0 Borgartuni 19.

Vardandi lagar6k visar stefnandi til almennra reglna samningalaga og krofuréttar
svo og til reglna um skadabatur. Vardandi malskostnadarkrofuna visar hann til 129.
gr. og 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Malsastaeour og lagarok stefnda

Stefndi byggir 4 pvi ad sykna beri hann med visan til 1. mgr. 22. gr. laga nr.
26/1994 um fjoleignarhus, en samkvamt peirri grein skulu bilskurar jafnan fylgja
akvednum séreignarhlutum i husinu og sé sérstok sala peirra eda framsal
bilsktrsréttinda til annarra en eiganda i husinu 6heimil. Sama regla eigi vid um
steedi 1 bilageymslu. Stefndi byggir 4 pvi a0 til pess ad stefnandi geti att krofu um
vidurkenningu & eignarrétti yfir bilastedum og/eda gert kréfu um vidurkenningu a
slikum rétti purfi stefnandi ad vera eigandi ad eignarhluta i fasteignunum



Borgartuni 19, 21 eda 21a, en fyrir liggi ad svo s¢ ekki. Byggir stefndi pannig 4 pvi
a0 pegar af peirri asteedu beri ad sykna stefnda med visan til 2. mgr. 16. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala.

Stefndi byggir 4 pvi ad sykna beri hann & peim grundvelli ad stefnandi eigi
ekki pau réttindi sem hann krefst. Stefndi byggir 4 eignaskiptayfirlysingu, dags. 29.
jantiar 2003. Samkvamt henni tilheyri byggingarréttur eign 06- 0101 vid Borgartin
21. Samkveaemt 3. gr. kaupsamnings, dags. 26. febraar 2002, s¢ onyttur
byggingarréttur sem fylgi eigninni eign kaupanda, en samkvemt kaupsamningnum
s¢ kaupandi réttargaeslustefndi og nuverandi eigandi sé Landfestar ehf., eins og
vottordur Fasteignaskra og vedbandayfirlit beri med sér. Ljost sé ad byggingarréttur
og réttur til umfram-bilasteeda haldist i hendur og pvi @tti eigandi byggingarréttar
krofu til stedanna sé slik krafa til stadar, en ekki stefnandi. Byggir stefndi pannig 4
pvi ad pegar af peirri astedu beri ad sykna stefnda med visan til 2. mgr. 16. gr. laga
nr. 191/1991 um medferd einkamala.

Stefndi byggir a 3. gr. kaupsamnings fra 26. februar 2002. Samkvamt
greininni s¢ seljanda einum heimilt ad nyta byggingarréttinn. Samkvaemt 1. gr.
vidauka vid kaupsamning sé petta skilgreint pannig ad seljanda sé einum heimilt ad
nyta sér umraddan rétt med peim skilyrdum sem sett séu fram i vidaukanum.
Samkvemt 4. gr. fyrrgreinds vidauka sé nyting byggingarréttar had pvi ad seljandi
(Hofdaborg ehf.) verdi a.m.k. ad verulegu leyti i eigu somu adila og nt er. Stefndi
byggir & pvi ad med fyrrgreindum vidauka hafi nytingarréttur & byggingarrétti verid
bundinn vio seljanda, Hofdaborg ehf., og ekki framseljanlegur, &n sampykkis
eiganda eignarinnar. Ekki sé synt fram 4 i malinu a0 stefnandi leidi rétt sinn til
bilasteda fra Hofdaborg ehf., en sé slikur réttur til stadar @tti hann ad tilheyra
Hofoaborg ehf. Byggir stefndi pannig 4 pvi ad jafnframt af peirri asteedu beri ad
sykna stefnda med visan til 2. mgr. 16. gr. laga nr. 191/1991 um medferd
einkamala.

Stefndi byggir jafnframt krofu sina um syknu vegna adildarskorts & pvi ad
verdi talid ad stefnandi sé eigandi bilastedahussins hafi hann ekki fylgt dkvaeedum
22. gr. a i 16gum um fjéleignarhis nr. 26/1994, um ad bjdéda 6drum adilum
l6darinnar bilastaedahusid til kaups og pvi s¢ kaupsamningur sa sem stefnandi
byggir meintan rétt sinn til eignarinnar 4, 6gildur sbr. 6. mgr. 22. gr. a, sl. og pvi
geti stefnandi ekki byggt rétt 4 fyrrgreindum samningi i mali pessu.

Verdi ekki fallist 4 syknu & grundvelli adildarskorts par sem stefnandi sé
ekki sa adili sem eigi med réttu pa hagsmuni sem hann krefst, byggir stefndi a
eftirfarandi mélsasteedum til studnings syknukréfu sinni. A9 svo miklu leyti sem
vid eigi visar stefndi til sjonarmida hér ad ofan malatilbinadi sinum til studnings.

Stefndi visar til kvadarinnar, sem pinglyst var 4 fasteignina Borgartin 19
hinn 22. desember 2003. Svo sem fram komi i peirri kvod pa skulu 611 bilasteedi i
bilasteedahtisunum vid Borgartin 19 og 21-21a, sem 4 hverjum tima séu umfram
krofur vegna byggingarmagns 4 16dunum, tilheyra eign 06- 0101 4 160inni
Borgartiin 21-21a. Petta sé sidan itrekad sidar i kvodinni en par segir:

,Byggingaréttur sem, ad uppfylltum skilyrdum byggingaryfirvalda, pegar
ogef leyfi verdur veit[t] til nytingar, er hér med skilgreindur sem hluti eignar
06.0101.*



Stefndi byggir 4 pvi ad 1 ordum kvadarinnar felist ad réttindi pau sem
eiganda eignarinnar ad Borgartini 21-21a voru askilin i sameiginlegu
bilastaedahtsi, séu ivilnandi og taki adeins til bilasteeda sem séu umfram krofur
byggingayfirvalda 4 hverjum tima svo sem ordalag kvadarinnar beri med sér. bar
sem fyrir liggi ad ekki séu umfram-stedi 4 16dinni Borgartin 19, liggi fyrir ad
stefnandi geti ekki byggt rétt & kvodinni.

Stefndi byggir a 43. og 44. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997, en
samkvamt peim greinum s¢ heimild til utgafu byggingarleyfis had sampykki
byggingaryfirvalda. Stefndi byggir 4 pvi, svo sem ofangreind tilvitnun i nefndri
kv00 beri med sér, ad pad sé skilyrdi pess ad byggingarréttur sé nyttur ad leyfi
byggingaryfirvalda faist. ba virdist mega rada af kvodinni ad forsenda pess ad
rétthafi byggingarréttar geti virkjad rétt til umfram-staeda sé¢ ad byggingarréttur s¢
nyttur. Ekkert liggi fyrir i malinu um ad stefnandi hafi fengid leyfi til steekkunar &
Borgartini 21 eda ad hann muni eda hyggist nyta adur greindan byggingarrétt. ba
liggi ekki fyrir i malinu ad sott hafi verid um leyfi til frekari bygginga & fyrrgreindri
160 og jafnframt liggi ekki fyrir teikningar af peirri byggingu sem stefnandi hyggst
reisa 4 160inni.

Stefndi byggir 4 eignaskiptayfirlysingu um Borgartan 21-21a. { henni komi
fram ad byggingarréttur ad uppfylltum skilyrdum byggingaryfirvalda, pegar og ef
leyfi verdi veitt, sé hluti eignar nr. 06- 0101. I eignaskiptayfirlysingunni segir
sidan:

,Nyting pessa réttar hefur ahrif til steekkunar & umfangi byggingarréttarins,
en er had sampykki byggingaryfirvalda pegar byggingarétturinn verdur nyttur.*

Samkvamt 26. gr. reglugerdar nr. 910/2000, um eignaskiptayfirlysingar,
utreikning hlutfallstalna o.1l. i fjéleignarhusum, sbr. 17. gr. laga nr. 26/1994, um
fjdleignarhus, skal byggingarfulltrii stadfesta eignaskiptayfirlysingar. Um inntak
stadfestingar byggingarfulltria sé fjallad 1 27. gr. sému reglugerdar. Par segir m.a.
ad 1 aritun byggingarfulltria felist stadfesting 4 pvi ad eignaskiptayfirlysing sé¢
yfirfarin og i samraemi vid 10g um fjoleignarhus og nefnda reglugerd. Stefndi
byggir & pvi, svo sem fyrr greinir, ad samkvamt 22. gr. laga nr. 26/1994 um
fjoleignarhus sé 6heimilt ad radstafa bilskarum til annarra en eigenda akvedinna
séreignarhluta 1 hlisinu og sérstok sala peirra eda framsal bilskursréttinda til annarra
en eiganda i htsinu sé 6heimil. Byggir stefndi pannig & pvi ad hefdi inntak
kvadarinnar verid ad taka fra akvedinn fjolda steda, stefnanda eda fyrirrennurum
hans til eignar, hefdi slik radstofun verid 1 andstéou vid fyrrgreinda lagagrein og
byggingarfulltrai pvi ekki aritad eignaskiptayfirlysinguna um stadfestingu likt og
hann gerdi.

Stefndi bendir & ad hefoi @tlan samningsadila verid ad kvodin faeli 1 sér rétt
til tiltekins fjolda bilasteeda midad vid stoou byggingarmagns a peim tima sem
kvodin var gefin ut, hefoi verid kvedid 4 um pad i kvodinni og sa fasti fj6ldi
bilasteeda hefdi verid afmarkadur sem sjalfstaed eign og eigandi peirra greitt af peim
skatta og greitt kostnad af rekstri peirra p.m.t. viohald. Fyrir liggi i malinu ad
ekkert af pessu hafi verid gert og hafi stefndi greitt skatta og gjold af umraeddum
bilastedum og borid kostnad af rekstri peirra og vidhaldi.



b4 visar stefndi til 22. gr. laga nr. 26/1994 um fj6leignarhts, en samkvamt
peirri grein sé 6heimilt ad radstafa bilskirum 1t fyrir husio og ad undanskilja pa vid
sOlu eignarhluta nema til eiganda sem eigi annan eignarhluta i husinu. Stefndi visar
til sjonarmida hér ad ofan til studnings pessari syknuastedu. Pannig byggir stefndi
a pvi ad su fullyrding stefnanda fai ekki stadist ad bilastadi i bilasteedahusinu hafi
verid undanskilin einfaldlega vegna pess ad slikt hefdi verio i andstoou vid
fyrrgreinda lagagrein.

b4 métmeelir stefndi peirri fullyrdingu 1 stefnu ad pad hafi komid stefnanda
eda peim sem hann telur sig leida rétt sinn fra sérstaklega a ovart ad Kaupping
banki skyldi sameina 16dirnar vid Borgartin 17 og 19 til pess a0 staeekka
hofudstodvar sinar og nyta til pess umfram staedi 4 100inni. Fyrir liggi ad Eykt hf.
félag 1 eigu somu adila og stefnandi og fyrirrennarar hans, sa um steekkun
hofudstodvanna. Enn fremur sé ekki ad sja hvernig og hvers vegna Kaupping banki
hefoi att ad upplysa stefnanda um sameiningu l6danna, sér i lagi pegar pvi sé sidan
haldid fram af stefnanda ad hann hafi eignast bilageymsluhuis med afsali dagsettu
21. januar 2008, en pa pegar var stekkun hofudstodva Kauppings lokid.

Stefndi motmeelir pvi ad hegt s¢ ad byggja nidurstodu i mali pessu & mati
domkvaddra matsmanna. Fyrir liggi ad samkvaemt fyrrgreindri kvoo tilheyra
bilastedi sem & hverjum tima séu umfram kréfur vegna byggingarmagns 4 16dum
vid Borgartin 19, 21 og 21a eignarhluta 06- 0101 4 16dinni vid Borgartin 21-21a.
Af peim s6kum verdi ekki séd hvernig hagt s¢ ad byggja 4 mati par sem midad er
vid verdlagi i september 2007, en ekkert liggi fyrir i malinu um ad stadio hafi til ad
nyta byggingarréttinn 4 peim tima. Enn fremur liggi ekki fyrir { matsbeidninni vid
verdlag 4 hverju eigi ad mida. Hafi matid verid midad vid verdlag 4 bilastedum i
september 2007, byggir stefndi & pvi ad slikt mat gefi ranga mynd af verdlagi i
dag.

ba motmeelir stefndi sérstaklega krofugerd stefnanda. I malinu sé pvi haldid
fram ad stefndi hafi hrifsad til sin staedi i bilastedahtsi vid Borgartin 19 og pannig
gert pad ad verkum ad stefnandi hafi farid 4 mis vid ad geta nytt sér byggingarrétt.
Stefnandi taki sidan veromeeti bilastadanna samkvemt fyrrgreindri matsgerd og
leggi pau saman vi0 verOmati byggingarréttarins samkvamt sému matsgerd og fai
pannig ut fjarhad varakrofu. Stefndi byggir & pvi ad slik krofugerd gangi ekki upp,
ef stefnandi eigi bilastadin geti hann radstafad peim til pess ad nyta
byggingarréttinn og pannig eigi hann ekki jafnframt rétt 4 bétum ur hendi stefnda
vegna pess ad hafa farid 4 mis vid pad ad geta nytt réttinn.

Stefndi visar til kauptilbods fra 22. mai 2003 um fasteignina Borgartun 19.
Samkvamt 2. gr. kauptilbodsins hafi H6fdaborg ehf. skuldbundid sig til pess ad
athenda Kauppingi banka hf. eignina kvada- og vedbandalausa. Fyrir liggi ad
fyrrgreindri kvod hafi verid pinglyst adur en kauptilbodid var sampykkt, en
samkvamt skyru dkveaedi pess hafi Hofdaborg ehf. sampykkt ad athenda eignina 4n
allra kvada. Stefndi byggir pannig 4 pvi a0 stefnandi geti ekki byggt rétt & kvod
sem paverandi eigandi eignarinnar, sa adili sem stefnandi telur sig leida rétt sinn
fra, hafi skuldbundid sig til pess ad aflysa fyrir athendingu eignarinnar.

Stefndi byggir 4 pvi a0 hafi stefnandi eda fyrirrennarar hans att einhvern rétt
a fyrrgreindum bilasteedum hafi sa réttur tapast fyrir tomleeti. Fyrir liggi 1 malinu ad



2. september 2005 hafi stefndi sampykkt tilbod Eyktar i uppsteypu 4 vidbyggingu a
160inni vid Borgartun 17. Pa liggi fyrir i malinu ad Eykt og stefnandi séu i eigu og
undir stjorn sdmu adila. Pratt fyrir petta hafi stefnandi og/eda fyrirrennarar hans
enga fyrirvara gert pegar peir sampykktu uppsteypu a fyrrgreindri vidbyggingu.
bad var i raun ekki fyrr en med bréfi fra 23. mai 2007, sem fyrirrennarar stefnanda
gerou athugasemdir, en pa var vidobyggingin risin.

Krafan um malskostnad sé studd vid 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala. Krafa um virdisaukaskatt af malflutningspoknun sé reist a
16gum nr. 50/1988. Stefndi s¢ ekki virdisaukaskattskyldur og beri honum pvi
naudsyn til ad fa dom fyrir skatti pessum ur hendi stefnanda.

Stefndi motmeelir framsetningu stefnanda 4 malavoxtum, malsastedum og
malsgrundvelli og adild malsins, en stefndi telur malid mjog ruglingslega fram sett,
sem geri pad ad verkum ad honum sé gert mjog erfitt ad verjast pvi. Pannig bendir
stefndi m.a. 4 ad 1 upphafi stefnu sé ekki afmarkad hver s¢ grundvollur malsins.

Niourstaoa

Med kaupsamningi, dags. 26. febraiar 2002, keypti Fasteignafélagio Stodir
hf. af Hofoaborg ehf. fasteignina Borgartin 21, Reykjavik, matshluti 06- 0101,
asamt lodarréttindum og tilheyrandi hlutdeild 1 bilastaedahtsi. Enn fremur var med
sama samningi keypt fasteignin Borgartin 21a, Reykjavik, merkt sem matshluti 04
0101 hja Fasteignamati rikisins. { 3. gr. samningsins er tekid fram ad hinni seldu
eign tilheyri onyttur byggingarréttur sem fylgir eigninni og verdur eign kaupanda.
Tekid er fram ad pratt fyrir eignarhald kaupanda 4 byggingarréttinum sé seljanda
einum heimilt ad nyta umraeddan rétt eins og nanar greinir i vidauka med
kaupsamningi pessum. Byggingarrétturinn var pannig bundinn vid seljanda,
Hofoaborg ehf.

[ eignaskiptayfirlysingu um Borgartin 21-21a, pinglystri 22. desember 2003,
kemur fram ad byggingarréttur sem adur var i sameign verdi ad skilgreindri séreign
eignar 06- 0101. Nénar segir svo um byggingarrétt pennan {
eignaskiptayfirlysingunni:

Byggingaréttur sem, ad uppfylltum skilyroum byggingaryfirvalda, pegar og ef

leyfi verour veitt til nytingar, er hér med skilgreindur sem hluti eignar 06

0101. Byggingarétturinn er réttur til ad byggja hus og/eda stekka niverandi

hus a lodinni Borgartun 21-21a. Viokomandi rétthafi hefur rétt til allra peirra
bilasteeda a lodinni Borgartun 21-21a sem ekki hafa verio radstafad vegna

krafna um fjélda bilasteeda vegna pess byggingamagns sem fyrir er a l0dinni

pegar byggingarétturinn verdur nyttur. Byggingarétturinn hefur einnig rétt a

bilasteedum | sameiginlegu bilastcedishusi meo eignum a l0dinni Borgartun 19,

dkveedi um petta verour pinglyst a eignina Borgartun 19. Byggingarétturinn ncer

til peirra bilasteeda sem eru umfram krofur um bilasteedi fyrir pad

byggingamagn sem fyrir er a lodinni Borgartun 19. Pau bilastedi sem eru umfram

skulu eingongu reiknast | sameiginlegu bilasteedahuisi med Borgartuni 21-



21a. Nyting pessa réttar hefur ahrif til steekkunar a umfangi

byggingaréttarins, en er had sampykki byggingaryfirvalda pegar

byggingarétturinn verdur nyttur. Eigendur eignarinnar Borgartun 19 stadfesta
med undirritun sinni byggingarétt til nytingar a bilasteedum i sameiginlegu

bilasteedahuisi.

binglyst var jafnframt kvod 4 eignina Borgartun 19 hinn 22. desember 2003 pess
efnis a0 Oll bilastedi 1 bilasteedahusi 4 l6dunum Borgartini 19 og 21-21a, sem eru a
hverjum tima umfram kréfur vegna byggingarmagns a 16dunum skulu tilheyra eign
06- 0101 4 168inni Borgartan 21-21a. I kvodinni var tekinn upp framangreindur
texti ur eignaskiptayfirlysingu um byggingaréttinn.

Samkvamt framansdgdu er jost ad réttur til bilastaeda var i 6rofa tengslum vid
byggingarrétt eignarinnar 06- 0101 4 160inni Borgartun 21-21a. Var par og midad
vi0d pau stadi sem 4 hverjum tima eru umfram krofur vegna byggingarmagns a
16dunum, pegar/ef byggingarréttur yrdi nyttur.

[ mali pessu krefst stefnandi vidurkenningar 4 pvi ad hann s¢ eigandi ad 62
bilasteedum sem til stadar séu i bilageymsluhlutanum sem liggur 4 168 hussins nr.
19 vid Borgartin i Reykjavik. St tilgreining 4 fjolda bilastaeda er byggd 4 matsgerd
démkvaddra matsmanna, en enginn tilgreindur fjoldi bilasteda var tiltekinn eda
undanskilinn er Kaupping banki hf. eignadist Borgartun 19, sbr. afsal dags. 31. mai
2005.

A0ild stefnanda ad malinu er bygg0 4 opinglystu afsali, dags. 21. jantar 2008, en
samkvamt pvi keypti hann af Holtaseli ehf. (ddur H6fdaborg ehf.) eignarhluta 06-
0101 1 bilageymsluhusi 4 16dunum vid Borgartin 19 og 21-21a. Ekki verdur s¢d ad
kaup pessi veiti stefnanda sjalfstedan rétt til umframbilastada i bilageymsluhusinu,
ef um pad veari ad reda, par sem sa réttur helst 1 hendur vid byggingarréttinn, sem
stefnandi hvorki a né hefur heimild til ad nyta. Verdur pvi fallist &4 med stefnda ad
sykna beri hann af kr6fum stefnanda i malinu med visan til 2. mgr. 16. gr. laga nr.

91/1991 um medferd einkamala.

Eftir atvikum pykir rétt ad malskostnadur falli nidur.

Eggert Oskarsson héradsdémari kvad upp dém pennan.

DOMSORD:

Stefndi, Arion banki hf., skal vera sykn af krofum stefnanda, Lilly Invest ehf., i
mali pessu.

Malskostnadur fellur nidur.

Eggert Oskarsson



