DOMUR

Héradosdoms Reykjavikur 18. mars 2010 i malinu nr. E-5270/2009:
Hilmar Andrésson,

Kristin Juliusdottir,

Kristjana B. Mellk,

Po6rour Halldérsson og

Kristin Erla Kristjansdottir

(Guobjorg Benjaminsdottir hdl.)

gegn

Sigurveigu Guomundsdéttur og

Solva Ellerti Sigurdssyni

(Dyrleif Kristjansdottir hdl.)

Mal petta, sem domtekid var ad loknum munnlegum malflutningi 2. mars sl., er
ho6fdad med stefnu sem birt var stefndu 16. april 2009.

Stefnendur eru Hilmar Andrésson og Kristin Juliusdottir, badi til heimilis ad
Kirkjuteigi 27, og Kristjana B. Mellk, bPordur Halldorsson og Kristin Erla
Kristjansdottir, Kirkjuteigi 25, 61l 1 Reykjavik.

Stefndu eru Sigurveig Gudmundsdottir og S6lvi Ellert Sigurdsson, badi til heimilis
ad Kirkjuteigi 25, einnig i Reykjavik.

Stefnendur krefjast pess a0 vidurkennt verdi med domi ad stefndu sé 6heimilt ad
nyta heimreid hussins ad Kirkjuteigi 25, Reykjavik, fra 16darmérkum vid gétu ad
sambyggdum bilskir og geymsluskur 4 nordvestur hluta 160ar hissins, sem
bifreidastadi. ba krefjast stefnendur pess ad stefndu verdi in solidum gert ad greida
peim malskostnad samkvamt framlogdum malskostnadarreikningi.

Stefndu krefjast syknu af kr6fum stefnenda og méalskostnadar ar peirra hendi
samkvaemt framlogdum malskostnadarreikningi.

Malsatvik og agreiningsefni



Adilar malsins eru allir eigendur ad fjéleignarhasinu nr. 25 vid Kirkjuteig hér i
borg. Stefnendur, Hilmar og Kristin, eru eigendur ad kjallaraibud hussins, Kristjana
er eigandi ibudar 4 annarri had, en Pordur og Kristin Erla eru eigendur rishadar.
Stefndu eru eigendur ibudar 4 fyrstu had, en einnig bilskirs og geymsluskurs sem
eru sambyggdir og standa vid enda heimreidar 4 nordvestur hluta 16dar hussins.
Geymsluskurinn er nyttur sem grodurhus og geymsla, og er an innkeyrsludyra.
Bilskurinn var upphaflega byggdur af eiganda rishadar, en seldur arid 1982
paverandi eiganda fyrstu hadar.

Fra gotu ao bilskur og geymsluskur hussins liggur einbreid, hellulégd og upphitud
heimreid 1 dskiptri sameign eigenda, likt og 160 fjoleignarhussins ad 60ru leyti.
Telja stefndu ad breidd hennar sé um 3,2 — 3,4 metrar. Til hlidar vid heimreidina og
samsida henni liggur hellul6gd, en 6upphitud, stétt ad utitrdppum par sem gengid er
inn 4 fyrstu haed hassins og upp 4 efri haedir um stigagang innanhuss. Inngangur i
kjallaraibud er undir utitroppum og parf ad ganga eftir heimreidinni med fram
htsinu ad vestanverdu, fra utitréppum ad kjallaratroppum. Um heimreidina parf
einnig ad fara til ad komast ad baklod hussins, en par standa sorptunnur.
Heimreidin mun adallega upphitud med heitu affallsvatni fra sameiginlegri
kyndingu hussins.

Stefndu eignudust eignarhluta sinn & fyrstu had hassins arid 2001, og hefur allt fra
peim tima verid agreiningur med adilum um nytingu heimreidarinnar. { stefnu segir
a0 stefndu hafi fra upphafi nytt alla heimreid hussins, likt og um séreign peirra vaeri
a0 reda, sem bifreidastadi fyrir eigin bifreidir og gesta sinna. Telji stefndu sig eiga
bilastaedi i heimreidinni, sem s¢€ séreign peirra, og hafi pau af peim sokum sérstok
réttindi til afnota af heimreidinni, umfram adra eigendur hussins. Halda stefnendur
pvi fram ad nyting stefndu 4 heimreidinni hindri edlilega adkomu annarra ibta ad
htisinu og nytingu l60arinnar ad 6dru leyti. Fram kemur i greinargerd stefndu ad
pau hafi & arinu 2002 reynt ad na samkomulagi vid ibua hissins um nytingu a
heimreidinni, en an arangurs.

Agreiningur malsadila hefur tvivegis komid til kasta keerunefndar
fjoleignarhisamala. I forsendum fyrra alits nefndarinnar (mal nr. 2/2002) segir ad
samkvamt 9. tolulid 1. mgr. 5. gr. laga um fjoleignarhus nr. 26/1994 teljist
einkabilastedi fyrir framan bilskur séreign. Felist 1 pvi ad 61l adkeyrslan ad
bilskarnum teljist sérafnotaflotur bilskirseiganda, enda beri hann af honum allan
kostnad. Af pvi leidi ad 6drum ibium hussins sé 6heimilt ad nyta innkeyrsluna sem
bilastadi, en peir hafi p6 takmarkadan umferdar- og adkomurétt um innkeyrsluna,
svo sem vid affermingu eda flutninga, enda sé fyllsta tillits gaett gagnvart stefndu
um adkomu ad bilskur peirra og bilastzdi. I sidara aliti sinu (mal nr. 56/2004)
itrekadi keerunefndin fyrra alit sitt um ad umraedd innkeyrsla veeri sérafnotafldtur
eigenda bilsktrsins og 60rum pvi 6heimilt ad nyta hana sem bilastedi. Einn
stefnenda, Hilmar Andrésson, kvartadi til umbodsmanns Alpingis yfir aliti
kaerunefndar fjleignarhtisamala. I 4liti umbodsmanns fra 15. névember 2005
kemur fram ad su nidurstada kaerunefndar ad innkeyrslan ad fjoleignarhtisinu sé
heild ,,sérafnotaflotur* bilskurseiganda sé ekki i samrami vid par reglur er gildi
um sameignir samkvamt 1ogum nr. 26/1994, og beinir hann pvi til keerunefndar ad
mal Hilmars verdi tekid fyrir ad nyju, 6ski hann pess. Umbodsmadur tekur p6 fram
ad 1 nidurstodu sinni purfi alls ekki ad felast ad eigandi bilskursins fai ekki notid
séreignar sinnar, enda sé st skylda 16g0 a eigendur fjoleignarhisa ad virda rétt og



hagsmuni annarra eigenda vid hagnytingu sameignarinnar, sbr. 4. t6lulidur 1. mgr.
13. gr. fjoleignarhusalaga.

[ stefnu segir ad stefnendur telji sig ekki hafa erindi sem erfidi af frekari
samskiptum vid karunefnd fjdleignarhusamala og hafi pvi dkvedio ad stefna
malinu fyrir dom.

Vid adalmeodferd gafu skyrslu fyrir ddminum Hilmar Andrésson, Kristjana B.
Mellk, Pordur Halldoérsson, Kristin Erla Kristjansdottir og Solvi Ellert Sigurdsson,
oll adilar malsins, en einnig vitnid Karen Mellk, ibui ad Kirkjuteigi 25. Ekki pykir
asteoa til ad rekja framburdi peirra hér.

Malsastaeour stefnenda og lagarok

Krafa stefnenda byggist 4 pvi ad umraedd heimreid sé i sameign allra eigenda
huassins ad Kirkjuteigi 25 og sé stefndu af peim sokum 6heimilt ad nyta hana sem
bifreidastedi. Um leid motmela stefnendur peim sjonarmidum stefndu ad peir eigi
sérafnotarétt af heimreidinni, umfram adra eigendur.

Til studnings krofu sinni visa stefnendur til pess ad 1 5. tolulid 8. gr. laga um
fjoleignarhus nr. 26/1994 segi ad 61l 160 hiss og mannvirki, bunadur og tilfaeringar
a henni, falli undir sameign fjoleignarhtiss, nema pinglystar heimildir kvedi 4 um
ad pad sé séreign eda pad byggist 4 edli mals. 1 8. tolulid sému greinar komi einnig
fram a0 allur binadur, s.s. hitakerfi utan htss, sem pjoni porfum heildarinnar,
flokkist undir sameign. Umradd heimreid sé hitud upp af affallsvatni fra 6llum
eignarhlutum hussins og sé &tlad ad pjona heildinni. Um hana eigi allir ibliar ad
geta farid ferda sinna med fram husinu ad sorptunnum, og ibuar i kjallara a0 ibud
sinni, an pess adgengi peirra sé skert. Um skyra sameign haseigenda sé a0 reda,
sem allir eigendur kosti vidhald 4. Vekja stefnendur jafnframt athygli 4 72. gr.
stjornarskrarinnar, par sem fram kemur ad eignarrétturinn s¢ fridhelgur og ad engan
megi skylda til ad lata hann af hendi. [ méli pessu sé nytingarréttur stefnenda a
sameiginlegri eign peirra med stefndu hins vegar skertur. Ef breyta eigi nytingu &
sameign, t.d. 1 pvi skyni ad heimila tilteknum ibium ad nyta sameign sem séreign,
purfi sampykki allra eigenda fjoleignarhtssins, sbr. 1. mgr. 19. gr. laga nr. 26/1994.
Slikt sampykki liggi ekki fyrir i mali pessu.

Stefnendur stadheaefa ad stefndu nyti ekki heimreidina til ad aka bifreidum sinum i
skarbyggingarnar, enda sé hvorug peirra notud til pess ad geyma bifreidir. Par sem
heimreidin sé i dskiptri sameign ibua telja peir dasattanlegt og med 6llu dheimilt
a0 stefndu geymi par bifreidir, hvort heldur sem er fyrir framan skurbyggingarnar
eda annars stadar 1 heimreidinni. Vid munnlegan flutning malsins lysti 16gmadur
stefnenda pvi yfir ad i krofugerd peirra feelist ad stefndu veeri 6heimilt ad nyta
heimreidina til pess ad leggja par bifreidum.

Um lagarok visa stefnendur til akveeda fjoleignarhtsalaga nr. 26/1994, 72. gr.
stjornarkrarinnar nr. 33/1994, sbr. 10. gr. laga nr. 97/1995, svo og almennra reglna
um eignarréttindi. Einnig visa peir til reglna krofuréttar. Malskostnadarkrafa peirra
er reist 4 XXI. kafla laga nr. 91/1991, um medferd einkamala, einkum 1. mgr. 130.
gr. peirra. Um adild stefnenda visast til 18. gr. laga nr. 91/1991.

Malsastzeour stefndu og lagarok



Syknukrafa stefndu er 4 pvi reist ad ekki sé haegt ad fallast 4 krofu stefnenda, pegar
af peirri astedu ad i umraeddri heimreid sé bilastedi i séreign stefndu, og stydjist sa
séreignarréttur vid 4. gr., sbr. 9. tolulid 5. gr. fjoleignarhusalaga nr. 26/1994. [ 4. gr.
laganna komi fram ad séreign i fjoleignarhusi eda & 160 pess grundvallist &
pinglystum heimildum, 4kvaedum laganna eda edli mals. 1 9. t6lulid 5. gr. komi
einnig fram ad undir séreign fjoleignarhuss falli hluti 160ar, t.d. bilastadi, sem sé
séreign samkvaemt pinglystum heimildum eda edli mals, svo sem einkabilastedi
fyrir framan bilskur. bar sem akvaedi pessi feli ekki 1 sér sérstakar takmarkanir &
hagnytingarrétti eiganda séreignar, telja stefndu ad hafa verdi i huga heimildir adila
séreignarréttar, pegar lagt er 4 pad mat hvort verda eigi vio krofu stefnenda 1 mali
pessu. Eignarréttur hafi verid skilgreindur svo ad um sé ad raeda einkarétt akvedins
adila, eigandans, til pess ad rdda yfir tilteknu verdmati innan peirra marka sem
pessum rétti séu sett i 16gum og af takmdrkudum (6beinum) eignarréttindum
annarra manna, sem stofnad hafi verid til yfir verdmeetinu. Fjoleignarhusalog kvedi
ekki & um takmarkanir & umradum stefndu yfir séreign peirra, med peim heetti sem
stefnendur krefjist. Til pess ad stefndu geti hagnytt sér séreign sina leidi af edli
mals a0 hagnytingarréttur stefnenda yfir umraddri sameign, innkeyrslunni, sé
takmarkadur.

Vegna tilvisunar stefnenda til 72. gr. stjérnarskrarinnar benda stefndu & ad hingad
til hafi ekki orkad tvimalis ad heimilt veeri ad setja eignarrétti manna ymis
takmork, an pess ad batur kemu fyrir. Tilvitnad dkvaedi stjornarskrarinnar geti pvi
ekki komid i veg fyrir ad stefndu fai notid peirra réttinda sem 16g um fjéleignarhus
veiti peim til bilastadis 1 innkeyrslunni, p6 pad leidi til pess ad hagnytingarréttur
stefnenda til sameignarinnar verdi af peim sokum takmarkadur.

Stefndu métmeela peirri stadhafingu stefnenda ad stefndu nyti ekki innkeyrsluna til
ad aka bifreidum sinum i bilsktrinn, og pvi s¢ geymsla peirra a bifreidum, jafnt
fyrir framan skirbyggingarnar sem og annars stadar i innkeyrslunni, 6as&ttanleg og
6heimil. Benda pau 4 ad edli malsins samkvamt fylgi bilskar bilastaedi fyrir framan
hann, sbr. ofanritad. Engar per adsteedur séu heldur fyrir hendi ad Kirkjuteigi 25,
sem leitt geti til peirrar sérkennilegu nidurstodu ad ekkert bilastedi sé fyrir framan
umraddan bilsktr, enda geri gildandi deiliskipulag einnig rad fyrir bilastaedi i
innkeyrslu. P4 benda stefndu 4 ad kerunefnd fj6leignarhtisamala hafi komist svo ad
ordi ad réttur eiganda bilskursins til ad komast hindrunarlaust ad og fra bilskirnum
verdi ekki tryggdur med 60rum heetti en ad 61l adkeyrslan ad bilskiirnum teljist
sérafnotaflotur hans.

yorqe,e

kaerunefndar fjoleignarhtisamala, pess efnis ad umdeild innkeyrsla

veeri ,,sérafnotaflotur bilskurseiganda, veeri ekki i samreemi vid paer reglur er gildi
um sameignir samkvamt fjoleignarhisalogum, telja stefndu ad nidurstada
umbodsmanns luti fyrst og fremst ad hugtakanotkun, fremur en efnislegri
nidurstodu deilumalsins. Pannig komi fram i aliti umbodsmanns ad ekki sé
samraemi vid tilgang fjoleignarhtiisalaga ad beita hugtokum eins og ,,sérafnotafleti
vi0 lausn deilumala er vardi nytingu sameignar. Enn fremur alykti umbodsmadur ad
keerunefnd fjoleignarhtisamala hefdi vid lausn deilumalsins ,,purft ad fella hina
umdeildu innkeyrslu undir eitthvert peirra priggja eignarforma sem kvedid er 4 um
i 10. gr. laganna [...]“. Telja stefndu a0 keerunefndin hafi haft petta i huga 1 aliti
sinu, enda s¢ innkeyrslan sem slik sameign, pott par sé jafnframt bilastaedi i



séreign. Badi eignarformin séu i samraemi vid 10. gr. laganna. I hugtakinu
,,sérafnotaflotur felist pannig lysing 4 peim takmorkunum sem naudsynlegar séu a
hagnytingu annarra eigenda en eigenda bilskursins af heimreidinni. Loks arétta
alls ekki a0 felast ad eigandi bilskursins fai ekki notid séreignar sinnar, enda sé st
skylda 16g0 4 eigendur fjoleignarhusa ad peir virdi rétt og hagsmuni annarra
eigenda vid hagnytingu sameignar, sbr. 4. tolulidur 1. mgr. 13. gr.
fjoleignarhusalaga.

Stefndu vekja einnig athygli 4 pvi ad sumir stefnendur hafi adur fallist 4 ad svedid
fyrir framan bilskur stefndu sé einkabilastadi sem honum fylgi. I pvi sambandi visa
peir til bréfs Sigurdar Helga Gudjonssonar hrl., f.h. Kristjonu B. Mellk, fra 11.
jantar 2001, par sem fram kemur ad hun fallist 4 ad svadi nest fyrir framan
umradda bilskura teljist einkabilastaedi og ad stefndu eigi flokinn og meiri rétt til
innkeyrslunnar en adrir eigendur, p.e. hindrunarlausan adkomu- og adkeyrslurétt.
Einnig benda peir 4 ad i krofugerd Hilmars Andréssonar fyrir keerunefnd
fjoleignarhusa fra 6. oktdber 2004 komi fram ad hann telji af augljésum astedum
a0 bilasteedaréttur takmarkist vio eina venjulega folksbifreid.

Af framangreindu telja stefndu ljost ad sykna verdi pau af krofum stefnenda i
malinu. Hins vegar motmala stefndu pvi ekki ad innkeyrslan s¢€, ad fratéldu
bilastedi peirra, ad 6dru leyti 1 sameign eigenda hussins. Engu ad sidur er 4 pvi
byggt ad vegna bilskursins og bilastedisins hafi stefndu tiltekin réttindi yfir
innkeyrslunni, sem takmarki nytingu annarra eigenda, allt { samrami vid adurnefnd
alit keerunefndar fjoleignarhtisamala.

Um lagarok er visad til stjornarskrar Iydveldisins Islands nr. 33/1944,
fjoleignarhusalaga nr. 26/1994 og almennra 6logfestra reglna eignarréttar. Krafan
um malskostnad stydst vid 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991.

Nidurstaoa

[ maéli pessu deila adilar um hvort stefndu, eigendur ibtidar a fyrstu haed hussins ad
Kirkjuteigi 25, eigi meiri afnotaréttindi af heimreid 4 160 hussins en adrir eigendur
pess, par sem pau eigi i séreign sambyggdan bilskur og geymsluskur vid enda
heimreidarinnar i nordvestur hluta l16darinnar. Jafnframt halda stefndu pvi fram ad
pau eigi bilastadi 1 heimreidinni, fyrir framan bilsktrinn, og sé bilastedio 1 séreign
peirra. Byggja stefndu & pvi ad réttindi peirra til heimreidarinnar takmarki af
pessum s6kum hagnytingu annarra eigenda af heimreidinni. Ekki er um pad
agreiningur ad heimreidin er ad 60ru leyti i sameign allra eigenda hussins.

Samkvaemt gognum malsins var umraeddur bilskar byggdur arid 1970 af paverandi
eiganda rishadar hussins. Sama ar mun geymsluskur hafa verid byggdur af
paverandi eiganda fyrstu haedar. Arid 1982 seldi eigandi rishaedar paverandi
eiganda fyrstu hadar bilskarinn. Fra peim tima hefur badi bilskur og geymsluskur
tilheyrt eiganda fyrstu hadar. Ekki liggja fyrir upplysingar um hvernig hattad var
greidslu stofnkostnadar vio gerd heimreidarinnar, en stefnendur halda pvi fram ad
eigendur hussins hafi borid kostnad vid gerd hennar i réttu hlutfalli vid eignarhlut
hvers ibudareiganda. Stefndu halda pvi aftur & moéti fram ad paverandi eigandi
fyrstu haedar hafi einn stadid straum af kostnadi vid gerd hennar. Ekki er um pad
deilt ad stefndu hafi ein annast vidhald og umhirdu heimreidarinnar, allt fra pvi pau



eignudust eignarhluta sinn a fyrstu haed hissins. Heimreidin er hitud upp med
affallsvatni fra sameiginlegri hitaveituleidslu hussins, en hagt er skerpa & hitanum
med pvi ad auka rennsli um ofn 1 bilskiurnum. Medal gagna malsins eru einnig
ljosmyndir af vettvangi og syna par glogglega umraedda heimreid, gongustétt med
fram henni og adkomu ad utitréppum og kjallaraibd. Par ma einnig sj eina eda
fleiri bifreidir, sem hefur verid lagt 4 ymsum stddum i heimreidinni. A einni
ljosmyndanna hefur fjorum bifreidum verid lagt par. Fyrir ddmi sagdi annar
stefndu, Solvi Ellert Sigurdsson, ad allar bifreidirnar veru 4 hans vegum eda gesta
hans, en tok fram ad ljésmyndirnar hefdu verid teknar & moérgum arum. Stefndu
16g0u einnig fram ljosmyndir, sem syna afnot stefnenda af heimreidinni.

Eins og fram hefur komid hefur agreiningur malsadila tvivegis verid til umfjollunar
i keerunefnd fjoleignarhtisamala, en einnig komid til kasta umbodsmanns Alpingis.
[ aliti keerunefndar fjoleignarhiisaméla var nidurstadan st i badum tilvikum ad
innkeyrsla ad umraeddum bilskur veeri sérafnotaflotur stefndu, en stefnendum vaeri
p6 heimill umferdar- og adkomuréttur, svo sem vid affermingu eda flutninga, enda
yrdi fyllsta tillits geett um adkomu ad bilskir og bilastaedi stefndu. I forsendum
fyrra alits nefndarinnar segir m.a.: ,,Samkvemt 9. tolul. 1. mgr. 5. gr. laga um
fjoleignarhus, nr. 26/1994, telst einkabilastaedi fyrir framan bilskur séreign. I pvi
felst 1 pessu tilviki ad 61l adkeyrslan ad bilskirunum verdi ad teljast sérafnotafldtur
bilsktrseigenda enda beri hann af honum allan kostnad, svo sem stofnkostnad,
ofangreind nidurstada kerunefndar, um ad innkeyrslan ad fj6leignarhusinu s¢ i
heild ,,sérafnotaflotur* bilskureiganda, veri ekki i samraemi vid per reglur sem
giltu um sameignir samkvamt 16gum nr. 26/1994.

Samkvamt 10. gr. laga um fj6leignarhus nr. 26/1994 er eign i fjoleignarhusi med
prennu moti; séreign, sameign allra eigenda og sameign sumra eigenda. I 4. gr.
laganna er ad finna skilgreiningu a hugtakinu séreign, en 1 5. gr. er nanar maelt fyrir
um hvad falli undir séreign fjoleignarhuss. I 9. tolulid 5. gr. segir ad undir séreign
falli ,,hluti 160ar, t.d. bilastadi, sem er séreign samkvemt pinglystum heimildum
eda edli mals samkvaemt, svo sem einkabilastaedi fyrir framan bilskar. I 6. og 8. gr.
somu laga er fjallad um sameign fj6leignarhtisa. Samkvemt 5. tolulid 8. gr. fellur
undir sameign fjoleignarhtss 611 160 hiissins og mannvirki, binadur og tilferingar 4
henni, par med talid bilastaedi, nema pinglystar heimildir kvedi & um ad pad sé
séreign eda pad byggist 4 edli mals.

Engum pinglystum heimildum er til ad dreifa, sem stutt geta pa stadhafingu
stefndu ad pau eigi einkabilastedi fyrir framan bilskur sinn vid enda
heimreidarinnar ad Kirkjuteigi 25. Engar alyktanir verda heldur dregnar af pvi
hvernig stadid var ad byggingu bilsktrsins 4 sinum tima eda hvernig hattad var
greidslu stofnkostnadar vid gerd heimreidarinnar, sbr. 1. mgr. 9. gr. laga nr.
26/1994, enda liggja engin gogn fyrir um greidslu pess kostnadar.
Eignaskiptasamningur fra 1. jini 1982 getur pess adeins ad bilskar og grodurhas i
nordvestur horni l6darinnar fylgi eignarhluta eiganda ibudar & fyrstu had hussins,
en ekkert segir par um heimreid hussins né bilastedi eigenda. Kemur pa til
skodunar hvort réttur stefndu til einkabilastedis fyrir framan bilskar peirra verdi,
eins og hér hattar til, reistur 4 edli mals, sbr. 9. tolulidur 5. gr. og 5. tolulidur 8. gr.
laga nr. 26/1994.



Enginn 4greiningur er um pad ad umraeddur bilskur er séreign stefndu. Ekki er
heldur deilt um pad ad heimreidin er i 6skiptri sameign allra eigenda hussins, ef fra
er talid oftnefnt einkabilastedi, sem stefndu halda fram ad pau eigi i heimreidinni
sem séreign. Til pess ad nyta bilsktrinn purfa stefndu engu ad sidur ad aka nokkurn
spol um heimreidina ad og fra gotu, og verdur med engu moti séd ad einkabilastaedi
fyrir framan bilskurinn eda annars stadar i heimreidinni sé naudsynleg forsenda
pess ad stefndu geti med edlilegum heetti nytt sér pessa séreign sina. Verdur pvi
ekki 4 pad fallist a0 adstaedur 1 mali pessu séu med peim hetti ad stefndu eigi
samkvemt edli mals einkabilastadi i umraddri heimreid eda ad réttur peirra til
hagnytingar bilskursins veiti peim rétt til ad leggja bifreidum i heimreidina og
takmarka pannig afnot annarra eigenda af henni. Slik hagnyting & sameign, an
sampykkis allra ibudaeigenda, feer heldur enga stod i fjoleignarhtisalogum nr.
26/1994. Hins vegar ber 60rum eigendum skylda til ad taka edlilegt og sanngjarnt
tillit til stefndu, sem eigenda bilskursins, pannig ad pau fai notid séreignar sinnar,
sbr. 4. tolulidur 13. gr. fjoleignarhtisalaga.

Samkvamt 4. mgr. 35. gr. fjdleignarhtisalaga verdur einstokum eigendum ekki
fenginn aukinn og sérstakur réttur til hagnytingar sameignar umfram adra eigendur
nema allir eigendur ljai pvi sampykki. Slikt sampykki til handa stefndu liggur ekki
fyrir, og breytir 1 pvi efni engu poétt hluti stefnenda hafi fyrir alllongu sidan bréflega
1ati0 1 jos jakveeda afstodu sina til erindis stefndu um einkabilastaedi 1 heimreidinni.
Ekki stodar pad heldur stefndu ad visa til pess ad i gildandi deiliskipulagi fyrir
hverfid sé gert rad fyrir bilastaedi 4 160um husa, enda er pad i verkahring eigenda ad
skipuleggja hagnytingu sameignar hassins pannig ad samrymist deiliskipulagi
svaedisins.

[ 1josi ofanritads, sbr. og 34. gr. fjdleignarhusalaga nr. 26/1994, er pad nidurstada
domsins ad heimreid hussins ad Kirkjuteigi 25 sé 61l 1 6skiptri sameign hiissins og
ad allir eigendur hussins eigi jafnan rétt til hagnytingar hennar. Verdur pvi fallist &
krofu stefnenda, eins og hun er sett fram i stefnu og nanar greinir i domsoroi.

Eins og atvikum er hér hattad pykir rétt ad hver adili greidi sinn kostnad af malinu.

Ingimundur Einarsson héradsdomari kvad upp dom pennan.

DOMSORD:

Vidurkennd er krafa stefnenda, Hilmars Andréssonar, Kristinar Juliusdottur,
Kristjonu B. Mellk, Pordar Halldorssonar og Kristinar Erlu Kristjansdottur, pess
efnis ad stefndu, Sigurveigu Gudmundsdottur og Solva Ellerti Sigurdssyni, sé
Oheimilt ad nyta heimreid hussins ad Kirkjuteigi 25, Reykjavik, frad 160armoérkum
vid gbtu ad sambyggdum bilskur og geymsluskuar 4 nordvestur hluta 16dar hssins,
sem bifreidastadi.

Malskostnadur fellur nidur.



Ingimundur Einarsson



