URSKURDUR

Héradsdoms Reykjavikur 13. november 2009 i mali nr. E-5081/2009:
Artiinsbrekka ehf.

(Kristinn Brynjolfsson framkvemdastjori)

gegn
VBS Fjarfestingarbanka hf.

(Gunnar Svavar Frioriksson hdl.)

0g
Syslumanninum i Reykjavik

(Oskar Thorarensen hrl.)

Mal petta, sem tekid var til urskurdar ad loknum munnlegum malflutningi um
fravisunarkrofu stefndu 10. november sl., er h6f0ad med stefnu sem birt var stefndu
8. og 15. april sl.

Domkrofur stefnanda eru pannig ordadar i stefnu:

Stefnandi gerir peer kréfur ad stadfest verdi med domi ad afma skuli uppgreidd
vedskuldabréf ur pinglysingarbokum af fasteignum med fastanumer 229-8067 og
229-8153 ad Rafstoovarvegi la i Reykjavik. Um er ad reeda 10 handhafaskuldabref
meo uppfeerslurétti sem aour hvildu a 2. vedrétti en hvila nu a 1. vedrétti skv.
pinglysingarvottordi. Hvert pessar bréfa er ad fjarheed kr. 5.000.000 og voru pau
utgefin pann 5. oktober 2005.

Ad auki gerir stefnandi krofu um viourkenningardom, eins og heimilt er
samkveemt 2. t6lulio 25. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamadla, par sem skorio
er ur um hvor stefndu beri skadabotaabyrgo ef synt er fram a ad drattur pessi a
aflysingu bréfanna hefur valdio stefnanda fjarhagstjoni.

ba er og krafist malskostnadar ur hendi stefndu in solidum ad mati domsins
auk 24,5% virdisaukaskatts.

Stefndu krefjast pess adallega ad krofum stefnanda verdi visad fra domi og
peim Urskurdadur malskostnadar ad mati domsins. Ad auki krefst stefndi, VBS
Fjarfestingarbanki hf., pess ad forsvarsmadur stefnanda, Kristinn Brynjélfsson,
verdi personulega demdur til greidslu malskostnadarins.



Vid munnlegan flutning malsins féll stefnandi fra fyrri kr6fu sinni i stefnu og
stendur pvi eftir krafa hans um vidurkenningardém samkvamt sidari 1id
krofugerdarinnar, auk krofu hans um malskostnad. Er sa pattur krofugerdarinnar
hér til Urlausnar.

II.
[ megindrattum eru malsatvik eftirfarandi:

A arinu 2004 gerdu VBS Fjarfestingarbanki hf. og Hénnunar- og
listamidstodin Artunbrekku ehf. med sér samning um fjarmdgnun bankans 4
breytingu a4 geymslu- og lagerhusnadi ad Rafstodvarvegi 1a i Reykjavik. Til
tryggingar skuldinni gaf hinn sidarnefndi ut 56 vedskuldabréf, sem tryggd voru
med krossvedi i 6llum eignarhlutum fasteignarinnar, sem péa voru sjo ad tolu.
arsbyrjun 2007 var nyr eignaskiptasamningur gerdur um fasteignina ad
Rafstodvarvegi 1a, en samkvamt honum var eigninni skipt ur sjo i atta eignarhluta.
Sex af pessum eignarhlutum voru audkenndir med sému fastanimerum og 1 fyrri
eignaskiptasamningi, en einn leid undir lok. bvi urdu til tveir nyir eignarhlutar, sem
fengu fastaniumerin 229-8067 og 229-8153. Vid pinglysingu hins nyja
eignaskiptasamnings voru vedskuldirnar ekki feerdar a tvo sidastgreinda
eignarhluta.

Stefnandi keypti eignarhluta 229-8067 og 229-8153 10. mars 2007 og voru peir
pa vedbandalausir. Afsali var pinglyst 17. april sama ar. Skdémmu sidar krafdist
VBS Fjarfestingarbanki hf. pess ad Syslumadurinn i Reykjavik leidrétti
pinglysingabdk i pa veru ad fyrrnefnd vedskuldabréf hvildu einnig & umraeddum
eignarhlutum, og vard syslumadur vid peirri krofu.

Vid naudungarsolu, sem fram for 18. april 2007, keypti VBS Fjarfestingarbanki
hf. fjora eignarhluta fasteignarinnar ad Rafstodvarvegi la. Sidar 4 arinu, eda 18.
september, keypti bankinn aftur tvo eignarhluta fasteignarinnar, einnig vid
naudungarsolu. Voru pa eftir peir tveir eignarhlutar eignarinnar sem hér er deilt um,
p.e. nr. 229-8067 og 229-8153.

Vid fyrstu fyrirtoku naudungarsdlu & tveimur sidastgreindum eignarhlutum 19.
febraar 2009 motmeelti fyrirsvarsmadur stefnanda naudungarsolunni og lagdi fram
gogn mali sinu til studnings. Lutu métmeeli hans ad pvi ad krafa VBS
Fjéarfestingarbanka hf. samkvemt dhvilandi vedskuldabréfum veri ad fullu greidd,
og hefodi hiin greidst upp vid fyrri naudungarsdlur & 60rum eignarhlutum. bvi beeri
syslumanni a0 aflétta vedskuldabréfum, sem hvildu med 2. vedrétti 4 ofangreindum
eignarhlutum. Sja ma af framlogdum gégnum stefnanda ad krafa pessi var
margitrekud, ymist vid Syslumanninn i Reykjavik, VBS Fjarfestingarbanka hf. eda
16gmann bankans. For svo ad lokum ad Syslumadurinn i Reykjavik aflétti 21. april
sl. vedskuldabréfum a 2. vedrétti af eignarhlutum 229-8153 og 229-8067, enda
toldust pau uppgreidd med uppbodsandvirdi annarra eignarhluta fasteignarinnar.

bar sem Syslumadurinn i Reykjavik hefur nt1 ordid vid krofu stefnanda um ad
aflétta umreddum vedskuldabréfum af adurnefndum eignarhlutum, féll stefnandi
fra peirri krofu sinni, eins og adur greinir.



I11.

Af halfu VBS Fjarfestingarbanka hf. er fravisunarkrafan & pvi reist ad
vidurkenningarkrafa stefnanda sé 6domteak, par sem adeins sé¢ 6skad eftir aliti
domsins a pvi hvor stefndu kunni hugsanlega ad bera skadabotadbyrgd vegna
meints tjons stefnanda, ef synt er fram 4 ad drattur & aflysingu bréfanna hafi valdid
stefnanda fjarhagstjoni. Domkrafan sé pvi adeins beioni um 16gfraedilegt alit
doémsins, en ekki um vidurkenningu & réttindum eda akvordun & eda lausn undan
tiltekinni skyldu. Af peim sokum beri ad visa krofunni fra domi, sbr. 24. og 25. gr.
og 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991, einkum d. lidur sidasttalins akvaedis.

Einnig er 4 pvi byggt ad stefnandi feeri engin rok fyrir pvi ad hann hafi ordid
fyrir tjoni og hvort hid meinta tjon eigi ad leida til skadabdtaskyldu stefndu, og pa
hvors peirra. Ekki verdi heldur séd hver sé hin meinta sok stefndu, né 4 hvada
botagrundvelli krafan sé reist. Framsetning krofunnar uppfylli pvi engan veginn
skilyrdi réttarfarsreglna um skyrleika og afmorkun démkrafna. Pa er 4 pad bent ad
stefnandi 1ati neegja ad segja i stefnu ad 1jost sé ,,ad med pvi ad aflysa ekki
uppgreiddum bréfum eru stefndu ad skada hagsmuni stefnanda en tjon vegna pessa
er nu pegar ordid verulegt™. Ad aliti stefnda er pessi fullyrding stefnanda badi
6sonnud og 6sonn, enda ekki rokstudd nanar, en geri stefnda p6 6mogulegt ad taka
til varna. Krafan sé¢ pannig vanreifud ad 6llu leyti, og beri ad visa henni fra domi,
sbr. 25. gr. og 80. gr. laga um medferd einkamala.

A0 00ru leyti telur stefndi ad krofugerd og malatilbunadur stefnanda sé 1 heild
svo 0lj6s og vanreifadur, p.4 m. um adild og hagsmuni stefnanda af sakarefninu,
um adild hvors stefnda fyrir sig, malsgrundvoll, malsastaedur og lagardk, ad
omogulegt sé ad atta sig 4 samhengi malatilbunadar hans.

Krafa stefnda um persoénulega abyrgd Kristins Brynjolfssonar 4 malskostnadi
er 4 pvi byggd ad malsokn pessi sé tilefnislaus. [ malinu séu gerdar somu krofur og
nu pegar séu hafdar uppi 1 60ru domsmali, sem rekid sé¢ & milli stefnanda og
stefnda, VBS Fjarfestingarbanka hf. P4 hafi forsvarsmadur stefnanda i ram tvo ar, i
nafni hinna ymsu félaga, reynt ad tefja 1ogmetar efndir med 6tal doms- og
agreiningsmalum. Til studnings peirri krofu visar stefndi til 1. og 4. mgr. 131. gr.
laga nr. 91/1991, um medferd einkamala.

IV.

Syslumadurinn i Reykjavik byggir fravisunarkrofu sina 4 sému malsastedum
og VBS Fjarfestingarbanki hf. Ad auki er 10gd 4 pad ahersla ad domkrafan purfi ad
vera pannig ur gardi gerd ad hun geti endurspeglad domsord. Fari pvi fjarri ad
domkrafa stefnanda uppfylli pad skilyrdi. Pa telur stefndi ad krafan sé ad 60ru leyti
mjog 0ljos, 6glogg og skilyrt, og feli um leid 1 sér beidni um logfradilegt alit
domsins. Krafan fari pannig i baga vid 1. mgr. 25. gr. og 1. mgr. 80. gr. laga nr.
91/1991. Pa hafi stefnandi 4 engan hatt synt fram & ad hann hafi ordid fyrir tjoni,
eda ad 00ru leyti feert rok fyrir krofu sinni. Allt framanritad eigi ad leida til pess ad
visa eigi malinu i heild fra domi.

Stefndi tekur undir pau sjonarmid medstefnda, VBS Fjarfestingarbanka hf., ad
adild malsins sé vanreifud, badi til soknar og varnar. ba telur stefndi ad stefnanda



hafi borid ad beina kréfu sinni um vidurkenningu & skadabdtadbyrgd ad islenska
rikinu.

Til studnings kréfu sinni um malskostnad i pessum petti malsins visar stefndi
til 2. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991, um medferd einkamala.

V.

Stefnandi métmeelir krofum stefndu um fravisun malsins og gerir pess i stad
krofu ad malio verdi tekid til efnisurlausnar. Pa gerir hann kréfu um ad stefndu
verdi in solidum gert ad greida honum malskostnad ad mati démsins.

Stefnandi byggir krofu sina 4 pvi ad hann hafi 4 timabilinu frd 23. januar til 1.
april sl. margitrekad farid pess a leit vio stefndu a0 peir afléttu uppgreiddum
skuldabréfum af eignum hans vid Rafstédvarveg la. Stefndu hafi p6 ekkert adhafst,
adeins bent hvor 4 annan. A sama tima hafi stefndi, VBS Fjarfestingarbanki hf.,
reynt ad knyja fram naudungarsolu 4 eignunum & grundvelli hinna uppgreiddu
skuldabréfa. Nidurstadan hafi ad lokum ordid st ad Syslumadurinn i Reykjavik
aflétti vedskuldunum af eignum hans 21. april sl., eda sama dag og mal petta var
pingfest. Telur hann augljost ad allt hafi petta valdid honum fyrirh6fn og
fjarhagstjoni, sem stefndu beri abyrgd 4.

Stefnandi kvedst stydja vidurkenningarkrofu sina vid 2. mgr. 25. gr. laga nr.
91/1991, um medferd einkamala, og telur sér fyllilega heimilt ad haga
krofugerdinni 4 pann hatt sem hann geri 1 stefnu.

VI

Eins og adur greinir féll stefnandi fra fyrri domkrofu sinni um ad afma skyldi
uppgreidd vedskuldabréf ur pinglysingabokum af eignarhlutum hans i fasteigninni
ad Rafstodvarvegi 1a, Reykjavik, enda hafdi Syslumadurinn i Reykjavik pa ordid
vid krofu hans um ad aflétta vedskuldunum af fasteigninni. Eftir stendur hins vegar
sidari krafa stefnanda, um vidurkenningarddm par sem skorio er ur um hvor
stefndu beri skadabotaabyrgd ef synt er fram a ad drattur pessi a aflysingu
bréfanna hafi valdio stefnanda fjarhagstjoni, eins og ordrétt segir i stefnu.

f 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991, um medferd einkaméla, er ad finna fyrirmzli
um efni stefnu. Samkvamt d. 110 dkvadisins skal greina svo gloggt sem verda ma
doémkréfur stefnanda, svo sem fjarhaed krofu 1 kronum, beetur fyrir tiltekid
skadaverk an fjarhadar ef enn er 6vist um hana, vexti ef pvi er ad skipta,
vidurkenningu 4 tilteknum réttindum o.s.frv. Af ordalagi krofu stefnanda, eins og
huin er hér sett fram, ma helst rada a0 stefnandi sé ad o6ska lidsinnis domsins vid ad
syna fram a ad hann hafi ordid fyrir tjoni vegna pess drattar sem vard & pvi ad
vedskuldabréfunum var aflyst. Engar upplysingar liggja pd fyrir um meint tjon
stefnanda af pessum sokum, hvers edlis tjonid sé og hvernig hann hyggist fera
sonnur 4 pad. Engin tilraun er heldur ger til pess ad syna fram 4 saknama og
60logmaeta hattsemi stefndu, hvad pa ad meint tjon stefnanda sé afleiding af
adgerdum eda adgerdaleysi peirra. Raunar hefur stefnandi ekki tekid afstodu til
pess hvor stefndu kunni ad bera skadabdtadbyrgd vegna pessa, og dskar pvi einnig
eftir a0 domurinn skeri Gr um pad. Krafa stefnanda, svo 6akvedin og 61j6st ordud,
brytur augljéslega i baga vid fyrirmeeli 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991, um medferd



einkamala. Um leid felur hun 1 sér beidni um l6gfraedilegt alit domsins, og er
pannig einnig i andstodu vid 1. mgr. 25. gr. somu laga. Verdur ekki hja pvi komist
a0 fallast 4 krofur stefndu um ad visa kréfunni fra domi, og um leid malinu i heild
sinni.

Med hlidsjon af urslitum malsins, sbr. og 2. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991, um
medferd einkamala, verdur stefnanda gert ad greida stefndu malskostnad, sem
akvedst haefilegur 150.000 krénur til hvors peirra. Ekki pykja efni til ad verda vid
krofu stefnda, VBS Fjarfestingarbanka hf., um ad forsvarsmanni stefnanda, Kristni
Brynjolfssyni, verdi personulega gert ad greida malskostnad.

Ingimundur Einarsson héradsdomari kvad upp trskurdinn.

URSKURDPDARORD:
Mali pessu er visad fra domi.

Stefnandi, Artinsbrekka ehf., greidi hvorum stefndu, VBS Fjarfestingarbanka
hf. og Syslumanninum i Reykjavik, 150.000 kronur i mélskostnad.

Ingimundur Einarsson



