DOMUR
Héradosdoms Reykjavikur 27. januar 2010 i mali nr. E-4201/2009:
Rinar P6r Numason

(Jon Hoskuldsson hrl.)

gegn
Rarik ohf.

(Indrioi Porkelsson hrl.)

Mal petta, sem var domtekid 19. januar sl., er h6fdad fyrir Héradsdomi Reykjavikur
af Runari Numasyni, Sudurbraut 6, Hofsosi, 4 hendur Rarik ohf., Bildsh6fda 9,
Reykjavik, med stefnu birtri 30. mars 2009.

Doémkrofur stefnanda eru paer adallega, ad stefndi verdi deemdur til ad greida
stefnanda skuld a0 fjarhaed 5.337.840 kr. med drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6.
gr. laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001, fra 1. desember 2007 til
greidsludags.

Til vara er pess krafist ad stefndi verdi demdur til ad greida stefnanda skuld ad
fjarhaod 2.668.920 kr. med drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga um vexti og
verdtryggingu nr. 38/2001, frd 1. desember 2007 til greidsludags. Enn fremur verdi
stefnda gert ad gefa Ut skuldabréf til stefnanda ad fjarhaed 2.668.920 kr. til tveggja
ara. Fjarhad bréfsins skal verdtryggd, midad vid byggingarvisitdlu, grunnvisitdlu
370,9 stig 1 juli 2007 til greidsludags og bera vexti samkvamt 16gum um vexti og
verdtryggingu nr. 38/2001.

[ badum tilvikum krefst stefnandi pess ad stefndi verdi demdur til ad greida honum
malskostnad. Krafist er greidslu virdisaukaskatts & malflutningspoknun.

Domkrofur stefnda eru peer adallega ad hann verdi syknadur af ddémkrofum
stefnanda. P4 krefst stefndi pess ad stefhandi verdi demdur til ad greida stefnda
malskostnad.

Til vara krefst hann pess a0 domkrafa stefnanda verdi laekkud ad mati domsins,

stefndi verdi syknadur af adalkrofu stefnanda um gjaldfellingu skuldarinnar og ad
malskostnadur milli adila falli nidur.

Malavextir



Stefnandi er feddur og alinn upp 4 jordinni Reykjarholi 1 Fljotum. Jordin er i eigu
stefnda (4dur Rafmagnsveitur rikisins) ad 9/14 hlutum. Stefnandi tok vid 4buo a
jordinni af f6dur sinum, Numa Jonssyni. Skriflegur dbtidarsamningur
(byggingarbréf) var gerdur 20. desember 2005 um eignarhluta stefnda 1 jordinni,
p.e. 9/14 hluta jardarinnar og 61l mannvirki, p.m.t. reektun. Var par midad vid ad
upphaf abudar stefnanda 4 jordinni skyldi midast vid 1. november 2005 og
abudartimi vara i 9% ar eda til fardaga 2015.

Hinn 20. desember 2005 gerdu malsadilar med sér skriflegt samkomulag
um framkvaemdir stefnanda 4 jordinni, p.e. um endurbyggingu 4 fjési og
mjo6lkurhisi 4 jordinni og endurnyjun 4 ymsum bunadi pessara husa.
Agreiningslaust er ad kostnadarazetlun stefnanda vegna pessa var 5.800.000 kr.

Hinn 29. september 2006 f¢llst stefndi 4 ad greida stefnanda pennan kostnad og var
midad vid ad stefnandi fengi greitt hinn 1. névember 2006 eda pegar pak
haughussins veeri fragengio. Stefndi tok fram ad greidslan til stefnanda 4 pessari
fjarhaed veri fullnadargreidsla, 6had pvi hver raunkostnadur yrdi. Hinn 10. oktober
2006 sampykkti stefnandi skilmala pessa.

Hinn 14. febraar 2007 fékk stefnandi greiddar 4.000.000 kr. vegna haughussins.
Stefndi telur ad fjarhedin hafi verid greidd stefnanda fyrir mistok pvi skilja matti
stefnanda svo a pessum tima, ad framkvemdir hans veru lengra & veg komnar en
raun var a.

Seinni hluta ars 2006 hafoi stefnandi samband vid stefnda med 6sk um ad fa ad
losna fyrr undan abudarsamningnum. ba upplysti stefnandi ad hann hefdi verid i
samskiptum vid pau Valdimar Por Jonsson og Steinunni Porisdéttur og ad pau
hefou hug 4 ad taka vid abudinni af sér.

Hinn 6. jli 2007 gaf stefndi ut byggingarbref til peirra Valdimars og
Steinunnar. Abud peirra hofst 1. juli 2007 og flutti stefnandi af jordinni.

Stefnandi gerdi samning vid Valdimar og Steinunni um kaup 4 bustofni, ymsum
vélum og taekjum til bureksturs, svo og greidslumarki. Kaupverd eignanna var
umsamid 22.257.000 kr. sem kaupendur greiddu med peningum og yfirtoku allra
ahvilandi vedlana 4 jordinni, par med talin skuld vid Sparisjod Siglufjardar, vedbréf
nr. 1102-74-903036, ad fjarhad 6.074.317 kr. ba var gert sérstakt samkomulag,
dags. 27. juni 2007, milli stefnanda og Valdimars par sem Valdimar skuldbindur sig
m.a. til ad ljuka byggingu haughuss sem stefnandi hafoi skuldbundid sig til ad
framkvaeema med samkomulaginu vi0 stefnda fra 20. desember 2005.

Uttekt for fram 4 jordinni og var hin gerd af landsuttektarménnum. Peir skodudu
jordina 11. oktober 2007 og skiludu tttektarskyrslu sinni 30. ndvember 2007.

Haustio 2007 1ét stefndi framkvama sérstaka skodun 4 jordinni og
mannvirkjum par, sbr. skyrslu Porsteins Johannessonar hja Verkfradistofu
Siglufjardar sf. bar er ad finna kostnadaraatlun framkvemda vid fjos og haughts a
jordinni og kemur fram ad heildarkostnadur sé aatladur riflega 16 milljonir.

Vegna abudaloka stefnanda hafa verid haldnir fundir med malsadilum en satt ekki
nadst med peim um uppgjor. bvi hefur stefnandi hfdad mal petta.



Malsasteeour og lagardck stefnanda

Stefnandi gerir adallega pa krofu ad stefndi verdi demdur til ad greida honum
skuld ad fjarhaed 5.337.840 kr. auk drattarvaxta samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga um
vexti og verdtryggingu nr. 38/2001, frd 1. desember 2007 til greidsludags. Um er ad
reda kaupverd (matsverd) framkvamda og umbdta stefnanda 4 jordinni
Reykjarholi, sem stefnda ber ad 16gum skylda til ad kaupa og greida stefnanda fyrir
sem frafarandi dbtianda 4 jordinni, ad frddregnu metnu alagi vegna hreinsunar og
alags. Pa hefur verid dregid frd andvirdi hesthisainnréttingar, andvirdi 6greiddrar
landsskuldar an drattarvaxta og helmings matskostnadar an virdisaukaskatts.

Krafa stefnanda er byggo a 45. gr. dbudarlaga nr. 80/2004 og skyrslu
uttektarmanna. Fyrir liggur ad adilar mals pessa hafa ekki nad samkomulagi um
greidslu matsverds samkvaemt skyrslu Gttektarmanna, pratt fyrir itrekadar tilraunir
stefnanda til ad fa stefnda ad samningabordi til uppgjors i tilefni af abudarlokum
stefnanda & jordinni Reykjarholi.

Stefndi 6skadi eftir vid landsuttektarmenn ad peir framkvaemdu 16gskipada uttekt a
jordinni samkvaemt dbudarlogum vegna dbtdarloka stefnanda. Pa liggur fyrir ad
stefndi radstafadi jordinni 4 ny til Valdimars Pors Jonssonar og Steinunnar
borisdottur til abudar og heimiladi stefnanda ad semja vid hina nyju dbiendur um
a0 pau tekju yfir allar skuldbindingar stefnanda vegna umsaminna framkvaemda og
teekju ad sér ad greida sem sina skuld. Um petta vitnar kaupsamningur milli
stefnanda sem frafarandi dbtianda og vidtakenda abudar og samkomulag milli sému
adila.

Eins og fram kemur 1 skyrslu landsuttektarmanna voru eignir og adrar umbeetur
stefnanda 4 jordinni Reykjarholi metnar & 8.424.977 kr. midad vid
byggingarvisitdlu i n6vembermanudi 2007. Um er ad rada eftirfarandi eignir sem
eru sundurlidadar 1 skyrslunni:

Fjarhts kr. 2.257.885,-
Aburdarkjallari kr.  473.994,-
Hesthusinnrétting kr.  666.747,-
Saudburdarhus kr. 332.373,-
Braggi kr.  140.055,-
Blasarah/hesthus kr. 98.730,-
Mjaltabas kr. 3.963.550,-

Mjolkurh.breyting kr.  233.652.-



Flér { fjosi ki 257.991.-

Samtals kr. 8.424.977.-

[ uttektarskyrslunni er einnig ad finna mat uttektarmanna 4 4lagi sem stefnanda ber
ad greida stefnda vegna hreinsunar 4 jordinni og ryrnunar mannvirkja umfram
edlilega fyrningu, samtals ad fjarhed 1.663.550 kr. Hrein eign stefnanda vegna
framkvamda og annarra umbdta & jordinni Reykjarholi samkvamt reiknudu
matsverdi uttektarmanna nemur pvi 6.761.427 kr.

Stefndi er bundinn af mati uttektarmanna 4 verdmaeti framkvaemda stefnanda a
jordinni Reykjarholi, par sem stefndi 6skadi ekki eftir yfirmati samkvamt heimild 1
1. mgr. 44. gr. abudarlaga nr. 80/2004. Adilar malsins hafa ekki gert med sér
samkomulag um uppgjor eda greidsluskilmala matsverds uttektarmanna vegna
abudarloka stefnanda 4 jordinni. Agreiningslaust er med adilum ad abtidarlok
stefnanda & jordinni eru midud vid 1. juli 2007. ba liggur fyrir ad stefndi hefur veitt
jordinni vidtoku ar hondum stefnanda sem frafarandi dbuanda, ad medtoldum
Ollum framkvaemdum og umbotum stefnanda 4 jordinni sem metnar voru til verds
af uttektarmonnum. Stefndi hefur hagnytt sér framkvaemdirnar og radstafad med
jordinni til &framhaldandi 4btdar til buvoruframleidslu.

Samkvemt 45. gr. abudarlaga nr. 80/2004 er jardeiganda skylt ad greida helming
kaupverds (matsverds) 4 naestu niu manudum eftir abuidarlok og eftirstddvarnar
med skuldabréfi til ad hamarki tveggja ara. Fjarhaed skuldabréfs skal vera
verdtryggd samkvamt byggingarvisitolu midad vid grunnvisitdlu vio abudarlok og
bera vexti samkvamt l6gum um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001. Samkvamt
upplysingum Hagstofu {slands var byggingarvisitalan 370,9 stig i jali 2007 vid
abudarlok stefnanda 4 Reykjarholi.

Adalkrafa stefnanda er vid pad midud a0 61l skuld stefnda vid stefnanda
samkvamt uttektinni sé i gjalddaga fallinn. Ljost er ad stefndi hefur i engu sinnt
krofum stefnanda um samninga og uppgjor og 1. jali 2009 verda tvo ar lidin fra
abudarlokum stefnanda 4 Reykjarholi. Fyrir liggur ad stefnandi gerdi, med vitund
og adstod starfsmanna stefnda, samning vid pa adila sem stefndi 1ét hafa
abudarréttinn ad jordinni. Samkvamt samkomulaginu fra 27. jani 2007 toék
Valdimar P6r Jonsson vid byggingum 4 jordinni i pvi astandi sem paer voru vid
abuendaskiptin og tok auk pess ad sér eftir 1. juli 2007 ad ljika peim
framkvaemdum sem stefnandi hafoi skuldbundid sig til ad gera 4 jordinni, p.m.t.
framkvamdir vio haughus og fékk hann til pess sérstaka greidslu fra stefnda ad
fjarhaeo 1.800.000 kr. P4 toku vidtakendur dbtdar & Reykjarholi ad sér ad greida
sem sina skuld ahvilandi 1an vid Landsbanka Islands (prjii 14n) og vid Sparisjod
Siglufjardar (tvo lan). Lan pessi eru tilgreind 1 kaupsamningi adila.

Framangreindir samningar voru gerdir med vitund og adstod starfsmanns og
l6gmanns stefnda, enda ekki 4 faeri stefnanda ad rddstafa eigum sinum eda
réttindum & jordinni, eda skuldskeyta dhvilandi vedskuldum é&n vitneskju eda
sampykkis stefnda sem eiganda jardarinnar. Ljost er af efni samninganna ad stefndi
hefur leyst stefhanda undan 6llum skuldbindingum um framkvamdir & jordinni og



skyldum til ad greida af dhvilandi vedldnum & jordinni. bvi ber stefnda ad greida
kaupverd framkvemda (matsverd) ad fullu og 6llu og parf stefnandi ekki ad sata
O00rum fradreetti fra matsverdi Uttektarmanna en nemur alagi vegna vidhalds
mannvirkja og vegna hreinsunar 4 jordinni. Fyrir liggur ad stefnandi og stefndi eru
bundnir af fjarhaedum uttektarinnar, par sem yfirmat skv. 44. gr. abudarlaga for ekki
fram.

Verdi ekki fallist &4 framangreind sjénarmid stefnanda um ad 61l skuldin sé fallin i
gjalddaga er til vara gerd su krafa ad stefndi verdi demdur til ad greida stefnanda
helming af hofudstdl 1 adalkrofu ad vidbaettum drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6.
gr. laga um vexti og verdtryggingu fra 1. desember 2007, og honum verdi enn
fremur gert ad gefa ut skuldabréf til tveggja ara fyrir hinum helmingnum,
verdtryggt samkvemt byggingarvisitdlu peirri sem var i gildi vid abudarlok
stefnanda 4 jordinni.

Varakrafan er byggd a 45. gr. abuidarlaga nr. 80/2004 par sem skyrt er kvedio 4 um
a0 jardeigandi skuli greida kaupverd (matsverd) framkvamda ad halfu innan niu
manada fra dbudarlokum og eftirstddvar med verdtryggdu skuldabréfi midad vid
byggingarvisitdlu til ad hamarki tveggja ara, sem ber vexti samkvemt [6gum um
vexti og verdtryggingu. Upphafstimi drattarvaxta samkvamt adal- og varakrofu
midast vid pad timamark pegar skyrsla landsuttektarmanna var skilad til malsadila.

Stefnandi byggir & abudarlogum nr. 80/2004 (4dur abudarlog nr. 64/1976),
jardalogum nr. 81/2004 (adur jardaldg nr. 65/1976), [6gum um vexti og
verOtryggingu nr. 38/2001 og 16gum um medferd einkamala nr. 91/1991. Pa er
byggt 4 almennum reglum krofuréttarins. Malskostnadarkrafa stefnanda er byggd a
XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkamala, sbr. einkum 129. og 130. gr.
laganna. Pess er krafist ad tekid verdi tillit til virdisaukaskatts &
malflutningspdknunina.

Malsasteeour og lagardk stefnda

[ fyrsta lagi tekur stefndi fram ad samkvamt 14. gr. abuidarlaga nr. 80/2004,
skuli abuiandi, ef hann 6skar eftir pvi ad gera endurbaetur 4 mannvirkjum
abudarjardar eda byggja ny mannvirki, leita eftir skriflegu leyfi jardareiganda og i
pvi leyfi skal tekid fram hvort jardareigandi sampykki ad kaupa framkvemdirnar
vid abudarlok. Samberilegt akvaedi var 1 eldri abudarlogum. Hér ma einnig visa til
38. gr. abudarlaga vardandi kaupskyldu jardareiganda vid dbudarlok.

i skyrslu uttektarmanna er bokad eftir fulltrua stefnda, sem var vidstaddur uttektina,
a0 stefndi leyfoi byggingu rullubaggahuss & abtidartima Numa Jonssonar, (fodur
stefnanda) en 6nnur leyfi hafi ekki verid gefin ut til arsins 2005.

Onnur leyfi hefur stefndi ekki veitt, hvorki stefnanda né 6drum. Vid abtdarlok
stefnanda kom 1 1j0s, a0 stefnandi, eda forveri hans, hafdi breytt rallubaggahtisinu
og notkun pess fra pvi sem upphaflega var gert rad fyrir, &n sampykkis og leyfis
stefnda. Pannig hafdi millig6lf verid smidad i husio og efri had pess notud ad hluta
til sem hesthus og a0 hluta til sem fjarhus. Til vidbotar pessu hafdi skarvidobygging
verid reist vid austurhlid hussins, svokallad saudburdarhus, &n sampykkis og leyfis



stefnda.

Vid abudarlok stefnanda kom enn fremur 1 [jos ad 4 jordina hafoi verid fluttur um
78m? braggi an sampykkis og leyfis stefnda. Sama & vid um hesthusainnréttingar.

Eftir a0 uttekt for fram, hinn 11. oktober 2007, fjarlaegdi stefnandi, eda 1ét fjarlegja
i 6leyfi, ymsa hluti af jordinni, t.a.m. hlidgrind ur stali 4samt stalhlidsstaurum sem
stadsett var fyrir ofan hl6duna, hlidgrind sem vardveitt var i geymslu, ca 150 m?
stalkledningarefni, sem geymt var i rullubaggahusi, auk glugga ur hestakerru. Enn
fremur fjarlegdi hann 4durnefndar hesthusainnréttingar. Skorad er 4 stefnanda ad
upplysa hvar pessir lausafjarmunir eru nidurkomnir og/eda skila peim til stefnda.

[ adurnefndri attektarskyrslu kemur fram st athugasemd tuttektarmanna, ad pad
kunni ad vera 16gfradilegt alitaefni hvort jardareiganda beri ad leysa til sin einstaka
eignir eda framkvamdir, sem metnar eru i uttektinni, en tttektarmenn taka ekki
afstodu til slikra alitamala. I fylgiskjali med uttektarskyrslunni kemur fram hja
byggingarfulltraa Skagafjardar, ad ekki var aflad opinberra og tilskilinna leyfa fyrir
tilteknar byggingar.

Stefnda verdur ekki ad 16gum gert skylt ad greida fyrir endurbatur og/eda
mannvirki sem hann hefur ekki veitt leyfi fyrir, sbr. 4durnefnda 14. gr. 4btidarlaga.
Er i engu getid eda utskyrt i stefnu & hvada forsendum stefnandi krefur stefnda um
greidslu vegna peirra ,,eigna® sem stefndi veitti ekki leyfi fyrir. Verdur stefnandi ad
bera hallann af pvi ad tilskilin leyfi og sampykki fyrir pessum framkvaemdum séu
ekki til stadar. Nanari grein er gerd fyrir pessum eignum/framkvaemdum undir
sjotta tl.

[ 68ru lagi fékk paverandi dbtiandi jardarinnar, hinn 15. mai 1985, 1an fra Veddeild
Bunadarbankans, ad fjarhaed 500.000 kr. med vedi 1 jordinni ad fengnu vedleyfi
stefnda. Forveri stefnanda 4 jordinni, Numi Jonsson, fadir stefnanda, tok svo vid
skyldum &durnefnds dbtianda ad greida af skuldabréfinu og sama gerdi stefnandi
pegar hann tok vid abudinni af fodur sinum. Liggur m.a. fyrir skilmalabreyting
vegna pessa lans, dags. 29. januar 2007, undirritud af Nima Jonssyni.

Stefnandi heldur pvi fram ad pau Valdimar og Steinunn hafi tekid vid
greidsluskyldu gagnvart stefnda og pa med skuldskeytingu. Aftur & moti hefur
engin skuldskeyting att sér stad hvao petta skuldabréf vardar. Skuldabréfio er na i
eigu eda i innheimtu hja NBI hf., (4dur Landsbanka slands hf.) og er pad i
vanskilum. Samkvemt tolvupdsti fra bankanum namu vanskil skuldabréfsins, hinn
19. mai 2009, 62.102 kr., eftirstodvar 419.478 kr., eda samtals 481.580 kr. Eins og
stada mala er nu, synist pad blasa vid stefnda ad greida upp eda yfirtaka lan petta.
Ber a0 lekka domkrofur stefnanda um pessa fjarhaed.

[ pridja lagi veitti stefndi, sbr. samkomulag fr 20. desember 2005, stefnanda
vedleyfi fyrir lani sem stefnandi tok hja Sparisjodi Siglufjardar, ad fjarhad
6.000.000 kr. Vedleyti petta var veitt &4 grundvelli 15. gr. &btdarlaga nr. 80/2004, en
jardareiganda er skylt ad veita dbuanda vedleyfi til tryggingar lanum vegna
varanlegra framkvaemda og endurbéta ad uppfylltum vissum skilyroum.

Skuldabréfid er ogreitt og i vanskilum. Samkvamt télvuposti voru vanskil pess 7.
april 2009 samtals 382.397 kr. og 6gjaldfallnar eftirstodvar, m.v. sama dag, samtals



6.705.617 kr. Ogreiddar eru pvi samtals 7.088.014 kr. Pessi skuld, sem fasteign
stefnda er enn ad vedi fyrir, nemur pvi ad hofudstol heerri fjarhad en hofudstoll
domkrofu. Er pess krafist ad fjarhad pessi komi til fradrattar krofum stefnanda.

Stefnandi heldur pvi fram ad stefndi hafi sampykkt skuldskeytingu pessa og fleiri
ahvilandi vedlana 4 jordinni, pannig ad nyir dbuendur keemu i stad hans sem
skuldarar og a0 stefnandi veri par med laus undan skyldum sinum gagnvart
stefnda. bvi til studnings visar stefnandi m.a. til samkomulags hans og Valdimars
Jonssonar fra 27. jini 2007 og kaupsamnings peirra. Stefndi telur petta ekki rétt.
Hinn 15. agust 2007 foru fram skuldaskipti gagnvart sparisjodnum, en ekki
gagnvart stefnda. Aritun stefnda 4 skjal petta var hins vegar naudsynleg par sem
vedlanid atti ad vera afram ahvilandi med 1. vedrétti 1 joro stefnda ad Reykjarholi.

Stefnandi ber hins vegar abyrgd 4 greidslu skuldabréfsins og vedsetningunni
gagnvart stefnda og hefur stefndi aldrei sampykkt ad abyrgd stefnanda gagnvart ser
veeri nidurfallin. Adurnefnd aritun stefnda a skuldskeytingarskjalid breytir par engu
um.

Samkomulag adila fra 20. desember 2005 var grundvollurinn ad lantdku stefnanda.
Samkvamt pvi var pad skilyrdi fyrir veitingu vedleyfisins, ad andvirdi lansins
skyldi radstafast annars vegar til ad auka vid verdgildi fjosbyggingar og
mjolkurhuss, ad fjarhaed samtals 2.000.000 kr., og til ad auka vid lausafjarbiinad,
p.e. til kaupa og endurnyjunar 4 mjaltabas, milligerda og teekja 1 fjosi, ad fjarhaed
4.000.000 kr. Af uttekt landsuttektarmanna fra 30. ndvember 2007 verdur ekki
betur séd, en ad tdluvert af pessum framkvemdum sé metid stefhanda til eignar.
Malatilbunadur stefnanda, sem byggist 4 pvi ad hann krefur stefnda um andvirdi
pessara framkvaemda og heldur pvi um leid fram ad abyrgd hans & vedleyfi, sem
stefndi veitti honum vegna sému framkvaemda, sé nidur fallin, feer pvi ekki stadist.
Vid petta ma svo baeta, ad af kaupsamningi stefnanda og Valdimars verdur ekki
betur s€d en ad stefnandi hafi selt peim Valdimar og Steinunni a.m.k. storan hluta af
peirri fjarfestingu sem hann fékk framangreint lan og vedleyfi fyrir. Ma hér t.d.
nefna ad i uttekt dags. 5. februar 2009, vegna abudarloka peirra Valdimars og
Steinunnar, sem unnin var af somu landsuttektarmonnum, kemur fram ad
framkvamdir 1 fjosi eru metnar peim sidarnefndu til eignar.

Pau Valdimar og Steinunn skuldbundu sig gagnvart Sparisjodi Siglufjardar ad
greida umrett 1an. Skuldbinding peirra var ekki gagnvart stefnda svo sem adur er
rakid. Stefndi hefur pvi engar lagalegar forsendur fyrir pvi ad krefja pau Valdimar
og Steinunni um greidslu vegna nefnds skuldabréfs, fari svo ad stefndi neydist til
ad greida pad vegna vanskila. Stefndi telur pvi 1jost ad abyrgd stefnanda gagnvart
stefnda vegna skuldabréfsins og vedleyfisins getur ekki verid nidur fallin.

A0 60ru leyti vill stefndi taka fram, ad kaupsamningurinn &4 milli stefnanda og
Valdimars og Steinunnar var gerdur 4 sinum tima an hans vitundar og an hans
sampykkis. Samningurinn eins og hann liggur fyrir domi er dundirritadur og
6dagsettur, en samkvamt honum er ekki gert rad fyrir pvi ad stefndi kunni ad purfa
a0 sampykkja skuldskeytingu ldnanna. Stefndi adstodadi stefnanda og Valdimar Por
Jonsson vid gerd samningsdraga sem svo sidar vard a0 samkomulagi sem dagsett er
27. juni 2007 og undirritad af stefnanda og Valdimar Jonssyni. A9 6dru leyti kom
stefndi hvergi nerri samningum stefnanda og nyrra abuenda, stefndi var ekki adili
a0 greindu samkomulagi og kom heldur ekki ad gerd kaupsamnings pess er liggur



fyrir 6undirritadur.

[ fjorda lagi bendir stefndi 4 ad 4 reikningsyfirliti stefnanda fyrir timabilid 1. jantar
2006 til 31. mai 2009 kemur fram a0 stefnandi skuldar stefnda umsamda leigu
(landsskuld), p.e. vegna arsins 2006, ad fjarhed 310.507 kr. sem var a gjalddaga
hinn 31. desember 2006 og fyrir halft arid 2007, ad fjarhad 163.180 kr. sem féll 1
gjalddaga hinn 31. desember 2007. Auk drattarvaxta fra 31. desember 2006 til 01.
desember 2007, en ad fradregnum uppgjorsreikningi vegna orkunotkunar, nam
skuldin hinn 1. desember 2007, samtals 533.131 kr. sem gerd er krafa um ad komi
til fradrattar hofudstol krofu stefnanda.

[ fimmta lagi bendir stefndi 4 reikning uttektarmanna, en heildakostnadur peirra
nam 701.927 kr. og hefur stefndi greitt pann kostnad. Samkvemt 43. gr. dbudarlaga
nr. 80/2004 4 pessi kostnadur ad skiptast jafnt milli jardareiganda og frafarandi
abuanda. Stefndi 4 pvi krofu & stefnanda ad fjarhed 350.963 kr. sem kemur til
skuldajafnadar 4 moti domkréfum stefnanda.

[ sjotta lagi byggir stefndi 4 eftirfarandi sundurlidun fjarhada. Annars vegar er um
a0 re0da fjarhadir sem af halfu stefnda er métmelt ad hann eigi ad greida stefnanda
og eiga pvi ad lekka krofu stefnanda (6.1.-6.6.) og hins vegar er um ad reda
fjarhaedir sem eiga ad koma til skuldajathadar & méti domkrofum stefnanda, (6.7.-
6.10). Vid mat 4 eignum er studst vid uttekt landsuttektarmanna fra 30. n6vember
2007.

6.1.  Hesthusainnréttingar ...............cooviiiiiiiiiiiiinnienanin kr.  666.747,-
6.*2. Fjarhus (fyrrverandi rallubaggahus), 50% matsvero ........ kr. 1.128.942.-
6.3.  Aburdarkjallari .............coooiiiiiiii i, kr.  473.994,-
6.4.  Saudburdarhils ............uuuuiiiii s kr. 332.373,-
6.5,  Brag@i...c.ooiiiiii e kr.  140.055,-
6.6. Blasarahtis /hesthils .........cooviiiiii kr. 98.730,-

6.7.  Abyrgd stefnda sem jardareiganda 4 lani vid NBI (19.5.09)  kr.
481.580,-

6.8.  Abyrgd stefnda sem jardareiganda 4 1ani vid Sparisj6d

Siglufjardar, (stada pann 15.04.2000) .......cooiiiiiiiiiiie
kr. 7.088.014,-

6.9.  Greitt vegna haughuss, sem aldrei var lokid vid og pegar

unnar framkvaemdir eru ad mati stefnda einskis virdi ...... kr.
4.000.000,-



6.10. Ogreidd landsskuld vegna arsins 2006 og halft arid 2007,

sbr. dskj. nr. 20, med dr.v. til 01.12.2007 ..................... kr.  533.131.-

6.11. Helmingur kostnadar uttektarmanna, sbr. dskj.nr. 28 ....... kr. 350.963.-
Samtals........................ kr. 15.294.529,-

* bessi fjarhao byggist 4 mati stefnda & verdmatum upprunalegs

rallubaggahuss eins og leyfi var veitt fyrir 4 sinum tima.

Samkvamt pvi sem ad framan hefur verid rakid er [jost ad annars vegar ber ad
laekka domkrofur stefnanda um 2.840.841 kr. vegna framkvamda og eigna sem
stefnda verdur ekki ad 16gum gert skylt ad greida fyrir, sbr. tolulidi 6.1.— 6.6., og
hins vegar eiga 12.453.688 kr. ad koma til skuldajathadar, & méti ddmkréfum
stefnanda, vegna annarra krafna sem stefndi hefur & hendur stefnanda, sbr. télulidi
6.7.-6.11. Par sem framangreindar krofur stefnda 4 hendur stefnanda eru heerri en
démkrafa stefnanda, ber ad sykna stefnda. Til vara er krafist leekkunar 4 krofu
stefnanda verdi nidurstadan st ad ekki sé fallist 4 allar framangreindar krofur
stefnda.

Domkrafa stefnanda 4 hendur stefnda byggist einungis 4 nidurstodu uttektar
landstuttektarmanna. Slik krofugerd getur ekki att vio rok ad stydjast og naegir
stefnanda ekki ad visa til pess ad ekki hafi farid fram yfirmat eins og ekkert annad
hafi 1 skorist milli adila.

Stefndi hefur greitt stefnanda 4.000.000 kr. vegna byggingar haughuss en pad er
mat stefnda ad unnar framkvemdir stefnanda vid haughusid séu einskis virdi og pvi
1jost, ad mati stefnda, ad hann hefur ofgreitt stefhanda og ordid fyrir tjoni vegna
pessa.

Stefnda verdur ekki gert skylt ad greida fyrir endurbaetur eda framkvamdir sem
hann hefur ekki veitt leyfi fyrir. VerOmaeti peirra eigna og framkvamda, skv.
uttektarskyrslu landsuttektarmanna, ber ad dragast fr4 domkrofum stefnanda.

Enn fremur eiga ad koma til lekkunar 4 domkrofum stefnanda 6umdeild landsskuld
stefnanda vid stefnda, svo sem ad framan er rakid, fjarhadir peirra vedlana sem enn
eru dhvilandi & jordinni og sem stefnandi ber enn abyrgd a gagnvart stefnda og
helmingur af kostnadi uttektarmanna. Byggt er 4 almennum reglum krofuréttar um
skuldajofnud.

Stefndi motmeelir sérstaklega pvi ad 611 skuld stefnda vid stefnanda sé 1 gjalddaga
fallin og ad lagarok séu fyrir pvi ad stefnandi gjaldfelli eftirstodvar skuldarinnar.

Stefndi visar adallega til akvada abudarlaga nr. 80/2004 og eldri abudarlaga nr.
64/1976, til jardalaga nr. 81/2004 og eldri jardalaga nr. 65/1976, og til almennra



reglna samninga- og krofuréttar.

b4 visar stefndi til 21. kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkamala vardandi
malskostnadarkrofu.

Niourstada

Agreiningur malsins vardar uppgjor vid abudalok stefnanda 4 Reykjarholi
hinn 1. jali 2007, en jordin er i eigu stefnda. Krafa stefnanda byggir 4 netto
nidurstdou uttektar landsattektarmanna fra 30. oktober 2007 sem var 6.761.427 kr.
Vid adalmedferd malsins hefur stefnandi leekkad domkrofur sinar um 1.423.587 kr.
i adalkrofu og 711.794 kr. 1 varakrofu og samsvarar leekkunin andvirdi
hesthusainnréttingar, 6greiddrar landsskuldar an drattarvaxta og helmings
matskostnadar an virdisaukaskatts.

Samkvamt 38. gr. abuidarlaga nr. 80/2004 er jardareigenda skylt ad kaupa af
abuanda vid abudalok mannvirki og adrar framkvemdir eda umbatur 4 jordinni.
Naist ekki samkomulag um kaupverdid skal pad akvedid af uttektarmoénnum.
Nidurstada tttektarmanna er frd 30. névember 2007. Henni hefur ekki verid hnekkt.
bvi ber ad leggja hana til grundvallar 4samt peirri o6tvireedu skyldu stefnda til
kaupanna.

Stefndi telur ad eftirtaldar eignir hafi allar verid reistar i 6leyfi a jordinni,
p.e. fjarhus, dburdarkjallari, saudburdarhus, braggi og blasarahtis/hesthus, sbr. lidi
6.2 til 6.6 hér ad framan. bvi beri stefnda ekki ad bata paer. Eignir pessar komu til
fyrir gildistoku nugildandi abtidarlaga. Samkvemt 16. gr. eldri abudarlaga nr.
64/1976 var ekki naudsynlegt ad fa leyfi landeigenda fyrir byggingum 4 160.
Skilyrdid var ad umbatur 4 jordum, eda hlutar hiss, veru til frambtdar og
haganlega fyrir komid, svo og naudsynlegar fyrir bureksturinn, ad mati
uttektarmanna. Ef svo var bar jardareiganda ad kaupa peer & matsverdi
tttektarmanna. Akvaedi pessu var breytt i ntigildandi 16gum pannig ad leyfi
jardeiganda parf fyrir byggingum 4 jordinni, sbr. 38. gr. ntigildandi laga. Fyrir
liggur ad nefndar huiseignir voru 4 jordinni er stefnandi tok vid abud hennar af
foour sinum. Engin tuttekt for pa fram. bad er p6 skylt ad hun fari fram og er pad a
abyrgd jardeiganda, sbr. 2. mgr. 7. gr. dbudarlaga, en byggingarbréf til stefnda er
dagsett 20. desember 2005. P4 liggur einnig fyrir ad hinn 6. juni 1991 veitti stefndi
fodur stefnanda heimild til ad reisa 4 jordinni rallubaggahtis sem sidar var breytt i
hesthus og fjarhts. bPegar 4 allt petta er litid er pvi hafnad peirri malsastadu stefnda
ad nefndar eignir séu an leyfis 4 jordinni. bPvi ber stefnda ad bata stefnanda peer ad
fullu, sbr. uttektarskyrsluna fra 30. névember 2007.

Stefndi telur ad til fradrattar eigi ad koma lan nu vido NBI, upphaflega ad fjarhad
500.000 kr., en ad eftirstodvum (p.m.t. vanskilum) 481.580 kr. midad vid 19. mai
sl. I nefndum kaupsamningi stefnanda vid Valdimar Por Jonsson og Steinunni
borisdottur var svo um samid ad 14nid yrdi yfirtekid af peim. Hins vegar liggur
ekkert fyrir um ad stefndi hafi sampykkt pessi skuldaraskipti. Verdur krafa stefnda
um pennan lid pvi tekin til greina og domkrofur lakkadar.



Hinn 20. desember 2005 veitti stefndi vedleyfi fyrir tryggingarbréfi (en vard
skuldabréf) ad fjarhaed 6.000.000 kr. Af halfu stefndu voru sett pau skilyrdi ad
2.000.000 kr. yrou notadar til ad auka verdgildi fjosbyggingarinnar og
mjo6lkurhtssins og 4.000.000 kr. til ad auka vid lausafjarbiinad, p.e. til kaupa og
endurnyjunar 4 mjaltabas, milligerdum og tekjum i fjosi. Lan petta, var fengid hja
Sparisj6oi Siglufjardar, nu AFL-sparisjéour. Nefndar eignir sem keyptar voru fyrir
andvirdi lansins, p.e. mjaltabasinn, breytingar a mjélkurhtsi og florinn 1 fjosinu,
eru hluti peirra eigna sem uttektarskyrslan fra 30. november 2007 tekur til og liggur
til grundvallar krofum stefnanda. Er stefnandi seldi Valdimar bér Jonssyni og
Steinunni Porisdoéttur jordina yfirtoku pau lan petta. bPessa skuldskeytingu
sampykktu stefndu hinn 15. 4gust 2007. Var pad gert an alls fyrirvara eda skilyroa
af peirra halfu. Telja verour ad med peim radstéfunum hafi stefndi fallid fra
skilyrdum sinum, sbr. samkomulag fra 20. desember 2005 og sampykkt Valdimar
og Steinunni sem nyja skuldara bréfsins. Stefnda hefdi verid i 16fa lagio ad hafna
skuldskeytingunni hinn 15. agust 2007 eda koma med fyrirvara eda skilyrdi, hefdi
hann viljad halda peim uppi. Pvi er hafnad ad krafa pessi komi til skuldajofnunar
domkrofunni.

b4 hefur stefndi krafist pess ad 4.000.000 kr. greidsla komi til fradrattar
doémkréfum stefnanda. Greidsla pessi er vegna haughussins, sem stefndi telur ad
aldrei hafi verid lokid og unnar framkvemdir séu einskis virdi. Hér er um
6sannadar stadhafingar ad reda. ba er domkrafa stefnanda byggo 4 tttekt
landsuttektarmanna og haughusid hefur ekki verid metid par. Er kréfu stefnanda um
skuldajofnud hatnad.

Stefndi fer fram 4 fradratt vegna ogreiddrar landsskuldar arid 2006 og halft
arid 2007, ad fjarhad 533.131 kr. Stefnandi hefur sampykkt 473.687 kr. og lekkad
domkrofuna um pa fjarhed. Eftir standa 59.444 kr. sem munu vera drattarvextir ad
fradregnum uppgjorsreikningi vegna orkunotkunar. Krafa pessi er vanreifud af
halfu stefnda og er henni hatnad.

Stefndi fer fram 4 ad helmingur kostnadar tttektarmanna, p.e. 350.963,
komi til fradrattar. Stefnandi hefur sampykkt 281.153 kr. og laekkad krofugerdina
um pé fjarhad en hathadi greidslu virdisaukaskattsins, sem stefndi féllst & vid
adalmedferd malsins.

Med visan til pess sem ad framan greinir er pad nidurstada domsins ad
stefnda beri ad greida stefnanda 5.337.840 a0 fradregnu lani vid NBI, 481.580 kr.,
eda 4.856.260 kr. med voxtum eins og i ddmsordi greinir. Matsgerdin for fram
fyrir rimum tveimur arum og pykja pvi ekki efni til annars en ad taka adalkrofu
stefnanda til greina.

Med visan til pess sem ad framan greinir ber stefnda ad greida stefnanda
malskostnad sem pykir haefilega dkvedinn 700.000 kr.

Sigran Gudmundsdottir héradsdoémari kvad upp dom pennan.

DOMSORD



Stefndi, Rarik ohf., greidi stefnanda, Runari Numasyni, 5.337.840 kr. med
drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001, fra 1. desember 2007 til
19. mai 2009 og af 4.856.260 kr. fra peim degi og til greidsludags og 700.000 i
malskostnad.

Sigrun Gudmundsdottir.



