Arid 2010, fostudaginn 5. febriiar, var 4 démpingi Héradsdoms Reykjavikur i
malinu nr. E-4040/2009

brotabu Txkja, tola og byggingavara ehf.

(Valgerdur Valdimarsdottir hdl.)

gegn
Grjothalsi ehf.

(Dadi Olafsson hdl.)

kvedinn upp svofelldur

DOMUR:

Mal petta, sem domtekid var 28. jantar 2010, er h6fdad fyrir Héradsdomi
Reykjavikur af protabui Taekja, tola og byggingavara ehf., kt. 000000-0000,
Reykjavik, gegn Grjothalsi ehf., kt. 000000-0000, Skulagdtu 63, Reykjavik, med
stefnu sem birt var 21. mars 2009.

Domkrofur stefnanda eru ad rift verdi med domi greidslu fra stefnanda til
stefnda ad fjarhad 17.006.372 kr. sem fram for 1. og 29. april med millifaerslu i
bokhaldi félagsins med pvi ad krafa stefnanda & Eykt ehf. kt. 000000-0000, ad
fjarhaed 17.006.372 kr., var faerd sem innborgun 4 krofu stefnda. P4 er krafist ad
stefndi verdi deemdur til ad greida stefnanda 17.006.372 kr. med drattarvoxtum
samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001 fra 15. april
2009 til greidsludags. A0 lokum er krafist malskostnadar ur hendi stefnda ad mati
domsins.

Domkrofur stefnda eru adallega ad hann verdi syknadur af 6llum krofum
stefnanda. 7il vara ad stefnukrofur verdi storlega laekkadar. [ badum tilvikum er
pess krafist ad stefnandi verdi demdur til ad greida stefnda malskostnad samkvemt
mati domsins.

Stutt yfirlit um atvik ad baki mali og dagreiningsefni | pvi: Med bréfi, sem mottekid
var 1 Héradsdomi Reykjavikur hinn 29. juli 2008, krafdist stjorn Taekja, tola og
byggingavara ehf. pess ad bu félagsins yrdi tekio til gjaldprotaskipta. Greint var fra
pvi ad gengismal hefou leikid félagid gratt; eigid fé samkvamt milliuppgjori fyrir



fyrstu fjéra manudi arsins veri neikvett um 1.548.155.427 kr. bé segir ad SP-
Fjarmognun hf. og Lysing hf. hefou rift fjarmdégnunarleigusamningum vid félagio
og Glitnir banki hf. hefdi leyst til sin allar verdsettar eignir félagsins og tekid yfir
rekstur steypustodvar og Glitnir fjarmdgnun hefdi med bréfi 23. jali rift
eignaleigusamningi vid félagid. Skylt veri ad krefjast gjaldprotaskipta samkvamt
64. gr. laga nr. 21/1991. Pa var upplyst ad samkvamt arshlutareikningsuppgjori
félagsins fra 1. januar til 30. april 2001 veeri tap félagsins 1.365.173.100 kr., eignir
félagsins 5.527.485.212 kr. og skuldir pess 7.075.640.639 kr.

Bu T=zkja, tola og byggingavara ehf. var tekio til gjaldprotaskipta med
trskurdi hinn 30. jali 2008. I bréfi skiptastjora til stefnda, Grjothals ehf., hinn 15.
mars 2009, segir, ad athugun & bokhaldi hafi leitt 1 1jos ad Taki, tol og
byggingavorur ehf. hefdi greitt Grjothalsi ehf. skuld ad fjarhed 17.006.372 kr. i
juni 2008 med inneign Txkja, tola og byggingavara ehf. hja Eykt ehf. Med pessu
hafi Grjothals ehf. fengio greidda krofu 4 Teaeki, tol og byggingavorur ehf. Krafist
var riftunar 4 framangreindu og ad fjarhadin yrdi endurgreidd protabtinu.

Af halfu stefnda, Grjothals ehf., segir ad félagid eigi fasteignirnar ad
Norolingabraut 12 og Vagnhofoda 5 1 Reykjavik. Teki, tdl og byggingavorur ehf. -
aour Mest samsteypan ehf. — hafi leigt pessar fasteignir allt fra arinu 2006 og greitt
Grjothalsi ehf. fyrir leigu 4 hisnedinu med pvi ad skuldajatna krofu a hendur Eykt
ehf. 4 moti leigugjaldinu. Eykt ehf. hafi sidan gert upp vid Grjothals ehf. 1 jandar
2007 hafi ordid sérstakt samkomulag um slika skuldajéfnun og fré peim tima hafi
skuldajofnun verid sampykkt i tolvupdsti milli adila.

b4 segir a0 hinn 1. april 2008 og 29. april 2008 hafi Teki, tol og
byggingavorur ehf. greitt Grjothalsi ehf. fyrir leigu fasteignanna ad Nordlingabraut
12 og Vagnhofoa 5 1 Reykjavik, leigugjald fyrir april og mai 2008. Hafi
greidslurnar farid fram med peim hatti ad krofur Tekja, téla og byggingavara ehf.
a hendur Eykt hf. var skuldajafnad & moti vidskiptaskuld Tekja, tola og
byggingavara ehf. vid Grjothals ehf. Med bréfi, dagsettu 15. mars 2009, hafi
skiptastjori Takja, tola og byggingavara ehf. krafist pess ad rift yrdi pessum
greidslum og ad Grjothals ehf. greiddi protabtiinu 17.006.372 kr. Af halfu
Grjothals ehf. hafi ad svo stoddu krofum skiptastjorans verid hafnad sokum skorts &

gdgnum og farid fram 4 frekari gdgn til studnings kréfunum. Skiptastjorinn hafi
ekki ordid vid pvi.

Helstu malsasteedur stefnanda og réttarheimildir er hann byggir a: Stetnandi,
protabu Teaekja, tola og byggingavara ehf., byggir 4 pvi ad rifta beri med domi
greidslu Tekja, tola og byggingavara ehf. til Grjothals ehf. fyrir leigu 1 april og mai
2008 4 fasteignum ad Nordlingabraut 12 og Vagnhofoa 5 i Reykjavik med peim
haetti sem gert var. Krafa 4 pridja adila sé ovenjulegur greidslueyrir i skilningi laga
um gjaldprotaskipti o.l. nr. 21/1991. Um hafi verid a0 reda greidslu skuldar &
sidustu sex manudum fyrir frestdag [29. juli 2008] sem 4 otilhlydilegan hatt hafi
ordid Grjothalsi ehf. til hagsbota 4 kostnad annarra krofuhafa og verid brot 4
jafnraedisreglum skuldaskilaréttar.

Um réttarheimildir visar protabu Tekja, tola og byggingavara ehf. til 134.
gr., 141. gr. og 142. gr. laga um gjaldprotaskipti o.fl. nr. 21/1991. Kréfu um



drattarvexti og vaxtavexti stydur protabuid vid reglur III. kafla laga nr. 38/2001 og
krofu um malskostnad vid 1. mgr. laga nr. 91/1991.

Helstu malsdsteour stefnda og réttarheimildir er hann byggir a: Stefndi, Grjothals
ehf., byggir & pvi a0 greidsla Tekja, tola og byggingavara ehf. til Grjothals ehf.
fyrir leigu 4 fasteignum Grjothals ehf. ad Nordlingabraut 12 og Vagnhofoa 5 i
Reykjavik 1 april og mai 2008 med peim hatti, sem gert var, hafi verid venjuleg.
bessi hattur 4 leigugreidslu hafi verid hafdur um érabil 4 grundvelli samkomulags
milli Tekja, tola og byggingavara ehf. og Grjothals ehf. betta hafi verid venja
otengd fjarhagsstodu Teakja, tola og byggingavara ehf. Pa byggir Grjothals ehf. &
pvi ad fjarhad, sem hér um raedir og greidd var med skuldajofnun, hafi hvorki
verulega skert greidslugetu Takja, tdla og byggingavara ehf. né Grjothals ehf. med
pessu moti fengid krofu greidda umfram adra krofuhafa. Eigid fé Taekja, tola og
byggingavara ehf. hafi - samkvamt milliuppgjori fyrstu fjéra manudi arsins 2008 -
verid neikvaett um 1.548.155.427 kr. Greidsla ad fjarhad 17.006.372 kr. hafi pvi
ekki verulega skert greidslugetu Takja, tola og byggingavara ehf., enda smaradi i
samhengi vid veltu félagsins. Einnig byggir Grjothals ehf. &4 pvi ad umdeild
skuldajofnun hafi ekki valdid Tekjum, tolum og byggingavorum ehf. tjoni i 1josi
pess, ad hefdi Taki, tol og byggingavorur ehf. ekki greitt hiisaleigu med
skuldajofnun - sem var venjulegur greidslueyrir milli félagsins og Grjothals ehf. -
fyrir pa tvo ménudi sem hér um raedir, hefdi Teeki, tol og byggingavorur ehf. verid
borid ut ur husnadinu og allur rekstur pess stodvast og pad valdid mun meira tjoni
fyrir krofuhafa en nemi umdeildum leigugreidslum. Loks byggir Grjothals ehf. &
pvi ad domsord geti ekki kvedid 4 um skyldu til ad greida per fjarhadir, sem
greinir 1 domkrofum stefnanda, par sem paer nema ekki atladri audgun stefnda, 1.
mgr. 142. gr. laga nr. 21/1991 kvedi 4 um endurgreidslu & fjarhad sem nemi audgun
riftunarpola. Hvorki sé 1 stefnu krafist endurgreidslu né skyrdur grundvéllur
atladrar skyldu stefnda til ad endurgreida né pess krafist ad endurgreidsla sé
akvedin sem tjonsbatur eftir almennum reglum. Med hlidsjon af framangreindu
byggir stefndi 4 pvi ad skilyrdi endurgreidslu séu ekki uppfyllt. 1 6llu falli geti
endurgreidsla ekki numid haerri fjarhaed en a&tlud audgun stefnda.

Grjothals ehf. byggir varakr6fu sina 4 somu malsasteedum og roksemdum
og adalkrofu. Osannad sé ad Taki, tol og byggingavorur ehf. hafi ordid fyrir tjoni
og po svo hafi veriod, pa sé tjonid ekki i nokkru samraemi vid stefnukrofur.

Um réttarheimildir visar Grjothals ehf. til almennra reglna krofuréttar og
gjaldprotaréttar, einkum um skuldajofnun, og til dkveeda laga nr. 21/1991, einkum
100. gr., 134. gr., 141. gr. og 142. gr. Pa visar félagid til malsforradisreglu islensks
einkamalaréttarfars. Um réttarheimild fyrir kr6fu um malskostnad visar Grjothals
ehf. til 129. gr. og 130. gr. laga nr. 91/1991.

Nidurstada: Upplyst er ad Pétur Gudmundsson, Brinastodum 63 i Reykjavik, var
stjornarmadur Grjothals ehf., Eyktar ehf. og Tekja, tola og byggingavara ehf. &
peim tima sem hér um redir. Hann vissi pvi eda matti vita um o6gjaldferni Takja,
tola og byggingavara ehf. pegar félagio greiddi Grjothalsi ehf. april- og maileigu &
fasteignunum Nordlingabraut 12 og Vagnhofda 5 1 Reykjavik ad fjarhad



17.006.372 kr., hinn 1. april og 29. april 2008, med pvi ad skuldajatna krofu Tekja,
tola og byggingavara ehf. 4 hendur Eykt hf. & méti leiguskuld Taekja, tdla og
byggingavara ehf. vid Grjothals ehf.

bratt fyrir ad pessi hattur 4 leigugreidslu hafi verid hafour allt fra 4rinu 2006
a grundvelli samkomulags milli Takja, tola og byggingavara ehf. og Grjothals ehf.,
svo sem haldid er fram ad halfu Grjothals ehf., verdur ad telja, ad Pétri
Gudmundssyni hafi matt vera ljost 1 byrjun april 2008 ad ovist vaeri hvort Taeki, tol
og byggingavorur ehf. geeti lengur stadid undir skuldbindingum sinum, p.4 m. greitt
husaleigu. I pvi sambandi er varla raunhaeft ad wtla ad Pétur hefdi, eins og 4 st6d,
latio fjarleega Taeki, tol og byggingavorur ehf. ur husnadinu ad Nordlingabraut 12
og Vagnhofoa 5 vegna husaleiguskulda vid Grjothals ehf., en ad pvi er vikid 1
greinargerd stefnda. Um petta hefdi Pétur sjalfur getad bordi fyrir rétti hefdi hann
kosid pad.

Framangreind radstofun Takja, tola og byggingavara ehf. og Grjothals ehf.
verdur ad teljast til hagsbota fyrir Grjothals ehf. 4 kostnad annarra og leida til pess
a0 umraedd fjarheaed er ekki til reidu til fullnustu 6drum kréfuhdéfum. Radstofunin
er otilhlydileg par sem stjornarmadur Grjothals ehf. vissi eda matti vita um
ogjaldferni Tekja, tola og byggingavara ehf. Samkvaemt 141. gr. laga nr. 21/1991
um gjaldprotaskipti o.fl. verdur pvi fallist 4 krofur protabtsins og stefndi demdur
til ad greida stefnanda malskostnad sem pykir haefilega dkvedinn 186.750 kronur.

Pall Porsteinsson héradsdémari kvedur upp dominn.

DOMSORBD:

Rift er greidslu fra stefnanda, Taekjum, télum og byggingavérum ehf., til
stefnda, Grjothals ehf., ad fjarhaed 17.006.372 kr. sem fram for 1. og 29. april med
millifeerslu 1 bokhaldi félagsins med pvi ad krafa stefnanda a Eykt ehf., kt. 000000-
0000, ad fjarhaed 17.006.372 kr., var feerd sem innborgun 4 krofu stefnda.

Stefndi greidi stefnanda 17.006.372 kr. med drattarvoxtum samkvemt 1.
mgr. 6. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001 fra 15. april 2009 til
greidsludags.

Stefndi greidi stefnanda 186.750 kronur 1 malskostnad.

Pall borsteinsson



