DOMUR

Héradsdoms Reykjavikur 22.desember 2010 i mali nr. E-1989/2009:
Husrao ehf.

(Skarphédinn Pétursson hdl.)

gegn

Laru Ingibjorgu Olafsdéttur

(Hulda Ros Ruriksdottir hrl.)

og gagnsok

Mal petta, sem domtekid var 8. desember sl. er h6foad med stefnu birtri 16. febraar
20009.

Stefnandi er Htisrad ehf., Armula 21, Reykjavik.

Stefndi er Lara Ingibjorg Olafsdottir, Skélavordustig 24, Reykjavik.

Domkrofur adalstefnanda eru paer ad stefndi verdi demdur til pess ad greida
stefnanda 3.673.485 kronur auk drattarvaxta samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr.
38/2001 um vexti og verotryggingu fra 17. mars 2006 til greidsludags. ba krefst
stefnandi malskostnadar.

Adalstefnda Lara Ingibjorg Olafsdottir krefst syknu af 61lum krofum adalstefnanda.

Pba er krafist malskostnadar ur hendi adalstefnanda.

Med gagnstefnu birtri 16. mars 2009, hofoadi stefndi i adalsok, Lara Ingibjorg
Olafsdottir, gagnsok a hendur Husradi ehf., Armula 21, Reykjavik og Seemundi H.
Semundssyni, Krosshomrum 11a, Reykjavik.

Enn fremur var Verdi tryggingum hf., Borgartini 25, stefnt til réttargaeslu.
Domkrofur stefnanda 1 gagnsok voru paer ad gagnstefndu yrou demdir in solidum
til ad greida gagnstefnanda skadabaetur, samtals ad fjarhaed 6.911.487 kronur, auk
drattarvaxta frd 26. november 2006 til greidsludags.

Auk pess var krafist malskostnadar.



Af halfu stefndu 1 gagnsok var krafist fravisunar og til vara syknu og til prautavara
leekkunar stefnukratna. b4 var krafist malskostnadar.

Med trskurdi Héradsdoms hinn 5. febraar 2010 var krofum 1 gagnsok visad fra
doémi en med domi Heestaréttar hinn 17. mars 2010 var fravisun krofulidar ad
fjarhaed 2.500.000 kronur stadfest en kréfulidum ad fjarhaed 2.680.870 vegna
atladra galla og ad fjarhaod 3.600.000 kronur vegna @tladra tafa & verkinu visad
heim { hérad til efnismedferdar.

Med framhaldsstefnu birtri 20. april er gerd su krafa ad gagnstefndu greidi
gagnstefnanda drattarvexti af eftirstandandi kréfu sem hann kvedur 4.411.487
kronur fra 26. névember 2006 til greidsludags, skv. 1. mgr. 6. gr. laga um vexti og
verdtryggingu nr. 38/2001.

Stefndu i framhaldssok gera krofu um syknu og malskostnad.

Stefnandi i adalsok gerir pa grein fyrir adild sinni ad Handlaginn ehf. hafi gert
tilbod 1 endurbyggingu Skoélavordustigs 24, Reykjavik. Stefnda, sem er eigandi
fasteignarinnar hafi tekid tilbodinu. Eftir verklok hafi hluthafar Handlagins ehf. selt
Oryggismidstodvar fslands hf. fyrirtaekid. Samkvamt kaupsamningi hafi krafa
vegna uppgjors verksins vid Skoélavordustig verid sérstaklega undanskilin vid
kaupin. Med framsali, dagsettu 29. januar 2009, hafi Hasradi ehf. verid framseldar
krofurnar og sé malid hofdad 4 grundvelli pess framsals. Kennitala Handlagins ehf.
hafi sidar verid sameinud kennitélu Oryggismidstodvarinnar hf. og sé pvi ekki
lengur til 1 pjooskra.

MALSATVIK, MALSASTZAPUR OG LAGAROK

Stefnandi kvedur kjarna deilu malsadila vera pad alitactni hvert sé¢ edlilegt
endurgjald til stefnanda vegna byggingar huss ad Skolavordustig 24, Reykjavik.
Hvort fasteignin hafi verid byggo skv. teikningum og hvort 4 smidinni séu gallar
sem verktaki beri abyrgd 4. Stefndi hafi fengid mat domkvaddra matsmanna vegna
deilu adila og hafi sit matsgerd legio fyrir i oktober 2006. Stefnandi hafi ekki verid
sammala rokstudningi og lysingu undirmatsmanna & g6llum og talid mat peirra &
edlilegu endurgjaldi og kostnadargreiningu matsmanna a vinnu stefnanda vera
ranga. Hafi stefnandi pvi krafist yfirmats 4 undirmati og yfirmatsgerd legid fyrir i
jantar 2008. Séu krofur stefnanda 1 mali pessu reistar 4 nidurstoou yfirmatsmanna a
edlilegu endurgjaldi fyrir vinnu stefnanda vid Skolavoroustig 24 1 Reykjavik.

Helstu malsatvik i addraganda malshofdunar séu ad 6dru leyti eftirfarandi. Hinn 15.
april 2005 undirritudu adilar verksamning par sem Handlaginn ehf. sem verktaki
tok ad sér skv. 1. sbr. 3. gr. verksamningsins ad rifa, fjarlegja og byggja svo nyja
fasteign vid Skolavordustig 24, Reykjavik. Byggingarstjori verksins hafi verid
radinn Semundur H. Seemundsson og skyldi endurbygging hussins midast vid
teikningar og honnun fré 101 arkitektum ehf.



Eins og fram komi i undirmatsbeidni og 2. mgr. 3. gr. verksamningsins hafi verkid
upphaflega midad vid kostnadardetlun, sem fylgir verksamningi, en ad 6dru leyti
hafi verid unnid i timavinnu sem skilgreind s¢ i 4. gr. samningsins. Auk timagjalds
skyldi verkkaupi f& 5% alag af utseldri vinnu vegna umsjonar og eftirlits.

Forsendur kostnadaraetlunar séu ekki miklar eda itarlegar og midist einungis vid
pau gdgn sem fyrir hafi legid 4 peim tima, en pad hafi verid
byggingarnefndarteikningar. Hvorki hefdi verid gengid fra verkaatlun né efnisvali
af halfu stefnda. Kostnadardetlun hafi numid 22.340.000 krénum og aaetlud
verklok verid midud vid 15. agust 2005. Mjog fljotlega eftir ad verkid hofst hafi
ordid ljost ad nidurrif og fjarleging eldra byggingarefnis veeri miklum mun meira
og kostnadarsamara en adilar hefdu gert sér grein fyrir. Eins hafi purft ad rifa mun
meira af grunni og sokklum sem, fyrir utan ad vera kostnadarsamara, hafi aukid
vinnu vid uppslatt og uppsteypu fra pvi sem gert hefdi verio rad fyrir
kostnadaraetlun.

Hluti pessa kostnadar hafi verid tekinn saman i vidbotarkostnadaraatlun stefnanda
fra 29. jini 2005, ad fjarhaed 2.980.000 krénur, og vidurkennt sé af stefnda ad hann
hafi sampykkt. Samhlida kostnadaraatluninni hafi verid 16gd fram ny timadatlun
par sem gert hafi verid rad fyrir afhendingu fasteignarinnar um manadamétin
oktober/november 2005. Utgefid byggingarleyfi hafi hins vegar ekki fengist fyrr en
8. agust 2005, eftir verulegar breytingar 4 honnun hussins, eda viku fyrir
upphaflega athendingu hussins skv. verksamningi.

begar stefndi hafi verid buinn ad greida 18.640.800 kronur inn & verkid i byrjun
desember 2005, hafi stefndi 4kvedid, eftir ad sogn ad hafa att samrad vid
sérfredinga, ad stodva greidslur til stefnanda. Ekki hafi pad sérstaklega verid
tilkynnt stefnanda & peim timapunkti verksins. Hafi stefnandi pvi haldid verkinu
afram.

Stefnandi hafi aftur sent stefnda sundurlidada kostnadaraaetlun hinn 17. desember
2005. Komi fram i henni ad reikningsfaerd stada verksins vari komin i u.p.b.
23.600.000 kronur og enn veri 6lokid framkvaemdum fyrir dzetlada fjarhaed sem
nzemi 9.000.000 kréna. Afram hafi stefnandi unnid vid verkid og sent stefnda
manudi sidar, eda hinn 20. januar 2006, endurskodada kostnadar- og verkaeetlun.
Samkvamt henni hafi verkid pa stadid 1 27.775.172 krénum med virdisaukaskatti
og 6greidd skuld verkkaupa pa numid 9.075.172 kronum. Hafi pa verid o6lokio,
midad vid kostnadaraztlun stefnanda og aukaverk ad beidni stefnda, vinnu sem
metin hafi verid & 4.940.000 krénur. Verklok hafi pa verid aatlud 1. mars 2006.
Auk ofangreindra bréfasamskipta hafi verktaki og verkkaupi itrekad rett saman um
uppgjor og framvindu simleidis.

[ bréfi, dagsettu 25. jantar 2006, til stefnanda sem stefndi asamt Gunnari St.
Olafssyni verkfradingi skrifa undir, kemur fram ad stefndi 6ski eftir nénari
skyringum og athendingu 4 magntoku, reikningum, efniskostnadi og fleiru fyrir
sattafund.

Hafi adilar haldid fund & verkstad hinn 31. januar 2006. Pad hafi fyrst verio i
framhaldi af fundinum sem stefnandi hafi fengid formlegt bréf med athugasemdum
stefnda, dags. 4. febraar 2006. Er 1 bréfinu m.a. lyst yfir stddvun greidslna til



verktaka og farid fram 4 tilteknar endurbzetur. Komi einnig fram i bréfinu ad stefndi
telji edlilegan heildarkostnad um 31-32 milljonir krona. I framhaldinu hafi stefnda
verid tilkynnt ad stefnandi myndi leggja nidur vinnu, par sem reikningar veeru ekki
greiddir.

Med bréfi, dags. 17. februar 2006, hafi ofangreindu bréfi stefnda verid svarad og
komi par m.a. fram eftirfarandi sjdnarmid stefnanda um framgang verksins og par
lyst asteedum mikillar kostnadaraukningar.

Kostnadaraukning verksins hafi adallega verid talin felast i aukinni vinnu auknu
magni og auknum rekstrarkostnadi. Kostnadaraukning orsakist ad mati stefnanda af
6vaentum erfidleikum sem ordid hafi vid framkvamd verksins. Stefndi hafi ekki
innt af hendi neina undirbiningsvinnu fyrir gerd kostnadaraatlunar og honnun hafi
verid algerlega 6fullnagjandi. I stuttu mali sé um ad reda kostnadaraukningu i
verkpattum sem luti beint ad vinnu vid verkid, aukinn kostnad vid rekstur
vinnustadar og krofur undirverktaka a stefnanda vegna breytinga a verki og
framkvamd pess.

Eftirlitsmadur stefnda og honnudur htssins frd 101 arkitektum ehf. hafi verid
Pormédur Sveinsson. Hafi hann séd um allar breytingar a teikningum i samradi vio
stefnda og komid fram gagnvart stefnanda sem fulltrui stefnda.

Med matsbeidni til Héradsdoms Reykjavikur, dags. 28. mars 2006, var farid fram &
matsgero fyrir hond stefnda.

Med démkvadningu hinn 28. april 2006 hafi tveir matsmenn verid domkvaddir til
pess ad meta alls 32 atridi sem talin séu upp i undirmatsbeioni stefnda, bls. 2-5.
Stefnandi telur uppsetningu matsbeidninnar ryra verulega gildi undirmatsgerdar. S¢é
matsbeidninni stillt upp 1 prja hluta. Fyrsti hlutinn vardi einungis alitsgjof
matsmanna 4 tilteknum athugasemdum radgjafa matsbeidanda og sé matspurningin
ordud pannig ,,hinir ddomkvoddu matsmenn lati i té itarlega og rokstudda alitsgerd
um astand hussins®, kaflinn skiptist svo 1 marga undirlidi. Hvorki sé skyrt hvort
matsmenn séu ad meta galla eda fjalla almennt um skodanir sinar eda radgjafa
stefnda. Auk pess verdi matsmenn ad flétta pessa umfjollun sina inn i hluta tvo sem
séu fullyrdingar stefnda um galla og séu spurningarnar i raun adeins kostnadarmat a
lagfaeringum skv. fyrir fram dkvednum fullyrdingum. Er par 16g0 til grundvallar
eftirfarandi matsspurning ,,14tid verdi i té alit 4 pvi hver kostnadur vid lagferingar
og endurbaetur verdi.*

S¢ pvi oft og tidum mjog erfitt ad henda reidur & pvi hvort fjallad sé um galla &
faglegum notum eda einungis verid ad reikna kostnad lagferinga sem i sumum
tilfellum vardi lokafrdgang og edlilega vinnu sem eftir sé ad vinna og myndi i
Ollum tilvikum hvort e er lenda 4 stefnda.

ba telur stefnandi ad gdgn sem 16g0 séu til grundvallar pridja matshluta og
rokstudningi matsmanna fyrir nidurstddu sinni vardandi spurninguna ,,hinir
domkvoddu matsmenn meti edlilegan byggingakostnad hussins 1 pvi astandi sem
pad er i nu“ séu algerlega 6fullnegjandi og segi litid sem ekkert um forsendur
matsins. Stefnandi fullyrdir ad hvorki hafi allt verkid verid metid, né tekiod edlilegt
tillit til aukins kostnadar eda gagna sem hann hafi lagt fram. Matid sé heldur ekki
byggt 4 edlilegu vidmidi um byggingarkostnad. Sem demi megi nefna ad ekki sé



vikid einu ordi ad kostnadi vid nidurrif eldra hussins sem hafi verid mikil vinna og i
raun sa lidur par sem vinna jokst mest, sbr. einnig pa vinnu sem vard i kjolfar pess
ad steypa purfti miklum mun meira upp par sem eldri undirstodur hafi verid
Onotheefar.

Nidurstada undirmatsgerdar hafi i megindrattum verid st ad 4 verkinu veru nokkrir
gallar og sé tekid saman i toflu 4.2.1. yfirlit, bls. 16 i matsgerdinni, yfir pa og
kostnadargreining 4 pvi hvad endurbatur muni kosta. Samtals sé talid ad
endurbaetur muni kosta 2.680.870 kronur. Enn fremur hafi verid metid haefilegt
endurgjald stefnanda af verkinu og var pad talid nema 19.496.168 kronum.

Stefnandi hafi verid mjog osattur med nidurstodur matsgerdarinnar og med
yfirmatsbeidni, dagsettri 12. mars 2007, hafi verid krafist domkvadningar
yfirmatsmanna, sem démkvaddir voru hinn 25. mai 2007. Megintilgangur
yfirmatsbeidninnar hafi af hlfu stefnanda verid sa ad syna fram 4 ad fullyrdingar
og gagnryni 4 undirmatsgerdina hafi verid réttar og eru domkrofur stefnanda
byggdar 4 nidurstodu yfirmatsgerdar.

Y firmatsmenn hafi skilad matsgerd i lok januar 2008. Helstu nidurstodur
yfirmatsgerdar hafi verid ad stadfestir voru nokkrir peir gallar sem undirmatsmenn
matu, utan gluggaskipta, sem undirmatsmenn hafi talid ad kostadi 674.256 krénur
ad skipta ut. Stefnandi uni pessum nidurstodum um galla og vidurkenni leekkun &
krofu sinni sem samsvari heildarnidurstodu undirmats 4 goéllum minus gluggaskipti,
samtals 2.006.614 (2.680.870-674.256).

Hins vegar hafi hafilegt og edlilegt endurgjald vegna fasteignarinnar verid
algerlega endurmetio af yfirmatsmonnum, enda hafi vantad allar forsendur fyrir pvi
mati hjé undirmatsménnum, og hafi nidurstada yfirmatsgerdarinnar verid su ad
endurgjaldid var metid a4 28.687.400 kronur.

Med krofubréfi, dagsettu 10. mars 2008, hafi stefndi verid krafinn um mismun pess
og adur greiddrar fjarhaedar til stefnanda ad hofudstol 9.987.400 krénur
(28.687.400-18.700.000), auk drattarvaxta og kostnadar.

[ kjolfarid hafi farid fram sattaumleitanir sem ekki hafi borid drangur. Hinn 30. juni
2008 hafi verid send ny krofugerd til stefnda. Er 1 peirri kréfugerd midad vid ad
uppgjor adila hafi att ad fara fram vid verkslit stefnda vid stefnanda 1 jantiar 2006.
Eru pannig allar fjarhadir midadar vid byggingarvisitdlu pann ménud, 316,7 stig.
bPannig séu umreiknadar matsfjarhadir ur bAdum matsgerdunum midad vid paer
forsendur sem fram komi i matsgerdunum tveimur. { fyrsta lagi sé pvi pad
endurgjald sem yfirmatsmenn hafi metid, 28.687.400 krénur midad vid visitolu i
ndévember 2007, 376,7 stig margfaldad med mismun vid visitdlu 1 jantiar 2006 og
verdi pannig 24.118.130 kronur (28.687.400* (316,7/376,7)). Gallafjarhedin sem
dregin sé fra sé lekkud med sama haetti a0 60ru leyti en pvi ad midad sé vid
visitolu 1 oktober 2006, 352.3 og verdi pannig 1.803.845 kronur. { jantar 2006 hafi
stefndi verid buinn ad greida inn 4 verkid 18.640.800 kronur.

Stefnufjarhaed malsins sé pvi eftirstodvar verkkaups sem stefndi skuldi stefnanda
a0 fjarhaed 3.673.485 kronur midad vid stodu verksins 1 jantiar 2006 (24.118.130-
1.803.845-18.640.800).



Krafa stefnanda um greidslu byggist fyrst og fremst 4 meginreglunni um
skuldbindingargildi samninga og meginreglunni um ad verktaki eigi rétt a greidslu
vegna verka til samramis vid pau verk sem hann hafi framkvemt eda lagt ut fyrir i
pagu verkkaupa.

Stefnukrafan byggi 4 nidurstoou domkvaddra yfirmatsmanna um heefilegt og
sanngjarnt endurgjald til stefnanda. Telur stefnandi matsgerdina vel rokstudda og
syna fram 4 ad stefnandi eigi rétt & peirri greidslu sem krafist sé i malinu.

Drattarvextir séu midadir vid krofubréf, dagsett 17. febraar 2006, par sem krafist
hafi verid greidslu 4 eftirstodvum verksins.

Um greidsluskyldu stefnda visist til meginreglu samninga- og krofuréttar um
skuldbindingargildi samninga og greidsluskyldu 4 16gmatum peningakréfum.
Sérstaklega s¢ visad i reglur verktakaréttar um stofnun viobotarkratna verktaka
vegna aukins umfangs verks og breytinga verkkaupa a verki. Einnig sé¢ byggt 4
meginreglum verktakaréttar um tilkynningarskyldu og tillitskyldu vid trlausn
verksamninga. b4 visar stefnandi til IST- 30.

Krafa um drattarvexti byggist & 1. mgr. 6. gr. og III. kafla vaxtalaga nr. 38/2001.

Malskostnadarkrafa er reist 4 1. mgr. 129. gr. og 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991
um medferd einkamala. Um varnarping visast til 32. gr. og 34. gr. laga nr. 91/1991.

Adalstefnda byggir syknukrofur sinar 4 pvi ad tjon pad sem huin hefur ordid fyrir sé
miklum mun harra en st skuld sem hin kunni ad eiga 6greidda vegna framkvamda
Handlagins ehf. i husinu. Hun krefjist pvi skuldajafnadar og hafi hofdad mal i
gagnsok til innheimtu pess tjons med visan til 28. gr. laga um medferd einkamala
nr. 91/1991. Hun hafi auk adalstefnanda stefnt i pvi mali Seemundi H.
Seemundssyni fyrirsvarsmanni adalstefnanda, personulega, en hann hafi jafnframt
verid byggingarstjori hussins. ba sé tryggingarfélagi hans, Verdi tryggingum hf.,
stefnt til réttargaeslu. I pvi mali sé itarleg grein gerd fyrir krofum adalstefndu vegna
pess tjons sem hun hefur ordid fyrir vegna malsins.

Auk ofangreinds er i 6llum tilvikum krafist malskostnadar tr hendi adalstefnanda.

Hér 4 eftir er fjallad um krofur stefndu 1 adalsdk samhlida kréfum hennar &4 hendur
gagnstefndu i gagnsok.

Stefnandi 1 gagnsok kvedur malshofoun luta ad botakrofum gagnstefnanda a hendur
Handlognum ehf. og byggingarstjora pess, Semundi H. Semundssyni, vegna
storfelldra vanefnda 4 verksamningi adila, badi vegna galla og athendingardréttar.
Hun byggi adallega 4 16gum um pjénustukaup nr. 42/2000. Um galla &
verksamningi er visad i III. kafla laganna og krafa um skadabatur byggo 4 15. gr.



laganna. Um krofur vegna drattar 4 pvi ad seljandi lyki vid pjonustuna visast til V.
kafla laganna, en um afhendingardag hafdi verid samid med adilum. Krafa um
skadabetur er hér byggd 4 23. gr. 1. um pjonustukaup nr. 42/2000.

Handlaginn ehf. hafi verid sa adili sem tekid hafi ad sér ad vinna verkid og hafi
vanefnt verksamning sinn um byggingu hussins ad Skolavordustig 24, Reykjavik
med margvislegum hatti, svo sem m.a. s¢ lyst i matsbeidni gagnstefnanda. Beedi
hafi verid um ad raeda verulega galla 4 vinnunni sem framkvamd hafi verid og eins
hafi ordid verulegur athendingardrattur & verkinu.

Enn fremur sé fyrirsvarsmanni gagnstefnanda, Seemundi H. Seemundssyni, stefnt
inn 1 mal petta persénulega par sem hann hafi verid byggingarstjori verksins, og
beri med, visan til 32. gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998, 4byrgd 4 ad byggt sé
i samraemi vid sampykkta uppdretti, 10g og reglugerdir. Seemundur hafi verid med
gilda starfsdbyrgoartryggingu hja Veroi tryggingum hf., og er tryggingarfélaginu
pvi stefnt til réttargeeslu.

[ matsbeidni séu gallarnir taldir upp, p.e. pau atridi sem adfinnsluverd pyki og
6skad hafi verid mats a:

[ matsgerd Jons Vidars Gudjonssonar og Tryggva Jakobssonar fra oktober 2006
hafi gallar verid metnir a samtals 2.680.870 kronur. Hluta gallanna telji peir ekki
unnt ad verometa og leggi til ad verkkaupi satti sig vid pa.

Handlaginn ehf. hafi aflad yfirmats. [ yfirmatsbeidni sé matsmonnum alls ekki
atlad ad meta somu paetti og verid hafi i undirmati. Yfirmatio sé pvi ekki i
samraemi vid 64. gr. laga um medferd einkamala. Gagnstefnandi hafi strax gert
athugasemdir vid yfirmatsbeidni med bréfi 12. mars 2007 svo og vid nidurstoour
yfirmatsins 1 bréfi dags. 12. mars 2008. Ekkert tillit hafi verio tekid til
athugasemda gagnstefnanda eda 6ska hennar um frekari skyringar 4
yfirmatsgerdinni. Matsmenn hafi ekki ordid vid 6skum gagnstefnanda um
skyringar og upplysingar um einstaka pztti yfirmatsins. Vegna alls pessa motmaeli
gagnstefnandi pvi ad yfirmatid verdi lagt til grundvallar vio urlausn pessa mals.

Samkvamt vidbotarverksamningi adila fra 19. juni 2005 hafi athending verksins att
ad vera i oktoberlok 2005. Afhending hafi hins vegar ekki ordid fyrr en i jantar
2008, pegar yfirmatsgerd var lokio.

Gagnstefnandi byggir krofur sinar 4 pvi ad verktaki hafi vanefnt verksamning sinn
med svo storfelldum hatti ad veiti henni rétt til skadabdta med visan til laga um
pjonustukaup nr. 42/2000. Badi sé um ad reda galla 4 verkinu og
athendingardratt.

Gagnstefnandi byggir kréfur sinar um skadabeetur 4 pvi tjéni sem huin hafi ordid
fyrir og dregur fra pvi tjoni eftirstodvar af kostnadi vid pann verkpatt sem
Handlaginn ehf. tok ad sér ad framkvaema. Hun krefjist pvi skuldajathadar i
adalsok.



Krofur 1 gagnsok sundurlidist nil pannig ad kostnadur vid naudsynlegar endurbeetur
sé skv. undirmatsgerd eftirfarandi:

Matslidur II.1. Malmkladning kr. 1. 060.604
«“ 11.2 bak og afellur “ 130.770
“ 11.3 Skipta um glugga “ 674.256
“ 11.7 Vatnsbretti og afellur 252.340

“ 11.8 Brjota fyrir vatnsbr. “ 44.000

«“ 11.9 Feer tengladdsir “ 135.000
« 11.10 Murvidgerdir “ 178.200
“ 11.11 Utloftun “ 35.200

« 11.12 Umbhverfi « 170.500
Samtals

(m.v. verdlag 1 oktéber 2006 med VSK) samtals nemi pessi krofulidur 2.680.870
kronum.

Ger0 sé krafa um beatur fra pvi Handlaginn ehf. stodvadi verkid i januar 2006 og
par til skodun yfirmatsmanna lauk, kr. 150.000 fyrir hvern manud. Sidasta skodun
yfirmatsmanna hafi farid fram 11. jantiar 2008, en fram til pess tima hafi
gagnstefnanda verid okleift ad hefjast handa um aframhald verksins. Samtals séu
petta 24 méanudir og pessi kréfuklidur 3.600.000 krona.

Tjon vegna tafa & verkinu taki mid af aatladri leigufjarhaed, en allan pennan tima
hafi gagnstefnandi ekki getad nytt sér ibidarhtisnadid sem hun hugdist flytja inn i
fljotlega eftir a0 verkinu lyki. Hafi petta ekki einungis valdid henni fjarhagslegu
tjoni heldur einnig verulegum o6paegindum.

Samkvamt undirmati hafi heildarkostnadur vid byggingu hussins numid
19.496.168 krénum midad vid visitolu 1 oktober 2006.

Gagnstefnandi hafi pegar greitt 18.700.000 kronur. Pvi séu eftirstodvar hennar
vegna kostnadar 1.869.383 krénur

Stefnufjarhaed 1 gagnsok sé pvi 6.911.487 kronur.

Fjarhao skadabota midist vid pad ad gagnstefnandi sé sem likast settur fjarhagslega
og ef fullar efndir hefdu ordid & samningnum.



A0 00ru leyti visist til meginreglna verktakaréttar um abyrgd verktaka og
krofuréttar og samningaréttar.

Krafist s¢ drattarvaxta skv. 8. gr. laga um vexti o.fl. nr. 38/2001 fra 26. névember
2006, b.e. einum manudi eftir ad Handlognum ehf. hafi verid sent krofubréf
vardandi innheimtu krofunnar.

Auk ofangreinds sé i 6llum tilvikum krafist malskostnadar ur hendi gagnstefnda en
utlagdur matskostnadur gagnstefnanda sé 681.164 kronur. Um malskostnadarkréfu
visist til dkvaeda laga um medferd einkamala nr. 91/1991, einkum 129. og 130. gr.
Krafa um virdisaukaskatt af malskostnadi sty0dst vid 16g nr. 50/1988 en
gagnstefnandi er ekki virdisaukaskattskyldur og ber honum pvi naudsyn til a0 fa
dom fyrir skatti pessum Ur hendi stefndu. Um varnarping visast til 1. mgr. 38. gr.
laga nr. 91/1991. Um réttarfar visast ad 60ru leyti til laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala.

Af halfu stefndu 1 gagnsok er til pess visad ad kjarni deilu malsadila sé¢ pad alitaefni
hvert sé edlilegt endurgjald vegna byggingar htssins vid Skolavordustig 24,
Reykjavik. Hvort fasteignin hafi verid byggd skv. teikningum og hvort 4 smidinni
séu gallar sem verktaki, gagnstefndi Husrad ehf., eda byggingarstjori, gagnstefndi
Semundur, beri abyrgd 4. Gagnstefnandi hafi fengid mat ddmkvaddra matsmanna
vegna deilu adila og st matsgerd legid fyrir i oktober 2006. Gagnstefndu hafi ekki
verid sammala rokstudningi og lysingu undirmatsmanna & géllum og hafi talid mat
peirra & edlilegu endurgjaldi og kostnadargreiningu matsmanna 4 vinnu
gagnstefndu vera ranga. Var pvi krafist yfirmats 4 undirmati og 14 yfirmatsgerd fyrir
i januar 2008.

Helstu malsatvik i addraganda malshofounar pessarar séu ad 60ru leyti paer ad hinn
15. april 2005 hafi verid undirritadur verksamningur. Samkvamt 2. gr. hans skyldi
gagnstefndi Semundur H. Seemundsson verda byggingarstjori vid framkvemdirnar.
Skyldi endurbygging hussins midast vid teikningar og honnun fra 101 arkitektum
ehf.

Vegna agreinings vid gagnstefnanda um greidslur fyrir verkid og meinta galla & pvi
hafi gagnstefnandi 6skad eftir pvi a0 gagnstefndi yrdi skradur af verkinu og hafi
pad verid gert ad lokinni uttekt byggingarfulltraans i Reykjavik hinn 28. mars
2006. Hafi afskiptum gagnstefnda Seemundar, sem byggingarstjora, par med verid
lokid.

[ gagnstefnu sé krafist 3.600.000 krona vegna afhendingardrattar. Sé krafist kr.
150.000 krona 4 méanudi i 24 manudi. Ekki sé gerd krafa um baetur ad alitum, en po
s¢ ekkert sagt eda lagt fram um 4 hvada grundvelli fjarhadin 150.000 krénur sé

byggo.

Gagnstefnandi verdi ad byggja botakrofu sina gagnvart gagnstefnda Seemundi &
saknamri hattsemi hans sem byggingarstjora. Verdi pvi ad leggja sakarregluna til
grundvallar umfjéllun um bétakréfu gagnstefnanda.



Af halfu gagnstefndu sé 6llum kréfum og malsastedum gagnstefnanda motmeelt
sem rongum og 6sénnudum.

Um bdétadbyrgd byggingarstjora fari samkvamt 51. gr. skipulags- og byggingarlaga
nr. 73/1997 og 32.2 gr. rgl. 441/1998 og byggi pessar réttarheimildir &
sakarreglunni. Verdi byggingarstjori ekki abyrgur & grundvelli laganna, nema hann
hafi med saknemum heetti vanraekt umsjonar- og eftirlitsskyldu sina med pvi ad
byggt sé 1 samremi vid sampykkta uppdreetti, 16g og reglugerdir. S€ pvi ekki um
neina abyrgd gagnstefnda ad reda 6hada sok i pessum skilningi.

Sé syknukrafa pessa gagnstefnda byggo & pvi ad ekki sé sannad, ad hann hafi sem
byggingarstjori valdio gagnstefnendum nokkru saknemu tjoni eda beri nokkra
abyrgd 4 hinum umstefnda kostnadi a grundvelli 51. gr. 1. nr. 73/1997 og 32.2 gr.
rgl. nr. 441/1998.

Beri gagnstefnanda a0 sanna stadhafingar sinar og malséstedur skv.
meginreglu islensks réttar um s6nnunarbyrdi, en ekki gagnstefnda ad sanna sakleysi
sitt eda abyrgdarleysi. S¢ ekki ad finna undantekningarreglu frd meginreglunni,
sem hér geti att vid. Verdi gagnstefnda pvi ekki gert ad sanna sakleysi sitt eda
abyrgdarleysi 4 hinum umstefnda kostnadi, en bata gagnstefnanda ella svo sem
hann geri krofu til. bvert 4 moti beri ad meta allan vafa um abyrgd gagnstefnda,
honum 1 hag.

Gagnstefnandi hafi { engum tilvikum synt fram 4 ad uttektir byggingarfulltriia hafi
leitt 1 [jos ad pess hafi ekki verid gett af halfu byggingarstjora ad verk séu unnin
skv. logum og reglum. Sérstok astaeda sé til pess ad arétta ad byggingarstjori sjai
ekki um fagvinnu meistara eda undirverktaka. Efnisval og efnisgallar & vinnu
pessara adila s¢ aldrei 4 abyrgd byggingarstjora. Ef su talkun reyndist rétt, veeru
engin takmark fyrir pvi hvar abyrgdin myndi enda og s¢ auk pess afar orokrétt ad
einstakur meistari eda annar adili sem haefur sé til pess ad vera byggingarstjori eigi
ad hafa pekkingu og 16ggildingu til pess ad taka ut verk hiisasmida, rafvirkja,
murara, pipara, blikksmida o.s.frv. Pad hafi aldrei verid tilgangur 16ggjafans né
heldur megi lesa pad ur skipulags- og byggingarlogum ad slik abyrgd sé til stadar.

P4 s¢ enn fremur itrekad, vegna misskilnings i gagnstefnu, ad byggingarstjori ber
aldrei abyrg0 innan samninga a uppgjori verktaka eda ad peir standi vid tilbod sin.
Geti pvi aldrei komid til abyrgdar gagnstefnda innan samninga og in solidum med
gagnstefnda, Husrddi ehf., & nokkrum patti malsins sem vardi slik uppgjor eda i
raun nokkud annad en ad byggt sé skv. uppdrattum og i samreemi vid 16g og
reglugeroir.

Byggir pessi gagnstefndi 4 pvi, ad 6sannad s¢ med 6llu, ad peir kostnadarlidir, sem
gagnstefnandi krefst ad verdi greiddir skv. gagnstefnu, séu tilkomnir vegna
saknamrar vanraekslu hans 4 umsjon- og eftirliti med pvi, ad byggt veri i samreemi
vi0 sampykkta uppdratti, 16g og reglugerdir.

Um galla visi gagnstefnandi til undirmatsgerdar og matsbeidninnar. Telji
gagnstefndi uppsetningu matsbeidninnar ryra verulega gildi undirmatsgerdar. Sé
matsbeidninni pannig stillt upp i prja hluta. Fyrsti hlutinn vardi einungis alitsgjof
matsmanna 4 tilteknum athugasemdum radgjafa matsbeidanda og sé matspurningin



ordud pannig ,,hinir ddomkvoddu matsmenn lati i té itarlega og rokstudda alitsgerd
um astand hussins®, kaflinn skiptist svo i marga undirlidi. Hvorki sé skyrt hvort
matsmenn s€u ad meta galla eda fjalla almennt um skodanir sinar eda radgjafa
gagnstefnanda. Auk pess verdi matsmenn ad flétta pessa umfjollun sina inn 1 hluta
tvo sem séu fullyrdingar gagnstefnanda um galla og séu spurningarnar i raun adeins
kostnadarmat 4 lagferingum skv. fyrir fram akvednum fullyrdingum. S¢ par 16g0 til
grundvallar eftirfarandi matsspurning ,,1atid verdi i t€ alit & pvi hver kostnadur vid
lagfeeringar og endurbaetur verdi.*

S¢é pvi oft og tidum mjog erfitt ad henda reidur & pvi hvort fjallad s¢ um galla &
faglegum notum eda einungis verid ad reikna kostnad lagfaeringa sem 1 sumum
tilfellum vardi lokafragang og edlilega vinnu sem eftir hafi verid ad vinna og myndi
i 6llum tilvikum hvort eda er lenda 4 gagnstefnanda.

b4 telji gagnstefndu ad gogn sem 10g0 séu til grundvallar pridja matshluta og
rokstudningi matsmanna fyrir nidurstoou sinni vardandi spurninguna ,,hinir
démkvoddu matsmenn meti edlilegan byggingakostnad hussins i pvi astandi sem
pad er i nii“ séu algerlega 6fullnaegjandi og segi litid sem ekkert um forsendur
matsins.

Hins vegar hafi gagnstefndi Husrad ehf. pegar vidurkennt greidsluskyldu eins og
fram komi 1 adalsok og skuldajéfnun & steerstum hluta pessara galla, p.e. allra nema
lidar 11.3, Skiptingu 4 gluggum. Gagnstefndu hafna pvi ad pad purfi ad skipta um
glugga enda sé hér ekki um ad rada neitt tjon og krefjast syknu. Eins verdi ad
sykna gagnstefnda Husrad ehf. par sem hann eigi krofu 4 hendur gagnstefnanda
sem s¢ harri en gallakrafan. Auk pess vidurkenni gagnstefnandi skuld vid
gagnstefnda Husrad ad fjarhed 1.869.383 kronur 1 kréfugerd sinni. St fjarhad
komi pvi a.m.k. til skuldajéfnunar verdi fallist & einhvern hluta kréfunnar.

Um beetur vegna afhendingardrattar sé pess ad gaeta ad fasteign hafi alltaf verio i
hondum gagnsteftnanda sjalfs. Gagnstefnandi hafi rekid gagnstefnda Seemund af
verkinu og Ut Ur husinu og 14ti0 skipta um skrar vorid 2006. Gagnstefndu hafi pvi
ekki haft husio til umrada fra peim tima, enginn grundvollur sé pvi til pess ad
greida baetur vegna athendingardrattar. P4 hafi husid ekki verid ibudarheeft pegar
gagnstefndi Seemundur hafi farid af verkinu og pvi geti gagnstefnandi ekki krafist
bota vegna tjons vegna pess ad geta ekki flutt inn par sem pad hafi verid
omogulegt. Hvernig gagnstefnandi hafi farid med husid eftir pad sé gagnstefndu
6vidkomandi og beri peir ekki nokkra abyrgd 4 pvi. Hvers vegna gagnstefnandi telji
athendingu hafa farid fram eftir skodun yfirmatsmanna sé d6skiljanlegt og auk pess
geti gagnstefnandi ekki haldid pvi fram ad pad felist einhvers konar 6l6gmaeti 1 pvi
ad bidja um yfirmat. Engin sok liggi hja gagnstefndu og pvi beri ad sykna af
pessum krofum.

Verdi ekki a syknukrofu fallist er prautarvarakrafa gagnstefnda byggd 4 pvi ad
domkrofur beri ad leekka. Geti pvi aldrei komid til pess, ad gagnstefndi beri
botadbyrgd 4 tjoni gagnstefnanda, nema ad litlum hluta, hvad sem 60ru 1ioi.

Visad er til meginreglna samninga- og kréfuréttar um skuldbindingargildi samninga
sem og reglur verktakaréttar um stofnun vidbotarkraftna verktaka vegna aukins



umfangs verks og breytinga verkkaupa 4 verki. Einnig er byggt 4 meginreglum
verktakaréttar um tilkynningarskyldu og tillitskyldu vid urlausn verksamninga. ba
visa gagnstefndu til IST- 30. Visad er til meginreglna islensks réttar um
sonnunarbyrdi, til almennu skadabdtareglunnar (sakarreglunnar) og til 51. gr. 1. nr.
73/1997 sem og rgl. nr. 441/1998.

Drattarvaxtakrofu gagnstefnanda er andmeelt fra fyrri tima en domsuppsdgudegi,
enda liggi ekki fyrir um endanlegt tjon stefnanda fyrr en ad domi gengnum.

Um malskostnad er visad til 1. og 3. mgr. 129. gr. og 1. mgr. 130. gr., badar greinar
i 16gum nr. 91/1991. Um virdisaukaskatt & malskostnad visast til laga nr. 50/1988.

NIDURSTADA

Hinn 15. april 2005 gerdu stefnda i adalsok og Handlaginn ehf. verksamning vegna
nidurrifs og endurbyggingar 4 htsinu Skélavordustig 24 1 Reykjavik. Verkid skyldi
ekki unnid samkvaemt tilbodi en kostnadaraatlun var gerd par sem gert var rad fyrir
a0 heildarkostnadur yrdi 22.340.000 krénur. ba var rad fyrir pvi gert ad verkinu
lyki 15. agust 2005.

Stefndi hafoi greitt 18.640.000 krénur inn & verkid i byrjun desember 2005 og
stoovadi greidslur eftir pad til Handlagins ehf. Samkvamt kostnadaraatlun
verktaka fra 17. desember 2005 var stada verksins u.p.b. 23.600.000 krénur og enn
6loknar framkvaemdir fyrir deetlada fjarhed 9.000.000 krona. Hélt verktaki afram
verki sinu og hinn 20. jantar 2006 sendi hann stefndu i adalsok endurskodada
kostnadar- og verkdetlun par sem fram kom ad verkid stedi i 27.775.172 kronum
og 6greidd skuld verkkaupa veeri 9.075.172 kronur. Olokid vari pa vinnu fyrir
4.940.000 kroénur. Verklok voru pa aetlud 1. mars 2006.

[ bréfi stefndu i adalsok til verktaka, fra 4. febraar 2006, lysti hin yfir stodvun
greidslna til verktaka.

Stefnandi byggir krofur um greidslu & yfirmatsgerd fra 25. jantiar 2008 par sem
matsmenn komast ad peirri nidurstodu ad heildarkostnadur vid verk pad er verktaki
vann nemi 28.687.400 kronum en par af sé¢ virdisaukaskattur 5.645.700 kronur.

ba vidurkennir stefnandi 1 adalsok gallakréfu pa sem adalstefndi ber fyrir sig og
metin var ad fjarhaed 2.680.870 kronur 1 mati undirmatsmanna og dregur hana fra
krofum sinum utan pess ad kostnadur vegna skipta 4 gluggum sem matsmenn matu
a0 fjarhad 674.256 kronur er ekki vidurkenndur af stefnanda i adalsok. Um pennan
110, p.e. galla vegna glugga er pess ad geta ad samkvamt mati yfirmatsmanna telja
peir ad gluggar hafi verid smidadir i samrami vid gluggateikningu en misremi sem
i 1j6s kom & milli sampykktra adalteikninga og gluggateikninga var sampykkt af
honnudi ad pvi er fram kom i skyrslu hans fyrir domi. Verdur pvi fallist 4 pad med
stefnanda i adalsok ad draga pessa fjarhaed fra ofangreindum 2.680.870 krénum svo
sem stefnandi 1 adalsok hefur gert.

[ krofugerd stefnanda i adalsok er midad vid ad uppgjor adila hafi att ad fara fram
vid verkslit stefnda vid stefnanda i jantar 2006. Eru pannig allar fjarhedir midadar



vid byggingarvisitolu i peim manudi, 316,7 stig. Pannig séu umreiknadar
matsfjarhaedir ar bAdum matsgerdunum midadar vid per forsendur sem fram komi i
matsgerdunum tveimur. [ fyrsta lagi sé pvi pad endurgjald sem yfirmatsmenn hafi
metid, 28.687.400 kroénur midad vid visitdlu i november 2007, 376,7 stig
margfaldad med visitdlu i januar 2006 og deilt med visitdlu i november 2007 og
verdi pannig 24.118.130 krénur (28.687.400* (316,7/376,7)). Gallafjarhadin sem
dregin s¢ fra sé¢ lekkud med sama haetti ad 60ru leyti en pvi ad midad sé vid
visitolu i oktober 2006, 352,3 og verdi pannig 1.803.845 kronur. I jantar 2006 hafi
stefndi verid buinn ad greida inn 4 verkid 18.640.800 kronur. Stefnufjarhad
malsins er pvi eftirstodvar verkkaups sem stefndi skuldi stefnanda ad fjarhad
3.673.485 kronur midad vid stodu verksins 1 jantar 2006 (24.118.130-1.803.845-
18.640.800).

Stefnandi i adalsok hefur lagt fram yfirmatsgerd og matsmenn stadfest hana fyrir
domi. P4 er til pess ad lita ad fram kom i skyrslu matsmannsins Jons Vidars
Gudjonssonar fyrir domi ad i undirmati hafi ekki verid litid til kostnadar vid ad rifa
huas pad sem fyrir var 4 16dinni i matslid C i undirmati.

Telur domurinn ad leggja megi yfirmatsgerd til grundvallar hér enda engir peir
annmarkar & umfjollun 1 henni um kostnad vio verkid sem ryra gildi hennar og er
fallist 4 krofu stefnanda 1 adalsok eins og hun er fram sett af stefnanda.

[ adalsok hefur stefnandi dregid fra krofum sinum fjarhaed er nemur mati
undirmatsmanna a gollum sem peir t6ldu vera a verki pvi er unnid var fyrir stefndu
ad pvi undanskildu ad ekki er fallist 4 gallafjarhedina 674.256 kronur vegna
glugga. Hér ad framan er su afstada tekin til pessa ad fallist er 4 pad med stefnanda
i adalsok ad breyting a gluggum sé ekki galli og verdur pvi ekki fallist 4 a 1i0
krofugerdar stefnanda 1 gagnsok.

Gagnstefnandi gerir kr6fu um beetur vegna pess ad verkid hafi tafist um 24 manudi,
p.e. fra jantar 2006 er Handlaginn ehf. hatti framkvaemdum til 11. jantiar 2008 er
sidasta vettvangsskoOoun yfirmatsmanna for fram, eda i 24 manudi. Telur hun tjon
sitt nema 150.000 krénum & manudi eda samtals 3.600.000 krénum. Engin gégn
hafa verid 16g0 fram til studnings peirri fjarhad en stefnandi i gagnsok hefur lagt
fram gogn um greidslur vegna hiisaleigu til Régnvaldar Olafssonar ad fjarhad
1.560.000 fyrir 24 manudi og til Agoda ehf. vegna leigu 4 bilskar ad fjarhad
310.000 kronur fyrir sama timabil, eda samtals 1.870.000 kronur. Hér ad framan er
komist ad peirri nidurstodu ad stefnanda i gagnsok beri ad greida stefnda 1 gagnsok,
Husradi ehf., krofu hans 1 adalsok. Felst 1 peirri nidurstodu ad ekki sé synt fram 4
pad i malinu ad tjon stefnda 1 adalsdk s¢ miklum mun herra eins og hin hefur
haldid fram. bPvert 4 moti er pad nidurstada malsins a0 stefnda i adalsok eigi
ogreidda pa fjarhaed sem stefnandi krefur um 1 adalsok. Stefnandi i gagnsok
stodvadi greidslur til Handlagins 1 desember 2005 &n pess ad stadreynt hefdi verid
ad gallar vaeru 4 verki Handlagins ehf. eda ad fyrir hendi vaeru adstedur sem
réttlaettu pad pegar tekio er tillit til edlis samnings adila og pess ad um umfang
verksins hlaut ad rikja nokkur 6vissa pegar liti0 er til pess ad verid var ad rifa og
endurbyggja nalaegt aldar gamalt hus sem hvildi & gdmlum grunni. Hins vegar
verdur ad lita til pess a0 med matsgerd undirmatsmanna fré 16. oktober 2006 var
synt fram 4 ad gallar vaeru a verkinu sem vidurkenndir eru af adalstefnanda.



Stefnandi 1 adalsok 6skadi eftir ddmkvadningu yfirmatsmanna med beidni,
dagsettri 12. mars 2007 sem lokid var i jantiar 2008. Fyrsti matsfundur og skodun 4
vettvangi for fram 28. jani 2007. bad er alit domsins ad tafir sem urdu & verkinu
fra pvi ad undirmatsgerd 14 fyrir 1 oktdber 2006 og par til yfirmatsmenn h6fou
skodad vettvang sé 4 abyrgo stefnanda 1 adalsok og telur ddmurinn ad baetur til
stefnanda i gagnsok vegna pessa ur hendi gagnstefnda Hisrads ehf. séu heaefilega
metnar 700.000 kronur. Ekki er synt fram a ad stefndi i gagnsok Seemundur H.
Semundsson hafi bakad sér botaskyldu gagnvart stefnanda i gagnsok en 4 peim
tima sem verki0 tafoist var pessi gagnstefndi ekki lengur byggingarstjori en
stefnandi 1 gagnsok afsagdi hann sem slikan i febriiar 2006. Verdur Seemundur pvi
syknadur 1 gagnsok.

Samkvamt 6llu framansdgdu er pad nidurstada malsins ad krofur stefnanda 1
adalsok eru teknar til greina en 1 gagnsok er stefnda Husradi gert ad greida
stefnanda 1 gagnsok 700.000 kronur auk vaxta eins og greinir i domsoroi.
Semundur H. Seemundsson verdur syknadur af 6llum kréfum stefnanda i gagnsok.

Stefnda i adalsok greidi stefhanda i adalsok 1.800.000 kronur i malskostnad.

Malskostnadur 1 gagnsok fellur nidur.

DOMSORD

Stefnda i adalsok, Lara Ingibjorg Olafsdottir, greidi stefnanda i adalsok,
Husraoi ehf., 3.673.485 kronur auk drattarvaxta samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 17. mars 2006 til greiosludags.

Stefnda 1 adalsok greidi stefnanda i adalsok 1.800.000 kroénur 1 malskostnad.
) Stefndi i gagnsok, Husrad ehf., greidi stefnanda 1 gagnsok, Laru Ingibjorgu
Olafsdottur, 700.000 krénur med drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001
um vexti og verdtryggingu fra 28. jini 2008 til greidsludags.

Stefndi 1 gagnsok, Semundur H. Semundsson, skal sykn af krofu stefnanda
i gagnsok.

Malskostnadur 1 gagnsok fellur nidur.

Allan V. Magntsson héradsdémari.
Asmundur Ingvarsson

Vifill Oddsson.



