DOMUR
Héradosdoms Reykjavikur 25. oktéber 2010 i mali nr. E-1726/2009:
Blahofoi ehf.

(Karl Axelsson hrl.)

gegn
Smaragaroi ehf.

(Ragnar Témas Arnason hrl.)

Mal petta, sem domtekid var 19. oktober sl., ad loknum munnlegum malflutningi,
er h6foad fyrir Héradsdomi Reykjavikur af Blahofoa ehf., Morkinni 4, Reykjavik,
med stefnu aritadri um birtingu 5. febraar 2009.

Domkrofur stefnanda eru paer ad hid stefnda félag verdi demt til ad greida
stefnanda skuld ad fjarhaed kr. 27.196.582 asamt drattarvoxtum samkvemt I1I.
kafla vaxtalaga nr. 38/2001, sbr. 1. mgr. 6. gr. laganna, af kr. 4.768.360 fra
20.10.2008 til 20.11.2008, af kr. 11.755.502 fra peim degi til 20.12.2008, af kr.
19.820.762 fra peim degi til 20.01.2009 og af kr. 27.196.582 fra peim degi til
greidsludags. Krafist er vaxtavaxta skv. 12. gr. somu laga og malskostnadar
samkvaemt framlogdum malskostnadarreikningi.

Domkrofur stefnda eru peer ad félagid verdi syknad af 6llum kréfum stefnanda og
a0 stefnandi verdi demdur til ad greida malskostnad samkvamt mati domsins.

Domur 1 mali pessu var adur kvedinn upp 22. desember 2009, en hann var émerktur
med domi Haestaréttar 30. september sl. og malinu visad heim 1 hérad til munnlegs
malflutnings og domsuppsogu ad nyju.

Malsatvik

Malsatvik eru pau ad samkvaemt samningi, dags. 3. mars 2006, keypti stefnandi af
Virkjun ehf. austurenda fasteignarinnar Fiskisl6d 23-25 1 Reykjavik. Jafnframt atti
stefnandi samkvaemt peim samningi kauprétt ad vesturhluta peirrar eignar. Med
leigusamningi, dags. 28. februar 2008, tok stefndi 4 leigu pjonustuhtisnadi ad
Fiskislod 23-25 1 Reykjavik af stefnanda. Samkvaemt leigusamningi skyldi
leigutiminn hefjast 1. juli 2008 og ljuka 30. juni 2018. A peim tima sem
leigusamningurinn var gerdur var hid leigda husnadi enn 1 byggingu af halfu



félagsins Virkjunar ehf., en skrddur eigandi pess var Eignarhaldsfélagio Bardinn
ehf. I grein 13.5 i leigusamningnum var tekid fram ad ef drattur yrdi 4 afhendingu
hussins skyldi stefndi eiga rétt 4 afsleetti & leigu og 1 grein 13.6 var jafnframt tekid
fram ad gildi leigusamningsins vari had pvi ad kaupsamningur milli stefnanda og
Bardans ehf. um hisnadid naedi fram ad ganga.

Tafir urdu 4 athendingu hins leigda husnaedis og tok stefndi ekki vio pvi fyrr en 11.
september 2008. Stefndi askildi sér rétt til afslattar af hisaleigu 1 samrami vid
grein 13.5 1 leigusamningi.

Félagio Fiskislod 23-25 ehf. var stofnad utan um eignarhald 4 eigninni 12. februar
2008. Med kaupsamningi, dags. 28. mai 2008, keypti stefnandi allt hlutafé i pvi
félagi. Eina eign félagsins er fasteignin Fiskisloo 23-25 ehf.

Med bréfi logmanns stefnda, dags. 6. november 2008, var 6skad skyringa & pvi
hvers vegna stefnandi veri ekki skradur eigandi hins leigda htsnadis heldur
Fiskisl6o 23-25 ehf. Visad var til gr. 13.6 1 leigusamningnum. Med bréfi logmanns
stefnanda, dags. 12. november 2008, var stefnda kynnt hvernig malum vari hattad
ad pvi er vardadi eignarhald 4 fasteigninni. Med tolvupodsti I16gmanns stefnda 17.
november 2008 var pess 6skad ad stefnandi gengi frd eignarhaldinu & hinu leigda
htisnadi pannig ad stefndi hefdi samning vid eiganda pess. bvi var hafnad af halfu
stefnanda og félagid Fiskislod 23-25 ehf. lysti pvi yfir ad stefnandi atti 611 réttindi
samkvamt leigusamningnum.

Med bréfi logmanns stefnda, dags. 8. desember 2008, var lyst yfir riftun
samningsins vegna vanefndar. Af halfu stefnanda var métmeelt riftun samningsins
med bréfi, dags. 10. desember 2008. Stefndi hefur hvorki innt af hendi
leigugreidslur né rekstrarkostnad til stefnanda vegna hins leigda husnadis.
Stefnandi hefur hofdad mal petta 4 hendur stefnda til heimtu leiguskuldar fyrir
timabilid oktober 2008 til januar 2009 og til greidslu reiknings vegna
rekstrarkostnadar sem var & gjalddaga pann 20. desember 2008.

Malsastaeour og lagarok stefnanda

Krafa stefnanda um greidslu 4 skuld byggir 4 husaleigusamningi milli adila fra 28.
februar 2008. Samkvemt 4. gr. samningsins er leigufjarhad kr. 4.610.250 4 manudi
an virdisaukaskatts, p.e. kr. 5.739.761- m. vsk., og midast husaleigan vid
byggingarvisitdlu eins og hun er i febraar 2008, 381 stig, og breytist med henni til
hakkunar eda leekkunar manadarlega, p6 aldrei undir 381 stig, sbr. 1. mgr. 4. gr.
samningsins. Stefndi hafi ekki innt af hendi leigugreidslur til stefnanda, skv. 4. gr.
samningsins, 4 timabilinu oktober 2008 til jantiar 2009. Samkvemt 7. gr.
leigusamningsins skal leigutaki jafnframt greida allan rekstrarkostnad, s.s. vatns-,
rafmagns- og hitunarkostnad hins leigda. Pann 9. desember 2008 sendi stefnandi
reikning 4 stefnda vegna rekstrarkostnadar ad fjarhad kr. 852.142 sem enn sé
ogreiddur. Stefnandi sendi stefnda innheimtubréf vegna pessarar skuldar pann 23.
desember 2008 og itrekunarbréf pann 7. jantiar 2009. Af halfu stefnda var krofum
stefnanda hathad med bréfi, dags. 15. jantiar 2009.

Stefnandi sundurlidar krofu sina svo:



Tegund skuldar Gjalddagi Fjarhao

Leiguskuld 20.10.2008 kr.

4.768.360

Leiguskuld 20.11.2008 kr.

6.987.142

Leiguskuld 20.12.2008 kr.

7.213.118

Rekstrarkostnadur 20.12.2008 kr. 852.142
Leiguskuld 20.01.2009 kr.

7.375.820

Samtals: Kkr. 27.196.582

Skuld pessi hafi ekki fengist greidd pratt fyrir itrekadar innheimtutilraunir og sé
malsokn pvi naudsynleg.

Um skyldu stefnda til greidslu skuldarinnar er visad til meginreglna kréfu- og
samningaréttar um greidsluskyldu fjarskuldbindinga. Jafnframt er byggt 4
husaleigulogum nr. 36/1994.

Drattarvaxtakrafa stefnanda byggist 4 I11. kafla laga nr. 38/2001, sbr. 1. mgr. 6. gr.
laganna, sbr. og 33. gr. laga nr. 36/1994.

Um malskostnad er visad til 1. mgr. 130. gr. laga 91/1991 um medferd einkamala.
Um varnarping er visad til 3. mgr. 42. gr. laganna en i leigusamningi adila, sbr. 2.
mgr. 13. gr., er melt fyrir um ad risi mal ut af samningnum skuli pad h6foad fyrir
Héradsdomi Reykjavikur.

Malsastzeour og lagarok stefnda

Stefndi byggir adalkréfu sina um syknu & pvi ad leigusamningur adila sé ekki
bindandi fyrir stefnda vegna gildisfyrirvara samningsins i grein 13.6 sem hljodar
svo:

Gildi leigusamnings pessa er had pvi ad kaupsamningur milli leigusala og Bardans
ehf. um husncedio ndi fram ad ganga.



[ gildisfyrirvaranum folst ad stefnandi vard ad hafa tryggt sér 6skorad eignarhald a
fasteigninni fyrir upphaf leigutima, p.e. fyrir athendingu husnadisins, ella félli
leigusamningurinn ur gildi. Utilokad hafi verid fyrir stefnda ad taka vid hinu leigda
hasnadi og hefja innréttingarstarf og undirbuning reksturs 1 pvi dsamt greidslu
leigu, nema fyrir leegi ad leigusalinn atti hiisnaedid. Bent er 4 ad 1 tolvubréfi fra
16gmanni stefnanda hafi komid fram vidurkenning 4 pvi ad eignarhaldid etti ad
yfirfaerast fra Fiskislod 23-25 ehf. yfir til stefnanda.

Oumdeilt sé 1 méalinu ad stefnandi sé ekki eigandi hins leigda husnzdis heldur
félagio Fiskislod 23-25 ehf. Stefndi hafi tekid vid hinu leigda husnadi pann 11.
september 2008 { godri tri um ad pad veri pa i eigu stefnanda. { raun hefoi
samningurinn att ad falla nidur vegna gildisfyrirvarans i grein 13.6 pegar husnadio
var tilbtid til athendingar an pess ad fyriratlanir um eignarhald hefdu gengid eftir.
Stefndi gaf stefnanda nag faeri 4 ad leidrétta eignarhaldid pegar i [jos kom ad
félagio Fiskislod 23-25 ehf. veeri eigandi hins leigda. Par sem stefnandi hafi ekki
fallist 4 ad baeta ur eignarhaldinu lysti stefndi pvi yfir med bréfi, dags. 8. desember
2008, ad félagid veri 6bundid af leigusamningnum vegna pessa.

[ 1josi hins skyra gildisfyrirvara i leigusamningi adila liggi fyrir ad hann hafi aldrei
tekid gildi, eda hann féll a.m.k. ur gildi pegar stefnandi hafnadi pvi ad beeta ur
eignarhaldinu & fasteigninni og stefndi lysti pvi yfir ad hann vaeri 6bundinn af
samningnum og ad honum veri rift. Stefndi sé pvi ekki skuldbundinn af
samningnum og beri pvi ekki ad inna af hendi greidslur i samraemi vid krofur
stefnanda.

Engu breyti pott stefnandi sé eigandi ad 6llu hlutafé i pinglystum eiganda
eignarinnar, félaginu Fiskislod 23-25 ehf. Stefnandi geti hvener sem er selt hlutafé
i Fiskisloo 23-25 ehf. Um tvo sjalfsteda 16gadila sé ad reeda sem bera sjalfstaett
réttindi og skyldur ad 16gum og bera pannig ekki abyrgd 4 skuldbindingum hvors
annars. Stefndi sé pvi ekki med leigusamning vid raunverulegan eiganda hins
leigda husnadis, Fiskislod 23-25 ehf., og ekki i neinu samningssambandi vid hann.

Engu breyti ad Fiskislod 23-25 ehf. hafi gefid yfirlysingu um ad stefnandi etti 611
réttindi og beeri allar skyldur samkvemt leigusamningnum. Slikir einhlida
gerningar geti ekki haft ahrif & réttarstoou stefnda samkvemt samningnum vid
stefnanda, enda hafi stefndi aldrei sampykkt pa. Oljost sé hvada heimild stefnandi
telji sig hafa til hlisnaedisins, en pad geti i besta falli verid einhvers konar framleiga,
enda geti sa einn verid leigusali sem er eigandi husnadis. Leigusamningur adila
geri hins vegar ekki rad fyrir ad stefndi sé framleigutaki heldur kvedi skyrt & um
pad ad gildi samningsins sé¢ had pvi ad stefnandi sé eigandi hiisnadisins.

Stefndi hafi bryna hagsmuni af pvi ad vera i beinu réttarsambandi vid eiganda
husnaodisins. Réttarstada stefnda sem framleigutaka sé allt onnur og lakari heldur
en ef hann hefdi beint samningssamband vid eiganda husnadisins.
Framleigusamningur sé ekki pridjamannsldoggerningur i merkingu samningaréttar,
p.e. hann skapi ekki neinn sjalfsteedan rétt gagnvart eiganda hiisnadis, jafnvel p6 ad
eigandi husneadisins hafi sérstaklega heimilad framleiguna. Stefndi sé pvi hadur
réttarsambandinu milli stefnanda og Fiskislooar 23-25 ehf. enda sé réttur stefnda til
hasnadisins eingdngu byggdur 4 leigusamningnum vid stefnanda, en hann eigi
engan beinan rétt 4 hendur eiganda huseignarinnar. Kami t.d. til pess ad



réttarsambandi stefnanda og Fiskislodar 23-25 ehf. veri rift eda pad fellt nidur pa
myndi réttur stefnda til husnadisins einnig falla nidur an pess ad stefndi geeti &
nokkurn hatt varid sig fyrir sliku. Stefndi gaeti pa bara sott baetur Gr hondum
stefnanda, en hefdi engan rétt 4 hendur eiganda htisnadisins. Kemi til gjaldprots
hja Fiskislod 23-25 ehf. gati stefndi einnig misst allan rétt til hasnadisins ef
skiptastjori teldi félagio ekki njota edlilegs endurgjalds fra stefnanda vegna
leigunnar (og framleigunnar). Kemi til s6lu hins leigda husnadis af halfu
Fiskislooar 23-25 ehf. til pridja adila sé einnig nokkur évissa um pad hvada
pyoingu slikt kynni ad hafa 4 réttarstodu stefnda. Petta allt hefoi ad sjalfsogou
mjog neikveaed ahrif 4 rétt stefnda til framleigu skv. 2. mgr. 9. gr. leigusamningsins,
teldist sa réttur & annad bord vera fyrir hendi 1 1j0si pess ad stefndi veeri sjalfur
samkvamt samningnum ordinn framleigutaki.

b4 riki 6vissa um fleiri veigamikil atridi i leigusamningnum, svo sem um
forkaupsrétt stefnda skv. 2. mgr. 9. gr. 1 leigusamningnum. Engin trygging felist
eignarhaldi stefnanda 4 eiganda husnedisins, enda sé stefnanda i 16fa lagid, hveneer
sem er og an pess ad stefndi hafi nokkud um pad ad segja, ad selja félagid Fiskisloo
23-25 ehf., en vid pad myndu samstedutengsl stefnanda vid eiganda hisnadisins
hverfa.

bannig sé réttarstada stefnda allt 6nnur badi ad formi til og efni en gert var rad
fyrir 1 leigusamningnum pott stefnandi hafi eignast allt hlutafé i eiganda hins leigda
husnaedis. Su stadreynd ad stefnandi eigi allt hlutafé i eiganda hiisnaedisins breyti
pvi engu um ad leigusamningurinn sé 6skuldbindandi fyrir stefnda med hlidsjon af
hinum skyra gildisfyrirvara greinar 13.6 1 leigusamningnum.

Athuga verdi ad yfirlysing Fiskislodar 23-25 ehf. breyti heldur engu um
skuldbindingargildi leigusamningsins. Stefnandi virdist byggja 4 pvi ad i pessu
ordalagi felist sampykki eiganda husneadisins til leigu pess til stefnda. Ordalag
yfirlysingarinnar verdi reyndar ekki skilid pannig, heldur felist eingéngu i pvi su
yfirlysing ad stefnandi eigi réttindi og beri skyldur samkvemt leigusamningnum,
sem hvort ed er leiddi af samningnum sjalfum. En jafnvel po telja verdi ordlagio
fela i sér sampykki pa breyti sampykki eiganda htisnadisins til leigunnar engu i
pessu samhengi eins og hér ad framan hefur verid rakid. Stefndi hafi mikla
hagsmuni af pvi ad vera i beinu réttarsambandi vid eiganda hisnadisins, en ekki
framleigutaki eda annars konar sambarilegur rétthafi ad fasteigninni. bvi sé ljost ad
stefndi sé ekki skuldbundinn vid leigusamninginn samkveaemt grein 13.6 i
leigusamningnum.

Med hlidsjon af pvi sem hér hafi verid rakid, byggir stefndi jaftnframt 4 pvi ad
stefnandi hafi i raun vanefnt verulega leigusamning milli adila med pvi ad tryggja
sér ekki eignarhald & hinu leigda eins og leigusamningur adila gerdi augljoslega rad
fyrir. Vanefnd pessi hafi réttlatt riftun stefnda, sem fram for med bréfi dags. 8.
desember 2008. Ljost sé pvi af 6llu ofangreindu ad sykna ber stefnda af 6llum
krofum stefnanda 1 malinu.

Verdi ekki fallist & syknu telur stefndi ad hann eigi rétt 4 afslaetti af leigu 1 samraemi
vi0 akvadi 13.5 1 leigusamningi adila, sem nemi einni og halfri hasaleigu & manudi
fyrir hvern manud sem athendingin drost.



Fyrir liggur ad hid leigda var fyrst athent 11. september 2008, eda riflega
tveimur manudum og 11 dogum eftir umsaminn athendingardag. Hefdi stefndi
fengid husnadid athent & réttum tima hefdi honum borid ad greida kr. 6.446.309
(4.610.250*1,245 = 5.739.761*427,9/381 = 6.446.309) i leigu fyrir julimanud, kr.
6.642.154 (5.739.761*440,9 = 6.642.154) 1 leigu fyrir 4giistmanud og kr. 6.648.180
(5.739.761*441,3/381) i leigu fyrir septembermanud. Samtals eigi stefndi pvi rétt &
afsleetti sem nemi einni og halfri leigu julimanadar, eda kr. 9.669.464
(6.446.309*1,5 = 9.669.464), einni og halfri leigu agustmanadar, eda kr. 9.963.231
(6.642.154*1,5 =9.963.231) og jafnframt fyrir fyrstu 11 daga septembermanadar,
eda kr. 3.656.499 (6.648.180*1,5 =9.972.270/30*11 = 3.656.499), eda samtals kr.
23.289.194. Stefndi métmeelir pvi ad stefnandi geti innheimt leigugreidslur fyrir
timabilid eftir 8. desember 2008, enda hafi stefndi lyst pvi yfir 4 peim degi
gagnvart stefnanda ad hann teldi sig ekki skuldbundinn af samningnum auk pess
sem samningnum hafi veri0 rift til 6ryggis.

Verdi talio ad samningur hafi komist 4 og ad stefnda hafi ekki verid heimilt ad rifta
honum med peim hetti sem hann gerdi byggir stefndi 4 pvi ad stefnandi verdi ad
lata vid pad sitja a0 krefja stefnda um baetur eftir fyrrgreint timamark, og ad honum
sé pa skylt ad leitast vid ad takmarka tjon sitt eftir pvi sem kostur sé. Stefnandi hafi
enda pegar hafid tilraunir til atleigu husnadisins. Par sem krafan um greidslu leigu
til 8. desember 2008 s¢ laegri en afslattarkrafa stefnda samkvamt framangreindu
leidir petta einnig til pess ad sykna beri stefnda.

Verdi talio ad stefnanda sé heimilt ad innheimta leigu eftir 8. desember 2008
byggir stefndi 4 pvi med hlidsjon af ofangreindu ad stefnda geti einungis verid skylt
a0 greida i mesta lagi kr. 3.907.388 vegna vangoldinnar leigu.

Stefndi visar einkum til almennra reglna samninga- og krofuréttar um
skuldbindingargildi samninga. Auk pess er visad til meginreglna htisaleiguréttar
sem og akvada husaleigulaga nr. 36/1994. Um malskostnad er visad til 129. gr.,
sbr. 130. gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991.

Niourstada

Oumdeilt er ad stefndi tok & leigu pjonustuhtisnadi ad Fiskislod 23-25, Reykjavik,
med leigusamningi vid stefnanda, dags. 28. februar 2008. Krofur stefnanda i malinu
a hendur stefnda eru um o6greidda leigu og rekstrarkostnad fyrir timabilid oktober
2008 til jantar 2009. Krafa stefnda um syknu er byggo & pvi ad leigusamningur
adila sé ekki bindandi fyrir stefnda vegna gildisfyrirvara samningsins i grein 13.6.
sem hljodar svo:

Gildi leigusamnings pessa er had pvi ad kaupsamningur milli leigusala og Bardans
ehf. um husncedio ndi fram ad ganga.

Samkvemt samningi, dags. 3. mars 2006, keypti stefnandi af Virkjun ehf.
austurenda fasteignarinnar Fiskislod 23-25 i Reykjavik. Jafnframt atti stefnandi,
samkvemt peim samningi, kauprétt ad vesturhluta peirrar eignar. Hinn 12. febrtar
2008 var stofnad einkahlutafélagio Fiskislod 23-25 ehf., sem yfirtok 61l



l160arréttindi ad Fiskislod 23-25. Hinn 28. mai 2008 var gert samkomulag milli
Virkjunar ehf., sem var eigandi alls hlutafjar i Fiskislod 23-25 ehf., og stefnanda,
um ad stethandi keypti allt hlutaféd i Fiskislod 23-25 ehf. i stad pess ad kaupa
haseignina. Med kaupsamningi, dags. 28. mai 2008, keypti stefnandi allt hlutafé i
Fiskislod 23-25 ehf. Eina eign félagsins er fasteignin Fiskislod 23-25 ehf.

Vid gerd leigusamnings adila mals pessa um fasteignina, dags. 28. febraar 2008,
var hid leigda husnadi skrad & Eignarhaldsfélagid Bardann ehf. Fasteignin er skrad
eign Fiskislodar 23-25 ehf. fra 19. mars 2008. Samkvaemt yfirlysingu félagsins,
dags. 12. november 2008, & stefnandi 61l réttindi og ber allar skyldur samkvaemt
fyrrmefndum leigusamningi vid stefnda um eignina.

Fyrir domi hefur fyrirsvarsmadur stefnanda skyrt fra pvi ad

tilgangurinn med framangreindum fyrirvara hafi verid sa ad tryggja pad ad stefndi
aetti ekki frekari krofur & stefnanda, ef hann geaeti ekki stadid vid athendingu a
htsnadinu. Pa skyrdi fyrirsvarsmadur stefnanda fra pvi ad eftir ad stofnad hafoi
verid sérstakt félag um eignina 19. mars 2008 hefdi verid talid edlilegt ad stefnandi
keypti pad félag i stad pess ad kaupa fasteignina sjalfa. bad hafi verid peegilegra i
farmkvemd og hugmyndin hafi verid su ad pessi félog rynnu saman sidar.
Stefnandi sé nu eigandi félagsins og hefdi yfirtekid par 61l réttindi og skyldur.

Samkvemt framansogou verdur ad telja ad stetnandi hafi tryggt negjanlega
réttarstodu sina sem leigusali hins leigda hlisnadis samkvamt fyrrnefndum
husaleigusamningi og fyrirvari samkvamt grein 13.6 leidir ekki til pess ad
samningurinn s¢ 6skuldbindandi fyrir stefnda. Ekki er fallist 4 malsastedur stefnda
fyrir syknukrofu & peim grundvelli. Af pvi leidir ad malsastedur stefnda og
sjonarmid, er ad framleigusamningi luta, eiga ekki vid um réttarsamband adila og
getur stefndi ekki &4 pvi byggt. Adrar paer malsastedur sem stefndi hefur teflt fram,
svo sem 6vissa um forkaupsrétt stefnda samkvaemt 2. mgr. 9. gr. samningsins og ad
réttarstada stefnda sé breytt eftir gerd leigusamnings, renna ekki heldur
fullnegjandi stodum undir syknukrofu stefnda. Af framansdgou leidir einnig ad
ekki er fallist & pa4 malsastedu stefnda ad stefnandi hafi vanefnt verulega
leigusamning adila med pvi ad tryggja sér ekki eignarhald 4 hinu leigda. Gegn
andmelum stefhanda var pvi ekki grundvollur fyrir riftun leigusamningsins.

Til vara byggir stefndi 4 pvi ad hann eigi rétt til afslattar af leigu 1 samraemi vid
akvaedi greinar 13.5 1 leigusamningi adila, sem nemi einni og halfri husaleigu &
manudi fyrir hvern manud, sem athending 4 hiisnedinu drost. Er afslattarkrafa
stefnda vid pad midud. Stefnandi byggir hins vegar a pvi ad afslattur vegna
afhendingardrattar samkvamt grein 13.5 skuli nema halfri husaleigu 4 manudi. A
peim grundvelli hafi ordid samkomulag milli adila um ad ekki yrdi gerdur
reikningur vegna fyrsta manadar, p.e. fra 11. september til 11. oktober 2008. Af
halfu stefnda er pvi andmelt ad slikt munnlegt samkomulag hafi verid gert. Telst
pad pvi 6sannad.

Akvadi greinar 13.5 hljodar svo:
Ef drattur verdur a afhendingu husncedisins til leigutaka pa a leigutaki rétt a

afsleetti a leigu eftir athendingu hussins, sem nemur einum halfri husaleigu a
manudi fyrir hvern manud sem afhending dregst.



[ malinu liggja fyrir drog 4 vinnslustigi ad leigusamningi adila. Pau pykja renna
stodum undir pann skilning 4 dkveadi pessu ad afslattur vegna afthendingardrattar
skuli nema halfri husaleigu 4 manudi fyrir pann tima sem afthending dregst. Verour
vid pad midad vid urlausn um fjarkréfu stefnanda.

Samkvamt 3. gr. leigusamnings adila skyldi athending hins leigda vera 1. juli
2008. Fyrir liggur ad hio leigda var fyrst athent 11. september 2008 eda ramum
tveimur manudum og 11 dogum eftir umsaminn afthendingardag. Eftir atvikum
pykir rétt ad afslattur samkvamt dkvaedi greinar 13.5 1 leigusamningi adila taki mid
af peirri htisaleigu sem stefnda hefdi borid ad greida, ef hiisnedid hefoi verid
athent & réttum tima. Samkvemt Utreikningi stefnda, sem ekki hefur sett télulegum
andmelum, hefdi husaleiga fyrir jali 2008 att ad vera kr. 6.446.309, fyrir agtst kr.
6.642.154 og fyrir september kr. 6.648.180. Stefndi atti pvi rétt 4 afslaetti sem
nemur halfri leigu jaliméanadar, eda kr. 3.223.154, halfri leigu 4gistmanadar, kr.
3.321.077, og vegna 11 daga septembermanadar, kr. 1.218.833
(6.648.180/2=3.324.090/30x11), alls kr. 7.763.064. Eftir atvikum pykir rétt ad sa
afslattur sem stefnandi veitti af htisaleigu hafi samsvarad leigu septembermanadar,
kr. 6.648.180. Samkvamt pvi 4 stefndi rétt til vidbotarafslattar ad fjarhaed kr.
1.114.884 (7.763.064-6.648.180) sem koma skulu til fradrattar leiguskuld vegna
oktober 2008. A0 60ru leyti eru fjarkrofur stefnanda teknar til greina, einnig
leigugreidslur eftir 8. desember 2008, par sem ekki var fallist 4 riftunarkrofu
stefnda 1 malinu. Pa verdur fallist 4 reikning vegna rekstrarkostnadar ad fjarhaed kr.
852.142, sem ekki hefur sett tolulegum athugasemdum, sbr. grein 7 i leigusamningi
adila. Verdur stefndi pvi demdur til ad greida stefnanda kr. 26.081.698
(27.196.582-1.114.884) og med drattarvoxtum eins og nanar greinir i domsordi.

Eftir pessum urslitum malsins ber ad dema stefnda til ad greida stefnanda
malskostnad sem akvedst kr. 620.000. Vid akvordun malskostnadar er ekki tekid
tillit til virdisaukaskatts. Rétt pykir ad adilar beri hvor sinn kostnad vegna
endurflutnings malsins.

Eggert Oskarsson héradsdomari kvad upp dom pennan.

DOMSORD:

Stefndi, Smaragardur ehf., greidi stefnanda, Blah6fda ehf., kr. 26.081.698 asamt
drattarvoxtum samkvamt III. kafla vaxtalaga nr. 38/2001, sbr. 1. mgr. 6. gr.
laganna, af kr. 3.653.476 fra 20.10.2008 til 20.11.2008, af kr. 10.640.618 fra peim
degi til 20.12.2008, af kr. 18.705.878 frd peim degi til 20.01.2009 og af kr.
26.081.698 fra peim degi til greidsludags og kr. 620.000 i mélskostnad.

Eggert Oskarsson.






