DOMUR

Héradsdoms Reykjavikur 4. mar 2011 i mali nr. E-14278/2009:
Sérbyggo ehf

(Eirtkur Gunnsteinsson hdl.)

gegn

Olafi William Hand

(Gudmundur Birgir Olafsson hrl.)

og gagnsok.

Mal petta, sem var domtekid 28. febrtar sl., er h6foad fyrir Héradsdomi
Reykjavikur med stefnu birtri 11. desember 2009. Gagnstefna var pingfest 24. agust
2010.

Adalstefnandi er Sérbyggd ehf., Stararima 51, Reykjavik.

Gagnstefnandi er Olafur William Hand, Aflagranda 26, Reykjavik.

Dombkrofur
Adalsok

Adalstefnandi, Sérbyggd ehf., krefst pess ad Olafur William Hand verdi demdur til
greidslu skuldar ad fjarhaed 491.970 kr. 4samt drattarvoxtum samkvemt akvoroun
Sedlabanka Islands 4 hverjum tima um grunn drattarvaxta og vanefndaélags, sbr. 1.
mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, frd 20. névember 2008 til
greidsludags. b4 er krafist vaxtavaxta skv. 12. gr. laga nr. 38/2001, er leggist vid
hofudstol skuldarinnar a 12 manada fresti, auk malskostnadar samkvaemt mati
domsins.

Adalstefndi, Olafur William Hand, krefst adallega syknu af 6llum kréfum
adalstefnanda og malskostnadar ur hendi adalstefnanda.

Til vara er pess krafist ad krofum adalstefnda a hendur adalstefnanda ad fjarhad

8.228.000 kr. verdi skuldajatnad vid krofu adalstefnanda og ad hann verdi demdur
til greidslu malskostnadar samkvaemt mati domsins.

Gagnsok



Gagnstefnandi, Olafur William Hand, krefst pess ad gagnstefndi, Sérbyggd
ehf., greidi skuld a0 fjarhaed 7.000.027 kr. 4samt drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr.
6. gr. vaxtalaga nr. 38/2001, af 19.000.000 kr. fra 8. juli 2008 til 27. jali 2008 og fra
peim degi af 19.431.284 kr. til 5. mars 2009 og fra peim degi af 7.000.027 kr. til
greidsludags. bess er krafist, ad demt verdi, ad drattarvextir skuli leggjast vid
hofudstol & tolf manada fresti, 1 fyrsta sinn hinn 8. juli 2008 en sidan arlega pann
dag.

bé er krafist malskostnadar samkvamt mati domsins. Krafist er vaxta af
malskostnadi skv. 3. kafla vaxtalaga fra 15. degi eftir uppkvadningu doms til
greidsludags. Einnig er krafist virdisauka af malskostnadi par sem stefnandi er ekki
virdisaukaskattskyldur.

Gagnstefndi, Sérbyggd ehf., krefst syknu af krofum gagnstefnanda og
malskostnadar.

Malavextir

A arinu 2006 reisti gagnstefnandi sér sumarhus i Skorradal og gerdi hinn 13. jini
2007 verksamning vi0 adalstefnanda, Sérbygg0 ehf., sem er byggingarfélag.
Samkvaemt samningnum skyldu helstu verkpattir lata ad adstodu, uppsteypingu
sOkkla, plotuundirslaetti og plétusteypu, grunnlégnum, hitalognum plotu og rotpro,
sbr. 1. gr. samningsins. Samkvamt 3. gr. samningsins skyldi greida 3.718.000 kr.
fyrir hvert hus, en innifalinn { peirri fjarhad skyldi vera allur kostnadur vid ad
fullklara verkid, nema annad veeri sérstaklega tekid fram i samningnum. Samkvamt
4. gr. samningsins skyldu greidslur inntar af hendi til verktaka eftir framvindu
verksins midad vid skilgreinda verkafanga i hverju husi. 1 peirri grein er jafnframt
tilgreint hvernig greidsluafongum skyldi hattad. Undir samninginn ritar
a0alstefnandi sem verktaki og gagnstefnandi sem verkkaupi vegna hussins ad

N Vatnsendahlid 223, auk hinna atta verkkaupanna vegna sinna htisa. Einum
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peirra, Fakobt Lindal, var veitt umbod til ad koma fram fyrir hond hépsins vid gerd
samningsins.

[ adalsok krefur adalstefnandi um greidslu eftirstodva utgefins reiknings 20.
oktober 2008. Gagnstefnandi telur ad utgefni reikningurinn sé ekki i samreemi vid
verksamninginn, enda hafi lokauttekt, samanber 4. gr. verksamnings, aldrei farid
fram pratt fyrir itrekadar beidnir gagnstefnanda pess efnis.

Gagnstefnandi telur ad andlag verksamningsins hafi ekki verid i samraemi
vid pad sem um var samid. I 1j6s hafi komid verulegir dgallar & framkvaemd og
fragangi verksins, til deemis hafi kjallaraplata ekki verid jarnabundin né einangrud
likt og adalstefnanda var skylt ad gera samkvamt verksamningi og sampykktum
teikningum. b4 kvedur gagnstefnandi ad samkvemt 5. gr. verksamnings hafi



dalstefnanda borid ad ganga fra steypunidurldgn i plotu og leggja it med

serteekni til ad tryggja larétt yfirbord plotunnar og samkvamt verksamningi atti
kekkja 1 golfplotu ekki ad vera meiri en 10 mm. Gagnstefnandi telur ad
dalstefnandi hafi ekki stadid vid pessar skyldur sinar. P4 hafi flestar lagnir verid
fragengnar. Gagnstefnandi telur ad hann hafi ordio fyrir verulegum fjarhagslegum
—skada vegna vinnubragda og vanefnda adalstefnanda og hofoar pvi gagnsok i
malinu.

begar leid ad verklokum kvedur gagnstefnandi ad hann hafi itrekad skorad &
adalstefnanda ad baeta Gr 4g6llum & verkpattum. Pratt fyrir 4skoranir og
vettvangsgongu adila hafi engar Grbaetur att sér stad. Utgefnum reikningi
adalstefnanda dags. 20. oktober 2008 og innheimtubréfi dags. 7. jantiar 2009 kvedst
gagnstefnandi hafa métmaelt medal annars med tolvuposti dags. 8. febrtiar 2009,
par sem hann taldi ad engin greidsluskylda hvildi 4 gagnstefnanda par sem
lokauttekt hefdi ekki farid fram og umsdmdu verki i raun aldrei veriod lokid af halfu
adalstefnanda.

Gagnstefnandi kvedur ad hann hafi lagt Gt i kostnad til ad bata Gr géllunum
auk pess sem hann hafi verid knuinn til ad selja eignina & mun leegra verdi heldur
en ef um dgallada eign veri ad reda. Tjon gagnstefnanda verdi einungis rakid til
vanefnda adalstefnanda. bvi h6fdar hann gagnsok i malinu.

Gagnstefnandi tekur fram ad adalstefnandi hafi hinn 19. mars 2009 pingfest
sama mal. Eftir fund malsadila par sem gerd var grein fyrir handvémm
adalstefnanda var malid hafid af hans halfu. Taldi gagnstefnandi pvi ad malinu veri
lokid og pvi var ekki astaeda til ad fara i domkvatt mat.

Undir medferd malsins var Hjalti Sigmundsson domkvaddur til ad meta hid
umbedna og skiladi hann matsgerd dags. 18. november 2010.

Malsasteedur og lagarék adalstefnanda i adalsok

Doémkrafa malsins 1 adalsok er samkvamt fyrirliggjandi reikningi og er til komin
vegna vinnu og Utlagds kostnadar adalstefnanda fyrir gagnstefnanda i
oktobermanudi 2008 vegna framkvemda vid byggingu sumarhiiss hans ad
Vatnsendahlid 223, Skorradal, Borgarnesi, samanber og verksamning dags. 13. juni
2007. Adalstefnandi kvedur ad um sé a0 reda vinnu vid botnplotu/sokkul dsamt
palli vid framangreint sumarhus. Reikningurinn er nr. 0000068, dags. 20. oktdber
2008 og ad fjarheed 491.970 kr.

Adalstefnandi kvedur ad gagnstefnandi hafi ekki greitt skuld sina ad fullu og hefur
framangreindur reikningur ekki fengist greiddur pratt fyrir innheimtutilraunir. Er
adalstefnanda pvi naudsynlegt ad hofoa mal til heimtu hennar.

Um lagarok er visad til meginreglna krofuréttar um efndir fjarskuldbindinga, en
regla pessi feer m.a. lagastod 1 45., 47. og 54. gr. laga nr. 50/2000 og 16gum nr.
42/2000. Krofur um dréttarvexti, og vaxtavexti, stydur adalstefnandi vid dkvordun
Sedlabanka Islands 4 hverjum tima um grunn drattarvaxta og vanefndaélags, sbr. 1.
mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, med sidari breytingum.



Krafan um malskostnad stydst vid 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala.

Malsasteour og lagardk gagnstefnanda i adalsok og gagnsok

Gagnstefnandi telur utgefinn reikning dags. 20. oktober 2008 ekki vera i samraemi
vid verksamning, enda hafi lokauttekt samanber 4. gr. verksamnings aldrei farid
fram, pratt fyrir itrekadar beidnir gagnstefnanda pess efnis.

Gagnstefnandi byggir 4 pvi ad pegar andlag verksamnings hafi verid afthent hafi
komid i 1jos verulegir agallar 4 framkvamd og fragangi verksins. Til demis megi
nefna pa stadreynd ad kjallaraplata hafi ekki verid jarnabundin né einangrud likt og
adalstefnanda var skylt a0 gera samkvamt verksamningi og sampykktum
teikningum. P4 megi nefna, likt og tekid er fram i 5. gr. verksamnings, ad
adalstefnanda bar ad ganga fra steypunidurlogn 1 plotu og leggja ut med lasertaekni
til a0 tryggja larétt yfirbord plotunnar og samkvamt pvi atti skekkja i gblfplotu
ekki ad vera meiri en 10 mm. Eins voru flestar lagnir 6fragengar eins og gloggt
megi sja & framlogdum ljosmyndum, auk pess sem mikill leki var i kjallarann.

Gagnstefnandi kvedur ad hann hafi itrekad skorad a adalstefnanda ad bata
ur ymsum agollum & verkpattum, en pratt fyrir dskoranir og vettvangsgongu adila,
par sem gagnstefnandi benti adalstefnanda a augljosa agalla verksins og
adalstefnandi vidurkenndi ad 4 honum hvildi arbétarskylda, hafi engar Grbaetur att
sér stad.

Verdi ekki fallist 4 syknu 1 adalstok er pess krafist ad krofum gagnstefnanda a
hendur adalstefnanda ad fjarhad 8.228.000 kr. verdi skuldajathad 4 méti krofum
stefnanda. Verdryrnun fasteignar stefnda vegna handvammar stefnanda er
7.000.000 kr. sbr. kauptilbod og endanlegt sdluverd. b4 liggur fyrir ad kjallaraplata
var ekki jarnabundin en pratt fyrir pad hefur adalstefnandi innheimt fullar greidslur
skv. tilbodi med jarnabindingu. Kostnadur til ad bata ur jarnabindingu er ad
lagmarki 500.000 kr., sbr. m.a. kostnadaraetlun verksfraedistofunnar Strendings
ehf. Kostnadur kaupanda SFR er um 300.000 kr., sem er beinn kostnadur vegna
6fullnaegjandi verks af halfu stefnanda og kostnadur vegna flotunar golfs var
428.000 kr. Tjon gagnstefnanda vegna illa unnins og 6klarads verks adalstefnanda
er pvi 8.228.000 kr.

Gagnstefnandi kvedur, ad Flotgolf ehf. hafi verid fengio til ad slétta golfid med pvi
a0 leggja flotmur yfir plétuna en vegna pess hve golfid var skakkt og fragangi var
afatt krafoist fyrirtekid aukapoknunar vegna efnis og vinnu. Var munur & golfi og
jafnadarpykkt flots 26 mm og kostnadur 431.284. kr. sem stefndi purfti ad greida
Flotgolfi ehf. samanber reikning dags. 27. juni 2008.

Gagnstefnandi hefur auk utlagds kostnadar ordid fyrir verulegu tjoni i kjolfar
vanefnda adalstefnanda. Hinn 8. juli 2008 gerdi gagnstefnandi kauptilbod i fasteign
i Gardabz. Seljandi hafdi sampykkt ad umratt sumarhts 1 Skorradal, med fyrirvara
um skodun sumarhussins, kaemi til greidslu 19.000.000 kr. af umsémdu kaupverodi
fasteignarinnar i Gardaba. Pegar kaupandi hafoi lokid vid skodun sumarhussins i
Skorradal og var 1jost hve illa hafdi verid ad verki stadid og hve fragangur hussins



var lélegur gekk hann alfarid frd samningsvidredum vid gagnstefnanda og ekkert
vard pvi af s6lu sumarhussins 4 19.000.000 kr. Gagnstefnandi sa sig sidar
naudbeygoan til ad selja SFR sumarhtsio i Skorradal 4 storlekkudu verdi eda a
12.431.257 kr. samkvaemt kaupsamningi dags. 5. mars 2009. Ljost er pvi ad
gagnstefnandi hefur ordid fyrir tjoni vegna vanefnda adalstefnanda og pegar adeins
er liti0 til framangreindrar verdryrnunar 4 verdmaeti hussins, munar & kauptilbodi
og endanlegu s6luverdi eignarinnar, er tjon gagnstefnanda vegna vanefnda
adalstefnanda 6.568.743 kr.

Medal peirra atrida sem leiddu til verdryrnunar eignarinnar ma, auk framangreindra
galla, nefna ad SFR hefur purft ad leggja i ymsan kostnad til ad bata ur vanefndum
adalstefnanda, m.a. vegna fragangs a 16gnum og leka i kjallara. ba liggur einnig
fyrir ad kjallaraplata var ekki jarnabundin likt og atti ad gera samkvamt
verksamningi dags. 13. jini 2007. Kostnadur vid ad beta ur jarnabindingu er ad
lagmarki 500.000 kr., sbr. m.a. kostnadaraetlun verksfradistofunnar Strendings
ehf. Kostnadur kaupanda, SFR, vegna vidgerdar a kjallaraplitu, leka med vatns- og
rafmagnsrorum, lagningar fravatnslagna og lagfaeringar veggduks er um 356.000
kr. sem er kostnadur er rakinn verdur beint til verulegra vanefnda adalstefnanda.
bess ma einnig geta ad ni nyverid kom i ljos ad enn lekur vatn i kjallara pratt fyrir
endurbatur og parf pvi ad leggja i enn meiri kostnad til ad beeta Gr vanefndum
adalstefnanda.

Samkvaemt meginreglum krofuréttar svo og ldgum um pjonustukaup var
gagnstefnanda heimilt ad l1ata baeta Gr galla hins umsamda verks 4 kostnad
adalstefnanda par sem hann batti ekki Gr galla innan haefilegs frests fré tilkynningu
gagnstefnanda. bvi var gagnstefnanda heimilt ad halda eftir og draga fra
lokagreidslu pann kostnad er hann varo fyrir 1 kjolfar trbota.

Samkvaemt 16gum um pjonustukaup nr. 42/2000 telst pjonusta adalstefnanda
verulega gollud og par sem gagnstefnandi hefur hvort i senn gefid adalstefnanda
kost 4 ad bata ur vanefndum sinum og ordid fyrir tjéni sem rakid verdur beint til
vanefnda adalstefnanda 4 gagnstefnandi rétt til skadabodta ur hendi adalstefnanda
vegna pess verulega tjons er hann hefur ordid fyrir. Tjon vegna vidgerdar a
g6lfplotu sumarhussins er 431.284 kr. Pa er tjon gagnstefnanda vegna verdryrnunar
6.568.743 kr., sbr. kauptilbod dags. 8. juli 2008 ad fradregnu endanlegu séluverdi
sbr. kaupsamning dags. 5. mars 2009. Krafan er pvi a0 fjarhaed 7.000.027 kr.
(6.568.743 +431.284).

Krofur stydur stefnandi vid 16g um pjonustukaup nr. 42/2000, skadabdtalog nr.
50/1993, samningaldg nr. 7/1936, 16g um medferd einkamala nr. 91/1991,
meginreglur samningaréttar, meginreglur krofuréttar og meginreglur verktakaréttar.
Krofur um drattarvexti og vaxtavexti styour gagnstefnandi vid reglur II1. og V.
kafla vaxtalaga nr. 38/2001. Krofur um malskostnad stydjast vid 1. mgr. 130. gr.
laga nr. 91/1991, sbr. 129. gr. 4. tl. um vexti af malskostnadi. Einnig er krafist
virdisaukaskatts af malskostnadi par sem stefnandi er ekki virdisaukaskattskyldur.

Malsasteedur og lagardk adalstefnanda | gagnsok



Adalstefnandi kvedst hafa unnid verkid vel og i samraemi vid verksamninginn.
Hann telur rétt ad pad liggi fyrir ad hann hafi einungis verid fenginn til ad steypa
ploturnar en bustadirnir voru svo reistir ur einingum 4 vegum Byko hf. begar verki
adalstefnanda lyki skyldi mela halla plétunnar en skekkjumérk voru +/- 10 mm.
kjolfario atti fyrirteekio Flotgolf ehf. ad ganga fra flotun & kostnad verkkaupa p.e.
gagnstefnanda i pessu mali.

begar adalstefnandi hafdi lokid verki sinu var gélthalli meeldur med lasertaekni ad
vidstoddum byggingastjora og fleiri adilum. Var nidurstada malingarinnar ad 6ll
golf voru innan skekkjumarka. Gekk adalstefnandi pvi fra sinum hluta, m.a.
plastrorum sem voru i kjallara, og limdi fyrir stiita og enda en petta var m.a. gert
svo ekki pyrfti ad brjota aftur fyrir rorum pegar gengio yroi fra potti og fleiru &
sidari stigum. Ef adalstefnanda barust 6skir um lagfeeringu brast hann vid pvi og
taldi ad verkinu veeri lokid af sinni halfu. Var pad fjarri hans huga ad gagnstefnandi
teldi hann bera abyrgo 4 storfelldum galla & verkinu.

begar litid er til efnishlidar malsins pa métmeelir adalstefnandi algerlega krofugerd,
malsatvikalysingu og malsastedum gagnstefnanda. Adalstefnandi telur rétt ad gera
grein fyrir métmaelum 1id fyrir 1i0:

Um krofugerd: Gagnstefnandi virdist byggja krofugerd sina annars vegar 4 mismun
a uppitokuverdi sumarhussins skv. kaupsamningi og endanlegu s6luverdi pess. Hins
vegar er byggt 4 reikningi vegna vinnu fra Flotgélfum ehf. Lj6st ma vera ad
adalstefnandi ber abyrgd & hvorugu. begar gagnstefnandi gerdi tilbod i einbylishus 1
Gardabz hinn 8. juli 2008 baud hann umratt sumarhus upp i sem hluta
greidslunnar. Mat hann husid 4 19.000.000. kr. an pess ad adalstefnandi keemi
nokkurn timann ad pvi mati eda lofadi pvi ad pad vaeri verdmeeti hiissins. Virdist
pessu mati gagnstefnanda ekki hafa verio tekid af seljanda einbylishussins og gekk
pvi samningurinn ekki eftir. Pad er fraleitt a0 halda pvi fram ad adalstefnandi hafi
borid abyrgd & peirri nidurstodu enda ma neerri geta ad breytingar a efnahagslifi
lands og pjddar hafa haft meira um verdmat og raunverd sumarhussins ad segja en
fragangur adalstefnanda sem ekki hafdi verid gerd athugasemd vio eda lagt
sjalfstett mat 4. Sama ma segja um endanlegt s6luverd sumarhussins enda er
audvelt ad leida ad pvi likum ad verd a sumarhusum hafi hridfallid 1 kjolfar
efnahagshruns pjodarinnar og s¢ nertakara ad leita skyringa par pegar verd eda
matsverd eignarinnar hafoi lekkad um 6.568.743 kr. fra 8. juli 2008 til 5. mars
2009. Vardandi reikning fra Flotgolfum ehf. pa var halli & golfum innan +/- 10 mm
skekkjumarka eins og askilid var 1 verksamningi. Par med standast ekki peer tolur
sem gagnstefnandi byggir kréfugerdina 4. Ad auki bar gagnstefnanda alltaf ad
greida sérstaklega fyrir vinnu 4 vegum Flotgolfa ehf.

Um malsatvikalysingu: Gagnstefnandi leggur upp med malsatvikalysingu sem er
fjarri raunveruleikanum og pvi sem lesa ma ur peim gégnum sem 16gd hafa verid
fram 1 malinu. Tekid er sérstaklega fram ad skv. verksamningi og umbodi sem
fylgdi honum var Jakobi Lindal veitt heimild til ad gera radstafanir og annast
samningsgerd fyrir hop manna sem st60 ad sumarhusabyggingu i Skorradal og var
gagnstefnandi einn af peim. Rétt er ad hafa petta 1 huga pegar skodud er st
fullyrding gagnstefnanda ad verk adalstefnanda sé gallad par sem hann hafi ekki
jérnbent plotu i sumarhusi gagnstefnanda. Skv. tolvuposti fra Jakobi Lindal til sama
hops gagnstefnanda var sérstaklega bo0id ad lata jarnabinda plotuna med peim



kostum og g6llum sem hvorri leid fylgdu. Kaus gagnstefnandi ad fara eftir radi
Jakobs Lindal og lata ekki jarnabinda. Par med 14 fyrir medvitud akvoroun
agnstefnanda sem adalstefnandi verdur ekki latinn bera abyrgd 4. ba er

N
bad einfaldlega rangt ad adalstefnandi hafi ekki ordid vid itrekudum askorunum um
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lagfaeringar enda liggur ekkert fyrir um slikar askoranir sem ekki var sinnt. Auk
pess er pad einfaldlega rangt hja gagnstefnanda ad halli & plotu hafi verid yfir
skekkjumorkum.

Um malsastedur: Gagnstefnandi byggir krofu sina 4 ad tjon hans megi rekja beint
til adalstefnanda og honum beri pvi skadabatur fyrir. Adalstefnandi hafnar pessu
alfarid enda verdur ekki med nokkru moéti séd hvernig adalstefnandi geti borid
abyrgd a leekkun sumarhusaverds. Skilyrdi skadabotaréttar er ekki fullnegt enda er
haegt ad telja til ad saknaem hattsemi er ekki fyrir hendi af halfu adalsteftnanda og
hvorki er um orsakatengsl né sennilega afleidingu ad reda pegar gagnstefnandi
reynir ad gera adalstefnda abyrgan fyrir algjoru hruni 4 sumarhtisamarkadi.

b4 er pvi hardlega motmelt ad fragangur adalstefnanda hafi leitt til pess ad vinna
Flotgolfa ehf. hafi ordid dyrari og gefinn hafi verid Ut aukareikningur vegna pess
sem stefndi ber abyrgd 4. Adalstefnandi itrekar ad aldrei st60 neitt annad til en ad
Flotgolf ehf. gaefi ut reikning 4 gagnstefnanda fyrir sinnu vinnu.

Adalstefnandi telur krofu gagnstefnanda pvi fraleita af ofangreindum astedum.
Krofur gagnstefnanda eru illa rokstuddar, 6sannadar og ekki i neinu samrami vid
atvik malsins. Hvergi liggur fyrir mat 6hadra adila né nokkud annad sem synt getur
fram 4 abyrgd adalstefnanda og er hann pvi gattadur 4 kréfu gagnstefnanda sem ad
sonnu er mjog ha og i raun margfalt herri en verklaun og kostnadur stefnda af
verkinu.

Ekki skal fullyrt um tilgang gagnstefnunnar en svo virdist sem gagnstefnandi sé ad
reyna ad komast hja pvi ad greida loglegan og edlilegan reikning adalstefnanda a
hann. Telur adalstefnandi malssoknina tilhafulausa og honum beri dlag a
malskostnadinn.

Nidurstada

[ adalsok krefst adalstefnandi pess ad gagnstefnandi greidi reikning ad
fjarhaed 491.970 kr. asamt drattarvoxtum. Reikningurinn er gefinn ut 20. oktdber
2008 og er byggdur & verksamningi malsadila fra 13. juni 2007. Gagnstefnandi
heldur pvi fram ad reikningurinn sé¢ ekki i samraemi vid verksamninginn par sem
lokauttekt sbr. 4. gr. verksamningsins hafi aldrei farid fram, pratt fyrir itrekadar
beidnir par um. b4 heldur gagnstefnandi pvi fram, ad vid athendingu verksins hafi

erulegir 4gallar 4 framkvaemd og fragangi verksins komid i ljos og nefnir sem

@mi ad kjallaraplatan hafi ekki verid jarnabundin né einangrud, en slikt bar ad

era samkvemt verksamningnum og sampykktum teikningum. b4 hafi borid,

amkvamt 5. gr. samningsins, ad ganga fra steypunidurldgn i plétu og leggja ut
med lasertekni til ad tryggja larétt yfirbord plotunnar. Einnig hafi flestar lagnir
verid ofragengnar og mikill leki verid i kjallara hussins.



[ 4. gr. verksamningsins segir ad greidslur skuli inntar af hendi til verktaka
eftir framvindu verksins midad vio skilgreinda verkafanga i hverju husi. Verkstodu
skuli taka 1 byrjun hvers manadar og um midbik manadar og skal pa einungis
reikningsfera fyrir peim verkafongum sem er ad fullu lokid i hverju husi. Gjalddagi
reikninga er sidan i 2. viku eftir ad peir berast verkkaupa.

Stadallinn {ST 30 er hluti verksamnings adila og i 28.1. gr. IST 30 segir:
,, Verktaki skal tilkynna verkkaupa detlud verklok med a.m.k. einnar vikur fyrirvara
og bodar pa verkkaupi samningsadila tafarlaust til attektar & verkinu. Lati
verkkaupi pad farast fyrir getur verktaki bodad til tttektarinnar.“ [ 28.9 gr. IST 30
segir: ,,Taki verkkaupi verkid eda hluta pess i notkun an uttektar telst verktaki hafa
skilad peim verkhluta af sér sem verkkaupi tekur 1 notkun. Vilji verkkaupi bera fyrir
sig ad 4 verkinu séu gallar sem sja mé vid venjulega athugun skal hann skyra
verktaka fra peim innan priggja vikna fra pvi ad verkio eda verkhlutinn var tekinn i
notkun.*

Samkvemt nefndri 4. gr. verksamningsins hvilir skylda 4 badum
samningsadilum agd taka verkstdduna i byrjun og midbik méanadar. Samkvamt
akvaedum IST 30 hvilir skyldan til uttektar & gagnstefnanda. Ekki liggur fyrir
malinu hvener afhending verksins for fram og par med liggur ekki fyrir ad uttekt
hafi verid gerd vid athendinguna. Hins vegar liggur pad fyrir samkvemt 4. gr.
verksamnings fra 13. juni 2007 ad greidslur @ttu ad fara fram midad vid framgang
verksins. Hinn umdeildi reikningur er lokareikningur vegna verksins og er
dagsettur 20. oktober 2008. bvi verdur ad &tla ad adalstefnandi hafi talid sig pa
hafa lokid verkinu. Adalstefnandi mun hafa sent innheimtubréf 7. jantiar 2009 og
gagnstefnandi kvedur ad hann hafi métmelt pvi med télvuposti 8. febraar 2009 og
visar medal annars til pess ad greidsluskylda hvili ekki & gagnstefnanda par sem
lokauttekt hafi ekki farid fram. Med visan til pess sem ad framan greinir hvilir
uttektarskyldan 4 gagnstefnanda og med pvi ad hann hafi veitt verkinu vidtoku pa
hafdi hann einungis prjar vikur til ad koma & framfeeri &tludum goéllum 4 verkinu.
Osannad er ad hann hafi gert pad innan tiltekins frests.

Gagnstefnandi hefur til vara krafist pess a0 ymsum kostnadi samtals ad
fjarhaed 8.228.000 kr. verdi skuldajathad 4 moti krofum adalstefnanda. Fyrst
tiltekur gagnstefnandi verdryrnun ad fjarhad 7.000.000 kr. Ekki er fallist 4 pessa
krofu samanber umfjollun i gagnsdk malsins. P4 byggir gagnstefnandi i 60ru lagi &
pvi ad hann eigi rétt til lekkunar 4 adalkrofunni par sem kjallaraplatan hafi ekki
verid jarnabundin, en gert hafi verid rad fyrir pvi i verksamningnum. Rétt er ad
verksamningurinn gerdi rad fyrir pvi ad steypt prifalag i kjallara veeri jarnbent eins
og einnig er synt 4 teikningum af husinu. Pad er p6 ekki skylda skv. 185. gr.
byggingarreglugerdar nr. 441/1998 m.s.br. ad jarnbinda steypt prifalog i
skridramum. I mélinu liggur fyrir télvupdstur dags. 20. agast 2007 til
gagnstefnanda og annarra hiisbyggjenda i Vatnsendahlid, fra Jakobi Lindal, en hann
hafdi umbod fra gagnstefnanda til ad ,,ganga fr4 ....... samningum um uppbyggingu
og fragang sumarhiss 4 168 minni i Skorradal. { fyrsta falli er um ad rada kjallara
og plotu, sidan pallur, uppsetning og fragangur hiissins®. I tolvupostinum er raett
um hvort jarnbenda eigi botnplétuna i sokklinum. Sidan segir Jakob: ,,Eg legg til ad
han verdi yfirleitt ekki jarnbent. Ef einhver vill pad ekki pa parf ad svara pessum
posti. Agreiningslaust er ad gagnstefnandi fékk afrit af posti pessum og hreyfdi
ekki motmaelum. Verdur pvi ad lita svo 4 ad hann hafi sampykkt ad platan yrdi ekki



jarnbent. I pridja lagi telur gagnstefnandi ad til skuldajafnadar eigi ad koma
kostnadur SFR ad fjarhad 300.000 kr. sem sé beinn kostnadur vegna 6fullnaegjandi
verks af halfu adalstefnanda. Engin gogn liggja fyrir i malinu er sanna hvada
kostnad er um ad reda og ad hann hafi verid greiddur SFR. { sidasta lagi nefnir
gagnstefnandi kostnad vegna flotunar golfs ad fjarhad 428.000 kr. Um pann 1id
visast til gagnsakar. Ekki eru fleiri fradrattarlidir tilteknir tolulega. Med visan til
pess sem ad framan greindir er hafnad varakrofu gagnstefnanda um laekkun
domkrofu 1 adalsok.

Verdur pa vikid ad krofum gagnstefnanda i gagnsok. I gagnsok krefst
gagnstefnandi béta ad fjarhaed 7.000.027 kr. Krafan sundurlidast pannig:
,» Verdryrnun sumarhuss stefnanda kr. 6.568.743 og vidgerd golfplotu sbr. reikning
dags 27. jini 2008 kr. 431.284 kr.*

Nefndur reikningur ad fjarhaed 431.284 kr. er fra Flotgolfi ehf. Flotun 4
golfum er ekki innifalin { verksamningnum fra 13. jini 2007 heldur var hér um
kostnad ad reeda sem gagnstefnanda bar sjalfum ad standa straum af.  mélinu
liggur fyrir tolvupdstur fra Jakobi Lindal dags. 30. juni 2008 par sem fram kemur
ad adalstefnandi hafi skilad gélfunum med réttleika innan pess ramma sem honum
var settur og ad umframpykkt flotsins s¢ tilkomin til ad hylja festingar glugga og
ekki var 4 abyrgd adalstefnanda. bvi er adalstefnandi syknadur af pessum krofulid.

Grunnurinn ad krofu gagnstefnanda vegna verdryrnunar er s ad hann telur
ad hann hafi getad selt sumarhusid 4 19.000.000 kr. 1 jali 2008. Ekkert hafi ordid af
pvi og hann hafi sidan selt husio til SFR hinn 5. mars 2009 4 12.431.257 kr.
Mismunurinn s¢ 6.568.743 kr. sem hann krefur adalstefnanda um. Hér er fyrst til
pess ad lita ad 19.000.000 kr. voru ekki fastar i hendi. Hér var um ad raeda
verdlagningu gagnstefhanda i kauptilbodi sem hann gerdi PG verktokum ehf., en
hann hafdi augastad a ibud i Gardabz er peir attu i byggingu. Kauptilbodi pessu var
ekki tekid. bvi verdur pessi fjarhaed ekki 10gd til grundvallar. betta var 1 juli 2008.
Alkunnar eru per breytingar sem urdu i efnahagslifinu hér 4 landi 1 oktéber sama
ar. beer breytingar h6fou medal annars 1 for med sér samdratt i s6lu sumarhusa og
leekkun 4 verdi peirra. I 1josi pessa verdur ad lita svo 4 ad pad verd er gagnstefnandi
fékk fyrir sumarhus sitt vid solu til SFR 1 mars 2009 hafi verid gangverd a peim
tima. Atlud verdryrnun er pvi 6s6nnud i malinu og algjorlega er 6sannad af halfu
gagnstefnanda hvernig adalstefnandi geti borid abyrgd & verdryrnun pessari. bvi
verdur adalstefnandi syknadur af krofum gagnstefnanda i gagnsok.

Nidurstada malsins verdur pvi su ad gagnstefnanda ber ad greida
adalstefnanda domkrofu malsins 1 adalsok og adalstefnandi verdur syknadur af
krofum gagnstefnanda i gagnsok.

[ 12. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu er kvedid 4 um ad ef
vaxtatimabil er lengra en tolf ménudir an pess ad vextir séu greiddir skal leggja pa
vid hofudstdl og reikna nyja vexti af samanlagdri fjarhad. bvi er 6parfi ad kveda a
um hofudstolsferslu vaxta 4 tolf manada fresti i domsordi.

Med visan til 130. gr. laga um meodferd einkamala ber gagnstefnanda ad
greida adalstefnanda 300.000 kr. i malskostnad og er pa ekki tekid tillit til
virdisaukaskatts.



’ Sigran Gudmundsdoéttir héradsddémari kvad upp dom pennan dsamt Joni
Agusti Péturssyni, byggingartaknifraedingi og hisasmidameistara og Vifli
Oddssyni verkfraedingi.

DOMSORD

Gagnstefnandi, Olafur William Hand, greidi adalstefnanda, Sérbyggd ehf. 491.970
kr. asamt drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu, frd 20. november 2008 til greidsludags og 300.000 kr. i
malskostnad.

Sigrun Gudmundsdottir

Jon Agust Pétursson

Vifill Oddsson.

Rétt endurrit stadfestir,

Héradsdomi Reykjavikur, 4. mars 2011.

Gjald 2.500 kronur.
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