DOMUR

Héradsdoms Reykjavikur 16. mai 2011 i mali nr. E-13800/2009:
Prestbakki 11-21, husfélag

(Dyrleif Kristjansdottir hdl.)

gegn

Herbert b. Guomundssyni,

Svolu Guobjorgu Johannesdottur

(Steingrimur Pormodsson hrl.)

Mal petta, sem domtekid var i dag, er h6fdad fyrir Héradsdomi Reykjavikur
af Prestbakka 11-21, husfélagi, med stefnu birtri 1. desember 2009, & hendur
Herberti b. Gudmundssyni, Prestbakka 15, Reykjavik og Svolu Gudbjorgu
Johannesdottur, Gunnarsbraut 43, Reykjavik. Malid var flutt og domtekid 22. mars
sl. en endurupptekid og flutt ad nyju i dag med pvi ad domur vard ekki lagdur & pad
innan 16gmeelts frests vegna anna og fjarveru domara.

Domkrofur stefnanda eru adallega peer, ad stefndu verdi demd in solidum til ad
greida honum 3.745.558 krénur, med drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga
nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 15. mai 20009 til greidsludags. Til vara er
pess krafist ad stefndu verdi demd in solidum til ad greida stefnanda 3.053.587
krénur, med drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fra 30. jani
20009 til greidsludags. I badum tilvikum er krafist méalskostnadar ad skadlausu tr
hendi stefndu.

Domkrofur stefndu eru adallega paer ad malinu verdi visad fra domi, en til
vara ad pau verdi syknud af domkréfum stefnanda og til prautavara ad domkrofur
stefnanda & hendur peim verdi lekkadar. P4 krefjast stefndu malskostnadar ad mati
réttarins ur hendi stefnanda.

Med urskurdi, uppkvednum hinn 25. jani 2010, var kréfu stefndu um
fravisun malsins hafnad. I pinghaldi hinn 14. mars sl. 16gdu stefndu fram bokun par
sem pau krofoust fravisunar 4 peirri forsendu ad grundvelli malsins hefoi verid
raskad med framlagningu nyrra skjala eftir pingfestingu malsins.



1
Milavextir

Mal petta snyst um innheimtu htsfélagsgjalda vegna fjoleignarhtissins vid
Prestbakka nr. 11-21, Reykjavik. Husi0 samanstendur af sex eignarhlutum sem
voru byggdir 4 &runum 1971 til 1973 og voru stefndu beadi eigendur eins
eignarhlutans, nr. 15, & peim tima sem umkrafin hiissjodsgjold voru 16g0 4 og
umfangsmiklar vidgerdir & fjoleignarhasinu foru fram. Stefnda Svala afsaladi hluta
sinum { fasteigninni til stefnda Herberts med afsali, dags. 10. juli 2009.

Fram til arsins 2005 var ekki starfandi husfélag fyrir Prestbakka nr. 11-21 og hver
og einn eigandi hugsadi um vidhald sins eignarhluta og pess hluta ytra byrdis
hussins sem umlykur viokomandi eignarhluta. Vegna fyrirsjaanlegra vidgerda a
hasinu var pann 6. april 2005 haldinn hisfundur med eigendum og hafin starfsemi i
husfélaginu 1 samraemi vid 16g nr. 26/1994 um fjoleignarhus. Fleiri fundir voru
haldnir i tengslum vid fyrirsjaanlegar vidgerdir og var par til umradu hvernig
skipta beri kostnadi vegna vidgerdanna. Var agreiningi malsadila um
utanhussframkvaemdir beint til kerunefndar fjoleignarhtisamala. Samkvemt aliti
nefndarinnar, dags. 13. september 2006, var talid ad l6gmaet dkvordun hefdi verid
tekin um undirbining utanhtssframkvemda 4 hisfundum i husfélaginu, p.e.
akvordun um gerd astandsskyrslu, um ad taka tilbodi i honnun klaedningar og ad
taka tilbodi 1 honnun burdarvirkis klaedninga, auk umsjonar og eftirlits. Talid var ad
stefndu veeru bundin vid pessar dkvardanir stefnanda og skyldi kostnadur skiptast a
milli eigenda eftir hlutfallstolum eignarhluta. Stefndu voru 6sammala mati
stefnanda og peirra sérfredinga sem husfélagio leitadi til & vidgerdaporf vegna
fjoleignarhussins. Vegna pessa var ad beidni stefndu G. Baldvin Olason,
byggingataeknifreedingur og husasmidameistari, ddmkvaddur til ad meta ymsa paetti
sem varda astand fjoleignarhtissins og eignarhluta stefndu. Hann skiladi matsgerd
pann 1. september 2007. b4 liggur fyrir i malinu skyrsla Almennu
verkfredistofunnar, dagsett 7. juli 2005, um astand & ytra byrdi fjoleignarhtissins.
Stefndu greiddu ekki hussjodsgjold, sem dkvedin héfou verid & fundi stefhanda,
vegna aranna 2006 og 2007 og h6fdadi pvi stefnandi mal gegn peim. Med domi
Heaestaréttar Islands pann 4. jani 2009 i mali nr. 519/2008 var malinu visad fra
héradsdomi. Nidurstada réttarins byggdist 4 pvi ad kostnadarskipting eftir
fyrirmelum 45. gr. laga nr. 26/1994 vari 6edlileg og afar 6sanngjorn 1 gard stefndu
par sem peim yroi gert ad taka patt i kostnadi vid sambeerilegar vidgerdir 4 hinum
husunum peirri sem pau h6fou adur gert & sinu husi og borid ein kostnad af. {
samrami vid pau sjonarmid sem fram kemu i 5. mgr. 46. gr. laga nr. 26/1994 var
fallist & pad med stefndu ad peim vaeri dskylt ad bera kostnad af vidgeroum 4
pokum hinna hiisanna. Hins vegar var tekid fram i dominum ad stefndu hefou
vidurkennt greidsluskyldu sina vegna annars vidgerdarkostnadar, en talid var ad
stefnandi hefdi ekki reifad med fullnaegjandi heetti hver su fjarhad veri. Var mélinu
pvi visad fra héradsdomi.

Med urskurdi héradsdéms, dags. 6. november 2009, var mali stefnanda gegn
stefndu vegna vangreiddra hussjodsgjalda fyrir timabilid mars til og med september
2008 visad fra vegna vanreifunar, auk pess sem gerd var athugasemd vid pad ad
fyrirsvarsmadur stefnanda veeri ekki tilgreindur.



Oumdeilt er ad stefndu hafa ekki 4 nokkru timamarki greitt hissj6dsgjold.

Skyrslur fyrir dominum gafu Sigbor Ragnar Sigporsson, gjaldkeri stefnanda,
Astradur Gudmundsson byggingarstjori og stefndi Herbert.

111
Malsastaeour stefnanda

Af halfu stefnanda er til studnings adalkrofu visad til pess ad stefndu sé skylt ad
standa skil 4 hiissjodsgjoldum vegna timabilsins 1. januar 2006 — 15. mai 2009, ad
00ru leyti en pvi sem gjoldunum hafi verid varid til vidgerda 4 pokum annarra husa
i radhtisalengjunni og til greidslu 4 kostnadi vegna agreinings malsadila um
vidgerdirnar. S€ pad i samraemi vid dom Hastaréttar i mali nr. 519/2008.

Stefnandi visar til pess ad Prestbakki 11-21 sé eitt fjoleignarhus i skilningi
fjoleignarhtsalaga nr. 26/1994, sbr. 3. gr. laganna og dom Haestaréttar i
framangreindu mali. Par sem um eitt fjoleignarhus sé ad raeda sé allt ytra byrdi
hussins 1 sameign allra eigenda pess, sbr. 6. og 8. gr. laganna, sbr. einkum 1. tl. 1.
mgr. 8. gr. Kostnadur vegna naudsynlegra vidgerda 4 pessari sameign sé€ pvi
sameiginlegur kostnadur, sbr. 43. gr. laga nr. 26/1994. Vegna naudsynlegra vidgerda
a ytra byrdi fjoleignarhussins hafi & vegum stefnanda verid stofnadur hassjodur,

sbr. 1. mgr. 49. gr. laga nr. 26/1994. Huissj60sgjold hafi hverju sinni verid dkvedin i
samrami vid 2. og 3. mgr. akvadisins til ad standa straum af sameiginlegum
utgjoldum. Stefndu beri, likt og 60rum eigendum fjoleignarhussins, ad standa skil a
16glega akvednum huissjodsgjoldum. Meginreglan sé su ad sameiginlegur kostnadur
skiptist 4 eigendur eftir hlutfallstolum eignarhluta i vidkomandi sameign, sbr. A 1id
45. gr. laga nr. 26/1994. Hins vegar hafi Haestiréttur komist ad peirri nidurstéou ad
kostnadarskipting eftir fyrirmelum 45. gr. laganna veri 6edlileg og 6sanngjorn i
gar0 stefndu og vari peim 6skylt ad bera kostnad af vidgerdum & pokum hinna
htsanna, sbr. 5. mgr. 46. gr. laganna. Med hlidsjon af pessu séu stefndu krafin um
hussj6dsgjold ad fradreginni hlutdeild peirra i kostnadi vegna vidhalds & pokum
hinna eignarhlutanna og i kostnadi sem tengist 4greiningi malsadila. Allar
akvardanir um vidgerdir 4 ytra byrdi huissins hafi verio teknar med 16gmeetum haetti
i samraemi vid akvadi laga nr. 26/1994. Umradd gjold hafi ad meginstefnu til verid
16g0 4 vegna kostnadar vid sameiginlegar framkvamdir, en par skiptast 1 niu
verkpatti 1 samraemi vid greinargerd Almennu verkfredistofunnar hf. um
utbodsverk fra 11. desember 2006. Sundurlidar stefnandi kostnadinn pannig (tafla

1):

Verkpattur Kostnadur|Hlutdeild
stefndu
(1/6)

1 bakkladning 5.336.914| 889.486




2 Endurnyjun & 1.519.121| 253.187
pakkanti

3 Breyting 4 712.653|| 118.775
pakgluggum

4 Nidurfallsbrunnar|| 789.952( 131.659
og nidurfallsror

5 Endursteypa a4 670.060|| 111.677
skilveggjum og
steyptum hlutum
upp ur paki

6 Murvidgerdir 1.284.302| 214.050
svalaveggja

7 Svalagolf 0 0

8 Alklzdning a 10.676.550(/1.779.425
goflum,
skilveggjum og
steyptum hlutum
upp ur paki

9 Endurnyjun 0 0
svalahandlista

Samtals 20.989.552|3.498.259

Med hlidsjon af nidurstddu Haestaréttar 1 mali nr. 519/2008 byggir stefnandi 4 pvi
a0 stefndu beri ekki ad greida hlutdeild sina i kostnadi vegna pakklaedningar, p.e.
verkpattar nr. 1. Telur stefnandi otviraett ad stefndu beri ad greida hlutdeild sina i
kostnadi vegna verkpatta 2 og 3 sem snui ad endurnyjun a pakkanti og breytingu a
pakgluggum en i matsgerd matsmannsins G. Baldvins Olasonar hafi astand
pakglugga eignarhlutanna verid svipad og porf 4 vidgerd 1 6llum eignarhlutum.
Jafnframt komi fram i matsgerdinni ad allir pakkantar fj6leignarhussins séu onytir
og parfnist vidgeroar.

Stefnandi kvedur ad hassjodsgjoldin hafi jafnframt verid nytt til greidslu & ymsum
sameiginlegum kostnadi sem stefnandi hafi greitt. Sundurlidar stefnandi kostnadinn
pannig (tafla 2):



Kostnadarliour

Kostnaour

Hlutdeild
stefndu
(1/6)

Byggingarstjori,
Astradur
GuOmundsson

1.120.500

186.750

Almenna
Verkfradistofan —
hénnun,
burdarpolsttreikningar,
astandsskyrsla o.fl.

2.204.920

367.487

Haukur Viktorsson
arkitekt

455.843

75.974

Reykjavikurborg, v.
uttektar 4 alkledningu

31.500

5.250

Huseigendafélagio,
husfundir, félagsgjold
o.fl.

376.133

62.689

Breidholtskirkja —
husaleiga vegna
husfunda

10.000

1.667

Gerduberg — husaleiga
vegna husfunda

35.676

5.946

Landsbankinn —
bjonustugjold

58.371

9.729

Rikisskattstjori —
kenntitala husfélags

5.000

833

10

Islandspostur —
sending abyrgdarbréfa

1.275

213

11

Guofinna J.
Gudmundsdottir —
husfundir, pjonusta v.
keerunefndar

83.726

13.954

12

LEX l6gmannsstofa

3.086.201

514.367




13 Mialskostnadur vegna |{|1.200.000 || 200.000
Hestaréttar

Samtals 8.669.145 |1.444.858

Med hlidsjon af nidurstodu Haestaréttar 1 mali nr. 519/2008 telur stefnandi rétt ad
draga fra kostnadarlioi 11, 12 og 13 par sem beir vardi agreining adila sem luti
medal annars ad skyldu stefndu til ad greida hlutdeild i kostnadi vegna vidgerdar a
paki annarra fasteigna. Hvad vardar kostnadarlio nr. 1, p.e. vinnu byggingarstjora,
telur stefnandi rétt ad draga fra tiltekinn hluta af vinnu byggingarstjora vegna pessa
verkpattar og sé pvi ekki midad vid ad stefndu beri ad greida ad fullu 1/6 hluta
pessa kostnadar. Kostnadur vegna vinnu byggingarstjora s¢ 1.120.500 kronur.
Edlilegt sé ad reikna pann patt sem komi til fradrattar kréfu hasfélagsins 4 hendur
stefndu vegna pessa sem hlutfall kostnadar vid pakvidgerdir af kostnadi vid
framkvemdirnar i heild sinni. Samkvaemt framangreindu komi eftirfarandi lidir til
fradrattar krofu stefnanda um hussjodsgjold, p.e. hlutdeild stefndu 1 kostnadi vegna
pakklaedningar og hlutdeild i kostnadi vegna agreinings malsadila:

1. Vegna hlutdeildar i kostnadi vegna pakklaedningar 889.486
2. Vegna reikninga LEX fyrir I[6gmannspjonustu 514.367
3. Vegna vinnu Gudfinnu J. Gudmundsdéttur hdl. 13.954
4.  Vegna malskostnadar samkvemt domi Hastaréttar 200.000
5. Vegna vinnu byggingarstjora i tengslum vid pak 47.435
Samtals 1.665.242

Med hlidsjon af pessu nemi adalkrafa stefnanda samtals 3.745.558 kronum
(5.410.800 — 1.665.242 kronur).

Til studnings varakréfu byggir stefnandi 4 pvi ad verdi ekki fallist & adalkréfu beri
stefndu 1 61lu falli ad greida hlutdeild sina i peim kostnadi sem pegar hati verid
greiddur vegna vidgerdar 4 ytra byrdi hussins, ad undanskildum kostnadi vegna
vidgerda 4 pokum annarra eignarhluta, svo og hlutdeild sina i peim sameiginlega
kostnadi sem husfélagio hafi greitt. Nanar tiltekio byggir stefnandi 4 pvi ad stefndu
beri ad greida hlutdeild sina 1 kostnadi vegna verkpatta 2-9 sem séu tilgreindir i
toflu 1 ad framan. Med visan til nidurstodu Heestaréttar byggir stefnandi 4 pvi ad
stefndu beri ekki ad greida hlutdeild sina i kostnadi vegna pakkladningar, p.e.
verkpattar 1. Beri pvi a0 draga 889.486 kronur fra 3.498.259 kronum sem sé
samtala hlutdeildar stefndu i sameiginlegum kostnadi vegna framkvemda & ytra
byrdi hussins. Samtals nemi fjarhaedin pa 2.599.773 kronum. Vid petta batist svo



hlutdeild stefndu i tilteknum kostnadarlidum i t6flu 2 ad framan. Nénar tiltekid sé i
varakrofunni byggt 4 pvi ad stefndu beri ad greida hlutdeild sina vegna
kostnadarlida 2 og 4-10 1 umraeddri toflu. Ekki sé gerd krafa vegna kostnadarlidar
1, p.e. vinnu byggingarstjora, par sem henni hafi ad akvednu leyti verid varid til
vidgerda 4 pokum og verdi ad aetla hvada hluti var vegna annarra verkpatta. b4 sé
ekki gero krafa vegna kostnadarlidar 3, p.e. vegna vinnu arkitekts, verdi ekki talid
sannad ad vinna hans hafi med engum heetti tengst vidgerd 4 paki. Jafnframt sé ekki
gerd krafa vegna kostnadarlida 11-13 par sem beir tengist 4greiningi malsadila og
visar stefnandi um pad til roksemda fyrir adalkr6fu. Samkvaemt pessu nemur
fjarhao vegna peirra kostnadarlida sem varakrafa lati ad 453.814 krénum. Nemi
varakrafan pvi 1 heild sinni 3.053.587 krénum.

Um lagarok visar stefnandi til akvada laga nr. 26/1994 um fjoleignarhs,
meginreglna fjoleignarhtisaréttar um greidslu 4 sameiginlegum kostnadi og
meginreglna krofuréttar um skyldu til greidslu skulda. Krafa hans um drattarvexti
styOst vid 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, en jafnframt
visar hann til annarra dkvaeda laganna. Malskostnadarkrafa stydst vio XXI. kafla
laga nr. 91/1991 um medferd einkamala, einkum 129. og 130. gr. laganna.

Malsastaeour stefndu

Til studning fravisunarkréfu sinni visa stefndu til pess ad mal petta fjalli i
raun um agreining sameigenda innbyrdis, en ekki dgreining sameignarfélags vid
einn af sameigendum. bad sé ekki husfélagid, sem sé ad stefna peim, heldur
eigendur radhusanna, nr. 11, 13, 17, 19, og 21 vid Prestbakka. Med pvi ad hafa
husfélagid sem stefnanda geti pvi fyrirsvarsmenn husfélagsins, hinir raunverulegu
eigendur domkréfunnar, einnig krafid stefndu um hlutdeild i kostnadi af malarekstri
gegn stefndu, eins og gert hafi verid og gert sé 1 pessu mali. Byggja stefndu 4, ad
petta fyrirkomulag standist ekki grundvallarreglur laga, p.e. ad madur sé¢ neyddur til
pess samkvemt akvaedum i settum 16gum ao fara i mal gegn sjalfum sér og purfi
sjalfur ad greida nzr allan kostnad par af, pé ad hann vinni malid. T 6dru lagi
byggja stefndu 4, ad krafan 4 hendur peim sé einhlida sett fram, an pess ad séd
verdi, ad til grundvallar kr6funni liggi mat domkvaddra matsmanna eda
matsmanns, sem farid hafi yfir og metid til demis hvernig kostnadi veri skipt milli
einstakra verkpatta, i samraemi vid nidurstodu Hestaréttar i malinu nr. 519/2008.
Moétmela stefndu peirri einhlida sundurlidum, sem fram sé sett i stefnu og benda
enn fremur 4 ad ekki komi fram i stefnu 4 hvada gdégnum sé byggt eda hvernig
skipting milli verkpatta s¢ akvordud. Brjoti malatilbunadur stefnenda gegn d og e
lidum 80. greinar einkamélalaga. I pinghaldi hinn 14. mars sl. itrekudu stefndu
fravisunarkrofu sina og visudu til pess ad med framlagningu nyrra skjala hafi
grundvelli malsins eins og hann hafi verio lagdur i stefnu verid verulega raskad.



Til studnings syknukrdfu visa stefndu til pess ad radhus peirra hafi ekki
parfnast pess vidhalds sem onnur hus i radhusalengjunni hafi parfnast og pakid a
pvi hafi borid af pokum annarra radhusa i pessari radhtusalengju. Stefndu hafi keypt
husio 1 tid laga nr. 59/1976. Strax hafi verid radist i ad endurnyja pakid sem og i
annad vidhald sem hafi kostad verulegar fjarhaedir 4 peim tima. Telja stefndu ad
domkrofur stefnenda gegn peim brjoti gegn meginreglum eignaréttar og edli mals.
Byggja stefndu 4, ad hér verdi ad horfa til 1. mgr. 72. greinar stjornarskrarinnar par
sem segi ad eignarrétturinn sé fridhelgur og engan megi skylda til ad lata af hendi
eign sina nema almannapdrf krefji, en til pess purfi lagafyrirmeli og komi fullt
verd fyrir.

Stefndu byggja 4, ad fjoleignarhusaldgin veiti akvedid svigraim og séu ekki
alfarid 6undanpaeg, sbr. 1. mgr. 2. greinar fj6leignarhtisalaga, sem og 9. grein
laganna, sem og 3. mgr. 37. greinar og 2. mgr. 45. greinar laganna um
fjdleignarhus. Domkrofur stefnenda brjoti gegn dkvaedum pessara lagadkvaeda, med
hlidsjon af pvi ad radhus peirra hafi ekki parfnast vidhalds, eins og dnnur radhus i
pessari radhusalengju og fra upphafi hafi verio gert rad fyrir, ad hver eigandi sa&i
um sitt hus, en eins og stefnendur nt beri fjoleignarhaslogin fyrir sig, hafi pau
afturvirk ahrif, sem ekki geti stadist meginreglur laga.

Stefndu byggja einnig 4 ad akvardanir husfélagsins, sem domkrofur
soknaradila pessa mals byggjast 4, brjoti gegn jatnraedisreglu félagaréttar, en 1 peirri
reglu felist ad ekki megi mismuna félagsmonnum, nema sérstok heimild sé til og ad
mismununin verdi ad eiga sér malefnalega stod, en pessi regla komi ad nokkru leyti
fram 1 3. mgr. 57. greinar laga um fjéleignarhus, dsamt pvi ad vera meginregla
félagaréttar. Komi pad fram nu i fyrirsvari pessa mals soknarmegin, hverjir séu
eiginlegir stjérnamenn husfélagsins, en pad séu peir eigendur i radhtisalengjunni,
sem hafi att his med gjoronytu paki og htis sem hafi parfnast meira vidhalds en
onnur radhus. Eigendur pessara husa hafi tekid patt i akvardanatdku og afgreidslu
pessa mals, par sem pau hafi haft sérstakra personulegra og fjarhagslegra hagsmuna
a0 gaeta.

[ mélflutningi stefndu var 4 pad bent ad stefnda Svala Gudbjorg veri ekki
lengur eigandi fasteignarinnar Prestbakka 15 en hun hafi afsalad sinum eignahluta
til stefnda Herberts med afsali dagsettu 10. juli 2009. Han veeri pvi ekki adili
malsins og beri pvi ad sykna hana af kr6fum stefnanda.

Til studnings lekkunarkréfu sinni visa stefndu til pess ad pau séu enn krafin
um hlutdeild i 4.447.428 krona kostnadi (5.336.914-889.486) vegna vidgerda &
pokum annarra radhusa i radhtisalengjunni, enda poétt ekki hafi purft ad gera vio
pakid & peirra husi og pad hafi ekki verid gert. Pad sé ekki i samreemi vid forsendur
haestaréttardoms 1 malinu nr. 519/2008. Pa fai ekki stadist ad pau séu krafin um
hlutdeild i malskostnadi sem akvardadur hafi verid 1.200.000 krénur 1 héradi og
fyrir Heestarétti. Ekki fai stadist ad stefndu séu krafin um nokkra hlutdeild i pessum
kostnadi, en 600.000 af pessum kostnadi hafi pau greitt til pess I6gmanns sem hafi
verid med malid 1 héradi og hinn hlutann til pess 16gmanns sem pau hafi haft i
Heestarétti. Askilja stefndu sér i greinargerd ad leggja fram frekari tolulegar
utlistanir fyrir lekkunarkréfum sinum. Stefndu visa sérstaklega til pess ad paer
framkvemdir sem sntii ad haprystipvotti svalalofts og vidgerdum 4 svalago6lfum,
b.e. flotun peirra, sé ekki kostnadur sem adilar ad fj6leignarhusi eigi ad bera



sameiginlega, sbr. 8. tl. 5. gr. fj6leignarhuisalaga. Hid sama eigi vi0 vardandi
vidgero 4 gluggum milli pakflata, en enga glugga sé ad finna 4 paki radhuss
stefndu. Pad sama eigi vid um einangrun & gaflveggjum sem og steyptum veggjum
upp Ur paki, par sem pessar framkvamdir hafi ekki verid naudsynlegar til ad koma i
veg fyrir skemmdir og per falli undir séreign, samanber 2. tl. 5. greinar
fjoleignarhusalaga. Enga sundurlidun 4 pessum kostnadi sé ad finna i stefnu og
vardi pad einnig fravisun malsins.

Um lagarok visa stefndu til peirra réttarreglna sem ad framan hafa verio
tilgreindar.

v
Niourstada

[ mali pessu er deilt um skyldu stefndu til ad greida hussjodsgjold vegna
eignarinnar nr. 15 vid Prestbakka i Reykjavik. Med domi Hestaréttar [slands i
malinu nr. 519/2008, upp kvednum 26. juni 2008, var komist ad peirri nidurstodu
a0 kostnadarskipting vegna vidgerda 4 fjoleignarhusinu eftir fyrirmaelum 45. gr.
laga nr. 26/1994 um fjdleignarhus veari 6edlileg og afar 6sanngjorn i gard stefndu
par sem peim yroi gert ad taka patt i kostnadi vid samberilegar vidgerdir 4 hinum
husunum vid pa sem pau h6fou adur gert & sinu husi og borid ein kostnad af. {
samrami vid pau sjonarmid sem fram kemu i 5. mgr. 46. gr. laganna var fallist 4
pad med stefndu ad peim veeri 6skylt ad bera kostnad af vidgerdum & pkum hinna
htsanna. Fram kom ad stefndu hefou vidurkennt greidsluskyldu sina vegna annars
vidgerdarkostnadar en torvelt potti ad henda reidur 4 peirri fjarhaed. Taldi
Heestiréttur ad ekki vaeru fyrir hendi forsendur er gerdu dominum kleift ad dema
pau til greidslu ad alitum og pvi vaeru slikir brestir 4 malatilbuinadi stefnanda ad
6hjakveemilegt veeri ad visa malinu i heild frad héradsdomi vegna vanreifunar.

Stefnendur h6fdudu mal ad nyju til innheimtu hassjodsgjalda hja stetndu
med stefnu birtri 30. april og 2. mai 2009. Ad pvi sinni fyrir timabilid 15. mars til
15. agust 2009. Var mélinu visad fra héradsdomi med urskurdi upp kvednum 6.
névember 2009. [ stefnu pessa mals leitast stefnendur vid ad innheimta
htissj00sgjold hja stefndu vegna timabilsins 1. jantar 2006 til 15. mai 2009, ad 60ru
leyti en pvi sem gj6ldunum hafi verid varid til vidgerda 4 pokum annarra husa i
radhusalengjunni og til greidslu & kostnadi vegna agreinings malsadila um
vidgerdirnar. Telja stefnendur pad i samremi vid dom Hastaréttar. Med krofugerd
sinni 16gou stefnendur fram reikninga sem varda par vidgerdir sem um er deilt i
malinu. Med rskurdi héradsdoms upp kvednum 25. jani 2010 var krofu stefndu i
greinargerd um fravisun malsins hafnad. A9 mati domsins verdur ekki komist ad
annarri nidurstoou nu. Stefndu itrekudu fravisunarkréfu sina med bokun i pinghaldi
hinn 14. mars sl. Visudu pau pa til pess ad grundvelli malsins hefdi verid raskad
med framlagningu nyrra skjala eftir pingfestingu malsins. Ekki var petta po rokstutt
frekar af halfu stefndu utan pess ad bent var & i malflutningi ad verksamningur vid
byggingarstjora um vidgerdina hefoi att ad liggja frammi vid pingfestingu. Ad mati
démsins 4 hin nyja fravisunarkrafa ekki vid rok ad stydjast enda sum skjalanna 16gd
fram samkvamt dskorun stefndu i greinargerd. ba verdur ekki séd ad umraeddur
verksamningur raski grundvelli malsins. Er kréfum stefndu um fravisun malsins pvi



haftnad.

Um syknukrofu stefndu

Eins og fram kom i domi Heestaréttar i mali nr. 519/2008 vidurkenndu
stefndu vi0 medferd malsins greidsluskyldu vegna annars kostnadar en vegna
vidgerda sem luta ad 60ru en pokum radhusanna. bratt fyrir pad gera pau i mali
pessu krofu um ad verda alfarid syknud af kréfum stefnanda og tefla fram ymsum
malsastedum pvi til studnings.

[ fyrsta lagi byggja stefndu 4 pvi ad démkrofur stefnanda brjoti gegn
eignarréttardkveedi 1. mgr. 72. greinar stjornarskrarinnar. Stefndu hafi keypt husio i
tid eldri laga um fj6lbylishus, p.e. nr. 59/1976, og hafi radist i ad endurnyja pak
radhuss sins sem og annad vidhald sem hafi kostad verulegar fjarhedir. Domurinn
getur ekki fallist 4 pad med stefndu ad med proun l6ggjafar um fjélbylishas hafi
falist yfirfaersla séreignarréttar yfir i sameign sem feli i sér brot gegn nefndu
stjornarskrardkvaedi. Ef um skerdingu veri ad reeda pa veri hun almenn og stefndu
yrou pvi ad pola hana bétalaust. Pa hafa stefnendur, 1 samreemi vid dom
Haestaréttar, 1 domkrofum sinum leitast vid ad koma til mots vio ad stefndu hafa
endurnyjad pak radhuss sins.

[ 60ru lagi byggja stefndu a ad fjoleignahtsalogin veiti akvedid svigrim og
séu ekki alfarid oundanpaeg, sbr. 1. mgr. 2. greinar fjoleignahtsalaga, sem og til 9.
greinar laganna, sem og til 3. mgr. 37. greinar og 2. mgr. 45. greinar laganna.
Domkrofur stefnanda brjoti gegn akvadum pessara lagadkvada, med hlidsjon af
pvi, ad radhus peirra hafi ekki parfnast vidhalds, eins og énnur radhus i pessari
radhusalengju og fra upphafi hafi verio gert rad fyrir, ad hver eigandi sei um sitt
hus, en eins og stefnendur nt beri fjdleignahtslogin fyrir sig, hafi pau afturvirk
ahrif, sem ekki geti stadist meginreglur laga. Ad mati domsins er ekki unnt ad
fallast 4 pad ad sykna beri stefndu alfarid & pessum grundvelli. Med domi
Heestaréttar var pvi slegid fostu ad um eitt fjoleignarhus veari ad reda og ad 16g nr.
26/1994 um fjoleignarhts gilti um pau. Pa hafa stefnendur eins og 4dur sagoi i
domkrofum sinum komid til mots vid pessi sjonarmid stefndu 1 samraemi vid dom
Haestaréttar.

[ pridja lagi byggja stefndu 4 ad akvardanir hisfélagsins, sem domkrofur
soknaradila pessa mals byggjast 4, brjoti gegn jafnradisreglu félagaréttar. Eigendur
i radhusalengjunni, sem hafi att htis med gjoronytu paki og htis sem hafi parfnast
meira vidhalds hafi tekid patt i akvardanatoku og afgreidslu pessa mals, par sem
pau hafi haft sérstakra personulegra og fjarhagslegra hagsmuna ad geta. A0 mati
domsins eru dkveadi fjoleignarhtsalaga skyr um pad ad allir eigendur {
fjoleignarhusi eigi rétt 4 ad taka patt i atkvaedagreidslu um einstok mal er varda
sameign hussins, sbr. 4. tl. 12. gr. laga um fj6leignarhas. Edli malsins samkvaemt
eiga allir eigendur fjoleignarhusa personulegra og fjarhagslegra hagsmuna ad geta
pegar teknar eru dkvardanir um sameign hussins. Pott fyrir liggi ad einstaka
sameignarhlutar parfnist meira vidhalds en adrir veldur pad ekki pvi ad akvardanir
husfélaginu séu 6gildar.



{ fjorda lagi var peirri malsastzedu teflt fram i malflutningi ad stefnda Svala
Gudbjorg veri ekki lengur eigandi fasteignarinnar Prestbakka 15 og beri pvi ad
sykna hana af kr6fum stefnanda vegna adildarskorts. Af halfu stefnanda var pessar
malsastedu motmaelt sem of seint fram kominni og kemur hin pvi ekki til alita vid
urlausn malsins med visan til 5. mgr. 101. gr. laga um medferd einkamala nr.
91/1991.

Um adalkréfu stefnanda

Akvardanir um hiissj6dsgjold pau sem adalkrafa stefnanda Iytur ad voru
samkvemt gdgnum malsins teknar & 16glegan hatt & husfundum stefnanda. Stefndu
hafa ekki gert athugasemdir vid 16gmaeti fundanna ad 60ru leyti en pvi ad pau telja
ad akvardanir sem teknar voru 4 peim brjoti i baga vid jafnraedisreglu félagaréttar.
Hefur domurinn pegar komist ad pvi ad st malsastaeda eigi ekki vid rok ad stydjast.
Umraeddum hussjodsgjoldum er &tlad ad standa undir sameiginlegum kostnadi
eigenda radhtisanna vio Prestbakka 11-21 vegna reksturs og viohalds
fasteignarinnar. Liggja fyrir i malinu arsreikningar husfélagsins vegna aranna 2006-
2008, sem og yfirlit bankareikninga félagsins vegna somu ara. Hafa ekki verid
gerdar athugasemdir vid arsreikningana eda yfirlitin af halfu stefndu. Ber pvi ad
leggja til grundvallar ad stefndu sé skylt ad greida umraedd hussjodsgjold, sbr. 2. tl.
13. gr. laga um fj6leignarhus, pé med peim fyrirvara ad pau verda ekki skyldud til
a0 taka patt i kostnadi vid sambarilegar vidgerdir & hinum hisunum og pau h6fou
aodur gert 4 sinu husi og borid ein kostnad af likt og komist var ad nidurstoou um i
margnefndum domi Haestaréttar.

Af halfu stefnanda hafa verid lagdir fram utreikningar vegna kostnadar vid
sameiginlegar framkvemdir fj6lbylishussins og hlutdeild stefndu i hverjum
verkpatti fyrir sig. Um er ad reeda niu verkpeetti i samraemi vid greinargerd
Almennu verkfraedistofunnar hf. um utbodsverk fra 11. desember 2006, sbr. toflu
nr. 1 1 malsastedukafla. ba hafa verid lagdir fram utreikningar vegna annarra
kostnadarlida, sbr. toflu nr. 2 i malsastzdukafla. Utreikningunum fylgja reikningar
verktaka og annarra sem komu ad framkvaemdunum. Stefndu hafa adeins ad
takmorkudu leyti gert athugasemdir vid utreikninga stefnanda eda einstaka
reikninga. Verda stefndu ad bera hallann af pvi ad rokstydja ekki betur varakrofu
sina um laekkun.

Umreaddir Gtreikningarnir voru unnir einhlida af gjaldkera stefnanda. Sumir
reikninganna, sem peim fylgja, bera ekki med sér hvada verkpaetti peir tilheyra og
hefur gjaldkerinn skipt peim upp 4 milli verkpatta. b4 koma nokkrir reikninganna
fyrir 1 fleiri en einum verkpaetti 4n pess ad ritad sé 4 pa um skiptingu. Démurinn,
sem skipadur er sérfrodum meddomendum, hefur yfirfario reikningana og telur ad
pratt fyrir petta megi stydjast vid framlagada utreikninga stefnanda vid mat &
krofum hans. Hér 4 eftir verdur tekin afstada til Gtreikninga stefnanda vegna hvers
verkpattar um sig, sbr. t6flu nr. 1 og vegna annarra kostnadarlida, sbr. toflu nr. 2.

Verkbaettir nr. 1-9, sbr. toflu nr. 1.



1. Pakkledning

Heildarkostnadur vegna pessa verkpattar nemur samkveaemt utreikningum
stefnanda samtals 5.336.914 kronum, par af nemur hlutdeild stefndu 889.486
kronum og hefur stefnandi dregid pa fjarhad fra umkrofoum hussjodsgjoldum ad
fullu. Ekki er pvi unnt ad fallast 4 pad med stefndu ad pau séu enn krafin um
hlutdeild i kostnadi vegna pakkladingar adila. Kemur pessi lidur pvi ekki til frekari
skodunar.

2. Endurnyjun a pakkanti

Heildarkostnadur vegna pessa verkpattar nemur samkveaemt utreikningum
stefnanda samtals 1.519.253 krénum, par af nemur hlutdeild stefndu 253.187
kronum. Samkvamt greinargerd Almennu verkfradistofunnar var pakkantur &
radhusi stefnanda i jafnslamu astandi og 4 hinum hasunum i radhtisalengjunni.
verklysingu verkfraedistofunnar kemur fram ad eingdngu sé att vio pakkanta ur
timbri undir pessum lid en ekki steypta kanta upp ar paki likt og stefndu héldu i
malflutningi sinum. P4 taldi ddmkvaddur matsmadur ad allir pakkantar veeru onytir.
bvi er ekki haldid fram a0 stefndu hafi gert vio pakkantinn. Pau munu hins vegar
hafa neitad pvi ad gert yrdi vid pakkantinn hja peim. Med hlidsjon af pvi ad um er
ad reda viogerd sem telst til sameiginlegs kostnadar, sbr. 43. gr. laga um
fjoleignarhus, verdur ad telja ad stefndu beri ad greida pennan kostad, sbr. A-1id 45.
gr. laganna, en framlagdir reikningar stydja pennan utgjaldalid.

3. Breyting a pakgluggum

Heildarkostnadur vegna pessa verkpattar nemur samkvemt Utreikningum
stefnanda samtals 712.653 kronum, par af nemur hlutdeild stefndu 118.775
kronum. Samkvemt matsgerd domkvadds matsmanns var ekki talid ad skipta pyrfti
ut gluggum radhusalengjunnar heldur pyrfti ad pussa pa upp og endurmala.
Samkvamt verksamningi stefnanda vid byggingastjora, fra mai 2007, purfti ad
haekka undirstykki glugga 4 pokum husanna til pess ad unnt veri ad koma
pakpappakladingu fyrir upp ad peim, p.e. breytingin 4 gluggunum tengdist
endurbyggingu paka hja 60rum en stefndu. Verdur ad telja ad stefndu hafi ein
kostad sambaerilegar adgerdir pegar pau klaeddu sitt pak. I samreemi vid pau
sjonarmid sem fram koma i 5. mgr. 46. gr. laga um fjoleignarhus verdur ad telja ad
stefndu sé oskylt a0 greida kostnad vegna pessa verkpattar.

4. Niourfallsbrunnar og niourfallsror

Heildarkostnadur vegna pessa verkpattar nemur samkvamt utreikningum
stefnanda samtals 789.952 kronum, par af nemur hlutdeild stefndu 131.659
kréonum. I framburdi Astrads Gudmundssonar byggingastjora og fundargerd
stefnanda vegna husfundar 6. mars 2008 kemur fram ad naudsynlegt hafi reynst ad



breyta nidurfalli fra hisi nr. 15 til ad komast hja tjoni par sem pad hafoi verio leitt i
nidurfall hissins vid hlidina. Med hlidsjon af pvi a0 um er ad raeda vidgerd sem
telst til sameiginlegs kostnadar, sbr. 43. gr. laga um fjéleignarhus, verdur ad telja ad
stefndu beri ad greida pennan kostad, sbr. A-lid 45. gr. laganna, en framlagdir
reikningar stydja pennan utgjaldalid.

5. Endursteypa a skilveggjum og steyptum hlutum upp ur paki.

Heildarkostnadur vegna pessa verkpattar nemur samkveaemt utreikningum
stefnanda samtals 670.060 kronum, par af nemur hlutdeild stefndu 111.677
kronum. Domkvaddur matsmadur gat ekki stadreynt astand skilveggja hja stefndu
par sem pau hofou klett pa af en taldi liklegt ad steypan hefdi verid farin ad
skemmast pegar veggurinn var klaeddur. P4 kemur fram i matsgerdinni ad veggur
milli hlisanna nimer 15 og 17 hafi verid talvert sprunginn. Er pvi 6sannad ad
veggurinn hafi verid i betra 4standi en almennt var 1 hinum hisunum. Ekki liggur
fyrir ad stefndu hafi lagt i neinn kostnad vegna endursteypu skilveggja 4 sinu husi.
Med hlidsjon af pvi ad um er ad rada vidgerd sem telst til sameiginlegs kostnadar,
sbr. 43. gr. laga um fj6leignarhts, verdur ad telja ad stefndu beri ad greida pennan
kostad, sbr. A-lid 45. gr. laganna, en framlagdir reikningar stydja pennan
utgjaldalio.

6. Murvidgerdir svalaveggja

Heildarkostnadur vegna pessa verkpattar nemur samkvemt Utreikningum
stefnanda samtals 1.284.302 kronum, par af nemur hlutdeild stefndu 214.050
kronum. bad athugast ad buid er ad draga fra kostnad vegna vidgerda a séreign en
eigendur greiddu fyrir paer sérstaklega. Med hlidsjon af pvi ad um er ad reda
vidgerd sem telst til sameiginlegs kostnadar, sbr. 43. gr. laga um fjoleignarhus,
verdur ad telja ad stefndu beri ad greida pennan kostad, sbr. A-1id 45. gr. laganna,
en framlagdir reikningar stydja pennan utgjaldalio.

7. Svalagolf

Ekki er krafist greidslu vegna pessa verkpattar en hver eigandi s um
svalagolf sins eignarhluta. Parfnast pessi lidur pvi ekki frekari skodunar.

8. Alkleedning & goflum, skilveggjum og steyptum hlutum upp vir paki



Heildarkostnadur vegna pessa verkpattar nemur samkvamt utreikningum
stefnanda samtals 10.676.550 kronum, par af nemur hlutdeild stefndu 1.779.425
kronum.

Stefndu hafa ekki gert athugasemdir vid pennan kostnadarlid ad pvi
undaskildu ad pau gera athugsemdir vid ad pau eigi ad greida kostnad vegna
einangrunar gafla. I framburdi gjaldkera stefnanda, Sigpérs Ragnars Sigporssonar,
kom fram ad einangrun 4 gaflveggjum hefdi ekki verid greidd af stefnanda.
malinu liggur fyrir reikningur, dags. 11. febrtiar 2008, merktur nr. 70 1 bokhaldi
husfélagsins, ad fjarhaed 39.759 kronur, fyrir einangrun sem telst ad mati domsins
tilheyra séreign, sbr. 2. tl. 5. gr. laga nr. 26/1994 og verda stefndu ekki latin bera
pann kostad. Hefur pa ekki verid tekid tillit til vinnu og telur ddomurinn ad meta
megi hana til um 40.000 kréna pannig ad kostnadur vegna einangrunarinnar i heild
s¢ samtals 80.000 kronur. Hlutur stefndu i peim kostnadi er pvi 13.333 kronur og
kemur til fradrattar.

Undir pennan 1i0 hefur stefnandi fert ymsan sameiginlegan kostnad, svo
sem gdmaleigu, forgun, leigu 4 vinnulyftum, sendibilakostnad o.fl. A0 mati
domsins er pessi sameiginlegi kostnadur edlilegur fyrir framkvemdirnar vid
radhusalengjuna og eru ekki efni til ad sundurgreina kostnadinn frekar.

Med hlidsjon af pvi ad um er ad raeda vidgerd sem telst til sameiginlegs
kostnadar, sbr. 43. gr. laga um fj6leignarhts, verdur ad telja ad stefndu beri ad
greida pennan kostad, ad undanskildu framangreindum 13.333 kréonum, sbr. A-1id
45. gr. laganna, en framlagoir reikningar stydja pennan tutgjaldalid.

9. Endurnyjun svalahandlista

Ekki er krafist greidslu vegna pessa verkpattar. Parfnast pessi lidur pvi ekki
frekari skodunar.

Annar sameiginlegur kostnadur, sbr. t6flu 2.

Hér & eftir verdur tekin afstada til Gtreikninga stefnanda vegna umraedds
kostnadar sem hann skiptir i 13 lidi.

1. Byggingarstjori

Heildarkostnadur vegna pessa lidar nemur samkvamt ttreikningum stefnanda
samtals 1.120.500 krénum, par af nemur hlutdeild stefndu 186.750 kronum.
Stefnandi telur rétt ad draga fra tiltekinn hluta af vinnu byggingarstjora vegna pessa
verkpattar og sé pvi ekki midad vid ad stefndu beri ad greida ad fullu 1/6 hluta
pessa kostnadar. Telur stefnandi edlilegt ad reikna pann patt sem komi til fradrattar
krofu husfélagsins 4 hendur stefndu vegna pessa sem hlutfall kostnadar vid



pakvidgerdir af kostnadi vid framkvamdirnar i heild sinni.

Domurinn tekur undir med stefnanda ad edlilegt sé ad draga fra hluta vinnu
byggingarstjora vegna pakvidgerda og ad midad s¢ vid hlutfall kostnadar vid
pakvidgerdir af kostnadi vid framkvamdirnar i heild sinni og st tala dregin fra
vinnu byggingarstjora. ba pykir einnig edlilegt, sbr. 5. mgr. 46. gr. laga um
fjoleignarhus, ad draga fra tiltekinn hluta af vinnu byggingarstjora vegna breytinga
a pakgluggum, og ad midad sé vid somu adferd pegar hlutfall af vinnu hans er
reiknad. Breytingar glugga eru pannig 3,4% af heildarkostnadi. Petta hlutfall af
vinnu byggingarstjora samsvarar 38.044 kronum. Hlutdeild stefndu i pessum
kostnadi er 1/6 eda 6.341 krona og verdur st tala dregin fra kréfum stefnanda. Med
visan til pess ad um er a0 raeda vidgerd sem telst til sameiginlegs kostnadar, sbr. 43.
gr. laga um fjoleignarhus, verdur ad telja ad stefndu beri ad greida pennan kostad,
ad undanskildu framangreindum 38.044 kronum, sbr. A-1id 45. gr. laganna, en
framlagdir reikningar stydja pennan tutgjaldalid.

2. Almenna verkfreedistofan

Heildarkostnadur vegna pessa lidar nemur samkvamt ttreikningum stefnanda
samtals 2.204.920 kronum, par af nemur hlutdeild stefndu 367.487 kronum. A0
mati domsins var vinna Almennu verkfradistofunnar naudsynleg til ad meta
vidgerdarporf fjoleignarhissins og til undirblinings framkvemdanna. Med hlidsjon
af pvi ad um er ad reda utgjold sem teljast til sameiginlegs kostnadar, sbr. 43. gr.
laga um fj6leignarhus, verdur ad telja ad stefndu beri ad greida pennan kostad, sbr.
A-lid 45. gr. laganna, en framlagdir reikningar stydja pennan utgjaldalid.

3. Arkitekt

Heildarkostnadur vegna pessa lidar nemur samkvamt ttreikningum stefnanda
samtals 455.843 krénum, par af nemur hlutdeild stefndu 75.974 krénum. Ad mati
domsins er vinna arkitekts naudsynleg vegna vidgerdar veggklaedningar. Med
hlidsjon af pvi ad um er ad reda Gtgjold sem teljast til sameiginlegs kostnadar, sbr.
43. gr. laga um fjoleignarhus, verdur ad telja ad stefndu beri ad greida pennan
kostad, sbr. A-1i0 45. gr. laga um fjoleignarhus, en framlagdir reikningar stydja
pennan utgjaldalio.

4. Reykjavikurborg vegna uttektar d dlkledningu

Heildarkostnadur vegna pessa lidar nemur samkvamt ttreikningum stefnanda
samtals 31.500 krénum, par af nemur hlutdeild stefndu 5.250 krénum. Med
hlidsjon af pvi ad um er ad reda vidgerd sem telst til sameiginlegs kostnadar, sbr.



43. gr. laga um fj6leignarhts, verdur ad telja ad stefndu beri ad greida pennan
kostad, sbr. A-1i0 45. gr. laganna, en framlagdir reikningar stydja pennan
utgjaldalid.

5. Huseigendafélagio

Heildarkostnadur vegna pessa lidar nemur samkvamt ttreikningum stefnanda
samtals 376.133 krénum, par af nemur hlutdeild stefndu 62.689 krénum. Med
hlidsjon af pvi ad um er ad raeda utgjold sem teljast til sameiginlegs kostnadar, sbr.
43. gr. laga um fj6leignarhts, verdur ad telja ad stefndu beri ad greida pennan
kostad, sbr. 6. tl. B-lidar 45. gr. laganna, en framlagoir reikningar stydja pennan
utgjaldalio.

6. Breidholtskirkja — husaleiga vegna husfunda

Heildarkostnadur vegna pessa lidar nemur samkvamt ttreikningum stefnanda
samtals 35.676 kronum, par af nemur hlutdeild stefndu 5.946 kronum. Med
hlidsjon af pvi ad um er ad raeda utgjold sem teljast til sameiginlegs kostnadar, sbr.
43. gr. laga um fj6leignarhts, verdur ad telja ad stefndu beri ad greida pennan
kostad, sbr. 6. tl. B-lidar 45. gr. laganna, en framlagoir reikningar stydja pennan
utgjaldalio.

7. Gerduberg — husaleiga vegna husfunda

Heildarkostnadur vegna pessa lidar nemur samkvamt ttreikningum stefnanda
samtals 35.676 kronum, par af nemur hlutdeild stefndu 5.946 kronum. Med
hlidsjon af pvi ad um er ad raeda utgjold sem teljast til sameiginlegs kostnadar, sbr.
43. gr. laga um fj6leignarhts, verdur ad telja ad stefndu beri ad greida pennan
kostad, sbr. 6. tl. B-lidar 45. gr. laganna, en framlagoir reikningar stydja pennan
utgjaldalio.

8. Landsbankinn — pjonustugjold

Heildarkostnadur vegna pessa lidar nemur samkvamt ttreikningum stefnanda
samtals 58.371 kronum, par af hlutdeild stefndu 9.729 kronum. Med hlidsjon af pvi
ad um er var ad reda utgjold sem teljast til sameiginlegs kostnadar, sbr. 43. gr. laga
um fjéleignarhus, verdur ad telja ad stefndu beri ad greida pennan kostad, sbr. 6. tl.
B-lidar 45. gr. laganna, en framlag0ir reikningar stydja pennan tutgjaldalid.

9. Rikisskattstjori



Heildarkostnadur vegna pessa lidar nemur samkvamt ttreikningum stefnanda
samtals 5.000 krénum, par af nemur hlutdeild stefndu 833 kronum. Med hlidsjon af
pvi ad um er a0 raeda utgjold sem teljast til sameiginlegs kostnadar, sbr. 43. gr. laga
um fj6leignarhis, verdur ad telja ad stefndu beri ad greida pennan kostad, sbr. 6. tl.
B-lidar 45. gr. laganna, en framlagdur reikningur styOur pennan utgjaldalid.

10. Islandspéstur —sending abyrgdarbréfa

Heildarkostnadur vegna pessa lidar nemur samkvamt utreikningum stefnanda
samtals 1.275 kronum, par af hlutdeild stefndu 213 krénum. Med hlidsjon af pvi ad
um er var ad raeda utgjold sem teljast til sameiginlegs kostnadar, sbr. 43. gr. laga nr.
26/1994, verdur ad telja ad stefndu beri ad greida pennan kostad, sbr. 6. tl. B-lidar
45. gr. laganna, en framlagdir reikningar stydja pennan tutgjaldalid.

11.-13. Kostnadur tengdur malarekstri

Stefnandi gerir ekki krofu um ad fra greiddan kostnad vegna lida nr. 11
( Gudfinna J. Gudmundsdottir hdl., pjénusta vegna kerunefndar, 12 ( Lex
l6gmannsstofa) eda 13 (malskostnadur vegna Haestaréttar) og hefur dregid kostnad
vegna pessara patta fra heildarkrofu sinni. Ekki er pvi unnt ad fallast & pad med
stefndu ad pau séu enn krafin um hlutdeild i malskostnadi vegna fyrri mélaferla
adila. Koma pessir lidir pvi ekki til frekari skodunar domsins.

Med hlidsjon af 6llu framangreindu ber ad draga samtals 138.449 kronur fra
adalkrofu stefhanda og verda stefndu pvi demd til ad greida honum 3.607.109
kronur, auk drattarvaxta samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verOtryggingu frd 15. mai 2009, en pad er sidasti gjalddagi umraddra
husfélagsgjalda sem stefndu eru krafin um.

b4 ber med visan til 1. mgr. 130. gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991
ad dema stefndu til ad greida stefnendum malskostnad sem telst med hlidsjon af
umfangi malsins hafilega akvedinn 1.500.000 krénur, ad medtdldum
virdisaukaskatti.

Kolbran Savarsdottir, settur héradsdomari, kvad upp déminn, dsamt Joni

Agusti Péturssyni, byggingatzknifraedingi og husasmidameistara og Snaebirni
Kristjanssyni byggingaverkfradingi.

DOMSORD

Stefndu, Herbert b. Gudmundsson og Svala Gudbjorg Johannesdottir, greidi
stefnanda, Prestbakka 11-21 husfélagi, in solidum 3.607.109 kréonur dsamt



drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu
fra 15. mai 2009.

Stefndu greidi stefnendum 1.500.000 kronur i malskostnad.

Kolbrun Sevarsdottir
Jon Agust Pétursson

Snaebjorn Kristjansson



