DOMUR
Héradosdoms Reykjavikur 24. febraar 2010 i mali nr. E-12626/2009:
Arland ehf

(Sigurmar Kristjan Albertsson hrl.)

gegn
Einingaverksmidjunni ehf.

(Sigurbjorn Arscell Porbergsson hrl.)

Mal petta, sem var domtekid 22. februar sl. er h6{0ad fyrir Heradsdomi
Reykjavikur af Arlandi ehf., Lyngési 11, Gardaba 4 hendur Einingaverksmidjunni
ehf., Bildshofoa 19, Reykjavik, med stefnu birtri 4. november 2009.

Stefnandi gerir paer krofur ad stefndi verdi demdur til greidslu & 11.980.598 kr. auk
drattarvaxta skv. 1. mgr. 6. gr. L. nr. 38/2001 af 2.357.497 kr. fra 5. mai 2009 til 5.
juni 2009, af 4.725.566 kr. fra peim degi til 5. juli 2009, af 7.120.417 kr. fra peim
degi til 5. agust 2009 af 9.548.393 kr., en af 11.980.598 kr. frd 5. september 2009 til
greidsludags. P4 er krafist malskostnadar.

Stefndi krefst syknu af 6llum domkrofum stefnanda og ad stefnanda verdi
gert ad greida stefnda malskostnad ad skadlausu skv. mati domsins.

Malavextir

Um arabil hefur stefndi haft til leigu hluta l6darinnar nr. 4 vid Pordarhofoa i
Reykjavik. Stefndi nytti 160ina til geymslu & framleidslueiningum til hiisagerdar.
Stefnandi eignadist 16dina & arinu 2007. Hinn 1. jini 2008 gerdu malsadilar med sér
leigusamning um 16dina. Akvedid var ad leigugjald skyldi vera 1.893.750 kr. 4
manudi og taka breytingum i hlutfalli vid visitdlu neysluverds midad vid
grunnvisitolu 1 april 2007 sem pa var 268,7 stig. Einnig var akvedid ad leigan
skyldi greidast fyrirfram einn manud i senn og eindagi hverrar greidslu fimmta
hvers manadar. Virdisaukaskattur var ekki innheimtur par sem 16dinni fylgdi ekki
virdisaukaskattskvoo.

Hinn 29. oktober 2008 barst stefhanda bréf fra stefnda med

fyrirsdgninni ,,uppsdgn og er par tilkynnt ad stefndi segi upp samningi adila fra og
med naestu manadarmdtum (1.11.2008) med sex manada fyrirvara og er visad til
adurnefnds leigusamnings.



Hinn 6. névember 2008 motmelti stefnandi uppsdgninni og visad til pess ad samid
hefoi verid um priggja ara leigutima, en jafnframt tekio fram ad vilji veeri til ad losa
stefnda undan samningnum tekist ad finna annan leigjanda.

Hinn 1. desember 2008 aréttadi stefndi pann skilningur ad hann hefdi allan rétt til
ad segja upp samningnum med sex manada fyrirvara 6hao priggja ara
samningstimanum.

Bréfaskipti foru fram milli mélsadila par sem hvor um sig aréttadi sin sjonarmid.
Samkomulag nadist ekki peirra 4 milli og var mal petta pvi h6foad.

Malsasteeour og lagardck stefnanda

Krafa stefnanda er byggd a skyrum samningi par sem samid er um leigumala til
priggja ara, p.e. fra 1.6.2007 til 1.7.2010. Um leigutima var akvedid ad hann skyldi
vera timabundinn til priggja ara p.e. fra 1.6.2007 til 1.6.2010 og framlengjast
sjalfkrafa um sex manudi i senn fra lokum leigutimans ad telja, nema samningnum
hafi verd sagt upp af 6drum hvorum adilanum med sex manada fyrirvara. Raunar
var batt vid (innan sviga) ad samningurinn skyldi vera i gildi a.m.k. pangad til
framkvemdir hefdust skv. nyju skipulagi, og petta akvadi raunar skyrt nanar sidar i
samningnum ad ef nytt deiliskipulag liti dagsins ljos eda leigusali vildi hefja
framkvamdir pa hefdi leigusalinn einhlida heimild til ad slita samningnum med sex
manada fyrirvara.

Onnur dkvaedi samningsins eru hefdbundin og m.a. visad til hiisaleigulaga nr.
36/1994. ba hefur stefnandi itrekad auglyst 160ina til leigu og jafnframt til solu til
ad draga badi Ur sinu tjoni og jafnframt Ur tjoni stefnda, en an arangurs.

Stefndi hefur kosid ad rifta einhlida peim leigumala og hlaupa pannig fra
samningsskyldum sinum. Slikt er andsteett peirri grundvallarreglu ad samningar
skuli standa og er visad til almennra reglna laga nr. 7/1936 svo og 9. gr. og 58. gr.
laga nr. 36/1994.

Krafa stefnanda er byggd 4 fimm reikningum.

1. Leiga vegna mai 2009 kr. 2.357.497.-
visitala april 336,5 en i mai 334,55

2. Leiga vegna juni 2009 kr. 2.368.069.-
visitala mai 334,5 en i juni 336

3.  Leiga vegna juli 2009 kr. 2.394.851.-
visitala juni 336 en juli 339,8

4.  Leiga vegna agust 2009 kr. 2.427.976.-



visitala juli 339,8 en agust 344,5
5. Leiga vegna september 2009 kr. 2.432.205.-

visitala agust 344,5 en september 345,1

11.980.598.-

Malsasteeour og lagardk stefnda

Stefndi byggir 4 pvi a0 forsenda hafi verid hja honum vid gero
leigusamnings ad hann geeti sagt honum upp med 6 manada fyrirvara par sem
veruleg ovissa var um hve lengi stefndi pyrfti ad nyta 16dina. Pessar forsendur voru
stefnanda vel kunnar, m.a. vegna fyrirhugads flutnings stefnda til Porlakshafnar og
einnig vegna fyrirhugadra deiliskipulagsbreytinga 4 svadinu.

Af halfu stefnda er pad talio alveg skyrt ad leigusamningur adila fra 1 jini 2007 er
uppsegjanlegur med 6 manada fyrirvara, enda kemur ekki fram i honum ad hann sé
ouppsegjanlegur. bvert 4 moéti segir 1 3. gr. samningsins ad hann sé timabundinn til
priggja ara og framlengist sjalfkrafa nema honum hafi verid sagt upp af 6drum
hvorum samningsadila med 6 manada fyrirvara. Samkvamt pessu er
uppsagnarrétturinn virkur hvener sem er 4 leigutimanum. Samningurinn er til 3 ara,
nema honum sé sagt upp med 6 manada fyrirvara. Ekki er kvedid 4 um ad ekki sé¢
unnt ad segja samningnum upp fyrr en ad lidnum priggja ara leigutima. Pvert &
moti ber ordalag samningsins med sér ad atlun adila hafi verid st ad samningurinn
veri uppsegjanlegur hvenar sem er & samningstimanum. Adilar &tludu ad stetna ad
pvi ad lata leigusamning gilda par til framkvemdir myndu hefjast skv. nyju
deiliskipulagi. I pessu felst ekki éafturkraef skuldbinding af halfu leigutaka sbr.
ordalagid ,,stefnt skal ad“. A pessum tima var fremur reiknad med pvi ad
framkvamdir eftir nyju deiliskipulagid hefdust fyrr en sidar.

betta kemur enn skyrar fram pegar 10 gr. leigusamnings er skodud par sem segir i
2. mgr. 10. gr. ,,Stefnt er ad pvi ad samningur pessi gildi til priggja ara ad pvi gefnu
a0 nytt deiliskipulag sveedisins verdi ekki til fyrr. Med nyju deiliskipulagi og / eda
pegar leigusali vill hefja framkvamdir & Pérdarh6fda 4 hefur leigusali einhlida
heimild til ad rifta samningi pessum med edlilegum fyrirvara...*

Stefndi byggir 4 pvi ad hér sé kvedid & um riftunarrétt leigusala, en ekki
uppsagnarrétt sem er gagnkvaemur skv. 3. gr. samningsins. Parna kemur einnig
skyrlega fram ad adilar hafi &tlad ad stefna ad pvi ad leigutimi yrdi prju ar en alls

ekki ad umsamio hafi verid a0 slikur leigutimi veeri 6uppsegjanlegur af beggja
halfu.

Stefndi byggir 4 pvi ad hann hafi sagt upp leigusamningi med 6 méanada fyrirvara
svo sem samningurinn kvedi 4 um ad hvorum samningsadila um sig hafi verio
heimilt. Stefndi a&tladi aldrei ad binda sig med duppsegjanlegum haetti til priggja og



halfs ars likt og stefnandi heldur fram og var stefnanda pad kunnugt. Stefndi byggir
a pvi ad taka purfi fram med otviredum haetti sé etlunin st ad samningur sé
6uppsegjanlegur. Visar stefndi til inntaks 2. mgr. 9. gr. . nr. 36/1994 um pad efni. A
pvi er byggt ad ekki hafi verid samid um annad en ad stefnt skyldi ad pvi ad
leigusamningur yrdi til priggja ara, en ad hvor samningsadila hefdi 4 peim tima
hvenar sem er uppsagnarrétt med 6 manada fyrirvara.

Stefndi visar til reglna krofuréttar um efndir fjarskuldbindinga og
skuldbindingagildi loforda, til reglna samningaréttar um tilkun ipyngjandi
samningsskilmala og til almennra reglna leiguréttar um uppsagnarrétt leigutaka og
jafnraedi samningsadila. P4 visar stefndi til akvaeda laga nr. 36/1994 eftir pvi sem
vi0 getur att, sérstaklega peirrar meginreglu sem 2. mgr. 9. gr. laganna visar til.

Niourstada

Agreiningur malsins Iytur ad talkun 4 16daleigusamningi milli mélsadila fra
1. juni 2007 og pa hvort stefnda hafi verid heimilt ad segja honum upp hinn 29.
oktober 2008 fra 1. ndvember sama ar, med sex manada fyrirvara.

I 3. gr. 16daleigusamningsins segir: ,,Leigutimi er timabundinn til 3 4ra og
hefst 1. juni 2007 og framlengist leigutiminn sjaltkrafa (an tilkynninga) um 6
manudi i senn 1 lok leigutima, nema leigusamningum hafi verid sagt upp af 6drum
hvorum samningsadilanum med 6 méanada fyrirvara midad vid manadarmot. (Stefnt
er ad leigusamningur verdi i gildi pangad til ad framkvamdir hefjast skv. nyju
deiliskipulagi).*

2. mgr. 10. gr. samningsins segir svo: ,,Stefnt er ad pvi ad samningur pessi
gildi til priggja ara ad pvi gefnu ad nytt deiliskipulag svadisins verdi ekki til fyrr.
Med nyju deiliskipulagi og/eda pegar leigusali vill hefja framkvamdir &
bordarhofda 4 hefur leigusali einhlida heimild til ad rifta samningi pessum med
edlilegum fyrirvara skv. samningi pessu (6 man) hvenar sem er a leigutima.*

Agreiningslaust er ad stefnandi malsins samdi 16daleigusamning pennan.
Samningurinn er skyr ad pvi leiti ad hann er timabundinn til priggja ara. Sidan
framlengist hann um sex manudi sjalfkrafa eftir pann tima p.e. 1. juni 2010, ,,nema
leigusamningum hafi verid sagt upp af 6drum hvorum samningsadilanum med 6
manada fyrirvara midad vid ménadarmot. Ljost er ad undantekning pessi er
pyoingarlaus hafi pad verid atlunin ad ekki veri heimilt ad segja samningum upp &
pessu priggja ara timabili. Upphaf 2. mgr. 10. gr. samningsins styOur einnig pessa
nidurstodu, en par segir ad stefnt skuli ad pvi ad samningurinn gildi til priggja ara,
en ekki ad samningurinn gildi afdréttarlaust i prjt ar.

Med visan til pess sem ad framan greinir er var stefnda heimilt ad segja upp
l60aleigusamningnum hinn 29. oktober 2008 fra og med 1. ndvember sama ar med
sex manada fyrirvara p.e. 30. april 2009. Ber pvi ad sykna stefnda af 61lum kréfum
stefnanda 1 mali pessu. Samkvamt pessari nidurstodu ber stefnandi ad greida
stefnda malskostnad sem pykir hafilega akvedinn 250.000 kr.

Sigran Gudmundsdottir héradsdoémari kvad upp dom pennan.



DOMSORD

Stefndi, Einingaverksmidjunni ehf., skal sykn af krofum stefnanda, Arlands ehf.

Stefnandi greidi stefnda 250.000 kr. i malskostnad.

Sigran Gudmundsdottir.



