DOMUR
Héradosdoms Reykjavikur 23. januar 2012 i mali nr. E-12180/2009:
Arion banki hf.

(Sigurour Guomundsson hdl.)

gegn

Protabii Eignarhaldsfélagsins Vindasilna ehf. og
Karli Steingrimssyni

(Jén bér Olason hdl.)

Mal petta, sem domtekid var 9. jantar sl., er h6foad med stefnu pingfestri
29. november 2009 af Nyja Kaupping banka hf., Borgartini 19, Reykjavik, gegn
Eignarhaldsfélaginu Vindastulum ehf., Kirkjutorgi 4, Reykjavik og Karli
Steingrimssyni, Laugarasvegi 35, Reykjavik.

Stefnandi gerir paer ddmkréfur ad stefndu verdi sameiginlega demd til ad
greida stefnanda 24.526.512 krénur, dsamt drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr.
laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001 af fjarhaedinni fra 21. agust 20009 til
greidsludags. Pa krefst stefnandi malskostnadar ur hendi stefnda, Karls
Steingrimssonar.

Stefndu krefjast syknu, greidslu malskostnadar og 4lags 4 malskostnad. Til
vara er gerd krafa um ad innborgun ad fjarhad 23.500.000 kronur 10. jantar 2011
komi til fradrattar krofufjarhad og ad fjarhaedin beri drattarvexti fra uppsogu
héradsdoms.

Mal petta var upphaflega deemt i héradsdomi 9. september 2010. Var malinu
afryjad til Heestaréttar Islands, sem med domi uppkvednum 14. april 2011 i mali nr.
560/2010 6émerkti hinn afryjada dom og visadi malinu heim i hérad a ny til
l6glegrar medferdar.

S4a domari sem nil demir mal petta fékk pad til medferdar 2. oktober 2011.

Med umsokn um stofnun tékkareiknings, sem undirritud er 12. mai 1998,
Oskadi stjornarfundur Eignarhaldsfélagsins Kirkjuhvols ehf. eftir pvi vid
Biinadarbanka Islands ad stofna tékkareikning i nafni félagsins. Sama dag
sampykkti bankinn stofnun tékkareikningsins og fékk hann numerid 301-26-1943.
Adilar malsins eru sammala um a0 reikningi pessum hafi fylgt yfirdrattarheimild ad



hamarki 30.000.000 krona. P4 greinir hins vegar 4 um hvenr yfirdrattarheimildin
hafi 11810 undir lok. I pvi efni midar stefnandi vid 21. agust 2009. Stefndu byggja &
pvi ad heimildin hafi enn ekki runnid ut.

Med yfirlysingu 31. agtist 2007 tokst stefndi, Karl Steingrimsson, 4 hendur
sjalfskuldarabyrgd vegna yfirdrattarheimildar & reikningi nr. 301-26-1943. Med
skuldbindingunni tokst hann & hendur persénulega ad tryggja Kauppingi banka hf.
efndir 4 skuldbindingum reikningseigandans. Var dbyrgdaradila skylt ad greida
skuldina vid vanskil p6 svo bankinn hefdi enga tilraun gert til ad fa hana greidda
hja reikningseiganda. Hamark sjalfskuldarabyrgdar skyldi vera 30.000.000 kréna.
Skyldi gildistimi sjalfskuldarabyrgdarinnar vera fjogur ar fra ttgafudegi
yfirlysingarinnar. Skyldi hun vara uns skuldbindingin sem henni veri @tlad ad
tryggja veeri ad fullu greidd.

Med yfirlysingu 3. oktober 2008, sem ber yfirskriftina handvedsetning
allsherjarved, setti Eignarhaldsfélagid Kirkjuhvoll ehf. sem vedsali, Kauppingi
banka hf. sem vedhafa, ad handvedi reikning nr. 358-22-322 og alla innstaedu hans
eins og htin vari hverju sinni. [ yfirlysingunni kemur medal annars fram ad
handvedid sé til tryggingar skilvisum og skadlausum greidslum til vedhafa a 6llum
skuldum og fjarskuldbindingum, medal annars samkvamt yfirdrattum a
tékkareikningum. Fram kemur ad verdi vanskil & einhverri krofu sem vedandlagid
eigi a0 tryggja eda hafi vedsali vanefnt einhverjar skyldur sinar s¢ vedhafa heimilt
ad nota andvirdi vedandlagsins i heild eda hluta til fullnustu 4 peim krofum sem
vedandlagio eigi ad tryggja an undangenginnar tilkynningar eda advorunar. beim
hluta inneignar vedsala sem ekki sé porf til greidslu 4 krofum vedhafa samkvemt
pessu skuli hann skila til vedsala innan 7 sélarhringa fra pvi ad 1jost sé ad hvada
marki nota purfi vedandlagid til fullnustu 4 kréfum vedhafa. Vedsala s¢ 6heimilt
medan skuld st sem vedandlagid eigi a0 tryggja sé ekki ad fullu greidd ad radstafa
vedandlaginu med hvada hetti sem er, nema hann hafi adur fengid til pess skriflegt
leyfi vedhafa. Handvedssetning samkvaemt yfirlysingunni gildir frd og med
undirritun hennar og par til st skuldbinding, svo og allur kostnadur sem handvedid
eigi ad tryggja, séu ad fullu greidd.

Nafni Eignarhaldsfélagsins Kirkjuhvols ehf. mun hafa verio breytt i
Eignarhaldsfélagid Vindasulur ehf., en sampykktir fyrir félagid med breyttu nafni
eru dagsettar 8. juni 2009.

[ lok desember 2009, er stefndu skiludu greinargerd i mélinu, nam innstada
a reikningi nr. 358-22-322 alls 107.344.356 kronum. Skuld a reikningi nr. 301-26-
1943 21. agust 2008 nam alls 24.526.512 kronum. Ritadi stefnandi stefndu
innheimtubréf 3. september 2009 vegna peirrar krofu.

Samkvamt tolvuposti sem paverandi 16gmadur Eignarhaldsfélagsins
Vindasulna ehf. sendi starfsmanni Nyja Kaupping banka hf., sem sidar vard
starfsmadur Arion banka hf., 17. september 2009, lysti l6gmadurinn pvi yfir fyrir
hond eignarhaldsfélagsins ad bankinn hefdi i hondum handvedsbok i eigu
Eignarhaldsfélagsins Vindasulna ehf. til tryggingar skuldbindingum félagsins vid
bankann. Beri bankanum, ad kréfu Eignarhaldsfélagsins, ad ganga a pad fé komi til
greidslufalls. Er visad til pess ad sidasti gjalddagi af tilgreindum ldnum hafi ad
mestu verid greiddur af innstaedu bokarinnar. I pvi 1j6si vaeri pess krafist ad
gjaldfallnar greidslur yrdu pegar inntar af innstaedu bdkarinnar.



Einkahlutafélagio Borgarsmidjan greiddi Arion banka hf. 10. jantiar 2011
23.500.000 kronur en greidsla pessi kemur fram a kvittun & dskj. nr. 20. { peirri
kvittun kemur fram ad um sé ad reda krofu samkvaemt yfirlysingu um
sjalfskuldarabyrgd vegna yfirdrattarheimildar a tékkareikningi nr. 301-26-1943. 1
kvittuninni kemur fram ad eftirstodvar nemi samtals 7.220.312 kréonum.

Eignarhaldsfélagio Vindasulur ehf. var arskurdad gjaldprota med urskurdi
Héradsdoms Reykjavikur 25. jantar 2011. Hefur protabuid tekid vid adild malsins.
Samkvamt kréfulysingu i protabu stefnda, Eignarhaldsfélagsins Vindasulna ehf. fra
17. mars 2011 er fram kemur 4 dskj. nr. 25, er lyst krofu sem er ad hofudstol
24.526.512 krénur, auk vaxta og kostnadar. [ krofulysingu kemur fram ad greitt hafi
verid inn & krofuna 23.500.000 kronur. Samtals nemi krafan 7.272.821 krénu. Er
krofunni lyst sem vedkrofu ad pvi marki sem vedtryggingar samkvemt
handvedsetningu i reikningi nr. 358-22-322 standi ad baki henni, en almennri kréfu
fyrir pvi sem Ut af kunni a0 standa. P4 liggja frammi 4 dskj. nr. 27 til 30
krofulysingar Arion banka hf. 1 protabu stefnda, Eignarhaldsfélagsins Vindasulna
ehf., samtals ad fjarhaed 1.081.922.557 krénur. Er peim krofum einnig lyst sem
vedkrofum ad pvi marki sem vedtryggingar samkvemt handvedsetningu i reikningi
nr. 358-22-322 standi ad baki henni, en almennum kréfum fyrir pvi sem ut af kunni
a0 standa. Krofuskra i protabu Eignarhaldsfélagsins Vindasulna ehf. liggur frammi
a dskj. nr. 32. Samkvamt henni nemur heildarfjarhad lystra krafna i stefnda
samtals 2.898.709.234 kronum. I skranni er getid innborgunar ad fjarhad
23.500.000 kronur gagnvart krofu Arion banka hf.

Stefnandi byggir krofu sina 4 almennum reglum krofuréttar og meginreglum
samningaréttar um skuldbindingargildi loforda og skyldu til ad efna gerda
samninga. bratt fyrir innheimtutilraunir hafi skuld stefndu samkvamt reikningi nr.
301-26-1943 ekki fengist greidd. Stefnandi synjar fyrir ad honum hafi borid skylda
til ad skuldajafna fjarhad 4 reikningi nr. 358-22-322 vid skuld 4 reikningi nr. 301-
26-1943.

Stefndu byggja krofu um syknu i fyrsta lagi & pvi ad hinni umstefndu skuld
hafi borid ad skuldajafna vid innstedu 4 reikningi nr. 358-22-322. Samkvamt
handvedssamningi fra 3. oktober 2009 hafi innsteda 4 peim reikningi 14. desember
2009 samtals numid 107.344.256 kronum. Hafi Eignarhaldsfélagid Vindasulur ehf.
pvi att inni hja stefnanda & peim degi og ad krofu stefndu borid ad skuldajatha vid
b4 innstzedu inneign 4 reikningi nr. 358-22-322. Oedlilegt sé ad stefnandi hafi getad
haldid hinni vedsettu fjarhaeo 4 leegri voxtum an pess ad ganga ad innstaedunni til
lukningar kréfunni og 4 sama tima safnad vanskilavoxtum & hendur stefndu. S¢ pad
i andstodu vid 36. gr. og 36. gr. a-d laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og
ogilda 16ggerninga.

[ annan stad byggja stefndu 4 pvi ad yfirdrattarheimildin hafi afram verid i
fullu gildi. Engin gégn séu til um ad henni hafi verid sagt upp med l6glegum heetti.
[ tolvuposti & dskj. nr. 12 hafi verid fallist 4 ad heimildin hafi ad 6sekju og einhlida
verid felld ar gildi. Af peirri 4steedu hafi sjalfskuldarabyrgdin ekki gjaldfallid par



sem sjalfskuldardbyrgd stefnda, Karls Steingrimssonar, hafi verid etlad ad gilda i
fjogur ar fra 31. aghst 2007 eda til arsins 2011. S¢€ abyrgd stefnda, Karls
Steingrimssonar, reist a peirri forsendu ad ekki reyni 4 hana fyrr en i lok pess tima.
Eigi stetnandi pvi ekki rétt & pvi ad fa skuldina greidda. Eigi hann einungis rétt a
pvi ad fa greidda vexti af yfirdrattarheimildinni en samkveaemt henni sé pvi adeins
um vanefnd ad reda ad dregid verdi &4 hana umfram umsamid hamark sem sé
30.000.000 krona. Um slikt sé ekki ad reeda og eigi stefnandi pvi ekki rétt til
greidslu a peirri fjarhed sem samsvari yfirdrettinum. Beri pvi ad sykna stefndu,
a.m.k a0 svo stoddu. Byggt sé 4 akvaedum III. kafla laga nr. 7/1936, einkum 36. gr.
og 36. gr. a-d lidum.

[ malflutningi byggdu stefndu jafnframt &4 pvi gagnvart varakrofu sinni ad
draga beeri fré krofufjarhaed stefnanda innborgun 4 skuldina sem gerd hafi verio 10.
jantar 2011 og numid hafi 23.500.000 kronum. Stefnandi haldi ekki uppi peirri
malsastaedu ad st greidsla hafi verid innt af hendi an fyrirvara. Sé drattarvaxtakrofu
stefnanda alfarid hafnad sem og upphafstima drattarvaxta.

Stefndu hafa fallio fra malsastadu um aodildarskort af halfu stefnanda.

Nidurstada:

Syknukrafa stefndu byggir i fyrsta lagi a pvi ad stefnanda hafi borid ad
skuldajafna fjarhad a reikningi nr. 358-22-322 vid skuld 4 reikningi nr. 301-26-
1943, en naeg fjarhad hafi verid 4 peim reikningi til lukningar skuldinni. Stefnandi
hefur métmeelt pessum malatilbunadi stefndu.

Odrum adila i skuldasambandi er almennt heimilt ad Iysa yfir skuldajoéfnudi
svo fremi um s¢ ad reda gildar krofur, paer séu 4 milli sému adila, kréfurnar séu
heafar til a0 matast og greidslur samberilegar. Skuldajéfnudur er i senn greidsla
skuldar og einkafullnustuadgerd til heimtu eigin krofu. Ad baki skuldajofnudi bua
einkum sjonarmid um hagkvaemni og oryggi. Til ad skuldajofnudur verdi virkur
parf yfirlysingu pess adila sem skuldajafna vill. Med skuldajéfnudi er
adalkr6fuhafinn pvingadur til ad nota adalkréfuna med 60rum hetti en peim sem
honum kann ad pykja hentugt. Sérstakar adstaedur geta takmarkad rétt skuldara til
skuldajafnadar. Pannig er unnt i samningi ad takmarka heimild til skuldajafnadar,
svo deemi séu tekin. Slik samningsakvadi purfa ad vera skyr og otviraed i ljosi pess
a0 grunnreglan er su ad adalskuldara er skuldajofnudurinn heimill. A9 mati
domsins er peim skilyrdum skuldajafnadar fullnaegt i mali pessu ad badar kréfur
eru gildar, paer eru 4 milli sému adila og hefar til ad maetast. ba eru greidslur
samberilegar.

Stefndu byggja 4 pvi ad almenn skilyrdi skuldajafnadar séu fyrir hendi i
mali pessu og hafi stefndu lyst yfir skuldajofnudi i peim télvupostsamskiptum er att
hafi sér stad milli stefnanda og I6gmanns stefnda, Eignarhaldsfélagsins Vindasulna
ehf., & dskj. nr. 11. Af samskiptum pessum & dskj. nr. 11 ma rada ad
eignarhaldsfélagid hefur haft ymsar fjarskuldbindingar gagnvart stefnanda adrar en
yfirdrattarheimild 4 reikningi nr. 301-26-1943. Kemur fram a0 skuldir hafi hvilt &
Posthusstraeti 17 og Austurstreeti 16 en lan & pessum eignum hafi verid gjaldfelld.
Skuldir vegna Posthiisstraetis 17 hafi fallid i gjalddaga 1. juli 2009. 1 tolvupésti fra



16gmanni stefndu til starfsmanns stefnanda 17. september 2009 segir: ,,Pa hefur
bankinn i sinum forum handvedsbok i eigu E. Vindastlna ehf. til tryggingar
skuldbindingum félagsins vid bankann. Ber bankanum, ad kréfu umbj.mins, ad
ganga 4 pad fé komi til greidslufalls, sbr. pad ad sidasti gjalddagi af tédum lanum
var greiddur ad mestu af innsteedu bokarinnar.* A9 mati domsins er yfirlysing su
sem til er vitnad hér ad ofan ad engu leyti skyr um skuldajofnud gagnvart yfirdraetti
a tékkareikningi nr. 301-26-1943. Verdur yfirlysingin fremur skilin & pann veg ad
krafist sé¢ skuldajafnadar gagnvart afborgunum af lanum sem i gjalddaga hafi verid
fallin. [ 1j6si pess hve oskyr yfirlysing pessi er verda stefndu l4tin bera
sonnunarbyrdi fyrir stadhafingu um ad skuldajofnudi gagnvart skuld & nefndum
tékkareikningi hafi verid lyst yfir. Slik sonnun hefur ekki tekist af halfu stefndu.
Verdur pvi ekki fallist & syknu stefndu & peim grundvelli ad stefnanda hafi borid ad
skuldajafna fjarhaed 4 reikningi nr. 358-22-322 vid skuld & reikningi nr. 301-26-
1943.

[ annan stad byggja stefndu krofu um syknu 4 pvi ad yfirdrattarheimild &
reikningi nr. 301-26-1943 hafi ekki 11810 undir lok. Stefnandi heldur hinu
gagnsteda fram og midar vid ad yfirdrattarheimildin hafi 11010 undir lok 21. dgust
2009. Engin gogn liggja frammi i malinu um gildistima framangreindrar
yfirdrattarheimildar. P6 svo heimild til yfirdrattar 4 tékkareikningi s¢ byggd a
samkomulagi 4 milli innldnsstofnunar og pess sem yfirdrattarheimild hefur fellur
slik heimild nidur med yfirlysingu innldnsstofnunar um lok slikrar heimildar.
Verdur ad telja pad standa stefndu naer ad framvisa samningi um a0 gildistimi
yfirdrattarheimildarinnar sé annar en stefnandi stadhaefir. Pad hafa stefndu ekki gert
eda leitt 1 [jos efni heimildarinnar med 6drum hetti. Verda stefndu pvi latinn bera
halla af skort 4 sénnun um pad atridi. Naegjanlega er upplyst i malinu ad stefndu
ho6fou reynslu af vidskiptum vid stefnanda en fjarfestingar og rekstur fasteigna hafa
verid pattur i starfsemi stefndu. Verdur pvi ekki litid svo a ad slikur adstodumunur
hafi verid i sambandi stefnanda og stefndu ad dkveedi 36. gr. laga nr. 7/1936 eigi
vid 1 malinu. Verdur syknukrofu stefndu 4 framangreindum forsendum pvi einnig
hafnad.

Med hlidsjon af 6llu framanségdu verda krofur stefnanda teknar til greina
og stefndu sameiginlega deemd til ad greida umkrafda fjarhaed.

Fyrir dominum liggur kvittun um ad staerstur hluti krofu samkvemt
yfirdreettinum hafi verio greidd 10. jantar 2011 eda 23.500.000 kronur. Hid sama
kemur fram & kréfuskré 1 brotabu Eignarhaldsfélagsins Vindasulna ehf. Stefndu
krefjast pess ad tekid verdi tillit til pessarar innborgunar 4 hofudstdl skuldarinnar
og hefur stefnandi ekki métmalt pvi sérstaklega. Verdur tekio tillit til pessarar
innborgunar og laekkar krafan sem pessu nemur. Um drattarvexti fer sem i
démsordi greinir.

bess ber ad geta ad sa sem lysir yfir skuldajéfnudi redur pvi almennt til
greidslu hverrar skuldar gagnkrafa hans skuli renna s¢ um fleiri skuldir en eina ad
raeda. Su regla er ekki a&n undantekninga. Hefur petta pott hafa sérstaka pydingu
pegar sumar krofur eru tryggdar med tryggingarréttindum en adrar krofur eru
otryggdar og 6vist hvort par faist greiddar vegna pess hvernig komid er gjaldfaerni
skuldara. Stefndi, Karl Steingrimsson, hafdi tekist & hendur sjalfskuldarabyrgd a
tittnefndum tékkareikningi. Var krafa stefnanda 4 hendur eignarhaldsfélaginu pvi
einnig tryggd med sjalfskuldarabyrgd pridja adila. Eignarhaldsfélagio Vindastlur



ehf. var, eins og adur sagdi, trskurdad gjaldprota 25. jantar 2011. Nema krofur 1
protabuid alls 2.898.709.234 kronum og hefur stefnandi lyst kréfum samtals ad
fjarhaed 1.089.195.378 kronur. Eins og fyrr er rakid er krofunum lyst sem
vedkrofum ad pvi marki sem vedtryggingar samkvemt handvedsetningu i reikningi
nr. 358-22-322 standi ad baki peim, en almennum kréfum fyrir pvi sem 1t af kunni
a0 standa. Med hlidsjon af fjarhaed innstaedu 4 hinum vedsetta reikningi samanborid
vi0 lystar krofur er alls 6vist hvort krafa stefnanda a hendur stefnda, bProtabui
Eignarhaldsfélagsins Vindastulum ehf., sem um er deilt i mali pessu, faist greidd ar
protabuinu. Vid paer adstedur verdur ad telja 6sanngjarnt af tilliti til stefnanda ad
stefndi, Eignarhaldsfélagio Vindastlur ehf., geti lyst yfir skuldajofnudi gagnvart
krofu sem einnig var tryggd med sérstakri abyrgdaryfirlysingu, sem leidir til pess
a0 stada stefnanda verdur peim mun lakari gagnvart krofum 4 hendur stefnda,
Eignarhaldsfélaginu Vindastlum ehf. Skuldajafnadarheimild eignarhaldsfélagsins
setti pvi takmdrkunum vegna pessa atridis og var félaginu ekki heimil eins og hér
stendur 4.

Med hlidsjon af nidurstddu malsins greidi stefndi, Karl Steingrimsson,
stefnanda malskostnad eins og 1 domsordi er melt fyrir um.

Af halfu stefnanda flutti malid Sigurdur Gudmundsson
héradsdomslogmadur en af halfu stefnda Jon Por Olason héradsdomslogmadur.

Do6m pennan kvedur upp Simon Sigvaldason héradsdomari.

DOémsoro:

Stefndu, bProtabu Eignarhaldsfélagsins Vindastlna ehf. og Karl
Steingrimsson, greidi stefnanda, Arion banka hf., sameiginlega 1.026.512 kronur,
asamt drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr.
38/2001, af 24.526.512 kronum fra 21. agust 20009 til 10. jantar 2011, en af
1.026.512 krénum fra peim degi til greidsludags.

Stefndi, Karl Steingrimsson, greidi stefnanda 400.000 kronur i mélskostnad.

Simon Sigvaldason



