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DOMUR

Héradsdoms Reykjavikur 7. oktober 2010 i mali nr. E-11339/2009:
Arnar Arngrimsson

Reynir Heiddal Olversson og

Robert Smari Reynisson

(Unnsteinn Orn Elvarsson hdl.)

gegn

Byggingarsjooi Bifreidastoovar Keflavikur
Pali Sveinssyni

Pétri Porarinssyni

ZEgi Magnussyni

Hafsteini Por Magnussyni

Hrafnhildi Gudobrandsdottur

Sigfrioi Magnusdottur

Puridi Gudrunu Magnusdottur



Rebekku Magnusdottur og
Haraldi Magnussyni

(Daniel Isebarn Agiistsson hdl.)

Mal petta, sem domtekid var 27. september sl., var h6fdad med stefnu birtri 27. juli
og4.,5.,6.,7.,17.0g25. agist 2009 af Arnari Arngrimssyni, Holtagerdi 4, Kopa
vogi, Reyni Heiddal Olverssyni, Sudurgdtu 36, Keflavik, og Roberti Smara Reynis
syni, Sudurgdtu 36, Keflavik, gegn Byggingarsjoodi Bifreidastodvar Keflavikur,
Hafnargotu 56, Keflavik, Pali Sveinssyni, Stapavollum 29, Njardvik, Pétri Porarins
syni, Baugholti 27, Keflavik, Agi Magnussyni, Baugholti 27, Keflavik, Hafsteini
bor Magnussyni, Vallarbraut 11, Akranesi, Hrafnhildi Gudbrandsdéttur, Vallarbraut
13, Akranesi, Sigfridi Magntsdottur, Gnodarvogi 58, Reykjavik, buridi Gudrinu
Magnusdottur, Uppsalavegi 6, Sandgerdi, Rebekku Magnusdottur, Hlidargotu 27,
Sandgerdi, og Haraldi Magntssyni, Kelduhvammi 14, Hafnarfiroi.

Stefnendur krefjast pess ad stefndu verdi demdir in solidum til ad greida
hverjum stefnenda fyrir sig 1.617.647 kronur med drattarvoxtum samkvamt 1. mgr.
6. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001 af peirri fjarhaed frd 22. jini 2007
til greidsludags. Stefnendur krefjast pess einnig hver um sig ad stefndu verodi
demdir in solidum til ad greida hverjum stefnenda fyrir sig malskostnad ad mati
domsins med innif6ldum ahrifum 25,5% virdisaukaskatts 4 malflutningspoknun.

Af halfu stefndu er krafist syknu af 6llum kréfum stefnenda og ad stefndu verdi
demdur malskostnadur ur hendi stefnenda ad mati domsins ad teknu tilliti til pess
a0 stefndu eru ekki virdisaukaskattskyld.

Yfirlit malsatvika og agreiningsefna

[ mélinu er agreiningslaust ad 4 arunum 1991 og 1992 16gdu 17 leigubifreidar
stjorar, sem allir storfudu hja Bifreidastod Keflavikur, fram 180.000 krénur hver i
stefnda, Byggingarsjoo Bifreidastodvar Keflavikur. Pad kom til af pvi ad safnast
hafdi sjodur vegna aksturssamninga og var honum deilt 4 milli bifreidastjoranna
pannig ad i hvers hlut kom framangreind fjarhaed, 180.000 kronur, sem peir 16gou
til sem stofnfé 1 byggingarsjédinn. Gerd var skipulagsskra fyrir sj6dinn 11.
september 1996. Arid adur hafdi verid keypt fasteign, fyrir medal annars fé Gr
sjodnum, ad Hafnargotu 56 i Keflavik, en kaupsamningur er dagsettur 12.
september 1995. I 3. gr. skipulagsskrarinnar kemur fram ad markmid sj6dsins sé¢ ad
eiga og reka fasteign i peim tilgangi ad reka par leigubifreidastdo.

A arinu 2007 var fasteignin seld. Greitt var af andvirdinu samkvaemt akvordun
stjornar sjodsins til peirra sem pa stundudu leigubifreidaakstur 4 stodinni.
Stefnendur voru ekki medal peirra, en peir h6fou haett akstri 4 stodinni 4 arinu

1996. Stefnendur telja ad hver um sig hafi att rétt & greioslu af andvirdinu, eins og
peir sem hana fengu, og er krafa stefnenda i malinu byggd a pvi. Af halfu steftndu er
krofum stefnenda métmaelt enda vaeru paer ekki 4 rokum reistar og 4n lagastodar.



Malsastzeour og lagarok stefnenda

Af halfu stefnenda er visad til pess ad 17 leigubifreidastjorar, sem allir hafi starfad
hja Bifreidastod Keflavikur, hafi lagt fram 180.000 hver 1 hinn stefnda bygg
ingarsj6d. I pessum hopi hafi medal annarra verid allir stefnendur, stefndu, Pétur og
Pall, og Magnus I. Johannsson heitinn. Allir 17 hafi undirritad yfirlysingu um ad
peir myndu ekki gera neinar endurkrofur vegna eigin framlags til eigna stefnda,
Byggingarsjods Bifreidastodvar Keflavikur, hvorki pa né sidar, par sem peir liti &
peer eignir sem vinnuadstodu eingdngu. Hinn stefndi byggingarsjodur hafi keypt
huseignina a0 Hafnargotu 56 1 Keflavik 12. september 1995. Husnadid hafi sidan
verid notad sem vinnuadstada fyrir leigubifreidastjorana. Eftir pad hefdu stefnendur
heaett ad aka leigubifreidum fyrir bifreidastddina, pd ekki allir samtimis.

Byggingarsjodurinn hefdi selt fasteignina fyrir 27.500.000 krénur 22. mai 2007.
framhaldi af pvi hafi stjorn sjodsins hafist handa vio ad greida pessa fjarmuni ut ur
sjoonum til 13 af leigubifreidastjorunum 17. Steftnendur hafi ekki verid medal
peirra sem fengu greitt. Hins vegar hafi par 4 medal verid stefndu, Pétur og Pall, og
Magnus I. Johannsson heitinn. Peir prir hafi alla tid verid 1 stjorn sjédsins. Magnus
hafi latist 7. september 2008, en stefndu, Pétur og Pall, séu enn i stjorninni. Pessar
greidslur hafi verid mishaar, sumar harri og sumar laegri en einn sautjandi af
sOluandvirdi fasteignarinnar, 27.500.000 kronum. Ef til vill hafi 611 pessi fjarhad
verid greidd Ur sjodnum, en ekki sé po utilokad ad eitthvad sé par eftir.

bratt fyrir innheimtutilraunir hafi stefnendur ekki fengid sinn hlut greiddan eins og
hinir, en allir hafi lagt fram 180.000 krénur. Malid hafi verid hofoad & hendur
stefnda, Byggingarsj6di Bifreidastoovar Keflavikur, og stjorn hans, peim stefndu,
Pétri og Pali. b4 sé erfingjum Magnusar 1. Johannssonar stefnt, en hann hafi verid i
stjorn 4 peim tima sem mali skipti, eda allt til danardags 7. september 2008.
Skiptum i bui hans hafi verid lokid med einkaskiptum 10. november s.a.

Samlagsadild sé med stefnendum, sbr. 1. mgr. 19. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala. [ fyrsta lagi eigi domkrofur peirra allra reetur ad rekja til somu atvika og
vardi tilurd og starfsemi stefnda, Byggingarsjods Bifreidastodvar Keflavikur, og
kaup og solu 4 fasteigninni ad Hafnargotu 56. [ 60ru lagi attu domkrofur peirra
allra reetur ad rekja til pess ad allir veeru 1 soému adstddu. Sumir peirra, sem lagt hafi
fram stofnfé 1 sjodinn, hafi fengid greitt af andvirdi fasteignarinnar en ekki
stefnendur. [ pridja lagi eigi domkrofur peirra allra reetur ad rekja til peirra
16ggerninga ad stofna sjodinn, leggja honum til fé, gera honum skipulagsskra,
kaupa og selja fasteignina og greida fé Ut ur sjoonum. bvi s¢ ekki neinn vafi 4
heimild stefnenda til ad saekja mal petta i félagi samkvamt lagagreininni.

Um samlagsadild stefndu eigi somu roksemdir vid. Adild erfingja Magnusar heitins
byggdist & pvi ad danarbui hans hafi verid skipt med einkaskiptum og pvi beri
erfingjarnir einn fyrir alla og allir fyrir einn 4byrgd 4 skuldbindingum busins, sbr.
97. gr. laga nr. 20/1991 um skipti 4 ddnarbtium o.fl. Samlagsadild s¢ med 6llum
stefndu vegna pess ad domkrofurnar & hendur peim 6llum @ttu reetur ad rekja til
somu atvika, adsteedna og loggerninga. Abyrgd stjdrnarmannanna 4 athofnum
sinum sé auk pess 6skipt milli peirra og med hinum stefnda byggingarsjooi.



Prettan af leigubilstjorunum sautjan, sem upphaflega hafi lagt fram stofnfé i hinn
stefnda byggingarsjod, hafi fengid greiddan hluta af séluandvirdi fasteignarinnar.
Stefnendur hafi ekkert fengid. Med pessu hafi stefndu, sjodurinn og stjoérn hans,
mismunad félogunum par sem ekki hafi allir fengio greidslur pott framlag peirra
hafi verid jafnt i upphafi. Pessi mismunun sé brot & 6skradri meginreglu félagaréttar
um jafnradi. Hin maeli m.a. fyrir um ad stjornum félaga sé 6heimilt ad mismuna
einstokum félogum og gera pannig betur vid suma a kostnad annarra. bar sem
sumir hafi fengid greitt sé ekki annad taekt en ad greida 6llum jafnt. Stjérninni hafi
borid ad geta hagsmuna allra félagsmanna og geeta um leid fulls jafnraedis og
hlutleegni. Ao greida sdluandvirdi fasteignarinnar einungis til sumra félagsmanna
feli bersynilega i sér mismunun og afli peim 6tilhlydilegra hagsmuna 4 kostnad
hinna.

Samkvamt 4. gr. skipulagsskrar sjodsins hafi stjérn hans verid falid a0 fara vel med
fjarmuni hans. Ekki geti talist edlileg radstdfun eda radvond ad tema sjodinn med
greidslum til sumra stofnfélaga en ekki annarra. Stjorninni hafi borid ad geeta
hagsmuna sjo0dsins og allra félaganna. Par sem framlag peirra allra hafi verid
jafnhatt vid inngdngu hafi peir att ad fa jafnmikid greitt pegar kom ad pvi ad greida
ur sjoonum.

Stefndu stodi ekki ad bera pvi vid ad stefnendur hafi undirritad yfirlysingar um ad
peir gerdu engar endurkréfur. Pad sé annars vegar vegna pess ad yfirlysingarnar
varu beinlinis hadar pvi skilyrdi ad eignir hins stefnda byggingarsjods yrdu notadar
sem vinnuadstada eingéngu. Eftir ad fasteignin var seld og eignir greiddar tr
sjoonum atti pad ekki lengur vid, en pa sé ekki um neina vinnuadstodu ad reda
lengur. Hins vegar sé pad vegna pess ad allir hinir, sem 16gdu fram stofnfé, hafi
undirritad samhljoda yfirlysingar & sama tima, p.m.t. peir sem hafi pegid hlutfall af
sOluandvirdi fasteignarinnar. bvi hafi verid alveg asteedulaust ad lata pa njota
frekari réttar en stefnendur. Pegar allir stofnfélagar hins stefnda byggingarsjods hafi
undirritad samskonar yfirlysingar hafi komist 4 samkomulag med peim og
sjoodnum, pess efnis ad peir afsoludu sér rétti til endurgreidslu. Pad samkomulag
hafi byggst a peirri forsendu ad allir stofnfélagarnir undirritudu slikar yfirlysingar.
Nu hafi yfirlysingarnar verid hundsadar og sumir sem undirritudu peer hafi fengio
greitt Ur sjoonum. Par med veru allar forsendur fyrir pessu lofordi brostnar og geti
stefndu pvi ekki byggt neinn rétt & peim lengur.

Stefnda, Byggingarsjooi Bifreidastodvar Keflavikur, beri ad greida stefnendum sinn
hluta af s6luandvirdi fasteignarinnar, 27.500.000 kronum. Einn sautjandi af pvi sé
krofufjarhaed hvers stefnenda um sig, 1.617.647 kronur. Stefnendur krefjast pess ad
sjodurinn efni pessa skyldu, en greidi peim ella skadabaetur ad somu fjarhao.
Stefndu, Pétri og Pali, stjérnarmoénnum sjo0sins, og erfingjum Magnusar 1.
Johannssonar, fyrrverandi stjérnarmanns, beri jafnframt ad beata stefnendum pad
tjon sem beir hafi ordid fyrir vegna pess ad stjornin hafi mismunad peim.

Stjorn hins stefnda byggingarsjods og sjodurinn sjalfur beri skadabotadbyrgd
gagnvart stefnendum. Stefndu hafi ekki gett hagsmuna stefnenda pegar greitt var
ur sjodnum. Einstokum félogum hafi verid hyglad a kostnad stefnenda og stjorn
sjo0sins hafi ekki synt raddeild vid medferd a eignum hans. Pannig hafi sjodurinn,
og um leid stefnendur, ordid fyrir tjoni. Hinn stefndi sj6dur og stjérnarmenn hans
hafi 4 616gmatan hatt, af dsetningi eda galeysi, brotid skradar og dskradar reglur



samninga og skipulagsskrar sjodsins. Med pessu hafi sjodurinn og stjornin valdid
stefnendum tjoni sem stefndu ber med visan til almennu sakarreglunnar ad bata
peim.

Saknamid og 616gmatid felist i pvi ad brotid hafi verid gegn jafnraedisreglu,
samkomulaginu, sem stofnendur sj6dsins gerou pegar peir undirritudu
yfirlysingarnar, og gegn 3. og 4. gr. skipulagsskrar sjodsins. Tjon hvers stefnenda
fyrir sig nemi ad héfudstol peim hlut, sem hverjum peirra hefdi borid ad fa, hefou
peir fengid sama hlutfall af s6luandvirdi fasteignarinnar og peir hafi lagt til i
upphafi i sjodinn. Stefnendur hafi ekki notid g6ds af fasteigninni eda haft afnot af
henni. Kostnad, sem a hafi fallid, verdi peir ad bera sem hafi haft afnot af
fasteigninni. Stefnendur méotmeeli pvi ad krafa peirra eigi ad lekka. Frestur
gagnvart stefnendum til ad hafa uppi kréfu 4 hendur stefndu hafi ekki byrjad ad lida
fyrr en 22. mai 2007.

Upphafsdagur drattarvaxta midist vio pann dag pegar lidinn var manudur fra peim
degi pegar hinn stefndi byggingarsjodur seldi fasteignina ad Hafnargotu 56. Engin
asteda hafi verio til ad halda peningunum lengur fra stefnendum. Vid séluna, og
jafnvel fyrr, hafi legid fyrir &kvordun um ad greida peningana t. Stefnendur visi til
jafnredisreglu og til reglna um skyldu stjérna félaga til ad syna raddeild. ba visi
stefnendur til reglna um skilyrdi og forsendur samninga og forsendubrest. Um
drattarvexti visist til laga nr. 38/2001, sérstaklega 3. mgr. 5. gr. og 1. mgr. 6. gr. Um
varnarping visist til 1. mgr. 31. gr. og 1. mgr. 42. gr. laga um medferd einkamala, en
stefnda Sigfrio eigi 16gheimili i Reykjavik. Krafan um malskostnad sé reist 4 1.
mgr. 130. gr. somu laga. Krafan um virdisaukaskatt af malflutningspoknun sé reist
4 16gum nr. 50/1988, en stefnendur reki ekki neina virdisaukaskattskylda starfsemi.

Malsastzeour og lagarok stefndu

Malsatvikum lysa stefndu pannig ad fasteignin, sem hinn stefndi sjodur hafi keypt a
arinu 1995 ad Haftnarg6tu 56, hafi parfnast mikilla lagfaeringa, eins og tekid sé fram
i kaupsamningi. bvi hafi verid gerdar miklar endurbetur 4 henni og hiin ekki tekin i
notkun fyrr en um ari eftir kaupin, eda seinni hluta arsins 1996. Stefnendur hafi
allir haett ad vinna fyrir Bifreidast60 Keflavikur fyrri hluta pess ars. beir hafi pvi
aldrei starfad hja stodinni pegar htin var til husa ad Hafnargdtu 56.

Hinn stefndi byggingarsjodur hafi tekid 1an, baedi fyrir kaupunum & husinu og
naudsynlegum endurbdtum & pvi sem hafi verid mjog umfangsmiklar og kostnadar
samar. Greitt hafi verio af laninu med pvi ad innheimta stodvargjold af
starfsmonnum stédvarinnar og hafi gjaldid haekkad ponokkud fra pvi sem verid
hafoi. P4 hafi einnig verid samkomulag meoal starfsmanna um ad hlutfall af
greidslum fra fostum vidskiptavinum stodvarinnar skyldu renna til sj6dsins.
Samningar vid fasta vidskiptavini hafi verid fjolmargir og stér hluti af rekstri
stodvarinnar. Starfsmenn stodvarinnar hafi pannig greitt beint til sj0dsins med
gj6ldum en einnig dbeint med vinnu sinni.

Stefnendur hafi engan patt tekid i greidoslum vegna fasteignarinnar, hvorki beint né
obeint, enda hafi peir verid heettir ad starfa vid st60ina pegar kostnadur af henni fell
til. Oll verometaskdpunin hafi pvi farid fram eftir ad stefnendur heettu stérfum 4



stddinni. Med vinnu og greidslum hafi starfsmenn stddvarinnar greitt fyrir
fasteignina smatt og smatt i morg ar. Verdmataskopunin, sem felist i fasteigninni,
s¢ til komin vegna vinnu og fégreidslna annarra en stefnenda.

Krofugerd stefnenda sé 6fullkomin og vanreifud. Stefnendur krefjist hlutdeildar i
sOluverdi fasteignarinnar an pess ad draga nokkud fra pvi, en peir geti aldrei att rétt
meta krofu um hlutdeild i bratto sdluverdi fasteignarinnar. Stefnendur hafi ekki
gert fullnaegjandi grein fyrir kréfu sinni, en peir verdi ad syna fram & hlutdeild sina
i nettd verdmeeti fasteignarinnar, ad teknu tilliti til alls. Draga purfi uppgjor lana og
poknun fasteignasala fra s6luverdinu og alla kostnadarlidi, sem fallid hafi til fra
1996 til 2007, enda hafi stefnendur engan patt tekid i peim kostnadi.

Malatilbunadur stefnenda sé 6ljos en peir geri krofu um ad fa hlutdeild 1 séluverdi
sem peir telji sig hafa att a0 f4 til jafns vid adra. Ef stefnendur liti svo & ad peir hafi
att a0 fa hlutdeild til jafns vid adra pa felist veentanlega i pvi ad adrir, sem fengu
greidda hlutdeild, hafi fengio of hda greidslu i sinn hlut. Midad vid pennan
malatilbunad peirra hefou peir purft ad stefna 6llum sem fengu greidslur fra
félaginu. Stefnendur @ttu pa rétt & hluta af peim greidslum sem hver og einn hafi
fengid. Veroi fallist 4 malsastedur stefnenda, sem byggi 4 mismunun vid Gthlutun
sOluverds, geti pad adeins leitt til pess ad stefnendur fai greitt fra hverjum og einum
hluta af peirri greidslu sem hver og einn hafi fengid. A9 60rum kosti yroi radstafad
meiri peningum vegna sélunnar 4 fasteigninni heldur en nemi séluverdi hennar. bad
stangist 4 vid malatilbiinad stefnenda um jafna Gthlutun verdsins.

Engin stod sé fyrir pvi ad hver og einn stefndu beri abyrgd 4 ad greida stefnendum
alla kréfu peirra. Stefnendur hafi engin rok feert fyrir pvi hvers vegna krafa peirra
sé sameiginlega 4 abyrg0 allra stefndu (in solidum) pannig ad hver og einn stefndu
beri personulega abyrgd 4 allri skuldinni. Engin rok vaeru fyrir slikri kr6fudbyrgo
sem s¢ auk pess i andstoou vid malatilbunad stefnenda ad 60ru leyti.

Sjalfseignarstofnanir beri adeins abyrgd a skuldbindingum sinum med eigin eignum
og eignir stofnunarinnar séu pad eina sem standi til fullnustu krafna 4 hendur slikri
stofnun. Engir félagsmenn vaeru 1 stofnuninni til ad bera perséonulega abyrgd a
skuldbindingum sj6dsins. Hvorki stofnendur né stjérnarmenn stofnunarinnar beri
pannig abyrgd 4 skuldbindingum hennar. Stefnendur eigi enga krofu samkvamt
reglum félagaréttar. Byggingarsjodurinn sé sjalfseignarstofnun. Samkvamt reglum
um sjalfseignarstofnanir &ttu engir adilar paer heldur attu paer sig alfarid sjalfar.
Sjalfseignarstofnanir séu i raun ekki fé16g og ekkert réttarsamband skapist milli
sjalfseignarstofnunar og stofnenda peirra eda annarra.

Ekki sé hagt a0 eiga hluti i sjalfseignarstofnun og stofnfjarframlag til hennar sé
oendurkreeft. Pad skapi hvorki rétt til ards né ahrifa eda fjarhagsleg- eda ofjar
hagsleg réttindi. Raunar sé pad grundvallar hugtaksskilyrdi sjalfseignarstofnunar ad
reidufé, eda onnur verdmaeti, sem henni eru athent, séu dafturkallanleg. Auk hinna
almennu reglna, sem gildi um sjalfseignarstofnanir, hafi stefnendur gefid sérstaka
yfirlysingu um ad peir muni ekki gera neinar endurkrofur vegna framlags peirra.

Jafnraedisreglan, sem stefnendur byggi 4, sé 61j6s og 6s6nnud. Jafnraedisregla
félagaréttar eigi vid um hlutafélog og einkahlutafélog en ekki sjalfseignarstofnanir.
Jafnraedisreglunni sé &tlad ad tryggja ad allir hluthafar njoti jafns réttar, en par sem
engir hluthafar séu i sjalfseignarstofnun geti reglan pegar af peirri astedu ekki att



vid. Stofnunin sé eini eigandinn ad sjalfri sér og pvi engin porf 4 ad gaeta jafnraedis
hennar einnar. Jafnradisreglan eigi pvi ekki vid um urlausnarefnid.

b4 hafi heldur engin 6nnur jafnraedisregla & neinu 60ru réttarsvidi verid brotin.
Stefnendur hafi hatt ad vinna hja Bifreidastod Keflavikur 4dur en hin hafi tekid til
starfa a0 Hafnargotu 56. Afborgun lana, vidgerdir, vidhald, skattar o.fl. hafi pvi alla
tid verid 1 hondum annarra en stefnenda. Smatt og smatt hafi virdi fasteignarinnar
aukist fyrir tilkomu starfsmanna bifreidastodvarinnar. Pegar husid hafi loks verid
selt hafi um 11 ar verid 1idin fréd pvi ad stefnendur heettu storfum hjé stédinni.
Stefnendur hafi ekkert framlag lagt til fasteignarinnar i allan pann tima og sé med
6likindum a0 peir telji pad vera til marks um jafnreedi ad peir geti krafist ad fa
greidda hlutdeild i s6luverdi fasteignarinnar eftir 61l pess ar.

Stefnendur hafi greitt framlag til hins stefnda byggingarsjods 4 arunum 1991 og
1992. beir hafi skrifad undir yfirlysingu arid 1992 um ad peir myndu ekki gera
neinar endurkrofur vegna framlagsins. Stefnendur hafi heett storfum fyrir
Bifreidastod Keflavikur arid 1996, eda 13 a&rum adur en mal petta var hfoad. Hafi
peir, pratt fyrir allt, att krofu um tilkall til endurgreidslu framlagsins pé hafi su
krafa stofnast pegar stefnendur heettu storfum fyrir stodina. Krafa stefnenda sé¢ pvi
fyrnd samkvaemt 2. tl. 4. gr., sbr. 1. mgr. 1. gr. laga nr. 14/1905 um fyrning skulda
og annarra krofuréttinda. Hafi stefnendur 1 raun talid sig eiga rétt til eignarhlutar i
fasteigninni hafi peim borid ad gera slika krofu mun fyrr. Hafi krafan ekki fyrnst sé
hun fallin nidur fyrir tomlaeti.

ba s¢ ekki gerd grein fyrir pvi i stefnu hvernig skilyroum skadabdtareglunnar sé
fullneegt. Stefnendur virtust byggja & pvi ad sjodurinn sjalfur hefdi ordid fyrir tjoni
og par sem svo sé beri sjodnum ad greida beetur. I pessu felist pversogn. Hafi
sjodurinn ordid fyrir tjoni eigi stefnendur ekki adild ad mali til ad heimta beetur
fyrir hond sj60sins. Stefnendur hafi ekki ordid fyrir neinu tjoni. beir hafi ekki att
nokkra eign eda réttindi og pvi hafi peir engu tapad.

Innan adalkrofu stefndu felist krafa um laekkun a krofum stefnenda, en verdi fallist
a roksemdir stefnenda ad einhverju leyti beri ad laekka krofur peirra verulega.
Stefnendur geti ekki gert krofu um ad fa nett6 hluta séluhagnadar i sinn hlut an
nokkurs fradrattar. Hafi verid brotid gegn stefnendum eigi peir eingdngu rétt &
raunverulegu tjoni, sé pad nokkud, en eigi ekki ad hagnast a brotinu. Til fradrattar
krofu stefnenda komi allur kostnadur af eigninni fra pvi ad stefnendur heettu ad taka
patt i greidslum af henni fyrri hluta ars 1996 til sdludags. Stefndu og fleiri hafi i
meira en 10 ar lagt peninga til fasteignarinnar. A sama tima hafi stefnendur ekkert
greitt og pvi hafi peir getad radstafad sambaerilegum fjarmunum i annad. Til ad
fyllsta jafnraedis sé gatt verdi ad reikna Ut og draga fra allar greidslur, sem
stefnendur hefou purft ad greida til jafns vid adra, hefou peir haldid afram stérfum
a bifreidastddinni. Reikna purfi Gt hvert virdi peirra greidslna veeri i dag hefoi pad
verid lagt inn 4 banka 4 sama tima og starfsmenn bifreidastodvarinnar hafi
radstafad somu fjarhaedum til fasteignarinnar. Hafa verdi til hlidsjonar kostnad af
uppgreidslu lana vid solu fasteignarinnar, poknun fasteignasala, afborganir lana,
stoovargjold, hlutdeild i greidslum fastra vidskiptavina, skatta, gjold, vidhald,
endurbaetur og hagnad stefnenda af pvi ad geta dvaxtad fjarmuni i 11 ar sem annars
hefdu runnid til greidslna vegna fasteignarinnar.



Upphafstima drattarvaxtakrofu stefnenda s€ motmeelt. Verdi fallist 4 krfu um
drattarvexti verdi peir fyrst demdir fra domsuppsdgudegi. Krofugerd stefnenda sé
01j6s og stefndu hefdu haft fullt tilefni til ad taka til varna. Stefndu hafi ekki getad
lagt mat 4 krofuna fyrr en ad domi f6llnum og 6sanngjarnt ad stefnendur njoti pess i
formi drattarvaxta. Stefndi visi um pad til 9. gr. laga nr. 38/2001.
Malskostnadarkrafa stefndu eigi sér stod 1 129. og 130. gr. laga nr. 91/1991. Krafa
stefndu um virdisaukaskatt 4 malflutningspoknun sé reist & logum nr. 50/1988, en
stefndu séu ekki virdisaukaskattskyldir.

Niourstada

Krofur stefnenda i malinu eru byggdar 4 pvi ad peir hafi ekki fengid greitt ar
hinum stefnda sj60i, eins og adrir, pott allir hafi lagt jafnt framlag i sjodinn 1
upphafi. Petta telja stefnendur ad feli i sér mismunun gagnvart félagsménnum og
brot 4 jafnraedisreglu og reglum sjodsins. Enn fremur telja stefnendur ad
samkomulag hafi verid brotid med pvi ad radstafa ¢ ur sjodnum 4 annan hatt en
gengid var ut fra pegar stefnendur undirritudu yfirlysingar um ad peir gerdu engar
endurkréfur & hendur hinum stefnda byggingarsjooi.

Samkvamt skipulagsskra stefnda, Byggingarsj6ds Bifreidastoovar Keflavikur,
fra 11. september 1996 er sjodurinn skilgreindur sem sjalfseignarstofnun. 1 3. gr.
skipulagsskrarinnar er markmidum sj6dsins 1yst, en pau eru ad eiga og reka fasteign
i peim megintilgangi ad reka par leigubifreidastdd. I skipulagsskranni eru einnig
akvadi um skipun stjornar sjodsins sem skuli bera abyrgd a fjarvorslu eigna hans
og pvi ad fé hans sé avaxtad a tryggilegan hatt. Stjorn sjodsins skuli hafa umsjon
med fasteignum 1 eigu sjodsins og beri ad geeta pess ad vidhalda peim eins og
kostur sé & hverjum tima. Med yfirlysingum peirra sem 16gdu stofnfé i sj0dinn, um
ad peir muni ekki gera neinar endurkréfur vegna framlags peirra til sjo0sins, verdur
ad lita svo & a0 um oOafturkreeft framlag peirra hafi verid ad reeda. Hinn stefndi
sjodur hefur med visan til pessa 611 helstu einkenni sjalfseignarstofnunar. Sjédurinn
telst pvi ekki félag og stefnendur, og adrir sem 16gdu 1 upphafi stofnfé i sj6dinn, eru
par med ekki félagsmenn i honum.

[ jafnraedisreglunni, sem visad er til af halfu stefnenda, felst ad allir sem eins
er astatt um njoti sama réttar. Samkvamt pvi sem fram hefur komid i malinu tok
stjorn sjodsins akvordun um ad radstafa sdluandvirdi hiiseignarinnar til peirra sem
stoou ad rekstri leigubifreidastodvarinnar pegar husio var selt. Rok stefndu fyrir pvi
eru pau ad lagdir hafi verid fjarmunir 1 hiisna010, vidhald pess og rekstur &4 arunum
1996 til 2007. Peir fjarmunir hafi komid fra peim sem greiddu stodvargjold a
pessum arum og einnig sem akvedid hlutfall af greidslum fra fostum
vidskiptavinum bifreidastodvarinnar. Pad eigi ekki vid um stefnendur, en & pessum
arum hafi engar greidslur komid fra peim. Samkveaemt kaupsamningi 12. september
1995 var kaupverd huassins 6.350.000 kronur en greidsla vid samning var 3.040.738
kronur. Fram kemur 1 skipulagsskra sjodsins ad stofnfé hans var 3.060.000 kronur.
Gera purfti miklar endurbzetur 4 husinu, en i kaupsamningnum segir ad kaupendum
s¢ kunnugt um ad eignin parfnist mikilla lagfaeringa. Af pessu verdur radid ad pad
sem greitt var ar sjodnum, eftir ad fasteignin var seld & arinu 2007, var ekki midad
vid upphaflegt framlag sem lagt var til sj6dsins sem stofnfé a &runum 1991 og



1992. Verdur med visan til pessa ekki fallist 4 ad stada stefnenda, sem hattu
leigubifreidaakstri 4 arinu 1996, sé sambarileg stoou peirra sem fengu greitt ar
sjoonum 2007. Ber pvi ad hatna peirri malsastedu stefnenda ad jafnredisregla hafi
verid brotin gagnvart peim a pann hétt sem peir hafa lyst og rakid er hér ad framan.

Engin dkvadi eru i skipulagsskranni um pad hvernig hinum stefnda sj6odi verdi
slitid eda hver sé réttur peirra, sem 16gdu til stofnfé 1 sjodinn, til greidslna tr honum
vi0 slit hans eda af 60rum astedum, svo sem pegar sjodurinn gegnir ekki lengur pvi
hlutverki sem honum var @tlad samkvemt skipulagsskra. Ber med visan til pess, og
annars sem fyrir liggur i malinu og hér hefur verio rakid, ad hafna peirri
malsastaedu stefnenda ad reglur sjodsins hafi verid brotnar pegar greitt var ur
honum samkvaemt akvordun stjornar sjodsins.

bé verdur ad hafna peirri malsastaedu stefnenda ad samkomulag hafi verid
brotid gagnvart peim med pvi ad greida Ur sjodnum par sem forsendur peirra fyrir
pvi a0 undirrita yfirlysingu um ad peir gerdu ekki endurkrofur & sjodinn hefdu verid
per ad eignir sjodsins yrdu eingdngu notadar sem vinnuadstada. begar litid er til
peirra reglna, sem giltu um starfsemi sj0dsins, markmida og timans sem lidinn er
fra pvi a0 stefnendur 16gdu til fé 1 hann, pykja ekki fram komin vidhlitandi rok fyrir
pvi af halfu stefnenda ad samkomulag hafi verid brotid gagnvart peim af halfu
stefndu.

Med visan til alls pessa skortir krofur stefnenda, eins og per eru fram settar,
lagastod og ber pvi ad sykna stefndu af peim.

Rétt pykir ad malskostnadur falli nidur.

Malid demir Sigridur Ingvarsdottir héradsdomari.
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Stefndu, Byggingarsjodur Bifreidastodvar Keflavikur, Pall Sveinsson, Pétur Pérar
insson, Agir Magnusson, Hafsteinn Por Magnusson, Hrafnhildur Gudbrandsdottir,
Sigfrid Magnusdottir, buridur Guoran Magnusdottir, Rebekka Magnusdottir og
Haraldur Magntsson, eru syknud af krofum stefnenda, Arnars Arngrimssonar,
Reynis Heiddal Olverssonar og Roberts Smara Reynissonar, i mali pessu.

Malskostnadur fellur nidur.

Sigridur Ingvarsdottir



