URSKURDUR
Héraosdoms Reykjavikur 26. mars 2010 i mali nr. A-379/2009:
Mosfellsbzer

(Arnar bor Stefansson hdl.)

gegn
Kaupfélagi Kjalarnespings

(Telma Halldorsdottir hdl.)

Mal petta barst ddminum med beidni dagsettri og méttekinni 5. névember 2009.
bad var pingfest 15. januar og tekid til urskurdar 1. mars 2010.

Gerdarbeidandi, Mosfellsbar, Pverholti 2, Mosfellsbe, krefst pess ad kvedinn verdi
upp domsurskurdur um ad gerdarpoli Kaupfélag Kjalarnespings svf., verdi borinn
ut af 16dunum Haholti 16, Haholti 18 og Haholti 22 1 Mosfellsba, dsamt 6llu sem
félaginu tilheyrir, p.m.t. byggingum, med beinni adfarargerd, gegn greidslu
gerdarbeidanda 4 49.100.000 kronum til gerdarpola. Pa er af halfu gerdarbeidanda
krafist malskostnadar ur hendi gerdarpola ad skadlausu, auk pess ad fjarnam verodi
heimilad fyrir kostnadi af vaentanlegri gerd.

Gerdarpoli, Kaupfélag Kjalarnespings svf., krefst pess ad 6llum krofum
gerdarbeidanda verdi hafnad og ad gerdarbeidanda verdi gert ad greida gerdarpola
malskostnad ad skadlausu samkvamt mati ddmsins eda sidar framlogdum
malkostnadarreikningi. Fallist héradsdomur a krofur gerdarbeidanda krefst
gerdarpoli pess ad kvedio verdi 4 um pad 1 urskurdi héradsdéms ad malskot
urskurdarins fresti framkvemd hans par til domur &dra doms liggur fyrir, sbr. 84.
gr. laga nr. 90/1989 um adfor.

L.

Med leigusamningum dags. 19. febraar 1998, leigdi gerdarbeidandi gerdarpola
160irnar ad Haholti 16, Haholti 18 og Héaholti 22 i Mosfellsbe til 50 ara fra 1. juni
1997. Fyrir utgéafu nefndra samninga hafodi gerdarpoli po haft umraddar 16dir &
leigu fra soknaradila um aratuga skeid, ad pvi er fram kemur i greinargerd hans. A
tveimur 160ana, p.e. Haholti 18 og 22, eru byggingar, en ekki 4 16dinni Haholti 16.

[ 12. gr. allra 16darleigusamninganna er svohljodandi akvaedi:



,2Hvenear sem bagjarstjorn telur porf 4 ad taka 16dina i sinar hendur ad nokkru eda
oOllu leyti er leigutaka skylt ad lata leigurétt sinn og 160ina af hendi. Fyrir byggingar
og 6nnur mannvirki a 160inni skal beaejarsjodur greida leigutaka eftir mati, nema
O0ruvisi semjist. Fyrir leiguréttinn skal po6 1 engu skerda rétt vedhata.*

Fram kemur i adfararbeioni ad um alllanga hrid hafi stadid til ad nyr midbeer
Mosfellsbagjar naedi til umraddra 16da. Drog ad nyju deiliskipulagi hafi verio i
smidum og hinn 26. oktoéber 2009 hafi tillogur ad deiliskipulagi og breytingum a
adalskipulagi vegna svaedis sem nar m.a. til framangreindra 160a verid auglystar.
Geri tillagan rad fyrir pvi ad 4 svedinu risi m.a. menningarhts og framhaldsskoli
auk nyrra ibudarhusa og verslunar- og pjonustubygginga, en ad eldri byggingar
viki.

Med bréfi gerdarbeidanda til gerdarpola, dags. 27. september 2007 hafi gerdarpola
verid greint fra peim fyriretlunum gerdarbeidanda um ad leysa Haholts-16dirnar til
sin me0 visan til 12. gr. 160arleigusamninganna vegna fyrirhugadra breytinga 4
deiliskipulagi. Gerdarpoli hafi svarad med bréfi, dags. 11. oktéber 2007 par sem
framangreindri fyriraetlan var andmelt. I kjolfarid hafi att sér stad preifingar med
adilum um lausn malsins, sem hafi reynst drangurslausar.

Hinn 4. september 2008 hafi st akvordun verid tekin 1 baejarradi gerdarbeidanda, ad
nyta heimildina 1 12. gr. 160arleigusamninganna og taka 16dirnar i hendur bejarins.
Bokad hafi verio ad bajarstjora veri falid ad bjoda gerdarpola ,,edlilegt
markadsverd fyrir pau mannvirki sem eru & 16dunum og ef ekki [semdist] ad
domkvaddir [yrou] matsmenn eda matsmadur til ad meta verdmaeti peirra
mannvirkja sem eru 4 16dunum®. Bokuninni hafi fylgt greinargerd par sem sagdi ad
i tillogum ad breytingum 4 deiliskipulagi midbejar i Mosfellsba veri gert rad fyrir
ad kirkju- og menningarhus risi 4 160unum Haholti 16 og 18, auk pess sem
byggingin myndi né inn 4 16dina Haholt 22. Fram hafi komid ag tillogurnar veeru
tilbunar 1 auglysingu. Mosfellsbar hefdi pvi porf fyrir 106dirnar og skilyrdi 12. gr.
l6darleigusamninganna uppfyllt.

Framangreind akvordun beajarrads hafi verid stadfest 4 fundi bagjarstjérnar Mos
fellsbajar 10. september 2008. Nidurstadan hafi verid tilkynnt gerdarpola 11.
september 2008. Af halfu gerdarpola hati dkvorduninni verid andmalt med bréfi
dags. 17. september 2008.

[ kjolfarid hafi gerdarbeidandi 6skad pess af syslumanni ad
l6darleigusamningunum yroi aflyst med visan til 39. gr. pinglysingalaga nr.
39/1978. Su leid hafi ekki reynst lagalega faer og pad verid stadfest med urskurdi
Héradsdoms Reykjavikur 29. april 2009. Til ad undirbyggja krofu um utburd, og
stadreyna verdmati peirra bygginga sem 4 lodunum eru, hafi pess verid fario 4 leit
vid Héradsdom Reykjavikur ad domkvaddur yrdi hefur og dvilhallur matsmadur,
16ggiltur fasteignasali, til a0 meta markadsvirdi peirra husbygginga sem eru a
160unum Haholti 18 og 22. Hafi Jon Gudmundsson 16ggiltur fasteignasali verid
domkvaddur til pess verks og hann skilad matsgerd, dags. 4. mai 2009 par sem
hann telji markadsverd huseigna 4 16dinni Haholti 18 vera 29.600.000 kronur og
huss a 166inni Haholti 22, 19.500.000 kronur.



[ kjolfar og samhlida matsferli, hafi samningavidradur milli adila verid reyndar til
prautar. Gerdarpoli hafi hins vegar reynst mjog 6sveigjanlegur og haldio fast vid
afar oraunhaefar krofur i malinu. Par sem tséd s€ um ad samningar takist sé su leid
farin sem um getur i adfararbeidni, p.e. ad fara pess 4 leit vid Héradsdom
Reykjavikur ad kvedinn verdi upp domsurskurdur um ad gerdarpoli verdi borinn Ut
af Haholts-160unum asamt 6llu sem félaginu tilheyrir, p.m.t. byggingum, gegn
greidslu &4 markadsvirdi bygginga a 16dunum, 49.100.000 krénum, samkvamt
nefndri matsgerd, enda liggi fyrir ad pratt fyrir akvordun gerdarbeidanda 10.
september 2008 um innlausn l6danna med visan til 12. gr. 16darleigusamninga um
pear, hafist gerdarpoli enn vid & umreeddum 16dum, og hafi ekki athent
gerdarbeidanda umrad peirra.

A0 pvi er fram kemur i mélatilbiinadi gerdarpola voru mannvirki sem standa &
16dunum nr. 18 og 22 byggo 4 sjounda og attunda aratug sidustu aldar en 4 160inni
nr. 16 standa engin mannvirki. Vid endurnyjun lodarleigusamninga arid 1998 hafi
sérstaklega verid tekio tillit til pessa og sé sérakvadi um byggingartima & 16dinni
nr. 16, en gerdarpoli hafi 15 ara frest fra 1. jani 1997 ad telja til pess ad hefja
husbyggingu samkvamt sampykktum byggingarnefndarteikningum. Gerdarpoli
hafi lengi haft i hyggju ad nyta byggingarrétt umraddra 160a frekar, en agreiningur
um deiliskipulag l16danna hafi komid i veg fyrir ad unnt veeri ad hrinda peim
hugmyndum i framkvemd. Pegar haustid 1999 hafi verid lagdar fram tillogur
arkitekta ad breyttu deiliskipulagi fyrir umreeddar 169ir en peer fallid i gryttan
jardveg hja bajaryfirvoldum. 1 jali 2000 hafi baejaryfirvold kynnt tillogu ad nyju
deiliskipulagi sem falid hafi i sér verulega takmorkun & nytingu gerdarpola a
16dunum og jafnframt minnkun peirra. Hafi 16gmadur gerdarpola gert athugasemdir
vid umraedda deiliskipulagstillogu i september 2000. 1 kjolfarid hafi att sér stad
vidraedur og bréfaskipti milli adila um nokkurra éara skeid an pess ad breytingar
veru gerdar a deiliskipulagi svaedisins.

Arid 2007 hafi enn ekki farid fram heildarendurskodun 4 deiliskipulagi
midbajarins og polinmadi gerdarpola verid & protum. Med bréfi 16gmanns
gerdarpola, dags. 7. september 2007 hafi pvi verid lagoar fyrir skipulags- og
byggingarnefnd Mosfellsbejar frumtillogur ad byggingum 4 16dunum nr. 16 til 24
vid Haholt. I kjolfarid hafi gerdarpola verid tilkynnt af gerdarbeidanda med bréfi,
dags. 27. september 2007, ad deiliskipulagi midbaejar Mosfellsbaejar yrdi breytt og
barinn pyrfti pvi & grundvelli 12. gr. 160arleigusamninganna ad leysa til sin
16dirnar ad Héaholti 16 og 18.

Med bréfi 16gmanns gerdarpola, dags. 11. oktober 2007, hafi gerdarbeidanda verid
tilkynnt ad gerdarpoli teldi hann ekki geta beitt akvaedi 12. gr.
l6darleigusamninganna einhlida, sérstaklega med visan til fylgiskjals med 5. gr.
samninganna, nema akvadi laga um eignarndm gaetu att vid. P4 hafi pad verio
upplyst ad gerdarpoli geeti ekki séd hvernig eignarndmi yroi beitt 4 grundvelli
skipulagsbreytinga gerdarbeidanda. Hafi adilar att i frekari samningavidraedum i
framhaldinu vegna pessa an pess ad nidurstada fengist. Motmaelir gerdarpoli
fullyrdingum gerdarbeidanda um ad forsvarsmenn gerdarpola hafa gert 6raunhaefar
krofur. Gerdarpoli hafi einungis krafist pess ad verda ekki sviptur réttindum sinum
boétalaust og krafist vidredna um sanngjarnt endurgjald fyrir 16dirnar 1 heild sinni,
en gerdarbeidandi alfarid hafnad vidredum um slikt.



IIL.

Gerdarbeidandi byggir 4 pvi, auk pess sem ad framan greinir, ad umrad og vidvera
gerdarpola & 16dunum sé 1 6leyfi gerdarbeidanda, sbr. til hlidsjonar 6. gr. 14.
kapitula norsku laga Kristjans V. fra 15. april 1687. Beri pvi naudsyn til ad fa
gerdarpola borinn ut af l6dunum, dsamt 6llu sem honum tilheyrir, par & medal
byggingum, med beinni adfarargerd, gegn greidslu a 49.100.000 krénum, enda er
réttur gerdarbeidanda til l6danna afar skyr samkvemt 12. gr. 4durnefndra
l6darleigusamninga eftir kvordun bajarrads 4. september 2008 sem stadfest var &
fundi bagjarstjornar 10. september 2008, eins og adur segi.

Um lagardk visar gerdarbeidandi ad 6dru leyti til 78. gr. laga nr. 90/1989 um adfor
og 40urnefnds akvadis norsku laga Kristjans V.

III.

Gerdarpoli byggir kréfu sina um ad 6llum kréfum gerdarbeidanda verdi hafnad i
fyrsta lagi 4 pvi ad skilyrdum 78. gr. laga nr. 90/1989 um adfor sé ekki fullnaegt.
bao skilyroi 78. gr. ad gerdarbeidanda s¢ med 6logmatum heetti aftrad ad neyta
réttinda sinna eigi ekki vio 1 malinu. Gerdarpoli telur gerdarbeidanda ekki geta nytt
rétt sinn samkvamt 12. gr. [60arleigusamninganna an pess ad greida gerdarpola
sanngjarnt endurgjald fyrir pau réttindi sem verid s¢ ad pvinga hann til a0 lata af
hendi. Verdi réttur gerdarbeidanda & grundvelli 12. gr. 160arleigusamninganna pvi
ekki talinn skyr og métmalir gerdarpoli pvi ad fullnegjandi sonnur hafi verid
lagdar 4 rétt gerdarbeidanda med peim gégnum sem fram hafa verid 16gd. 1
greinargerd med frumvarpi pvi sem vard ad adfararlogum nr. 90/1989 segi um
tulkun 78. gr. ad 1 fredikenningum jafnt sem domaframkvamd hafi longum verid
byggt 4 pvi, ad pad sé skilyrdi beinnar adfarargerdar ad krafa gerdarbeidanda sé
skyr eda 1j0s, ad um skylaus réttindi sé ad reda eda ad réttmaeti krofu
gerdarbeidanda sé pad 1jost, ad 6ldungis megi jafna til ad domur hafi gengid um
hana. [ mali pessu liggi fyrir ad agreiningur adila um talkun akvaedis 12. gr.
l60arleigusamninganna hafi stadid yfir um nokkurt skeid og ad réttur
gerdarbeidanda 4 grundvelli dkvaedisins sé 61jos. I malinu liggi pegar fyrir su talkun
Héradsdoms Reykjavikur, 1 mali um synjun pinglysingarstjora & afméaningu 16dar
leigusamninganna Ur pinglysingarbok, ad akvaodi 12. gr. samninganna verdi ekki
skyrt med peim hatti ad gerdarbeidandi geti med einhlida dkvordun svipt
gerdarpola peim stjornarskrarvorou eignarréttindum sem samningurinn kvedi 4 um.
Telur gerdarpoli pvi ad réttur gerdarbeidanda sé i besta falli umdeilanlegur og ekki
haegt ad jatna til pess ad domur hafi gengid um réttinn.

Akvaedi 78. gr. sé sett til hagsbota fyrir adila sem hafi otvireedar skjallegar sannanir
fyrir eignarrétti sinum a fasteign sem peim sé aftrad ad neyta. Sé um undantekningu
a0 raeoa fra peirri meginreglu ad fullneegjandi adfararheimild samkvemt 1. gr. laga
nr. 90/1989 purfi ad liggja fyrir 4dur en adfarargerd sé heimilud. Undantekningu
pessa verdi ad skyra prongt og ber ad hafna krofu um ttburd, leiki einhver vafi &
réttindunum. I 3. mgr. 83. gr. laga nr. 90/1989 sé sérstaklega aréttad ad



adfararbeidni skuli ad jafnadi hathad ef varhugavert verdi talid ad gerdin nai fram
a0 ganga 4 grundvelli peirra sonnunargagna sem heimilt sé ad afla samkvamt
greininni. Telur gerdarpoli synt ad ekkert i pessu mali réttlaeti pa flytimedferd sem
felist 1 78. gr., enda hafi deiliskipulagi svadisins enn ekki verid breytt og
nugildandi deiliskipulag geri rad fyrir byggingarétti gerdarpola & 16dunum. Verdi
gerdarbeidandi adur en fallist verdur & Gtburd gerdarpola af [160unum ad afla
fullneegjandi stadfestingar 4 réttindum sinum.

bé byggir gerdarpoli & pvi, til studnings pvi ad skilyrdum 78. gr. sé ekki fullnaegt,
ad gerdarbeidandi geti ekki byggt rétt 4 einhlida beitingu 12. gr.
l6darleigusamninganna. Gerdarpoli sé pinglystur rétthafi ad umraeddum 160um og
s¢ réttur hans verndadur af stjornarskra. Telji gerdarpoli a0 einhlida beiting gerdar
beidanda & akvadi 12. gr. 160arleigusamninganna veri ekki adeins brot gegn
akvaedi stjornarskrarinnar um fridhelgi eignarréttar heldur jaftnframt brot gegn
akvaedum lodarleigusamninganna i heild sinni, medalhofsreglu stjérnsyslulaga og
akveeda skipulags- og byggingarlaga. Ljost sé ad dkvaedi 12. gr. samninganna getur
ekki gengid framar l6gum og reglum.

Samkvamt 1. mgr. 72. gr. stjornarskrarinnar sé eignarrétturinn fridhelgur og megi
engan skylda til a0 lata af hendi eign sina nema almenningsporf krefji. burfi til pess
lagafyrirmaeli og komi fullt verd fyrir. Umreedd l16darleiguréttindi og pau mannvirki
sem 4 16dunum standi séu eign gerdarpola og hafi verid stadfest i domaframkvaemd
og vid medferd mala hja matsnefnd eignarnamsbota ad upptaka & l6darréttindum sé
eignarnam. Verdi pvi ad geeta laga og reglna er eignarnam varda. Gerdarbeidandi
hafi ekki stadreynt a0 almenningsporf krefjist athendingar umraddra 16da enda hafi
tillogur ad nyju deiliskipulagi svadisins ekki verid sampykktar. P4 hafi
gerdarbeidandi ekki fallist 4 ad greida gerdarpola fullt verd fyrir pau réttindi og
eignir sem verid sé ad krefjast afhendingar 4. Gerdarpoli telur 1j6st ad
gerdarbeidandi verdi jafnframt ad greida beetur fyrir l6darréttindin sem gerdarpola
s¢ gert a0 lata af hendi og byggingarréttinn sem hann sé ad verda af, enda um
verdmati ad ra&da sem séu eign gerdarpola og greidd hafi verid 16gbodin gjold af
um aratugaskeio.

Einhlida beiting gerdarbeidanda & 12. gr. 160arleigusamninganna nu sé i hréplegu
6samraemi vid sérakvadi 1 5. gr. 16darleigusamningsins vegna Haholts 16. bad
gangi framar 60rum stodludum akvadum samningsins en med akvadinu var
gerdarpola tryggdur aukinn frestur til byggingarframkvaemda 4 160unum s6kum
peirra breytinga sem gerdarbeidandi hafi unnid i & deiliskipulagi svadisins.

Stadfest hafi verid af domstolum ad stjornsysluldg gildi um pa akvordun
gerdarbeidanda ad leysa til sin 10dirnar & grundvelli 12. gr. 16darleigusamninganna.
Telur gerdarpoli pa leid sem gerdarbeidandi fer i mali pessu vera brot 4 medal
hofsreglu 12. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993 par sem markmidinu sé unnt ad na
med vagara moti en pvi ad krefjast ttburdar gerdarpola.

GerOarpoli telur ad gerdarbeidanda sé skylt ad fara pa leid ad taka umraedd réttindi
eignarnami og greida fullar beetur fyrir i samreemi vid 16g nr. 11/1973 um
framkvamd eignanams. Fjallad sé um heimildir til eignarnams i 32. gr. skipulags-
og byggingarlaga nr. 73/1993. 1 1. mgr. greinarinnar segi ad radherra geti ad
fenginni umsdgn Skipulagsstofnunar veitt sveitarstjorn heimild til ad taka
eignarnami landsvedi, fasteignir o.fl. innan sveitarfélagsins ef naudsyn beri til



vegna aztladrar prounar sveitarfélagsins samkveaemt stadfestu adalskipulagi. 1 2.
mgr. greinarinnar segi svo ad sveitarstjorn sé heimilt ad fenginni umsogn
Skipulagsstofnunar og & grundvelli gildandi deiliskipulags a0 taka eignarnami
vegna framkvamdar skipulagsins m.a. fasteignir sem sveitarstjorn er samkvamt
skipulaginu naudsynlegt ad fa4 umrad yfir til almannaparfa og 160ir sem eigandi nyti
ekki & pann hatt sem gildandi deiliskipulag akvedi, enda sé lidinn frestur sem
honum hafi verid settur til ad byggja 4 160inni eda breyta nytingu hennar.
Framganga gerdarbeidanda i mali pessu sé 1 andstodu vid framangreind dkvadi
skipulags- og byggingarlaga. Telur gerdarpoli einu 16gmaetu leidina fyrir
gerdarbeidanda i malinu vera ad fylgja framangreindum akvadum skipulags- og
byggingarlaga og laga um framkvamd eignarnams, en tilefni til pess ad fara pa leid
verdi ekki fyrr en eftir ad sampykkt hefur verid nytt deiliskipulag fyrir svadid sem
16dirnar tilheyra.

b telur gerdarpoli ad taka verdi tillit til réttinda pridja adila vid mat & pvi hvort
skilyrdum utburdar sé fullnagt. Verdi atburdur heimiladur, skerdist réttur leigutaka
a grundvelli nagildandi leigusamninga. Komi sidar 1 1jos ad réttindi gerdarbeidanda
hafi ekki veri0 til stadar og pvi ekki forsendur fyrir utburdi, hafi hagsmunir fleiri en
gerdarpola verid skertir ad 0porfu, en mannvirki & 16dunum nr. 18 og 22 séu ad
mestu leyti 1 Gtleigu og hafi verid um langan tima, eins og gogn sem hafa verid 16gd
fram 1 malinu syni. Vid mat 4 pvi hvort fallist verdi 4 pa undantekningu sem 78. gr.
felur 1 sér verdi ad taka tillit til réttinda leigutaka.

ba liggi jafnframt fyrir i malinu ad 4 umraeddum 160um hvili atta
handhafaskuldabréf ad veromaeti kr. 25.000.000 hvert, eda samtals ad fjarhaeo kr.
200.000.000. Hafi heimild gerdarpola til pess ad radstafa umraeeddum 16dum med
peim heetti ad vedsetja pear verid stadfest i trslausn héradsdoms i nefndu
pinglysingarmali, enda séu l6darhafar & grundvelli 16darleigusamninga skradir sem
pinglystir eigendur peirra i pinglysingabokum. Ekkert 1 160arleigusamningunum
komi i veg fyrir vedsetningu l6darleiguréttindanna, pvert 4 moti sé sérstaklega
fjallad um rétt vedhafa i 14. gr. samninganna. I dkvadinu segi ad réttur vedhafa til
veds 1 leiguréttinum skuli haldast 6skertur p6 leigutaki hafi ekki fullnaegt skuldbind
ingum peim, sem hann hafi undirgengist gagnvart l6dareiganda med
leigusamningnum, enda hvili skuldbindingar 4 16dinni og faerist yfir 4 vedhafa eda
adra, sem 60list leiguréttinn ur hondum hins upphaflega leigutaka. Omogulegt sé ad
gerdarbeidandi leysi til sin umraeddar 160ir an pess ad hagsmunir vedhafa verdi
tryggdir en réttindi vedhafa séu otvired og peirra sérstaklega getid i
l6darleigusamningum. Ljost sé ad réttindi vedhafa falli ekki nidur vid pad eitt ad
gerdarbeidandi leysi 10dirnar til sin.

b4 telur gerdarpoli pad eiga ad koma i veg fyrir ad fallist verdi 4 utburd &
grundvelli 78. gr. adfararlaga ad adgreiningur adila um malid sé enn Oleystur fyrir
domstolum, sbr. gagnalyktun fra 79. gr. laga nr. 90/1989. Gerdarpoli hafi lagt fram
beidni um domkvadningu matsmanna til pess ad meta umradd verOmeeti i heild
sinni par sem hann telji fraleitt pad mat sem gerdarbeidandi hafi aflad og leggi til
grundvallar 1 mali pessu sem eingdngu taki til mannvirkja 4 l[6dunum.

Krofu sina um ad gerdarbeidandi verdi demdur til ad greida gerdarpola
malskostnad byggir gerdarpoli 4 pvi ad hann eigi ekki ad purfa ad bera skada af
malarekstri gerdarbeidanda. Krafan byggir 4 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala.



Fallist héradsdomur 4 krofu gerdarbeidanda um utburd gerdarpola af umraeddum
160um, pratt fyrir framangreindar roksemdir, krefst gerdarpoli pess ad kvedio verdi
a um pad 1 urskurdi héradsdoms ad malskot trskurdarins fresti framkvaemd hans
par til domur adra doms liggur fyrir, sbr. 84. gr. laga nr. 90/1989 um adfor. I mali
pessu séu réttindi gerdarbeidanda ekki augljos og ekki liggi fyrir domafordemi
Heestaréttar i sambarilegu mali sem stadreynt getur ad réttur gerdarbeidanda sé
otviredur. Verdi gerdarpoli borinn 1t af l6dunum &dur en endanleg domsnidurstada
liggi fyrir 1 malinu sé ljost ad badi gerdarpoli, leigutakar og vedhafar verdi fyrir
miklu tjoni sem erfitt eda jafnvel 6mogulegt verdi ad beeta Ur, breyti Heestiréttur
nidurstodu héradsdoms.

Gerdarpoli visar roksemdum sinum til studnings til laga nr. 90/1989 um adfor,
einkum 1., 78., 79., 3. mgr. 83. og 84. gr., 72. gr. stjornarskrarinnar, stjornsyslulaga
nr. 37/1993, einkum 12. gr., skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1993, einkum 32.
gr., laga nr. 11/1973 um framkvamd eignanams. P4 er krafa um malskostnad byggd
a 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

IV.

Léoarleigusamningar peir sem nu eru i gildi 4 milli adila og sem gerdarpoli byggir
rétt sinn til vidkomandi 16da 4, eru fra arinu 1998. I peim eru, eins og rakid er hér
ad framan, samhlj6da dkvadi sem heimila leigusala, gerdarbeidanda, ad taka
160irnar 1 sinar hendur og eru pessi akvaedi nokkud afdrattarlaus. b4 kemur skyrt
fram 1 pessum dkvedum ad fyrir byggingar og 6nnur mannvirki skuli leigusali
greida leigutaka eftir mati, nema 60ruvisi semjist. P4 kemur fram ad pessar
radstafanir skuli i engu skerda rétt vedhafa. I 16darleigusamningi um eina af
160unum premur, pé einu sem ekki hafa verid reistar byggingar 4, er i fylgiskjali
sérstakt akvaedi um aukinn frest leigutaka til ad hefjast handa um byggingar.

Gerdarbeidandi hefur i sérstoku matsmali hér fyrir ddminum l4tid meta veromaeti
bygginga 4 umraeddum 160um og ber krofugerd hans 1 mali pessu med sér ad hann
telji sér skylt ad greida matsverdio pegar hann leysir 16dirnar til sin. Gerdarpoli
hefur h6fdad sérstakt matsmal fyrir sitt leyti par sem pess var farid 4 leit ad
démkvaddur yrdi matsmadur til ad meta markadsvirdi 160anna priggja, asamt 6llu
sem fylgir og fylgja ber, p.m.t. 16darleiguréttindum og byggingarrétti i samrami vid
gildandi deiliskipulag & premur nanar tilgreindum timapunktum. Matsmadur var
domkvaddur til pess verks 5. mars s.1., en ekkert liggur fyrir i malinu um
nidurstodu pess mats.

Fallast verdur 4 pad med gerdarpola ad réttur gerdarbeidanda parf ad vera
Otviredur til pess ad haegt s¢ ad verda vid krofu um atburd og ad unnt purfi ad vera
a0 syna fram 4 pann oOtvireda rétt med peirri takmorkudu sonnunarfaerslu sem gert
er rad fyrir i malum af pessu tagi og sem tilgreind er 1 3. mgr. 83. gr. laga nr.
90/1989 um aodfor.

Almennt verdur litid svo 4 ad bein adfarargerd verdi ekki heimilud, nema fyrir liggi
ad hun séu framkvamanleg. M4 lita svo 4 ad framkvamd beinnar adfarargerdar
megi pvi ekki vera bundin skilyrdum, svo sem eins og peim skilyrdum ad adur en



til hennar kemur, skuli gerdarbeidandi greida gerdarpola tiltekna fjarhaed.

A0 6llu framangreindu virtu og med visan til nefndrar 3. mgr. 83. gr. laga nr.
90/1989, verdur gerdarbeidandi ekki talinn hafa synt nagilega fram 4 skyran og
Otviredan rétt sinn til ad fa gerdarpola borinn Gt af umreddum 166um og verdur pvi
ad hafna krofum gerdarbeidanda i malinu.

Eftir pessum urslitum malsins pykir rétt ad gerdarbeidandi greidir gerdarpola
malskostnad, sem pykir hafilega dkvedinn 150.000 kréonur.

Anna M. Karlsdottir, settur héradsdomari, kvedur upp urskurdinn.

Urskurdarord:
Hafnad er krofum gerdarbeidanda, Mosfellsbaejar, i mali pessu.

Gerdarbeidandi greidi gerdarpola, Kaupfélagi Kjalarnespings, 150.000 kronur
malskostnad.

Anna M. Karlsdottir



