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Héradsdoms Reykjavikur fimmtudaginn 30. oktober 2008 i mali nr. Q-6/2008:
X

(Halldor Porsteinn Birgisson hrl.)

gegn

Y

(Katrin Theodorsdottir hdl.)

Med urskurdi Héradsdoms Reykjavikur uppkvednum 14. febraar sl. var
akvedid ad opinber skipti feeru fram vegna sambtidarslita malsadila. Med bréfi
skiptastjora motteknu 18. april 2008 var adgreiningsefni mals pessa skoti til
urlausnar domsins, sbr. 122. gr. laga nr. 20/1991. Malid var pingfest 9. mai 2008 og
tekio til trskurdar 19. september 2008. Malid var endurupptekid 30. oktdber s.a. og
tekid til urskurdar 4 ny.

Démkrofur séknaradila X kt. 000000-0000, eru ad vidurkennt verdi ad
soknaradili sé einn eigandi 100% hluta eignarinnar ad ....(audkenni fmr......) 4samt
fylgifé, par med téldum l6darréttindum. Jatnframt krefst soknaradili pess ad 6llum
krofum varnaradila vegna fasteignarinnar verdi hafnad og pa badi til eignarréttar
og til leigu vegna eignarinnar.

Verdi krofu um 100% eignarrétt hafnad krefst soknaradili pess ad vidurkennt
verdi ad varnaradila beri ad greida i samraemi vid eignarhlutfall sitt i eigninni
hlutfall af kostnadi vegna eignarinnar fra 01.09.2006 ad telja par med talid
afborgunum lana, rafmagni, hita, hussj6oi, vidhaldi, tryggingum og
fasteignagjoldum sem 16gd hafa verid 4 eignina.

b4 er krafist malskostnadar auk virdisaukaskatts af malskostnadarfjarhaed eins
og mal petta veeri ekki gjafsoknarmal.

Doémkrofur varnaradila,Y kt. 000000-0000, eru ad hafnad verdi krofu
soknaradila um ad hann verdi einn talinn eigandi ad ibudinni i hisinu ....gotu i
Reykjavik, fastanumer ...., asamt fylgifé, p.m.t. 160arréttindum, og ad vidurkennd
verdi 40% eignarhlutdeild varnaradila i fasteigninni i samrami vid fjarframlog
hennar vid fjarmdgnun eignarinnar. Verodi kréfu varnaradila um 40%
eignarhlutdeild hafnad, er pess krafist til vara ad vidurkennd verdi 33,4%
eignarhlutdeild varnaradila i fasteigninni i samraemi vid pinglystar eignarheimildir
hennar.



b4 krefst varnaradili pess ad soknaradila verdi gert ad greida varnaradila leigu
a0 fjarhaed kr. 60.000 & manudi vegna afnota hans af eignarhluta varnaradila i
fasteigninni ad ...., fra 1. oktober 2006 til 1. jantar 2008 og fra 1. juli 2008 til upp
gjorsdags.

Jafnframt krefst varnaradili ad soknaradila verdi gert ad endurgreida
varnaradila leigutekjur af eigninni i samraemi vid eignarhlutdeild varnaradila fra 1.
januar 2008 til 30. juni 2008.

Loks krefst varnaradili pess ad hafthad verdi krofu soknaradila um
endurgreidslu & kostnadi vegna rafmagns, hita, hlissjods og vidhalds og 60rum
rekstrarkostnadi, en fallist verdi 4 endurgreidslu afborgana ahvilandi lana,
fasteignagjalda og skyldutryggingar i samraemi vid eignarhlutdeild varnaradila fra
1. oktdber 2006 til greidsludags. Jafnframt ad tekid verdi tillit til endurgreidslu
vaxtabota fra Skattstjéranum i Reykjavik vid uppgjor adila.

{ 6llum tilvikum er gerd krafa um greidslu malskostnadar tr hendi soknaradila
ad viobattri fjarhad sem nemur virdisaukaskatti eins og mal petta veari ekki
gjafsdknarmal.

II

Mal petta barst dominum med bréfi skiptastjora dags. 17. april 2008. { bréfinu
kemur fram ad & skiptafundi, sem skiptastjorinn hélt hinn 16. april 2008, vegna
fjarslita 4 milli malsadila, hafi komid upp ad dgreiningur milli adila, sem
skiptastjori hafi reynt ad jafna an arangurs. { bréfinu er pannig gerd grein fyrir
agreiningnum:

1. Agreiningur er um eignarhald ad fasteigninni ad ..... hed til heegri Reykjavik.
Fasteigninni er pinglyst pannig & adila ad pinglyst eign mannsins er 66,6% en
konunnar 33,4%. Madurinn hefur krafist pess ad vidurkennt verdi ad eignin sé
100% 1 hans eigu en adalkrafa konunnar er ad htin eigi 40% eignarinnar en til vara
33,4% eignarinnar.

2. Pa gerir madurinn kréfu um ad verdi kréfu hans um 100% eignarrétt ad
fasteigninni hafnad, verdi vidurkennt ad konunni beri ad greida, i samreemi vid
eignarhlutfall hennar ad eigninni, hlutfall af kostnadi vegna eignarinnar fra 1.
september 2006, p.m.t. afborganir lana, rafmagni, hita, hissj6di, vidhaldi,
tryggingum og fasteignagjoldum.

3. Konan gerir krofu um ad madurinn verdi demdur til ad greida henni kr.
60.000 4 manudi i husaleigu fyrir afnot af eignarhluta hennar fra 1. september 2006

til greidsludags.

4. A0 lokum gera badir adilar krofu um malskostnad.



[ malavaxtalysingu varnaradila kemur fram ad pegar malsadilar hafi kynnst
hafi pau baedi verid i nami og hvorki att ibud né bifreid. Sambud peirra, sem aldrei
var skrad hja Hagstofu {slands, hafi verid fr vori 2003 til haustsins 2006. I
september 2004 hafi pau fest kaup 4 tveggja herbergja ibd a 2. haed hussins nr.
vid ....1 Reykjavik.

Soéknaradili kvedur 1an hja KB banka hf. hafa numid 7.360.000 krénum af
kaupverdi eignarinnar, tborgun hafi verid 1.840.000 krénur, lantékukostnadur
110.250 kroénur, eda 1,5% lansfjarhaedar, og stimpilgjold o.fl. 182.341 kronur.
Samtals hafi greidslur vegna kaupanna numid 2.132.591 krénum. bPannig ad
heildarkaupverd eignarinnar med kostnadi hafi verio kr. 9.492.591 krénur og par af
hafi lansfjarmoégnun numid 77,5% af kaupverdi.

Varnaradili kvedur pau hafa flutt inn i ibudina par sem pau hafi biid saman til
vorsins 2006, en pa hafi pau leigt hana og farid til dvalar i ...... bau hafi komid heim
eftir sex manudi eins og aztlad hafdi verid enda hafi leigusamningurinn verid ad
renna 1t. | lok september hafi varnaradili svo flutt Gt af heimilinu, en pa hafi verid
komid upp mikid dsetti milli peirra sem leiddi til pess ad pau akvadu ad slita
sambu0 sinni. Pann 18.3.2007 hafi soknaradili farid pess 4 leit vid varnaradila ad
hun undirritadi afsal fyrir sinum eignarhluta til hans. I bréfi dags. 27.3.2007 hafi
varnaradili lyst sig reidubuna til ad ganga til samninga um eignaskipti i samraemi
vid fjarmdgnun eignarinnar, en hin hafi sjalf talid ad hiin hefoi greitt um 40%
kaupverdsins. begar ekki hafi borist svar fra s6knaradila hafi varnaradili pann
3.9.2007 6skad eftir opinberum skiptum til fjarslita vid slit & 6vigdri sambud.

III

Soéknaradili byggir 4 ad agreiningslaust s¢ ad allar utborgunargreidslur vegna
eignarinnar ...., auk kostnadar vid kaupin, p.m.t. lantokugjalda, stimpil- og pinglys
ingargjalda hafi verid fjarmagnadar med peningum sem soknaradili hafi fengid fra
moour sinni og manni hennar.

b4 s¢ lika agreiningslaust ad 4 sambudartima adila og allt til dags dato hafi
soknaradili einn greitt fasteignagjold, hita og rafmagn, hiissj6d, vidhald, afborganir
lans og brunatryggingar. Einnig sé agreiningslaust ad s6knaradili hafi einn talid
eignina fram sem eign a framtali, leigt hana og fengid leigugreidslur af henni og
nytt hana frad samvistarslitum adila.

Fyrir liggi a0 adilar hafi hvorugt haft mikil laun undanfarin ar. S6knaradili
leggi fram yfirlit banka- og Visa reikninga sinna og greidsluyfirlit til sonnunar
greidslum sinum og pvi ad hann hafi alla tid notid studnings moédur sinnar med
framlog.

Pad ad varnaradili legdi til greidslur i samraemi vid eignarhluta sinn og ad
adilar byggju afram saman hafi verid forsenda fyrir pvi ad varnaradili var einnig
skrad eigandi ibudarinnar. begar sambudinni hafi lokid skdmmu eftir kaupin p4 hafi
legiod fyrir ad hann etti iblidina einn. Til hafi stadid ad ganga fra breyttri
pinglysingu en pad hafi frestast. Pegar svo hafi att ad breyta skraningunni hafi



varnaradila snuist hugur.

Med visan til doms Haestaréttar i malinu 211/2001 pa liggi fyrir ad skraning
eignarhluta eda pinglysing sé ekki einhlit heimild um eignarrétt af fasteign.

Fyrir liggi a0 aldrei hafi stadid til ad soknaradili, sem ekki sé eignamadur og
tekjulagur, geefi varnaradila fjarmuni eda annadist greidslur fyrir hana. Heldur hafi
adilar midad vid ad greida allan kostnad eignarinnar badi, par med talid lan, sem
ekki hafi gengid eftir, hvorki hinn skamma sambudartima né sidar. P4 liggi fyrir ad
kaupin hafi verid gerd moguleg med fjarmunum moéour soknaradila og lantoku sem
hin og eiginmadur hennar hafi milligengio fyrir hann en ekki varnaradila

ba liggi fyrir { gdgnum malsins ad soknaradili hafi ekki eingéngu annast allar
greidslur afborgana, gjalda og kostnadar af eigninni heldur hafi hann einnig greitt
ad meginstefnu til annan kostnad heimilisins og adila & sambudartimanum.
Sambudin hafi stadid stutt, adilar hafi dvalid hvort i sinu lagi hluta timabilsins, og
ekki hafi ordid fjarhagsleg samstada med peim. Ekki s¢ pvi um pad ad reda ad
vinna 4 heimili eda 6nnur framlég hafi grundvallad kréfu varnaradila fyrir
eignarhlutdeild i eigninni.

Meginmalsasteda soknaradila s¢ ad ntiverandi skrdning eignarinnar sé rong
enda eigi varnaradili ekki hlut i eigninni. Hun hafi ekkert lagt til kaupanna og aldrei
talid hana fram sem sina eign. Pvi eigi ad fallast 4 krofu soknaradila um ad hann sé
einn eigandi eignarinnar og hafna krofum varnaradila.

Verdi meginkrofu soknaradila hafnad sé byggt 4 pvi ad kveda megi 4 um adra
laegri prosentu en pinglysing meli fyrir um og/eda varnaradili krefst enda hafi pa
verid synt fram & einhver framlég varnaradila. Jafnframt pyki pa edlilegt ad
vidurkennt verdi ad varnaradili skuli greida sama hlutfall af gjoldum, ldnum og
60rum kostnadi af eigninni fra kaupum.

bvi sé sérstaklega hafnad ad varnaradili geti att leigukrofu 4 soknaradila enda
hafi ekki verid samid um slikt heldur hafi varnaradili flutt ut og ekki haft uppi slika
krofu.

Naéi krofur soknaradila fram ad ganga i 6llu verulegu eigi ad deema honum
malskostnad i malinu.

Visad er til meginreglna um eignarmyndun i sambd og skiptingu eigna vid
sambudarslit sbr. og Hrd. 211/2001. Einnig til dkveada skiptalaga nr. 20/1991.

1Y%

Varnaradili byggir adalkrofu sina um vidurkenningu a 40% eignarhlutdeild
i....Reykjavik 4 pvi ad vidurkenna eigi eignarhlutdeild hennar i fasteigninni i sam
reemi vid fjarmdégnun hennar vid kaupin. Stadfest s¢ 1 urskurdi Héradsdéms
Reykjavikur fra 14.12.2007 ad adilar hafi verid i 6vigori sambud fra vori 2003 til
haustsins 2006 og med peim hafi verid viss fjarhagsleg samstada. bau hafi fest
saman kaup 4 ibadinni vid ...... Reykjavik pann 16.9.2004 og flutt inn skdmmu



sidar. A ....... hafi pau btid sem hjon veru allt til loka september 2006 enda pott
sambudin vaeri ekki skrad 4 Hagstofu {slands. Engar settar lagareglur séu til um
skipti er slit verda & ovigri sambud og pvi hafi domstoélar litid & sambudarfolk sem
tvo sjalfsteda einstaklinga og ad um fjarmal peirra fari eftir almennum reglum
fjarmunaréttarins. I pvi felist ad hvor adili fyrir sig parf ad sanna hlutdeild sina i
eignarmyndun 4 peim tima pegar fjarhagsleg samstada hefur verid. Kaupverd
ibudarinnar hafi verid 9.200.000 og hafi kaupverdid verid greitt Gt pannig ad vid
undirritun kaupsamnings greiddu pau kr. 1.000.000, kr. 7.360.000 pann 20-
22.11.2004 og kr. 840.000 pann 16.11.2004. Agreiningslaust sé ad fyrsta og pridja
greidslan, samtals ad fjarhaed kr. 1.840.000, hafi komid fra médur séknaradila og
eiginmanni hennar. Hafi varnaradili talid & peim tima ad um veari a0 raeda styrk til
peirra beggja enda hafi fj6lskyldur beggja lagst 4 eitt med ad adstoda pau. bratt
fyrir pad byggist krafa varnaradila & pvi ad einungis verdi midad vid pann hluta
kaupverdsins sem hun hafi fjirmagnad med lani fra KB banka, eda kr. 3.680.000.
Eftir ad greidslugeta adila hafodi verid metin hati KB banki sampykkt ad 1ana peim
kr. 7.360.000 1 jofnum hlutféllum. Lanid hafi allt farid til greidslu kaupverds
ibudarinnar og hafi varnaradili pannig lagt til kaupa & ibudinni kr. 3.680.000 sem sé
40% alls kaupverdsins. Haestiréttur hafi margitrekad stadfest ad greidsla kaupverds
med lani leidi til eignarmyndunar 1 fasteign sbr. Hrd. 387/2006, enda sé pad i
samrami vid reglur fjarmunaréttarins. Varnaradili beri enn abyrgd 4 greidslu
skuldarinnar med 6llum eignum sinum enda pott soknaradili hafi greitt afborganir
af laninu fra sambudarslitum peirra. Abyrgdin sjaist best 4 pvi, ad fari vedid for
goroum myndi reyna a greidslugetu hennar.

bad sé rangt sem fram komi i greinargerd soknaradila ad dgreiningslaust s¢ ad
modir soknaradila hafi lagt at fyrir kostnadi vio lantdkur og pinglysingar.

Hio rétta sé ad soknaradili hafi ekki synt fram 4 ad modir hans og eiginmadur
hennar hafi lagt Gt fyrir kostnadi vid lantokur og pinglysingu. bPad breyti pvi hins
vegar ekki ad pad s¢ fjarri lagi ad greidsla pess kostnadar geti stofnad eignarrétt eda
myndad ad 6dru leyti eignarhlut i fasteign. Petta skipti mali pvi fasteignir hafa
hakkad mjog i verdi fra peim tima sem adilar festu kaup 4 ibudinni en henni beri
samkvamt pessu 40% hakkunarinnar.

Onnur atridi sem komi til mats 4 eignarhlutdeild hvors sambtdaradila fyrir sig
en bein fjarframlog séu t.d. hvad adilar attu vid upphaf sambutdar, hversu ha laun
eda adrar tekjur hvort um sig hefur haft & sambudartimanum, lengd sambudar og
hvernig heimilishaldi var hattad, svo eitthvad sé nefnt.

Adilar hafi verid fatekir nAmsmenn vid upphaf sambudar. bad liggi fyrir
malinu ad badi hafi lagt fjarmuni til heimilisins, en tekjulindirnar hafi verio
mismunandi, fyrst namslan, atvinnuleysisbatur 4 timabilum, p4 launin hans fyrir....
og hennar.... og laun fyrir ..... Pegar upp hafi verio stadid hafi framlag peirra til
sameiginlegs heimilishalds verid svipad eins og sjdist & skattskyrslum beggja sem
séu medal gagna malsins, og baedi hafi notid fjarstudnings fra madrum sinum eins
og sjaist 4 bankayfirliti beggja.

Adilar hafi haft med sér sameiginlegt fjarfélag fra fyrstu stundu en pad sé
stadfest med urskurdi Héradsdoms Reykjavikur fra 14.12.2007 og hafi pannig
lengstum verid tilviljunum had hver greiddi hvad. Um tima hafi varnaradili verid
eina fyrirvinna heimilisins en pad hafi verid 4 arinu 2006 medan pau dvéldu i ......



A bankayfirlitum sem baedi hafi lagt fram sjaist ad varnaradili hafi fengid kr.
655.542 1 ritlaun um sumarid 2006 og 250.000 fyrir pydingar medan sdknaradili
lagdi kr. 147.384 til sameiginlegs heimilishalds, en pad sé studningur frd modur
hans. Adrar tekjur soknaradila um sumarid hafi verid leigutekjur sem pau attu baedi
eftir ad rekstur ibudarinnar hafoi verid greiddur, auk vaxtabdta sem badi attu en
soknaradili hafi hirt. Varnaradili sé enn a0 greida skatta af ritlaunum sem hun padi a
arinu 2006, sem henni 14dist ad telja fram til skatts. Badi hafi studlad ad peirri
eignarmyndun sem 4tti sér stad medan 4 sambud peirra hafi stadid.

bad sé rangt sem fram komi i greinargerd soknaradila ad dgreiningslaust sé¢ ad
soknaradili hafi einn greitt fasteignagjold, hita og rafmagn, hussjod og vidhald, af
borganir lans og brunatryggingar enda s¢ su fullyrding visvitandi rong. Hid rétta s¢
a0 varnaradili hafi manadarlega greitt inn 4 reikning s6knaradila kr. 16.000 sem s¢
helmingur afborgana af ahvilandi skuld vid KB banka eins og sjdist 4 bankayfirliti
soknaradila. Um haustid 2005 hafi slitnad upp Gr sambandi peirra um tima og hafi
varnaradili farid til .....par sem hin hafi unnid vid ....og hafi hun ekki greitt af
lanum fram til araméta. A medan varnaradili var 4 .....hafi soknaradili nytt ibud
peirra einn og um vorid hafi kr. 80.000 tekjur af ibudinni byrjad ad renna inn &
reikning soknaradila fram til loka septembermanadar 2006. bPegar pad sé virt ad
manadarlegur kostnadur vid rekstur ibudarinnar var um kr. 47.500 & manudi megi
1jost vera ad hlutur varnaradila af tekjum ibidarinnar hafi einn stadid undir 6llum
kostnadi vid atborganir af ldnum, fasteignagjéldum og skyldutryggingu, en
soknaradili hafi nytt sinn hluta til annarra utgjalda eins og sést 4 bankayfirliti
soknaradila. Pa beri ad geta pess ad adilar hafi fengid kr. 80.531 1 vaxtabaetur fyrir
arid 2004 og kr. 169.541 fyrir 4rid 2005, en peer hafi runnid beint inn 4 reikning
soknaradila. Lita verdi 4 helming peirra sem framlag varnaradila til sameiginlegs
heimilishalds. Pegar upp sé stadio lati nerri ad badir hafi greitt jafn hdar fjarhaeoir
til reksturs ibtidarinnar svo og eigin framfzrslu.

Komist rétturinn ad peirri 6liklegu nidurstodu ad soknaradili hafi greitt meira
en varnaradili af kostnadi vid rekstur ibudar og sameiginlegt heimilishald sé pvi
haldid fram ad eignarhluti geti ekki stofnast fyrir afborganir af [anum enda eigi pad
ekki stod 1 reglum um fjarskipti sambudarfélks né almennum reglum krofuréttar.
Eignarhlutfoll fari eftir raunverulegri fjirmognun eignar eda eftir atvikum
pinglystum eignarheimildum og skraningu lana. Par sem adilar malsins hafi haldio
sameiginlegt heimili og stadfest hafi verid ad peir hafi haft med sér sameiginlegt
fjarfélag verdi ekki byggdur neinn efnislegur réttur 4 grundvelli pess hvort
fjarmunir til greidslu afborgana hafi komid fra honum eda henni, enda leidi slikt
avallt til pess ad hinn greidi pa dnnur utgjold vegna samlifsins.

Pad sé 1ong domaframkvamd fyrir pvi ad pinglystar eignarheimildir skapi
ekki rétt til fasteignar enda pott skraning eignar 1 vedmalabok gefi visbendingu um
hvernig eignarhaldi hennar er hattad. Varnaradili haldi pvi fram ad vedmalabakur
syni ekki rétt eignarhlutfoll par sem hiin er adeins skrad fyrir 33,4% eignarinnar
pratt fyrir ad hun hafi lagt fram 40% kaupverdsins vid kaupin. Varnaradili sem sé
listakona hafi eftirlatid soknaradila ad sja um fjarmal peirra en sjalf telji hin sig
ekki hafa vit 4 peningum. Hun hafi treyst sknaradila til ad ganga frd pappirsvinnu
i tengslum vid kaupin en par hafi hann notid adstodar stjipa sins sem sé pekktur
kaupsyslumadur. Varnaradili haldi pvi fram ad atlunin hafi verio ad eign hvors um
sig teeki mi0 af pvi sem pau 16gdu til kaupanna og hafi pad komid i hlut s6knaradila
ad reikna Ut eignarhlutdeildina, sem sé einfaldlega rong. Soknaradili verdi ad syna



fram 4 astaedur pess ad vikio hafi verid fra raunverulegri eignarhlutdeild vid
skraningu eignarinnar i vedmalabekur.

bad sé rangt sem fram komi i greinargerd soknaradila ad varnaradili hafi ekki
talid ibudina ag ...., Reykjavik fram til skatts sem sina eign. Hi0 rétta sé ad varnar
adili taldi eignina avallt fram til skatts eins og 16g geri rad fyrir og pad beri
medfylgjandi skattframt6l hennar vott um.

Verdi ekki fallist 4 krofu varnaradila um 40% eignarhlutdeild i ibadinni ag.....
Reykjavik krefst hun pess til vara ad vidurkennd verdi eignarhlutdeild hennar
midad vid skradar eignarheimildir i vedmalabokum sem er 33,4%. bao sé
meginregla vardandi fjarskipti sambudarfolks ad leggja beri til grundvallar skrad
eignarhlutfoll nema synt sé¢ fram a ad raunveruleg fjarframlog adila til kaupa 4 eign
hafi verid med peim heetti, ad eignarhlutfoll teljist onnur en pau sem séu skrad.
Sonnunarbyrdin liggi 4 soknaradila. Visad sé til malsastedna og raka sem fram
komi med adalkrofunni pegar pad eigi vid, en par sé synt fram a bein fjarframlog
varnaradila til kaupa & ibtidinni medan a sambud peirra st0d, sameiginlegt fjarfélag
peirra, tekjur varnaradila, sem a timabilum hafi verid mun herri en s6knaradila,
greidslur hennar af afborgunum ahvilandi ldna og annars sameiginlegs
rekstrarkostnadar.

Varnaradili motmeeli pvi ad skraning 16gheimilis hafi dhrif & rétt hennar til fast
eignarinnar. [ islenskum rétti og domaframkvamd hafi pad hvorki verid talid
hugtaksskilyrdi sambtdar ad adilar hafi skrad 16gheimili sitt & sama stad pott slikt
kunni ad hafa dhrif & sonnunarmatid né sé almennt talid ad stofnun sambudar og slit
séu formbundin. I Grskurdi Héradsdoms Reykjavikur fra 14.12.2007 i mali adila var
pvi slegid fostu ad ekki hefoi komid ad s6k vid sonnun lengdar sambudar ad pau
hofou ekki skrad 16gheimili sitt 4 sama stad. Pad sé pvi vandséd hvernig soknaradili
hyggst byggja rétt til fasteignarinnar 4 pessari malsastedu.

bvi s¢ motmaelt sem orokstuddu og visvitandi rongu ad skraning varnaradila
hafi verid hao peirri forsendu ad varnaradili legdi sidar til greidslur i samrami vid
eignarhlut sinn, enda verdi vart séd hvernig pad geti stadist i 1josi pess ad
varnaradili lagoi strax fram 40% kaupverdsins en var adeins skrad fyrir 33,4%
eignarinnar. Umreaedur sem visad s¢ til geti pvi ekki verid annan en hreinn uppspuni
af halfu soknaradila.

Krafa varnaradila um greidslu husaleigu fyrir afnot soknaradila 4 eignarhluta
hennar i fasteigninni sé reist & almennum reglum fjarmunaréttar. Ljost sé ad
varnaradili eigi rétt til tekna af eignum sinum, en hun hafi purft ad standa undir
kostnadi vid busetu sina fra sambudarslitum medan sdknaradili hefur nytt
eignarhluta hennar. Fyrir pau not eigi hiin rétt til endurgjalds. [ Hrd. nr. 41/2005 var
K gert ad greida M leigu fyrir pann tima sem hun hafi buid 1 ibud peirra eftir
samvistarslit, enda p6tt ekki hafi verid samid um pad. Hjaskapur adila hafoi stadid i
prja ar og 4 peim tima hafdi myndast med peim fjarhagsleg samstada. Fjarhaed
peirrar husaleigu sem krafist er, sé vissulega i takt vid leigumarkadinn eins og sjdist
best 4 peim leigusamningi sem gerdur var um leigu eignarinnar fyrir timabilid
1.1.2008-30.6.2008.

Krafa varnaradila um endurgreidslu htisaleigutekna stydjist vid almennar
reglur fjarmunaréttar. Pad sé rangt sem fram komi i greinargerd soknaradila ad



varnaradili hafi einn leigt ibtidina 0t. Ljost sé ad varnaradili undirritadi og
sampykkti par med pinglystan leigusamning. Pad sé hins vegar rétt ad séknaradili
hirti einn leigugreidslurnar, en pad er einmitt hluti peirra sem krafist er
endurgreidslu 4.

Varnaradili hafni endurgreioslukréfum séknaradila ad pvi sem lytur ad
greidslu rekstarkostnadar hans sjalfs fra sambudarslitum. Ljost sé ad kostnadur
vegna rafmagns, hita, hussjods ofl. 4 undir rekstrarkostnad sem soknaradili verdi ad
bera sjalfur eins og varnaradili hafi einnig purft ad gera. Varnaradili fallist hins
vegar 4 ad fram fari uppgjor milli peirra vardandi greidslur afborgana af dhvilandi
lanum, fasteignagjalda og skyldutryggingar eftir sambudarslit 30.9.2006. Til
fradrattar komi leigutekjur sem soknaradili hafi einn haft af eign peirra auk
uppgjors vegna vaxtabota sem runnid hafa éskiptar til soknaradila fyrir tekjudrin
2006, 2007 munu gera fyrir arid 2008.

Varnaradili stydur krofur sinar vid meginreglur fjarmunaréttarins og reglur um
fjarskipti vid slit a 6vigdri sambd. Einnig reglur laga um skipti 4 ddnarbium ofl.
nr. 20/1991. Visad sé til domaframkvamdar vid fjarskipti vegna slita & 6vigdri
sambuo.

\Y%

Malsadilar deila um hvernig beri ad skipta fasteigninni ad ....., sem keypt var i
september 2004, viod fjarskipti adila vegna sambudarslita peirra. Fyrir liggur ad
kaupveroid eignarinnar var 9.200.000 kronur og skiptist titborgun pess 1 prennt,
1.000.000 krénur atti ad greida vid undirritun kaupsamnings, 7.360.000 kronur
skyldu greidast med lani fra KB banka 20. — 22. september 2004 og 840.000 kronur
skyldu greidast 16. november 2004. Agreiningslaust er ad fyrsta og pridja greidsla
kaupverdsins, samtals 1.840.000 kronur, voru greiddar med fé sem kom frd méour
soknaradila. Hins vegar pykir 6sannad ad kostnadur vid lantokuna og pinglysingu
hafi verid greiddur af modur sdknaradila.

Malsadilar eru badir lantakendur ad laninu fra KB banka. Samkvaemt
kaupsamningi og afsali skyldi hlutfall eignarhluta sdknaradila vera 66,6% en
varnaradila 33,4% og er eignarhlutfollum svo pinglyst. Ekki pykir hafa komid fram
vidhlitandi skyring & pvi hvad 14 ad baki dkvérdun um eignarhlutfoll.

Fyrir liggur ad varnaradili taldi eignina fram & skattframtélum 2005, 2006 og
2007.

Vid fjarhagslegt uppgjor vid slit & ovigdri sambud er pad meginregla ad hvor
aodili teljist eiga pau veromeeti sem hann kemur med inn i buid. Hvor adili fyrir sig
verdur pvi ad sanna hlutdeild sina i eignarmyndun 4 peim tima sem fjarhagsleg
samstada hefur verid. Eru pinglyst eignarhlutfoll jafnan 16gd til grundvallar skipta
nema synt s¢ fram 4 ad raunveruleg fjarframlog adila til kaupa 4 eign hafi verid
med peim hatti ad eignarhlutfoll teljist 6nnur en pau sem skrad eru.

Soéknaradili heldur pvi fram ad skraning eignarhlutdeildar varnaradila hafi
veri0 had peirri forsendu ad hun legdi til greidslur i samreemi vid eignarhluta sinn



og adilar byggju afram saman. Virdist soknaradili pannig byggja 4 ad legid hafi
fyrir pegar sambudinni lauk ad hann etti ibudina einn.

bar sem varnaradili hefur métmeelt pessari malsastedu soknaradila og par sem
han pykir ekki studd neinum gégnum verdur ekki 4 henni byggt.

Samkvaemt fyrirliggjandi gognum var fjarhagsleg samstada med malsadilum &
sambudartimanum. Pykir soknaradili ekki hafa synt fram & ad fjarframldg hans hafi
a peim tima verid pad miklu meiri en varnaradila ad unnt s¢ ad hnekkja pinglystum
eignarhlutféllum & peim grunni.

bvi er ekki andmeelt af halfu varnaradila ad soéknaradili hafi einn greitt fra sam
budarslitum afborganir dhvilandi lans, fasteignagjold og skyldutryggingar vegna
fasteignarinnar. Liggur pannig fyrir ad soknaradili hefur einn stadid undir pessum
utgjaldalioum fré sambudarslitum auk rekstrarkostnadar eignarinnar. Pad hefur hins
vegar ekki ahrif 4 eignarhlutdeild hans i fasteigninni.

bar sem fyrir liggur ad 80% af kaupverdi ibudarinnar voru greidd med lani fra
KB banka, sem adilar toku sameiginlega og eru badi skuldarar ad, pykir varnaradili
hafa synt fram 4 a0 fjarframlog hennar vid kaupin 4 ibudinni hafi verid 40%. bykja
pvi ekki efni til annars ad atvikum 6llum virtum en ad vidurkenna 40%
eignarhlutdeild hennar i eigninni.

Soknaradili gerir krofu um ad varnaradili greidi i samraemi vid eignarhlutfall sitt
hlutfall af kostnadi vegna eignarinnar fra 1. september 2006 ad telja, par med talid
afborgun lana, rafmagni, hita, hussjodi, vidhaldi, tryggingum og fasteignagjoldum.
Fellst varnaradili 4 endurgreidslu afborgana dhvilandi lana, fasteignagjalda og
skyldutryggingar i samreemi vid eignarhlutdeild varnaradila fra 1. oktober 2006 til
greidsludags en hafhar 60rum lidum krofunnar. Krefst varnaradili pess ad tekid
verdi tillit til endurgreidslu vaxtabdta fra Skattstjoranum i Reykjavik vid uppgjor
adila.

Samkvemt meginreglu einkamalaréttarfars parf krofugerd ad vera svo dkvedin
og 1j6s ad unnt sé ad taka hana upp sem domsnidurstodu i mali. barf krofugerd
samkvemt pessu ad koma fram 1 peim bliningi ad unnt sé¢ ad taka hana upp sem
domsnidurstoou i mali.

Krafa soknaradila um greidslu kostnadar fra 1. september 2006 i samraemi vid
eignarhlutfall 1 fasteigninni felur i raun i sér vidurkenningu 4 skyldu varnaradila til
ad greida dkvedna peningaupphad an pess ad fjarhaed krofunnar sé greind i
kronum. b4 hefur soknaradili hvorki sundurlidad paer fjarhaedir sem hann krefst
greidslu 4 né rokstutt med negjanlegum heetti 4 hverju hann byggi kréfuna. Verdur
pvi ekki hja pvi komist med visan til meginreglna réttarfarslaga um dkvedna og
skyra krofugerd, og pa einkum med visan til d-lidar 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991,
sbr. 131. gr. laga nr. 20/1991, a0 visa kréfunni fra domi.

Varnaradili krefst pess a0 soknaradila verdi gert ad greida henni leigu ad
fjarhaeo kr. 60.000 & manudi vegna afnota hans af eignarhluta varnaradila i
fasteigninni ad ..... Reykjavik fra 1. oktober 2006 til 1. januar 2008 og fra 1. juli
2008 til uppgjorsdags. Um fjarhaed hasaleigunnar er visad til leigusamnings um
ibudina fyrir timabilid 1.1.2008 — 30.6.2008 en samkvamt honum var umsamin



leiga 110.000 krénur & méanudi.

Leigukrafa varnaradila, sem motmelt er af halfu soknaradila, uppfyllir ekki
adurgreind skilyrdi réttarfarslaga um dkvedna og skyra kréfugerd, sbr. pad sem ad
ofan greinir, og er pvi einnig visad fra domi.

b4 krefst varnaradili pess ad soknaradila verdi gert ad endurgreida henni
leigutekjur af eigninni i samraemi vid eignarhlutdeild hennar fra 1. jantar 2008 til
30. juni 2008.

Af fyrirmeelum 112. gr. og 122. gr. laga nr. 20, 1991 um opinber skipti &
dénarbium o.fl. pykir 1j6st ad urlausnarefni mals pessa raedst af peirri skriflegu
krofu sem skiptastjori beindi til domsins i samraemi vid akvaedi 1. mgr. 122. gr.

St krafa varnaradila sem lytur ad pvi ad soknaradila verdi gert ad endurgreida
henni leigutekjur af eigninni i samrami vid eignarhlutdeild hennar fyrir timabilid 1.
janaar 2008 til 30. jini 2008 er ekki medal peirra dgreiningsefna sem skiptastjori
visadi til arlausnar domsins med bréfi dags. 17. april 2008. Verdur pvi i mali pessu
ekki tekin afstada til pess dgreiningsefnis og pvi visad fra domi enda ekki um ad
raeda krofu sem varnaradila er heimilt ad hafa uppi samkvemt 4. mgr. 130. gr. laga
nr. 20/1991.

Eftir atvikum pykir rétt ad hvor adili greidi sinn hluta mélskostnadar.

Gjafsoknarkostnadur soknaradila, sem er malflutningspoknun I6gmanns hans,
685.995 kronur ad medtdldum virdisaukaskatti, greidist r rikissjodi.

Gjafsoknarkostnadur varnaradila, 848.467 kronur, sem er malflutningspoknun
16gmanns hennar ad medtoldum virdisaukaskatti, greidist r rikissjodi.

borgerdur Erlendsdottir héradsdomari kvedur upp urskurdinn.

Urskurodarord:

Tekin er til greina krafa varnaradila,Y um ad eignarhluti hennar i ibadinni
ao ..... s¢ 40% en eignarhluti séknaradila, X, s¢ 60%.

Krofu sdknaradila um ad varnaradila verdi gert greida i samraemi vid
eignarhlutfall hennar i eigninni hlutfall af kostnadi vegna hennar fra 01.09.2006 er
visad fra domi.

Krofu varnaradila um ad soknaradila verdi gert ad greida leigu ad fjarhaed kr.
60.000 & manudi vegna afnota hans af eignarhluta varnaradila i fasteigninni ag......
Reykjavik fra 1. oktober 2006 til 1. januar 2008 og fra 1. juli 2008 til
uppgjorsdags, er visad fra domi.

Krofu varnaradila um ad soknaradila verdi gert ad endurgreida henni
leigutekjur af eigninni i samraemi vid eignarhlutdeild hennar fra 1. janaar 2008 til
30. jani 2008 er visad fra domi.



Malskostnadur fellur nidur.

Gjafsoknarkostnadur soknaradila, sem er malflutningspoknun 16gmanns hans,
685.995 kronur ad medtdldum virdisaukaskatti, greidist ur rikissjooi.

Gjafsoknarkostnadur varnaradila, 848,467 kronur, sem er malflutningspoknun
16gmanns hennar ad medtdldum virdisaukaskatti, greidist ur rikissjooi.

borgerdur Erlendsdottir



