DOMUR
Héradsdoms Reykjavikur 28. april 2010 i mali nr. E-9261/2008:
bortak ehf.
(Magnus Gudlaugsson hrl.)
gegn
Byggingafélagi nAamsmanna ses
og gagnsok

(Johannes Karl Sveinsson hrl.)

Mal petta sem domtekid var 23. mars sl. er h6foad fyrir Héradsdomi
Reykjavikur af Portaki ehf., Brunastodum 73, Reykjavik, gegn Byggingafélagi
namsmanna ses, Laugavegi 66-68, Reykjavik, med stefnu birtri 16. oktober 2008.

Stefndi, Byggingafé¢lag ndmsmanna ses, h6foadi gagnsakarmal & hendur
bortaki ehf. med gagnstefnu birtri 20. november 2008.

Doémkrofur stefnanda 1 adalsok eru peer ad stefndi verdi demdur til ad
greida stefnanda skuld ad fjarhaed kr. 143.529.809,00, dsamt drattarvoxtum
samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu af kr.
109.913.406,00 fra 15.07.2008 til 28.09.2008 en af kr. 143.529.809,00 fra
28.09.2008 til greiosludags. b4 er krafist malskostnadar samkvamt framlogdum
malskostnadarreikningi.

Stefndi krefst syknu af 6llum kréfum stefnanda i adalsok. ba krefst stefndi
malskostnadar ur hendi stefnanda ad mati domsins.

[ gagnsok gerir gagnstefnandi peer domkrofur ad gagnstefndi greidi
gagnstefnanda fjarhad, kronur 146.767.995,- asamt drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6.
gr. laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001,
afkr. 1.952.056 fr4 19. januar 2007 til 22. januar 2007 en
af kr. 4.855.605 fra peim degi til 9. febraar 2007 en
afkr. 9.917.531 fra peim degi til 19. mars 2007 en

af kr. 12.906.053 fra peim degi til 20. mars 2007 en



afkr. 16.641.705 fra peim degi til 20. april 2007 en

af kr. 25.626.750 fra peim degi til 25. mai 2007 en

af kr. 35.394.841 fra peim degi til 26. juni 2007 en

af kr. 48.165.049 fra peim degi til 24. juli 2007 en

af kr. 51.928.094 fra peim degi til 25. juli 2007 en

af kr. 60.942.359 fra peim degi til 22. agust 2007 en

af kr. 64.716.565 fra peim degi til 23. 4gtist 2007 en

af kr. 77.926.285 fra peim degi til 2. oktdber 2007 en

af kr. 95.056.309 fra peim degi til 13. ndvember 2007 en
af kr. 105.448.949 fra peim degi til 5. desember 2007 en
af kr. 122.693.113 fra peim degi til 19. desember 2007 en
afkr. 136.105.204 fr4 peim degi til 18. febraar 2008 en
af kr. 149.177.855 frd peim degi til 29 april 2008 en

af kr. 221.526.348 fra peim degi til 28. mai 2008 en

af kr. 271.510.346 fra peim degi til 15. juli 2008 en

af kr. 190.787.896 frd peim degi til 25. september 2008 en
afkr. 162.187.570 fra peim degi til 21. oktober 2008 en
af stefnufjarhadinni allri fra peim degi til greidsludags.

Pa er krafist malskostnadar ad mati domsins.

Malsatvik

Malavextir eru peir ad pann 6. september 2004 gerou Byggingafélag
namsmanna (kt. 631190-1469) og adalsteftnandi meo sér ,,viljayfirlysingu* um ad
adalstefnandi taeki ad sér ad reisa nybyggingar a 160inni Bjarkavollum 5 1
Hafnarfirdi fyrir byggingafélagid. Yfirlysing pessi var undirritud af 6llum fimm
stjornarmedlimum byggingafé¢lagsins og bPorhalla Einarssyni fyrirsvarsmanni
adalstefnanda.



bann 8. ndévember 2005 var gerdur heildarverksamningur 4 milli Bygginga
félags namsmanna og adalstefnanda a grundvelli viljayfirlysingarinnar. Samkvamt

peim samningi var brattérammal (leidr. brattoflatarmal) bygginga aztlad 5.542 m?.
Akvedid var ad byggja 100 ibudir og 102 bilastaedi asamt stigahtisum og 6dru
tilheyrandi. Samningsfjarhadin var akvedin kr. 845.930.880 med peim breytingum
sem kynnu a0 leida af dkvedum samningsgagna. Midad var vid byggingarvisitolu
novembermanadar 2005 sem er 316,6 stig.

Med vidskiptasamningi milli Landsbanka {slands hf. og Byggingafélags
namsmanna, dags. 15. febriiar 2006, sampykkti bankinn ad fjarmagna bygginga
framkvaemdir vid Bjarkavelli i formi yfirdrattar ad fjarhaed allt a0 kr.
1.100.000.000.

Med verksamningi, dags 4. april 2006, milli adila um sama verk var
umsamin samningsupphad kr. 1.129.394.520 og var hiin bundin byggingavisit6lu
Hagstofu Islands, grunnvisitala 325,9 stig.

Adalstefnandi lauk byggingu hisanna og fékk gagnstefnandi ibudirnar
athentar og ndmsmenn 4 hans vegum fluttu par inn.

bPann 19. mars 2008 sendi gagnstefnandi fyrirspurn til adalstefnanda par
sem 6skad var skyringar & pvi af hverju tveir samningar veru til. Logmadur
adalstefnanda gaf pa skyringu 27. mars 2008 ad fyrri samningurinn hefdi verid
bradabirgdasamningur sem undirritadur hafi verid vegna lanaumsdknar
gagnstefnanda og hafi hann verid undirritadur af adalstefnanda med fyrirvara.

Agreiningur adila snyst um hvort verksamningur peirra, um byggingu
leiguibuda ad Bjarkavollum i Hafnarfirdi, dagsettur 8. november 2005 sé gildur eda
hvort honum hafi verid breytt pann 4. april 2006 med gerd nys samnings, en &
hinum sidarnefnda er byggt i adalsok i malinu.

Malsastzeour og lagarok stefnanda i adalsok

Adalstefnandi byggir 4 pvi ad med heildarverksamningi, dags 4. april 2006,
hafi hann tekid ad sér ad byggja fjogur fjolbylishus, alls sjo stigaganga, Bjarkavelli
5A —5G, 4160 stefnda nr. 5 vio Bjarkavelli i Hafnarfirdi. Um var a0 reeda
studentagarda i priggja til fjogurra hada fjolbylishusum, alls eitthundrad ibudir, allt
eins og nanar hafi verio skilgreint i utbods- og verklysingu, utgefinni af
gagnstefnanda. Umsamin samningsupphad var kr. 1.129.394.520 og var hin
bundin byggingavisitolu Hagstofu {slands, grunnvisitala 325,9 stig.

Adalstetnandi hafi fulllokid vid byggingu husanna og hafi gagnstefnandi
fengid ibudirnar athentar og ndmsmenn 4 vegum hans séu fluttir inn.
Gagnstefnandi hafi atti ad greida fyrir verkid pannig: Hinn 20. mars 2006 kr. 38
milljonir og sidan manadarlega fra upphafsmanudi framkvemda samkvemt verk-
og greidsluaatlun verkkaupa 20. hvers manadar sem hafi tekid mid af framvindu
verksins. Reikninga atti ad leggja inn hja skrifstofu gagnstefnanda, Laugavegi 66-
68, Reykjavik 3. hed. Reikningar skyldu sidan greiddir eigi sidar en viku padan i



fra.

Gagnstefnandi hafi stadid polanlega i skilum med greidslur par til 1 juli
2008 ad greidslur féllu algerlega nidur. Ogreiddir reikningar séu pessir: Reikningur
nr. 240, utgefinn 15. juli 2008 med gjalddaga sama dag, ad fjarhad kr. 109.913.406.
Reikningur nr. 241, utgefinn 28. september 2008 med gjalddaga sama dag, ad
fjarhaed kr. 18.887.749. Reikningur nr. 242, utgefinn 28. september 2008 med
gjalddaga sama dag, a0 fjarhad kr. 14.729.248. Engin métmeeli hafi borist vegna
reikninganna, né athugasemdir.

Hinn 29. april 2008 hafi fyrirsvarsmadur adalstefnanda og 16gmadur hans
att fund med Daniel Jakobssyni, ttibusstjora Austurbajaratibts, Landsbanka
Islands hf., sem er vidskiptabanki stefnda. A peim fundi hafi Daniel fullyrt ad
Landsbanki fslands hf. abyrgdist allar greidslur til adalstefnanda samkvamt
verksamningnum um Bjarkavelli 5, Hafnarfirdi. Af pvi tilefni hafi Landsbanka
fslands hf. verid sent simskeyti 26. a4gast 2008 med tilkynningu um vanskilin og 29.
agust 2008 hafi Daniel Jakobssyni verid sendur tolvupostur med fyrirspurn um
hvort Landsbanki Islands hf. stzdi vid loford sitt. Eina svar Daniels hafi verid ad
benda 4 Birgi Birgisson, 16gfraeding 4 fyrirtaekjasvidi Landsbanka fslands hf. Fra
honum hafi ekkert svar borist. Adalstefnanda sé pvi naudsyn a ad hofda mal petta
til heimtu krofu sinnar enda hafi skuld pessi ekki fengist greidd pratt fyrir
innheimtutilraunir.

Vardandi adild er tekid fram ad upphaflegur verksamningur sé vid
Byggingafélag namsmanna, kt. 631190-1469, Laugavegi 66-68, Reykjavik, en pad
félag hafi verid lagt nidur 2007 og pad afskrad 30. januar 2008 og hafi pa
Byggingafélag ndmsmanna ses, kt. 700707-0750, gagnstefnandi, tekid vid 6llum
réttindum pess og skyldum samkvaemt samningnum Gagnstefnandi sé nu pinglystur
eigandi fasteignanna ad Bjarkavollum 5, Hafnarfirdi, er adalstefnandi byggdi.

Visad sé til meginreglu krofuréttarins um efndir fjarskuldbindinga, en regla
pessi fai m.a. lagastod 1 45. og 51. gr. laga nr. 50/2000 um lausafjarkaup. Um
gjalddaga krofunnar sé einkum visad til meginreglu 49. gr. somu laga. Krofur um
drattarvexti styour adalstefnandi vid reglur III. kafla laga um vexti og
verdtryggingu nr. 38/2001. Krafan um malskostnad stydjist vid 1. mgr. 130. gr. laga
nr. 91/1991 um medferd einkamala. Vardandi varnarping er visad til 32. gr. laga nr.
91/1991.

Malsastzeour og lagarok stefnda i adalsok

Af hélfu gagnstefnanda er medal annars tekid fram um malavexti ad sidla
ars 2007 hafi vaknad grunur, hja dkvednum stjornarménnum gagnstefnanda, um ad
ekki veeri allt med felldu vardandi stjornarhaetti félagsins. Hofu peir pa ad kanna
ymsa fjadrmalagerninga sem fyrrum framkveaemdarstjori, stjérnarformadur og
rekstrarstjori stefnda komu ad. Hafi pa medal annars komid i ljos ad samningurinn,
sem undirritadur var pann 8. ndévember 2005, hafdi verid endurgerdur med
dagsetningunni 4. april 2006 an pess ad stjorn veri kunngert. Til ad mynda sé ekki
minnst ordi 4 pessa breytingu i fundagerdum stjornar byggingafélagsins fra 8.
ndévember 2005 og fram i mai 2006.



bessir tveir gerningar séu samhljoda ad ollu 60ru leyti en pvi a0 samkvamt
seinni gerningnum s¢ samningsfjarhadin akvedin kr. 1.129.394.520 og bygginga
visitalan s€¢ midud vid aprilmanud 2006 og sé pvi 325,9 stig pratt fyrir ad engin
magnbreyting hefoi verid aatlud 1 verkinu. Hinn sidari gerningur sem
gagnstefnandi telur dskuldbindandi fyrir sig sé undirritadur af Porhalla Einarssyni,
f.h. adalstefnanda, Friorik Gudmundssyni framkvamdarstjora, Benedikt
Magnussyni og Stefani Alfssyni, f.h. Byggingafélags namsmanna. Odrum
stjornarmdénnum félagsins hafi ekki verid kunnugt um ad slikur meintur gerningur
veri til. Engir vottar riti undir pennan gerning.

[ kjolfar pess ad grunsemdir hafi vaknad um ad ekki veeri allt med felldu
hafi peir Fridrik Gudmundsson, Benedikt Magnuisson og Stefan Alfsson haett
storfum fyrir gagnstefnanda. Fridrik Gudmundsson hafdi séd um daglegan rekstur
og par med s€d um greidslu & peim reikningum sem borist h6fou samkvaemt hinum
meinta samningi.

Vig eftirgrennslan gagnstefnanda hafi fundist tvo skjol med
kostnadarutreikningum dagsettum 4. april 2006, annad med einingaverdum i
samraemi vid eldri samning og par sé gert rad fyrir undirritun stjérnar
gagnstefnanda en hitt med einingaverdum i samrami vid nyrri gerning, en par sé
ekki gert rad fyrir undirritun stjérnar Byggingafélags namsmanna.

bann 19. mars 2008 sendi gagnstefnandi fyrirspurn til adalstefnanda par
sem Oskad var skyringar 4 pvi af hverju tveir samningar veru til. Logmadur
adalstefnanda gaf pa skyringu 27. mars 2008 ad fyrri samningurinn hefdi verid
bradabirgdasamningur sem undirritadur hafi verid vegna lanaumsoknar
gagnstefnanda og hafi hann verid undirritadur af adalstefnanda med fyrirvara.
Stjorn gagnstefnanda kannist ekki vid neinn fyrirvara 4 samningi adila
undirritudum 8. ndvember 2005 og samningurinn beri pad ekki med sér.

Verkframkvemdir 4 Bjarkavollum hafi ad mestu gengid samkvaemt aatlun.
Miklir hagsmunir hafi verid 1 hifi fyrir gagnstefnanda ad verkinu yrdi lokid i teeka
ti0 og ad haegt yrodi ad standa vid leigusamninga. Adalstefnandi hafi hotad stoovun
a framkvaemdum ef ekki yrdi greitt { samraemi vid meintan gerning fra 4. april
2006. 1 kjolfarid sendi 16gmadur gagnstefnanda bréf pann 18. april 2008 til
adalstefnanda par sem gerd var grein fyrir pvi ad mikilvegt vaeri ad lagmarka tjon
adila og ef adalstefnandi héldi fast vid krofu um greidslu 4 grundvelli meints
gernings myndi gagnstefnandi leita eftir pvi vid fjarmognunaradila
framkvamdarinnar, Landsbanka {slands, ad veitt yrdi vidbotarfjarmognun til ad
ljika verkinu. Jafnframt var gerd grein fyrir pvi ad fyrirvari vari gerdur um
endurheimtu 4 pvi sem ofgreitt hefoi verio.

Med greidslu a reikningi, dags. 18. april 2008, telur gagnstefnandi sig hafa
greitt meira en honum bar samkvemt samningi, eda kr. 868.506.592 an verdbota
samanborid vid samning ad fjarhed kr. 845.930.880. bann 27. mai 2008 barst
reikningur ad fjarhaed kr. 188.205.951 sem einnig var greiddur.

bann 15. juli 2008 barst sidan reikningur nr. 240 ad fjarhao kr. 109.913.406
og pann 25. september reikningar nr. 241 og 242 ad fjarhaedum kr. 18.887.155 og
kr. 14.729.248.



Gagnstefnandi hafnar alfarid greidsluskyldu samkvamt hinum meinta
gerningi sem dagsettur er pann 4. april 2006. Astaedan sé st ad gerningurinn s¢ ekki
bindandi milli adila.

Gagnstefnandi hafi yfirtekid gilda samninga sem Byggingafélag
namsmanna hafdi gert. [ 6. gr. nugildandi sampykkta sem jafnframt séu
stofnsampykktir gagnstefnanda komi fram ad i arsreikningi Byggingafélags
namsmanna fyrir 4rid 2006 komi fram hvada skuldbindingar gagnstefnandi yfirtaki.
[ arsreikningnum komi fram ad félagid yfirtaki samning vid vidskiptabanka um
fjarmognun vegna framkvamda vid Bjarkavelli. Pessi fjarmognunarsamningur
midist vid samning gerdan 8. ndvember 2005. bad sé pvi 1jost ad gagnstefnandi hafi
ekki yfirtekid skyldur og skuldbindingar samkvaemt peim gerningi sem gerdur var
pann 4. april 2006 og hafi ekki verid synt fram 4 pad. Greidsluskylda
gagnstefnanda midist pvi vid samning fra 8. névember 2005 enda sé pad eini gildi
samningurinn. Pegar af peirri asteedu beri ad sykna gagnstefnanda sokum
adildarskorts.

Gildi fyrri samnings

Samningur adila sem dagsettur s¢ pann 8. névember 2005 eigi sér stod i
viljayfirlysingu sem allir fimm stjéornarmenn Byggingafélags ndmsmanna hafi
undirritad. S4 samningur hafi ekki verid 6giltur, afturkalladur eda honum verid rift
med neinum loglegum gerningi. Samningur pessi s¢ fullnadarsamningur eins og
fyrirségn hans gefi til kynna ,,Heildar-verksamningur*. Samningurinn sé¢ ekki
hadur neinum fyrirvara 6drum en peim ad breytingar séu heimilar ad kréfu
verkkaupa 1 samreemi vid 6. gr. samningsins. Med pessari samningsgerd hafi pvi
komist 4 bindandi samningur sem adilum beri ad uppfylla.

Umbodsskortur og heimildarleysi vid gerd seinni gernings

Engar haldberar skyringar hafi komid fram a gerod seinni gerningsins.
Gagnstefnandi telji pann samning 6skuldbindandi fyrir sig og ad i gildi hafi verid
annar samningur sem fjalladi um sama verkefni en med 6drum greidsludkvadum.
Ekkert hafi verid fert fram um pad ad breytingar hafi ordid & efndaskyldum
Byggingafélags namsmanna 4 milli pess sem fyrri samningurinn og sidari
gerningurinn voru geroir.

[ hinum meinta gerningi fra 4. april 2006 sé visad til viljayfirlysingarinnar
sem stjorn Byggingafélags namsmanna sampykkti i september 2004, pratt fyrir ad
efnislega sé samningurinn i algeru 6samrami vid efni hennar. Viljayfirlysingin

h1j68i upp & 144.000 kr/m? sem sé uppreiknad 155.345 kr/m? m.v. dagsetningu

meints gernings, en fermetraverd samkvaemt meintum gerningi sé 203.788 kr/m?,
sem s¢ um 30% hakkun umfram verdbreytingar. Ljost sé pvi ad hinn meinti
gerningur s¢é ekki i neinu efnislegu samhengi vid viljayfirlysinguna.



Engar almennar reglur séu til um heimildir stjérnarmanna og/eda
framkvaemdarstjora til ad skuldbinda almenn fél6g. baer reglur sem gildi séu fyrst
og fremst paer reglur sem félagio setur sér sjalft.

A peim tima sem undirritun sidari gerningsins eigi ad hafa farid fram hafi
gilt um malefni Byggingafélags ndmsmanna badi sérstakar sampykktir og svo pad
sem nefnt sé ,,Log Byggingafélags namsmanna®. Hvort tveggja hafi verid sampykkt
4 fulltroafundi gagnstefnanda pann 27. april 2004. [ badum pessum skjolum sé
vikid ad pvi hvernig heegt sé¢ ad skuldbinda félagio.

[ 11. gr. sampykkta og 19. gr. ,,laga* Byggingafélags namsmanna sem
sampykktar voru 4 fulltraafundi félagsins 27. april 2004 segir:

Wtjorn félagsins skuldbindur pad ut a vio og er undirskrift meirihluta
stjornarmanna naudsynleg til pess. Sé um meirihattar og ovenjulegar
skuldbindingar ao reeda, skal stjorn félagsins leita stadfestingar peirra adila sem
skipa eda kjosa i stjorn pess. Stjornin ber abyrgd a fjarreioum félagsins. *

4

I stjorn byggingafélagsins satu fimm adilar en adeins tveir peirra ritudu
undir gerninginn 4. april 2006. { samreemi vid gildandi sampykktir og ,,16g"
Byggingafélags namsmanna, pegar samningar adila voru gerdir, hafi purft
sampykki meirihluta stjérnar félagsins til ad breyta samningnum sem gerdur var
pann 8. november 2005. Hafi pvi gerningurinn 4. april 2006 hvorki verid
skuldbindandi fyrir byggingafélagid né gagnstefnanda.

Breytingar 4 fjarhadum verksamningsins hafi ekki verio reeddar &
stjornarfundum, eins og sja megi i fundargerdum stjornar byggingafélagsins fra
névember 2005 til mai 2006.

[ peim sampykktum byggingafélagsins sem i gildi voru vid samningsgerd
og pann 4. april 2006 komi fram ad félagid veri sjalfseignarstofnun. Gagnstefnandi
sé nu, 1 1itid breyttri mynd, skrad sjalfseignarstofnun sem stundar atvinnurekstur.
Stjorn byggingafélagsins hafi verid kosin 4 fulltrafundi. Uppbygging skipulags
félagsins svipi beedi til sjalfseignarstofnana og hlutafélaga. begar peim reglum sem
félagid setji sér sjalft sleppir, verdi pvi ad mida vid reglur um félog med
sambarilega uppbyggingu.

[ 71. gr. laga nr. 2/1995 og 24. gr. laga nr. 33/1999 komi fram ad mikilvega
akvoroun 1 félogum megi ekki taka nema allir stjdrnarmenn hafi haft tok 4 ad fjalla
um malid. Pau skilyroi hafi ekki verid uppfyllt vid gerd seinni gerningsins, eins og
sja megi 4 fundagerdum stjornar. Aukin utgjold upp a kr. 258.614.754 an frekari
skyringar s¢ mikilveg akvoroun og pvi hefoi fyrirsvarsmadur adalstefnanda matt
gera sér grein fyrir umbodsskorti vidsemjenda sinna.

Samkvamt 6llu ofansdgdu sé 1jost ad undirskrift tveggja stjdrnarmanna
gagnstefnanda nagi ekki til ad skuldbinda félagid. Jafnframt sé fullyrt ad
fyrirsvarsmanni adalstefnanda var, eda matti vera, pad ljost.



Heimild framkvamdarstjora til ad skuldbinda félagio

Engin heimild komi fram i sampykktum eda ,,16gum‘ Byggingafélags
namsmanna til handa framkvemdarstjora til ad skuldbinda félagiod ut & vid, enda
gengi pad gegn 11. gr. sampykktanna og 19. gr. ,,Jlaganna® um ad stjornin geri slikt.
Engin heimild til pess verdi leidd af 616gfestum reglum um almenn félog.

2. mgr. 25. gr. laga nr. 33/1999 komi fram ad framkvaemdastjori hafi ekki
heimild til ad fara ut fyrir daglegan rekstur nema med sérstakri heimild fra
stjorninni. Framkvamdastjori gagnstefnanda hafi ekki haft neina heimild til
umraddrar samningsgerdar og fyrirsvarsmanni adalstefnanda var pad, eda matti
vera pad, 1jost.

Vitneskja fyrirsvarsmanns adalstefnanda

Adeins 15 dogum 4dur en meintur samningur & ad hafa verid undirritadur,
undirritadi fyrirsvarsmadur adalstefnanda samning f.h. Pverass ehf. vio
Byggingafé¢lag ndamsmanna par sem fyrir 1& umbod vegna peirrar tilteknu
samningsgerdar og hafi honum pvi verid ljost ad umbod purfti til ad binda
byggingafélagid 4 pann hatt sem meintur gerningur, dags. 4. april 2008, gerir.

Pad komi fram 1 bréfi 16gmanns adalstefnanda pann 27. mars 2008 ad
adalstefnanda hafi verid 1jost ad fjarmognun verkefnisins hafi verid midud vid fyrri
samninginn. I 1josi pess hafdi fyrirsvarsmadur adalstefnanda rikari astzedu til ad
leita sér upplysinga um heimildir vidsemjenda sinna til ad gera hinn meinta
gerning.

Megi pvi telja 6ruggt ad adalstefnandi hafi verid grandsamur um
heimildarleysi peirra stjdrnarmanna sem undirritudu hinn nyja samning.
Skyringarlausir viobotarsamningar upp 4 hundrud milljona krona haekkun 4 40ur
umsdmdum einingaverdum geti ekki ordid bindandi fyrir gagnstefnanda nema
eitthvad sérstakt komi til.

Fulltrai adalstefnanda hafi haft rikar astedur til ad kanna, eda spyrjast fyrir
um, heimild vidsemjenda sinna til samningsgerdarinnar. bPad gerdi hann ekki.

Hinn meinti samningur, dags. 4. april 2006, geti pvi ekki fellt ur gildi pann
samning sem adilar h6fou gert med sér pann 8. ndvember 2005.

Utreikningar

Gagnstefnandi hafi n1 pegar greitt 1.184.898.064 kr. vegna verksamnings
adila. bad sé fyrir utan aukaverk sem einnig hafi verid greidd.



Nr. Greitt,med |[Nr. Greitt,med
reikn. ||Dags. Gr. |[verdbdtum |freikn. ||Dags. Gr. |[verdbotum
97 19.7.2006 {|38.000.000 ||165 |[24.5.2007 {|22.633.863
101 ||31.8.2006 |[13.751.627 |[164 |[24.5.2007 |[14.146.164
113 |[29.9.2006 |[11.054.782 |[171 |[26.6.2007 |[14.142.344
119 ||23.10.2006|{13.853.869 |[172  [[26.6.2007 |{33.941.626
120 ||23.10.2006|{11.083.095 |[176 |[23.7.2007 |{14.169.086
124 |[17.11.2006{16.723.740 |[177 |[23.7.2007 |{33.941.626
130 |[24.11.2006|(11.149.160 |[182 |[21.8.2007 ||14.211.108
138 |[11.12.2006|[15.364.700 |[184 ([23.8.2007 ||49.738.877
139 ||12.12.2006|{11.174.327 |[189 [[28.9.2007 |[14.333.354
144 ||19.1.2007 |[7.350.122 190  |[25.9.2007 ||50.166.738
145 |[22.1.2007 {{10.932.803 |[197 |[13.11.2007(|50.367.298
149 (19.2.2007 |[11.532.978 |[210 ||5.12.2007 ||64.929.863
150 |9.2.2007 |[16.709.512 |[211  |[18.12.2007||50.501.005
152 |{19.3.2007 |[11.252.752 |[221 |[8.2.2008 {{49.222.630




153  |[20.3.2007 ||14.065.940 229 |[14.4.2008 |{138.199.969
162 ||24.7.2007 |22.554.403 231 |[18.4.2008 ||134.215.548
11.277.202
161 {[20.4.2007 236 ||27.5.2008 ||188.205.951
Samtals 1.184.898.064

Samkvamt peim samningi 8. november 2005 sem sé 1 gildi milli adila eigi
a0 greida fyrir verkio fjarhaed 1.023.400.821 kr. (verdbaetur eru midadar vid
utgafudag peirra reikninga sem voru gefnir ut). Einnig sé bid ad gera rad fyrir
ramum 15 milljénum i meintum lokareikningi sem ekki hafi verid gefinn ut.

Greidsluskylda

Nr. med NT. Greidsluskylda
reikn. ||Dags. Gr. |verdbdtum reikn. ||Dags. Gr. |med verdbdtum
97 19.7.2006 {|38.000.000 171  ||26.6.2007 {[10.386.401

101 |[31.8.2006 ||13.751.627 172 ]|26.6.2007 |24.927.362

113 {[29.9.2006 ||11.054.782 176  |[23.7.2007 {/10.406.040

119 ||23.10.2006|{13.853.869 177 |[23.7.2007 || 24.927.362
120 ||23.10.2006|{11.083.095 182 |[21.8.2007 {|10.436.902

124 ||17.11.2006||16.723.740 184  ||23.8.2007 ||36.529.157




130 {|24.11.2006|{11.149.160 189  ]|28.9.2007 ||10.526.682
138 ||11.12.2006||15.364.700 190  ]|25.9.2007 |36.843.386
139 ||12.12.2006||11.174.327 197 ||13.11.2007|39.974.658
144 {]19.1.2007 |[5.398.067 210 }[5.12.2007 ||47.685.700
145 {122.1.2007 |[8.029.254 211 ||18.12.2007(|37.088.878
149 {/9.2.2007 ||10.908.786 221 ||8.2.2008 |36.150.015
150 |[9.2.2007 ||12.271.777 229 ||14.4.2008 ||101.496.629
152 ||19.3.2007 ||8.264.231 231 ||18.4.2008 ||98.570.396
153 ||20.3.2007 ||10.330.288 236 ||27.5.2008 ||138.221.952
162 ||24.7.2007 ||16.564.373 240 ||15.7.2008 |180.722.450
161 |[20.4.2007 ||8.282.187 241 ||25.9.2008 ||13.871.078
ekki

165 (]24.5.2007 {|16.622.730 ? reikningsf. ||[15.419.575
164 |24.5.2007 ||10.389.206

Samtals

1.023.400.821




Samkvamt samningi sé¢ gagnstefnandi pvi buin ad ofgreida 161.497.243 kr.

Aukaverkareikningur nr. 242 ad fjarhad 14.729.248 kr. hafi ekki verid
greiddur. Gagnstetnandi vidurkenni greidsluskyldu samkvamt honum en
skuldajafnar honum vid hina ofgreiddu fjarhaed. Heildarofgreidslan nemi pa
146.767.995 kr. en gagnstefnandi gerir domkrofu um greidslu peirrar fjarhaedar
med gagnstefnu.

Gagnstefnandi telur sig pvi pegar vera buinn ad greida mun harri fjarhadir
til adalstefnanda en honum beri skylda til og hafnar pvi kréfu um frekari greidslur.

Onnur atridi

Drattarvaxtakrofu adalstefnanda sé alfarid métmelt. b6 svo ad einhver
greidsluskylda yrdi 16gd 4 gagnstefnanda sé ovissan i malinu mikil. Rétt sé ad
gagnstefnandi verdi ekki demdur til greidslu drattarvaxta fyrr en vid ddomsuppsogu.

Malskostnadarkrafa gagnstefnanda eigi sér stod 1 1. mgr. 129. gr. og 1. og 3.
mgr. 130. gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991. bess sé krafist ad
adalstefnandi verdi demdur til ad greida stefnda malskostnad ad mati domsins.

ba visar gagnstefnandi til almennra reglna krofu-, samninga- og félagaréttar
mali sinu til studnings.

Malsastzedur og lagarok adila i gagnsok

Gagnstefnandi bendir 4 a0 samningsfjarhaed pann 8. ndévember 2005 sé
845.930.880 kr. en samningsfjarhad 4. april 2006 sé¢ 1.129.394.520 kr. Uppreiknud
fjarhaed fyrri samnings midad vid byggingavisitolu 4. april 2006 s¢ 870.779.766 kr.
Raunmunur samninga sé pvi 258.614.754 kr.

Engar haldberar skyringar hafi komid fram af halfu adalstefnanda um
asteou pessarar haekkunar. Gagnstefnandi hafi greitt reikninga med fyrirvara eftir
a0 honum vard ljost ad tveir stjornarmenn h6fou undirritad skjal sem breytti fyrri
samningi. Hann geri krofu 1 gagnsok um endurgreidslu 4 pvi sem hann hafi ofgreitt
adalstefnanda midad vid efni upphaflegs samnings.

Gagnstefnandi hafnar alfarid greidsluskyldu samkvamt hinum meinta
gerningi sem dagsettur sé pann 4. april 2006 eins og fram kemur i greinargerd hans
i adalsok. Rok hans og malsastaedur i gagnsok eru par somu og i adalsdk og visast
til pess.

Skil veromaeta



begar gagnstefnandi hafi gert adalstefnanda grein fyrir pvi vorid 2008 ad
greidsluskylda milli adila @tti ad vera samkvamt samningi fra 8. ndvember 2005
hafi adalstefnandi hotad pvi ad verkframkvamdir yrdu stodvadar. I kjolfarid sendi
l6gmadur gagnstefnanda bréf par sem hann gerdi grein fyrir pvi ad ef adalstefnandi
héldi sig vid ad krefjast greidslna & grundvelli sidari samnings myndi gagnstefnandi
leita eftir pvi vid fjarmdgnunaradila sinn ad veitt yroi vidbotarfjarmognun til ad
ljuka verkinu. Hins vegar hafi verid gerdur skyr fyrirvari um endurheimtu
fjarmagnsins med malsokn. bvi sé gerd st krafa ad fjarhadir paer sem greiddar voru
umfram efni samnings dags. 8. névember 2005 verdi endurgreiddar.

A medfylgjandi toflu sjaist greidslufladi 4 milli adila eins og pad hafi att sér
stad samkvamt reikningum og kréfum adalstefnanda, greidslufladi eins og pad eigi
ad vera samkvemt samningi adila fra 8. névember 2005 og sidan mismunurinn 4
milli.

Adalstefnandi hafi gefid Ut reikninga i samraemi vid réttan samning fram i
januar 2007. Eftir pad timamark hafi adalstefnandi midad vid hinn meinta gerning
dags. 4. april 2006 vid gerd reikninga. Fra 19. jantiar 2007 sé pvi rétt ad laekka alla
reikninga i sama hlutfalli svo heildargreidsla gagnstefnanda, an verdbota, verdi
845.930.880 kr. i samraemi vid samning adila. Med greidslu a reikningi 19. jantar
2007 telur gagnstefnandi sig pvi hafa ofgreitt 1.952.056 kr. en sidan med hverjum
reikningi og greidslu hafi heildarofgreidslan aukist. Vid ttreikning & greidsluskyldu
s¢ midad vid visitdlu novembermanadar 2005 sem leidi til haerri verdbota en ef
midad veeri vid april 2006.



bann 27. mai 2008 hafi gagnstefnandi innt sidustu greidslu sina af hendi ad
fjarhaed 188.205.951 kr. bar med hofdu verid ofgreiddar kr. 271.510.346 kr. Eftir
pad barust reikningar sem hefdu att ad nema samtals 110.013.104 kr. Pad séu
reikningar nr. 240, 241 og nr. 242 sem séu vegna aukaverka. Reikningur ad fjarhed
15.419.575 @tti sidan eftir ad berast ef rétt veeri reiknad. Samtals vidurkennir pvi
gagnstefnandi greidsluskyldu ad fjarhaed 124.742.352 kr. og sé kréfugerd
gagnstefnanda leekkud til samremis vid pad.

Dréttarvaxtakrafa gagnstefnanda sé gerd med visan til 1. mgr. 6. gr. laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu. Drattarvextir reiknist & pa fjarhaedir sem
greiddar séu umfram samning adila & hverjum tima par til sidasta greidslan s¢ innt
af hendi, en frd peim degi laekki hofudstoll til utreiknings drattarvaxta til samramis
vid greidsluskyldu gagnstefnanda.



Um varnarping sé visad til 1. mgr. 33.gr. gr. laga um medferd einkamala nr.
91/1991, sbr. einnig 13. gr. samnings adila og somu greinar hins meinta samnings.

Malskostnadarkrafa gagnstefnanda eigi sér stod i 1. mgr. 129. og 1. og 3.
mgr. 130. gr. laga um medferd einkamadla nr. 91/1991.

Um heimild til ad hafa uppi krofu i gagnsok sé visad til 2. og 3. mgr. 28. gr.
laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

b4 visar gagnstefnandi til almennra reglna krofu-, samninga- og félagaréttar.

Adalstefnandi bendir 4 ad samningurinn frd 8. november 2005 hafi verio
gerdur ad beidni gagnstefnanda, adur en sampykktar teikningar lagu fyrir og adur
en alhonnunaraeatlun Arkis ehf. 14 fyrir. Samningur pessi hafi verid undirritadur
med munnlegum fyrirvara af beggja halfu um ad hann yrdi endurskodadur pegar
fyrir leegju sampykktar teikningar og endanlegur kostnadarutreikningur Arkis ehf.
Samning pennan hafi gagnstefnandi viljad gera ad pvi er virdist i tvennum tilgangi,
sbr. greinargerd Fridriks Gudmundssonar. { fyrsta lagi til ad tryggja sér pad ad
adalstefnandi teki ad sér pad verk ad byggja Bjarkavelli 5, Hatnarfirdi, en 4
pessum tima hafi verid mikil pensla i byggingaridonadinum og pvi erfitt ad fa
verktaka, og 1 60ru lagi til pess ad tryggja sér ad lansloford fbudalanasjods félli
ekki nidur.

Endanlegur samningur adila hafi verid gerdur hinn 4. april 2006 og
samkvemt lokamalsgrein 17. gr. pess samnings hafi pa fallid ar gildi allir fyrri
verksamningar adila vardandi Bjarkavelli 5. Pa hafi loksins legid fyrir endanlegar
teikningar fyrir Bjarkavelli 5, Hafnarfirdi, 22. febraar 2006, en peim hafi p6
litillega verid breytt 26. april 2006 og sampykktar af Byggingafulltraa
Hafnarfjardar hinn 17. mai 2006.

b4 hafi einnig legid fyrir endanleg kostnadaraetlun Arkis ehf. vardandi
byggingu Bjarkavalla 5, Hafnarfirdi og hljodi verksamningur adila upp a
nakvaemlega somu fjarhaed og kostnadaraatlun Arkis ehf., kr. 1.129.394.520.

Loks hafi legid fyrir ssmningur Landsbanka {slands hf. og gagnstefnanda,
dags.15. febraar 2006, um fjarmoégnun verketnisins, kr. 1.100.000.000 og hafi
adalstefnanda verid afhent ljésrit af honum til stadfestingar 4 pvi ad gagnstefnandi
mundi geta stadid i skilum med verkid.

Rétt sé hja gagnstefnanda ad pau leidu mistok urdu eftir ad verkid hofst, ad
fyrstu reikningar adalstefnanda til gagnstefnanda voru med rangri grunnvisitélu. A
petta hafi Sigurdur Gudmundsson, svidsstjori rekstrarsvids Byggingafélags
namsmanna ses, bent i tolvuposti, dags. 19. jantiar 2007, og sent med leidréttan
utreikning. Adalstefnandi hafi ad sjalfssogu lagfaert petta og hafi pessi ofgreidsla
komid til lekkunar i naesta reikningi nr. 0149. bar s¢ poknunarhluti reikningsins
leekkadur um kr. 2.667.195,00 sem med vsk. séu kr. 3.320.658 sem nemi
ofgreidslunni.



Adalstefnandi byggir syknukrofu sina i gagnsok a eftirtoldum atrioum:

[ fyrsta lagi 4 peirri stadreynd ad hann hafi byggt og afhent gagnstefnanda
fjolbylishus ad Bjarkavollum 5, Hafnarfirdi. VerOmeeti peirrar byggingar sé
samkvamt mati Arkis ehf. kr. 1.129.394.520,00 eins og kynnt hafi verid stjorn
gagnstefnanda 4 stjornarfundi 18. januar 2006. Ef gagnstefnandi etti rétt 4 ad fa pa
byggingu afhenta gegn greidslu 4 adeins kr. 845.930.880,00 vaeri um ad reda
6logmeeta audgun hja gagnstefnanda 4 kostnad adalstefnanda.

[ 68ru lagi byggir adalstefnandi 4 pvi ad sykna beri hann 4 grundvelli
grandleysis. Fyrir liggi samningur Byggingafélags nimsmanna og adalstefnanda,
dags. 4. april 2006, gerdur eftir ad fyrir lagu endanlegar teikningar af pvi husi,
Bjarkavollum 5, Hafnarfirdi, er reisa skyldi. S samningur fellir ur gildi, samkvaemt
17. gr. samningsins, alla fyrri verksamninga um verkio. Undirritanir 4 samningi
pessum séu ekki & nokkurn hatt frabrugdnar undirritunum 4 fyrri verksamninga
Byggingafé¢lags namsmanna vid adalstetnanda sbr. t.d. ,, Heildarverksamningur um
Klausturstig 1-11 og Kapellustig 1-13, Reykjavik*, sem hafi verid lagdur fram i
malinu. S4 samningur hafi verid um byggingu 4 samtals 200 ibudum, eda helmingi
fleiri en 4 Bjarkavollum. Adalstefnandi hafi verid algerlega grandlaus um ad
gagnstefnandi &tladi sér ekki ad standa vid samninginn um Bjarkavelli 5 a, b, ¢, d,
e, fog g, Hafnarfirdi 4 medan a byggingu hussins stdd, enda hafi gagnstefnandi
ekki lyst pvi yfir fyrr en husin voru fullbyggd, ad hann teldi samninginn
6skuldbindandi.

[ pridja lagi sé 4 pvi byggt ad verksamningurinn fra 4. april 2006 sé
nakvamlega i samraemi vid kostnadaraatlun pa sem Arkis ehf. hafi unnid fyrir
gagnstefnanda og gagnstefnandi hafi sent adalstefnanda. Pessi sama aatlun hafi
veri0 kynnt & stjornarfundi i gagnstefnanda hinn 18. jantiar 2008, par sem engar
athugasemdir hafi verid vio hana geroar.

bé sé verksamningur pessi 1 samraemi vid vidskiptasamning gagnstefnanda
og Landsbanka Islands hf. sem gagnstefnandi hafi athent adalstefnanda vid
undirritun verksamningsins, pvi til sonnunar ad hann geti fjarmagnad bygginguna.
bad hljoti ad teljast fremur 6traverdugt ad gagnstefnandi hefdi samid um, hvad pa
fengid, 1.100.000.000 kr. 1an til pess ad fjArmagna byggingu, sem hann nl segir ad
hafi att ad kosta fullbuin 845.930.880 kr. P4 sé vidskiptasamningur pessi
undirritadur af allri stjérn gagnstefnanda, sem hann nu i greinargerd sinni i adalsok
og gagnstetnu fullyrdi ad hafi verid med 6llu 6kunnugt um pann 1.129.394.520,00
kr. heildarverksamning um Bjarkavelli 5, Hatnarfirdi, sem fram s¢ lagour i mélinu.
[ fylgiskjali A, Lansbeidni, med vidskiptasamningi pessum segir:

,,Med beidni pessari er yfirlit yfir utlagdan byggingarkostnad vegna bygginga vid
Bjarkarvelli 5 a, b, ¢, d, e, f og g, Hafnarfirdi og lantaki 6skar na eftir haekkun
yfirdrattar i samremi vid efni samningsins. Lantaki dskar eftir pvi ad
yfirdrattarheimildin heekki i kr. 1.100.000.000.*



[ grein 2.2 vidskiptasamnings gagnstefnanda og Landsbanka Islands hf. segir svo:

,2Hamarksfjarhad getur p6 aldrei verid herri en Bjarkarvellir 5 a, b, ¢, d, e, fog g,
Hafnarfirdi, samkvemt mati bankans eda sérfreedinga & hans vegum.*

Ljost s¢ pvi ad ekki var gagnstefnandi ad hakka almennan yfirdratt sinn hja
Landsbanka Islands hf. med vidskiptasamningi pessum, heldur var eingéngu um ad
reeda fjarmognun a byggingunni vid Bjarkavelli 5 a, b, ¢, d, e, f og g, Hafnarfirdi.

Vidskiptasamningur pessi hafi verid kynntur & stjornarfundi gagnstefnanda
hinn 15. febraar 2006 og segir par:

,.Vidskiptasamningur milli BN og LI um heildarfjarmégnun framkvaemda —sja
ljosrit. Fasteignagjold 160ar kr. 359.093.- fyrir 4rid 2006. 100% fjarmdgnun eins
og Klausturstigurinn. Buid er ad greida i verkid 42 milljonir. 16dagjold og fleira.
Vidskiptasamningurinn sampykktur og undirritadur af stjorn.*

Vidskiptasamningurinn sé um heildarfjarmognun framkvemda. ,,100%
fiarméognun eins og Klausturstigurinn®, Ef framkvamdirnar hafi adeins att ad
kosta 845.930.880 kr. hvad atladi pa stjornin ad gera vid mismuninn 4 peirri
fjarhaed og 1.100.000.000 kr. sem Landsbanki {slands hf. 1anadi? bad sé pvi ljost ad
pad sem gagnstefnandi segir i bréfi sinu fra 18. april 2008, ad Landsbanka Islands
hf. hafi adeins verid kynntur fyrri samningurinn, sé rangt. Utilokad sé ad
Landsbanki {slands hf. hefdi sampykkt ad lana gagnstefnanda 1.100.000.000 kr. ut
a byggingasamning a0 fjarhaed 845.930.880 kr.

bé sé samningurinn fré4 4. april 2006 undirritadur af framkvamdastjora
gagnstefnanda, stjornarformanni og Stefani Alfssyni gjaldkera og pétt
gagnstefnandi fullyrdi n, ad stjérn gagnstefnanda hafi ekkert um samning pennan
vitad, sé 1jost ad starfsmenn hans vissu a.m.k. um tilvist hans sem sé tolvupdstur fra
Sigurdi Gudmundsyni, svidsstjora rekstarsvids Byggingafélags ndAmsmanna ses, um
ad reikningsgerd gagnstefnda sé ekki i samremi vid verksamning.

Af framanroktu sé 1jost a0 fullyroingar gagnstefnanda i greinargerd hans i
adalsok og 1 gagnstefnu séu rangar og gagnstefnandi s¢é med 6l6gmatum heetti ad
reyna ad audgast um 283.463.640,00 kr. 4 kostnad adalstefnanda.

Krafan um malskostnad stydjist vid 1. mgr. 130. gr. laga 91/1991 um
medferd einkamala.



Niourstada

Med viljayfirlysingu stefnanda fra 6. september 2004 var pvi lyst yfir ad
stefnandi veeri reidubtiinn ad taka ad sér ad reisa samkvaemt magntéluskra og
verkteikningum alhdnnunar Arkis ehf. allar nybyggingar 4 heildarl6dinni
Bjarkavollum i Hafnarfirdi undir nemendagarda fyrir Byggingafélag namsmanna.
Yfirlysing pessi var undirritud af 6llum fimm stjérnarmedlimum byggingafélagsins
og borhalla Einarssyni, fyrirsvarsmanni stefnanda.

bann 8. névember 2005 var gerdur heildarverksamningur milli
Byggingafélags ndmsmanna og stefnanda 4 grundvelli viljayfirlysingarinnar.
Samkvamt peim samningi var brattorimmal (leidr. brattoflatarmal) bygginga
azetlad 5.542 m2. Akvedid var ad byggja 100 ibudir og 102 bilastaedi dsamt
stigahtisum og 60ru tilheyrandi. Samningsfjarhedin var dkvedin 845.930.880 kr.
med peim breytingum sem kynnu ad leida af dkvaedum samningsgagna. Midad var
vid byggingavisitolu novembermanadar 2005 sem er 316,6 stig. Samningurinn var
undirritadur af Frioriki Gudmundssyni, framkvaemdastjora f.h. Byggingafélags
namsmanna, med visan til aritadrar sampykktar stjornar félagsins 4 fyrrgreinda
viljayfirlysingu stefnanda. Pa var samningurinn undirritadur af Pérhalla Einarssyni,
fyrirsvarsmanni stefnanda.

Med vidskiptasamningi Landsbanka Islands hf. og Byggingafélags
namsmanna, dags. 15. februar 2006, sampykkti bankinn ad fjarmagna bygginga
framkvemdir vid Bjarkavelli i formi yfirdrattar ad fjarhed allt a0 kr.
1.100.000.000. OlI stjérn Byggingafélags namsmanna undirritadi
vidskiptasamninginn. Fyrir domi hefur Kristjan Einarsson, fyrrverandi Gtibusstjori
Landsbankans, stadfest ad til grundvallar pessum lanssamningi hafi legid
verksamningurinn vid adalstefnanda fra pvi i november 2005.

Med verksamningi, dags 4. april 2006, milli sému adila um sama verk var umsamin
samningsupphad kr. 1.129.394.520 og var htiin bundin byggingavisitolu Hagstofu
fslands og var grunnvisitala midud byggingarvisitlu april manadar 2006, 325,9
stig. Samningurinn var undirritadur af somu adilum med sama hatti og fyrri
samningur, auk pess sem hann er aritadur um sampykki stjornar Byggingafélags
namsmanna af tveimur stjérnarmonnum, Benedikt Magnussyni og Stefani

Alfssyni. Gagnstefnandi hefur hafhad greidsluskyldu samkvamt pessum samningi
og telur hann ekki skuldbindandi milli adila.

Arid 2007 stofnadi Byggingafélag namsmanna sjélfseignarstofnun sem ber
heitid Byggingafélag namsmanna ses, kt. 700707-0750, og er pad gagnstetnandi i
malinu. Samkveaemt 6. gr. stofnsampykkta tok gagnstefnandi vid 6llum eignum og
skuldbindingum Byggingafélags nimsmanna eins og tilgreint er i arsreikningi fyrir
arid 2006. bar kemur fram ad félagid hafi gert samning vid vidskiptabanka sinn um
flarmoégnun framkvemda vid Bjarkavelli, en um verksamninga er ekki getid. Ekki
er fallist 4 med gagnstefnanda ad su yfirtaka skuldbindinga af hans halfu hafi skotid
loku fyrir pad ad hann veri skuldbundinn samkvemt samningnum fré 4. april 2006.

[ viljayfirlysingu og framangreindum verksamningum er tekid fram ad
verkid skuli vinna samkvaemt teikningum, Gtbods-verklysingu og magntoluskra
Arkis ehf. og ad pau gogn séu hluti verksamninga. [ malinu liggur fyrir



kostnadaruatreikningur Arkis ehf.vegna Bjarkavalla 5 a0 fjarhaeo 1.129.394.520 kr.,
sem er su fjarhaed sem tiltekin er i verksamningi, dags. 4.april 2006. b4 liggur fyrir
i uppgjori fra Ibtdaldnasjodi vegna leiguibidalana ad Bjarkavollum 5 i Hafnarfirdi,
fra pvi 1 jali 2008, ad samningsverk er midad mid verksamning, dags. 4. april 2006
ad fjarhaed 1.129.394.520 kr. Su fjarheed var pvi innifalin i heildarkostnadarverdi
bygginga ad Bjarkavollum 5 sem lanveiting budalanasjods til gagnstefnanda var
grundvollud 4. Uppgjor petta var undirritad af Sigurdi P. Hardarsyni
framkvaemdastjora vegna byggingarfélags ndimsmanna.

Verksamningurinn fra 4. april 2006 var, eins og fyrr greinir, undirritadur af
framkvemdastjora Byggingafélags niamsmanna og aritadur um sampykki stjérnar
af tveimur stjornarmoénnum, Benedikt Magnussyni, formanni félagsins og Stefani
Alfssyni, gjaldkera.

Fyrir domi hefur Benedikt Magntsson skyrt fra pvi ad fyrri verksamningur
hafi verid gerdur til pess ad lansloford héldust og til pess ad ganga fra lanasamningi
vid Landsbanka og [btidaldnasjod og til pess ad tryggja verktaka til verksins. Sidari
samningur hafi verid gerdur pegar haegt var ad gera sér nanari grein fyrir umfangi
verksins. Pad skyri muninn & verdi. Ljost hafi verid pegar fyrri samningur var
gerdur ag til steedi ad gera annan samning. Stjorn félagsins hafi verid fullkunnugt
um petta. Fyrir domi hefur fyrirsvarsmadur adalstefnanda, Pérhalli Einarsson,
borid 4 sdmu lund. Hann kvad fyrri samning hafa verid gerdan ad 6sk
Byggingafélags namsmanna til ad tryggja lansloford. S& samningur hafi verid
bradabirgdasamningur, sem hefdi att ad endurgera pegar 61l gogn leegju fyrir.

Fyrir liggur ad reikningar fra adalstefnanda sem greiddir voru arid 2006
toku mid af grunnvisitélu 316,6 i samremi vid eldri samning, en pad var leidrétt
midad vid grunnvisitolu 325,9 samkvamt sidari samningi i jantiar 2007. Abending
og 6sk um pessa leidréttingu var sett fram af halfu gagnstefnanda. ba segir i 2. mgr.
17. gr. samningsins fra 4. april 2006 ad vid undirskrift pess samnings falli ar gildi
allir fyrri verksamningar milli adila vardandi Bjarkavelli 5.

Af framangreindu verdur ad telja nagilega i 1jos leitt ad verksamningurinn
fra 4. april 2006 hafi verid lagdur til grundvallar samningsverki adila um
byggingarkostnad vegna byggingar namsmannaibtda vid Bjarkavelli 5, Hafnarfiroi,
og ad stjornendum gagnstefnanda hafi verid eda matt vera pad fyllilega ljost. Pad &
sér einnig stod 1 peim forsendum sem viljayfirlysingin fra 6. september 2004 var
grundvollud & og 1 akvaedum hennar og verksamnings fra 8. névember 2005 um
verklysingu og magnt6luskraa Arkis ehf. sem kostnadaraztlun verksins byggdist 4.
Verdur pvi ad telja ad samningurinn fra 4. april 2006 sé skuldbindandi milli adila
pratt fyrir ad hann hafi ekki verio undirritadur af meirihluta stjornar Byggingafélags
namsmanna i samrami vid sampykktir félagsins. Verdur pvi ekki fallist &
malsastedur gagnstefnanda um syknu i adalsok og ber honum ad greida
adalstefnanda fyrir verkid 1 samraemi vid verksamninginn fr4 4. april 2006.

Adalstefnandi gerir krofu um greidslu & premur 6greiddum reikningum. Peir
eru pessir: Reikningur nr. 240, ttgefinn 15. juli 2008, med gjalddaga sama dag, ad
fjarheed kr. 109.913.406. Reikningur nr. 241, Gtgefinn 28. september 2008, med
gjalddaga sama dag, ad fjarheed kr. 18.887.749. Reikningur nr. 242, ttgefinn 28.
september 2008, med gjalddaga sama dag, ad fjarhaed kr. 14.729.248. Samtals eru
pessir reikningar ad fjarhaed kr. 143.529.809, sem er stefnufjarhad i adalsok. bessir



reikningar hafa ekki satt tolulegum andmalum af halfu gagnstefnanda. P4 hefur
sidastgreindur reikningur ad fjarhao kr. 14.729.248, sem er fyrir aukaverk, verid
vidurkenndur af gagnstefnanda. Ber pvi a0 dema gagnstefnanda til pess ad greida
adalstefnanda i adalsok 143.529.809 kronur. Tildeemd fjarhaed skal bera drattarvexti
fra pingfestingardegi malsins, 21. oktober 2008, eins og nanar greinir i domsordi.

Framangreind nidurstada i adalsok leidir til pess ad sykna ber adalstefnanda
af krofum gagnstefnanda i gagnsok.

De@ma ber gagnstefnanda til ad greida adalstefnanda 1.200.000 kronur 1
malskostnad.

Eggert Oskarsson héradsdomari kvad upp dom pennan.

DOMSORD:

Gagnstefnandi, Byggingafélag ndmsmanna ses, greidi adalstefnanda,
bortaki ehf., 143.529.809 kronur med drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga
nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 21. oktdber 2008 til greidsludags og
1.200.000 kronur 1 malskostnad.  Adalstefnandi skal vera sykn af kréfum
gagnstefnanda 1 gagnsok.

Eggert Oskarsson.



