DOMUR

Héradosdoms Reykjavikur 9. april 2010 i mali nr. E-8402/2008:
Midstooin ehf., eignarhaldsfélag

(Sjalfur ologleerdur)

gegn

VBS Fjarfestingabanka hf.

(Gunnar Svavar Frioriksson hdl.)

Mal petta, sem domtekid var 18. mars sl., er h6fdad 25. september 2008.
Stefnandi er Mi0stodin ehf., eignarhaldsfélag, Lagabergi 1, Reykjavik.

Stefndi er VBS Fjarfestingarbanki hf., Borgartiini 26, Reykjavik

Domkrofur

Domkrofur stefnanda eru paer ad stefndi verdi demdur til greidslu skadabota ad
fjarhaeo 58.796.000 kronur auk drattarvaxta fra 18. september 2007 til greidsludags.

b4 er og krafist malskostnadar ad mati domsins auk virdisaukaskatts.

Stefndi krefst pess adallega ad stefndi verdi syknadur af 6llum kréfum stefnanda.
Til vara er pess krafist ad domkrofur verdi lekkadar verulega.

[ badum tilvikum er krafist malskostnadar ad mati domsins og beri
malskostnadarfjarhadin drattarvexti samkvemt I1I. kafla vaxtalaga nr. 38/2001 fra
15. degi eftir ddmsuppsogu til greidsludags.

Jafnframt er pess krafist ad umbodsmadur stefnanda, Kristinn Brynjolfsson, verdi
demdur personulega til greidslu kostnadar vegna tilefnislausrar malssdknar.

Med urskurdi Heradsdoms Reykjavikur uppkvednum 13. mai 2009 var mali bessu
visad fra domi. Med domi Hastaréttar [slands 11. juni 2009 var visad fra domi
hluta af stefnukréfum stefnanda en lagt fyrir héradsdomara ad taka skadabotakrofu



stefhanda til efhismedferdar.

Malavextir

Stefnandi lysir malavoxtum svo ad mal petta sé til komid vegna vaxtalausra
skammtimaskuldabréfa, Utgefnum af VBS Fjarfestingarbanka og sampykktum til
greidslu af fyrri eiganda viokomandi fasteigna ad Rafstoovarvegi la vegna
flarmégnunar endurbodta 4 peim. Bréfin hafi samtals verid ad fjarhad 252.000.000
krona ad nafnvirdi med krossvedi i 7 eignarhlutum 4 1., 2. og 3. vedrétti. Skipting
milli vedrétta hafi verid pannig ad 4 1. vedrétti hvildu 32 handhafaskuldabréf, hvert
a0 fjarhaed 5.000.000 krona, ttgefin pann 1. mars 2006, & 2. vedrétti hvildu 10
handhafaskuldabréf, hvert ad fjarhaed 5.000.000 kréna, utgefin pann 5. oktober
2005 og 4 3. veorétti hvildu 14 handhafaskuldabréf, hvert ad fjarhad 3.000.000
kroéna, utgefin pann 30. juni 2006. Bréfin hafi 61l verid vaxtalaus og med sama
gjalddaga, pann 1. september 2006.

bann 18. april 2007 hafi eignarhlutar med fastanimerin 225-8524, 225-8526, 225-
8527 og 225-8528 verid seldir naudungarsdlu og hafi bodi
stefnda/uppbodsbeidanda verid tekid. Soluverd eignarhluta 225-8524 hafi verid
44.800.000 kronur, eignarhluta 225-8526 44.800.000 kronur, eignarhluta 225-8527
44.800.000 kronur og eignarhluta 225-8528 90.000.000 krona eda samtals
224.400.000 kronur.

Samkvamt uthlutunarfrumvarpi syslumannsins i Reykjavik, dags 14. agust 2007,
greiddust 191.989.893 kronur vegna bréfa a 1. veorétti og 29.869.109 kronur upp 1
krofu vegna bréfa 4 2. vedrétti eda samtals 221.859.002 kronur.

Malid sem pessi krafa luti ad sé til komid vegna framhaldsso6lu eignarhluta med
fastanumerin 204-3313 og 225-8525, sem fram hafi farid 18. september 2007, og
hafi verid hluti af vedandlagi framangreindra skuldabréfa. Vio byrjun uppbods, sem
fram hafi farid pann 22. agust 2007, hafi legid til grundvallar rangar krofur par sem
ekki hafi verid tekio tillit til framangreinds Gthlutunarfrumvarps syslumannsins i
Reykjavik vegna solu eignarhluta med fastanimerin 225-8524, 225-8526, 225-
8527 0g 225-8528 pann 18. april 2007, en samkveemt pvi hafi 221.859.002 krénur
greidst upp i krofuna.

Med rangri krofugerd og synjun 16gmanns varnaradila um ad upplysa
gerdarpola/sdknaradila um eftirstodvar krofunnar hafi verid komio i veg fyrir
moguleika hans 4 ad koma 1 veg fyrir framhaldssélu med uppgjori eftirstoova.

Til studnings framangreindu sé naudsynlegt a0 bera saman krofulysingar stefnda
(uppbodsbeidanda/uppbodskaupa) i sdluandvirdid, sem lagdar hafi verid fram vid
framhaldssolu, annars vegar pann 18. april 2007 og hins vegar 18. september 2007.

Krofulysingar stefnda (uppbodsbeidanda/uppbodskaupa), lagdar fram pann 18.
april 2007, daginn sem sala a eignarhlutum med fastanumerin 225-8524, 225-8526,
225-8527 og 225-8528 for fram, hafi verid eftirfarandi:



1. vedréttur 2. veoréttur 3. vedréttur
Hofudstoll, 160.000.000 50.000.000 42.000.000
gjaldfelldur
Drattarvextir til 24.422.219 7.631.943 6.410.832
18.04.2007
IMalskostnadur 16.029.318 12.225.610 111.948.977 |
|Gagnaoflunargjald ~ [2.025 12.025 12.025 |
Birting 3.000 3.000 3.000
greidsluaskorunar
|Uppbodsbeidni 115.890 15.890 115.890 |
Kostnadur vegna 38.500 44.625 38.500
uppbods
IKrofulysing 6.125 l6.125 6.125 |
|Vextir af kostnadi  [[2.193 12.214 12.214 |
|Virdisaukaskattur ~ [1.480.623 1550.215 11480.939 |
|Samtals kr. 11191.989.893 160.471.647 1150.898.502 |

Vid seinni naudungarsdluna, pann 18. september, 4 eignarhlutum med fastanimerin
204-3313 og 225-8525, sem krafa pessi lati ad, hafi krofulysing stefnda

(uppbodsbeidanda/uppbodskaupa) hins vegar verid eftirfarandi:

1. vedréttur 2. vedréttur 3. Vedréttur
Hofudstoll, 160.000.000 50.000.000 42.000.000
gjaldfelldur
Drattarvextir til 41.551.652 12.984.891 10.907.309
18.09.2007
IMalskostnadur 16.543.201 12.386.199 12.083.871 |
|Gagnaoflunargjald  [2.025 12.025 12.025
Birting 3.000 3.000 3.000
greidsludskorunar
|Uppbodsbeidni 15.890 15.890 115.890
Kostnadur vegna 44.625 44.625 44.625
uppbods
IKrofulysing 6.125 6.125 6.125
|Vextir af kostnadi  [6.893 18.003 17.365




|Virdisaukaskattur ~ [1.608.025 1589.560 1515.489 |
|Samtals kr. 11209.768.435 166.030.318 1155.575.699 |

Af bessu sjaist ad ekki sé tekid tillit til rddstofunar sdluandvirdis eignanna fra 18.
april 2007, en stefndi hafi sjalfur eignast paer med kaupum & uppbodinu og tekid
vid peim samkvamt formlegri yfirlysingu syslumannsins 1 Reykjavik, dags. 20.
juni 2007, par sem fram komi ad greidsla hafi verid innt af hendi og stefnda
(uppbodskaupa) veitt yfirrdd yfir eigninni.

bvi sé haldid fram af stefnanda ad stefndi hafi med dsetningi komid i veg fyrir ad
stefnandi gaeti greitt upp skuldina og knid pannig fram uppbod par sem um
verdmeetan hluta eignarinnar 1 heild hafi verid ad raeda. Eftirfarandi s¢ frekari
rokstudningur fyrir peirri fullyrdingu:

1) Vid byrjun uppbods framangreindra eignarhluta, hinn 22. 4gast 2007, hafi
veri0 1jost ad stefnda hafoi verid uthlutad 191.989.893 kronur vegna bréfa a 1.
veodrétti og 29.869.109 kronur upp 1 krofu vegna bréfa 4 2. vedrétti eda samtals
221.859.002 krénur. Hins vegar hafi stefnanda (gerdarpola) ekki verid kynnt
raunveruleg krafa stefnda (uppbodsbeidanda) par sem eingdngu hafi verid byggt &
naudungarsolubeionum fra 15. febrtiar 2007. Engin ny gogn hafi leigd frammi og
ekki hafi verid tekid tillit til métmaela gerdarpola/stefnanda par ad latandi. Ovissan
hafi pvi verid algjor. Krofu stefnanda (gerdarpola) um ad framhaldssolu yroi frestad
par til fyrir leegi hver skuldin raunverulega veri hafi jafnframt verid hafnad en
stefnandi hafi margitrekad 6skad eftir utreikningum gerdarbeidanda til uppgjors
skuldarinnar en an arangurs, eins og sja megi af framlogdum tolvupdstsamskiptum
og afriti af skeyti, motteknu af umbodsmanni varnaradila pann 13. 4gtst 2007.

2) bar sem ekki hafi verid vitad um hvada kréfufjarhaed vaeri raunverulega ad
raeda hafi verid utilokad ad gripa til urreeda skuldara til greidslu 4 geymslufé
samkvamt heimild 1 [6gum nr. 9/1978 til ad firra sig vanefndatrredum kréfuhafa.
bao hafi ekki verid fyrr en vid sjélfa framhaldssdluna, hinn 18. september 2007,
pegar nyjar krofulysingar voru lagdar fram, ad fjarhadin sem i raun hefoi purft ad
greida til ad hagt veeri ad koma 1 veg fyrir uppbod hafi komid i 1jos.
Krofulysingarnar hafi ekki tekid mio af pvi sem adur hafdi verio radstafad. beer hafi
samtals verid ad fjarhaed 331.374.452 kronur og eignirnar hafi verid seldar
varnaradila 4 67.000.000 krona sem hafi verid 22.600.000 krénum undir
medalséluverdi hinna eignarhlutanna.

3) [ pessu sambandi purfi sérstaklega ad hafa i huga ad stefndi hafoi sjalfur
eignast adra hluta bygginganna sem voru vedsettir til tryggingar skuldinni. Hann
hafi stadid skil 4 kaupverdi til syslumanns an athugasemda eftir 8 vikna
sampykkisfrest og fengid hja honum yfirlysingu um umrad yfir eignunum. bar ad
auki hafi hann 1atid skipta um lasingar og tekid pannig vid peim formlega.

4) Framhaldssalan, hinn 18. september 2007, hafi farid fram pott ekki veeri
1j6st hver réttmet krofufjarhaed veri. Tilgreining & krofu sem ekki hafi verid rétt
hafi unnid gegn hagsmunum stefnanda (gerdarpola) og hafi ttilokad moguleika
hans til ad greida skuldina og koma i veg fyrir naudungarsélu og pad tjon sem af



henni hlaust. Syslumadur hafi visad métmaelum gerdarpola 4 bug og engin bokun
hafi verid gerd vio framhaldssoluna ad pessu leyti.

Samkvemt pvi sem hér hafi verio rakio hafi verid alvarlegir meinbugir a
framhaldss6lunni hinn 18. september 2007 og hafi syslumadurinn i Reykjavik ekki
fario eftir skylausum dkvedum 3. tl. 2.mgr. 31.gr. laga um naudungarsolu nr.
90/1991. 1 80. gr. sému laga sé kvedid 4 um rétt pess sem 4 15gvarinna hagsmuna
ad geeta, ad leita urskurdar héradsdémara um gildi naudungarsdlunnar innan 4
vikna frd lokum uppbods og hafi pad verid gert af halfu stefnanda/gerdarpola i
malinu Z-3/2007. Malinu hafi verid visad fra domi med urskurdi sem kvedinn var
upp 1 Héradsdémi Reykjavikur 27. febrtiar 2008. Nidurstada héradsdoms um
fravisun vegna vanreifunar hafi verid stadfest i Hastarétti midvikudaginn 16. april
2008. Malid hafi verid h6fdad ad nyju med itarlegum rokstudningi og hafi pad
verid pingfest 26. april sidastlidinn. Pvi hafi hins vegar verid visad fra ad nyju med
urskurdi Héradsdoéms Reykjavikur pann 3. juli sidastlidinn & peirri forsendu ad
frestur til ad bera pad undir héradsdom samkvaemt naudungarsdlulégum nr.
90/1991 hafi verid lidinn. Urskurdur Héradsdoms, hafi enn 4 ny verid kaerdur til
Heestaréttar sem stadfest hafi urskurdinn pridjudaginn 2. september 2008.

Malsastzeour stefnanda og lagarok

Stefnandi telur ad ekki séu frekari lagaforsendur til 6gildingar naudungarsdlunni og
muni hin pvi standa. Pad liggi hins vegar fyrir ad samkvamt 3. malsgrein 80. gr.
laga nr. 90/1991 s¢ heimild til ad hafa uppi krofu um skadabaetur eda adra
peningagreidslu 4 60rum vettvangi, en par segi ordrétt:

Akveedi 1. og 2. mgr. breyta pvi ekki ad annars mad hafa uppi krofu um skadabeetur
eda adra peningagreidslu sem byggist a pvi ad ekki hafi verio skilyradi fyrir
naudungarsélu eda ranglega hafi verio stadio ad henni.

[ athugasemdum vid framangreinda malsgrein laga um naudungarsolu, sem hér sé
visad i, segi jafnframt ordrétt:

Hins vegar kemur fram i 3. mgr. 80. gr. ad pott frestur til ad leita domsurlausnar
skv. XIV. kafla yroi lidinn, pa utiloki pad ekki ad hafa megi uppi botakréfu eda
greidslukrofu af oorum toga, sem veeri leidd af annmorkum naudungarsolu a 60rum
vettvangi. Pessi regla felur i sér ad ogildingar verdi ekki leitad d naudungarsolu
eda einstokum atrioum hennar med 6drum heetti en 1 mali eftir XIV kafla
frumvarpsins og ad pau mdlalok verdi par med ekki fengin med annars konar
mdlsékn. A hinn béginn utiloki petta engan veginn ad sa sem teldi hagsmunum
sinum raskad med ologmeetum heetti af naudungarsélu, leitist vio ad rétta hlut sinn
med pvi ad seekja peningakrofu i mali eftir almennum reglum. Pessi regla hefoi til
deemis 1 for med sér ad gerdarpoli, sem teldi gerdarbeidanda hafa knuio fram
naudungarsélu til ad fa fullncegt ologmeetri krofu, geeti latio hja lida ad krefjast
ogildingar a naudungarsélunni med mali skv. XIV. kafla frumvarpsins, en hofoad
pess i stad almennt einkamal a hendur geroarbeioandanum til heimtu skadabota
vegna tjons sins af naudungarsélunni. Er enginn frestur settur [ 80 gr. til ad hofdoa
slikt mal.



Af pessu megi rada ad framangreindu lagadkvadi sé &tlad ad koma i veg fyrir
oréttlata malsnidurstodu og tryggja gerdarpola ad minnsta kosti rétt til bota ef ekki
reynist unnt ad fa efnislega umfjéllun um 6gildingu naudungarsélu vegna pess ad
frestur til pess hafi runnid ut, eins og gerst hafi 1 pessu mali.

bad s¢ alveg ljost ad stefnandi hafi ordid fyrir verulegu tjoni vegna 6logmeetrar
naudungarsolu eignarhlutanna. Fyrir liggi vero- og leigumat, unnid af Stefani Pali
Jonssyni, 16ggiltum fasteigna- fyrirtaekja- og skipasala, hinn 8. mars 2007. bar komi
jafnframt fram lysing 4 fragangi eignanna sem séu forsendur matsins, en eignarhluti
225-8525 hafi nanast verid fullbtinn samkvemt lysingunni. Verdmat hvors
eignarhluta fyrir sig hafi verid 64.298.000 kronur eda samtals 128.596.000 kronur.
Raunhefar leigutekjur samkvemt verdmatinu hafi verid metnar 2.250 krénur pr.
fermeter eda samtals 1.031.400 kronur 4 manudi fyrir bada eignarhluta. Azetladur
kostnadur vid ad fullklara eignarhlutana, d4samt hlutfallslegum kostnadi vid fragang
16dar 1 samraemi vid lysingu i verdmati, hafi verid 1.400.000 krénur fyrir
eignarhluta 225-8525 en 3.400.000 kronur fyrir eignarhluta 204-3313.

Adalkrafan um skadabatur taki mid af pvi ad stefnandi hafi ordid fyrir tjoni sem
nemi ad lagmarki mismun & naudungarséluverdi og matsverdi eignanna ad
fradregnum kostnadi vid ad ljuka fragangi, samkvamt kostnadarazetlun, i samraemi
vi0 forsendur verdmatsins. ba sé ekki litid til taps vegna glatads ards i formi
leigutekna. Utreikningur 4 fjarhaed adalkrofu sé pvi eftirfarandi:

Samanlagt matsverd 128.596.000
eignarhlutanna

Kostnadur vid lokafragang H-4.800.000
Samanlagt -67.000.000
naudungarsoluverd

eignarhlutanna

Adalkrafa samtals kr. H56.796.000

bé sé jafnframt ljost ad annad réttartrraedi stefnanda/tjénpola lati ad dkvaedum 57.
gr. naudungarsolulaga par sem kvedid s¢ 4 um ad heimilt sé ad krefjast pess ad
eftirstodvar krofu verdi faerdar nidur um pa fjarhaed sem nemi mismun 4 séluverdi
og pess sem pyki synt ad hafi verid markadsverd eignar vid sampykki bods en par
segi m.a. ordrétt:

Nu hefur einhver sa sem hefur notio réttinda yfir eigninni gerst kaupandi ad henni
vi0 naudungarsélu an pess ad réttindum hans hafi verio fullnegt med ollu af
soluverdinu og hann krefur sioan gerdarpola eda annan um greidslu pess sem
stendur eftir af skuldbindingunni. Getur pa sa sem kréfunni er beint ad krafist pess
ad hun verdi feerd niour um fjarheod sem nemur mismun d pvi verdi sem eignin var
seld fyrir og pvi sem pykir synt ad hafi verio markadsvero eignarinnar vio
sampykki bods mioad vio pau greidslukjor sem eignin var seld gegn.



bao liggi fyrir ad umraeddir eignarhlutar hafi verio seldir 4 verdi sem var langt
undir markadsverdi vid sampykki bods. I pvi sambandi nagi ad lita til pess verds
sem stefndi hafi greitt fyrir sambarilega og jafnstéra eignarhluta i sému byggingu
vid naudungarsélu peirra, hinn 18. april 2007, en séluverd eignarhluta 225-8524
hafi verid 44.800.000 kronur, eignarhluta 225-8526 44.800.000 krénur og
eignarhluta 225-8527 44.800.000 kronur. Eins og fram hafi komid hafi peir
eignarhlutar, sem mal petta snuist um, nanast verid fullbinir en eignarhlutarnir sem
stefndi hafi keypt 4 44.800.000 kronur pann 18. april hafi sumir verid mun
skemmra komnir. Kaupverd stefnda a eignarhlutum 204-3313 og 225-8525, hinn
18. september 2007, hafi hins vegar verid 31.000.000 krona fyrir eignarhluta 204-
3314 og 36.000.000 krona fyrir eignarhluta 225-8524 eda samtals 67.000.000
krona, Fjarhad varakrofu sé pvi reiknud 1t a eftirfarandi hatt:

Naudungarsoluverd 89.600.000
18.04.07, kr. 48.000.000 x 2

Samanlagt 67.000.000
naudungarsoluver 18.09.07,

kr.

Varakrafa samtals kr. H22.600.000

Krofunni til studnings sé visad 1 16g um medferd einkamala nr. 91/1991 og 16g um
naudungarso lu. nr. 90/1991, einkum 53. og 80. gr. Krafan um malskostnad styost
vio 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala og krafa um
virdisaukaskatt ofan 4 malskostnad stydst vid 16g nr. 50/1988 en soknaradili sé ekki
virdisaukaskattsskyldur og beri honum pvi naudsyn til ad f4 dom fyrir skatti
pessum ur hendi varnaradila.

Malsastaeour stefnda og lagarok

| &

Stefndi kvedur hrygglengjuna i malatilbunadi stefnanda vera pa ad honum hafi
verid meinad ad gera upp skuldir sinar vid stefnda og hafi ventanlega ordid fyrir
tjoni af peim sokum. Erfitt s¢ hins vegar ad fota sig & malatilbunadi i stefnu og
samhengi krofugerdar, mélsatvika og malsastadna. [ pvi sambandi sé rétt ad hafa i
huga ad stefnandi hafi ekki greitt neitt inn & kr6fur paer sem mal petta snliist um né
adrar tengdar krofur, pott tvo og halft ar hafi 11010 fra gjalddaga til h6founar mals
pessa. Heildarskuldir stefnanda vegna fjarmognunar peirra fasteigna sem hér um
reedi, auk annarra matshluta, nemi sjalfsagt i dag um fjogur hundrud milljonum




ona, ef horft sé¢ fram hja ,,innborgunum* i formi peirra uppboda sem farid hafa
am. Stefnanda hafi &vinlega stadid til boda ad gera upp skuldir sinar in natura vid
tefnda, p.e. med peningagreidslu, og standi pad bod enn, pratt fyrir naudungarsolu
ignanna. Stefndi hafi m.a. itrekad bodid fram talsverda afslatti ef vera meetti ad
peir leystu malid og minnkudu fyrirsjaanlegt tjon hans, en alltaf hafi legio fyrir ad
vedandldgin hafi verid verulega yfirvedsett midad vio raunverulegt verdmaeti
eignanna.

Stefndi telur ad malsastedur stefnanda i mali pessu séu fyrirslattur og sé lyst fullri
abyrgd 4 hendur honum af pessu tilefni. Ad virtum urredum skuldara til greidslu, ef
um vidtokudratt er ad reda, sem po er motmelt, s¢ audvitad heimild i 16gum nr.
9/1978 um geymslufé til pess ad skuldari geti firrt sig vanefndaurredum kréfuhata.
Med petta 1 huga, sem og pa stadreynd ad skuldari hafi hvorki greitt inn & skuldina
né sannad eda gert greidslugetu sina sennilega, hljoti malssokn pessi ad teljast
fullkomlega tilefnislaus. Stefnanda hefdi ekki att ad vera skotaskuld ur ad greida,
hefdi hann hatft til pess fjarmuni, midad vid fyrirliggjandi frumvarp til
uthlutunargerdar sem hafi legid fyrir vegna fyrri naudungarsdlumedferda. ba
fjarhad sem par hafi verid talin koma i hlut stefnda hefdi hann getad dregio fra
fyrirliggjandi krofulysingum 1 eignarhluti pa sem mal petta snyst um og greitt
mismuninn med fyrirvara ef hann hefdi svo kosid.

A peim tima sem framhaldssala hafi farid fram 4 eignarhlutum peim sem hér um
rae0i hafi ekki verid buid ad gefa Gt endanlega uthlutunargerd, m.a. vegna métmeela
stefnanda sjalfs og hafi pvi endanleg upphad ekki legid fyrir pegar uppbodid for
fram. bvi hafi, 6hjdkvemilega, 611 upphadin verid drattarvaxtareiknud afram par til
fyrri malunum lauk. Pegar pau loks hafi legid fyrir hafi verid skilad inn leidréttri
krofulysingu til lekkunar i mali pessu par sem fyrri uppbodssolur hafi verid teknar
sem innborganir inn a kréfurnar og drattarvextir vid pad midadir. Skjol pessu til
stadfestingar séu 16g0 fram i mali pessu, breytingar & krofulysingum og endanlegar
utgafur frumvarpa til athlutunargerda pvi til samraemis

Stefndi byggi syknukrdfu sina einnig &4 16. gr. eml. um adildarskort en augljost atti
ad vera ad meint handvémm og 16gbrot vid sjalfa naudungarséluna hljoti ad vera a
abyrgd uppbodshaldara en ekki stefnda, hatfi peim verid til ad dreifa.

Botakrofu stefnanda er motmeelt sem orokstuddri baedi ad pvi er vardar
botagrundvoll og botafjarhaed. Fraleitt sé ad byggja boétaskyldu & meintum
viotokudreetti & greidslu, sbr. pad sem adur segi. Ekki verdi heldur séd hvernig
botaskyldan verdi reist & meintum agollum 4 sjalfri naudungarsélunni. bar séu
kaeruleidir teemdar, engir agallar fyrir hendi og aldeilis engir sem bakad gatu
stefnda botaskyldu.

Fullyrdingum stefnanda um einhvern meintan hagnad vid naudungarséluna sem
leida eigi til nidurferslu a eftirstddvum skuldar sé einnig sérstaklega motmelt. St
krafa sé raunar athyglisverd fyrir per sakir ad a.m.k. tveir adilar 4 sneerum
stefnanda hafi verid 4 uppbodsstad og hafi bodid i eignirnar 4 moéti stefnda. Hinum
svokolludu moétum sem 16gd hafi verid fram sé métmeelt sem rongum og ad engu
hafandi sem og 6llum fullyrdingum um ad lesa megi eitthvad sannvirdi eda
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arkadsvirdi eignanna Ut Ur naudungarsoluverdi annarra svipadra eigna. Par sé allt

sannad i peim efnum. Benda megi p6 4 ad ymis onnur sjonarmiod geti radid bodum

n ,,absalit® verOmati eignar pegar eini vedhafi eignanna bjodi i einstakar eignir i

eriu af eignum og lendi m.a. i pvi ad purfa ad bjéda & moéti 6abyrgum adilum sem
kunna ad skrtufa verdid upp af allt 6drum orsdkum en koldu mati & hugsanlegu
endursoluverdmaeti eignanna. Rétt sé ad taka fram ad vio fyrri sélur annarra
braggaeininga hafi nafngreindir 16gmenn a vegum stefnanda sjalfs bodid i eignirnar
4 moti stefnda og hafi peir avallt att hasta bod. Illu heilli hafi peir p6 ekki stadid
vid bod sin pegar & reyndi pannig ad stefndi purfti ad leysa til sin eignirnar. Um
hafi verid ad rada logmennina Grétar Haraldsson og Olaf Théroddsen. Til ad skyra
malid frekar skuli 1atid naegja ad geta pess ad um s¢€ ad reda sjo sambyggdar
braggaeiningar i Artansholti sem bodnar hafi verid upp sitt 4 hvad, p.e. ekki 1 r60,
hvorki i tima né rumi. Stefndi, sem eini vedhafi allra eignanna, hafi t.a.m. ottast
nokkud ad einhver pridji adili kynni ad ,,skjota sér inn* i einhvern braggann med
yfirbodi, sem hefdi getad ryrt verulega verdmaeti eignarinnar i heild.

Stefndi telji framlagdar matsgerdir svo fraleitar ad efnistokum, uppbyggingu og
nidurstodu ad peer séu ad engu hafandi. Stefndi hafi auk pess lengi freistad pess ad
endurselja eignir pessar 4 mun laegra verdi, en an arangurs, og pad adur en
fasteignamarkadinn kol.

Krafa um personulega abyrgd 4 malskostnadi sé & pvi byggo ad félog i umrddum
forsvarsmannsins hafi, & haustdogum 2004, fengid lanadar hundrudir milljona af
stefnda. Ekki ein krona hafi verid endurgreidd pratt fyrir ad morg ar séu nu fra
gjalddaga krafnanna. Stefndi hafi pess 1 stad matt saeta pvi ad forsvarsmadurinn hafi
i nafni hinna ymsu félaga reynt a0 tefja 16gmaetar efndir med 6tal doms- og
agreiningsmalum, en pau séu liklega nt ordin um 20 talsins ef allt yrdi talid. Tilefni
allra pessara agreiningsmala hafi, ad pvi er sé0 verdur, verid pad eitt ad tefja efndir
og baka stefnda enn frekara tjon en pegar sé ordid. Naegi ad visa til nidurstodu allra
vidkomandi mala sem 611 hafi gengid stefnda 1 vil, fyrir stjérnvoldum, héradsdémi
og Haestarétti. Mal sé ad linni.

A0 60ru leyti sé motmeelt 6llu sem fram komi 1 malatilbtinadi stefnanda sem
stangist 4 vi0 pad sem s¢ a0 finna i greinargerd pessari og 6drum gognum malsins.

I lokin sé rétt ad arétta eftirfarandi:

Stefnanda hafi aldrei verid varnad ad greida skuldir sinar gagnvart stefnda, hvorki
par sem hér um raedi né adrar.

bad hafi ekki verid a fari stefnda ad gefa upp nakvaema tolu 4 eftirstodvum skulda
fyrr en frumvarp til Gthlutunar vegna annarra eignarhluta 14 endanlega fyrir.

Stefnanda hafi verid i 16fa lagid ad reikna sjalfur ut skuldina, hafi pad verio
vandamalid, og greida hana, geymslugreida, greida med fyrirvara eda ganga med
O0drum haetti fra pvi sem ut af hefdi stadio, ef eitthvad hefoi orkad tvimeelis.
Audvelt hefodi verid ad reikna sjalfa krofuna (kulubréf) og kaupverd annarra
eignarhluta hafi legid fyrir. P4 hefdi hann einnig getad snuaid sér til syslumanns og
fengid upplysingar um fyrirliggjandi kréfulysingar og annad sem skipti mali og
greitt svo meo fyrirvara.



Pad sé edli krossveda ao erfitt geti reynst ad f4 endanlega og nakvama tolu yfir pad
hvernig hver seldur eignarhluti komi 0t fyrr en ad endanlega sampykktu framvarpi.
Hafi pad ekki bara med krofuhafa eda kaupanda eignar ad gera, heldur einnig adra
rétthafa og afstodu syslumanns og naudungarsolupola til allra kratha. Pad veri ny
réttarframkvaemd ef ekki vaeri haegt ad lata reyna 4 naudungarsolu krossveda nema
naudungarsolu 4 60rum vedandlogum veeri lokid og peer endanlega fragengnar og
svo koll af kolli. Vakin sé athygli 4 ad 1 pessu mali séu atta sjalfstedir eignarhlutar
undir peim vedbondum sem hér um reaedi.

Stefndi visar til meginreglna skadabota- og krofuréttar og naudungarsolulaga nr.
90/1991, einkum XIII. kafla laganna. P4 er visad til einkamalalaga nr. 91/1991,
einkum IV. kafla og XIII. kafla, en um malskostnad til 1. mgr. 130. gr. laganna, sem
og 131. gr. sému laga.

Niourstada

I 1. mgr. 80. gr. laga nr. 90/1991 segir ad pegar uppbodi hefur verid lokid
geti hver sd sem hefur 16gvarinna hagsmuna ad geeta leitad urlausnar héradsdomara
um gildi naudungars6lunnar, en krafa pess efnis skuli pa berast héradsdémara innan
fjogurra vikna fra tilteknu timamarki. Pessi frestur er 16ngu lidinn, ad pvi er vardar
naudungarséluna 18. september 2007, og byggir stefnandi ekki 4 pessu akvadi
laganna.

[ 3. mgr. 80. gr. segir ad akvaedi 1. mgr. breyti pvi ekki ad annars megi hafa uppi
krofu um skadabaetur eda adra peningagreidslu sem byggist 4 pvi ad ekki hafi verid
skilyrdi fyrir naudungarsélu eda ad ranglega hafi verid ad henni stadio.

[ athugasemdum med pessu akvadi segir ad su regla er fram komi i akvaedinu feli i
sér ad ogildingar verdi ekki leitad 4 naudungarsolu eda einstokum atridum hennar
med 60rum heetti en 1 mali eftir XIV. kafla frumvarpsins og ad pau malalok verdi
ekki fengin med annars konar malssokn. A hinn boginn ttiloki petta engan veginn
a0 sa, sem teldi hagsmunum sinum raskad med 6l6gmetum heetti af naudungarsolu,
leitist vi0 ad rétta hlut sinn med pvi ad sakja peningakrofu i mali eftir almennum
reglum. Pessi regla hefoi til demis 1 for med sér ad gerdarpoli, sem teldi
gerdarbeidanda hafa knuid fram naudungarsélu til ad fa fullnegt 6logmeetri krofu,
geeti 14tid hja 1ida ad krefjast dgildingar 4 naudungarsdlunni med mali samkvamt
XIV. kafla frumvarpsins en h6f0ad i pess stad almennt einkamal 4 hendur
gerdarbeidandanum til heimtu skadabdta vegna tjons sins af naudungarsdélunni.

Enda pott fram komi i malsastaedum stefnanda ad ekki séu frekari lagaforsendur til
ogildingar naudungarsélunni og hiin muni pvi standa er pvi haldid fram i stefnu ad
hann hafi ordid fyrir verulegu tjoni vegna 6l6gmaetrar naudungarsolu
eignarhlutanna. Jafnframt er pvi haldid fram ad alvarlegir meinbugir hafi verid &
framhaldssolu sem fram for 18. september 2007.

Syslumadur sér um undirbliining og framkvamd naudungarsélu. Stefnandi
beinir ekki krofum sinum ad syslumanni i pessu mali. Eins og 4dur er rakid verdur
mal um gildi naudungarsolu hofdad samkvaemt 1. mgr. 80. gr. laga nr. 90/1991 en



ekki samkvamt 3. mgr. 80. gr. laganna. Verdur pvi ekki fjallad sérstaklega um
pessar fullyrdingar stefnanda i stefnu.

Pad sem eftir stendur i méli pessu eftir dom Haestaréttar Islands fra 11. juni
2009 i mali nr. 298/2009, og pad sem malflutningur stefnanda byggist nt 4, er krafa
hans um skadabetur Gr hendi stefnda ad fjarhed 58.796.000 kronur. Um pessa
krofu sina visar stefnandi til 3. mgr. 80. gr. laga nr. 90/1991. Byggist
malatilbunadur stefnanda a pvi ad hann telur stefnda hafa valdid sér tjoni med
6logmetum heetti med pvi ad hafa lyst of harri krofu vid framhaldssélu eignahluta
med fastanimerin 204-3313 og 225-8525 sem fram for 18. september 2007 og ekki
verid fus til pess ad gefa upp rétta kréfufjarhaed. Pannig hafi sér verid gert
omogulegt ad afstyra naudungarsélunni med greidslu krofunnar. Stefndi hafi med
asetningi komid i veg fyrir ad stefnandi geeti greitt upp skuldina og kntid pannig
fram uppbod par sem um verOmetan hluta eignarinnar hafi verid ad reda. Lysir
hann peirri skodun sinni ad eignarhlutarnir hafi verid seldir 4 verdi sem hafi verid
langt undir markadsverdi vid sampykki bods. Fjarhad skadabotakréfu sinnar
byggir hann 4 pvi sem hann telur vera mismun 4 s6luverdi eignarhlutanna pegar
stefndi keypti pa vid naudungarsdluna og matsverdi hennar.

Fram er komid ad upphaf mals pessa er a0 rekja til pess a0 stefndi veitti lan
til endurbota 4 fasteignum ad Rafstodvarvegi 1, Reykjavik. Vegna pessar
lanveitingar voru gefin ut 56 skammtimaskuldabréf, samtals ad fjarhaed
252.000.000 krona med krossvedi i sjo eignarhlutum ad Rafstodvarvegi 1 4 1., 2.
og 3. vedrétti. [ greinargerd stefnda kemur fram ad stefnandi hafi aldrei greitt neitt
inn & kréfur paer sem mal petta sniist um eda adrar tengdar krofur. Telur stefndi
heildarskuldir stefnanda vegna fjdrmdgnunar peirra fasteigna sem um radi hafa
numid um 400.000.000 kréna, er mal petta var hofdad, ef horft veri fram hja
innborgunum i formi peirra uppboda sem fram hafa farid.

Hefur ekki verid synt fram 4 annad en ad krofur stefnda & hendur stefnanda
samkvaemt umraeddum vedskuldabréfum hafi verid 16gmaetar.

Stefndi bendir 4 ad 4 peim tima sem framhaldssala hafi farid fram & eignarhlutum
peim sem hér um radi hafi ekki verid buid ad gefa ut endanlega tthlutunargerd,
m.a. vegna motmala stefnanda sjalfs og hafi pvi endanleg upphead ekki legid fyrir
pegar uppbodid for fram. bvi hafi, 6hjadkvaemilega, 61l upphadin verid
drattarvaxtareiknud afram par til fyrri malunum lauk. Pegar pau hafi loks legid fyrir
hafi verid skilad inn leidréttri krofulysingu til lekkunar 1 mali pessu par sem fyrri
uppbodssolur hafi verid teknar sem innborganir inn a krofurnar og drattarvextir vid
pad midadar. Skjol pessu til stadfestingar liggja frammi i malinu.

Fyrir liggur, samkvemt framlogdum gognum, ad endanlegt frumvarp til Gthlutunar
vegna umraddra eignarhluta 14 ekki fyrir fyrr en 20. jantar 2009 og voru afsol
gefin ut 30. jantar 2009. Ekki hefur verid synt fram & a0 uppbodshaldari
hafi gert neinar athugasemdir vid krofulysingar stefnda eda framgongu hans i
uppbodsmalinu. Verdur ad @tla, enda ekki annad fram komid, ad stetnandi hafi
getad fylgst med solu eignanna og aflad sér upplysinga um gang mala og stodu
skulda. Stefndi heldur pvi fram ad pad hafi ekki verid 4 hans feeri ad gefa stefnanda
upp nadkvema tolu 4 eftirstodvum skulda fyrr en frumvarp til uthlutunar vegna
annarra eignarhluta 14 endanlega fyrir. Hefur pessari fullyrdingu stefnda ekki verio
hnekkt.



Hvao sem o6llu pessu lidur hefur stefnandi hins vegar hvorki synt fram 4, eda gert
sennilegt med neinum heetti, ad hann hafi, pegar naudungarsalan for fram 18.
september 2007, haft undir hondum fjarmuni eda haft adgang ad fjarmunum sem
gerdu honum kleift ad greida skuldina og koma pannig i veg fyrir naudungarsolu
eignarinnar, eins og hann heldur fram. Hefur stefnandi pvi ekki synt fram & ad hann
hafi ordid fyrir skadabotaskyldu tjoni vid naudungarsoluna. Ber pvi pegar af peim
sokum a0 sykna stefnda af krofum stefnanda i malinu.

Eftir pessari nidurstoou ber stefnda ad greida stefnanda malskostnad sem akvedst
400.000 kronur.

Ekki pykja efni til pess a0 deema fyrirsvarsmann stefnda til greidslu malskostnadar
a grundvelli 4. mgr. 131. gr. laga nr. 91/1991.

Kristjana Jonsdottir héradsdomari kvad upp dom pennan.

DOMSORD

Stefndi, VBS Fjarfestingabanki hf., er sykn af kr6fum stefnanda,
Midstéovarinnar ehf.

Stefnandi greidi stefnda 400.000 kronur 1 malskostnad.

Kristjana Jonsdottir



