DOMUR

Héradosdoms Reykjavikur 13. mai 2009 i mali nr. E-7822/2008:
Hjalmar Prostur Pétursson

Vilhjalmur Sigurdsson

F&S ehf.

Helgavatn ehf.

(Gardar Guomundur Gislason hdl.)

gegn

Bjorgvini Porsteinssyni

0g
Sverri Hermannssyni

(Sigurour G. Gudjonsson hrl.)

Mal petta, sem domtekid var 27. febraiar 2009, og endurupptekid og flutt ad
nyju hinn 11. mai sl., var h6fdad af Hjalmari b. Péturssyni, Vidarasi 23, Reykjavik,
Vilhjalmi Sigurdssyni, Krossalind 33, Kdpavogi, F&S ehf., Vidarasi 23, Reykjavik,
og Helgavatni ehf., Storh6fda 18, Reykjavik, & hendur Bjorgvini bPorsteinssyni,
Hesthomrum 3, Reykjavik, og Sverri Hermannssyni, Sktilagotu 32, Reykjavik, med
stefnu birtri 16. september 2008.

Endanlegar krofur stefnenda eru paer, ad stefndu verdi demdir in solidum til
ad greida stefnendum 14.861.201 krdona, dsamt drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6.
gr. laga nr. 38/2001, um vexti og verdtryggingu, adallega fra 20. februar 2008 til
greidsludags, til vara fra 24. mars 2008 en til prautavara fra 10. agast 2008. ba
krefjast stefnendur malskostnadar tr hendi stefndu.

Stefndu krefjast syknu af kr6fum stefnenda, auk malskostnadar ur peirra
hendi.

Upphafleg krafa stefnenda var um greidslu stefndu in solidum 4 17.109.955
kronum, en 1 pinghaldi hinn 9. desember 2008 var stefnufjarhaedin lekkud i
nuverandi fjarhaeo.



b4 krofoust stefndu upphaflega fravisunar malsins en féllu fra peirri krofu
pinghaldi hinn 9. desember 2008

Malavextir eru peir ad med kaupsamningi, dagsettum 6. februar 2008,
keyptu stefndu f.h. 6stofnads hlutafélags allt hlutafé Islandia Hotels ehf. af
stefnendum. Hofou stefnendur falid Saga Capital ad sja um s6luna og hafdi pad
fyrirteeki milligdbngu um kaup stefndu 4 hlutafénu. Islandia Hotel ehf. er eigandi og
rekstraradili Islandia hotel Nupa skammt austan Kirkjubajarklausturs. Greina
stefndu fra pvi ad fram hafi komio hja Sigurdi Berndsen, starfsmanni Saga Capital,
ad hotelid veri nybyggt og fullbuid 3ja stjornu hotel, sem gert veri ur einingum
sem fluttar hefdu verid inn fré norska fyrirtekinu Moelven ByggModul AS. Pa
hafi komid fram a0 me0 i kaupunum & hotelinu hafi fylgt leigul6d i landi
Grimsstada undir sams konar hotel. Stefndu kvedast hafa fengid i hendur
sOlukynningu sem starfsmenn Saga Capital hafi unnid fyrir stefnendur. Par komi
fram a0 fyrsta rekstrarar hotelsins hafi verid ario 2007 og lokid hafi verid vid
byggingu pess sama ar. Stefndu kvedast hafa skodad hételbygginguna i desember
2007 og hafi su skodun ekki leitt neitt 1 1j6s sem athugavert hafi matt telja. Stefndu
hafi pvi gert tilbod hinn 21. desember 2007 1 allt hlutafé Islandia Hotel ehf. ad
fjarhaed 330.000.000 krona, en par sem Glitnir banki, sem félagid hafi skuldad, hafi
krafist haekkunar 4 voxtum hafi verd hluta verio lakkad i kaupsamningnum.

Samkvemt kaupsamningi adila var kaupverd hins selda 327.200.000
kronur, sem greidast atti med yfirtoku ahvilandi lans fra Glitni banka ad fjarhao
201.000.000 krona. ba skyldu stefndu halda eftir 12.500.000 krona, vegna aatladra
skammtimaskulda, og 2.500.000 kréna, vegna vidgerda, eda alls 15.000.000 krona.
b4 bar stefndu ad greida upp lan tengdra adila til Islandia Hotel ehf. ad fjarhaed
12.700.000 kronur og greida stefnendum 98.500.000 kronur 1 reidufé. Bar pvi
stefndu ad greida samtals fyrir hlutafé og lan til tengdra adila 111.200.000 krénur.
Skyldu allar greidslur greidast til Saga Capital sem sja atti um ad radstafa
kaupverdi til stefnenda. Greiddu stefndu 60.000.000 kréna hinn 7. febraar 2008,
eins og kaupsamningur kvad 4 um, sem og 20.000.000 kronur hinn 12. februar
2008. Hinn 26. februar 2008 greiddu stefndu 21.200.000 kréna, en héldu eftir
10.000.000 krona, i samraemi vid dkvaedi kaupsamnings adila um ad stefndu veeri
slikt heimilt vegna drattar 4 yfirlysingu eigenda Grimsstada um ad Islandia Hotel
ehf. vaeri leigutaki ad 160 1 landi Grimsstada, en yfirlysing pessi 14 ekki fyrir pann
dag og reyndar ekki fyrr en hinn 24. mars 2008, ad sogn stefnenda. Hafa stefndu
pvi alls haldid eftir af kaupverdi 25.000.000 krona.

Stefnendur halda pvi fram, ad skammtimaskuldir hafi 4 kaupsamningsdegi
reynst vera 14.390.045 krénur, en ekki 15.000.000 krona. Samkvaemt
kaupsamningi adila hafi Islandia Hotel ehf. att kr6fu & norska félagid Moelven
ByggModul AS og Sjovéa-Almennar tryggingar, sem félogin hefdu adeins sampykkt
ad hluta. I fylgiskjali med kaupsamningi koma fram upplysingar um stédu
skammtimaskulda ad fradregnum vidurkenndum gagnkréfum a hendur Sjéva og



Moelven. Segir i kaupsamningi ad komi i 1j6s vid endanlegt uppgjor vid pessi tvo
félog ad pau sampykki heerri krofur félagsins en gert hafi verio &
kaupsamningsdegi, skuli stefndu greida stefnendum pann mismun innan 10 daga
fra pvi endanlegt uppgjor liggi fyrir. Greina stefnendur fra pvi ad hinn 17. febraar
2008 hafi borist lokauppgjor fra Sjova ad fjarhed 9.000.000 krona. Par af hafi
innborgun verid 8.085.847 kronur, en Sjova hafi haldid eftir 243.815 kronum,
vegna skuldabréfs, utgefins hinn 1. jali 2007, og 670.338 kronum, vegna tryggingar
fra jantiar 2008 til januar 2009. Stefnendur greina svo fra ad, ad teknu tilliti til
annarra skammtimaskulda og peirra krafna stefndu sem stefnendur vidurkenni, sbr.
hér sidar, sé stada skammtimaskulda hins selda 7.638.799 kronur. ba sé stefndu rétt
ad halda eftir vegna vidgerda 2.500.000 kronum, eda alls 10.138.799 kréonum, en
stefndu hafi haldid eftir alls 25.000.000 kréna. Mismunurinn sé stefnufjarhadin.

Samkvaemt kaupsamningnum skyldu stefndu ljuka areidanleikaknnun
innan 7 daga fra undirritun kaupsamnings. Ef athugasemdir veeru af halfu stefndu
skyldu peaer berast stefnendum innan 8 daga fra undirritun kaupsamnings. Fengu
stefndu Jon b. Hilmarsson til ad framkvama areidanleikakonnunina. Gerdi hann
par athugasemdir vid vidskiptakrofur en taldi ekki neina alvarlega agalla & uppgjori
hins selda félags fyrir arid 2007, sem leida atti til breytinga &4 uppgjori, en leita
pyrfti skyringa og stadfestinga & kréfu Sjovar.

Stefndu greina fra pvi ad eftir gerd kaupsamnings hafi stefndi Bjorgvin farid
ad Nupum og pa allt verid a kafi i snjé. Vid skodun 4 hotelinu hafi komid i 1jos ad
pak hefdi lekid & nokkrum stodum og skemmdir verid i loftum og vatn a gélfum.
Einnig hafi spoénaplotur 4 samskeytum bolgnad upp vegna raka. Hafi astand
hoételsins verid med allt 6drum heetti en vid skodun stefnda Sverris i desember
2007. 1 framhaldinu kvedast stefndu hafa att samtal vid Ranar P4l Jonsson,
framkvemdastjora RR Tréverks, sem unnid hafi vid ad reisa hotelid. Hafi pa
komid i 1j6s ad 1 ymsu hafi ekki verid farid eftir teikningum og fyrirmeaelum
framleidanda um fragang og uppsetningu eininganna. Hafi m.a. verid upplyst ad
stefnandinn Vilhjalmur og skradur byggingarstjori hiissins hafi dkvedio ad ganga
ekki fra pakpappa eins og fyrirskipad hafi verid af framleidanda. Hafi einu
pappalagi verid sleppt, en pad hafi att ad hindra ad vatn kaemist um naglagot a
pakpappa peim sem losa vard upp vid samskeytingu eininga peirra sem hotelid var
sett saman ur. Hafi pad verid orsok lekans.

Kveost stefndi Bjorgvin hafa kvartad yfir pessum gollum og samkomulag
hafi ordid um ad hann og stefnendurnir, Hjalmar og Vilhjalmur, faeru austur ad
Nupum og konnudu skemmdir og frekari galla. Svo hafi farid ad adeins stefndi
Bjorgvin og stefnandinn Hjalmar hafi farid austur og Hjalmar tekid myndir af
lekastodunum og skemmdum.

b4 greina stefndu frd pvi ad 1 1j6s hafi komid ad ekki hafi farid fram
lokatuttekt & hotelinu og bradabirgdastarfsleyfi pess hafi runnid at hinn 31.
desember 2007.

Stefndu segja vidgerdir og urbaetur 4 hételinu hafa hafist i mai 2007 en ekki
hafi tekist ad ljuka peim pa um vorid. Hafi hotelid verid rekid an formlegra leyfa
en med sampykki stjornvalda p6tt enn hafi verid eftir ad uppfylla nokkrar krofur
eldvarnareftirlitsins ad fullu.



Ekki liggur fyrir ad hlutafélag hafi verid stofnad af stefndu vegna kaupanna.
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Stefnendur byggja malatilbunad sinn & pvi ad kaupverd og tilhogun greidslu
pess sé lyst skyrt og afdrattarlaust i kaupsamningi. Stefndu hafi ekki métmeelt
krofu stefnenda um uppgjor greidslu kaupverds, en hafi 14tid hja 1ida ad sinna
askorunum stefnenda um efndir lokauppgjors. Ekkert hafi verid stefndu til
fyrirstoou ad efna kaupsamninginn i sidasta lagi fra 24. mars 2008, er yfirlysing
vegna Grimsstada hafi legid fyrir i samrami vid kaupsamninginn. Fra greidslu
kaupverds sé stefndu heimilt ad draga 10.138.799 kronur, en ekki 15.000.000
kroéna, eins og gert hafi verid rad fyrir { kaupsamningi til bradabirgda. ba sé ekki
forsenda til greidsludrattar ad fjarhaed 10.000.000 krona. Stefnendur sundurlida

skammtimaskuldir pannig:

Stada lanadrottna skv. bokhaldi 6.2.2008
14.390.045

Sjova lokagreidsla
9.000.000

Sjova - haldid eftir vegna skuldabréfs
243.815

Sjova — haldio eftir vegna tryggingar
670.338

Innborgad af Sjova

Leiorétt vidskiptastada vio Sjova fra 6.2.2008
Ernst og Young, sbr. krofu stefndu

Logmenn Morkinni, sbr. kréfu stefndu

Vsk. af reikning Ernst og Young

Annar innskattur 1.1. til 6.2.2008
242.752

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

-8.085.847

2.017.068

599.467

348.600

-118.500



Reidufé kr.  -238.000

Tekjuskattsinneign kr. -
597.927

Sjova, hlutdeild stefndu 1 tryggingum arid 2008 (11 man.)  kr.
610.664

Reykjalundur vegna dela, sbr. krofu stefndu kr. 140.332
Vidskipti og radgjof, sbr. krofu stefndu kr.

36.977
Samtals stada skammtimaskulda/lanadrottna kr.

7.638.799

Samkvamt framangreindu hafi stefndu verid rétt ad halda eftir vegna
skammtimaskulda 7.638.799 kronum, auk pess sem stefndu hafi verio rétt ad halda
eftir 2.500.000 kronum vegna vidgerda, eda alls 10.138.799 kronum. Stefndu hafi
hins vegar haldid eftir 15.000.000 kréna vegna skammtimaskulda og vidgerda, og
a0 auki 10.000.000 krona, vegna dkveadis um yfirlysingu vegna Grimsstada, eda
alls 25.000.000 krona. Gera stefnendur krofu um greidslu mismunarins sem sé
14.861.201 krona.

Kréfu um drattarvexti mida stefnendur vid pann gjalddaga sem
kaupsamningur kvedi & um, 20. febrtiar 2008. Til vara er gerd krafa um ad
upphafsdagur drattarvaxta taki mid af peirri dagsetningu er yfirlysing um
Grimsstadi hafi sannanlega legid fyrir, eda hinn 24. mars 2008. Til prautavara
reiknist drattarvextir fra peim degi er manudur hafi verid lidinn fré greidsluaskorun
4 hendur stefndu, hinn 10. agust 2008.

Um lagarok visa stefnendur til meginreglu samningaréttar um
skuldbindingargildi og efndir samninga.
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Stefndu byggja malatilbunad sinn 4 pvi, ad vid kaupin hafi verid samid um
a0 stefndu héldu eftir 15.000.000 kréna, vegna svokalladra ,,annarra nett6 skulda“



Islandia Hotels ehf. Skuldir pessar hafi 4 kaupsamningsdegi verid taldar
12.238.951 krona, eftir ad fra hafi verid dregnar annars vegar vatryggingabotakrafa
a hendur Sjova ad fjarhao 2.683.247 kronur, og krata & Moelven ByggModul AS
a0 fjarhed 6.147.000 kronur.

[ 2. gr. kaupsamningsins hafi verid gert rad fyrir pvi ad stefnendur fengju
hlutdeild i botagreidslum Sjovar og afslatti fra Moelven vearu greidslur pessara
adila til Islandia Hotels haerri en sem nemi framangreindum fjarhaedum.

Stefndu kveda adrar nettdskuldir Islandia Hotels hafa haekkad fra undirritun
kaupsamningsins og telji stefnendur paer hafa verid 14.390.045 kronur &
kaupsamningsdegi. Stefndu kveda skjal petta rangt ad pvi leyti a0 Islandia Hotel
skuldi ekki Lex I6gmannsstofu 230.944 krénur, eins og yfirlitid geri rad fyrir.
Skuldin vid Lex sé skuld stefnenda sjalfra vegna 16gfredipjonustu stofunnar vid pa
vid s6luna.

Stefndu kveda ad 4 listann vanti hins vegar krofur 4 hendur Islandia Hotel,
a0 fjarhaed 1.125.376 kronur, sem séu fra Morkinni 16gmannsstofu 348.600 kronur,
Reykjalundi v/Dalur 140.332 kronur, Ernst & Young 599.467 kronur, og Vidskipti
og radgjof 36.977 kronur. Krofur pessar séu samkvaemt nyjasta skuldalista Islandia
Hotel, midad vio 6. febrtiar 2008, sbr. framlagour listi stefndu dsamt fylgiskjolum.
A skjali pessu komi fram ad skuldir sem tilgreindar hafi verid 4 fylgiskjali 2 med
kaupsamningi hafi reynst 718.514 kronum harri en peer hafi verid taldar vid gerd
kaupsamnings. Samkveaemt pessu séu adrar nettoskuldir 16.002.991 kréna. Auk
pess hafi komid fram krafa fra Verkalyosfélagi Sudurlands a0 fjarhed 32.456
krénur, sem nu sé greidd. Stefndu kveda ad ekkert faist ut ur Moelven umfram pad
sem gert hafi verid rad fyrir vid kaupsamningsgerdina. Stefndu kveda pvi adrar
netté skammtimaskuldir vera 16.035.447 krénur, sem peir hafi 15.000.000 krénur

af kaupverdinu til skuldajéfnudar.

Stefndu kveda med 6llu 6ljosa fjarhao bota fra Sjova. Stefndu benda 4 ad i
bokum félagsins vid sélu pess hafi verid baid ad faera sem vidskiptakrofu a hendur
Sjova 4.326.944 kronur. bessi fersla virdist rong pvi Sjova hafi greitt pessa
fjarhad inn 4 baturnar um aramotin 2007-2008.

Stefndu kveda ad areidanleikakénnunin hafi leitt i 1j0s ad Sjova hafi verid
talin medal lanardrottna Islandia Hotels med krofu ad fjarhaed 2.923.056 kronur.
Hafi endurskodandinn talid ad trilega hafi att ad leggja saman 4.326.944 kronur og
2.923.056 kronur og eignfzera krofu ad fjarhaed 7.250.000 kronur & hendur Sjova.
Endurskodandinn hafi hins vegar sagt a0 leita pyrfti skyringa og stadfestinga a
krofu Sjovar.

Stefndu kveda Sjova hafa greitt inn 4 reikning Islandia Hotels hja Glitni
8.085.847 kronur hinn 18. febraiar 2008. Skommu sidar hafi Sjova 6skad eftir pvi
vi0 16gmannsstofu pa, sem hafdi s€0 um uppgjorid, ad endurgreiddar yrdu
4.326.944 kronur, par sem um ofgreidslu hafi verid ad reda. Stefndu kveda ad ef
einhverja greidslu fra Sjova eigi ad draga fra fjarhaed annarra nettoskulda sé st
greidsla ad hamarki 835.847 krénur, sem sé mismunur hinnar raunverulegu greidslu
fra Sjova og adur greindra 7.250.000 krona.



Stefndu kveda ad adrar nettdskuldir hafi verid 16.035.447 krénur. Fra peirri
fjarhaed megi ad hamarki draga 835.847 kronur, vegna uppgjors fra Sjova.
Samkvemt pvi hafi adrar nettoskuldir vid kaupin verid 14.959.791 kréna og kunni
stefndu pvi ad skulda stefnendum 15.199 krénur vegna uppgjors a lionum adrar
nettoskuldir i kaupsamningi. Stefndu kveda petta p6 had pvi ad ekki komi til
endurgreidslu peirrar, sem Sjova hafi gert krofu um. Reynist krafa Sjovar um
endurgreidslu rétt haekki adrar nettoskuldir til jafns vid endurgreidsluna. Stefndu
kvedast pvi ekki skulda stefnendum neitt undir lionum ,,adrar nettéskuldir* i
kaupsamningi.

Stefndu kveda, ad ekki adeins hafi reynst torsott ad fa botn i skuldastodu
félagsins heldur hafi og komid & daginn ad fasteignin, hotelbyggingin sjalf,
adaleign hins selda félags, hafi verid haldin storfelldum géllum, sem stefnendur
hafi ekki hirt ad upplysa um. Um hafi verid ad reda galla sem ekki hafi matt sja
vid skodun og ekki matt reikna med i nyreistu einingahusi. Stefndu kveda ad
stefnendur hafi p6 upplyst vid kaupin ad pad veri eftir ad ganga fra stifun stafna
hussins og teinum til ad festa einingar pess saman. Stefnendur hafi hins vegar ekki
greint fra pvi ad allar troppur, samkvemt teikningum, hafi vantad upp ad hlisunum
sem myndudu hotelbygginguna. ba hafi 14dst ad geta pess ad ekki hafi verio lokid
vi0 16gn fyrir sjonvorp 1 helmingi herbergja hotelsins. Ekki hafi heldur verid
upplyst ad uttekt byggingaryfirvalda hefdi ekki farid fram og ad 6ll rekstrarleyfi
veru til bradabirgda og veru ad renna Ut.

Stefndu kveda a0 einn stefnenda, Vilhjalmur Sigurdsson, hafi gefid upp ad
aztladur kostnadur vid stifun og samskeytingu eininganna yrdi 2.400.000 kronur.
Hafi hann sagst hafa pessar kostnadartdlur eftir Rtinari Pali Jonssyni hja RR
Tréverki ehf., sem hafi &tlad ad vinna verkid. Samkomulag hafi verid um ad pessi
kostnadur yrdi dreginn fra kaupverdinu. Stefnendur hafi einnig upplyst ad
seturlogn fra rotpro veari 6fragengin og ad aatladur kostnadur vid fragang hennar
veri 1.300.000 kronur. Stefndu hafi tekid pennan fragang seturlagnar ad sér og
greitt fyrir hann. Sé ekki gerd krafa um endurgreidslu pess kostnadar ur hendi
stefnenda.

Stefndu byggja 4 pvi ad kostnadur vid vidgerdir og naudsynlegar urbaetur til
a0 uppfylla krofur byggingaryfirvalda og leyfisveitenda vegna vidgerda og urbota 4
hételinu nt vera 9.681.996 krénur. Stefndu sundurlida fjarhaedina pannig:

RR tréverk ehf. kr. 4.463.337
Rafsud ehf. kr. 2.684.470
Magnusson ehf. kr. 975.145
Krém og hvitt ehf. kr. 804.475
Pro-Ark ehf. kr.  89.889

Securitas hf. kr.  664.680



Samtals kr. 9.681.996

Stefndu kveda ad stetnendur hafi upplyst vio kaupin ad allir rambotnar
varu Onytir en peir myndu Utvega nyja. Stefndu kveda stefnendur hafa stadid vid
petta ad 60ru leyti en pvi ad stefndu hafi ordid ad greida kostnad af flutningi nyrra
rambotna ad fjarhaed 95.570 kronur. Su fjarhaed sé 4 abyrgo stefnenda sem hafi
skuldbundid sig til ad utvega nyja rambotna.

Stefndu kvedast pvi pegar hafa lagt i kostnad ad fjarhad 9.777.566 kronur
til ad koma hotelinu i pad stand, sem pad hafi 4tt ad vera i vid s6luna. Stefndu
kveoda pessa fjarhaed eiga a0 koma til skuldajafnadar vid 6greiddar eftirstoovar
kaupverdsins, 10.000.000 kréna. Auk pess sem pegar hafi verid greitt, liggi fyrir ad
stefndu eigi eftir ad greida RR Tréverki reikning ad fjarhed um 212.522 kronur. ba
sé einnig 6greiddur reikningur ad fjarhaed 283.110 kronur, fra Securitas vegna
uttektar & brunavidvorunarkerfi hinn 10. jali 2008.

Stefndu kveda ad pratt fyrir paer urbatur sem pegar hafi att sér stad &
fasteign hins selda félags sé ekki 1jost hver heildarkostnadur trbdtanna kunni ad
verda par sem lokauttekt byggingaryfirvalda s¢ enn 6lokid.

Stefndu kveda stefnendur pvi ekki eiga neina gjaldfallna og démtacka krofu
a hendur sér, hvorki vegna annarra nettoskulda né eftirstodva kaupverds samkvemt
kaupsamningi. Stefnendum hafi verid haldid upplystum um allt pad sem dbotavant
s¢ vi0 hotelid. Stefndu hafi pannig upplyst stefnendur og SagaCapital um alla
meinta galla 4 hinu selda og um ad skuldir vaeru herri en rad hafi verio fyrir gert i
kaupsamningi.

Stefndu byggja 4 pvi ad peir skuldi stefnendum ekkert. Stefndu hafi adeins
haldid eftir 10.000.000 kronum af umsémdu kaupverdi. Fra peirri fjarhaed eigi ad
draga allan pann kostnad sem stefnendur hafi ordid ad leggja i til ad endurbeeta hid
nybyggda og fullbuna hotel, sem verid hafi forsenda verdlagningar hinna seldu
hluta. Kostnadur vid endurbaetur sé nt1 9.777.566 kronur og fyrir liggi reikningar ad
fjarhaed 495.632 kronur, sem ogreiddir séu. Ad peim greiddum sé€ kostnadur ordinn
10.273.198 kronur. Af pvi leidi ad stefnendur séu i raun i skuld vio stefndu. Ekki
liggi fyrir 1 hvada kostnad stefndu purfi ad leggja til ad fa endanlega uttekt
byggingaryfirvalda & hételinu og naudsynleg rekstrarleyfi.

Stefndu byggja 4 almennum reglum samninga- og krofuréttar um ad gerda
samninga skuli efna samkvemt adalefni peirra. Stefndu hafi keypt einkahlutafélag
sem att hafi nyja hételbyggingu, sem haldin hafi verid storfelldum géllum.
Samkomulag hafi verid um ad stefnendur Iétu baeta Gr peim og ad sa fradrattur
kaemi til fradrattar kaupverdinu. Stefnendur hafi veitt rangar og 6fullnegjandi
upplysingar um adrar nettéskuldir hins selda félags og bétauppgjorid vid Sjova
pegar kaupsamningurinn var gerour. Upplysingarnar hafi verid rangar par sem hid
selda félag hafi fyrir kaupin tekid vid greidslu fra Sjova ad fjarhaed 4.326.944
kronur. Pa fjarhed eigi ad leggja vid 2.923.056 kronur, sem hafi verid bokferod
krafa i reikningum félagsins 4 hendur Sjova. Samkvamt pvi kunni ad koma til
fradrattar 60rum nettoskuldum 835.847 krénur, en ekki 8.085.847 kronur, eins og



stefnendur byggi 4.

v

[ mali pessu deilir adila 4 um pad hversu hérri fjarhaed stefndu sé heimilt ad
halda eftir samkvamt kaupsamningi adila fra 6. febrtiar 2008, um kaup 4 6llu
hlutafé Islandia Hotel ehf. Oumdeilt er ad stefndu hafa haldid eftir alls 25.000.000
krona af kaupverdinu. Telja stefndu sér pad heimilt en stefnendur telja hins vegar
ad stefndu s¢ einungis heimilt ad halda eftir sem nemi 10.138.799 krénum og
krefjast pess a0 stefndu greidi mismuninn, p.e. 14.861.201 kronur.

Samkvemt 2. gr. kaupsamnings adila er stefndu heimilt ad halda eftir sem
nemur alls 15.000.000 kréna af kaupverdi. Par af er 6umdeilt ad stefndu sé heimilt
ad halda eftir 2.500.000 krdona, vegna vidgerda sem eftir var ad framkvama a
fasteign félagsins 4 kaupsamningsdegi. Eftir standa 12.500.000 krénur, sem eru
vegna annarra nettoskulda félagsins samkvamt kaupsamningum. Telja stefndu ad
peim sé heimilt ad halda peirri fjarhad eftir, en stefnendur telja ad stefndu s¢
einungis heimilt ad halda eftir sem nemur 7.638.799 kronum, vegna pessa pattar.

Nokkud er 4 reiki hver raunveruleg nettdstada annarra skulda hins selda
félags var & kaupsamningsdegi. Samkvemt fylgiskjali nr. 2 med kaupsamningi
voru skuldir pessar 4 kaupsamningsdegi taldar vera 12.238.951 krona. Stefnendur
halda pvi fram a0 skuldirnar hafi i raun verid 14.390.045 krénur, sbr. framlagt
yfirlit, dagsett hinn 10. mars 2008, yfir skuldastodu félagsins hinn 6. febraar 2008.
Stefndu telja hins vegar ad i raun hafi pessar skuldir verid alls 16.035.447 krénur
med visan til gagna sem stefndu hafa lagt fram.

Eftir ad stefnendur breyttu krofugerd sinni vid fyrirtdku malsins hinn 9.
desember 2008 stendur eftir samtals krafa stefnenda ad fjarhad 14.861.201 krona.
bar af eru 10.000.000 krona vegna akvaedis um yfirlysingu vegna Grimsstada, en
um pad verdur fjallad sidar i ddomnum. Med breyttri krofugerd toku stefnendur tillit
til hluta peirra athugasemda sem stefndu hofou gert vio hina upphaflegu kréfu. Er
krafa stefnenda vegna skammtimaskulda pvi 4.861.201 kréna. Er pad su fjarhao,
sem um er deilt i pessum 110 krofu stefnenda.

Stefnendur byggja pennan hluta kréfunnar m.a. 4 pvi ad hinn 18. febrtar
2008 hafi Sjova greitt alls 8.085.847 kronur til hins selda félags. Hafi par verid um
lokauppgjor ad reeda. Med tolvuposti hinn 28. febraar 2008 tilkynnti Sjova ad
mistok hefou verid gerd pegar gengid var fra greidslunni og hafi verid ofgreiddar
4.326.944 krénur. Var st skyring gefin ad sama fjarhad hefoi verid greidd um
aramotin 2007-2008 og su fjarhaed innifalin 1 endanlegu fjarhedinni sem
samkomulag nadist um. Gerdi Sjoéva pvi krofu um ad Islandia Hotel ehf.
endurgreiddi pessa fjarhed. Vid adalmedferd malsins upplysti einn stefnenda,
Vilhjalmur Sigurdsson, ad honum hefdi verid kunnugt um ofgreidslu pessa og hefdi
han verid kynnt stefndu. Pa greindi stefndi Bjorgvin fra pvi ad hann hefdi néo
samkomulagi vid Sjéva um endurgreidslu fjarhaedarinnar p6 ekki hefdi verid
skriflega fra pvi gengio.



Fyrir liggur ad Sjova hefur krafist endurgreidslu peirrar fjarhaedar er ad ofan
greinir frd hinu selda félagi. Af framburdi stefnanda Vilhjalms ma 1jést vera ad
stefnendum var kunnugt um kréfuna. Liggur ekki fyrir ad henni hafi verio
moétmeelt af peirra halfu né gerdar vio hana athugasemdir, p6 stefnendur hafi haft
augljosa hagsmuni af pvi ad fa skorid r um réttmaeti hennar i samraemi vid uppgjor
adila, samkvaemt kaupsamningnum. Bar pvi ad reikna endurgreioslukrofu Sjovar
inn 1 uppgjor adila. Er stefndu pannig heimilt ad draga fjarhaed kréfunnar,
4.326.944 kronur, fra krofu stefnenda vegna skammtimaskulda ad fjarhad
4.861.201 krona.

Eins og fyrr greinir er nokkur 4greiningur milli adila um pad hver
raunveruleg skuldastada hins selda var 4 kaupsamningsdegi. Telja stefnendur
fjarhaedina vera 14.390.045 kronur, sbr. framlagt skjal fra 10. mars 2008 um stoou
skulda hinn 6. febraar 2008. Par vid baetast reikningar samtals ad fjarhad
1.125.376 krénur, sbr. sundurlidun & krofu stefnenda fyrr i domnum, og fra dragist
par til greindar inneignir. Stefndu telja hins vegar ad stada nettéskulda hafi verid
12.238.951 krona 4 kaupsamningsdegi og visa til fylgiskjals 2 med
kaupsamningnum mali sinu til studnings. Pegar skjol pessi sem adilar visa til eru
borin saman ma sja ad 4 skjali sem stefnendur visa til og dagsett er hinn 10. mars
2008, eru taldar upp nokkrar krofur sem ekki er greint fra i fylgiskjali 2 med
kaupsamningnum. Er par um ad raeda kréfu fra DiMar ehf. ad fjarhad 68.940
krénur, kréfu fra Hrafnkeli Odinssyni ad fjarhaed 229.100 kronur, krofu fra Lex ad
fjarhaed 230.944 kronur, og krofu fra Rafsud ehf. ad fjarhaed 93.831 krona. Samtals
nema pessar krofur 722.815 kronum. Par sem reikningar pessir eru ekki taldir &
medal skulda hins selda félags i fylgiskjali 2 med kaupsamningi, verdur ad telja,
gegn eindregnum moétmalum stefndu og par sem engin dnnur gogn liggja fyrir
vardandi pessar krofur, utan reiknings fra Lex, sem stefndu hafa sérstaklega
motmeelt ad sé hluti af skuldum hins selda, ad stefnendum hafi ekki tekist sonnun
pess ad tédar krofur séu medal skulda hins selda félags. Verda stefnendur ad bera
hallann af peim sonnunarskorti. Pegar vid betist endurkrafan fra Sjova ad fjarhed
4.326.944 krénur og 7.638.799 kronur, sem 6umdeilt er ad stefndu var heimilt ad
halda eftir, er pad nidurstada domsins ad stefndu hafi verid heimilt ad halda eftir
12.500.000 kronum af kaupverdi vegna nettdskulda félagsins med visan til 2. gr.
kaupsamnings, en samkvamt samningi adila var pad su hamarksfjarhed sem
stefndu var heimilt ad halda eftir vegna peirra skulda.

Samkveemt 3. gr. kaupsamnings adila var stefndu heimilt ad halda eftir
10.000.000 kronum af kaupverdi par til yfirlysing fra eigendum Grimsstada legi
fyrir um ad Islandia Hotel ehf. vari leigutaki ad 100 i landi Grimsstada. Skyldi
yfirlysingin jafnframt innihalda skuldbindingu eigenda Grimsstada pess efnis ad
leigusali myndi utvega leigutaka 160 samberilega peirri sem kvedid veri 4 um i
leigusamningnum innan 6umdeildra landamerkja nordan pjodvegar, en dgreiningur
er um hvort vidkomandi leiguland sé innan landamerkja Grimsstada. Krefjast
stefnendur pess ad fjarhadin s¢ greidd par sem yfirlysing pessi liggi nt fyrir og hafi
gert frd 24. mars 2008. Stefndu byggja hins vegar & pvi ad peir eigi kréfu &4 hendur
stefnendum til skuldajafhadar 4 moti pessum 10.000.000 kréna vegna kostnadar vid
endurbatur & hoteli 1 eigu hins selda félags, en um hafi verid ad reda einu eign
félagsins sem verid hafi forsenda verdlagningar hinna seldu hluta. Leggja stefndu
fram fj6lda reikninga kréfum sinum til studnings og telja paer nema 10.273.198
kréonum.



Y firlysing st sem visad er til liggur ekki fyrir domnum. Hins vegar liggur
fyrir tolvupostur fré stefnanda Vilhjalmi, dagsettur 24. mars 2008, par sem stefndu
er gert kunnugt ad yfirlysing pessi hafi borist. Eins og malatilbunadi stefndu er
hattad er ekki &4 pvi byggt af peirra halfu ad yfirlysing su sem um er raett i 3. gr.
kaupsamningsins liggi ekki fyrir, heldur kjosa stefndu alfarid ad byggja 4 pvi ad
peim sé skuldajofnudur heimill vegna kostnadar vid endurbaetur & hételinu. Er ekki
hagt ad skyra pessa afstoou stefndu 4 annan hatt en pann ad ekki sé agreiningur um
pad milli adila ad yfirlysing pessi liggi fyrir. Vid Grlausn malsins ber pvi ad mida
vid ad svo sé pratt fyrir ad yfirlysingin hafi ekki verid 16g0 fram.

Samkvamt 2. gr. kaupsamnings adila var stefndu heimilt ad halda eftir
2.500.000 krénum vegna vidgerda sem veeri eftir ad framkvama a fasteign hins
selda félags, p.e. hotelinu. Eins og adur greinir er 6umdeilt milli adila ad stefndu sé
heimilt ad halda peirri fjarhaed eftir. Fram kom i framburdi stefnda Bjorgvins fyrir
domnum ad medstefndi Sverrir hefdi skodad eignina i desember 2007 adur en
tilbod var gert 1 hlutaféd, en eina eign félagsins hafi verid umreett hotel. Su skodun
hafi ekki leitt neitt 1 1j6s. Pad hafi ekki verid fyrr en vid skodun stefnda Bjorgvins a
eigninni eftir gerd kaupsamningsins, sem stefndu hafi uppgotvad par til greinda
galla. Upplysa stefndu ad stefnendur hafi vido kaupin upplyst ad pad veri eftir ad
ganga fra stifun stafna hussins og teinum til ad festa einingar pess saman.

Samningur s& sem um er deilt i mali pessu snyr ad kaupum 4 hlutafé en ekki
fasteignakaupum. Af gégnum malsins, s.s. upplysingum fra SagaCapital um hid
selda, ma rada ad umratt hotel hafi verid eina eign félagsins auk leigulands 1 landi
Grimsstada. Af efni kaupsamnings ma 1jost vera ad hid selda hafi pannig verid i
raun hotelid og rekstur pess auk fyrrgreinds leigulands.

Stefndu byggja 4 pvi ad par sem vidgerdir 4 hinu selda nemi heerri fjarhaed
en peim 10.000.000 kréna, sem stefndu hafi verid heimilt ad halda eftir, s¢ peim
heimilt ad skuldajafna pa fjarhao vid krofu stefnenda. ba liggi enn ekki fyrir i
hvada kostnad stefndu purfi ad leggja til ad fa endalega uttekt byggingaryfirvalda a
hételinu og naudsynleg rekstrarleyfi.

[ 16gum um fasteignakaup nr. 40/2002 er 16gd rik 4byrgd 4 kaupendur
vardandi skodun fasteigna. Segir par m.a. i 1. mgr. 29. gr. a0 kaupandi geti ekki
borid fyrir sig galla & fasteign sem hann pekkti til eda atti ad pekkja til pegar
kaupsamningur var gerdur. Pa segir 1 2. mgr. somu greinar ad hafi kaupandi skodad
fasteign adur en kaup gerdust eda an nagjanlegrar asteedu 1atid undir hofud leggjast
ad skooda hana geti hann ekki borid fyrir sig galla sem hann hefdi matt sja vid slika
skodun. bo 16g pessi gildi ekki um 16gskipti adila vegna pess samnings sem um er
deilt er engu ad sidur til pess ad lita ad umrett hotel var eina eign hins selda félags.
Var pad alfarid 4 abyrg0 stefndu ad framkvama péa skodun & eigninni sem peir
toldu naudsynlega. bykja stefndu ekki hafa nad ad syna fram & ad umraedd eign
hafi verid haldin nokkrum peim goéllum sem stefndu hefou ekki matt sja vid skodun
hennar. Verda stefndu ad bera hallann af pessum sonnunarskorti. Pa er og til pess
a0 lita a0 gogn pau sem stefndu leggja fram til studnings skuldajathadarkrofu sinni
eru ekki gogn sem aflad er eftir reglum IX. kafla laga um medferd einkamala nr.
91/1991. Jafnframt er til pess ad lita ad samkvamt 3. gr. samnings adila er heimild
stefndu til ad halda eftir 10.000.000 krénur alfarid bundin vid pad ad yfirlysing
eigenda Grimsstada samkvamt akvadinu hafi ekki borist. 2. gr. samningsins er



hins vegar heimild til handa stefndu til ad halda eftir 2.500.000 krénum vegna
vidgerda 4 hotelinu. Er ekki haegt ad skyra pad dkvadi 60ru visi en svo ad komi til
pess ad kostnadur vid vidgerdir sé heerri en su fjarhaed sé¢ pad stefndu ad bera pann
kostnad.

Med visan til alls pess sem ad ofan hefur verid rakio er pad nidurstada
domsins ad stefndu beri ad greida stefnendum in solidum 10.000.000 kréna med
drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001
fra 24. mars 2008, en pad er su dagsetning sem sannad pykir ad yfirlysing s sem
um er raett i 3. gr. kaupsamnings adila hafi legid fyrir samkvaemt fyrirliggjandi
gOgnum.

Med visan til arslita malsins verda stefndu demdir til ad greida stefnendum
in solidum malskostnad sem pykir hafilega dkvedinn 900.000 krénur.

Af halfu stefnenda flutti malid Sigridur Andersen, hdl.

Af hélfu stefndu flutti malid Sigurour G. Gudjénsson hrl.

Hervor borvaldsdoéttir héradsdomari kvedur upp déminn.

DOMSORD:

Stefndu, Bjorgvin Porsteinsson og Sverrir Hermannsson, greidi in solidum
stefnendum, Hjalmari Presti Péturssyni, Vilhjalmi Sigurdssyni, F&S ehf. og
Helgavatni ehf., in solidum 10.000.000 kronur, auk drattarvaxta, samkvemt 1. mgr.
6. gr. laga um vexti og verdtryggingu, nr. 38/2001, fra 24. mars 2008 til
greidsludags.

Stefndu greidi in solidum stefnendum in solidum 900.000 kronur 1
malskostnad.

Hervor bPorvaldsdottir



