DOMUR

Héradosdoms Reykjavikur 28. mars 2011 i mali nr. E-659/2008:
Finnbogi Vioar Finnbogason,

Asta Sigridur Einarsdottir,

Kristjan Friorik Einarsson,

Hanna Dis Gudjonsdaéttir,

Sigurdur Oddur Einarsson og
Alfheidur Mjoll Sivertsen

(Ivar Pélsson hdl.)

gegn

Bjarna Bjarnasyni og

Verdi tryggingum hf. til réttargaeslu

(Bjorn Larus Bergsson hrl.)

Mal petta, sem domtekid var 22. mars sl., er h6fdad fyrir Héradsdomi
Reykjavikur af Finnboga Vidari Finnbogasyni og Astu Sigridi Einarsdottur,
Séleyjarima 115, Reykjavik, Arndisi Brynju Jéhannsdéttur og Gudmundi Ola
Hartmannssyni, Soleyjarima 117, Reykjavik, Kristjani Friorik Einarssyni og Honnu
Dis Gudjonsdottur, Soleyjarima 119, Reykjavik, Sigurdi Oddi Einarssyni og
Alfheidi Mjoll Sivertsen, Séleyjarima 121, Reykjavik, Rikhardi Traustasyni og
Huldu Karen Audunsdottur, Soleyjarima 123, Reykjavik, gegn Byggingarfélaginu
Sogu ehf., Bredraborgarstig 15, Reykjavik og Bjarna Bjarnasyni, Nedre
Solhellinga 17b, 2050 Jessheim, Noregi og Verdi tryggingum hf., Borgarttni 25, til
réttargaeslu med stefnu aritadri um birtingu 30. jantiar 2008.

Endanlegar domkrofur stefnenda eru pessar:

bess er krafist a0 stefnda Bjarna Bjarnasyni verdi gert ad greida stefnendum
Finnboga Vidari Finnbogasyni og Astu Sigridi Einarsdéttur 621.054 kronur auk
drattarvaxta fra 27. april 2007 til greidsludags, skv. 9. gr. sbr. 1. mgr. 6. gr. laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu.



bess er krafist ad stefnda Bjarna Bjarnasyni verdi gert ad greida Kristjani
Fridriki Einarssyni og Honnu Dis Gudjonsdottur 924.262 kronur auk drattarvaxta
fra 27. april 2007 til greidsludags, skv. 9. gr. sbr. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um
vexti og verotryggingu.

bess er krafist ad stefnda Bjarna Bjarnasyni verdi gert ad greida Sigurdi
Oddi Einarssyni og Alfheidi Mjoll Sivertsen 1.770.078 kronur auk drattarvaxta fra
27. april 2007 af 721.659 kronum til 19. jali 2008, en af 1.770.078 krénum fra peim
tima til greidsludags, skv. 9. gr. sbr. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu.

bé er krafist malskostnadar ur hendi stefnda samkvamt malskostnadar-
reikningi og taki tildemdur malskostnadur mid af pvi ad steftnendur eru eigi
virdisaukaskattskyldir.

Ekki eru gerdar krofur 4 hendur réttargaeslustefnda.

Domkrofur stefnda Bjarna Bjarnasonar eru par ad hann verdi syknadur af
Ollum kréfum stefnenda og ad stefnendur verdi demdir til greidslu malskostnadar
ad mati domsins.

Med urskurdi uppkvednum 15. desember 2008 var hafnad fravisunarkrofu
stefnda i malinu.

Domur 1 mali pessu var adur kvedinn upp 27. oktéber 2009, en hann var
omerktur med domi Haestaréttar 7. oktober sl. og var malinu visad heim i hérad til
munnlegs flutnings og uppsdgu doms ad nyju.

Mailavextir
Stefnandi lysir malavoxtum svo i stefnu:

Séleyjarimi 115-123 (oddatolur) eru radhus sem standa vid Séleyjarima i
Grafarvogi i Reykjavik. Husin eru byggd ur forsteyptum einingum. Stefnendur
keyptu hus sin af Byggingarfélaginu S6gu ehf. a timabilinu 10. mars 2005 til 8. jali
2005. Husin voru pa 1 byggingu. Samkvaemt framlogdum kaupsamningum atti ad
athenda husin 1 4gtst 2005, fullbuin ad utan med grofjafnadri 160 en ramlega
fokheld ad innan sbr. framlagda skilalysingu. Verklok og athending husanna drost
verulega. Stefnendur prystu mjog 4 um efndir med ymsum heatti, samtélum vid
forsvarsmenn stefnda, Byggingarfélagsins Sogu ehf., kvortunum vid fasteignasélu
o.fl. Afhendingar-dratturinn var mjog bagalegur fyrir stefnendur og olli peim tjoni.
[ pvi skyni ad prysta 4 um framkvaemdir og lagfaringar 4 atridum sem stefnendur
toldu ekki 1 lagi fundadi hluti stefnenda m.a. med forsvarsménnum stefnda,
Byggingarfélagsins Sogu ehf., og fulltraum fasteignasala pann 4. jantiar 2006. Enn
drost athending auk pess sem ekki voru lagfaerd atridi sem stefnendur hofou bent &
a0 ekki vaeru 1 lagi og naudsynlegt veri ad laga.



[ byrjun febraiar 2006 kom upp agreiningur milli stefnenda og stefnda,
Byggingarfélagsins Sogu ehf., um hvort htsin veru pa ordin fokheld. Stefndu
6skudu pvi eftir uttekt byggingarverkfraedings a husunum. Var pad nidurstada hans
a0 verulegir annmarkar vaeru 4 verkinu, sbr. dstandsskodun, dags. 15. febraar 2006.
Um agreining pennan visast einnig til framlagds myndbréfs til Idgmanns stefndu,
Byggingarfélagsins Sogu ehf., dags. 23. februar, tolvubréfasamskipta vid
byggingarfulltriann i Reykjavik, dags. 28. febraar og Gtprentunar r malaskra
byggingarfulltraans i Reykjavik.

[ kjolfar pessa voru nokkrar vidraedur milli adila um stodvunarrétt 4
greidslum og hugsanlega lausn malsins, sbr. bréf og tolvubréf milli adila. Ekki
nadist samkomulag. Pann 18. april 2006 var 16gmanni stefnda, Byggingarfélagsins
Sogu ehf., send dskorun um verklok og athendingu husanna. Var skorad 4 stefnda,
Byggingarfélagid Sogu ehf., a0 ljuka tilteknum atridum innan 10 daga frd mottoku
bréfsins, p.e. fra 28. april, til ad stefnendur geetu hafio framkvamdir innanhtss. ba
var skorad a stefnda, Byggingarfélagid Sogu ehf., ad ljika 6llum framkvemdum
vid hiisin 1 heild fyrir 9. mai s.a. Askildu stefnendur sér rétt til ad flytja inn i husin
an frekari fyrirvara eftir tilgreindan tima og ljuka vid framkvaemdir 4 kostnad
stefnda, Byggingarfélagsins Sogu ehf. Eins var ¢skad eftir samningavidredum um
batur vegna athendingardrattar. bratt fyrir framangreint var litid sem ekkert unnid
vid husin og engin vidbrogd barust fra stefnda, Byggingarfélaginu Sogu ehf. Til ad
takmarka tjon vegna athendingardrattarins héldu stefnendur 4fram framkvemdum
innanhuss og fluttu inn i husin. Stefnendur mida athendingu husanna vid 28. april
2006 1 samraemi vid framangreint. Til ad tryggja hagsmuni sina héldu allir

stefnendur eftir hluta kaupverds skv. heimild i 44. gr. laga um fasteignakaup nr. 40
fra 2002.

bar sem stefndi, Byggingarfé¢lagio Saga ehf., vard ekki vid krofum
stefnenda voru stefnendur tilneyddir ad 6ska eftir mati ddmkvadds matsmanns, sbr.
matsbeidni dags. 4. jali 2006, 4 hvada framkvemdum veeri 6lokid, hvada verkpaetti
pyrfti ad vinna upp & nytt og hvad kostadi ad ljuka vid og lagfera pessa verkpaetti.
Eins var 6skad mats & pvi hvert tjon stefnenda veri vegna athendingardrattar &
ibadunum.

Hinn démkvaddi matsmadur skiladi itarlegri matsgerd, dags. 26. februar
2007. Var nidurstada hins domkvadda matsmanns 1 grofum drattum st ad kostnadur
vid ad ljuka 6loknum verkum i sameign hussins nemi 10.318.700 kr., tjon vegna
athendingardrattar neemi 5.225.000 kr. og kostnadur vid ad ljuka 6loknum
verkpattum 1 séreignum og lagfaringar neemi 3.621.000 kr.,- sem skiptist
misjafnlega nidur 4 einstakar séreignir. Med bréfi, dags. 27. mars 2007, i samraemi
vid nidurstodu hins ddomkvadda matsmanns, tilkynntu stefnendur stefnda,
Byggingarfélaginu S6gu ehf., ad peir skuldajéfnudu eftirstodvum kaupverds vio
kostnad samkvamt mati hins démkvadda matsmanns vid ad ljika framkvemdum
og lagfera galla 4 sameign og einstokum séreignum, afollnum kostnadi vid
matsgerd og réttargaeslu og tjoni vegna athendingardrattar. Voru krofurnar
sundurlidadar fyrir hverja fasteign fyrir sig. ba kr6fdust allir stefnendur, nema
Gudomundur og Arndis, skilyrdislausrar utgafu afsals par sem kaupverd hefdi verid
greitt. Stefnendur Gudmundur og Arndis krofdust ttgafu afsals gegn greidslu
eftirstodva kaupverds ad teknu tilliti til skuldajofnunar. b4 kr6foust allir stefnendur,
nema Gudmundur og Arndis, greidslumismunar & eftirstddvum kaupverds og tjons



peirra skv. nidurstodu matsgerdar. I bréfinu var stefnda, Byggingarfélaginu Sogu
ehf., tilkynnt ad frekari a0komu peirra ad framkvemdum vid husin vari hafnad.

Greindu bréfi var svarad med bréfi Il6gmanns stefnda, Byggingarfélagsins
Sogu ehf., dags. 2. april 2007. Gerdi 16gmadur stefnda grein fyrir pvi ad vegna
umfangs matsgerdarinnar yroi ekki tekin afstada til krafna stefnenda en bodad ad
pad yrdi gert 4 naestu dogum. Enn hefur ekki verid tekin afstada til peirra krafna né
motmelt skuldajofnudi. Logmadur stefnda, Byggingarfélagsins Sogu ehf.,
moétmeelti hins vegar hofnun stefnenda 4 frekari adkomu stefnda,
Byggingarfélagsins Sogu ehf., ad byggingarframkvaemdum vid huisin.

Med bréfi, dags. 17. april 2007, aréttudu stefnendur, ad peir hofnudu allri
frekari adkomu stefnda, Byggingarfélagsins Sogu ehf., ad framkvaemdum vid
hasin. Med bréfi til fasteignasélunnar Draumahus ehf., sem annadist s6lu hiisanna,
pann 17. april 2007, kr6foust stefnendur pess ad bodad yroi til uppgjors og utgafu
afsals. Stefnendur og stefndu voru i pvi skyni bodud 4 fasteignaséluna pann 5. jini
2007. Allir stefnendur mattu og skrifudu undir afsal og uppgjor. Vid undirritun
afsalanna 16gdu stefndu fram bréf, dags. 5. juni 2007. Forsvarsmenn stefndu,
Byggingarfélagsins Sogu ehf., mettu ekki og hafa enn ekki ritad undir afsolin.

Med bréfi sama dag, 5. juni 2007, skorudu stefnendur enn & stefnda,
Byggingarfélagid Sogu ehf., ad rita undir afsolin. I bréfinu var og gerd grein fyrir
pvi ad vid uppgjor vid gerd afsals vegna Soleyjarima 117, eignar stefnenda
Guomundar og Arndisar, hefoi verid tekid tillit til kostnadar ad fjarhed 85.000 kr.
sem stefndu Guomundur og Arndis hefou ordio fyrir vegna afréttingar &
gluggakdérmum og hurdum samkvamt reikningi par um. Logmadur stefnda,
Byggingarfélagsins Sogu ehf., hefur gert grein fyrir pvi ad stefndi,
Byggingarfélagid Saga ehf., hafi lokid einhverjum verklidum fra pvi matsgerdin
var unnin. bvi hatna stefnendur.

Fréa pvi matsgerdin var unnin hefur ordid vatnstjon i husi stefnenda Sigurdar
og Alfheidar, Soleyjarima 121, annars vegar vegna leka fra paki svo og vegna leka
undir parket i stofu. P4 hefur komid 1 1j6s ad horngluggi 4 efri had i husi stefnenda
Finnboga og Astu, Séleyjarima 115, er rangt smidadur og settur i. Oskad hefur
verid eftir vidbotarmati fra hinum déomkvadda matsmanni vegna pess. Askilja
stefnendur Sigurdur, Alfheidur, Finnbogi og Asta sér rétt il ad leggja pad mat fram
a sidari stigum og leidrétta krofugerd sina til samraemis vid nidurstoou hins
domkvadda matsmanns.

Med satt, dags. 31. mars 2009, vidurkenndi stefndi, Byggingarfélagid Saga
ehf., 4byrgd sina 4 gollum, tjoni og afthendingardratti vegna hiisnadis stefnenda,
svo sem rakid er i framlogdum matsgerdum Hjalta Sigmundssonar, dags. 26.
febraar 2007 og 25. jantar 2008. Jafnframt sampykkti stefndi med sattinni ad gefa
ut afsol til handa stefnendum fyrir eignunum Soéleyjarrima, 115, 117, 119, 121 og
123, og inna greidslur af hendi, eins og rakio er 1 framlagdri satt adila. Stefndi
Bjarni Bjarnason er ekki adili ad sattinni og er pvi malinu haldid afram & hendur
honum af halfu eigenda Séleyjarrima, 115, 119 og 121 til greidslu eftirstodva
botakrafna.



Malsastaeour og lagarok stefnenda
Skuldajofnun

Stefnendur byggja kréfur sinar um greidslur & pvi ad peir eigi krofur &
hendur stefndu um skadabatur og/eda afslatt vegna afthendingardrattar og galla &
fasteignunum ad Soleyjarima 115, 119 og 121. Kréfum pessum s¢ skuldajathad vid
eftirstodvar kaupverds. bar sem krofur stefnenda, Finnboga og Astu, Kristjans og
Honnu, Alfheidar og Sigurdar, 4 hendur stefndu séu hzrri en sem nemi
eftirstddvum kaupverds, geri pau krofur um greidslu eftirstodva krafhanna.
Vardandi heimild til skuldajéfnunar visa stefnendur til ddmvenjuhelgadra reglna og
edli mals.

Skadabaetur vegna afthendingardrattar

Samkvamt kaupsamningum atti ad athenda stefnendum husin ad
Soéleyjarima 115-123 1 agtst 2005, fullbuin ad utan med gréfjatnadri 160 en
rumlega fokheld ad innan, sbr. framlagda skilalysingu. Eftir margar dskoranir um
a0 ljuka framkvemdum og athenda husin hafi stefnendur tilkynnt stefnda,
Byggingarfélaginu Sogu ehf., ad peir myndu lita svo & ad husin varu athent 28.
april 2006 hvort sem framkvaemdum yrdi lokid fyrir pann tima eda ekki. Stefnendur
lita pvi svo & ad husin hafi verid athent um 8 manudum eftir umsaminn
athendingartima. Hinn démkvaddi matsmadur midi vid ad athending husanna
samkvemt kaupsamningum hef0i i sidasta lagi att ad vera 31. 4gtst 2005.
Afhendingin hafi pvi dregist 1 239 daga. Sé pad nidurstada matsmannsins ad
stefnendur hafi, vegna athendingardréattarins, ordid fyrir tjoni sem nemi 1.045.000
kr. & hvert hus fyrir sig, b.e. hverja séreign fyrir sig. Samkvaemt satt stefnenda vid
Byggingarfélagid Sogu ehf. vard samkomulag um ad leekka pa botakrofu 1 795.000
kr. & hvert hus.

Krofu um skadabaetur vegna athendingardrattar byggja stefnendur & 30. og
34. gr. laga um fasteignakaup nr. 40 fra 2002 (hér eftir kollud fkbl.). Samkvemt 1.
mgr. 34. gr. tkbl. hvili hlutleg botadbyrgd, stjérnendaabyrgd, 4 seljendum vegna
tjons af voldum athendingardrattar.

Stefnendur byggja kréfur sinar um skadabaetur vegna athendingardrattar einnig a
meginreglum samninga- og kauparéttar um réttar efndir samninga og betur vegna
vanefnda.

ba byggja stefnendur krofu sina um skadabatur vegna athendingardrattar &
hinni almennu sakarreglu islensks réttar og reglunni um hisbondaabyrgd. Telja
stefnendur ad forsvarsmenn stefnda, Byggingarfélagsins Sogu ehf., og adrir
starfsmenn félagsins hafi synt af sér sakneema hattsemi med pvi a0 lata
framkvemdir vid husin og par med athendingu peirra dragast svo lengi sem raunin
varo.



Skadabzetur og afslattur vegna galla

Eins og fyrir liggi 1 domsskjolum og stadreynt hafi verid med mati
démkvadds matsmanns hafi ekki verid buid ad ljuka vio fragang fjolda atrida i
sameign husanna sem atti ad vera lokid vid afthendingu peirra. P4 sé sannad ad
lagfaera purfi fjolmorg atridi sem hofou verid unnin par sem vinnubrdgd og
fragangur sé 6fullnaegjandi, sbr. umfjéllun i matsgerd, einkum um matslidi 1-17.
Nidurstada matsmannsins s¢ 1 grofum drattum eftirfarandi um einstaka matslioi nr.
1-17 og 62-63:

1. Fragangur veggeininga:

Eftir ad pétta 100rétt skil, kittisfigur ¢jafnar og illa gerdar, fragangur 160réttra fliga
rangur, loftleki milli Gtveggjaeininga og golfplatna, tenging & sorptunnuskylum
ofullnegjandi og 6fragengin, lekaskemmdir & flestum hiisa vegna 6fragenginna
figa. Nidurstada matsmanns s¢ ad petta purfi ad lagfeera.

2. Skemmdir/gallar 4 einingum:

Matsmadur stadfestir ad nokkud sé¢ um skemmdir 4 einingunum, brotid ur peim,
peer sprungnar, kantar ekki nogu vel steyptir, steypa i kringum glugga illa
fragengin, fravik fra steerd meira en edlilegt er, rafmagnsdosir ranglega stadsettar.
Erfitt ad gera vi0 einingar pannig ad ekki sjaist en steypa ma i skemmdir og fylla i
sprungur. Ekki haegt ad gera vid fravik 4 sterdum eininga.

3. Fragangur 4 paki:

Ger0 og fragangur duks ekki i samraemi vid teikningar, fragangur pakkanta vida
Ofaglegur, laufrist ofullnegjandi, gerd og fragangur einangrunar ekki i samrami vid
uppdreetti, efsta lag einangrunar illa fra gengio og 6faglega, siuduk vantar yfir

einangrun, malarfari 6jafnt dreift, steinastaerd 0j6fn og umframpyngd & paki.
Lagfeera purfi og leiorétta teikningar.

4. Festing og fragangur hornglugga:

Eftir ad ganga fra péttingum vid hornglugga og gera vio skemmdir vegna leka.

S. Fragangur annarra glugga:

Fragangur glugga 4 ymsan hatt 6fullnaegjandi.



6. Lofttudur 4 paki:
Lofttadur 4 paki yfir loftrasum og fallpipum ranglega stadsettar og vantar. A vid

um svo til allar lofttadur. M.a. parf ad leggja lofttadur fra salernum & nedri hed,
fjarleegja umfram lofttdur, loka peim, leidrétta teikningar o.fl.

7. Fragangur 4 pakrennum:
Vantar nidurfoll, teikningum ekki fylgt, beeta parf vid nidurfollum og breyta rorum
til samraemis vid teikningar, breyta teikningum vegna nidurfalla 4 sudurhlid, breyta

teikningum af frarennslislognum, breyta regnvatnslognum og bua til tengingar 4 5
stodum.

8. Ruslageymslur:

Vantar pak, samsetning ekki eins og teikningar syna, utfaera tengingu 4 hornum,
breyta teikningu og lagf. skemmdir.

9. Svalahandrio:

Handrid upp sett en ekki i samraemi vid teikningar, styrkur handrida ekki naegur til
ad pola alag skv. stodlum. Taka purfi handrid nidur og setja ny.

10.  Hreinsun l6dar og grofjofnun:
Fragangur einangrunar 4 sokklum o6fagleg og o6fullnaegjandi, haed a 160 ymist minni

eda meiri en samrymist grofjathadri 160, fjarlegja stagfestu og ymiskonar rusl og
byggingarafganga.

11.  Fragangur tihurdar og dyraumbtinadar:

Fragangur 4 ymsan hatt 6fullnaegjandi og hurdir og karmar skemmdir. Setja purfi
nyjar hurdir og karma, lagfeera skemmdir vegna leka o.fl.

12.  Fragangur gard- og svalahurda og dyraumbtinadar:



Fragangur 4 ymsan hatt 6fullnegjandi, 6vandadur og 6faglegur. Taka purfi allar
hurdar ur og lagfaera 4 ymsan hatt.

13.  Vidarkledning 4 veggi og undir svalir:

Vantar klaedningu 4 veggfleti 4 skilum hiisanna. Breyta purfi sérteikningum og
adalteikningum.

14. Gluggar i samreemi vid byggingarlysingu:

Gluggar i samremi vid byggingarlysingu skv. sampykktum uppdrattum.

15. Lagnaror fyrir fotosella fyrir Gtiljos:

Matsliour felldur nidur.

16.  Hvort naudsynlegt s¢ ad skipta ut byggingarstjora og meisturum:

Getur ekki stadfest ad skipta purfi at byggingarstjéra og meisturum en gerist pess
porf tilgr. matsm. kostnad vid pad 12.700 kr.

17.  Vatnskrani ut i garo:

Lagnaleid fyrir gardkrana vantar i utvegg fra golfi. Gera purfi rauf i utvegg og bora
gat.

62. Loftnetsror:

[drattarror eru stiflud eda pau vantar i 6llum hisunum. Finna purfi fyrirstodu, brjota
og lagfera.

63.  Golthitalagnir:

Grennri en teikningar gera rad fyrir en ekki porf urbota. Leidrétta purfi teikningar.



Eins og fram komi & bls. 88 i matsgerd hins domkvadda matsmanns meti
hann heildarkostnad vid lagfaeringar og lok framkvamda 4 sameign stefnenda
10.318.700 kr. Gerd sé nanar grein fyrir pvi hvernig sa kostnadur skiptist 4 einstaka
matslidi 4 bls. 74-79 1 matsgerd. Visast nanar um pad til matsgerdarinnar.
Heildarkostnadur vegna lagferingar 4 sameigninni skiptist jafnt 4 allar séreignirnar
p.e. 2.063.740 kr. 4 hverja séreign. Rétt sé ad arétta ad i peirri télu sé ekki gert rad
fyrir tjoni vegna athendingardrattarins.

Auk framangreinds hafi hinn domkvaddi matsmadur stadreynt ad 6lokid
veri fragangi eda lagfera pyrfti fjolda atrida 1 séreign hvers hiss, sbr. umfjollun i
matsgerd einkum um matslidi 19-61.

Nidurstada hins domkvadda matsmanns vardandi kostnad vid lagfaeringar
og verklok 4 hverri séreign sé eftirfarandi:

Soéleyjarimi 115 kr. 598.400,-
Soéleyjarimi 117 kr. 714.400,-
Soleyjarimi 119 kr. 801.400,-
Soéleyjarimi 121 kr. 858.400,-
Soéleyjarimi 123 kr. 657.400,-

Vardandi nidurstodu hins domkvadda matsmanns vardandi einstaka matslioi
nr. 19-61 visast ndnar til matsgerdar bls. 47-72. Um sundurlidun kostnadar hvers
matslidar og matshluta visast til bls. 80-88 i matsgerd.

Fra pvi matsgerdin var unnin hafi ordid vatnstjon i htsi stefnenda Sigurdar
og Alfheidar, Soleyjarima 121, annars vegar vegna leka fra paki svo og vegna leka
undir parket i stofu. Hafa krofur peirra vegna galla verid hekkadar um 400.000 kr.
vegna pess. P4 hafi komid 1 1j6s a0 horngluggi 4 efri hao i husi stefnenda, Finnboga
og Astu, Soleyjarima 115, sé rangt smidadur og settur i. Hafa krofur peirra verid
haekkadar um 250.000 kr. vegna pess. Oskad hafi verid eftir vidbotarmati fra hinum
domkvadda matsmanni vegna pessa. Stefnendur, Sigurdur, Alfheidur, Finnbogi og
Asta askilja sér rétt til ad leidrétta krofugerd sina til samraemis vid nidurstodu hins
domkvadda matsmanns.

Stefnendur byggja a pvi ad fasteignirnar Séleyjarimi 115, 119 og 121 hafi
vid athendingu verid galladar i skilningi 18., 19., 20., 37. og 43. gr. fkpl. Eignirnar
hafi ekki stadist peer krofur um gadi og binad sem leidi af fkpl., kaupsamningum
peirra og skilalysingu vegna 6lokinna verka, 6vandadra vinnubragda og skemmda &
huseiningum, gluggum, hurdum o.fl. Minnt s¢ 4 ad um neytendakaup sé ad reda og
stefnendur voru ad festa kaup 4 alveg nyjum fasteignum. Gallaproskuldurinn sé pvi
mjog lagur.



bratt fyrir itrekadar dskoranir og fjolda tekifaera hafi stefndi,
Byggingarfélagid Saga ehf., ekki sinnt skyldu sinni til urbdta né leitast vid ad ljuka
framkvaemdunum. Krofur stefnenda um skadabaetur vegna galla nema kostnadi vid
ad gera naudsynlegar Urbatur og lagfaeringar 4 peim géllum sem voru 4 séreignum
og sameignum htisanna vid athendingu peirra samkvaemt matsgerd hins démkvadda
matsmanns. Visa stefnendur, krofum sinum til frekari rokstudnings, til {ST 51:2001
um byggingarstig husa.

Stefnendur byggja krofu sina um skadabetur jafnframt 4 hinni almennu
sakarreglu islensks réttar og reglunni um husbéndadbyrgd. Eftirliti vid byggingu
husanna hafi augljoslega verio verulega abotavant af halfu stefnda og peirra sem
storfudu 4 hans vegum.

Verdi ekki fallist 4 ad stefnendur eigi rétt til skadabodta byggja stefnendur 4
pvi ad peir eigi rétt til afslattar af hisunum i samrami vid nidurstodur hins
domkvadda matsmanns og fyrirliggjandi gagna um kostnad vid ad baeta tr
gOllunum. Visa stefndu um pa krofu sina einkum til akveeda 37. gr. og 41. gr. fkpl.

Krofu sina 4 hendur stefnda, Bjarna Bjarnasyni byggingarstjora, byggja
stefnendur einkum & 51. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73 fra 1997 og
almennu sakarreglu islensks réttar. Me0 51. gr. skipulags- og byggingarlaga og
tengdum akvadum séu lagdar peer skyldur & byggingarstjora ad hafa yfirumsjon og
eftirlit med byggingarframkvaemdum sem hann styrir, par 4 medal ad peir sem ad
framkvemdunum koma fyrir hans atbeina sinni sinum skyldum og ad
framkvemdin s¢ med teknilega og faglega fullneegjandi haetti. Vanreki
byggingarstjori pessa umsjonar- og eftirlitsskyldu sina med saknemum haetti geti
hann ordid skadabdtaskyldur gagnvart eiganda mannvirkis vegna tjons sem af pvi
hljotist.

[ matsgerd hins domkvadda matsmanns komi vida fram ad fragangur og
vinnubrégd séu ofullnegjandi, 6fagleg, ekki i samraemi vid teikningar o.1l.
Stadreynt sé ad margt hafi farid trskeidis vid byggingu hiisanna. Pa sé augljost ad
gallar 4 eignunum séu mun meiri en edlilegt eda venjulegt geti talist. Stefnendur
telja ad vid framkvaemdina hafi ekki verid gatt fullnaegjandi faglegra vinnubragda
og skort hafi a eftirlit. Pad verdi ad virda byggingarstjora til vanrakslu ad hafa 1atio
slik vinnubrogo vidgangast. Stefndi Bjarni Bjarnason, byggingarstjori htssins, sé
pvi dbyrgur gagnvart stefnendum vegna pess tjons sem af pessu hefur hlotist.

[ 1josi pess hve umfangsmiklir gallarnir séu og pess ad erfitt sé ad greina 4
milli i mérgum lidanna hvort galla sé¢ ad rekja til 6fullnaegjandi eda 6faglegra
vinnubragda, eda hvort framkvaemdum sé ekki lokid, s¢ 4 pvi byggt ad stefndi
Bjarni Bjarnason og stefndi Byggingarfélagid Saga ehf. séu abyrg fyrir géllunum
og athendingardrattinum in solidum.

Utreikningur krafna

Samkvamt nidurstddu hins domkvadda matsmanns og fyrirliggjandi gagna
sundurlidast krofur stefnenda & eftirfarandi hatt.



Kostnadur vid lagf.

a séreign 115

skv. nidurst. matsm. kr. 589.400,-
Kostn lagf. &
sameign kr. 2.063.740,-
Kostn skv. vidb. matsg v.
lagf. & glugga kr. 152.914,-
Tién v. afh.drattar  kr. 795.000,-
Samtals kr. 3.601.054,-

Eftirstodvar kaupverds

kr. -2.980.000,-
Mismunur kr. 621.054,-

Kostnadur vio lagf.
a séreign 119
skv. nidurst. matsm.  kr.

Kostn lagf 4

801.400,-



sameign kr. 2.063.740,-
Tién v. afth.drttar _ kr. 7 95.000,-
Samtals kr. 3.660.140
Eftirstodvar kaupverds
kr. -2.735.878,-
Mismunur kr. 924.262.-

Kostnadur vid lagf.

a séreign 121

skv. nidurst. matsm. kr 858.400,-
Kostn skv. vidb. matsg v.
leka o.fl. kr. 1.052.938,-
Kostn lagf. &
sameign kr. 2.063.740,-
Tién v. afh.drattar  kr. 795.000.-

Samtals kr. 4.770.078,-
Eftirstodvar kaupverds

kr. -3.000.000,-

Mismunur kr. 1.770.078 .-




Drattarvaxtakrafa stefnenda, Sigurdar O. Einarssonar og Alfheidar Mjallar
Sivertsen, er byggd 4 9. gr., sbr. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verOtryggingu. Dréttarvaxta er krafist af 721.659 kr. fra 27. april 2007, p.e. manudi
eftir ad stefnda var send matsgerd hins démkvadda matsmanns med krofubréfi
dags. 27. mars 2007 og af heildarfjarhadinni, 1.770.078 kr. fra 19. juli 2008, p.e.
manudi eftir ad stefndu var athent vidbotarmatsgerd hins domkvadda matsmanns i
pinghaldi 19. jini 2008.

Drattarvaxtakrafa stefnenda er byggo 4 9. gr., sbr. 1. mgr. 6. gr. laga nr.
38/2001 um vexti og verotryggingu. Drattarvaxta er krafist fra 27. april 2007, p.e.
manudi eftir ad stefndu var send matsgerd hins domkvadda matsmanns med
krofubréfi dags. 27. mars 2007.

Um varnarping er visad til 1. mgr. 33. gr. og 42. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala.

Um adild soknar- og varnarmegin visa stefnendur til heimildar 1. mgr. 19.
gr. um samlagsadild par sem krofur séu af sama uppruna, sama atvikalysing eigi
vid, paer séu studdar somu roksemdum og sdnnunargdgnum.

Um adild réttargaeslustefnda, Vardar trygginga hf., visa stefnendur til 1.
mgr. 21. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Réttargeslustefndi s¢
tryggingaradili stefnda, Bjarna Bjarnasonar byggingarstjora.

Malskostnadarkrafa stefnenda eigi sér stod i 1. mgr. 129. og 1. og 3. mgr.
130. gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991.

Krafan um virdisaukaskatt & malflutningspoknun sé reist 4 I[6gum nr.
50/1988. Stefnendur séu ekki virdisaukaskattskyldir og sé pvi naudsynlegt ad taka
tillit til virdisaukaskattsins vid akvoroun malskostnadar.

Malsastzeour stefnda Bjarna Bjarnasonar

ROk stefnda, Bjarna Bjarnasonar, fyrir syknu eru 1 fyrsta lagi adildarskortur
ad storum hluta krofugerdar stefnenda og svo ad pad sem raunverulega kunni ad
hafa verid missmid 4 byggingunum sem hann beri abyrgd 4 sem byggingarstjori sé
pegar greitt med skuldajofnudi stefnenda med kaupsamningsgreidslum sem peir
hafa haldi0 eftir.

A0 pvi er vardar Soleyjarima 115 séu domkrofur stefnenda peirra laegri
fjarhaed heldur en nemur kréfu um baetur vegna afthendingardrattar. St fjarhaed sé i
Ollum tilvikum 795.000 kr. eftir umsamda laekkun vid stefnda Byggingarfélagiod
Sogu ehf. An pess ad afstada sé tekinn til réttmaetis peirrar krofugerdar sem slikrar
af halfu Bjarna sé 4 pvi byggt ad engum blodum sé um pad ad fletta ad hann beri
ekki abyrgd & peim krofum og pvi beri ad sykna hann af peim vegna adildarskorts,
sbr. 2. mgr. 16. gr. laga nr. 91/1991. Hann hafi 4 engu timamarki undirgengist



samningsskuldbindingu gagnvart stefnendum um afhendingardag fasteignanna. Ad
pessari krofu fradreginni standi ekkert eftir af fjarkr6fum eigenda fasteignarinnar
Soleyjarrima 115 og beri ad sykna stefnda pegar af pessari asteedu af kréfum
stefnendanna, Finnboga Vidars Finnbogasonar og Astu Sigridar Einarsdéttur, vegna
Soéleyjarima 115.

[ tilviki stefnendanna, Kristjans Fridriks Einarssonar og Hénnu Disar
Gudjonsdottur, vegna Séleyjarima 119 og Sigurdar Odds Einarssonar og Alfheidar
Mjallar Sivertsen vegna Soleyjarima 121 sé fjarhaed domkrofunnar haerri en
botakrafan vegna afthendingardrattar en ad mati stefnda beri samt ad sama brunni 1
tilviki peirra. Su fjarkrafa sem s¢ umfram botakréfuna hverfi svo ad fullu pegar fra
séu dregnir peir pattir kréfugerdar stefnendanna er lati ad 6loknum verkpattum og
framkvemdum samkvamt matsgerd. Pad skorti & hugtaksskilyrdi 16gbodinnar
abyrgdar byggingarstjora i slikum tilvikum. Byggingarstjori beri abyrgd a
framkvaemd peirra verka sem unnin séu. Gegni hann ekki 6dru og vidtekara
hlutverki en byggingastjorn séu engar forsendur til ad draga hann til dbyrgdar fyrir
pvi ad byggingaframkvemdum sé¢ ekki lokid og umsdmdu athendingarastandi ekki
nad af peim sékum. I slikum tilvikum geti verid um ad véla 6fl sem byggingarstjori
hafi engin tok 4 eins og til demis fjarmognun framkvamdanna. Stefndi Bjarni sé i
engum peim tengslum vid medstefnda ad til kasta slikrar abyrgdar geti komid.

Auk pess sem stefndi verdi ekki dreginn til abyrgdar vegna
athendingardrattar eda seilst til hans fjar vegna 6lokinna verka, pa verdi einnig ad
krefjast syknu vegna matslida er lita ad vanbtinadi og missmid sem geti 4 engan
hatt fallid undir 4byrgd byggingarstjora. Byggingarstjora sé ekki taekt ad kanna pad
af eigin raun ag allir idnmeistarar sem ad verkinu koma vinni sin verkefni af
heilindum pannig ad honum verdi lagt til lasts ef einhver fragangur sem ekki sé
synilegur sé ekki i lagi. Sérstaklega sé aréttad i pessum efnum ad husin sem mal
petta vardar séu smidud ur forsteyptum einingum sem komi tilbanar med flestum
gluggum og 6llum l6gnum sem i peim veggjum eigi ad vera. Stefndi, sem
byggingarstjori, hafi af pessum s6kum engin tok & pvi ad stadreyna pad eda hafa
ahrif & pad ad einingaverksmidjan, sem steypir hinar forsteyptu einingar med
16gnum, gluggum og einangrun, standi ad sinu verki med fullnegjandi hatti.
Stefndi, sem byggingarstjori, eigi enga a0komu ad peim verkum sem unnin séu
fjarri byggingarstad. Krafist s¢ syknu af 6llum peim kréfulidum sem rot eigi ad
rekja til verka sem unnin séu med pessum eda sambarilegum haetti.

Stefndi, sem byggingarstjori, beri ekki hlutlega abyrgd a pvi ad
fasteignirnar vid Soleyjarima, sem mal petta luti ad, séu ekki haldnar géllum.
Abyrgd hans sé had saknami af hans halfu. Pad komi til ef hann hafi ekki reekt
eftirlitsskyldur sinar med fullneegjandi haetti af asetningi eda géleysi pannig ad utaf
hafi brugdid vid byggingaframkvamdir til tjons fyrir stefnendur. A pvi sé byggt af
halfu stefnda ad engri slikri sok sé til ad dreifa i mérgum af peim tilvikum sem
matsmadur tok til skodunar og mats. Ad auki sem peir pettir krofugerdar stefnenda
sem fallid geta undir hugtaksskilyrdi sakarreglunnar, pannig ad honum teljist hafa
ordi0 a botaskyld mistok, séu pegar greiddir sem einnig leidi til syknu af krofugerd
stefnenda.

Aréttad sé ad stefnendur hafi pegar radstafad pvi sakarefni 4 hvern hatt farid
s¢ med pad fé sem stefnendur hafi nytt til skuldajofnunar. I 6llum tilvikum sé
framsetningin slik ad fyrst séu nefndar botakrofur vegna agalla sem taldir séu



sameiginlegir med 6llum hiisunum, sidan botakrofur vegna agalla & einstokum
séreignum. Sidan sé rakid meint tjén vegna athendingardrattar.

[ samraemi vid pessa framsetningu sé skuldajofnunarfénu fyrst radstafad upp
i sameiginlegu hagsmunina og sidan séreignarhagsmuni. Pad sem utaf standi séu pa
fjarkrofur vegna athendingardrattar. Pessi framsetningarmati stefnendanna sé i
g60u samraemi vid vidtekna venju og framgangsmata 4 svidi krofuréttar. Fyrst sé
greitt af fjarkrofu sem elst sé en sidan krofur med nyrri gjalddaga. Oumdeilt synist,
midad vid framsetningu stefnenda, ad sameiginlega fjartjonid hafi fallid fyrst til en
ad pvi fragengnu adrir krofulidir er lata ad byggingunni sem slikri. Petta tjon, ad
pvi marki sem pad sé raunhaeft, hafi fallid til 4 byggingartima sem ad langstaerstum
hluta var adur en athending atti ad fara fram. Af sidar tilkomnu kréfunum, svo sem
vegna afhendingardrattar, beri ad sykna eins og 40ur gat vegna adildarskorts en pa
standi jafnframt ekkert eftir af fjarkrofu stefnendanna.

Vaxtakrofur stefnenda beri ad sama brunni og adrar krofur. Fyrir hafi legio,
allt fra pvi ad matsgerdin var samin, ad raunverulegar krofur stefnenda vaeru ad
fullu greiddar. bvi verdi vaxtakrofum ekki haldid uppi gagnvart stefnda, Bjarna
Bjarnasyni.

Nidurstada um syknu stefnda, Bjarna Bjarnasonar, hafi tid blasad vio fra
pvi ad matsgerd domkvadds matsmanns var athent. [ pvi 1j6si synist engum blédum
um pad ad fletta ad deema beri honum malskostnad samhlida syknudémi.

Um efnislega réttarstoou stefnda sem byggingarstjora visar stefndi til laga
nr. 73/1997.

Krafa um malskostnad sé studd vid 130. gr. laga um medferd einkamala nr.
91/1991 en jafnframt s¢ krafist alags & malskostnad er nemi virdisaukaskatti.
Stefndi reki ekki virdisaukaskattskylda starfsemi og beri pvi naudsyn til ad fa demt
alag er peim skatti nemi u hendi stefnenda med visan til laga nr. 50/1988.

Niourstaoa

Med satt dags. 31. mars 2009, sem 16g0 var fram i domi 5. mai sl.,
vidurkenndi stefndi, Byggingarfélagid Saga ehf., abyrg0 sina 4 géllum, tjoni og
athendingardreatti vegna hiisnadis stefnenda, svo sem rakid er i framlagdri
matsgerd Hjalta Sigmundssonar, dags. 26. febrtiar 2007, sbr. og vidobotarmatsgerd,
dags. 25. jantiar 2008. Jafnframt sampykkti stefndi ad gefa ut afsdl til handa
stefnendum fyrir eignunum Séleyjarrima, 115, 117, 119, 121 og 123, og inna
greidslur af hendi, eins og rakid er i framlagdri satt adila. Fyrir liggur ad afsol hafa
verid gefin ut fyrir tilgreindum eignum i samrami vid sattina, en greidslur
samkvemt henni, sem stefndi, Byggingarfélagid Saga ehf., atti ad inna af hendi i
sidasta lagi 17. april 2009 foru ekki fram.

Stefndi Bjarni Bjarnason er ekki adili ad sattinni.

[ samraemi vid sattina hafa stefnendur fallid fra kréfum 4 hendur stefnda
Byggingarfélaginu Sogu ehf. P4 var malssoknin felld nidur af halfu Arndisar



Brynju Johannsdéttur og Gudmundar Ola Hartmannssonar par sem kréfur peirra
voru allar uppgerdar med sattinni. Stefnendur Rikhardur Traustason og Hulda
Karen Audunsdottir, akvadu einnig ad fella malssoknina nidur fyrir sitt leyti par
sem krafa peirra nemur ekki nema 49.881 kronu.

Med hlidsjon af peirri lekkun krafna sem stefnendur sampykktu med
sattinni, p.e. a0 leekka krofur vegna tafa 4 athendingu um 250.000 kronur hja
hverjum stefnanda fyrir sig, hafa adrir stefnendur akvedid ad lekka krofurnar &
hendur stefnda Bjarna Bjarnasyni 4 sama hatt og sampykkt var med domssattinni.
b4 hafa stefnendur akvedid ad leekka krofu sina 4 hendur stefnda Bjarna Bjarnasyni
sem nemur uppgjori vegna fasteignagjalda.

Samkvemt framansogou er krofugerd stefnenda 4 hendur stefnda, Bjarna
Bjarnasyni, sem hér segir:

Kostnadur vid lagf.

a séreign 115

skv. nidurst. matsm. kr. 589.400,-
Kostn lagf. &

sameign kr. 2.063.740,-
Kostn skv. vidb. matsg v.

lagf. & glugga kr. 152.914,-

Tjon v. afh.drattar  kr. 795.000,-

Samtals kr. 3.601.054,-

Eftirstodvar kaupverds
kr. -2.980.000,-

Mismunur Kr. 621.054.-




Kostnadur vid lagf.

a séreign 119

skv. nidurst. matsm. kr. 801.400,-
Kostn lagf. &
sameign kr. 2.063.740,-
Tjon v. ath.dréttar kr. 795.000,-

Samtals kr. 3.660.140,-
Eftirstodvar kaupverds

kr. -2.735.878,-

Mismunur kr. 924.262,-

Kostnadur vid lagf.

a séreign 121

skv. nidurst. matsm.  kr
Kostn skv. vidb. matsg v.
leka o.fl. kr.

Kostn lagf. &

858.400,-

1.052.938,-



sameign kr. 2.063.740,-

Tjon v. afth.drattar  kr. 795.000,-

Samtals kr. 4.770.078,-

Eftirstodvar kaupverds
kr. -3.000.000,-

Mismunur kr. 1.770.078,-

Til athugunar kemur ad hvada marki stefndi, Bjarni Bjarnason
byggingarstjori, beri skadabotadbyrgd vegna peirra kostnadarlida sem tilgreinir eru
i krofugerd vegna greindra eigna, sbr. 3. mgr. 51. gr. skipulags- og byggingarlaga
nr. 73/1997.

[ domi Haestaréttar { mali nr. 267/2005 var pvi slegid fostu ad a
byggingarstjora hvildi ekki adeins ad sja til pess ad byggt vaeri i samraemi vid
sampykkta uppdraetti, 16g og reglugerdir, heldur einnig skylda til ad hafa
yfirumsjon og eftirlit med byggingarframkvaemdum sem hann styrir. Ber hann
pannig abyrgd 4 pvi ad framkvemdin s¢ teknilega og faglega fullnaegjandi.

Ekki er fallist 4 peer malsastedur stefnda ad sykna beri hann sérstaklega af
krofum stefnenda um baetur vegna afthendingardrattar eda ao til fradrattar
bétakrofum skuli koma peir krofupaettir er lata ad 6loknum verkpattum. Botakrofur
hafa verid vidurkenndar ad 6llu leyti og 1 heild sinni af medstefnda,
Byggingarfélaginu S6gu ehf., og eftirstédum kaupverds skuldajafnad upp i paer an
nokkurrar sundurgreiningar eda forgangsrodunar. Krofur stefnenda 4 hendur
stefnda eru settar fram sem oskilgreindar eftirstodvar af peirri heild. Verdur pvi ad
fara fram sjalfstett mat 4 pvi ad hvada marki stefndi sé skadabotaskyldur gagnvart
stefnendum vegna starfa sinna sem byggingarstjori.

Fallist er 4 ad greind matsgerd s¢ 16g0 til grundvallar bétakréfum 4 hendur
stefnda. Verdur nu fjallad um einstaka lidi matsgerdar, sem til alita koma ad pessu
leyti, 1 samraemi vid krofugerd stefnenda. Verdur fyrst fjallad um matslidi er varda
oll husin.

Samkvamt matsgerd er i matslid 1 fjallad um samsetningu og fragang
forsteyptra eininga. Telur matsmadur ad frdgangur péttinga 4 milli Gitveggjaeininga
sé 4 ymsan hatt 6fullnegjandi og abotavant og ad lekaskemmdir séu vegna pess.
bar kemur fram ad til ad ljuka fragangi hluta péttinga purfi ad losa fra paknidurfoll
og setja upp aftur. Leidrétta og lagfera illa gerdan og rangan fragang 4 fugum.
Lagfeara loftleka undir steyptar einingar og gera vid lekaskemmdir vegna



ofullnzegjandi fragangs 4 péttingum forsteyptra eininga. Ljost er ad vinna vid
fragang péttinga hefur ekki verid unnin med teknilega og faglega fullnegjandi
haetti. Botaskylt tjon sem ma rekja til pessarar vanrakslu byggingarstjorans er
samkvamt matsgerd 228.000 + 100.000 + 225.000 + 21.000+ 21.000 + 21.000 +
21.000 = 673.000 kr. m.VSK. og tilheyrir sameign. begar tekid hefur verid tillit til
endurgreidslu VSK af vinnulidum er bétaskylt tjon 529.161 kr.

Samkvemt matsgerd er i matslio 2 fjallad um hvort skemmdir/gallar séu a
hinum forsteyptu einingum. Stadfestir matsmadur ad nokkud er um skemmdir og
galla 4 forsteyptum einingum og telur hann ad par hafi ordid vio tilferslu i
verksmidju, i flutningi, og/eda vid uppsetningu. Steyptar einingar eru
byggingarhluti sem framleiddar eru i verksmidju og koma tilbunar til uppsetningar
a verkstad. Vid undirbuning ad uppsetningu og uppsetningu eininga eiga gallar sem
lyst er i matsgerd greinilega ad koma i ljos. Pao er pvi ljost ad galladir
byggingarhlutar voru fluttir & verkstad og peir notadir galladir og/eda skemmdir i
medforum, sbr. matsgerd. Fallist er 4 rok stefnda ad hann hafi ekki haft moguleika &
a0 stadreyna ad verksmidjuframleiddir byggingarhlutar, unnir fjarri byggingarstaod,
hafi verid unnir med fullnaegjandi hatti. Hins vegar er 1jost ad gallar og skemmdir &
forsteyptum einingum mattu vera stefnda synilegar strax og byggingahlutinn kom a
verkstad. Telja verdur ad stefndi, sem byggingarstjori, hafi pvi med saknamri
vanraekslu ad pessu leyti fellt 4 sig skadabdtadbyrgd gagnvart stefnendum. Tjon
sem ma rekja til pessarar vanrakslu er samkvemt matsgerd 541.000 kr. m.VSK og
tilheyrir sameign. Pegar tekid hefur verid tillit til endurgreidslu VSK af vinnulidum
er botaskylt tjon 451.462 kr.

Samkvamt matsgerd er i matslid 3 fjallad um fragang 4 paki. bar kemur
fram ad gerd og fragangur pakduks sé ekki i samrami vid teikningar. { matsgerd
segir ,,Fragangur pakkanta er vida 6faglegur og 6fullgerdur auk pess ad vera ekki i
samrami vio teikningar. ... Gerd og fragangur einangrunar & paki er ekki i samraemi
vid teikningar.“ Telja verdur ad stefndi sem byggingarstjori hafi pvi med saknemri
vanrakslu ad pessu leyti fellt 4 sig skadabdtadbyrgd gagnvart stefnendum. Tjon
sem ma rekja til pessarar vanrakslu er samkvemt matsgerd 4.160.000 kr. og
tilheyrir sameign. Pegar tekid hefur verid tillit til endurgreidslu VSK af vinnulidum
er botaskylt tjon 3.658.193 kr.

Samkvamt matsgerd er i matslid 4 fjallad um fragang hornglugga. Telur
matsmadur ad fragangi hornglugga ad utan og innan sé ekki lokid. Um er ad reda
olokin verkpatt sem stefndi sem byggingarstjori getur ekki borid abyrgd 4 ad ekki
s¢ lokid vid.

Samkvamt matsgerd er i matslid 5 fjallad um fragang glugga. Telur

matsmadur ad fragangur glugga i htisinu sé 4 ymsan hatt

ofullnaegjandi. Nidurstadan er su ad taka parf fog ur og lagfera, enn fremur yfirfara
og lagfera glerlista og fols. Ljost er ad vinna vid glugga og glerjun hefur ekki verid
unnin med teknilega og faglega fullnaegjandi heetti. Botaskylt tjon, sem ma rekja til
pessarar vanrekslu byggingarstjorans er samkvamt matsgerd 635.000 + 255.000 =
890.000 kr. og tilheyrir sameign. begar tekid hefur verid tillit til endurgreidslu VSK
af vinnulidum er botaskylt tjon 717.811 kr.

Samkvamt matsgerd er i matslid 6 fjallad um lofttadur & paki. Par kemur
fram ad matsmadur hefur stadreynt med samanburdi vid teikningar ad mikill



meirihluti Gtloftanna og loftrasa er ranglega stadsettur eda vantar alveg. Petta 4 vid
svo til allar lofttGdurnar & pakinu. Fallist er & ad med pessari vanrakslu hafi stefndi,
sem byggingarstjori, fellt 4 sig skadabotadbyrgd gagnvart stefnendum. Tjon sem ma
rekja til pessarar vanraekslu er samkvemt matsgerd 531.000 kr. og tilheyrir ad hluta
séreign sem deilist jafnt 4 eignarhluta og sameign. bPegar tekid hefur veri tillit til
endurgreidslu VSK af vinnulidum er botaskylt tjon 452.285 kr.

Samkvemt matsgerd er i matslio 7 fjallad um fragang 4 nidurfollum.
Samkvamt nidurstodu matsmanns hefur teikningum ekki verid fylgt vio fragang og
uppsetningu 4 nidurféllum. betta eru 1idir 7.4 og 7.5, p.e. 144.000 og 185.000
kronur.. Botaskylt tjon, sem ma rekja til pessarar vanrakslu byggingarstjorans, er
samkvamt matsgerd 329.000 kr. m.VSK og tilheyrir sameign. begar tekid hefur
verid tillit til endurgreidslu VSK af vinnulidum er botaskylt tjon 298.104 kr.

Samkvamt matsgerd er i matslid 8 fjallad um hvort lokid sé vid ad setja upp
ruslageymslu. Telur matsmadur ad ruslageymslu vanti ad hluta. Um er a0 reda
olokinn verkpatt sem stefndi sem byggingarstjori getur ekki borid abyrgd & ad ekki
s¢ lokid vid.

Samkvamt matsgerd er i matslid 9 fjallad um handrid 4 svalir. Er nidurstada
matsmanns su ad gerd handrida sé ekki i samrami vid teikningar og gero peirra
ekki til pess fallin ada taka vid peirri araun sem @tlast er til samkvemt reglugerd.
Taka purfi handrid nidur og setja upp ny sem pola stadalalag. Fallist er 4 ad med
pessari vanrakslu hafi stefndi, sem byggingarstjori, fellt 4 sig skadabotadbyrgd
gagnvart stefnendum. Tjon sem ma rekja til pessarar vanrakslu er samkvamt
matsgerd 1.000.000 kr. m.VSK og tilheyrir sameign. Pegar tekid hefur verid tillit til
endurgreidslu VSK af vinnulidum er bétaskylt tjon 950.803 kr.

Samkvamt matsgerd er i matslid 10 fjallad um hvort lokid s¢ vid ad hreinsa
160ir og grofjatna paer. Enn fremur er fjallad um fragang 4 einangrun a
sokkulveggjum. Grofjofnun og hreinsun 16dar er 6lokinn verkpattur sem stefndi,
sem byggingarstjori, getur ekki borid abyrgd 4 ad ekki sé lokid vid. Samkvaemt
nidurstddum matsmanns er frdgangur einangrunar a sokklum 6faglegur og
ofullnegjandi sem og i sumum tilvikum ekki i samreemi vid teikningar. Endurvinna
parf hluta einangrunar og fragangs. Botaskylt tjon, sem ma rekja til pessarar
vanrzkslu byggingarstjorans, er samkvamt matsgerd 1.020.000 kr. m.VSK og
tilheyrir sameign. Pegar tekid hefur verid tillit til endurgreidslu VSK af vinnulidum
er botaskylt tjon 901.928 kr.

Samkvemt matsgerd er i matslid 11 fjallad um fragang atihurda. Telur
matsmadur a0 fragangur utihurda sé 4 ymsan hatt 6fullnaegjandi og hurdir og
karmar hafi verid skemmd pegar reynt hafi verio ad lagfera pau. Nidurstadan er st
ad taka purfi hurdir og karma Gr med 6llu og setja i nyjar sem eru i samraemi vid
teikningar og fyrirmeali 4 teikningum. Ljést er ad vinna vid hurdir og isetningu
hefur ekki verid unnin i samremi vid teikningar og/eda med teknilega og faglega
fullneegjandi heetti. Tjon sem ma rekja til botaskyldrar vanrakslu
byggingarstjorans ad pessu leyti er samkvaemt matsgerd 1.641.000 kr. m.VSK og
tilheyrir sameign. Pegar tekid hefur verid tillit til endurgreidslu VSK af vinnulidum
er botaskylt tjon 1.566.614 kr.



Samkvamt matsgerd er i matslid 12 fjallad um fragang gard- og svalahurda
og dyraumbunad peirra. Telur matsmadur ad fragangur gard- og svalahurda sé &
ymsan hatt 6fullnaegjandi, 6vandadur og 6faglegur og hurdir og karmar hafi verid
skemmd. pegar reynt hefur verid ad lagfaera pau. Nidurstadan er st ad taka purfi
hurdir ur og lagfaera. Ljost er ad vinna vid hurdir og isetningu hefur ekki verio
unnin med teknilega og faglega fullnaegjandi heetti. Tjon sem ma rekja til
botaskyldrar vanraekslu byggingarstjorans ad pessu leyti er samkvamt matsgerd
300.000 kr.m.VSK og tilheyrir séreign og skiptist jafnt & eignarhluta. Pegar tekid
hefur verid tillit til endurgreidslu VSK af vinnulidum er botaskylt tjon 260.964 kr.

Samkvamt matsgerd er i matslid 13 fjallad um hvort lokio s¢ vid ad setja
vidarkledningu & vegg undir svalir. Telur matsmadur ad ekki hafi att ad vera
vidarkledning undir svélum, hins vegar hafi hlin att ad vera 4 veggflétum vid skil
husa en vanti. Um er ad reeda o6lokinn verkpatt sem stefndi, sem byggingarstjori,
getur ekki borid abyrgd 4 ad ekki sé lokid vid.

Samkvemt matsgerd er i matslid 16 fjallad um hvort naudsynlegt sé ad
skipta ut byggingarstjora og i0nmeisturum sem séu skradir 4 hsid. Matsmadur
getur ekki stadfest naudsyn pess. Verdi pess porf er um ad raeda 6lokinn verkpatt
sem stefndi, sem byggingarstjori getur ekki borid abyrgd 4 ad ekki sé lokid vid.

Samkvemt matsgerd er i matslio 17 fjallad um kostnad vid fragang
gardkrana. Telur matsmadur ad lagnaleid hafi att ad vera tilbuin en hana vanti og
purfi pvi ad Gtbua lagnaleid 1 4dur fragenginn vegg. Ljost er vontun 4 lagnaleid
leidir til tjons sem ma rekja til botaskyldrar vanrakslu byggingarstjérans ad pessu
leyti. Tjon er samkvamt matsgerd 28.000 kr. m.VSK og tilheyrir séreign og skiptist
jafnt & eignarhluta. Pegar tekid hefur verid tillit til endurgreidslu VSK af
vinnulidum er botaskylt tjon 23.080 kr.

Verdur pa fjallad um einstaka matslidi er ad séreignum luta.
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Samkvamt matsgerd er i matslid 19 fjallad um hvort lokid s¢ vio fragang &
sokkulskauti. Telur matsmadur ad ekki s¢ lokid vid fragang. Um er ad reda 6lokinn
verkpatt sem stefndi, sem byggingarstjori, getur ekki borid abyrgd a ad ekki s¢
lokid vid.

Samkvaemt matsgerd er i matslid 21 fjallad um hvort skemmdir eru &
eldhuslofti. Matsmadur telur ad skemmdir séu vegna leka fra samskeytum
utveggjaeininga. Visad er i matslio 1.

Samkvamt matsgerd er i matslid 22 fjallad um hvort skemmdir eru i kring
um utidyrahurd. Matsmadur telur ad skemmdir séu vegna leka fra hurd. Visad er i
matslio 11.

Samkvemt matsgerd er i matslid 23 fjallad um hvort lokid s¢€ vid fragang
med nidurfalli 4 svolum. Telur matsmadur ad ekki sé lokid vid frdgang. Um er ad



raeda olokinn verkpatt sem stefndi, sem byggingarstjori, getur ekki borid abyrgd 4
ad ekki sé lokid vid.

Samkvemt matsgerd er i matslio 24 fjallad um hvort skemmdir eru i kring
um svalahurd. Matsmadur telur ad skemmdir séu dverulegar.
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Matslidur 33. Nidurfall og loftun fra badi 4 efri heed. Matsmadur telur ekki
porf & nidurfalli, atloftun tekin undir matslio 6.

Samkvamt matsgerd er i matslid 34 fjallad um hvort lokid s¢ vid ad flota
bilskarsgolf. Telur matsmadur ad ekki sé lokid vid fragang. Um er ad reda 6lokinn
verkpatt sem stefndi, sem byggingarstjori, getur ekki borid abyrgd a ad ekki sé
lokid vid.

Samkvamt matsgerd er i matslid 35 fjallad um hvort fragangur
bilskarshurdar og dyraumbunadar s¢ fullnegjandi. Telur matsmadur ad ekki sé
lokid vid fragang. Um er ad reda olokinn verkpatt sem stefndi, sem
byggingarstjori, getur ekki borid abyrgd 4 ad ekki sé lokid vid.

Samkvamt matsgerd er i matslid 36 fjallad um kostnad vid fragang og
lagfeeringu 4 stifludu rafmagnsrori. Telur matsmadur ad ekki sé lokid vid fragang.
Um er ad reda olokinn verkpatt sem stefndi, sem byggingarstjori, getur ekki borid
abyrgd 4 ad ekki sé lokid vid.

Samkvaemt matsgerd er i matslid 37 fjallad um hvort tengill hafi att ad vera
vid upppvottavél i eldhusi. Matsmadur gat ekki stadfest ad lagnaleid vantadi.

Matslidur 38. Fragangur skolplagnar i eldhusi. Visad i matslid 33.

Samkvamt matsgerd er i matslid 41 fjallad um stadsetningu lofttadu i ysta
svefnherbergi. Matsmadur telur ad stadsetning sé ekki i samrami vid teikningar.
Visad er i matslid 6.

Samkvemt matsgerd er i matslid 42 fjallad um radu i ysta svefnherbergi.
Visad er i matslid 5.

Samkvamt matsgerd er i matslid 43 fjallad um hvort skemmdir eru 4 vegg i
sjonvarpsherbergi. Matsmadur telur ad skemmdir séu vegna leka fra samskeytum
utveggjaeininga. Visad er i matslio 1.

Samkvamt matsgerd er i matslid 44 fjallad um hvort rafmagnsdoésir i vegg
hjonaherbergis séu rétt stadsettar m.v. uppdraetti. Telur matsmadur ad stadsetning sé
hlidrud m.v. teikningar. Ljost er ad ekki hefur verid unnid eftir teikningum og hefur
pad leitt til tjons sem ma rekja til botaskyldrar vanraekslu byggingarstjorans. Tjon
er samkvamt matsgerd 11.000 kr. m.VSK og tilheyrir séreign. begar tekid hefur
verid tillit til endurgreidslu VSK af vinnulidum er botaskylt tjon 9.032 kr.
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Samkvemt matsgerd er i matslid 45 fjallad um hvort lokid sé vid ad flota
bilskarsgolf. Telur matsmadur ad ekki sé lokid vid fragang. Um er ad reda 6lokinn
verkpatt sem stefndi, sem byggingarstjori, getur ekki borid abyrgd 4 ad ekki sé
lokid vid.

Samkvemt matsgerd er i matslid 47 fjallad um lagningu vatnslagna og
nidurfalls 4 badherbergi. Telur matsmadur ad ekki sé lokid vid gerd lagnaleidar. Um
er ad raeda olokinn verkpatt sem stefndi, sem byggingarstjori, getur ekki borid
abyrgd 4 a0 ekki sé lokid vid.

Samkvemt matsgerd er i matslio 48 og 49 fjallad um fyrirstodu 1 raflognum
a0 dyrasima og 16gnum i stofulofti. Telur matsmadur ad ekki hafi matt verda vart
vid stiflur 1 rorum fyrr midad vio edlilegan framgangsmata. Tjon er pvi ekki haegt
a0 rekja til vanraekslu byggingarstjorans.

Matslidur 53. Ondun fyrir minna klésett. [ samreemi vid teikningar. Olokid

a0 setja einstreymisventil sem stefndi, sem byggingarstjori, getur ekki borid abyrgd
a a0 ekki sé lokid vid.

Ontmeradir matslidir. Metinn var kostnadur vid verkpztti sem pegar hafa
verid unnir og matsmanni var ekki unnt ad sannreyna ad vaeru haldnir 4géllum.
Ekki tekid med i umfjollun.

Samtals gera ofangreindir lidir sem tilheyra sameign 11.097.000 kr. m.VSK.
A9 teknu tilliti til endurgreidslu virdisaukaskatts af vinnu manna & verkstad er
samtala ofangreindra lida 9.810.405 kr. Kostnadur a hverja séreign er pvi
1.962.081 kr. ad teknu tilliti til endurgreidslu virdisaukaskatts af vinnu manna 4
verkstad. Kostnadur pessi er verulega herri en 6bett tjon stefnenda samkvemt
endanlegri krofugerd peirra. Stefndi Bjarni Bjarnason ber skadabotadbyrgd vegna
pessa gagnvart stefnendum og verda pvi fjarkréfur stefnenda 4 hendur honum
teknar til greina, eins og krafist er og nanar greinir i domsoroi.

Eftir pessum urslitum malsins verdur stefndi demdur til ad greida
stefnendum sameiginlega malskostnad, sem akvedst 896.400 kronur ad teknu tilliti
til virdisaukaskatts og utlagdan kostnad samkvamt reikningum og yfirliti ad
fjarhaed 1.478.082 kronur eda alls 2.374.482 kronur. Rétt pykir ad adilar beri hver
sinn kostnad vegna endurflutnings malsins.

Eggert Oskarsson héradsdomari kvad upp dom pennan dsamt meddoms

monnunum Asmundi Ingvarssyni og Helga S. Gunnarssyni
byggingaverkfraedingum.

DOMSORD:



Stefndi, Bjarni Bjarnason, greidi stefnendum, Finnboga Vidari
Finnbogasyni og Astu Sigridi Einarsdottur, 621.054 kronur auk drattarvaxta fra 27.
april 2007 til greidsludags, skv. 9. gr. sbr. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu, Kristjani Fridriki Einarssyni og Honnu Dis Gudjonsdottur 924.262
kronur auk drattarvaxta fra 27. april 2007 til greidsludags, skv. 9. gr. sbr. 1. mgr. 6.
gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, Sigurdi Oddi Einarssyni og
Alfheidi Mjoll Sivertsen 1.770.078 kronur auk dréattarvaxta fra 27. april 2007 af
721.659 kronum til 19. jali 2008, en af 1.770.078 kronum fra peim tima til
greidsludags, skv. 9. gr. sbr. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu.

Stefndi greidi stefnendum sameiginlega 2.374.482 kronur i malskostnad.
Eggert Oskarsson

Helgi S. Gunnarsson

Sératkvadi
Asmundar Ingvarssonar

Eg er sampykkur atkvadi meirihluta domenda hvad vardar nidurstodur i
lidum 3, 4, 6, 8, 9, 13 og 16 er snlia ad sameignarpattum dsamt 6llum nidurstédum i
séreignarpattum. Eg tel hins vegar 1idi 1, 2, 5, 7, 10, 11, 12 og 17 vera pess edlis ad
hér sé lokafragangi 6lokid og byggingarstjori geti pvi ekki borid abyrgd 4 efndum
seljenda ad pessu leyti.

Samkvaemt matsgerd er i matslid 1 fjallad um fragang eininga og pvi lyst
m.a. ad eftir sé ad fuga milli nokkurra eininga, eftir sé¢ ad fjarleegja
uppstillingarklossa og fleira. Greinilegt er ad verkpattum sem hér um radir var ekki
lokid og byggingarstjori getur ekki borid abyrgd 4 pvi.

Samkvamt matsgerd er i matslid 2 fjallad um skemmdir i forsteyptum
einingum. Matsmadur stadfesti ad skemmdir vaeru 4 einingum sem rekja maetti til
framleidslu, flutnings og uppsetningar. begar litilshattar skemmdir verda &
einingum 1 pessu ferli er edlilegt ad vidgerd 4 peim fari fram eftir ad uppsetningu
Iykur. beim verkpeetti er ekki lokid og byggingarstjori getur ekki borid abyrgd &
pvi.

Samkvamt matsgerd er i matslid 5 fjallad um fragang glugga par sem m.a. 4
eftir ad hreinsa steypuklepra i einhverjum tilfellum, laus fog eru stif i falsi og eftir
er ad ganga fra péttilistum. Greinilegt er ad verkpattum sem hér um radir var ekki
lokid og byggingarstjori getur ekki borid abyrgd & pvi.



Samkvamt matsgerd er i matslid 7 fjallad um paknidurfoll og
paknidurfallsror og pvi lyst ad eftir sé ad setja upp einhver paknidurfallsror, eftir sé
ad tengja pau vid regnvatnslagnir asamt pvi ad einhverjar breytingar hafi verid
gerdar 4 paknidurfollum. Greinilegt er ad verkpattum sem hér um raedir var ekki
lokid og byggingarstjori getur ekki borid abyrgd & pvi.

Samkvamt matsgerd er i matslid 10 fjallad um ad grofjofnun 16dar sé ekki
lokid, tiltekt og brottakstri byggingarafganga sé 6lokid, eftir s¢ ad murhuda
sokkuleinangrun og ad naudsynlegt sé ad fjarleegja efsta hluta sokkuleinangrunar
og setja nyja. Eg tel ad byggingarstjori beri abyrgd a 6fullnzgjandi vinnubrogdum
vardandi sokkuleinangrun en i kostnadarmati matsmanns er vidgerdarkostnadur
tekinn med kostnadi vid murhtdun sem er verkpattur sem er 6lokid og pvi ekki
haegt ad sja hver kostnadur er vegna pess pattar sem byggingarstjori ber abyrgo 4.

Samkvamt matsgerd er i matslid 11 fjallad um fragang utihurda og pvi lyst
a0 eftir sé ad pétta med kdrmum, karmar passi ekki vel, einhverja glerfalslista
vanti, einhverjar skemmdir tilgreindar og fleira. Greinilegt er ad verkpattum sem
hér um raedir var ekki lokid og byggingarstjori getur ekki borid abyrgd 4 pvi.

Samkvaemt matsgerd er i matslid 12 fjallad um fragang svalahurda og pvi
lyst ad eftir sé a0 sponsa yfir festingar, einhverja glerfalslista vanti, ranglega tekid
ur fyrir jarnum og fleira. Greinilegt er ad verkpattum sem hér um raedir var ekki
lokid og byggingarstjori getur ekki borid abyrgd 4 pvi.

Samkvamt matsgerd er i matslid 17 fjallad um lagnaleid fyrir gardkrana.
Matsmadur stadreyndi ad pessi lagnaleid var ekki til stadar og lit ég svo & ad hér sé
um 6lokinn verkpatt ad reda sem byggingarstjori geti ekki borid abyrgd 4.

Samtals gera peir lidir i sameignarhluta sem ég tel ad byggingarstjori beri
abyrgd 4 (3, 6 0g 9) 5.061.281 kr. og lidur 44 i séreign huss nr. 119 9.032 kr. pegar
tekid hefur verid tillit til pess hluta vsk. sem fast endurgreiddur. Samkvamt pessu
tel ég ad nidurstada skuli breytast i samraemi vid petta pannig ad kostnadur a hverja
séreign verdi 1.012.256 kr.

Asmundur Ingvarsson



