DOMUR
Héraosdoms Reykjavikur 5. juni 2009 i mali nr. E-6035/2008:
Arkis ehf.

(Eirikur Sigurjon Svavarsson hdl.)

gegn
Pverasi ehf.

(Magnus Gudlaugsson hrl.)

Mal petta, sem domtekid var ad loknum munnlegum malflutningi 27. mai sl.,
er hofdad med réttarstefnu sem birt var 13. agust 2008.

Endanlegar krofur stefnanda eru paer ad stefndi verdi demdur til greidslu
skuldar ad fjarhad 56.750.786 kronur, asamt drattarvoxtum samkvemt I11. kafla
laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001, af 39.902.250 kréonum fra 20. febraar
2008 til 7. april s.4., af 34.902.250 kronum fra p.d. til 23. april s.4., af 48.597.250
kronum fra p.d. til 8. mai s.4., af 55.120.432 kréonum fra p.d. til 20. jini s.4., en af
56.750.786 kronum fra peim degi til greidsludags. Pa er krafist malskostnadar ad
mati domsins.

Stefndi krefst syknu af 6llum krofum stefnanda og malskostnadar ur hans
hendi, ad mati domsins.

Malsatvik og agreiningsefni

Stefndi er byggingafyrirteki og tok ad sér ad reisa namsmannaibudir a 16dum
Byggingafélags ndmsmanna ses. vid Einholt og Pverholt i Reykjavik. Med
honnunarsamningi um alhénnun 19. jantar 2007 samdi stefndi vid stefnanda um
hénnun ibudanna og gekk verkid undir heitinu ,,BN-Campus*. Samkvamt
samningnum nam heildarpéknun stefnanda fyrir verkid 446.299.000 krénum, an
virdisaukaskatts, og bar stefnda ad greida eftir framvindu pess. P4 sagdi par ad
greidslur yrdu verdbattar midad vid byggingarvisitdlu januarmanadar 2007.

i stefnu kemur fram ad stefnandi hafi sent stefnda reikninga eftir framvindu
honnunar og hafi peir verid greiddir med skilum, allt par til kom ad reikningi
utgefnum 20. febrar 2008, ad fjarhaed 39.902.250 krénur. Stefndi hafi po greitt
5.000.000 kronur inn & pann reikning 7. april 2008, en ekkert eftir pad. P4 hafi
stefndi ekki heldur greitt sidari reikninga fra stefnanda, ad fjarhad 13.695.000
kronur, utgefinn 23. april 2008, og reikning vegna verdbota, ad fjarhad 6.523.182



kronur, utgefinn 8. mai 2008.

Med bréfi forsvarsmanns stefnda 6. mai 2008 var stefnanda tilkynnt ad
Byggingafé¢lag ndamsmanna ses. myndi ekki standa vid verksamning vid stefnda um
byggingu namsmannaibidanna, og pvi sai stefndi sér ekki annad fart en ad stodva
allar framkvaemdir 4 byggingarreitnum. Um leid 6skadi forsvarsmadurinn eftir
vidreedum vid stefnanda um samningslok. [ greinargerd stefnda segir ad verkstadan
hafi pa verid st ad buid hafi verid ad girda byggingarsva0id af og ad mestu leyti
grafa fyrir bilakjallara. Engin uppbygging hafi hins vegar verid hafin 4 svadinu,
enda ekki 1j6st hvad matti byggja, par ed deiliskipulagsvinnu byggingaryfirvalda
hafi ekki verid lokid. Stefnandi hafi pvi hvergi neerri lokid verki sinu, pétt & blad
veru komnar hugmyndir ad pvi hvad meetti reisa & byggingarreitnum. Fram kemur
einnig i stefnu ad stefndi hafi 4tt nokkra fundi med fyrirsvarsménnum stefnanda i
april 2008, par sem farid hafi verid yfir stodu mala.

Eftir 4skoranir stefnanda til stefnda um greidslu vangoldinna reikninga 6skaoi
stefnandi 12. juni 2008 eftir pvi ad Syslumadurinn i Reykjavik kyrrsetti eignir
stefnda til tryggingar skuldinni, auk drattarvaxta og l6gmannskostnadar. A0
abendingu stefnanda kyrrsetti syslumadur tvo bankareikninga i eigu stefnda. Meo
urskurdi domsins 15. januar sl. var krofu stefnanda um stadfestingu
kyrrsetningargerdarinnar visad fra domi og féll hun ur gildi nokkru sidar. Krafa
stefnanda 1 mali pessu er til heimtu hinna vangoldnu reikninga.

Vid adalmedferd gafu skyrslu fyrir ddminum vitnin Magnus Sadal Svavarsson,
byggingarfulltrai Reykjavikurborgar, og Fridrik Ottar Fridriksson, starfsmadur
stefnanda. Einnig gaf adilaskyrslu Egill Gudmundsson, arkitekt og
stjornarformadur stefnanda.

Fram kom i mali Magnusar Sadal ad deiliskipulag svadisins hefodi verid
sampykkt i mai 2007 og 6dlast gildi i névember sama ar. Spurdur um
honnunarteikningar stefnanda, sem liggja frammi 1 méalinu, sagdi hann ad per veru
annars vegar frumteikningar eda forteikningar, en hins vegar adalteikningar af
fyrirhugudum mannvirkjum 4 16dinni. A grundvelli adalteikninga hefou
byggingaryfirvold sampykkt leyfi til ad byggja 1. afanga, p.e. bilageymslur.
Byggingarleyfi hefoi po ekki verid gefid ut, par sem framkvaemdir stodvudust
skdmmu sidar.

A0 00ru leyti pykir ekki astada til ad rekja munnlegar skyrslur fyrir dominum.

Malsastzeour stefnanda og lagarok

Stefnandi kvedur krofu sina byggjast & premur reikningum, sem sundurlidist
pannig:

Nr. 6389 utg. 20.02.2008 eindagi 11.03.2008 kr. 39.902.250

Nr. 6572 utg. 23.04.2008 eindagi 13.05.2008 kr. 13.695.000



Nr. 6626 utg. 08.05.2008 eindagi 28.05.2008 kr.
6.523.182

kr. 60.120.432
Innborgun 7. april 2008 (kr._5.000.000),
kr. 55.120.432

Til vidbotar vangoldnum reikningum er krafist kostnadar 16gmanns stefnanda
vegna kyrrsetningar hja Syslumanninum i Reykjavik 20. jini 2008, ad fjarhao
1.630.354 kronur. Samtals nemi pvi krafan 56.750.786 kronum.

Stefnandi byggir & pvi ad ofangreindir reikningar séu gefnir t 4 grundvelli
samnings adila um alhdnnun ndmsmannaibuda vio Einholt og Pverholt i Reykjavik
fra 19. januar 2007. Samkvemt peim samningi hafi heildarpoknun til stefnanda att
ad verda 446.299.000 krona, auk virdisaukaskatts, og atti stefndi ad greida fyrir
vinnu stefnanda eftir framvindu verksins. Adur en verkid stodvadist hafi stefnandi
lagt fyrir byggingaryfirvold i Reykjavik frumdrég ad fyrirhugudum mannvirkjum,
forteikningar og adalteikningar. Pannig hafi vinna stefnanda verid komin langt &
veg pegar Byggingafélag ndmsmanna ses. dkvad ad heatta frekari framkvemdum
vid verkid. Byggingaryfirvold hafi pa verid reidubuin til ad gefa 1t leyfi fyrir
byggingu 1. afanga. Telur stefnandi ad allir séu reikningarnir skyrir og fylgi peim
sundurlidun um framvindu & verki stefnanda. Motmeaelir hann peirri fullyrdingu
stefnda ad reikningarnir fari i baga vid 16g um virdisaukaskatt og bendir um leid 4
ad stefndi hafi aldrei gert neinar athugasemdir vio fyrri reikninga stefnanda, hvorki
um form peirra né efni. Stefnandi métmeelir einnig peim skilningi stefnda 4 9. gr.
honnunarsamnings adila ad stefnandi hafi adeins att ad gefa ut reikning i byrjun
hvers manadar fyrir pa vinnu sem unnin hafi verid i manudinum naest 4 undan.
Bendir hann 4 ad i sdmu grein segi einnig ad stefnandi skuli eigi gera reikninga
oftar en manadarlega, og skuli peir greiddir innan ménadar fra mottoku.

Vid munnlegan flutning malsins gerdi stefnandi pa krofu ad domurinn kvaedi a
um ad afryjun malsins hindradi ekki adfor eftir dominum, sbr. 5. mgr. 114. gr. laga
nr. 91/1991, um meodferd einkamala. Ad 60ru leyti kvedst stefnandi reisa krofur
sinar 4 almennum reglum fjarmuna- og kréfuréttar um abyrgd a
fjarskuldbindingum, svo og almennum reglum samningaréttar. Krafa hans um
drattarvexti er reist & I11. kafla laga nr. 38/2001, um vexti og verdtryggingu, og
malskostnadarkrafan stydst vid XXI. kafla laga nr. 91/1991, um medferd
einkamala.

Malsastaeour stefnda og lagarok

Syknukrafa stefnda er i fyrsta lagi 4 pvi reist ad ekkert af peim skjolum sem
stefnandi byggi krofur sinar 4 i malinu geti talist reikningur, og beri skjolin ekki
med sér pau atridi sem fram eigi ad koma a reikningi samkvaemt 20. gr. laga nr.
50/1988, um virdisaukaskatt.



{ 60ru lagi motmeelir stefndi ad stefnandi hafi getad hannad hus og 6nnur
mannvirki 4 svonefndum Einholts — Pverholts reit, par ed sampykkt deiliskipulag
hafi ekki legid fyrir og hafi pad verid keert til urskurdarnefndar skipulags- og
byggingarmala. Adeins hafi par verid buid ad grafa fyrir bilakjallara og hafi stefndi
pegar verid buinn ad greida stefnanda 4 milli 40 og 50 milljonir krona fyrir
undirbuiningsvinnu. Telur hann ad par honnunarteikningar, sem lagdar hafi verid
fram 1 malinu, séu afrakstur vinnu stefnanda i oktober og november 2007, og hafi
stefndi pegar greitt fyrir pa vinnu. Sérstaklega aréttar stefndi ad samkvamt 9. gr.
alhonnunarsamnings hafi stefndi att ad greida eftir framvindu verksins, og atti
stefnandi ad gera reikninga i byrjun hvers manadar, sem pa attu ad vera fyrir pa
vinnu sem unnin var i sidastlidonum méanudi. Af gognum malsins verdi hins vegar
ekki radid ad stefnandi hafi unnid eins mikid og utgefnir reikningar gefi til kynna. I
pvi sambandi bendir hann sérstaklega 4 reikning fyrir meinta vinnu i febraar 2008,
a0 fjarhad 39.902.250 krénur, en peim reikningi fylgi engar skyringar 4 miklum
afkostum stefnanda. Hinu sama gegni um reikning stefnanda i mars, ad fjarhaed
13.695.000 kronur. Samanlogd fjarhed pessara tveggja reikninga sé pannig haerri
en stefnandi hafi fengid greitt fyrir vinnu sina allt 4rid 4 undan, og nemi 12,5% af
heildarhénnunarkostnadi verksins. Telur stefndi ad krafa stefnanda sé i engu
samrami vid samning adila, og an nokkurra skyringa a vinnuframlagi stefnanda.
Hins vegar telur hann ad edlilegt endurgjald fyrir vinnu stefnanda 4 umraddu
timabili s¢ 5.000.000 krona, og hafi stefndi pegar innt pa greidslu af hendi. b4
moétmeelir stefndi verdbotareikningi stefnanda ad fjarhad 6.523.182 krénur, og telur
ad verdbetur felist 1 hverri reikningsfjarhaed. Loks motmaelir hann pvi ad

innheimtukostnadur 16gmanns vegna kyrrsetningargerdar leggist vid
krofufjarhadina.

Malskostnadarkrafa stefnda byggist 4 130. gr. laga nr. 91/1991, um medferd
einkamala.

Niourstada

Fram er komid a0 adilar gerdu med sér samning 19. jantar 2007 um alhénnun
a byggingarreit Byggingafélags ndmsmanna ses. vid Einholt og Pverholt hér 1 borg.
Med samningnum tok stefnandi ad sér ad fullhanna studentaibudir og séluibudir
fyrir almennan markad, auk atvinnuhtisnadis og nedanjardar bilageymslna.
Heildarpoknun stefnanda, an virdisaukaskatts, var umsamin 446.299.000 kronur. ba
segir i samningnum ad greidslur verdi verdbattar, midad vid byggingarvisitdlu
jantarmanadar 2007. T 9. gr. samningsins er akvadi um ad stefnandi skuli eigi oftar
en manadarlega gera reikninga og skuli peir greiddir innan manadar fra moéttoku
peirra. Skuli reikningar gerdir i byrjun hvers manadar og vera fyrir pa vinnu sem
unnin er i manudinum neest & undan. Samkvamt 11. gr. er hdnnunaraféngum og
greidslum skipt med pessum heetti:

Frumdrog 10% af heildarpoknun
Forteikningar 10% af heildarpoknun

Adalteikningar 15% af heildarpoknun



Verkteikningar og utbodsgogn 40% af heildarpoknun
Innréttingateikningar 20% af heildarpoknun

Reyndarteikningar 5% af heildarpoknun

Medal gagna malsins er yfirlit stefhanda um uppgjor verkefnisins og stodu pess
12. jani 2008. Par kemur fram ad stefndi hefur 4 timabilinu fr4 mars 2007 til
februar 2008 greitt stefnanda samtals 42.350.000 kronur samkvaemt sex
reikningum, en ogreiddir eru prir reikningar, samtals a0 fjarhad 55.120.432 kronur,
og hefur pa verio tekid tillit til innborgunar stefnda 7. april 2008, ad fjarhaed
5.000.000 krona. Samkvamt pvi hefur stefnandi reikningsfeert stefnda fyrir alls
97.470.432 kronum vegna vinnu sinnar og svarar pad til 17,54% af heildarupphad
samnings, med virdisaukaskatti. { 1jési framburdar Magnusar Szdal,
byggingarfulltrua, fyrir ddminum, par sem hann skyroi fra pvi ad fyrir
byggingaryfirvold hefou verid lagdar forteikningar og adalteikningar af
fyrirhugudum mannvirkjum, verdur ad telja ad poknun stefnanda hafi verid vel
innan peirra vidmidunarmarka sem kvedid er 4 um i 11. gr. samnings adila. Stefndi
hefur hins vegar hvorki faert sonnur 4 ad einstakir reikningar stefnanda séu rangir
eda of hair, né 1 6samraemi vid pa vidmidun sem ad ofan greinir. Tilvisun stefnda til
akveeda um timapdoknun i reglum um storf arkitekta hefur hér enga pydingu, enda
somdu adilar um fasta poknun fyrir storf stefnanda. Ekkert stydur heldur pad
sjonarmid stefnda ad verdbetur hafi falist 1 fjarhaed hvers reiknings. Verdur hann ad
bera hallann af pessum sonnunarskorti. Pa & sit malsasteda stefnda, ad deiliskipulag
hafi ekki verid gert af byggingarreitnum, ekki vid rok ad stydjast.

Upphaflega lagdi stefnandi fram ljosrit af umreddum reikningum, og baru peir
ekki med sér ad peir stofudu fra stefnanda. Jafnframt fylgdu peim engin yfirlit, eins
og sagdi i texta peirra. Stefnandi baetti ir pessum annmarka undir rekstri malsins og
lagdi pa fram ny 1josrit af reikningunum, svo og vidfest yfirlit. A reikningunum ma
pvi nt sja allar paer upplysingar sem krafist er samkvamt 20. gr. laga nr. 50/1988,
um virdisaukaskatt.

Stefndi byggir einnig 4 pvi ad samkvamt alhdnnunarsamningi hafi hann att ad
greida eftir framvindu verksins og hafi stefhandi att ad gera reikninga i byrjun
hvers manadar fyrir pa vinnu sem unnin hafdi verid i naestlidnum manudi. Visar
hann par sérstaklega til 9. gr. samningsins. Ekki verdur med godu moti séd hvernig
pessi malsastaeda styour krofu stefnda, enda verdur ekki annad radid en ad
stefnandi hafi gert stefnda reikninga eftir framvindu honnunar. Hins vegar verour
umreaedd 9. gr. samnings adila ekki skilin 6druvisi en svo ad stefnandi skuli ekki
oftar en manadarlega gera stefnda reikninga og skuli peir pa gerdir i byrjun hvers
manadar, vegna peirrar vinnu sem unnin hafi verid i lidnum manudi.

Stefndi motmeelti pvi fyrst vid munnlegan malflutning ad kostnadur I16gmanns
stefnanda vegna kyrrsetningargerdar hja Syslumanninum i Reykjavik, 1.630.354
kronur, veeri innifalinn i stefnufjarhadinni. Stefnandi taldi métmalin of seint fram
komin og hafnadi pvi ad pau yrou tekin til greina. Verdur ad fallast & pad med
stefnanda a0 pessi malsasteda stefnda s¢ of seint fram komin. Nidurstada domsins



er pvi s ad krafa stefnanda verdur tekin til greina, eins og hun er sett fram i stefnu,
og nanar greinir i domsoroi.

Med hlidsjon af arslitum malsins, sbr. og 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991, um
medferd einkamala, verdur stefndi demdur til ad greida stefnanda malskostnad,
sem telst haefilegur 450.000 kronur.

Eins og adur getur gerdi stefnandi pa krofu vid munnlegan flutning malsins ad
démurinn kveedi & um ad afryjun malsins hindradi ekki adfor eftir dominum, sbr. 5.
mgr. 114. gr. laga nr. 91/1991, um medferd einkamala. Ekki pykja efni til pess ad
verda vid peirri krofu, enda verdur ekki fallist 4 ad svo rikir hagsmunir séu i hufi ad
rétt pyki a0 vikja fra almennum reglum adfararlaga um réttarahrif afryjunar mals,
sbr. 2. mgr. 5. gr. laga nr. 90/1989, um adfor.

Ingimundur Einarsson héradsdomari kvad upp dom pennan.

DOMSORD:

Stefndi, Pveras ehf., greidi stefnanda, Arkis ehf., 56.750.786 krénur, asamt
drattarvoxtum samkvamt III. kafla laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001, af
39.902.250 krénum fra 20. febraar 2008 til 7. april s.4., af 34.902.250 krénum fra
p.d. til 23. april s.4., af 48.597.250 kronum fra p.d. til 8. mai s.4., af 55.120.432
kronum fra p.d. til 20. jani s.4., en af 56.750.786 kronum fra peim degi til
greidsludags.

Stefndi greidi stefnanda 450.000 krénur 1 malskostnad.

Ingimundur Einarsson



