DOMUR

Héradosdoms Reykjavikur 12. desember 2008 i malinu nr. E-3605/2008:
Uppsalamenn ehf.,

Ofjarl ehf.

0g

Sjonlinsur ehf.

(Karl Georg Sigurbjérnsson hrl.)

gegn

Herdi Jonssyni

(Hilmar Ingimundarsyni hrl.)

Mal petta, sem domtekid var ad loknum munnlegum malflutningi 3. desember
sl., er hofdad meo stefhu, birtri 7. mai sl.

Stefnendur eru Uppsalamenn ehf., Bajarlind 4, Kopavogi, Ofjarl ehf.,
Volusteinsstraeti 26, Bolungarvik og Sjonlinsur ehf., Langholtsvegi 169a,
Reykjavik.

Stefndi er Horour Jonsson, Bakkaflot 12, Gardabe.
Domkrofur stefnenda eru eftirfarandi:

Adallega, ad stefnda verdi gert skylt ad, ad vidlogdum 25.000 krona dagsektum
fra domsuppsogu, ad fjarlegja allar paer bifreidar, muni eda adrar tdlmanir i eigu
eda & vegum stefnda, sem takmarka umferdarrétt stefnenda um nordurenda 16dar nr.
87 vid Laugaveg 1 Reykjavik, og par med adgengi peirra ad 169 peirra nr. 85 vid
Laugaveg.

Til vara, ad vidurkenndur verdi med domi umferdarréttur stefnenda um
nordurenda 160ar nr. 87 vid Laugaveg i Reykjavik, og inn 4 bakldd hiss stefnenda
nr. 85 vid Laugaveg i Reykjavik.

Til prautavara, ad vidurkennd verdi med domi kvod um gegnumakstur 4
160inni nr. 87 vid Laugaveg 1 samremi vid gildandi deiliskipulag 4 stadgreinireit

1.174.1.

Loks krefjast stefnendur malskostnadar ur hendi stefnda, ad mati domsins.



Stefndi krefst syknu af 6llum kréfum stefnenda og ad stefnendur verdi in
solidum demdir til a0 greida honum malskostnad ad skadlausu, ad mati domsins,
ad viobattum virdisaukaskatti & malflutningspoknun.

Malsatvik og agreiningsefni

Med auglysingu i B-deild Stjornartidinda 11. 4gtist 2005 60ladist gildi nytt
deiliskipulag fyrir reit 1.174.1, sem afmarkast af Laugavegi, Baronsstig,
Hverfisgotu og Snorrabraut i Reykjavik. I auglysingunni segir ad uppdrattirnir hafi
hlotio pa medferd sem skipulags- og byggingarlog meli fyrir um. Stefnendur eru
eigendur fasteignarinnar a0 Laugavegi 85, en stefndi er eigandi a0 Laugavegi 87.
Badar fasteignirnar eru innan deiliskipulagsreitsins og falla pvi undir skipulagid.

Logd hafa verid fram 1josrit af auglysingum um tillogur ad breytingum a
skipulagi 4 ofangreindum reit, sem birtust i dagblodum 23. mars 2005, yfirlit um
umfjallanir skipulags- og byggingarsvids um skipulagsreitinn, 4samt
skipulagsuppdrattum og greinargerd deiliskipulagsins. Samkvamt gégnum pessum
var deiliskipulagstillagan auglyst 23. mars 2005 og frestur til athugasemda veittur
til 4. mai sama ar. Af yfirliti um umfjallanir skipulags- og byggingarsvids ma einnig
sja ad tillagan var adur auglyst med fresti til athugasemda fra 27. febraar 2002 til
10. april sama ér. 1 greinargerd deiliskipulagsins segir eftirfarandi um 169
stefnenda: ,, Heimilt er ad byggja hus, 4 heedir og kjallara innan byggingarreits.
Efsta heed skal vera inndregin um 2,5 m vio Laugaveg. Heed hussins skal taka mio
af meenisheed Laugavegs 83. Kvoo um akstursleid ao bilasteedi. “ Somu skilmalar
gilda um 100 stefnda, en par segir svo um aksturskvod: ,, Kvoo um gegnumakstur a
160inni.* A uppdratti er akstursleidin merkt fra Laugavegi, milli hasa nr. 91 og 95,
um baklddir husa nr. 91, 89 og 87, og padan inn a bakldd hussins nr. 85.
Agreiningslaust er ad stefndi gerdi engar athugasemdir vid deiliskipulagstilloguna,
hvorki er hiin var auglyst i fyrra sinn, né hid sidara.

{ stefnu er skyrt fra pvi ad Uppsalamenn ehf., einn af stefnendum pessa mals,
hafi 4 undanférnum arum stadid ad uppbyggingu 4 16dinni nr. 85 vid Laugaveg.
Hafi framkvamdir verid unnar i samreemi vid gildandi deiliskipulag og sampykktar
teikningar. A huseigninni séu innkeyrsludyr 4 jardhad og gert rad fyrir bilasteedum
a baklod hussins. Stefnendur hafi hins vegar hvorki getad hagnytt sér
innkeyrsludyrnar né bilastaedin, né heldur lokiod l6darframkvemdum, par sem
stefndi leggi bifreidum sinum pvert & umferdarrétt stefnenda vid 16damork
nordvesturenda 16dar sinnar, og tdlmi med pvi umferod stefnenda ad 16dinni. Telja
stefnendur augljost ad stefndi leggi bifreidunum gagngert i peim tilgangi ad valda
stefnendum tjéni og téfum 4 framkvaemdum. Par sem stefndi hafi ekki ordio vio
itrekudum o6skum stefnenda um ad fjarleegja umraddar bifreidar, neydist stefnendur
til ad hofoa mal petta.

Fram kemur einnig i stefnu ad Uppsalamenn ehf. hafi dskad eftir beinni
a0farargerd i oktéber 2007. Héradsdomur hafi fallist & beidnina, en Heestiréttur
hafnad henni vegna formgalla 4 krofugerd, sbr. dom Haestaréttar fra 12. febraar



2008 i malinu nr. 49/2008. Segjast stefnendur nt hafa batt tr pessum formgalla.

Vid adalmeodferd malsins gafu skyrslu fyrir ddminum forsvarsmadur
Uppsalamanna ehf., Bjarni Sevar Geirsson, svo og stefndi, Hordur Jonsson.

{ skyrslu Bjarna Szvars Geirssonar kom fram ad Uppsalamenn ehf. hefdi keypt
168ina ad Laugavegi 85 4 vordogum 2005. Par hefoi pa stadid gamalt hus, sem til
std0 ad rifa og byggja nytt i pess 1 stad, samkvamt deiliskipulagi sem pa var i
vinnslu. T lok névember 2005 hefdi fyrirtakid fengid framkvaemdaleyfi hja
byggingaryfirvoldum fyrir nidurrifi og nybyggingu. Adur en framkvamdir hofust
hefdi hann haft samband vid eigendur nalegra fasteigna og kynnt peim
fyrirhugadar framkvemdir. Ekki hefdi hann p6 nad tali af stefnda, en hins vegar
hefdi hann raett vid son hans, sem bui 4 efri had hassins nr. 87, og hefdi hann pa
strax skynjad 6anagju med framkvaemdina. { framhaldinu hefdi hann farid 4 fund
byggingarfulltria, sem hefdi fullvissad hann um ad 611 leyfi veeru til stadar. i
februar 2006 hefdi verid hafist handa vid ad rifa gamla husid. Sonur stefnda hefoi
pa lagt bilum fyrir vinnuvélar og hefdi logreglan purft ad hafa afskipti af pvi.

Bjarni Seevar sagdist aftur hafa purft ad leita til byggingarfulltria um haustid
2007, pegar kranabill 4 hans vegum komst ekki ad husinu til pess ad fjarlegja
vinnuskura, par sem stefndi hafoi pa a ny lagt bilum vid 160amérk. Hefoi
starfsmadur byggingarfulltrua pa stadfest skriflega ad umferdarkvod vaeri um
160ina nr. 87 og ad stefnda vaeri 6heimilt ad hindra umferd ad og fra 16dinni nr. 85.
Stadfesting byggingarfulltria hefdi p6 engu breytt og veeri ni svo komid ad hann
geeti ekki lokid vid framkvaemdir 4 baklod hissins, p.a m. gerd bilasteda. Veri pad
farid ad valda honum tjoni, par sem kaupendur eigna i hiisinu héldu
samningsgreidslum vegna vanefnda hans. Bjarni Sevar kvadst adeins einu sinni
hafa rett simleidis vi0 stefnda, en taldi ekki astedu til pess ad reyna slikt aftur
vegna svara hans.

Fyrir domi var stefndi, Hordur Jonsson, spurdur um gangrétt um 160 hans nr.
87 vid Laugaveg, samkvamt pinglesinni kvod 4 eignina fra 1944. Sagdi hann ad sa
gangréttur veeri ekki lengur til stadar eftir ad eigandi husanna nr. 89 og 91 vid
Laugaveg hefdi byggt sin hiis. P4 hefdi hann sjalfur fallist & a0 breyta umferdarrétti
a0 sinni 160. Eigandi 160ar nr. 85 hefdi hins vegar ekki sampykkt pa breytingu, en
fengid greidslu i pess stad, ad pvi er hann taldi sig vita. Adspurdur sagdi stefndi ad
borgaryfirvold hefou aldrei talad vid sig pegar unnid var ad deiliskipulagi
hverfisins, né hefdi hann gert athugasemdir vid per breytingar.

Malsastaour stefnenda og lagarok

Stefnendur byggja malshéfoun sina 4 gildandi skipulagi, en samkvamt pvi sé
skipulagskvod um umferdarrétt um l6dina nr. 87 vid Laugaveg inn a 160 nr. 85. bvi
til stadfestingar visa peir til deiliskipulags fyrir reit 1.174.1, sem fengid hafi
medferd i samreemi vid dkvaedi skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997. i
skilmalum fyrir 16dina nr. 87 komi fram ad kvod sé um gegnumakstur, auk pess
sem umferdarrétturinn s€ syndur med myndraenum heetti 4 teikningu. Stefndi hafi



aldrei gert athugasemdir vid umferdarkvodina & pvi fimm ara timabili sem unnio
hafi verid ad skipulagsbreytingunni, og telja stefnendur ad astaeda pess sé
hugsanlega su ad breytingin hafi falio i sér verulega fjarhagslega hagsmuni fyrir
stefnda, par sem nytingarhlutfall 16dar hans ramlega prefaldadist fra fyrra
skipulagi, eda r 0,9 1 3,0. [ 1josi pess ad huseign stefnenda sé¢ honnud og byggd i
g60ri tra og 1 samraemi vid gildandi skipulag, hafi sidbliin métmaeli stefnda komid
stefnendum verulega 4 6vart og valdid peim tjoni.

Stefnendur hafna pvi ad umraedd kvod feli 1 sér takmdrkun 4 réttindum stefnda
og benda & ad um langt skeid hafi verid kvod um gangrétt um tveggja metra spildu
a baklod hussins nr. 87. Kvodinni hafi verid pinglyst ario 1944, hun undirritud af
paverandi eigendum l60arinnar nr. 87, og segi par m.a.: ,,... eigendur ad eigninni nr.
87 vio Laugaveg hér i beenum, veitum oft nefndri huseign nr. 85 vio Laugaveg
gangreéttindi um 160 vora inn a hussins eigin [60. “ Telja stefndu ad leggja megi
tveggja metra gangréttindi ad jofnu vid umferdarrétt og visa pvi til studnings til
doms Heastaréttar 18. oktdber 2001 1 malinu nr. 79/2001, svo og til pess ad 4 arum
adur hafi bifreidaeign i Reykjavik ekki verid almenn. P4 benda stefnendur 4 ad
stefndi purfi ad pola umferd bifreida um 160 sina, par sem akstursleid sé¢ ni pegar
um 160 hans 4 milli Laugavegar og Hverfisgotu, auk pess sem bilastaedi séu 4 bak
vid husio.

Stefnendur byggja einnig 4 pvi ad stefnda beri ad beina krofum sinum ad
skipulagsvaldinu, 1 pessu tilviki Reykjavikurborg, telji hann sig hafa ordid fyrir
tjoni vegna breytinga 4 deiliskipulagi. { skipulags- og byggingarlogum nr. 73/1997
s¢ gert rad fyrir pvi ad skipulagsaatlanir geti breytt stodu bygginga og 160a, m.a.
vegna samgangna. Feli slikar breytingar i sér fjarhagslega skerdingu eigi
landeigendur hins vegar rétt til bota r sveitarsjodi, sbr. 33. gr. laga nr. 73/1997. bar
komi einnig fram ad vid akvordun bota skuli taka tillit til peirrar verdhaekkunar sem
skipulagsbreytingar kunni ad hafa i for med sér. Telja stefnendur ad med breytingu
a deiliskipulagi fyrir reit 1.174.1 hafi verOmeti eignar stefnda aukist téluvert
vegna herra nytingarhlutfalls.

Loks benda stefnendur 4 ad umreedd umferdarkvod sé ekki einungis til handa
eigendum 160ar nr. 85 vid Laugaveg, heldur geti hiin einnig reynst mikilveeg fyrir
slokkvilid ef eldur yrdi laus 4 svaedinu, enda sé kvodinni &tlad ad tryggja adgengi
ad bakl6dum hasanna.

Krofum sinum til studnings visa stefnendur til skipulags- og byggingarlaga nr.
73/1997, einkum III. kafla laganna. Jafnframt visa peir til pinglysingalaga nr.
39/1978, svo og til umferdarlaga nr. 50/1987. Krafa peirra um dagsektir og fjarhad
peirra byggist & domafordemum og 4. mgr. 114. gr. laga nr. 91/1991, um meodferd
einkamala, en malskostnadarkrafa stydst vid 1. mgr. 130. gr. somu laga. Um
varnarping er visad til 34. gr. somu laga.

Malsastaeour stefnda og lagarok

Syknukrafa stefnda er & pvi reist ad eignarréttur hans ad eignarlédinni nr. 87
vi0 Laugaveg sé varinn af 72. gr. stjornarskrarinnar og verdi ekki skertur eda af
honum tekinn, nema ad uppfylltum peim skilyrdum sem akvadid setji.



Eignarrétturinn sé pannig fridhelgur og geti byggingaryfirvold ekki med neinum
haetti skert pau réttindi, sist til hagsboéta fyrir einkaadila. Stjornarskrain s¢
grundvallarlég, sem gangi framar annarri 16ggjof sem ekki samrymist akvaedum
hennar, og beri ad vikja slikri 10ggjo6f til hlidar. Pannig telur stefndi ad dkveedi
skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 stangist 4 vi0 72. gr. stjérnarskrarinnar ad
pvi er vardar umreaett deiliskipulag og pa umferdarkvod sem sett hafi verid a 160
hans. A0 pessu leyti purfi stefndi ekki ad hlita deiliskipulaginu og skipti engu mali
pott hann hafi ekki motmeaelt pvi a sinum tima.

Stefndi bendir & ad eina kvddin sem pinglyst hafi verid 4 fasteign hans sé kvod
um gangréttindi fra 16. mars 1944. I peirri kvod hafi p6 aldrei falist réttur til
umferdar okutakja ad 160inni nr. 85 og hafnar stefndi pvi a0 domur Heestaréttar i
malinu nr. 79/2001 hafi hér nokkurt fordeemisgildi. Ennfremur hatnar stefndi pvi ad
borgaryfirvold hafi vald til ad dkveda einhlida kvod um umferdarrétt, og telur ad
slik akvordun feli 1 sér skerdingu 4 eignarrétti 160arhafa. P4 motmeaelir stefndi pvi
a0 stadfesting starfsmanns & skrifstofu byggingarfulltria & umraeddri umferdarkvod
hafi nokkurt gildi i mali pessu.

Loks bendir stefndi 4 ad hin pinglysta kvod um gangréttindi sé na med 6llu
ovirk, par sem ekki sé lengur unnt ad komast fra Laugavegi inn 4 bakl6d
Laugavegar 85 eftir hinni tilgreindu tveggja metra spildu. Asteedan sé su ad
haseignin ad Laugavegi 89 hafi verio steekkud til nordurs og vid pad hafi
gangréttindin farid undir pad his. Med hlidsjon af ofansdgou telur stefndi augljost
a0 stefnendur eigi engan rétt til umferdar um eignarl6d hans. Hins vegar telur hann
sig hafa otviraedan rétt til ad vera par med bifreidar sinar og annad sem geti talmad
umferd ad 160inni nr. 85.

Stefndi hafnar alfarid adalkrofu stefnenda og telur hana ekki naegilega skyra og
Otvireda, par sem stefnendur krefjist brottnams otiltekinna lausafjarmuna. Telur
hann ad til alita eigi ad koma ad visa kréfunni fra domi ex officio vegna
vanreifunar. Jafnframt visar hann 4 bug varakrofu og prautavarakrofu stefnenda og
krefst syknu af peim badum. Loks métmelir stefndi peirri malsastaedu stefnenda ad
meint umferdarkvod geti reynst mikilveeg fyrir slokkvilid, og bendir 4 ad gott
adgengi s¢ fra Hverfisgotu ad baklodum husanna nr. 85 og 87. Hinu sama gegnir
um pa malsastedu ad stefndi standi pvi i vegi ad stefnendur geti lokid
framkvaemdum 4 160 sinni. Telur stefndi ad stefnendur hafi med
byggingarframkvaemdum sinum sjalfir skapad sér pad vandamal, og pvi ekki vid
stefnda ad sakast.

Um lagar6k, til studnings krofum sinum, kvedst stefndi fyrst og fremst visa til
72. gr. stjornarskrarinnar, en einnig til pinglysingalaga nr. 39/1978.
Malskostnadarkrafa hans er reist 4 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991, en krafa hans
um virdisaukaskatt byggist & [o6gum nr. 50/1988.

Niourstada

Vid upphaf adalmedferdar gekk domari & vettvang, asamt 16gmonnum adila,
fyrirsvarsmanni Uppsalamanna ehf. og stefnda. A bakl6d 16darinnar nr. 87 vid
Laugaveg, pétt vid mork lodarinnar nr. 85, stodu prjar bifreidar, og kom fram i mali



stefnda ad par vaeru par 4 hans vegum. Greinilegt var ad bifreidarnar hofou stadid
par 6hreyfdar um tima. Haegt var ad ganga 4 milli bifreidanna inn 4 160 nr. 85, en
fjarri var ad bifreid yrdi ekid 4 milli peirra. I malsgdgnum eru ljosmyndir af
vettvangi og umraeddum bifreidum.

A skipulagsuppdratti peim, sem auglystur var sem tillaga ad deiliskipulagi
fyrir umraeddan reit og sidar var sampykktur, eru syndar per breytingar sem lagodar
eru til fra eldra skipulagi, sem sampykkt var 27. november 1967. bPar ma sja ad a
eldra skipulagi var kvod um akandi umferd fra Laugavegi ad bakldd huss stefnda.
A hinu nyja deiliskipulagi hefur kvod pessi verid framlengd yfir bakl6d hiiss
stefnda ad baklod huss stefnenda, par sem gert er rad fyrir fjorum bilastzedum. A
bakl6d huss stefnda er einnig gert rad fyrir fjorum bilasteedum. { greinargerd
deiliskipulagsins segir ad kvod sé um gegnumakstur 4 160inni nr. 87, en um 16dina
nr. 85 segir ad kvod sé um akstursleid ad bilastedi. Pykir pessi breyting fra eldra
deiliskipulagi renna stodum undir pa frasogn stefnda fyrir ddmi ad gangréttur ad
160 nr. 85, sem samid var um & arinu 1944 og pinglyst var sem kvod 4 eignirnar,
hafi sidar fallid nidur, p6tt annarra gagna njoti par ekki vid.

Eins og fram er komid 60ladist hid nyja deiliskipulag fyrir reit 1.174.1 gildi 11.
agust 2005. Af gognum malsins verdur ekki annad radid en ad vid undirbining og
kynningu skipulagstilldgunnar hafi borgaryfirvold farid ad fyrirmalum skipulags-
og byggingarlaga nr. 73/1997, sbr. einkum 23. og 25. gr. peirra laga.
Agreiningslaust er ad stefndi gerdi engar athugasemdir vid tilloguna pegar htn var
a sinum tima auglyst og kynnt med 16gbodnum hatti. Bar honum p6 engu ad sidur
ad koma athugasemdum a framfzeri, hafi hann talid ad skipulagstillagan kynni ad
raska hagsmunum sinum, en ljést er ad med gildistoku skipulagsins var kvod 16g0 &
baklod htiss hans um umferdarrétt ad bakldo huss stefnenda ad Laugavegi 85.
Jafnljost er ad stefnendur mattu treysta pvi ad skipulagid tryggoi peim umferdarrétt
a0 baklod fasteignar peirra.

bott fallist sé 4 pad med stefnda ad eignarréttur hans sé varinn af 72. gr.
stjornarskrar 1ydveldisins Islands nr. 33/1944, kemur pad p6 ekki i veg i fyrir ad
16ggjafinn geti heimilad skerdingu eignarréttinda, ad uppfylltum peim skilyrdum
sem akveaedid setur. Skipulags- og byggingarlog nr. 73/1997 hafa ad geyma slika
heimild og er par beinlinis gert rad fyrir ad gildistaka skipulags geti ryrt verdmeeti
fasteignar og skert nytingarmoguleika hennar, sbr. 33. gr. peirra laga. Telji stefndi
sig hafa ordid fyrir fjarhagstjoni vegna gildistoku deiliskipulagsins ber honum hins
vegar ad beina peirri krofu ad borgaryfirvoldum, sbr. 3. mgr. 33. gr. tilvitnadra laga.
burfa stefnendur i peim efnum ekki ad una vio tomleti stefnda, enda otviraett ad
peim var med gildistoku skipulagsins tryggdur umferdarréttur ad baklod peirra, um
leid og kvod var 10gd a bakloo stefnda um gegnumakstur 4 16dinni.

Vid munnlegan malflutning tefldi stefndi fram peirri malsastaedu ad
grenndarkynning hefdi ekki farid fram adur en byggingaryfirvold veittu leyfi til
framkvaemda 4 160 nr. 85. Stefnendur métmeeltu peirri malsastedu og téldu hana of
seint fram komna. Nidurstada malsins verdur pvi ekki 4 henni byggd. Hins vegar
verdur heldur ekki séd ad st malsasteda hafi hér nokkra pydingu, par ed
deiliskipulag 14 pé pegar fyrir, sbr. 7. mgr. 43. gr. laga nr. 73/1997.

Samkvamt pvi sem ad ofan er rakid pykir enginn vafi leika 4 ad 1 gildi er kvoo
um gegnumakstur um bakl6d stefnda ad Laugavegi 87 inn 4 baklod stefnenda ad



Laugavegi 85 og getur stefndi ekki stadid pvi i vegi ad stefnendur nyti pann rétt
sinn. bar sem augljost er ad stefndi tdlmar nii umferd stefnenda ad bakl6dinni med
pvi ad leggja nokkrum bifreidum vid l6damérk, pykir ekki annad faert en ad verda
vid adalkrofu peirra um ad stefnda beri ad fjarleegja paer talmanir, ad vidlogoum
dagsektum til stefnenda, sem pykja hafilega dkvednar 10.000 kronur. Démurinn
getur ekki fallist & pau rok stefnda ad adalkrofu stefnenda sé abotavant, enda fram
komid ad umraddar talmanir 4 16damorkum eru 4 vegum stefnda.

Med hlidsjon af urslitum malsins, sbr. og 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991, um
medferd einkamala, verdur stefndi demdur til ad greida stefnendum malskostnad i

einu lagi, og akvedst hann 350.000 kronur.

Ingimundur Einarsson héradsdomari kvad upp dém pennan.

DOMSORD:

Stefnda, Herdi Jonssyni, er skylt ad fjarleegja allar paer bifreidar, muni eda
adrar talmanir i eigu eda & vegum hans, sem takmarka umferdarrétt stefnenda,
Uppsalamanna ehf., Ofjarls ehf. og Sjonlinsa ehf., um nordurenda l6dar nr. 87 vid
Laugaveg i Reykjavik, og par med adgengi peirra ad 160 peirra nr. 85 vid
Laugaveg, ad vidlogdum 10.000 krona dagsektum fra domsuppsogu.

Stefndi greidi stefnendum 6skipt 350.000 kronur i malskostnad.

Ingimundur Einarsson



