DOMUR

Héradsdoms Reykjavikur 14. november 2008 i mali nr. E-2815/2008:
Bergpora Reynisdottir

(Anna Linda Bjarnadottir hdl.)

gegn
islenska rikinu

(Sigurour Gisli Gislason hdl.)

Mal petta, sem domtekid var 29. oktober sl., var h6foad med stefnu birtri
10. april sl. af Bergporu Reynisdottur, Fogruhlid, Fljotshlid, Hvolsvelli, gegn
fjarmalaradherra fyrir hond islenska rikisins, Arnarhvoli, Reykjavik.

Stefnandi krefst 6gildingar & Grskurdum skattstjora Reykjanesumdemis fra
28. desember 2006 vegna gjaldarsins 2001 (tekjuarid 2000) og fra 12. jani 2007
vegna gjaldaranna 2002-2004 (tekjuédrin 2001-2003), 1 badum tilvikum vardandi
skattalega medferd framtaldra htisaleigutekna stefnanda fra Liljunni ehf. Jafnframt
krefst stefnandi pess ad vidurkennt verdi med domi ad stefnanda hafi verio heimilt
a0 telja fram husaleigutekjur sinar fra Liljunni ehf. & tekjuarunum 2000-2003 sem
fjarmagnstekjur utan atvinnurekstrar. b4 er krafist malskostnadar ad skadlausu ad
viobaettum 24,5% virdisaukaskatti.

Stefndi krefst syknu af 6llum kréfum stefnanda og ad stefnandi verdi
demdur til ad greida stefnda malskostnad samkvaemt mati domsins.

Yfirlit um malsatvik og agreiningsefni

Stefnandi stofnadi Liljuna ehf. 11. agtst 1998 til ad reka starfsstod fyrir
gedhjukrun sem stefnandi hafoi pa stundad i nokkur ar. Stefnandi lysir pvi ad hun
s¢ eini eigandi félagsins og jafnframt eini stjérnarmadur pess og framkvamdastjori.
Reksturinn felist einkum 1 vidtalsmedferd, afallahjalp, namskeidshaldi, studningi
vid fikniefnaneytendur, sem eru ad hetta i neyslu, og studningi vid konur &
medgongu og eftir barnsburd. S medferdarvinna fari ad mestu leyti fram 4 heimili
sjuklings, en hjonaviotol, eftirfylgni vid namskeid og fjolskyldufundir fari fram a
starfsstod Liljunnar ehf. Adrir kaupendur pjonustu stefnanda, sem komi 4 eigin
vegum, komi til vidtals & starfsstd Liljunnar ehf. Hasnadid s¢ jafnframt ibudar
htsnedi i eigu stefnanda. Stefnandi visar til pess i malatilbtinadi sinum ad hun hafi
kosid ad hafa hjukrunarstofuna ad paverandi heimili sinu ad Vallargerdi 10, Kopa
vogi, og hafi Liljan ehf. greitt stefnanda husaleigu fyrir pau afnot. Fram kemur 1



stefnu ad fjarhaedin hafi numid 300.000 kronum & tekjuarinu 2000, 480.000 kronum
a tekjuarinu 2001, 600.000 kronum tekjuarid 2002 og 600.000 krénum tekjuarid
2003. Husaleigutekjurnar hafi verid taldar fram i reit 521 & skattframtolum sem fjar
magnstekjur utan atvinnurekstrar.

Med trskurdum skattstjorans i Reykjanesumdaemi, annars vegar 28.
desember 2006 vegna gjaldarsins 2001 og hins vegar 12. jini 2007 vegna
gjaldaranna 2002 til 2004, var akvedid ad leigutekjurnar skyldu skattleggjast sem
atvinnurekstrartekjur. Stefnandi fellst ekki 4 petta og hefur hofdad malio til
6gildingar & Grskurdunum. Hun heldur pvi fram ad huin hafi réttilega talid
husaleigutekjurnar fram sem fjarmagnstekjur. Pessu er métmeelt af halfu stefnda
sem telur ad tekjurnar beri a0 skattleggja sem atvinnurekstrartekjur.

Malsastaeour og lagarok stefnanda

Af halfu stefnanda er visad til pess ad hin hafi i morg ar rekid umraedda
starfsemi. Frumkvodlastarf hennar & svidi vidtalsmedferda sjuklinga hafi leitt til
pess ad ni s¢ unnt ad adstoda mun fleiri i eigin umhverfi i stad innlagna a
geddeildir rikisrekinna sjikrahusa. Flestir skjolsteedingar Liljunnar ehf. komi fyrir
milligdngu Tryggingastofnun rikisins sem borgi fyrir medferd peirra samkvaemt
sérstokum samningi. Samkvamt honum sé stefnanda skylt ad reka hjakrunarstofu
pratt fyrir ad medferd flestra skjolstedinga 4 vegum Tryggingastofnun fari fram a
heimili peirra.

Stefnandi lysir pvi ad um pad bil 40% af heimili hennar sé notad fyrir
starfsemi Liljunnar ehf. Eitt 30 fermetra herbergi sé¢ notad sem vidtalsherbergi og
fyrir skrifstofuvinnu. Stofan, solstofan og jafnvel solpallur vid hisid hafi verid
notud pegar fleiri komi i einu, t.d. fj6lskyldur skjélstedinga, eftirfylgni namskeida
eda ahafnir af skipum vegna afallahjalpar. Eldhusio sé notad til ad hita kaffi og te
og 1 isskapnum séu geymd lyf. Svefnherbergi sé notad 66ru hvoru pegar
skjolstedingar fai svaedanudd, en stefnandi sé jafnframt menntadur svaedanuddari.

Miklir fordomar riki i samfélaginu gagnvart peim sem eigi vid gedran
vandamal a0 strida og pyki skjolstedingum Liljunnar ehf. dkjosanlegt ad eiga pess
kost ad leita medferdar a starfsstod par sem adrir geti ekki getid sér til um ad par
fari fram pjonusta i formi vidtalsmedferdar. Starfsemi félagsins sé pess edlis ad
omogulegt sé¢ ad vera med hana i skrifstofukjarna med 6drum sérfredingum, par
sem reett s¢ um mjog vidkvaem og persénuleg malefni. Sumir séu ad auki haldnir
félagsfeelni og 1 peim tilfellum séu fundir i heimahtisum eini raunhafi kosturinn.

Stefnandi kvedst hafa fengid greidda husleigu fyrir pessi afnot sem hafi
verid talin & skattframtali sem fjarmagnstekjur utan atvinnurekstrar. Med bréfi 5.
juli 2006 hafi skattstjorinn i Reykjanesumdami tilkynnt stefnanda ad fyrirhugad
veri ad endurakvarda opinber gjold hennar gjaldarin 2001-2004, p.m.t. skattalega
medferd 4 framtdldum husaleigutekjum. Skattstjori hafi bodad ad hann myndi fella
nidur leigutekjur stefnanda i reit 521 og faera peer i reit 62 4 skattframtali sem
leigutekjur af atvinnurekstri. Vardandi rokstudning fyrir breytingunni hafi einkum
verid visad til urskurdar yfirskattanefndar nr. 145/2004. Stefnanda hafi verid veittur
20 daga frestur til ad koma a0 andmelum og gégnum og hafi pad verid gert med



bréfi 16gmanns stefnanda 18. desember 2006 par sem fram komi andmeeli vid
fyrirhugadri breytingu og rokstudningur fyrir peim.

Skattstjori hafi urskurdad ad farid skyldi med framtaldar hasaleigutekjur
stefnanda 4 skattframtali 2001 sem atvinnurekstrartekjur. Sama nidurstada komi
fram 1 Grskurdi skattstjora vardandi htisaleigutekjur stefnanda a skattframtdlum
2002-2004. Astaedan fyrir pvi ad Grskurdirnir eru tveir um sama élitaefni sé
fyrningarfrestur tekjuarsins 2000. Skattstjori hati ekki nad ad afgreida tekjuarin
2001-2003 i sama urskurdi og tekjuarid 2000 og hafi ekki kvedid sidari trskurdinn
upp fyrr en 12. juni 2007. Til hafi stadio ad hofda mal petta pegar badir Grskurdir
legju fyrir og hafi malsh6foun pvi dregist, medal annars vegna pessa drattar a
malsmedferd skattstjora.

bar sem reynt hefoi 4 petta alitactni 4dur fyrir yfirskattanefnd, sbr. urskurd
nefndarinnar nr. 145/2004, hafi stefnandi dkve0id ad kera ekki urskuroi skattstjora
til yfirskattanefndar, en nidurstadan par hafi verid fyrirsjaanleg. Ad mati skattstjora
og yfirskattanefndar eigi husaleigutekjur einstaklinga, sem leigi félogum sinum
afnot af eigin ibudarhtisnedi, ad skattleggjast sem atvinnurekstrartekjur.

[ malinu sé ekki hofo uppi krafa um endurgreidslu 4 ofgreiddum skottum.
Verdi fallist & domkrofur stefnanda verdi embeetti rikisskattstjora sent erindi um
endurupptoku fyrir arin 2001-2004 a grundvelli domsins og 6skad eftir leidréttingu
a skattframtolum til samraemis vid hann, sbr. einnig 106. gr. laga nr. 90/2003 um
tekjuskatt.

Stefnandi byggi i fyrsta lagi 4 pvi ad hvorki 1 l6gum um tekjuskatt né i
O00rum 16gum sé tekid a skattskyldu leigutekna pegar 16gadili 1 eigu skattadila
greidi skattadila leigutekjur vegna blandadra afnota af ibidarhtisnaedi. Skattamalum
skuli skipad med 16gum samkvamt 77. gr. stjérnarskrarinnar nr. 33/1944 og verdi
stefndi ad bera hallann af pvi ad 16ggjafinn hafi ekki fest i 16g hvernig skattleggja
skuli blondud afnot af ibudarhusnadi.

[ 6dru lagi sé byggt 4 peim rokum ad fasteign stefnanda ad Vallargerdi 10 sé
ekki atvinnuhusnaedi 1 eiginlegum skilningi laga um tekjuskatt. Hin sé ekki skrdd
atvinnuhusnadi samkvaemt Fasteignamati rikisins og ad auki séu mork ibtidar- og
atvinnuhusnedis i skattalegum skilningi 16gbundin, sbr. 4. mgr. 2. tl. i.f. B — lidar
30. gr. laga um tekjuskatt. Fasteignin sé undir 600 fermetrum og teljist pvi ibudar
hasnadi 1 skilningi 1. mgr. 17. gr. laganna.

[ pridja lagi sé krafa stefnanda studd peim rékum ad til pess ad leigutekjur
fra Liljunni ehf. teljist atvinnurekstrartekjur purfi stefnandi ad hafa med hondum
sjalfsteeda starfsemi eda atvinnurekstur sem tengist ttleigu. Atvinnurekstur hafi
verid skilgreindur & pann hatt ad um sé ad reda sjalfsteda starfsemi, sem stundud
sé reglulega i ekki mjog skamman tima i peim tilgangi ad hagnast a fé.

Umfang ,,leigustarfseminnar* og tekjur af henni falli ekki undir ofangreinda
skilgreiningu enda hafi stefnandi reiknad mjog hoflega leigu. Lita beri til pess

a0 ,,leigustarfsemin® hafi ekki verid skradur rekstur, stefnandi hafi t.d. ekki reiknad
sér endurgjald af leigutekjum og ekki faert sannanlegan kostnad af husnadinu til
fradrattar tekjunum.



[ fjorda lagi byggi stefnandi 4 pvi ad skattyfirvold séu 4 6logmatan hatt ad
mismuna einstaklingum med pvi ad gera greinarmun a pvi hvort einstaklingur leigi
ut ibud sina til ibudarnota eda rekstrarnota. Engin rok leidi til mismunandi
skattalegrar medferdar, eftir pvi hvort eigi 1 hlut, og sé haepid ad einstaklingur, sem
leigi ibudarhusnadi sitt, eigi ad gjalda fyrir pad ad leigutaki hafi
atvinnurekstrartekjur. SU mismunun sem hér um radi byggist hvorki 4 16gmatum
grundvelli né saki stod sina i 16g.

[ fimmta lagi byggi stefnandi 4 pvi ad hvergi tidkist { norreenni skattfram
kvemd ad skattleggja slikar tekjur sem atvinnurekstrartekjur. Samkvemt senskum
16gum um tekjuskatt teljist tekjur af ibudarhusnadi vegna blandadra nota ekki
atvinnurekstrartekjur hja einstaklingum. Edlilegt sé¢ ad hafa hlidsjon af norraenni
framkvaemd pegar hin islensku 16g taki ekki 4 dlitaefninu.

[ sjotta lagi sé byggt 4 edli starfseminnar. Stefnandi sé skyldug til pess ad
reka hjukrunarstofu samkvaemt samningi vid Tryggingastofnun rikisins. Flestir
skjolstedingar Liljunnar ehf. fai tilvisun fra heimilislaekni en Tryggingastofnun
kosti medferd peirra. Eins og sja megi 4 gjaldskra samningsins verdi taxtinn ad
teljast mjog lagur midad vid taxta annarra sérfredinga med fjogurra ara
haskélanam auk sérnams. Taxtinn standi ekki undir pvi ad leigt sé
skrifstofuhtisnadi i atvinnuhtsnaedi med 6llum peim kostnadi, sem pvi tilheyri, svo
sem mottoku- og simadému, adkeyptum prifum, innréttingu fundarherbergis auk
kostnadar 1 sameign med 60rum.

Stefnandi byggi krofu sina 4 16gum um tekjuskatt, einkum 1. mgr. 17. gr. og
4. mgr. 2. tl. 1.f. B — lidar 30. gr. Stefnandi byggi jafnframt & stjérnarskra
lydveldisins Islands nr. 33/1944, einkum 40. gr. og 2. mgr., sbr. 1. mgr. 77. gr., en
ad auki 65. gr. hennar. Krafa um malskostnad s¢ byggd 4 1. mgr. 130. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala og krafan um virdisaukaskatt & malskostnad a
16gum nr. 50/1988 um virdisaukaskatt.

Malsastaeour og lagarok stefnda

Af halfu stefnda er visad til pess ad stefnandi eigi og reki einkahlutafélagio
Liljuna ehf. Pad hafi hun gert um nokkurra éra skeid, eda fra arinu 1998. Félagio
hafi leigt hluta af ibidarhiisnadi stefnanda undir atvinnureksturinn sem hafi farid
fram 1 hisnadinu allt fra arinu 2000 og a.m.k. til arsins 2006. A peim tima hafi
stefnandi fengio greiddar 4.040.000 kroéna i leigu, en 4 peim tekjuarum sem
urskurdir skattstjora nai til hafi stefnandi fengid greiddar 1.980.000 krénur 1 leigu.

Stefnandi hafi talid pessar tekjur fram 4 skattframtali sem fjarmagnstekjur
utan atvinnurekstrar en til umfjollunar i malinu séu skattskil stefnanda vegna
tekjuaranna 2000 til og med 2003. Um pessi ar hafi Skattstjorinn i Reykjanesi
endurakvardad skatta stefnanda med trskurdum 28. desember 2006 og 12. jani
2007. Par sé talid ad umreeddar tekjur skyldi skattleggja sem atvinnurekstrartekjur.

[ fyrsta lagi byggi stefnandi 4 pvi ad hvorki i 16gum um tekjuskatt né i
00rum 16gum sé tekid a skattskyldu leigutekna pegar 16gadili i eigu skattadila



greidi skattadila leigutekjur vegna blandadra afnota af ibidarhusnaedi. Skattamalum
skuli skipad med 16gum og verdi stefndi ad bera af pvi hallann ad 16ggjafinn hafi
ekki fest 1 16g hvernig skuli skattleggja blondud not af ibudarhusnadi. Stefndi
moétmeeli pessu sem rongu. Ekki sé um ad raeda blondud not ibudarhusnadis.
Félagio leigi huisnedid ekki til blandadra nota heldur adeins til atvinnureksturs.
Engu breyti i pvi sambandi ad husnadid sé badi notad af stefnanda til ibudar og af
félaginu til atvinnurekstrar. Utleiga 4 husnaedi til atvinnureksturs um 64kvedinn
tima s¢ 1 edli sinu atvinnurekstur og gildi einu hvort um sé ad reda ibudarhiisnadi
eda atvinnuhtsnadi. Skipti ekki mali hvort unnid sé vid utleiguna sem slika eda
ekki. Ekki skipti heldur mali ad einungis hluti htisnaedisins sé leigdur til
atvinnustarfsemi, enda leigi félagid husnadid adeins til peirra nota en ekki til
blandadra nota.

[ 6dru lagi visi stefnandi til pess ad fasteign sin ad Vallargerdi 10 sé ekki
atvinnuhtisnadi i eiginlegum skilningi. {budin sé ekki skrad sem atvinnuhtisnaedi i
skram Fasteignamats rikisins og ad auki séu mork atvinnuhusnadis og
ibudarhtsnedis 16gbundin 1 skattalegum skilningi, sbr. 4. mgr. 2. gr. i.f. B-lidar 30.
gr. laga nr. 90/2003, en par sem hid leigda htisnadi sé¢ undir 600 rammetrum teljist
pad vera ibudarhtisnadi i skilningi 1. mgr. 17. gr. laganna. Stefndi métmaeli pessu
en framangreindar lagatilvitnanir eigi ekki vid i malinu. { 17. gr. sé fjallad um
s0luhagnad af ibudarhisnadi sem eigi ekki vid hér. Framsetningin virdist byggd a
misskilningi. Ekkert sé heldur 1 dkvedinu um pad ad ibudarhtisnedi geti ekki verio
steerra en 600 rimmetrar, en pau sterdarmdrk hafi hins vegar dkvedna pydingu
vegna skattlagningar séluhagnadar. Tilvitnun stefnanda til 4. mgr. 2. gr. i.f. B-lidar
30. gr. laganna s¢ ekki skiljanleg nema verid sé ad visa til 3. ml. 2. mgr. B-lidar
lagagreinarinnar, par sem fjallad sé um utleigu ibtidarhiisnaedis. Pad dkvedi eigi
hins vegar ekki vid i malinu, en par sé fjallad um pad hvener leiga &
ibudarhusnedi, sem nytt er til ibudarnota, teljist vera sjalfsted starfsemi eda
atvinnurekstur sem hafi ekki verid skyrt 4 annan veg en eftir ordanna hljédan.
Akvadid eigi adeins vid um ttleigu hiisnadis innan dkvedinna steerdarmarka sem
leigutakinn nyti til ibudar. Stefnandi hafi ekki leigt husnadio til ibudarnota og pvi
eigi akveaedid ekki vid 1 malinu. Pad sé notkun hins leigda hisnadis sem skipti mali
en ekki hvernig pad er skrad. Undir almennan 10% fjarmagnstekjuskatt verdi ekki
felldar tekjur manns af atleigu htisnadis til atvinnurekstrar 4 peirri forsendu einni
saman a0 atvinnurekstrinum hafi verid fundinn stadur i ibidarhusnaedi leigusalans.
Almennt hafi Gtleiga a husnadi til atvinnurekstrar verid talin til atvinnurekstrar og
breyti engu i pvi efni ad atvinnureksturinn fari fram i husnadi sem sé ibudar
husnaedi leigusalans. Lita verdi til tengsla 4 milli stefnanda og félagsins, en
stefnandi sé eigandi félagsins, vid mat & pvi hvort um sé a0 reda
atvinnurekstrartekjur, sbr. akveedi B lidar 7. gr. laga nr. 90/2003, enda veru tekjur
stefnanda af leigunni mjég tengdar rekstri hennar.

[ pridja lagi byggi stefnandi 4 pvi ad til pess ad leigutekjur hennar geti talist
vera atvinnurekstrartekjur pyrfti hun ad hafa med hondum sjalfstaeda starfsemi eda
atvinnurekstur sem tengdist ttleigu. Umfang leigustarfseminnar og tekjur af henni
falli ekki ad skilgreiningu 4 atvinnurekstri. P4 hafi leigustarfsemin ekki verid
skradur rekstur, t.d. hafi stefnandi ekki reiknad sér endurgjald af leigutekjunum og
ekki faert kostnad 4 moti tekjunum. Stefndi métmeeli pessu sem rongu, en ad auki
séu ekki rok til ad fallast & krofur stefnanda. Almennt hafi verid litid svo 4 ad
utleiga 4 atvinnuhtisnadi teljist til atvinnurekstrar, ekki sist pegar um sé ad reda
utleigu til lengri tima. Ekki purfi ad vera um ad reda eiginlega starfsemi, sem



tengist Utleigu sem stefnandi vinni vid, til ad tekjur hennar af leigu hiisnedisins til
atvinnustarfsemi félagsins teljist vera atvinnurekstrartekjur. Breyti engu ad
stefnandi hafi ekki starfad vid ttleiguna, enda i sjalfu sér ekki um ad raeda mikla
vinnu vid ad leigja Ut hiisnadi eins og 1 tilfelli stefhanda. Engu mali skipti ad ekki
hafi verid um ad reda skradan rekstur og engu breyti heldur ad stefnandi hafi ekki
feert kostnad 4 moti, enda hafi hun ekki getad pad par sem hun hafi talid tekjurnar
fram sem fjarmagnstekjur utan rekstrar. I pvi tilviki hefdi verid métsogn ad telja
fram fradratt 4 moti tekjunum. Stefnanda hafi ekki verid fert ad telja tekjurnar fram
sem atvinnurekstrartekjur og faera fradratt 4 moti og jafnframt ad faera paer sem
fjarmagnstekjur utan atvinnurekstrar. Fradrattarheimildir og pad hvort per voru
nyttar eda reynt ad nyta paer hafi ekki ahrif & edli peirra tekna sem um sé fjallad i
malinu. Umfang starfseminnar sé verulegt enda hafi stefnandi leigt félaginu
husnadi um arabil og an pess ad séd verdi ad par hafi ordid hlé 4. Tekjur af leigunni
séu verulegar, en um sé ad raeda fjarhadir sem skipti milljonum. Um reglulega
starfsemi s€ ad reeda sem ekki verdi annad sé€d en ad hafi pann tilgang ad afla tekna
og hagnast fjarhagslega.

Atvinnurekstur hafi i skattalegu tilliti verio skilgreindur sem sjalfsted starf
semi sem rekin sé reglubundiod 1 nokkru umfangi i peim efnahagslega tilgangi ad
skila hagnadi. Pessi greinimork séu 611 uppfyllt i mali stefnanda. Um s¢é ad raeda
sjalfsteda tekjudflun, sem felist i leigutekjunum, sem sé ekki hluti af 6drum rekstri,
og sé rekin sjalfstett pott ekki sé¢ sérstakt fyrirteki eda félag um utleiguna. Engu
breyti ad utleigan sé ekki skrad sérstaklega og ad ekki starfi vio hana starfsmenn i
fullu starfi. Stefnandi hafi leigt félaginu umraett husnadi reglubundid og samfellt
um margra ara skeid. Umfang utleigunnar sé verulegt en leigutekjurnar nemi haum
fjarhaedum. Skilyrdid um umfang s¢ pannig uppfyllt. A0 sama skapi sé ljost ad
leigan hafi verid 1 hagnadarskyni, en af fjarhedum megi glogglega sja ad stefnandi
hafi hagnast verulega a utleigunni enda enginn kostnadur synilegur 4 moti
tekjunum. Pad stydji petta hversu lengi og reglubundid tutleigan hafi stadid. Engu
breyti pott félagid, sem greidi leiguna, sé 1 eigu stefnanda, enda um tvo sjalfsteda
skattadila a0 reeda. Gera verdi rad fyrir pvi ad félagid hafi fert greidda leigu til
fradrattarbaers rekstrarkostnadar. Pannig sé jafnframt uppfyllt pad skilyrdi ad
starfsemin s¢ rekin 1 hagnadarskyni.

[ fjorda lagi visi stefnandi til pess ad skattyfirvold mismuni einstaklingum &
6logmaetan hatt med pvi ad gera greinarmun a pvi hvort einstaklingur leigi ut
ibudarhusneedi sitt til ibudarnota eda til nota vid atvinnurekstur en engin rok leidi til
pess. Um sé ad reeda mismunun sem byggist ekki 4 [d6gmaetum grundvelli og saeki
ekki stod sina i 10g. Stefndi motmeeli pessu. Ekki sé 6edlilegt eda 616gmaett ad
olikar reglur gildi um skattlagningu atvinnurekstrartekna og skattlagningu & fjar
magnstekjum einstaklinga utan atvinnurekstrar. Um petta gildi mismunandi reglur.
Mismunandi skattaleg medferd teknanna byggist 4 atvinnurekstrarhugtakinu, en
mismunandi reglur gildi um tekjur af atvinnurekstri og um einstaklingstekjur utan
atvinnurekstrar. Atvinnurekstrartekjur tilheyri allar sama tekjuskattstofninum en
tekjur einstaklinga geti tilheyrt tvenns konar skattstofni, p.e. annars vegar
svokolludum A-tekjum, sem eru laun og skyldar tekjur, og hins vegar svokolludum
C-tekjum sem eru fjarmagnstekjur. Mismunandi reglur um skattlagningu byggi
pannig 4 mismunandi og 6liku edli teknanna, en almennt hafi verid vidurkennt i
skattarétti ad réttmaett s¢ ad olikar reglur og skattlagningarheimildir gildi um 6lik
tilvik. Pad sem skipti hér mali sé hvort utleiga hlisnadisins teljist vera atvinnu
rekstur en ekki hvers edlis husna0id er i sjalfu sér og t.a.m. hvernig pad er skrad i



fasteignamati. Sama eign gati vel verid leigd Ut i atvinnurekstrarskyni og svo ekki
en pad verdi ad meta i hverju tilviki fyrir sig. {30. gr. laga nr. 90/2003 sé sérregla
um pad hvenzr utleiga 4 ibudarhtisnadi teljist vera atvinnurekstur, en hin eigi
adeins vid pegar hiisn2did er leigt til ibudarnota, en pad eigi ekki vid um tilvik
stefnanda.

[ fimmta lagi byggi stefnandi 4 pvi ad hvergi tidkist i norraenni skattfram
kvaemd ad skattleggja slikar tekjur sem hér um raedi sem atvinnurekstrartekjur.
Stefnandi visi til saenskra laga um betta og telji edlilegt ad islensk lagaframkvemd
taki mid af norreenni framkvamd. Stefndi motmeli pessu. Ekkert liggi fyrir i
malinu um akvadi norreenna laga og skattframkvamd ad pessu leyti. Fullyrdingar
stefnanda um reglur seenskra skattalaga eigi ekki vid enda ekki um a0 reda utleigu
til blandadra nota og samanburdurinn pvi dnothaefur. Ekki sé sjalfgefio ad islensk
16g séu endilega eins og norraen 16g og standi engin rok til pess ad svo sé eda eigi
a0 vera. Stefnandi haldi pvi ranglega fram a0 islensk 16g taki ekki & pvi alitaefni
sem stefnandi telji vera uppi i malinu. Akvaedi islenskra laga séu skyr ad pessu
leyti, sbr. trskurda- og skattframkvaemd og skilgreiningar 4 hugtakinu
atvinnurekstur. Akvaedi norrzenna laga veeru malinu 6vidkomandi.

[ sjotta lagi byggi stefnandi a edli peirrar starfsemi sem rekin sé af félaginu,
en henni sé skylt ad reka hjukrunarstofu. Stefndi motmaeli pessari malsastedu sem
malinu 6vidkomandi. Oljost sé hvernig petta geti leitt til pess ad leigutekjurnar
skuli teljast vera fjarmagnstekjur utan rekstrar.

Nidurstaoa

Stefnandi lystir i malatilbinadi sinum starfseminni sem rekin er i umraeddu
leiguhtisnedi hennar. Hin visar til samnings vid Tryggingastofnun rikisins en
samkvemt honum s¢ henni skylt ad reka hjukrunarstofu fyrir pa sjuklinga sem hin
annist samkvaemt samningnum. Otvirztt er ad husnadid er leigt til atvinnustarfsemi
en ad pvi leyti sem pad er nytt til annars er ekki um ttleigu ad raeda heldur eigin
afnot stefnanda af pvi. Tilvisun stefnanda til pess ad parna s¢ um ad raeda blondud
afnot af husnadinu breytir engu um pad ad husna0id er ekki leigt til annars en
atvinnurekstrar og verdur pad lagt til grundvallar vid urlausn malsins.

Lagaheimildir til skattlagningar eru 1 B-1i0 7. gr. laga um tekjuskatt.
Samkvamt pvi dkvaedi eru skattskyldar allar tekjur af atvinnurekstri og sjalfstedri
starfsemi, par med talid endurgjald fyrir selda voru og pjonustu, umbodslaun,
poknanir, atvinnurekstarstyrkir, rekstrarstodvunarbeetur og hvers konar tekjur sem
upp eru taldar i 60rum lidum lagagreinarinnar og tengdar eru atvinnurekstri eda
sjalfstaedri starfsemi. [ C-1id somu lagagreinar er medal annars fjallad um leigu 4
fasteignum og ibudarhtisnedi en samkvamt 3. mgr. 66. gr. laganna eru tekjur
samkvamt peim lid skattlagdar sem fjarmagnstekjur. Samkvamt framangreindu er
ekki fallist 4 peer roksemdir stefnanda ad lagaheimildir skorti til skattlagningar &
leigutekjum stefnanda en eins og pegar hefur komid fram kemur ekki til alita ad hér
eigi vio, a0 skattleggja beri blondud afnot af hisnadinu sem um radir. beirri
malsastedu stefnanda er pvi hathad svo og peirri roksemd stefnanda ad vid urlausn
malsins verdi ad hafa hlidsjon af norreenni framkvamt par sem islensk 16g taki ekki
a alitaefninu.



Stefnandi visar til pess a0 fasteign sin ad Vallargerdi 10 sé ibudarhtisnaedi
og falli ekki a0 skilgreiningum laga um tekjuskatt & atvinnuhusnadi og sé¢ heldur
ekki skrad sem slikt hja Fasteignamati rikisins. { 16gunum koma ekki fram skyrar
skilgreiningar 4 pvi hvernig beri ad greina a4 milli atvinnuhtisnadis og
ibudarhusnadis vid skattlagningu 4 leigutekjum eda hvernig st flokkun skipti mali
i pvi sambandi. Akvaedi i 2. mgr. 30. gr. laganna & vid um atleigu 4 ibGdarhtsnaedi
og hvener slik leiga telst til atvinnurekstrar eda sjalfsteedrar starfsemi. Med
akvaedinu er ekki leyst Ur pvi hvort tekjur vegna utleigu 4 ibudarhusnadi til
atvinnurekstrar beri ad skattleggja sem fjarmagnstekjur. Eins og 4dur er rakid eru
tekjur af atvinnurekstri og hvers konar tekjur tengdar slikum rekstri skattskyldar
samkvamt B-1id 7. gr. laga um tekjuskatt. Samkvamt pvi sem adur hefur komid
fram kemur adeins til dlita ad leggja til grundvallar vid Grlausn malsins ad
husna0id sé leigt til atvinnurekstrar. Skraning hja Fasteignamati breytir ekki peirri
nidurstodu. Engu breytir heldur vardandi skattlagninguna pott starfsemin sé pess
edlis og taxtinn fyrir pjonustu stefnanda lagur pannig ad hann standi ekki undir pvi
a0 leigt s¢ skrifstofuhtisnadi i atvinnuhtisnedi. Pessum malsastedum stefnanda er
pvi hafnad.

bé er pvi haldid fram af halfu stefnanda a0 leigutekjur hennar geti ekki talist
atvinnurekstrartekjur en umfang leigustarfseminnar og tekjur af henni falli ekki
undir skilgreiningu 4 atvinnurekstri og starfsemin hafi ekki verid skrdd sem rekstur.
A petta verdur ekki fallist. Stefnandi hefur leigt hiisnadid til atvinnurekstrar
reglubundid 1 nokkur ar og hefur hagnad af pvi eins og pegar hefur komid fram.
Med visan til pess er ekki fallist 4 pessa malsastaedu hennar. Vid munnlegan
malflutning var pvi haldid fram af hennar halfu ad ekki vaeri byggt 4 réttum télum
vardandi leigutekjur hennar 1 Urskurdum skattstjora. Pessari malsastaedu stefnanda
var motmeelt af halfu stefnda sem of seint fram kominni en hennar er ekki getid i
stefnu. Med visan til pess kemur petta atridi ekki til frekari umfjéllunar vid arlausn
malsins, sbr. e-1i0 1. mgr. 80. gr. laga um medferd einkamala.

[ 16gum um tekjuskatt kemur fram ad leigutekjur eru skattlagdar 4
mismunandi hatt en pad raedst af pvi hvort husnaedi er leigt til ibudarnota eda
atvinnureksturs. bratt fyrir pad er po ekki fallist 4 ad skattyfirvold mismuni
einstaklingum med pessu 4 6l6gmeetan hatt eins og haldio er fram af halfu
stefnanda. Parna er augljoslega ekki um samberileg tilvik ad reeda. Med visan til
pess er ekki fallist &4 pessa malsastadu stefnanda.

Samkvemt framangreindu er ekki fallist &4 krofur stefnanda um ad fella
umradda urskurdi Skattstjorans i Reykjanesumdeemi ar gildi. Af pvi leidir ad adrar
krofur i malinu verda ekki teknar til greina. Ber med visan til pess ad sykna stefnda
af kr6fum stefnanda i mali pessu.

Med visan til 1. mgr. 130. gr. laga um medferd einkamala ber ad dema
stefnanda til a0 greida stefnda malskostnad sem pykir haefilega dkvedinn 250.000

kronur.

Do6m pennan kvad upp Sigridur Ingvarsdottir héradsdomari.



DOMSORD:

Stefnda, islenska rikid, er syknad af krofum stefnanda, Bergboru
Reynisdoéttur, 1 mali pessu.

Stefnandi greidi stefnda 250.000 krénur i malskostnad.

Sigridur Ingvarsdottir.



