Ar 2009, manudaginn 6. juli, var i Héradsdomi Reykjavikur i mélinu nr.

E-1677/2008:

JBS ehf.

gegn

Heimshaoteli ehf.

kvedinn upp svohljodandi

domur
I

Mal petta, sem domtekid var manudaginn 8. juni sl., er hofoad fyrir Héradsdomi
Reykjavikur af JBS ehf., kt. 0000000000, Eyjabakka 26, Reykjavik, med stefnu
birtri 4. marz 2008, 4 hendur Heimshoteli ehf., kt. 0000000000, Skogarhlid 18,

Reykjavik.

Endanlegar domkrofur stefnanda eru per, ad stefndi verdi demdur til ad
greida stefnanda kr. 12.156.829 asamt drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. vaxtalaga
nr. 38/2001, af kr. 137.294 fra 03.03. 2006 til 03.04. s.4., af kr. 339.966 fra peim
degi til 08.05. s.4., af kr. 492.638 fra peim degi til 08.06. s.4., af kr. 645.310 fra
peim degi til 02.07. s.4., af kr. 1.102.810 fra peim degi til 19.02. 2007, af kr.
11.036.317 fra peim degi 21.03. s.4., af kr. 11.559.711 fr4 peim degi til 26.05. s.4.,
en af kr. 12.156.829 fra peim degi til greidsludags, allt ad fradreginni innborgun
pann 08.06. 2007 a0 fjarhad kr. 6.260.798 sem dregst fra skuldinni midad vid stodu
hennar 4 innborgunardegi. P4 er krafizt malskostnadar samkvaemt framlogdum
malskostnadarreikningi eda ad mati domsins.

Doéomkriéfur stefnda eru paer, ad hann verdi syknadur af krofum stefnanda 1
malinu og demdur méalskostnadur ur hendi hans ad skadlausu.



1
Milavextir

Malavextir eru peir, ad pann 2. juni 2004 gerdi stefnandi leigusamning vid
paverandi eiganda Hafnarstreetis 11, Haseignina Hafnarstreaeti 11 sf., um leigu
tveggja herbergja 4 jardhad auk salernis ad Hafnarstreeti 11, Reykjavik.
Leigufjarhaed samkvamt samningnum var kr. 190.000 4 manudi, og var gildistimi
samningsins til 31. mai 2012. Pennan sama dag, 2. jani 2004, undirritudu adilar
vidauka vid leigusamninginn, par sem stefnanda var veittur fullkominn afnotaréttur
af geymsluskur vid jardhad Hafnarstreetis 11, til jafnlengdar vid leigusamninginn.
Ekki er kvedid 4 um sérstakt leigugjald fyrir pau afnot i vidaukanum. Stefnandi
fékk hins vegar aldrei afnot af geymsluskurnum.

Stefnandi atti 4 pessum tima jardhad og kjallara ad Hafnarstreti 9, sem hann
leigdi Ut, en rak veitingastadinn Nonnabita 1 hinu leigda hiisnadi ad Hafnarstraeti
I1.

Vorid 2005 hafdi fyrirsvarsmadur stefnda samband vid stefnanda og 6skadi
eftir vidredum vegna Hafnarstreetis 11, sem hann hafdi hug 4 ad kaupa og stofna
hétel, sem ni mun vera hluti af Posthusstrati 2. Oskadi hann eftir pvi, ad stefnandi
geefi eftir remu af eldhasinu 1 Hafnarstreeti 11, svo hann geeti utbuid gang til ad
komast ad lyftu fyrir efri hedirnar. Kvedur stefnandi pad hafa pytt, ad hann pyrfti
a0 flytja eldhusid Gr Hafnarstraeti 11 1 Hafnarstreeti 9. Baud stefndi 4 moti ad halda
stefnda skadlausum.

Stefnandi og stefndi gerdu med sér samkomulag, dags. 10.03. 2006, vegna
framkvamda 1 tengslum vid pessar breytingar, sem folust i pvi ad breyta hluta
hasnadisins 1 hotelrymi og faera veitingastad stefnda, Nonnabita, alfarid yfir
Hafnarstreeti 9, kjallara og 1. had. Leyfi fékkst fyrir breytingunum fra
borgaryfirvoldum fyrir peim flutningum.

[ samkomulaginu kemur m.a. fram, ad stefndi skuldbindur sig til ad greida
stefnanda kr. 750.000 vid a0 hann fari Ur hisnedinu, flutning 4 6llum tekjum yfir 1
nyja stadinn, lagningu vatnslagna, frarennslislagna, gaslagna og raflagna ad 6llum
teekjum 1 eldhusi 1 kjallara og afgreidslu & 1. haed, flutning & paverandi
loftraestisamstadu og haf fyrir eldhiis dsamt tilheyrandi loftstokkum, auk alls
kostnadar vid ad hljodeinangra loft. Oll énnur ny teki, innréttingar, bunad og teeki
a salernum, kaffistofu og starfsmannastddu skyldu hins vegar vera a kostnad
stefnanda.

[ samkomulaginu kemur einnig fram, ad stefnandi gerir ekki krofu 4 stefnda
um leidréttingu 4 leigu vegna bilskurs, sem hann hafoi ekki fengid teekiferi til ad
nyta sér, m.a. vegna yfirstandandi framkvemda.

Einnig er akvaedi i samkomulaginu, par sem fram kemur ad gera megi rad fyrir
ad loka purfi veitingastad stefnanda timabundid hluta ur degi, en reynt verdi eftir
fremsta megni ad vinna verkid sem mest 4 lokunartima stadarins. Skuldbindur
stefndi sig til pess ad greida stefnanda kr. 10.000 fyrir hverja klukkustund, sem
stadurinn verdur lokadur vegna framkvamdanna.



i samkomulaginu er midad vid, ad framkvaemdir hefjist pegar i stad og verdi ad
loki0 eigi sidar en 15. april 2006.

[ samkomulaginu er enn fremur dkvadi, par sem fram kemur, ad adilar eru
sammala um ad rifta gildandi leigusamningi fyrir Hafnarstraeti 11, ad uppfylltum
tilgreindum skilyrdum, m.a. greidslu til stefnanda vid ad fara ut ar leiguhtsnadinu,
og flutning 4 tekjum yfir & nyja stadinn, svo sem fyrr er getid. Var midad vid ad
leigurymid yrdi athent 4 timabilinu 15. mai — 31. juli 2006.

Framkvaemdir vid husid drogust nokkud. Kvedur stefnandi pad hafa valdio sér
miklum 6pagindum. Mikill havadi hafi stafad fra framkvemdunum, auk mikilla
6hreininda, sem hafi haft mikil ahrif & rekstur veitingahussins. Hafi stefnandi
fengid Erlend Orn Fjeldsted, starfsmann Linuhdnnunar hf,, til pess ad skoda
htsnadid og hvort pegar unnar framkvemdir vaeru i samraemi vid framangreint
samkomulag fra 10. marz 2006. [ minnisbladi hans, dags. 27.07. 2006, segir m.a.,
a0 & vegg i kjallara sem snyr ad Hafnarstraeti 11 sé skolplogn nedarlega 4 vegg og
ad gera megi rad fyrir ad pad purfi ad kleda pennan vegg alveg eda smida
lagnastokk sem nai nidur 4 vegg og skerdi par med notagildi rymisins verulega, en
pessi lagnaleid hafi ekki verid i samkomulagi um lagnaleidir. Enn fremur segir par,
a0 lagnaleid 1 gangi & 1. haed sé ekki skilgreind i samkomulagi um lagnaleidir. ba
segir einnig, ad pad s¢ mat Linuhdnnunar, ad pad sé erfidleikum had ad flytja
paverandi loftrestikerfi, m.a. vegna lagnaleida.

Stefnandi kvedst, pratt fyrir samkomulag um riftun husaleigusamningsins, hafa
greitt husaleigu Gt junimanud 2006. Stefndi hafi hins vegar sent honum reikninga
vegna husaleigu ut junimanud 2007, p.4 m. vegna geymsluskurs, sem stefnandi hafi
aldrei fengid athentan. Seinkun & framkvemdum stefnda hafi ordid til pess, ad
framkvemdir stefnanda hafi tafizt allverulega, og hafi nyr veitingastadur Nonnabita
i Hafnarstraeti 9 ekki verid opnadur fyrr en 1. desember 2006.

Stefnandi kvedur stefnda ekki hafa stadid vid samkomulagid milli adila um ad
halda stefnanda skadlausum eda greida fyrir flutning & veitingastad peirra. Stefndi
hafi komid hlutunum pannig fyrir, ad stefnandi hafi ad mestu og ner 6llu leyti
sjalfur purft ad leggja ut fyrir kostnadi af flutningi 4 veitingahusinu.

Stefnandi sendi krofubréf til stefnda, dags. 19. jantiar 2007, par sem hann
krefur stefnda um greidslur i 16 lidum. Pann 21. febraar 2007 var fyrra bréf aréttad
og vidbotarkrofur settar fram. Svar barst med bréfi, dags. 23. febraar 2007, par
sem tekin var afstada til krafna stefnanda eda 6skad eftir itarlegri gognum. Svar
vegna seinna bréfsins barst med bréfi, dags. 14. marz 2007, par sem krofum er
ymist hafhad eda 6skad nanari skyringa.

Stefnandi sendi stefnda bréf, dags. 26. april 2007, par sem aréttadar voru fyrri
krofur stefnanda, auk pess sem vidbotarkréfur voru settar fram, jafnframt pvi sem
pvi var hatnad, ad stefnandi skuldi stefnda htisaleigu, med peim rokum, ad réttur
stefnda til leigugreidsina hefdi fallid nidur vid undirritun samkomulagsins fra 10.
marz 2006. Var pvi 6skad eftir fundi med stefnda til pess ad ljika uppgjori milli
adila.



A peim fundi kvedur stefnandi itarlegar skyringar hafa verid lagdar fram af
hans halfu til studnings krofum hans. Afstada stefnda til krafna stefnanda komi
fram 1 bréfi stefnda til stefnanda, dags. 8. jini 2007. Par vidurkenni stefndi skuld &
krofum ad fjarhaeo kr. 8.423.094, en 6drum kréfum hafi ymist verid hatnad 4 peirri
forsendu, ad par veru ekki hluti af samkomulagi adila, & abyrgd sjalfstedra
verktaka, eda krafan veeri of hd. P4 hafi stefndi skuldajafnad kr. 2.162.296 vio
krofur stefnanda, vegna pess sem hann hafi nefnt ,,skadabatur v/drattar a
athendingu leigurymis skv. samkomulagi fyrir timabilid 01.08.06-31.05.07 -
Fjarhaed skv. leigusamningi. Hafi stefndi pvi greitt samtals kr. 6.260.798 til
stefnanda.

Med bréfi stefnanda til stefnda, dags. 13. juni 2007, komi fram, ad stefnandi
hafi talid uppgjor med greidslu 4 kr. 6.260.798 algerlega o6fullnaegjandi. Hafi
skuldajofnun stefnda vid peer krofum, sem hann vidurkenndi, verid métmaelt
harodlega, par sem skuldajafnadarkrafan etti ekki vio nein rok ad stydjast, auk pess
sem stefnandi hafi bent stefnda 4, ad engir drattarvextir hefou verid greiddir.

Stefnandi hafi sent stefnda annad bréf, dags. 2. juli 2007, par sem krofur hans
voru itrekadar, 4samt pvi ad stefnda hafi m.a. verid bent 4, ad hann etti enn eftir ad
setja upp loftraestingu 4 starfsmannasalernid ad Hafnarstrati 9 og 1jos undir
skyggnid ad Hafnarstrati 9, sem honum bari ad gera.

Med bréfi, dags. 9. juli 2007, hafi stefndi svarad bréfi stefnanda, par sem hann
segdi, a0 hann teldi, ad fullnadaruppgjor hefodi farid fram, en ad hann askildi sér rétt
til heimtu frekari skadabota vegna afnotamissis leigurymisins sem fundarsalar, og
ad hann teldi, ad husnadi stefnda a0 Hafnarstraeti 11 hefdi ekki verid athent honum
og lyklar afhentir.

bvi bréfi hafi verid svarad med bréfi stefnanda, dags. 17. juli 2007. Par bendi
stefnandi stefnda 4, ad engar greidslur hefou borizt fra stefnda fyrr en stefnandi
leitadi adstodar I6gmanna.

Samkomulag hafi ekki nddst um agreining adila.

Stefndi kvedur lagnaframkvamdir ad Hafnarstraeti 9 hafa att ad hefjast pegar
vid undirritun samnings og vera lokid 30. april 2006, en leggja hafi att lagnir i
laréttum og 160réttum stokkum & 1. haed og i lofti og veggjum kjallara. Lagnavinnu
hafi ekki verid lokid fyrr en 1 jini vegna ymissa verkfraedilegra vandamala og erfids
adgengis ad hiisn@dinu. Framkvaemdir stefnda vid lagnir i Hafnarstraeti 9 hafi
engin ahrif haft 4 framkvamdir stefnanda i ryminu, enda hafi engar athugasemdir
komid fram um pad af halfu stefnanda. Stefnandi hafi alfarid s€d um ad standsetja
hasnadi sitt og hafi sjalfur samid vid alla framkvamdaadila og annazt alla hénnun
og arkitektavinnu, likt og samkomulagid hafi gert rad fyrir. Af reikningum
idnadarmanna ad dema virdist meginframkvamdir ekki hafa byrjad fyrr en um
haustid 2006, og hafi stefnandi ekki flutt rekstur veitingastadar sins fyrr en undir
aramotin Ut ur leiguhusnaedi stefnda 1 hiisnadi sitt ad Hafnarstraeti 9.

Lagnaframkvamdir a0 Hafnarstraeti 11 hafi verid bradabirgdaframkvaemdir,
likt og skyrlega sé getid um i samkomulaginu, og hafi peim verid lokid i lok mai
2006 1 fullu samradi vid stefnanda. Hafi stefndi sampykkt ad koma 4 mots vid



krofur stefnanda um ad haekka gjald fyrir lokun tr kr. 10.000 hverja klukkustund {
kr. 15.000.

Utanhtsframkvaemdum hafi lokid 1 byrjun juni 2006, en hotel stefnda hafi
opnad um midjan pann manud i husnadi hans ad Hafnarstrati 11, utan
leigurymisins 4 jardhaed, sem ekki hafi veri0 til afnota fyrir stefnda fyrr en um
sumarid 2007.

S¢ pvi hatnad, ad pessar framkvamdir stefnda hafi valdio stefnanda
O6pegindum umfram pad, sem buiast hafi matt vid og rad hafi verio fyrir gert
samkomulagi adila. Stefnda s¢ ekki kunnugt um, ad kvartanir hafi komid fram af
halfu stefnanda 4 samradsfundum me0 eftirlitsadila verksins. P4 hafi minnisbladi
Linuh6nnunar hvorki verid framvisad vid stefnda né eftirlitsadila, eda nokkurn
timann kynnt peim.

Stefndi kvedur aldrei hafa verid um pad samid vardandi riftun leigusamnings
adila, ad stefnandi nytti husnadi stefnda 4n nokkurs endurgjalds. Hafi verid vid
pad midad, ad stefnandi greiddi gjald fyrir athotin, sem taeki mid af leigugjaldi
leigusamningsins. Hann hafi greitt fyrirvaralaust leigugjald fram til pess tima, sem
hann atti ad athenda leigurymid. Hann hafi sidan nytt rymid afram og rekid par
veitingastad sinn. Pad hafi fyrst verid med bréfi Iogmanns hans, dags. 19. januar
2007, ad hann hafi askilid sér rétt til ad skuldajatna kréfu sinni um husaleigu vegna
hasnadisnotkunar verktaka 4 vegum stefnda vid husaleigukrofur stefnda. Engar
endurgreidslukrofur hafi verid hafdar par uppi vegna pegar greidds leigugjalds fra
gerd samkomulags adila. Hafi slik krafa fyrst komid fram med bréfi niverandi
l6gmanns stefnanda pann 26. april 2007.

Stefndi hafni fullyrdingum stefnanda um, ad framkvamdir stefnda hafi valdiod
seinkun 4 framkvemdum stefnanda. Lagnaframkvemdir stefnda ad Hafnarstreeti 9
hafi verid minnihattar og verdi ekki séd, a hvern hatt par hafi getad tafio
framkvamdir stefnanda, auk pess sem seinkun peirra um riman manud geti a
engan hatt utskyrt 4-5 méanada seinkun stefnanda 4 ad flytja rekstur sinn. Hluti
skyringanna felist 1 pvi, ad stefnandi hafi unnid mun umfangsmeiri framkvamdir
en fra sé greint i samkomulaginu, og svo pvi ad 6ll arkitekta- og honnunarvinna
hafi verid a hendi stefnanda, sem virdist hafa leitt til pess, ad vinna vid hlisnadid
hofst seint og um sidir.

Vegna dréattar 4 athendingu husnadisins hafi stefndi dregid fra sampykktum
verklioum afnotagjald vegna rymisins fyrir timabilid agtst 2006 til og med mai

2007, kr. 2.162.296, sem s¢ jafngildi leigugjalds samkvamt leigusamningi, sem
hafoi verid i gildi milli adila.

111
Malsastaedur stefnanda

Stefnandi kvedst byggja krofur sinar 4 almennum reglum krofuréttar og
samningaréttar um greidslu skulda og skuldbindingargildi samninga.



Dskj. Lysing krofu

Krofur stefhanda séu eftirfarandi;

Upphafst. drv. Fjarhad

Afstada stefnda
5 ||Ofgreidd leiga 11. til {03.03./{137.294 |[Hafnad
31. marz 2006 2006
6 ||Ofgreidd leiga i april {03.04./|202.672 |[Hafnad
2006 2006
7 ||Ofgreidd leiga i mai ||08.05./(152.672 ||Hafnad
2006 2006
8 |[|Ofgreidd leiga i juni ||08.06./|152.672 ([Hafnad
2006 2006
10  ||Kostnadur vegna 02.07.|{457.500 | Sampykkt
lokunar Nonnabita {2006 kr.
v/framkvaemda vid 285.000
hotel 1919
adfararnott 30. 05.
2006 til k1. 8:30 a0
morgni 31.05. 2006.
11 |[Kostnadur 19.02.|{3.155.500(Sampykkt
v/pipulagna i 2007
Hafnarstraeti 9,
jardheaed og kjallari
12 ||[Kostnadur vegna 19.02.{|3.483.218||Sampykkt
rafmagnslagna i 2007
Hafnarstraeti 9,
jardhao og kjallari,
13 ||[Kostnadur vegna 19.02./12.392.531||Hafnad
loftraestikerfis fyrir {[2007
Hafnarstreaeti 9,
jardhad og kjallari.
14 ||Skadabatur vegna {|19.02./[750.000 ([Sampykkt
riftunar 2007
leigusamnings, sbr.
samkomulag 10.03.
2006.




15 ||6 tima tafir hja 19.02.{|26.145  ||Sampykkt
rafvirkjum vegna 2007
I¢legs fragang &
gbtum 4 loftaplotum.
Borud of litil got.

16 |[Skadabatur vegna ||19.02.|5.200 Sampykkt
skemmdarverks 2007
smida & nymuaradan
vegg.

17  ||Gaslagnir fyrir 19.02.|{80.611 Sampykkt
Nonnabita 1 2007
Hafnarstraeti 9 og
aftenging 4 gasi i
Hafnarstraeti 11,
vegna flutnings
Nonnabita ur
Hafnarstreeti 9 1
Hafnarstraeti 11.

18 ||Auglysingakostnadur|[19.02./[40.302  |[Sampykkt
vegna lokunar 2007
Nonnabita vegna
framkvemda i
Hafnarstraeti 11.

19  ||Vinna vi0 raflagnir ||21.03./65.639 |[Hafnad
vegna lagferingada ||2007
loftraestikerfi.

20 [|Vidbot vid 21.03./}457.755 ||Hatnad
loftraestikerfi vegna {2007
Nonnabita. Vinna
vid blasara.

29  ||Vidbotarkrofur 26.05./|394.843 ||Sampykkt
vegna pipulagna 2007

29  ||Vidgerd a gluggum ||26.05.{|138.275 (|[Sampykkt

2007

21 ||[F160 i eldhusi 1. des ||26.05.[|14.000  (|[Sampykkt

2006. Sjalfsabyrgd a (2007

einkamunum
eigenda stefnanda.




22 ||F160 i eldhusi. 26.05.(50.000 ||Sampykkt
Sjalfsabyrgo. 2007
Kostnadur

vegna flods 1. des.

Samtals sampykkt af 8.423.094
stefnda

Samtals greitt af 6.260.798
stefnda

Samtals mismunur 2.162.296
vegna 6heimils
skuldajafnadar.

Samtals nemi krofur stefnanda & hendur stefnda kr. 12.156.829, ad fradreginni
innborgun stefnda pann 08.06. 2007 ad fjarhed kr. 6.260.798, sem dragist fra
skuldinni midad vid stddu hennar 4 innborgunardegi. bratt fyrir innheimtutilraunir
hafi skuldin ekki fengizt greidd af stefnda, og s¢ malsh6fdun pessi pvi naudsynleg.

Ofgreidd leiga - samtals kr. 645.310, sbr. dskj. nr. 5-8

Stefnandi og stefndi hafi gert med sér samkomulag, dags. 10.03. 2006 um riftun
leigusamnings fyrir hlisn2did ad Hafnarstraeti 11, og hafi riftunin midazt vid
undirritun samkomulagsins. Vid pad hafi allur réttur stefnda til leigugreidslna fallid
nidur, en stefnandi hafi samt sem adur greitt Gt junimanud 2006. Beri stefnda ad
endurgreida hina ofgreiddu leigu samkvemt meginreglu krofuréttarins um
endurgreidslu & ofgreiddu fé. Verdi ekki fallizt 4, ad stefnandi eigi rétt &
endurgreidslu ad ollu leyti, byggi stefnandi 4 pvi, ad hann eigi ad fa endurgreiddar
samtals kr. 100.000, eda kr. 50.000 fyrir hvorn manud, marz og april 2006, sem
hann hafi greitt fyrir leigu 4 geymsluskur, sem stefndi hafi aldrei athent stefnanda,
heldur hafi hann veitt verktokum adstodu par, medan & framkvemdunum stod.

Eftirstodvar reiknings nr. 219, samtals kr. 172.500, sbr. dskj. nr. 10

[ samkomulagi milli stefnanda og stefnda segi, ad stefndi greidi stefnanda kr.
10.000 fyrir hverja klukkustund, sem stadurinn verdi lokadur vegna
framkvaemdanna. Skommu sidar hafi adilar samid um, ad midad yroi vid kr.
15.000. Stefnandi byggi & pvi, ad greida eigi reikning, ad fjarhad 457.500, fyrir
kostnad vegna lokunar Nonnabita v/framkvamda vid hotel 1919 adfararnétt 30.05.
2006 til k1. 8.30 ad morgni 31.05. 2006 a0 fullu, dsamt drattarvoxtum, en stadurinn
hafi verid lokadur i 30,5 klukkustundir. Samkvamt bréfi I6gmanns stefnda til



16gmanns stefnanda, dags. 8. jani 2007, vidurkenni stefndi par greidsluskyldu ad
fjarhaeo kr. 285.000, eda 19 klukkustundir, par sem framkvemdir hafi varad i styttri
tima en reikningur stefnda tilgreini. Pessu s¢ hathad af halfu stefnanda, enda hafi
ekkert verid lagt fram, sem stydji pennan rokstudning. Komi einnig fram i
tolvuposti stefnanda til stefnda, ad midad skyldi vid, ad vinna hafist k1. 2.00
a0fararnott pridjudagsins 30.05. 2006, og ad vinnu yrdi lokid kI 8.30 hinn 31.05.
2006, sbr. dskj. nr. 6. Par segi einnig, ad stefnandi liti svo &, ad fyrirtaekid teljist
lokad fra peim tima, sem vinna hefist, p.e. kl. 2.00, par til vinnu lyki, enda
fyrirtekid lokad stefnanda 4 peim tima, m.a. til hefdbundinna undirbuningsstarfa.
Engar athugasemdir hafi borizt vid tolvupdstinum.

Kostnadur vegna loftraestikerfis, samtals kr. 2.915.925, sbr. dskj. nr. 13 0g 19-20

[ samkomulaginu komi fram, ad stefndi skuli greida fyrir flutning & niiverandi
loftraestisamstaedu og haf fyrir eldhus, 4samt tilheyrandi loftstokkum.

Stefndi hafi hafnad kr6fum vegna kaupa og uppsetningar stefnanda a
loftraestikerfi, par sem pad hafi ekki verid hluti af samkomulagi adila. Um s¢ ad
raeda kostnad vegna loftrestikerfis fyrir Hafnarstraeti 9, jarohao og kjallara, ad
fjarhaeo kr. 2.392.531, kostnad vegna vinnu vid raflagnir vegna lagfzeringa 4
loftraestikerfi, ad fjarhao kr. 65.639, og vidbot vid loftrastikerfid i Hafnarstreeti 9,
par sem unnid hafi verid vid blésara, ad fjarhad kr. 457.755. begar a0 pvi hafi
komid ad setja upp loftraestikerfid, hafi peir sérfraedingar, sem fengnir hafi verid til
verksins, talid, a0 dyrara yroi ao flytja loftraestikerfid ur Hafnarstreeti 11 yfir i
Hafnarstraeti 9 og jafnvel 6mogulegt. beir hafi talid, ad jafnvel pott reynt yrdi ad
flytja hluta af loftraestikerfinu yfir, pyrfti alltaf ad endursmida staerstan hluta
kerfisins vegna pess hve 6lik husnadin hafi verid. Engar athugasemdir hafi borizt
a peim tima fra peim, sem fylgzt hafi med verkinu fyrir hond stefnda, um ad
samkomulagid veri efnt 4 pennan hatt. Stefndi hafi gefio loford um, ad stefnandi
yrdi skadlaus vegna framkvemada sinna, og geti skuldbinding stefnda um ad kosta
flutning & loftraestikerfinu ekki fallid nidur, pratt fyrir ad efndir samkomulagsins
hafi verid med breyttum hetti. Sama nidurstada fengist med pvi ad vikja pessum
110 samkomulagsins til hlidar og breyta honum med visan til 1. mgr. 36. gr.
samningalaga nr. 7/1936, enda bersynilega 6sanngjarnt, ad stefnandi taki 4 sig
pennan kostnad.

Oheimill skuldajéfnudur

[ bréfi stefnda til stefnanda, dags. 8. juni 2007, hafi stefndi skuldajafnad vid krofur
stefnanda samtals kr. 2.162.296 vegna skadabota vegna drattar 4 athendingu
leigurymis samkvamt samkomulagi. Fjarheedin hafi verid fundin ut samkvamt
leigusamningi fyrir timabilid 01.08. 2006-31.05. 2007. Stefnandi byggi & pvi, ad
stefnda sé ekki teekt ad skuldajatha meinta leiguskuld vid krofur stefnanda, enda sé
um tilbuna skuld ad reda, sem eigi vid engin rok ad stydjast. Allur réttur stefnda til
leigugreidslna hafi fallid nidur med samkomulagi fra 10.03. 2006 milli stefnanda
og stefnda um riftun leigusamnings um Hafnarstreeti 11. Flutningur
veitingastadarins Nonnabita hafi farid fram 1. desember 2006, og hafi stefndi haft



adgang ad Hafnarstreeti 11 frd peim tima, og pvi eigi su framsetning hans ad 6ska
eftir afhendingu 4 husnadinu i formi athendingar a lyklum ekki vid nein rok ad
styOjast. Ekki hafi verid unnt ad flytja veitingastadinn fyrr vegna hins mikla
dréattar, sem hafi ordid 4 framkvaemdum stefnda. Allar tafir 4 flutningi
veitingastadarins hafi pvi verid, og séu, & abyrgd stefnda.

Drattarvextir

Samkvaemt samkomulaginu milli stefnanda og stefnda hafi stefndi undirgengizt ad
greida pann kostnad, sem stefnandi hlyti af framkvemdunum. Stefndu (sic) hafi
lagt 0t fyrir kostnadinum og gert stefnda reikninga fyrir krofunum. Byggi stefhandi
a pvi, ad stefndi eigi ad greida drattarvexti af skuld sinni vid stefnanda. Aldrei hafi
komid neinar greidslur fra stefnda fyrr en stefnandi hafdi leitad adstodar 16gmanna
vid innheimtu krafna sinna. Stefnandi byggi 4 pvi, ad stefndi eigi ad greida
drattarvexti manudi fra utgafudegi reikninga, en til hagradis séu drattarvextir i
fyrsta lagi midadir vio peer dagsetningar, pegar hiisaleiga var ofgreidd, sbr.
greidslukvittanir. T 60ru lagi séu peir midadir vid manud fra dagsetningu
reikningsins vegna lokunar Nonnabita v/framkvaemda vid hotel 1919 adfararnott
30.05. 2006 til k1. 8.30 ad morgni 31.05. 2006. 1 pridja lagi reiknist peir manudi fra
dagsetningu krofubréfa stefhanda til stefnda. Verdi ekki fallizt 4 ad mida
drattarvexti vegna hinnar ofgreiddu leigu vid greidsludag, byggi stefnandi & pvi, ad
mida eigi vid manud fra dagsetningu krofubréfs, pegar krafan var fyrst hofo uppi,
eda 26.05. 2007. Um allt ofangreint visist til I1I. kafla vaxtalaga nr. 38/2001,
einkum 3. mgr. 5. gr. og 1. mgr. 6. gr. laganna.

Um lagar6k visist til meginreglna samninga- og kréfuréttarins um greidslu
skulda og skuldbindingargildi samninga, endurgreidslu 4 ofgreiddu fé og
skadabetur innan samninga, og til laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og
ogilda 16ggerninga, einkum 36. gr. laganna. P4 visist til meginreglna krofuréttarins
og leiguréttar um riftun og skuldajofnud.

Krofur um malskostnad stydji stefnandi vio 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991.
Um drattarvexti visi stefnandi til II1. kafla vaxtalaga nr. 38/2001.

Malsastaeour stefnda
Ofgreidd leiga.

bessum krofulid sé hathad. Po6 ad adilar hafi slitid fyrirliggjandi leigusamningi,
hafi ekki verid um pad samid, ad ekki yrdi greitt fyrir afnot af eign stefnda. Hafi
stefndi talid pad skilning beggja, enda hafi stefndi haldid afram ad rukka fyrir
afnotin og stefnandi ad greida, an athugasemda. Hafi verid vid pad midad, ad
gjaldio yrdi pad sama og verid hafdi samkvamt leigusamningi. Engar



athugasemdir hafi komid fram um fjarheed gjaldsins af halfu stefnanda.

Hvad vardi afnotarétt stefnanda af bilskur, pa skyldi samkvemt samningi ekki
greida sérstakt gjald fyrir pad. Pé hafi stefnandi skuldbundio sig i samkomulagi
adila a0 gera ekki sérstaka krofu 4 hendur stefnda vegna skursins, m.a. vegna
yfirstandandi framkvaemda. Verdi ekki séd, 4 hvada grunni krafa stefnanda um
50.000 kréna leigugjald & manudi sé reist, enda sé hun i engu rokstudd. Sé
somuleidis 6ljost, 1 hverju meint tjon stefhanda sé f61gid, en hann beri
sonnunarbyrdina um pad.

Eftirstodvar reiknings nr. 219.

Vardandi pennan krofulid greini adila a um tilkun samkomulagsins, par sem fram
komi, ad ,,Heimsferdir ehf. greidi leigutaka kr. 10.000 fyrir hverja klukkustund,
sem stadurinn verdur lokadur vegna pessara framkvaemda.*

Stefndi hafi studzt vid mat sitt 4 stadfestingu umsjonarmanns verksins, Kristins
Alexanderssonar, sbr. tolvupost hans pann 31. mai 2007, a dskj.nr. 40. Par komi
fram, ad stadurinn hafi verio lokadur i 19 klst., og taki stefndi undir pad mat. S¢ &
pvi byggt af halfu stefnda, ad einungis skuli greitt fyrir pann tima, sem stadurinn s¢
lokadur, p.e. pegar ekki sé hagt ad stunda par rekstur, en taki fraleitt til pess tima
netur, pegar engin rekstur sé¢. Tulkun 16gmanns stefnda i tolvuposti 4 dskj. nr. 9 sé
hafnad, en pegar paverandi l6gmadur stefnanda s pdstinn, hafi framkvemdir verid
um gard gengnar.

Kostnadur vegna loftraestiskerfis.

Stefndi hafi alfarid hafnad ad greida umraeddan kostnad, par sem hann falli ekki
undir greidsluskyldu stefnda, heldur stefnanda, samkvemt skyru ordalagi
samningsins. Stefnda beri, samkvamt samkomulaginu, ad greida fyrir flutning 4
Ollum tekjum yfir & nyja stadinn i Hafnarstraeti 9, p.e. frd gamla stadnum i
Hafnarstreeti 11, og einnig fyrir flutning 4 ntiverandi loftraestisamstaedu og haf fyrir
eldhus, dsamt tilheyrandi loftstokkum. Oll 6nnur ny taki, innréttingar, binadur
o.s.frv. skyldu vera 4 kostnad stefnanda.

Stefndi telji ordalag samningsins skyrt og sanngjarnt. Stefnandi hafi kosid ad
kaupa nyja loftreestisamstaedu og nyta ekki pa, sem fyrir var. Par hafi verid um
sjalfsteeda akvordun stefnanda ad reeda, sem stefndi hafi ekkert med ad gera, enda
hafi pad ekki verid i verkahring stefnda ad hlutast til um pad, med hvada heetti
stefhandi fylgdi samkomulaginu, p.e. ad flytja gdmlu samsteduna yfir, eda kaupa
nyja, og pvi sidur hvada krofur stefnandi gerdi til veitingastadar sins. Umraedd
akvordun og framkvaemd hafi pannig alfarid verid 4 abyrgd stefnanda og ekki
hlutverk eftirlitsadila ad akvarda, med hvada heetti stefnandi fullnegoi
samkomulaginu.

b4 hafi stefnda aldrei verid kynnt minnisblad Linuhdnnunar ehf. um mat a
flutningi samstedunnar. Matid sé an rokstudnings og enginn samanburdur gerdur a



kostnadi, eftir pvi hvor leidin yrdi farin.

Stefndi bendi einnig 4, ad hann hafi borid allan kostnad vio ad taka nidur
loftraestikerfi pad, sem stefnandi skildi eftir i Hafnarstraeti 11, svo og allan
forgunarkostnad, en med pvi telji hann sig hafa fullnegt skyldum sinum samkvemt
samkomulaginu.

ba bendi stefndi 4, a0 samkvaemt framlagdri sundurgreiningu 4 kostnadi a dskj.
nr. 43 hafi fjarhad efnislids samstaedunnar numid kr. 1.563.032. Geti stefndi ekki
borid abyrgd 4 peim kostnadi samkvemt samkomulaginu, auk pess sem stefnandi
hafi, med pessari adgero sinni, fengid nyja samstedu i stad eldri, en engin tilraun sé
gerd til ad meta pann avinning stefnanda.

Tilvisun stefnanda til 1. mgr. 36. gr. laga nr. 7/1936 eigi hér ekki vid. Verodi

samkomulaginu ekki heldur vikid til hlidar med stod 1 2. mgr. greinarinnar.
Samningurinn sé sanngjarn og adilar hafi stadid jafnt vid gerd samkomulagsins.
Engin pau atvik hafi komid upp sidar, sem réttlett hafi breytingu 4 honum, par sem
stefndi hafi einn att ad bera pann kostnad, sem hefdi hlotizt af flutningnum, p6 ad
pad hefdu ordid dyrara en t.d. ad kaupa nyja samstaedu. Geti pad vissulega ekki
talizt 6sanngjarnt i gard stefnanda. Vio samninga skuli standa, og eigi pad jafnt vid
stefnanda og stefnda.

Oheimill skuldajofnudur

Stefndi telji, a0 honum hafi verid heimilt ad skuldajafna vid krofu stefnanda bétum
vegna afnota stefnanda af hisnadi hans fyrir pann tima, sem stefnandi hafoi rekstur
i husnadinu og eftir ad reksturinn flutti, eda allt fram til mai 2007.

Stefnandi hafi, eftir gerd samkomulags, greitt afnotagjald, sem hafi verid
jafngildi leigufjarhaedar samkvamt leigusamningi, sem hafi verid i gildi milli adila.
Engin rok séu fyrir pvi, ad stefnanda beri ekki ad greida fyrir afnot sin, sem hann
b6 hafi vidurkennt i verki, med pvi ad greida fyrir afthotin allt fram & mitt sumar

2007.

{ bréfi Iogmanns stefnanda i jantiar 2007 hafi stefnandi askilid sér rétt il ad
skuldajafna husaleigukrofum stefnda vid krofur, sem stefnandi hafi talid sig eiga 4
hendur stefnda vegna meintrar notkunar verktaka 4 hisnadinu. 1 askilnadinum hafi
falizt vidurkenning 4 kréfum stefnda um afnotagreidslur.

ba liggi fyrir 1 bréfi 16gmannsins fra febriiar 2007, ad stefnandi myndi ekki
athenda husna010 fyrr en vid uppgjor, og hafi hann par byggt 4 tilkun sinni &
samkomulaginu. Hvergi i samkomulagi adila s¢ kvedid 4 um petta atridi, heldur
adeins ad stefnandi skuli athenda htisnadio 1 sidasta lagi 31. jali 2006. bvi sé pad
rangt, sem fram komi i stefnu, ad hlisn20id hafi verio athent stefnda pann 1.
desember 2006. Beri stefnandi botadbyrgd a tjoni stefnda vegna slikar 6l6gmaetrar
gjordar a.m.k. fra 1. desember 2006, en stefnda hafi, af pessum sokum, verid okleift
ad nyta fasteign sina allt fram 1 juli 2007, pegar bréf 16gmanns stefnanda barst.



Drattarvextir.

Drattarvaxtakrofum stefnanda sé sérstaklega motmeelt. Krofur stefnanda hafi fyrst
komid fram 1 jantar 2007. Hafi stefndi 6skad eftir frekari gdgnum og
upplysingum til ad geta metid greidsluskyldu sina vegna pess ad mun meira hafi
verid framkvamt en honum hafi borid ad greida fyrir. Hafi leidréttingar borizt med
bréfi 16gmanns 26. april 2007 auk vidbotarkrafna. Hafi verid haldinn fundur med
16gmonnum adila i mai 2007, par sem skyringar hafi verid gefnar 4 einstokum
reikningum og fjoldi umfangsmikilla fylgigagna athentur, en hluti peirra sé lagdur
fram med greinargerd stefnda i mali pessu.

bad hafi verid pa fyrst, sem forsendur hafi legio fyrir til ad geta metid umfang
greidsluabyrgoar stefnda, og hafi stefndi gengio frd uppgjori pann 8. juni 2007, p.e.
um manudi eftir fund 16gmanna. Telji stefndi, ad medan kréfur hafi ekki verid
settar fram med nagjanlegum skyrum heetti og Gtilokad ad taka afstodu til einstakra
krofulida, geti krofur stefnanda ekki borid drattarvexti.

ba s¢ drattarvaxtaviomidi vegna meintrar ofgreiddrar leigu hatnad, en krafan
hafi fyrst komid fram med bréfi 16gmanns stefnanda, dags. 26. april 2007.

Stefndi visi til meginreglna leigu-, samninga- og krofuréttarins. Krafa um
malskostnad s¢ byggd a akvedum laga nr. 91/1991, XXI. kafla.

v
Forsendur og nidurstada

Fyrir dominn komu til skyrslugjafar Bjork Porleifsdottir, einn eigenda stefnanda,
Andri Mar Ingo6lfsson, fyrirsvarsmadur og eigandi stefnda, Kristinn Alexandersson
teeknifredingur og matsmennirnir, Sverrir Kristinsson fasteignasali og Hakon
Olafsson verkfraedingur.

Krofur stefnanda eru vegna ofgreiddrar leigu, samtals kr. 645.310, kostnadar
vegna loftraestikerfis fyrir jardhad og kjallara Hafnarstraetis 9, kr. 2.392.531, vinnu
vid raflagnir vegna lagfaeringa 4 loftraestikerfi, kr. 65.639, vidbotar vid
loftraestikerfi, kr. 457.755, eftirstodva bota vegna lokunar Nonnabita adfaranott
30.05. 2006 til kl. 8.30 ad morgni 31.05. 2006, kr. 172.500 og 6heimils
skuldajafnadar stefnda, kr. 2.162.296, eda samtals kr. 5.896.031. Verdur nu fjallad
um einstaka krofulioi.

Ofgreidd leiga

Stefnandi byggir 4 pvi, ad med samkomulagi adila fra 10. marz 2006 hafi adilar
m.a. komid sér saman um ag rifta gildandi leigusamningi fyrir husnadid ad



Hafnarstreti 11. Vid pad hafi réttur stefnda til leigugreidslna fallid nidur.
Stefnandi hafi engu ad sidur greitt leigu Gt junimanud 2006 og krefur stefnda um
endurgreidslu leigunnar, par sem hann hafi greitt umfram skyldu.

Agreiningslaust er ad samningnum var rift. bad er einnig agreiningslaust, ad
pratt fyrir riftunina nytti stefnandi afram huasna0id ad Hafnarstraeti 11 og greiddi,
an nokkurs fyrirvara, leigugjald fyrir afnotin, eins og verid hafoi fram til pess ad
samningnum var rift. Hvergi i samkomulagi adila er pess getid, ad riftunin hafi
einungis att ad taka til réttar stefnda til greidslu fyrir afnot af hisnedinu. Med pvi
ad stefnandi rymdi ekki husnadid vid riftunina, bar honum ad greida stefnda fyrir
afnotin. Var pad enda augljoslega skilningur beggja adila fyrstu manudina, eda par
til stefnandi heetti ad greida leigu, a0 leigufjarhadin skyldi taka mid af pvi, sem
adur var.

Med pvi ad stefhandi hefur ekki synt fram 4, ad hann hafi samid um
endurgjaldslaus afnot af hisnadinu eftir ad samningnum var rift, er pessum
krofulid hafnad.

Stefnandi gerir til vara krofu um, ad hann eigi rétt 4 endurgreidslu, samtals kr.
100.000, vegna leigu 4 geymsluskur, sem hann hafi aldrei fengid afnot af.

f leigusamningi fr4 2. juni 2004 er leiga vegna husnzdisins 4kvordud, en afnot
af bilskur eru ekki i peim samningi. 1 vidauka vid samninginn, dags. sama dag, er
stefnanda heimiladur afnotaréttur af skirnum, an pess ad séo verdi, ad pad hafi haft
ahrif 4 leigugjaldid til haekkunar. [ samkomulagi adila fra 10. marz 2006 er enn
fremur svohljodandi akveedi: ,,JBS ehf. gerir ekki krofu 4 Heimsferdir um
leidréttingu a leigu vegna bilskurs sem JBS ehf. hefur haft rétt 4, en ekki fengid
teekiferi til ad nyta sér hann m.a. vegna framkvaemda sem nu standa yfir.* Verdur
a0 telja akveedi petta taka af allan vafa um pad, ad stefnandi hafi afsalad sér 6llum
rétti til ad krefja stefnda bota vegna afnotamissis skursins. Er pessum krofulid
stefnanda pvi alfarid hafnad.

Eftirstodvar reiknings vegna lokunar veitingastadarins, kr. 172.500

Agreiningslaust er, ad stefndi skuldbatt sig til ad greida stefnanda kr. 15.000 fyrir
hverja klukkustund, sem veitingastadurinn var lokadur vegna framkvaemdanna. ba
er agreiningslaust, ad vinna for fram 4 stadnum fra kl. 2 adfarandétt 30. mai 2006 til
kl. 8.30 ad morgni 31. mai, eda i 30,5 klukkustundir. Stefndi greiddi stefnanda
vegna lokunar i 19 klukkustundir, eda kr. 285.000. Kemur skilningur stefnanda a
samkomulagi adila fram i tolvubréfi Iogmanns stefnanda 4 dskj. nr. 9, par sem litid
er svo 4, ad fyrirtekio teljist lokad fra peim tima, sem vinna hefst og par til vinnu
lykur, par sem fyrirteekid s¢ m.a. lokad vegna hefobundinna undirbuningsstarfa.

[ samkomulagi adila segir, ad stefndi skuli greida kr. 10.000 fyrir hverja
klukkustund, sem stadurinn verdi lokadur vegna framkvamda stefnda. Adilar
somdu sidar um fjarhadina kr. 15.000 fyrir hverja klukkustund. Er ekki fallizt 4, ad
samningurinn feli { sér, ad stefnanda beri batur fyrir pann tima, sem stadurinn var
ekki 1 rekstri, enda pott framkvamdir steedu pa yfir 4 vegum stefnda, enda stadurinn
pa ekki lokadur vegna framkvemdanna.



Stefnandi hefur ekki gert grein fyrir pvi i malatilbanadi sinum, hverjir hafi
verid opnunartimar veitingastadarins eda 4 hvada tima dagsins vinna hofst. bar
sem fyrir liggur, ad framkvamdir hofust ad naturlagi hinn 30, mai og unnid var
fram til morguns hinn 31. mai, pykja 11,5 klukkustundir ekki 6sennilegur timi, sem
atla ma, ad stadurinn hefdi hvort ed er ekki verid opinn eda vinna farid par fram.
Er pvi fallizt 4 meo stefnda, a0 stefnandi hafi pegar, med greidslu 4 kr. 285.000,
fengid beettan pann tima, sem stadurinn var lokadur vegna framkvamda stefnda, og
4 hann ekki frekari kréfur 4 hendur honum vegna pessa.

Kostnadur vegna loftraestikerfis, samtals kr. 2.915.925

[ samkomulagi adila fra 10. marz 2006 kemur fram, ad stefndi skuldbindur sig til
a0 greida fyrir flutning 4 ,,nuverandi* loftraestisamstedu og haf fyrir eldhis, dsamt
tilheyrandi loftstokkum.

Stefnandi byggir a pvi, ad flutningur 4 eldri samstaedu hefdi ordid mun dyrari
en kostnadur vid nyja samstedu og 6sanngjarnt, ad hann purfi ad bera pann
kostnad.

Husna0i pad, sem stefnandi flutti i, er mun steerra en leiguhusnadid ad
Hafnarstreeti 11, og er m.a. & tveimur hadum, pannig ad eldri loftraestisamstadan
passadi engan veginn inn i hid nyja hiisnedi. Matsmadurinn, Hikon Olafsson
verkfredingur, bar m.a. fyrir domi, ad pad hefou verid betri moguleikar 4 pvi ad
flytja kerfio & milli stadanna, hefdi nyi stadurinn verid 4 einni haed 1 stad tveggja.
Honnun nyja kerfisins hafi tekid mid af porfum stadarins, sem séu ekki alveg peer
somu og 4 eldri stadnum, og hefdi ekki verid hegt ad skella gamla kerfinu upp a
annarri hadinni og smida sidan vidbatur.

bad liggur fyrir, ad stefnandi tok sjalfur pa akvordun, ad nyta ekki
loftraestisamstaedu pa, sem var i Hafnarstraeti 11, heldur kaupa nyja. Er 6sannad, ad
su akvordun hafi verid tekin i samradi vid stefnanda, eda med sampykki hans um
a0 bera kostnad af kaupum og uppsetningu 4 nyrri samstaedu. ba liggur fyrir
samkvemt framansogdu, ad nyja samstaedan var mun sterri, enda um staerra
htsnadi a0 reeda. b4 kom fram i framburdi fyrirsvarsmanns stefnda, Andra Més
Ingolfssonar, ad stefnandi hefdi skilid gamla loftraestikerfid eftir i Hafnarstraeti 11,
og hefdi stefndi borid kostnad af pvi ad taka pad nidur og farga pvi.

Er ekki fallizt 4, ad pad verdi leitt af samningi adila, ad stefnda beri ad greida
fyrir nyja loftraestisamstadu eda uppsetningu 4 henni, eda ad pad verdi talid
6sanngjarnt, med visan til 1. mgr. 36. gr. samningalaga nr. 7/1936, ad stefnandi beri
einn pann kostnad. Er kréfum vegna kostnadar vid loftrestikerfi pvi alfarid hafnad.

Oheimill skuldajofnudur

Stefndi skuldajafnadi 6greiddri leigu fyrir timabilid 1. agast 2006 til 31. mai 2007
vid peaer greidslur, sem honum bar ad greida samkvemt samkomulagi adila fra 10.



marz 2006. Namu greidslurnar samtals kr. 2.162.296, og er fjarhadin 6umdeild.

Stefnandi byggir 4 pvi, a0 um tilbuna skuld sé ad rada, sem ekki eigi vid rok
ad stydjast, en allur réttur stefnda til leigugreidslna hafi fallid nidur vid riftun
leigusamningsins skv. samkomulagi adila fra 10. marz 2006.

Svo sem rakid er hér ad framan, par sem fjallad er um krofur stefnanda vegna
meintrar, ofgreiddrar leigu, er 6sannad, ad riftun leigusamningsins hafi falid i sér
endurgjaldslaus afnot stefnanda af hisnadinu.

Samkvamt bréfi 16gmanns stefnanda, dags. 17. jali 2007 til Id6gmanns stefnda,
hafoi stefnandi 4 peim tima ekki athent stefnda lykla ad hinu leigda husnadi.

Annar eigandi stefnanda, Bjork Porleifsdottir, skyrdi m.a. svo fra fyrir domi, ad
stefnandi hefdi farid ur husnaedinu i desember 2006. Spurd um afthendingu a
leiguryminu med visan til bréfs paverandi 16gmanns stefnanda 4 dskj. nr. 25, dags.
21. febrtiar 2007, kvad hun pad hafa verid skilning eigenda stefnanda, ad athending
a leiguryminu og greidsla stefnda fyrir athendinguna samkvemt samkomulagi adila
fra 10. marz 2006 feeri saman. Pau hefou hins vegar ekki haldid hiisnadinu, par
sem i0nadarmenn hefdu haft adgang ad ryminu. Pau hefdu farid ut i desember
2006. Spurd, hvort skilja megi framangreint bréf svo, par sem fram komi, ad pau
hefdu ekki talid sig skuldbundin til ad athenda husna0id eda greida leigu, hvort
pad felist ekki i pessu yfirlysing um, ad pau hefou ekki verid buin ad athenda pad,
svaradi hun pvi jatandi, en kvad pau samt ekkert hafa verid ad sitja 4 hlisnadinu.

Samkvaemt gognum malsins er 1jost, ad stefnandi var ekki buin ad athenda
stefnda leiguhtsnadio 1 juli 2007, og er ekki fallizt 4, ad pad jafngildi athendingu,
ad idnadarmenn hafi getad haft adgang ad pvi um tvennar dyr. Bera gogn malsins
med sér, ad stefnandi hafi haldid htisnadinu i pvi skyni ad knyja fram efndir af
halfu stefnda, sem pau t6ldu hann ekki hafa stadid vid. Ber stefnanda pvi ad greida
stefnda beetur, sem svara til leigugreidslu fyrir pad timabil, sem hann hafdi yfirrad
yfir leiguhtisn@dinu, og var stefnda pvi heimilt ad skuldajafna peirri fjarhaed vio
krofur stefnanda 4 hendur honum, enda krofurnar baerar til skuldajafhadar og
leigufjarhedin 6umdeild.

Samkvemt framansogou er stefndi sykn af 6llum kréfum stefnanda & hendur
honum i mali pessu. Eftir atvikum pykir rétt ad adilar beri hvor sinn kostnad af
malinu.

Sigridur Olafsdottir héradsdomari kvad upp dominn

DOMSORD
Stefndi, Heimshotel ehf., er sykn af 6llum krofum stefnanda, JBS ehf., i mali pessu.

Malskostnadur fellur nidur.



Sigridur Olafsdottir



